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ANEJO 11

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA
ESCRITURA DE AGRUPACION.




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE S.S DE LOS REYES 1
NOTA SIMPLE
Solicitante: ART. 19 BIS DE LA L.H. Peticidn: 42
Interés legitimo alegado: Peticidn para despacho mediante ART 19 BIS de la L.H.
Se hace constar expresamente que la expedicién de la nota simple devenga
honorarios por importe de 3,005 € (4.1f del Arancel: RD 1497/1989 de 7 de

noviembre) .

--DATOS DE LA FINCA 64946--

Municipio: SAN SEBASTIAN DE LOS REYES Finca: 64946
IDUFIR:28054000843217

Referencia catastral: 28134A021000060000XE
Naturaleza de la finca: RUSTICA: RUSTICA

Via publica: CALLE CARRETERA MADRID-IRUN
Namero: 14y

Cébdigo Postal: 28700

Superficie: 5,4715 Ha

Superficie Construida: 6.539,84 m2
Linderos: Frente, vd

Derecha, vd

Izquierda, vd

Fondo, wvd

RUSTICA: CRU 28054000843217. TIERRA en término de San Sebastidn de los Reyes -
Madrid-, al sitio "MAJUELOS NUEVOS" vy de "VALDELAHIGUERA", km 20,900 de 1la
carretera de Madrid-Irun, hoy carretera de Madrid a Irun, donde estd sefialada
con el numero 14(Y). Comprende las parcelas 6, 7 y 11 del poligono 21. Tiene una
superficie de cincuenta y cuatro mil setecientos quince metros cuadrados (54715
m2). Linda: - Al Noroeste, con la carretera de Madrid a Irun, con la finca
n°l14 (X) de dicha carretera que es la catastral 001501200VK49B0001RD, la parcela
251 del poligono 21 que es la catastral 28134A021002510000XT y la parcela 5 del
poligono 21 que es la catastral 38134A021000050000XJ. - Al Noreste, con la finca
n® 16 de la carretera de Madrid a Irun que es la parcela 9000 del poligono 21
que es la catastral 001500900VK49B0001RD, con la parcela 12 del poligono 21 que
es la catastral 28134A021000120000XU y con parcela 13 del poligono 21 que es la
catastral 28134A021000130000XH. - Al Sureste, con la parcela 161 del poligono 21
que es la catastral 28134A021001610000XK, con la parcela 162 del poligono 21 que
es la catastral 28134A021001620000XR y con la parcela 8 del poligono 21 que es
la catastral 28134A021000080000XzZ. - Y al Suroeste, con 1la parcela 10 del
poligono 21 que es la catastral 28134A021000100000XS, con la parcela 9G del
poligono 21 que es la catastral 28134A021000090000XU, con la parcela 8G del
poligono 21 que es la catastral 28134A021000080000XZ, con camino (parcela 9010
del poligono 21, catastral 28134A021090100000XA), y con la finca n° 14(X) de la
carretera de Madrid a Irun que es la catastral 001501200VK49B0001RD. Sobre dicha
finca existen construidas las siguientes edificaciones: EDIFICIO PRINCIPAL DE



FABRICACION, donde se ubican las 4&reas de produccién, control vy calidad,
distribuido en planta de semisdétano, con una superficie construida aproximada de
setecientos veintiuno con cuarenta y seis metros cuadrados; planta baja, con una
superficie construida aproximada de mil seiscientos sesenta con cincuenta metros
cuadrados; y planta primera, con una superficie construida aproximada de mil
veintiséis con cuarenta y cuatro metros cuadrados; siendo la superficie total
construida aproximada del edificio en su conjunto de tres mil cuatrocientos ocho
con cuarenta metros cuadrados y la superficie ocupada de parcela mil seiscientos
sesenta con cincuenta metros cuadrados. ALMACEN GENERAL, gque consta de una
planta baja, con una superficie construida aproximada de mil quinientos treinta
y dos con ochenta y un metros cuadrados, mas altillos, con una superficie
construida aproximada de ochocientos dieciséis con tres metros cuadrados; siendo
la superficie total construida del almacén de dos mil trescientos cuarenta vy
ocho con ochenta y cuatro metros cuadrados y la superficie ocupada de parcela
mil quinientos treinta y dos con ochenta y un metros cuadrados. PABELLON DE
MANTENIMIENTO, que consta de una sola planta, con una superficie construida
aproximada de doscientos setenta y siete con sesenta y cinco metros cuadrados,
siendo la superficie ocupada de parcela de doscientos setenta y siete con
sesenta y cinco metros cuadrados. CENTRO DE TRANSFORMACION, que consta de una
sola planta, con una superficie construida aproximada de noventa y dos con
dieciséis metros cuadrados, siendo la superficie ocupada de parcela de noventa vy
dos con dieciséis metros cuadrados. CANTINA, (antes vivienda del conserje) y hoy
en realidad OFICINA, que consta de una sola planta, con una superficie
construida aproximada de ciento ocho con ochenta metros cuadrados, siendo la
superficie ocupada de parcela de ciento ocho con ochenta metros cuadrados.
EDIFICIO DE ADMINISTRACION, destinado a oficinas, despachos y servicio médico,
que consta de una sola planta, con una superficie construida aproximada de
doscientos cincuenta y dos con siete metros cuadrados, siendo la superficie
ocupada de parcela de doscientos cincuenta y dos con siete metros cuadrados.
CASETA DE CONTROL O PORTERIA, que consta de una sola planta, con una superficie
construida aproximada de tres metros y ochenta decimetros cuadrados siendo la
superficie ocupada de parcela de tres con ochenta metros cuadrados. RECINTO
IGNIFUGO O ALMACEN, que consta de una sola planta, con una superficie construida
aproximada de cuarenta y ocho con doce metros cuadrados, siendo la superficie
ocupada de parcela de cuarenta y ocho con doce metros cuadrados. El1 conjunto de
edificaciones tiene wuna superficie total construida de seis mil qguinientos
treinta vy nueve con ochenta vy cuatro metros cuadrados, siendo la total
superficie ocupada de parcela de tres mil novecientos setenta y c¢inco con
noventa y un metros cuadrados. Se deja expresa constancia de que hoy ya no
existe la edificacién de CASETA DE CONTROL o PORTERIA. Se aclara que la
expresidédn de los linderos se hard teniendo en cuenta la orientacidén Noroeste-
Sureste del eje principal o mas prolongado de la finca de resultado.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO a fecha de expedicién, de
conformidad con el art. 10 L.H: No coordinado con catastro

—--TITULARES DE LA FINCA--

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ROVI PHARMA INDUSTRIAL SERVICES SA A28583912 1907 1595 189 1
100,00% del pleno dominio
Titulo: Compraventa.

——-CARGAS--

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 1384 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de
Nota al margen de la Inscripcidén 7 con Fecha 17/04/2023, TOMO: 1903, LIBRO:
1591, FOLIO: 147, Titulo COMPRAVENTA Asiento 885 y Diario 92, del Notario DON
ANDRES DE LA FUENTE O'CONNOR, N° de Protocolo 368/2023, Fecha de Documento



09/03/2023Afecta al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos
Juridicos Documentados,

De PROCEDENCIA. Por nota al margen de la inscripcién 7% de 1la finca de
procedencia, registral 1384, se han hecho constar las condiciones 'y
caracteristicas del pozo que consta detallado a continuacidén: APROVECHAMIENTO DE
AGUAS. Caracteristicas: con destino a riego por aspersidén. Caudal maximo
concedido en litros por segundo: 0,015. Caudal maximo instantdneo en litros por
segundo: 7. Potencia instalada y mecanismos de elevacidén: 12,5 C.V.. Superficie
regable en hectéareas: 0,025. Volumen maximo anual en metros cuUbicos 150,
coordenadas del aprovechamiento 40°33742"N 3°36°22"W. Distancia a cauces
publicos y otros aprovechamientos: a méds de 100 metros de cauces publicos y a
mas de veinte metros de otros aprovechamientos. Didmetro y profundidad del pozo.
0,5 metros y 108 metros. Condiciones del aprovechamiento. 1.- La Administracidn
se reserva el derecho de exigir al titular de la captacidén la instalacidn de
dispositivos de control para asegurar que sbélo se derivaran los caudales vy
volumenes inscritos. 2.- No pueden variarse ninguna de las caracteristicas de
aprovechamiento, ni modificarse sus obras e instalaciones, ni dedicarse a otro
uso o fin distinto del actual, sin obtener previamente la necesaria concesidn
administrativa de la Confederacidén Hidrografica del Tajo, incurriendo en
caducidad en caso de incumplimiento. El1 caudal fijado tiene el caracter de
maximo, no respondiendo del mismo la Administracidén sea cual fuere la causa de

su disminucidén ni de la calidad de las aguas que se utilicen. 3.- La inspeccidn
y vigilancia del aprovechamiento correspondera a la Confederacidén Hidrogréafica
del Tajo. 4.- Esta inscripcidén de aprovechamiento tiene caracter provisional, de

acuerdo con el articulo 195.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. 5.-
En el supuesto de que los caudales inscritos sean destinados a abastecimiento o
usos domésticos, el titular del aprovechamiento viene obligado a observar la
normativa de la Legislacidén Sanitaria Vigente. 6.- El1 titular de este
aprovechamiento, en caso de que pueda producir algun tipo de vertido a un cauce
publico o en subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante
evacuacioén, inyeccidén o depdsito, deberé solicitar la correspondiente
autorizacidédn de vertido de 1la Confederacidn Hidrografica del Tajo. 7.- Esta
inscripcidén queda igualmente sujeta a lo establecido en el art 52.2 de la Ley de
Aguas y en los articulos 83 a 88 de la seccién 7% "usos privativos por
disposicidn legal" del titulo II del Reglamento, a los efectos previstos de
volumen total, uso del agua, caracteristica del aprovechamiento, cambios en 1la
titularidad de 1la finca que afecte el aprovechamiento y distancias. 8.- El
derecho al uso privativo de que se trata, se extinguird en los casos previstos
en el art. 64.2 de la Ley y el art 89 del Reglamento previo expediente tramitado
de acuerdo con lo previsto en el citado articulo y concordantes del referido
Reglamento.

De PROCEDENCIA. SERVIDUMBRE. ocupacidén para la modificacidén del tramo entre
los apoyos 614 y la subestacién de la L400 kV Fuencarral-San Sebastian de los
Reyes, y entre los apoyos 28 y 30 de la L/220 kV Fuencarral-San Sebastidn de los
Reyes 1 y 2 a peticidén del Consorcio Urbanistico "Dehesa Vieja", con el fin de
realizar las obras correspondientes al traslado de la linea de alta tensidn, por
lo que autorizan irrevocablemente a Red Eléctrica de Espafia SA, para dgque, de
acuerdo con el vigente Reglamento de Instalaciones Eléctricas, pueda llevar a
cabo el establecimiento de la linea aérea de transporte de energia eléctrica en
3.029,02 metros de sobrevuelo y a la ocupacidn inmediata de la porcidn de 242,62
metros cuadrados para la instalacidén de un apoyo, con los elementos que procedan
para su mejor funcionamiento, dando lugar con ello a la constitucidén de 1la
reglamentaria servidumbre de paso de energia eléctrica en la finca de este
namero.

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 62894 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de
Inscripcidén 1 con Fecha 27/05/2021, TOMO: 1857, LIBRO: 1545, FOLIO: 117, Titulo
AGRUPACION Asiento 1160 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de



Protocolo 1156/2021, Fecha de Documento 13/04/2021, QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°:
3182 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de Nota al margen de la Inscripcidn
5 con Fecha 29/01/2020, TOMO: 1818, LIBRO: 1506, FOLIO: 180, Titulo FUSION POR
ABSORCION Asiento 145 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de
Protocolo 4236/2019, Fecha de Documento 26/11/2019Afecta al pago del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 62894 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de
Inscripcidén 1 con Fecha 27/05/2021, TOMO: 1857, LIBRO: 1545, FOLIO: 117, Titulo
AGRUPACION Asiento 1160 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de
Protocolo 1156/2021, Fecha de Documento 13/04/2021, QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°:
2665 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de Nota al margen de la Inscripcidn
4 con Fecha 29/01/2020, TOMO: 1825, LIBRO: 1513, FOLIO: 1, Titulo FUSION POR
ABSORCION Asiento 145 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de
Protocolo 4236/2019, Fecha de Documento 26/11/2019Afecta al pago del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 62894 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de
Inscripcidén 1 con Fecha 27/05/2021, TOMO: 1857, LIBRO: 1545, FOLIO: 117, Titulo
AGRUPACION Asiento 1160 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de
Protocolo 1156/2021, Fecha de Documento 13/04/2021, QUE PROCEDIA DE LA FINCA N°:
9206 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de Nota al margen de la Inscripcidn
3 con Fecha 29/01/2020, TOMO: 1824, LIBRO: 1512, FOLIO: 222, Titulo FUSION POR
ABSORCION Asiento 145 y Diario 91, del Notario DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de
Protocolo 4236/2019, Fecha de Documento 26/11/2019Afecta al pago del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 62894 de SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, Asiento de
Nota al margen de la Inscripcidédn 1 con Fecha 27/05/2021, TOMO: 1857, LIBRO:
1545, FOLIO: 117, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1160 y Diario 91, del Notario
DON MANUEL RICHI ALBERTI, N° de Protocolo 1156/2021, Fecha de Documento
13/04/2021Afecta al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados,

De PROCEDENCIA. Consta anotado al margen de la inscripcidén 1% de la finca
62894 la aprobacidén de Proyecto de Actuacidn Especial. 27/04/2022

Afecta al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, segun nota al margen de la inscripcidn 1°2.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

Antes de la apertura del diario




ADVERTENCIA: La nota simple se ha emitido teniendo EXCLUSIVAMENTE en cuenta la
informacién que figura en el folio registral abierto a esta finca. NO INCLUYE
otra informacidén que pudiera ser relevante y que figure en otras fincas o en
otros registros, ya sean de la Registros de la Propiedad, Registros Mercantiles,
Registro Publico Concursal y otros registros juridicos o administrativos.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidédn de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1ncorporados a 1los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al articulo 6 de 1la Instruccidén de 1la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
O bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de 1los datos se determinarda de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaréan
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a 1los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo vy tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesidébn de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de 1los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.aepd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrda ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es

LA LIBERTAD O GRAVAMEN DE LOS BIENES INMUEBLES SOLO PODRA ACREDITARSE EN
PERJUICIO DE TERCERO POR CERTIFICACION DEL REGISTRO, QUE SERA EL UNICO MEDIO DE
ACREDITAR FEHACIENTEMENTE EL CONTENIDO DE LOS ASIENTOS DEL REGISTRO.



Articulo 222.5 de la L.H. La nota simple informativa tiene valor puramente
informativo y no da fe del contenido de los asientos.

Articulo 296.5 de la L.H. De la responsabilidad de los Registradores: Por error
u omisidédn en las certificaciones de inscripcidén o de libertad de los inmuebles o

derechos reales, o por no expedir dichas certificaciones en el término sefialado
en esta Ley.
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ANEJO 12

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PARA LA FUNCIONALIDAD
DE LA ACTUACION.




ANEJOS 2485_0 ROVI PAE - SSRR

INDICE

1. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PARA LA FUNCIONALIDAD DE LA ACTUACION. .......ccccccveveverrene. 3
1.1. ACCESO0S rodadOS Y APArCAMIENTOS. ......eeiiii it eitieeiteeateearteeesteeesieeesbeeaabeeesbbeesabeesabeeaabeeesaeeesnbeesnbeeanneeas 3
1.2. SUMINISEIO de ENErgia EIECITCA. ....ccveeivieiieiieiieree sttt e st et e b et eesbeesbeesbeesraesneenneas 4
1.3. ADASTECIMIENTO U8 AQUA. .....eeeieie ettt ettt ettt h bttt e st e e abe e e sbbe e sabeesmbeeeabeeesbbeesnbeesnbeeannneas 5
1.4, VertidOS rESIAUAIES. ........ocuiiiieiee ettt ettt b bbbt b s b e b e b e e beenbe e b e e b e nneas 5

2. CONGCLUSIONES. ...ttt ettt et e et e e et bt e e e a b e e e 2o kbt e e e aabbe e e e abe e a2 ansb e e e e ambb e e e anbeeeeansbeeeeannbeeesanneas 5




ANEJOS 2485_0 ROVI PAE - SSRR

1. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PARA LA FUNCIONALIDAD DE LA ACTUACION.

A continuacion, se desarrolla la satisfactoria solucion, con cargo al promotor, del funcionamiento de las instalaciones,
construcciones y edificaciones mediante su adecuada conexion a las redes supramunicipales y generales de
infraestructuras, dotaciones y servicios publicos de la ordenacion estructural del planeamiento general, de modo tal que,
en cualquier caso, quede garantizada el mantenimiento de la capacidad, funcionalidad y calidad de servicio de los
preexistentes.

Se adjunta a esta memoria plano en el que se describe graficamente la situacion de las diferentes infraestructuras y
servicios necesarios.

1.1. Accesos rodados y aparcamientos.
El complejo industrial con el P.A.E cuenta con acceso rodado para vehiculos desde el Paseo de Europa (antigua Ctra.
de Burgos N-I Km. 20,900, via de servicio de la A-1), asi como viales interiores para circulacion y zonas de aparcamiento,
actualmente con capacidad para 153 vehiculos.
La dotacién minima exigida conforme al Art. 7.9.5.4.9 del PGOU (“Regulacion de la dotacion minima de plazas de
aparcamiento anejas a cada uso”) seria:
USO INDUSTRIAL: 1 plaza cada 100 m? construidos.
Sup.const. Uso Industrial: 13.670,34 m2, corresponden 137 plazas.

- -USO OFICINA, COMERCIO, RESTAURACION: 2 plazas cada 100 m2 construidos.
Sup.const. Uso Oficina: 4206,57 m?, corresponden 84 plazas.

- TOTAL DOTACION MINIMA EXIGIDA: 221 plazas.

- PLAZAS PMR: 1/50plazas
- PLAZAS VEHICULOS ESTACION DE RECARGA: 1/40 plazas

NORMATIVA Propuesta

VEHICULOS LIGEROS 1/100 m2 uso industrial 645 CUMPLE
2/1000 m2 uso oficina

PLAZAS PMR 1/50 PLAZAS 13 CUMPLE
ESTACIONES DE RECARGA | 1/40 17 CUMPLE
VEHICULOSDECYD NO ESPECIFICA 4 CUMPLE

El Proyecto de Ampliacion del P.A.E. mantiene el acceso existente desde el Paseo de Europa pero ademas, para resolver
la problematica de trafico actual tiene previsto la creacion de un nuevo acceso de entrada/salida en el lado Suroeste de
la parcela tal y como se ha indicado anteriormente, por la via denominada Carr. De Madrid, asimismo se redistribuira y
crearan distintas zonas de aparcamiento para tener una totalidad de 645 plazas, segin documentacion gréafica.

L DIP 3
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Ortofoto. Creacion de un nuevo acceso por Carr. de Madrid

Por lo tanto, con las 645 plazas totales, de las cuales 13 serian para PMR, se cumpliria con la dotacion minima exigida.

1.2. Suministro de energia eléctrica.

El complejo industrial cuenta con suministro eléctrico procedente de fuente externa.

La energia se recibe de la compafiia Iberdrola en media tension a 20 KV.

Respecto a lo aprobado en el PAE anterior, se produce el cambio de un centro de transformacion de abonado de 715
KVA con dos transformadores independientes de 400 KVA y 315 KVA, y del suministro auxiliar de emergencia formado
por un grupo electrégeno de 294 KW, sustituyéndolos por dos transformadores de 1.000 KVA cada uno y un grupo
electrégeno de 1.200 kVA para el edificio A, y dos transformadores de 1.250 KVA cada uno y con un grupo electrégeno
de 1200 KVA para el edificio L.

Para poder cubrir las necesidades de la actividad industrial teniendo en cuenta las diferentes ampliaciones y edificios de
nueva construccion, para los edificios O, P, Q y la ampliacion del edificio B, se plantea la construccion de dos
transformadores de 1.250 KVA cada uno.

La actual potencia eléctrica instalada es de 5970 kW, siendo la prevision de ampliacién de potencia para el PAE de 1706
kWw.

El actual consumo energia anual es de 8.500 MWh y la estimacién del consumo energia anual seguin el nuevo PAE es
de 11.192 MWh

1| D[P 4
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1.3. Abastecimiento de agua.
El complejo industrial cuenta con dos formas de abastecimiento de agua:
A) Acometidas a la red municipal suministrada por el Canal de Isabel II.
e Agua utilizada para consumo sanitario, tareas auxiliares y limpieza, con un consumo anual medio estimado de
70.000 m3.
e Aguared PCI.
B) Aprovechamiento de aguas subterraneas, captacion autorizada hasta 28/02/2042.
Volumen maximo anual: 19.813 m3.
Agua utilizada para fabricacion de medicamentos y heparina sédica, con un consumo anual medio estimado de 10.000
m3.
Existen asimismo dos aljibes exteriores para almacenamiento (uno para la red de PCl, y otro para agua de proceso).

Las condiciones de abastecimiento existentes garantizan el suministro incluyendo el incremento de demanda producido
por las nuevas ampliaciones previstas.

En caso de necesidad futura para la implantacion de actividad fuera necesario

1.4. Vertidos residuales.

La actividad no realiza ningun tipo de vertido de aguas a la red de alcantarillado publico, dado que la red de saneamiento
de la instalacion no tiene conexion con la red general.

Las aguas residuales sanitarias y procedentes del proceso productivo se vierten en un Unico punto al Arroyo Retamar (la
actividad cuenta con autorizacion de vertido de aguas residuales por parte de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo
con n°® de EXPTE: 5.871/71 IMM/TT).

La instalacién dispone de un sistema de depuracion (EDAR) por donde pasan los efluentes residuales generados antes
de su vertido al Arroyo Retamar, con un caudal maximo de 100 m3/dia y minimo de 50 m3/dia.

Dados los usos de las futuras ampliaciones previstas sera necesario prever la posibilidad de ampliacion del sistema de
depuracion y vertido.

2. CONCLUSIONES

Los técnicos redactores del proyecto y el promotor de la obra, firman el presente anejo para la Ampliacién del Proyecto
de Actuacion Especial (P.A.E.) vigente para un incremento de superficie construida, necesaria para las ampliaciones
edificatorias previstas por la empresa para cubrir las nuevas necesidades productivas, de almacenaje y técnico-
administrativas y mejorar el tréfico evitando incidencias en los nudos mas cercanos.

Madrid, febrero de 2024
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ANEJO 13.

ASUME DE LEVANTAMIENTO DE CARGAS Y DE CUMPLIMIENTO
DE LOS COMPROMISOS MEDIANTE COMPROMISO DE PAGO
DE AVAL BANCARIO.




D. Javier Lopez-Belmonte Encina, mayor de edad, con DNI n° _., con
domicilio a efectos de notificaciones en 1 GG
actuando en su calidad de Apoderado de la mercantil ROVI PHARMA INDUSTRIAL
SERVICES S.A.U,, con el mismo domicilio antes sefialado y CIF n°A-28583912,
representacion que se atribuye en méritos a la escritura que se acompaiia como

documento n° 1
SE COMPROMETE

Respecto a la nueva ampliacion del Proyecto de Actuaciéon Especial de las instalaciones
ubicadas en la Avenida de Europa n° 50 en la localidad de San Sebastian de los Reyes a
garantizar, mediante la presentacion de aval bancario, el importe establecido en el
articulo 149 de la Ley 9/2.001 de 17 de julio de la Comunidad de Madrid,
correspondiente al 10 por 100 del coste total de ejecucion de las obras a realizar, asi
como para cubrir, en su caso, las responsabilidades derivadas de incumplimientos e
infracciones, incluso del plan de restauracion de los terrenos, asi como la asuncioén del
levantamiento de las cargas y el cumplimiento de los restantes compromisos previstos
por la legislacion o la ordenacion urbanistica, una vez se acuerde, por la Comisién de

Urbanismo de la Comunidad de Madrid, la aprobacién del citado proyecto.

Y para que sirva a todos los efectos, firmo el presente compromiso en Alcala de

Henares a s a 19 de diciembre de 2.023

Fdo. D. Javier Lopez-Belmonte Encina

Javier Lopez-Belmonte
2023-12-22T09:22:55
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ANEJO 14,

COMPROMISO DE PAGO DE AVAL BANCARIO PARA ABONO AL
AYUNTAMIENTO DEL CANON QUE FIJEN SUS ORDENANZAS
FISCALES.




D. Javier Lopez-Belmonte Encina, mayor de edad, con DNI n° _, con
domicilio a efectos de notificaciones en la ||| GG
actuando en su calidad de Apoderado de la mercantil ROVI PHARMA INDUSTRIAL
SERVICES S.A.U,, con el mismo domicilio antes sefialado y CIF n°A-28583912,
representacion que se atribuye en méritos a la escritura que se acompaiia como

documento n° 1
SE COMPROMETE

Respecto a la nueva ampliacion del Proyecto de Actuaciéon Especial de las instalaciones
ubicadas en la Avenida de Europa n° 50 en la localidad de San Sebastian de los Reyes, a
abonar el canon pertinente al Ayuntamiento por el importe que a tal efecto fije sus
ordenanzas fiscales, en cumplimiento del articulo 22.2.c) y 149 de la Ley 9/2.001 de 17
de julio de la Comunidad de Madrid, una vez se acuerde, por la Comisién de Urbanismo

de la Comunidad de Madrid, la aprobacién del citado proyecto.

Y para que sirva a todos los efectos, firmé el presente compromiso en Alcala de

Henares a 19 de diciembre de 2.023.

Fdo. D. Javier Lopez-Belmonte Encina

Javier Lopez-Belmonte
2023-12-19T16:48:54
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ANEJO 15.

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA
ANOTACION DE LA AMPLIACION PREVIA DEL PROYECTO DE
ACTUACION ESPECIAL.




REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
N° ENTRADA: 289/2022 Diario 1942/ 91

OBJETO: APROBACION DE PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL
Comunidad Madrid ACUERDO 13/2022

RAFAEL CALVO GONZALEZ-VALLINAS, Registrador de la Propiedad de San
Sebastian de los Reyes n° 1, CERTIFICO: Que, en virtud de calificacion registral positiva,
con fecha 27 de abril de 2022 he practicado nota al margen de la inscripcion 1* de la
FINCA REGISTRAL NUMERO 62894, obrante al folio 117 del tomo 1.857, libro 1.545,
relativa a la aprobacion de PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL; lo que le notifico
conforme a los arts. 322 de la Ley Hipotecaria y 40 de la Ley 39/2015 de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. CRU: 28054000827897.

La constancia en la finca de la aprobacion del PAE no supone modificacion alguna en la
descripcion fisica de la finca, sino constancia de las condiciones administrativas. Para
modificar a descripcion de la finca se debe presentar la declaracién/ampliacion de obra
nueva en construccion o finalizada.

CERTIFICO haber verificado el CSV del documento presentado a través de
www.madrid.org/csv.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales (articulo 1 LH). No

podran inscribirse o anotarse ningun otro documento de igual o anterior fecha que se
oponga o sea incompatible con el derecho inscrito; para inscribir o anotar cualquier otro de
fecha posterior el documento debera ser otorgado por el titular registral o dictarse en virtud
de procedimiento judicial en que dicho titular haya sido parte (articulos 17 y 20). No
perjudicaran al titular los titulos que no consten inscritos o anotados con anterioridad
(articulo 32 LH). Salvo mala fe, el titular serd mantenido en su adquisicion aunque se
resuelva o anule el derecho de su transmitente por causas que no consten en el mismo
Registro (articulo 34 LH). Si el titular registral fuere perturbado en el ejercicio del derecho
inscrito a favor, podra poner término a la perturbacion mediante el procedimiento sumario
del articulo 41 LH (articulo 38 LH) . Todo procedimiento de apremio sobre un derecho
inscrito se sobreseera en el instante en que conste en autos, por certificacion del
Registrador de la Propiedad, que dicho derecho consta inscrito a favor de persona distinta
de aquélla contra la cual se sigue el procedimiento (articulo 41 LH). San Sebastian de los
Reyes a veintisiete de Abril del afio dos mil veintidés. El registrador, Rafael Calvo
Gonzalez-Vallinas

C.S.V. : 22805408 63

4E8FC5



A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en
la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. La informacion en ellos contenida so6lo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el
usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por RAFAEL CALVO GONZALEZ-
VALLINAS registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES 1 a dia seis de

mayo del dos mil veintidés.
3

C.S.V. : 0

(*) 54084E8FC56
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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: 228054084E8FC563



(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cdédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en
soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

228054084E8FC563






