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11.- ORDENACION ESTRUCTURAL

1.1. JUSTIFICACION DE QUE EL PLAN PARCIAL MEJORA LAS DIRECTRICES
DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL
TERRITORIO

El Modelo Territorial que define el Plan General de Ordenacién Urbana para Valdemoro
se apoya en un conjunto de principios generales que fundamentan los objetivos vy
contenidos del PGOU, y que orientan la ordenacidén urbanistica:

= Dar respuesta a las necesidades socioecondmicas de la Zona Sur de la
Comunidad de Madrid, puesto que el municipio de Valdemoro es uno de los mds
dindmicos y susceptible de acoger nuevos desarrollos residenciales vy
productivos, pero al tiempo equilibrados con la promocién y proteccion de los
recursos naturales que redunden en una poblacién de calidad, para lo que es
preciso redefinir la ordenacion existente.

Persiguiendo los siguientes objetivos:

= Adecuar y adaptar el planeamiento municipal al modelo territorial de escala
regional.

= Consolidar, reequipar y estructurar la ciudad existente, fomentando vy
rehabilitando los equipamientos actuales, redefiniendo sus usos y generando
otros huevos acordes con la demanda real.

= Articular y mejora la accesibilidad al Término Municipal mediante el frazado de
redes de cardcter supramunicipal, general y local; no sélo de infraestructuras
viarias sino ferroviarias que favorezcan la descongestion y una mejor conexién
enftre las distintas zonas del municipio, generando nuevas alternativas.

= Prevery ordenar los futuros desarrollos urbanos.

= Proteger y mejorar el medio ambiente urbano y rural.

= Conservar y proteger el Patrimonio Histérico-Cultural y los elementos singulares
del Municipio.

= Lograr un equilibrio entre la poblacién y el empleo, completando la oferta de
suelo productivo ya sea de uso industrial como terciario.

= Definir los instrumentos urbanisticos necesarios para | agestion y desarrollo de las
determinaciones del Plan General, eligiendo los mecanismos de ejecucién mds
idéneos para la efectividad de la demanda existente.

Las directrices del modelo de evolucion urbana y ocupacion del territorio definido en el
PGOU estdn basadas en la necesidad de desarrollar nuevas alternativas urbanisticas
que sean capaces de concretar y seleccionar los procesos de transformacién vy
crecimiento que requiere la ciudad en su busqueda de nuevas opciones de futuro y a
diferentes escalas de intervencion. La ciudad vive una profunda buUsqueda de definicidon
de sus capacidades de futuro, en términos de estrategia econdmica vy territorial, y de
unificacién de su imagen. El PGOU propone elementos que permitan fomentar el
desarrollo de oportunidades y buscar posibilidades de futuro potenciando un modelo
territorial integrativo.

Para las actividades econdmicas y productivas, el PGOU establece un modelo
estructural basado en la interrelacién de los componentes terciario e industrial, creando
dreas planificadas en puntos determinados, con garantias de mdaxima accesibilidad,
infegrando usos y dotdndolas de calidad ambiental. La ordenacién de detalle y la
delimitacién precisa de los usos se adapta a las caracteristicas y demandas actuales y
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futuras del sector productivo.

Dentro del principio de mantenimiento y utilizacién del patrimonio edificado, desde el
PGOU no se fomenta el desmantelamiento injustificado de espacios productivos
existentes, si bien pretende a largo plazo la exclusidon de usos industriales incompatibles
con el uso residencial del interior de la ciudad consolidada, desplazdndolos a las dreas
periféricas que cuentan con mejores servicios e infraestructuras y con destino preferente
el uso productivo.

Sin duda el futuro de la ciudad consolidada pasa ineludiblemente por la renovacion de
sus funciones urbanas residenciales, comerciales e industriales, como garantia Unica
para seguir conformando espacios vivos.

El Plan Parcial se plantea siguiendo las directrices de este modelo de evolucién urbana
y ocupacion del territorio que define el PGOU de Valdemoro, desarrollando una nueva
alternativa urbanistica capaz de concretar el crecimiento que requiere la ciudad en
busca de nuevas opciones de futuro.

Definiendo una gran drea industrial con garantias de mdxima accesibilidad vy
principalmente con garantias de potenciar, por un lado, los grandes ejes de
infraestructuras que vertebran la ciudad y por otro, la localizacién de la ciudad en uno
de los puntos estratégicos del Corredor Sur en torno al Eje de la A-4. El Sector |-4 se
localiza en un punto privilegiado de la ciudad, al sureste de la misma, compensando las
dreas productivas del norte con las del sur, equilibrando las actividades econdmicas de
Valdemoro y poniendo en valor la fortaleza de sus elementos.

Entendiendo que la ciudad vy el territorio deben ser espacios vivos, el Plan Parcial nace
como renovacion de las funciones productivas de Valdemoro, adaptando la
ordenacién urbanistica a las demandas actuales del sector econdmico e industrial.

Si bien la intervencién del Plan Parcial responde en buena parte a necesidades e
intereses de dmbito supramunicipal, el Plan Parcial se constituye en una intervencién
que se recoge en el PGOU vigente sin desvirtuar su modelo de evoluciéon urbana,
encontrando Unicamente restricciones, condicionantes o limitaciones derivados de la
proteccion del medio natural, de los recursos de infraestructuras bdsicas disponibles y
de la necesidad de que dichas intervenciones no supongan, por localizacién y usos, un
obstdculo para la futura expansidn urbana de la ciudad.

El Plan Parcial responde a los principios rectores y fines de la ordenacidn urbanistica (art.
3 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid):

1. Son principios rectores de la ordenacidén urbanistica:
a) Los previstos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucién.

b) El de subordinacién al interés general de toda riqueza, cualquiera que sea su
titularidad, garantizando la utilizacion sostenible del territorio y la cohesidén social.

c) Los de ejercicio de las potestades administrativas y los derechos subjetivos de
forma tempestiva y conforme a las exigencias de la buena fe y de la confianza
legitima, que obliga también a los sujetos privados respecto de las
Administraciones Urbanisticas.

d) El de participacion ciudadana. En la formulacién, gestién y ejecucion de la
actividad urbanistica, la Comunidad de Madrid y los Ayuntamientos deberdn
fomentar e impulsar la participacién, asi como velar por los derechos de
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iniciativa e informacién de los ciudadanos y de las entidades que les
representan. A tal efecto, estard garantizado el acceso a los ciudadanos, en los
términos legalmente establecidos, a los documentos que integren los
instrumentos de planeamiento y de ejecucién que integran la presente iniciativa.

2. Son fines de la ordenacion urbanistica:

a) El uso racional del recurso natural del suelo de acuerdo con las necesidades
colectivas, publicas y privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la
ordenacioén del territorio.

b) La configuracion y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo
gue proporcione a ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente
urbano vy rural mds adecuado para su desenvolvimiento conforme al orden de
derechos, intereses, valores y bienes juridicos reconocidos y protegidos por la
Constitucion.

c) El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los
espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios pUblicos y sociales en relacién con
las edificabilidades y los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar individual
y colectivo; una distribucion territorial razonable de los usos y actividades, que permita
un desarrollo armoénico efectivo de las dimensiones de la vida humana relativas a la
residencia, el trabagjo, la educacioén, la cultura, la sanidad, el bienestar social, el ocio y
el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercutan negatfivamente en
la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios puUblicos y la
fluida movilidad y comunicacion.

d) La organizacién en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones,
las construcciones vy las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotacion
conforme a su natfuraleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo que contribuya
en mayor medida a la preservacion de su cardcter rural.

e) La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo
excluido del proceso de urbanizacion.

f) La proteccion, rehabilitacién y mejora del medio ambiente urbano vy rural, asi como
del patrimonio histérico artistico, cultural y arquitecténico.

g) Impedir la especulaciéon con el suelo.

h) Asegurar siempre la adecuada participacidén de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accidn urbanistica de las Administraciones Publicas.

i) La orientacién de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el
derecho de ftodos a una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la
calificacién de suelo para viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica y la
constituciéon de patrimonios publicos de suelo.

La ordenacién introducida por el Plan Parcial, suponen nuevas soluciones que mejoran
la capacidad y funcionalidad del planeamiento vigente, debido a que cumplen con
mayor calidad y eficacia las necesidades actuales de la ciudad, sin desvirtuar el modelo
de evolucién urbana y ocupacion del territorio del municipio.

1.2. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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El primer objetivo fundamental del planeamiento de desarrollo del Plan Parcial es
garantizar la méxima funcionalidad y nivel de servicios del conjunto teniendo en cuenta
tanto la necesidad de ofertar un suelo con un nivel de dotaciones mds elevado que el
de otras plataformas tradicionales, como disenar el viario teniendo en cuenta la
singularidad de los tréficos que este genera y atrae; ello cuando sea posible deberd
llevarse a cabo posibilitando la mdxima flexibilidad en la implantacién de actividades.

El segundo objetivo del planeamiento de desarrollo deberd ser minimizar los costes de
urbanizacién del Plan para facilitar la viabilidad de su financiacion garantizando la
funcionalidad del conjunto, teniendo en cuenta la posicion de la ciudad consolidada y
la localizacion de las infraestructuras bdsicas proximas, y optimizar el suelo edificable.

El conjunto de los objetivos anteriores se traduce en la inicial creacidén de grandes
supermanzanas capaces de alojar cualqguier gran instalacion industrial y logistica.

El tercer objetivo del planeamiento de desarrollo es procurar la mdxima calidad
ambiental del conjunto, teniendo previsto contar con un enfoque en torno a la
sostenibilidad, y la ecoeficiencia tanto en la optimizacién de los recursos, agua, energia
y materiales, como en la gestiéon de los residuos, en garantizar la cohesidon social y serd
valorado por los vecinos de la localidad como positivo, fanto por las oportunidades
laborales que les van a plantear como por la calidad y visién de integracién con la
civdadania y trabajadores del mismo, ofreciendo espacios destinados al ocio o
descanso (merenderos, espacios amplios para aparcamientos, itinerarios peatonales,
carril bici en conexién con el poligono aledano...) Serd una zona empresarial con menos
ruidos, menos emisiones de particulas voldtiles contaminantes y mds agradables.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién han evaluado las oportunidades en
términos de sostenibilidad del emplazamiento y como minimizar el impacto del
desarrollo en todos sus aspectos.

Como estrategia anadida en “pro” del
enfoque sostenible, se va a apostar por
incorporar dentro del Proyecto, de un
espacio verde destinado al ocio y al
fiempo libre sobre el que se va a aplicar
una Estrategia de Restauracion
Ecolégica (RE), mediante la cual se va a
intervenir, activar y asistr a  la
recuperacion del ecosistema potencial
degradado con anterioridad al Plan
Parcial.

La RE ha sido reconocida por multiples sectores (cientificos, técnicos, administrativos y
sociales) como una herramienta fundamental para revertir la degradacién generalizada
de los ecosistemas, reponer el capital natural, y garantizar el suministro de bienes y
servicios ecosistémicos a la sociedad para su disfrute y aprovechamiento sostenible a
medio y largo plazo.

Se frata de una gran oportunidad para devolver, gracias a la iniciativa urbanistica, la
potencial natural al ecosistema existente degradado.

Con esta actuacién de Restauracién Ecolégica el Plan Parcial apuesta por la maxima
implicacién posible con la sostenibilidad, integrando todos los pilares que la definen,
representando en su conjunto la respuesta a la necesidad social, a la viabilidad vy
necesidad econdmica, asi como a la ambiental, mediante la recuperacién de un
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ecosistema degradado, ddndole una oportunidad de recuperacion y de
autorregulacion futura.

Como es necesario para alcanzar los objetivos de sostenibilidad en las fases iniciales del
Planeamiento, se han realizado estudios técnicos concretos que respaldan que el
diseno final del mismo y sus caracteristicas reinen estGndares sostenibles ofreciendo el
maximo de ventajas posibles en términos sociales y econémicos al tiempo que se
reducen al maximo los impactos ambientales sobre el entorno.

Los estudios y evaluaciones recogidos en el Plan Parcial y en el Proyecto de
Urbanizacion, han sido los siguientes:

1. ESTUDIO HIDROLOGICO: Se ha realizado el estudio del ciclo del agua que analizard
las variaciones de caudal del arroyo de Santiago en periodos amplios de retorno y
qgue permitird determinar el dominio puUblico hidrdulico, sus zonas asociadas, asi
como el dimensionamiento y mejor seleccién sostenible en relacion al sistema de
depuracion de aguas residuales.

Existen paralelamente plasmadas soluciones innovadoras a las infilfraciones en el
terreno de manera natural debido a la gran superficie destinada a espacios verdes
con vegetacion potencial asociada a los mismos, superficies permeables en el
recorrido de la via Pecuaria inmersa en el dmbito y en la exterior que conectard con
el parque municipal “Bolitas del Airdn", asi como la permeabilidad imprescindible en
porcentaje obligatorio en las parcelas resultantes.

Todas estas acciones confribuirdn a la natural dindmica del ciclo del agua y a la
minimizacién de las acciones sobre la misma.

2. ESTUDIO ACUSTICO: Se ha realizado para prevenir los niveles de ruido de los distintos
emisores y planificar las medidas de protecciéon acuUstica, asi como corregir los
impactos de ruido de forma eficaz.

3. ESTUDIO DE LA ESTRATEGIA ENERGETICA. Redaccién de una estrategia energética,
mediante generacion por fuentes renovables, recomendaciones, oportunidades de
la reduccidén y de la eficiencia, apuesta por la reduccidén de huella de carbono.

4. ESTUDIO DE LA ESTRATEGIA ECOLOGICA: Elaboracién de Plan de restauracion
ecoldégica gue incluye no solo un plan de arbolado o vegetacidn, sino que incluye
el resto de elementos del ecosistema.

5. ESTUDIO DEL SUELO: Se pretende con el mismo implementar al méximo el uso del
suelo previamente alterado.

6. ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD: Estudio o memoria de trafico y plan de movilidad
a cargo de un coordinador de planes de movilidad.

del planeamiento de desarrollo es garantizar la accesibilidad, a este
entorno urbano y a los edificios del mismo, a todas las personas con independencia de
su condicion fisica, sensorial o psiquica. Se pretende conseguir la accesibilidad universal,
incluyendo la accesibilidad cognitiva, apostando por hacerlo accesible no solo en sus
vertientes fisicas y sensoriales, si no disefnando como valor anadido, un espacio
comprensible, predecible y facilitador en la orientacién dentro del mismo, conformando
un escenario inclusivo accesible a todos. En el Anexo IV, del presente documento,
“Informe de Accesibilidad”, se encuentran todos los detalles de las intervenciones
propuestas.
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El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién garantizan lo siguientes extremos:

*» Ellibre acceso y utilizacion de las vias pUblicas y demds espacios de uso comun.

» Las vias publicas o espacios de uso publico dispondrdn de itinerarios accesibles
peatonales, garantizando el uso no discriminatorio y la circulacién de forma
auténoma y continua de todas las personas.

» Los itinerarios peatonales y mixtos serdin accesibles y se proyectardn en base a
los criterios que se fijan en la legislacién vigente.

» Los itinerarios peatonales garantizardn, tanto en el plano del suelo como en
altura, el paso, el cruce y el giro o cambio de direccidon, de personas,
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento. Serdn
continuos, sin escalones sueltos y con pendientes transversal y longitudinal que
posibiliten la circulacion peatonal de forma autbnoma, especialmente para
peafones que sean usuarios de silla de ruedas o usuarios acompanados de
perros guia o de asistencia.

» Los estacionamientos situados en la via puUblica, gargjes o aparcamientos
puUblicos que no estén al servicio de un edificio publico, dispondrdn de plazas de
aparcamiento destinadas a personas de movilidad reducida.

* Los elementos de urbanizacion situados en vias pUblicas o espacios de uso
publico con itinerario accesible peatonal, que son la pavimentacion, encintado
de aceras, rampas, escaleras, rejillas, alcorques, vados vehiculares, ascensores,
las redes de distribucidon de energia eléctrica, gas, telefonia y telemdtica, la
jardineria, las redes de saneamiento y distribucién de aguas y cualquier obra que
se realice en la via publica, serdn accesibles.

» Los mobiliarios urbanos, situados en vias pUblicas o espacios de uso publico con
itinerario accesible peatonal, serdn accesibles.

» Se senalizardn permanentemente con el simbolo internacional de accesibilidad
de forma visible todos los itinerarios peatonales y los mixtos (peatonales y
vehiculos) que sean accesibles cuando haya ofros alternativos que no sean
accesibles. De igual forma se sefalizardn de acuerdo a lo expuesto
anteriormente las plazas de estacionamiento accesibles y elementos de
mobiliario urbano que para su utilizacidn precisen senalizacién.

del planeamiento de desarrollo es garantizar el principio de igualdad
efectivo entre hombres y mujeres, sin discriminaciones de género, edad, condiciones de
salud, ingresos, nacionalidad, etnia, condicidon migratoria, orientacién politica, religiosa
o sexual. En el Anexo lll del presente documento se encuentra el “Informe de Impacto
de Género, Orientacion Sexual, Infancia y Adolescencia”, donde se plasman todos los
detalles.

El Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién garantizan los siguientes extremos:

= Las edificaciones de las nuevas parcelas atenderdn a la seguridad y adecuada
iluminacién para contribuir a evitar especificamente situaciones de agresion o
acoso sexual.

= Se garantizard la accesibilidad universal y una correcta iluminacién de la red
viaria para hacerla segura para la poblacién.

= Se promoverdn inversiones para una movilidad urbana segura y accesible para
todas y todos, mediante sistemas de transporte que faciliten un vinculo efectivo
entre las personas, los lugares, los bienes, los servicios y las oporfunidades
econdmicas.

= Para la tramitacién del Plan, se establecerdn mecanismos que fomenten vy
favorezcan la participaciéon ciudadana vy la fransparencia.

= Sereconoce el uso de un lengugje inclusivo en la redaccion del Plan de Singular
Interés, atendiendo al mandato de la ley 3/2007 para la igualdad efectiva entre
Mujeres y Hombres.
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= Se incluirdn aseos publicos accesibles en todos los espacios pUblicos abiertos o
en sus inmediaciones. Facilitando banos mixtos con cubiculos cerrados que no
discriminen a nadie por razdn de sexo o identidad de género.

= Se dotard a los espacios publicos abiertos de fuentes de agua y mobiliario
urbano que faciliten la socializacion y la relacién, permitiendo a las personas
juntarse a celebrar sin necesidad de recurrir a espacios cerrados o de consumo.

» Espacios Libres PUblicos disehados para que nifas y ninos puedan moverse con
libertad, garantizando su autonomia y seguridad y la de las personas que les
cuidan.

= Seincorporardn zonas de juegos vy circuitos gimndsticos en los espacios publicos
para promover el ocio activo y la salud de las personas mayores, de manera que
se fomenten los espacios inclusivos para todas las personas.

= Se creardn espacios amigables y respetuosos con la lactancia materna, que
permitan la privacidad y comodidad de aquellas mujeres que la soliciten.

= Se disenard el mobiliario urbano para que posibilite la eleccidn de sombra vy sol
y facilite el descanso de todas las personas (sobre todos personas mayores y
menores) durante su desplazamiento.

= Se Utilizard una senalizacién urbana igualitaria que elimine toda imagen
estereotipada o sexista tanto de mujeres como de hombres.

= El desarrollo contemplard todas las medidas necesarias para garantizar que la
ciudad y/o barrio es accesible para todas las personas.

del planeamiento de desarrollo es garantizar la preservaciéon de los
valores culturales y ambientales del dmbito, poniendo en valor el excepcional
yacimiento de la “Ermita de Sanfiago”, para ello el Plan Parcial, con el objetivo de
conservar el yacimiento y mantener un entorno ambiental adecuado, asigna a la zona
cercana al arroyo y al descansadero , siendo esta donde se conservan los restos mds
monumentales, con muros conservados que deben de preservarse, la calificacién como
sistema de Redes Publica (zonas verdes y equipamiento cultural para la futura
investigacion y musealizacion del yacimiento). También se pretende recuperar el arroyo
que surte de agua al descansadero y abrevadero Ermita de Santiago que ha perdido
parte del cauce debido a diversas actuaciones realizadas en la zona sur, junto al campo
de ftiro, que han retenido el trdnsito de las corrientes subterrdneas. Se pretende
recuperar la surgencia original y definir si hubo una fuente que abasteciera de agua al
pequeno arroyo, junto al descansadero. Un conjunto de piedras escuadras y talladas
en el inicio del cauce parece atestiguar este extremo

Dentro de esta zona se han identificado los restos de unos hornos de produccion de cal,
que se recuperardn para que puedan ser accesibles y visitables, se pretende la
restauracién y consolidacion de las estructuras existentes, generando un espacio con
carteles informativos que expliquen las estructuras arqueoldgicas. La integracién de
estas estructuras en el proyecto debe readlizarse a través de un proyecto de
consolidacion y musealizacidon que deberd ser aprobado por la Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Valdemoro.

Ademds, mantener la diversidad de elementos culturales y ambientales que
actualmente posee el entorno. Por lo que se propone la creacién de un nuevo espacio
fisico abierto, que albergue un centro de interpretacion de esos valores ambientales y
culturales, relacionados con los espacios proximos del arroyo de la Canada y el espacio
natural “Bolitas del Airdn” con el que se estard conectado.

1.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL AMBITO

La Ordenacién propuesta por el Plan Parcial desarrolla pormenorizadamente las
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determinaciones fijadas por la Ficha Urbanistica del Sector de Suelo Urbanizable -4
“Ermita de Santiago”, recogidas en los siguientes puntos:

1.3.1.- OBJETIVOS DEL PGOU PARA LA ORDENACION DEL AMBITO

= Completarla via de circunvalacion sur de Valdemoro hasta su encuentro con la via
de ferrocarril; enlazar por medio del viario con el sector I-2 al oeste de; respetar la
ubicaciéon del Descansadero de Santiago v la via pecuaria, arropdndola con la red
de zonas verdes y equipamientos.

= Debe adoptarse una ordenacién para el poligono que tenga en cuenta el
convenio de constitucion de servidumbre para la ejecucion del colector primario
sur subscrito por los propietarios afectados, el canal de Isabel Il y el Ayuntamiento
de Valdemoro.

= Serdn vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los limites sin
merma de superficie. Las redes de infraestructuras son vinculantes en trazado vy
dimensiones.

= El planeamiento parcial planteard la monetizacion de la Red Supramunicipal de
viviendas de integracién social de acuerdo a las instrucciones de la Direccion
General del Suelo de la Conserjeria de O.P. Urbanismo y transportes. No se incluird
ninguna edificacion en los pasillos eléctricos, y se dispondrd de una banda de
proteccion de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (viaria, gasistica y
eléctrica), no computdndose como sistema general de Zonas vedes.

= Cesidn gratuita de Redes PUblicas Generales, Locales y Supramunicipales.
= Costeary ejecutar la urbanizacién del sector
= Cesidn de solares para soportar el 10% de la edificacion.

= Contribuir alos costes de redes generales de abastecimiento y saneamiento, de un
importe estimado de 1.440.026 €, correspondiente a 47.921 m2 de red
Supramunicipal de infraestructuras, segun convenio entre el Canal de Isabel Il y el
Ayuntamiento de Valdemoro, actualizado conforme a adenda firmada el 27 de
febrero de 2.002 y futura revision tras la aprobacion final del Plan General.

= Se observardn los requisitos a cumplir por las actuaciones urbanisticas en relacién
con las infraestructuras eléctricas y en concreto en la linea de alta tensidon que lo
atraviesa, segun dispone el Decreto 131/97.

= Obtenciony ejecucion de las redes PUblicas RP-5 y RP-6, estimada en una cantidad
de 5.291.000 € correspondientes a 176.073 m2 de redes generales de
infraestructuras.

= Garantizar el riego de las zonas ajardinadas con efluente depurado, siguiendo las
recomendaciones contenidos en los Anejos de las Normas del Plan Hidroldgico de
la Cuenca del Tajo y las disposiciones sobre reutilizacién de aguas del R.D.
Legislativo 1/2000, de 20 de julio que aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= Reservar suelo para la construccidén de un centro de recogida de residuos no
peligrosos, cuya construccién se costear a cargo de los promotores del sector.

= Antes de realizar cualquier actuacién sobre el subsuelo del sector afectado por la
cdalificacién como drea de interés arqueoldgico, segun el plano C-4, se emitird

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 81
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

informe de acuerdo al Capitulo 2 del Tomo VIII" Condiciones de Proteccion del
Patfrimonio Arqueoldgico en el Término Municipal de Valdemoro”.

=  Compensar la disminucion de suelo forestal mediante la reforestacion, segun ley
16/95 Forestal y de protecciéon de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

1.3.2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL PROPUESTAS POR EL PLAN
PARCIAL

= Se mantendrd el aprovechamiento unitario de reparto establecido en el PGOU
para el suelo urbanizable programado, asi como el aprovechamiento unitario
del sector.

= El dominio pUblico de la via pecuaria carece de aprovechamiento.
=  Serespeta el uso global impuesto por la ficha urbanistica: Uso Industrial

= Al objeto de preservar los elementos mds valiosos ambientalmente, Arroyo de
Santiago y Via Pecuaria Paso de ganado Descansadero-Abrevadero de
Santiago, se respetard integramente el trazado de ambos y se recuperard el
cauce natural del arroyo, potenciando la vegetaciéon de ribera y el uso de la via
pecuaria como zona de paseo y esparcimiento de toda la poblacion. Ambos
equipamientos quedardn arropados por una gran superficie de zonas verdes
cuyo ADN serd la recuperacion ecoldgica.

*  Previamente a cualquier actuacién urbanistica serd necesaria la delimitacion
del dominio publico hidrdulico, zona de servidumbre y policia en el estado actual
y en su caso, en el proyectado, con andlisis de zonas inundables con la mdxima
avenida extraordinaria.

= Al objeto de garantizar la preservaciéon de los valores culturales del dmbito,
poniendo en valor el excepcional yacimiento de la "Ermita de Santiago”, el Plan
Parcial, con el objetivo de conservar el yacimiento y mantener un entorno
ambiental adecuado, asigna a la zona cercana al arroyo y al descansadero,
siendo esta donde se han encontrado los restos mds relevantes, la calificaciéon
de sistema de Red PUblica (zonas verdes y equipamiento cultural para la futura
investigacion y musealizacién del yacimiento).

=  Completarla via de circunvalacion sur de Valdemoro hasta su encuentro con el
ferrocarril.

» Enlazar por medio del viario con el Sector I-2.

» Ordenacion adaptada al convenio de constitucidn de servidumbre para la
ejecucion del colector primario sur subscrito por los propietarios afectados, el
canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Valdemoro.

= Adaptar la superficie de cesidn de Redes Publicas definida en la Ficha
Urbanistica, a la legislacién vigente.

= Contribuir a los costes de la Red Supramunicipal de infraestructuras, segin
convenio entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Valdemoro, con un
importe de 7.075.767,94 €.

= Obtencion y ejecucién del tramo de Via de Servicio de la margen izquierda de
la A-4 hasta el enlace de Ciempozuelos.
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1.3.3.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTAS POR EL
PLAN PARCIAL

» Lared viaria propuesta garantiza la continuidad con el Sector I-2 y la movilidad
del trafico interno del sector. En las vias primarias se generan grandes avenidas
con vias de servicio que facilitaran los flojos logisticos de entra y salida de las
parcelas privadas.

= Se propone una altura superior a la definida en la Ficha Urbanistica, de forma
gue se dé cabida en el planeamiento a la demanda actual y necesidades del
sector logistico.

* Lo normativa del Plan Parcial establecerd como condicién vinculante para el
proyecto de urbanizacidén la preservacion mediante vallado, durante la
ejecucion de las obras, de la vegetacion y topografia identificadas como
relevantes por su interés ambiental y/o paisgjistico en los estudios
correspondientes.

= Al objeto de preservar los elementos mds valiosos ambientalmente, de
representar un espacio bello y de cumplir la funcidon de sumidero de pluviales y
de CO2, el Plan Parcial propone una diferenciacion para los tres escenarios
distintos con los que se cuenta;

o OLIVAR: Se situard en el perimetro norte la zona verde, serd una banda
ancha lineal, en la cual se replantardn olivos recuperados del mismo
espacio previo a la intervencion, con lo que se pretende:

*= Una integracién paisqjistica inmediata con el entorno agrario
continuo, asi como la inclusion de teselas de elementos del
HABITAT 1520* vegetacién gipséfila, también presentes en el
dmbito y que se verdn compensados en este escenario y en la
manzana M7ZV1.

» La creacién de un corredor ecoldégico que sirva para la
conectividad de la fauna y las dispersiones de pdlenes y semillas,
hecho que se potenciard con la plantacién de ejemplares de
lavandas a modo de bancales, en el exterior, con la instalacion
de nidos para insectos, que le dardn el cardcter de “olivar de
miel”, nueva forma ecoldégica de cultivo en el olivar y que
contard con la facultad anadida de tener efecto barrera a las
inundaciones, favoreciendo la infiltracién de agua asi como
evitando que con el tiempo se pierda de tierra fértil.

=  Generar una zona de fransicién
enfre los espacios interiores
urbanizados basados en
elementos artificiales y el
entorno natural exterior, de tal
forma que los elementos
bidticos exteriores al
Planeamiento dispongan de un z -
entorno que amortigua el impacto que el Proyec’ro les va a
representar.

o ARROYO DE SANTIAGO Y VIA PECUARIA PASO DE GANADO
DESCANSADERO-ABREVADERO DE SANTIAGO: Se respetard integramente
el trazado de ambos y se potenciardn sus valores de la siguiente manera:

= Serecuperard el cauce natural del arroyo:

e Se eliminardn todos los elementos obstructivos del cauce
y se consolidardn los taludes desde el afloramiento hasta
la salida del dmbito. Procediendo a la retirada de piedras
y arenas, asi como a la vegetacién herbdcea o arbérea
que obstaculice el discurrir del agua.
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Aguas arriba del afloramiento existe una balsa bajo
rasante, coimatada de tfierras y vegetacién invasora. Esta
balsa se abastece del agua entubada cuyo origen es €l
Sector I-2 y que no tiene ofro fin que la evacuacion del
agua subterrdnea de la escorrentia del sector. Con el
desarrollo del presente Plan Parcial se conectard el tubo
interrumpido y que desagua en el balsa descrita, con ofro
equivalente, que se instalard hasta el inicio del arroyo de
Santiago de tal manera, que esta nueva desembocadura,
le dard la direccionalidad y continvidad natural que le
corresponde a las aguas del subsuelo del Sector I-2,
aumentando el caudal natural de arroyo asi como
eliminando la presencia de la balsa descrita con el
consiguiente peligro de accidentes que representa en las
condiciones actuales. Aguas abajo del arroyo en su
margen derecha, se creard una charca para aves
limicolas apropida para el entorno y funcional para este
tipo de animales favoreciendo la colonizaciéon de hierbas
altas asociadas, HIC 6420.

i i ¥ A

ada e invadida de vege’rclcié

Balsa colmat

Se intervendrd potenciando la vegetacion de ribera, se
mantendrdn los pies arbdreos de valor y se plantardn
nuevos (sauces, olmos, efc.) a modo de corredor
ecolégico y en los dos mdargenes potenciando también el
herbazal, HIC 6420, dejando discontinuidades en
determinados framos para garantizar que el paisaje de
vegetacién de ribera tenga un aspecto natural. La fauna
asociada al arroyo, se verd
apoyada mediante la
instalacién de cajas nidos.

Se colocard una pasarela para
que se pueda acceder a ambos
mdrgenes. (Tanto la pasarela
como el mobiliario urbano,
carteleria, fuentes, etc.... serdn
de estfilo de espacio rustfico, de
madera y acabados naturales.)
Se plantard en el lado contrario
al espacio de ribera, foda una linea de olivos, que daran
sombra y realizaran una capilaridad del espacio agrario
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exterior.

e Se dotard de equipamiento ambiental, de ocio, de juego,
gimnasia para las distintas edades, aparca bicicletas,
contenedores de residuos selectivos, etc. La ubicacién
serd en la zona llana del margen derecho del arroyo de
Santiago y se accederd tras cruzar la pasarela. Estos
equipamientos quedardn arropados por una gran
superficie de zonas verdes.

Para el uso de la VIA PECUARIA como zona de paseo y
conectividad con ofras vias pecuarias, asi como con los espacios
naturales y de ocio, se conectardn las vias pecuarias contiguas;
la VIA PECUARIA PASO DE GANADO DESCANSADERO-
ABREVADERO DE SANTIAGO con la CANADA DE LOS CERROS DE
LOS CASTILLEJOS AL PUENTE DEL PRADO, ofreciendo un recorrido
continuo para las personas, entre el enclave natural del Proyecto
y el parque Bolitas del Airén, sirviendo de medio conductor para
las actividades medioambientales y sociales y participando en la
conservacion de estas vias de comunicacién histéricas. Para
acceder al pargue Bolitas del Airdn se utilizard un paso ya
existente bagjo la via del tren que se encuentra a 1,8 km
aproximadamente del punto de unién de las dos Vias Pecuarias y
gue se sitia muy proximo a la entrada del mencionado parque
municipal. Independientemente a este paso para las personas, la
continuidad ecolégica entre ambos espacios se garantizard a
través del paso subterrdneo por el que discurre el arroyo de
Santiago, que se dotard de la dimensién apropiada tras el estudio
Hidrolégico realizado y que permitird que se recargue la zona
himeda del parque Bolitas del Airdon con la consiguiente
recuperacion que para la fauna y la flora asociada del parque
municipal tendrd, poniendo de manifiesto la repercusidon que
sobre el HABITAT 6420, presente en el mismo va a suponer.

En el parque Bolitas del Airén se construird un Primillar como lugar
mds apropiado y préoximo al Sector -4 y donde se rednen las
caracteristicas necesarias para ello. En este parque municipal se
instalard cartel informativo-diddctico a la entrada explicando los
elementos naturales resefables de la zona de recuperacion
ecoldgica del Sector, asi como las indicaciones de sobre la
conectividad con el mismo.
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28341 Valdemoro ).

o ENELRECORRIDO DE LAS VIAS PECUARIAS:
= Se acondicionard el firme mediante elementos naturales
compactados que permitan el drenagje.
* Se dotard de carteles informativos de distancias, contenido
ambiental y cultural.
= Se dotard de iluminacion, fuentes de agua potable, bancos y
papeleras a largo del recorrido de la misma.

TR [
N
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o IZONA DE RESTAURACION ECOLOGICA: Ocupard una gran superficie
cuya ubicacién serd lo que se ha denominado en la ordenacidén: Zonas
Verdes de proteccion Arqueoldgica, extendiendo su mayor espacio en
el margen derecho del arroyo (que dibujard dos zonas a modo de lomas
con una depresiéon interior) y parte del izquierdo (con menos desnivel y
aspecto de mayor continuidad) que envolverd la zona de
equipamientos ambientales y juegos. En este espacio y aplicando
estrategia de restauracidon ecolégica se pretende recuperar el
ecosistema potencial, el retamar y espartal, dotdndolo de los elementos
necesarios, para que de manera natural la supervivencia del mismo esté
garantizado con una minima intervenciéon; creacidén de islas de
biodiversidad para recuperacion de especies como el escarabajo avista
(Neoglaginotus marcae, Lopez-Coldn,1997) y su especie vegetal
mutualista la Lavatera Triloba, construccidn de charcas para anfibios,
colocacién de cajas nidos para aves, medidas para recuperaciéon del
cernicalo primilla (Falco naumasii, Fleisher, 1818) como la construccion de
un primillar en el espacio mdsiddneo (parque Bolitas del Airén conectado
a fravés de la via pecuaria) . Se ha dispuesto también de superficie para
recuperar un espacio de vegetacidn gipsicola mediterrdnea
(Gypsophiletalia), 1520 HIC, con el sustrato y pendientes adecuadas para
su desarrollo.

= Sobre el suelo. Gradeo para eliminar toda la vegetacién invasora
y posterior subsolado cruzado para favorecer los desarrollos
radiculares y las retenciones hidricas tras las lluvias. Mejoras
eddficas (con enmiendas orgdnicas), aportes de sustrato vegetal
con las caracteristicas adecuadas de minerales y nutrientes.
Recreacion de superficies con distintas pendientes, orientacion y
elementos abidticos.

= Cullivo de semillas en vivero
especializado. Las distintas especies del
cortejo floristico y posterior siembra.

= Plantacion de ejemplares arbustivos
autéctonos a 1 savia, con hidrogel, tutor
y protector. Diversificacidon de especies,
hdbitats vy elementos  abidticos
(espacios para anfibios) para facilitar el
desarrollo de procesos naturales y crear
heterogeneidad. Reposicién de marras
y riego directos anual posterior para
una minima intervencién.

= Acciones dirigidas a fauna clave para la dispersién y polinizacién
(primillar (que por necesidades de las rapaces ird instalado en el
parque Bolitas del Airén, nidos de insectos, nidos aves, nidos
murciélagos, posaderos...).
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Nido insectos Posadero de rapaces

Primillar Charca anfibios

» Acciones dirigidas a la protecciona arqueolégica, en el entorno
del Paso de Ganado Descansadero-Abrebadero. Colocacion de
paneles indicativos en el camino en las proximidades de la zona
de real ubicacién.

Ejemplo de paneles con contenido diddctico cultural

= Al objeto de garantizar la preservacion de los valores culturales
del dmbito, poniendo en valor el excepcional yacimiento de la
“Ermita de Santiago”, el Plan Parcial, con el objetivo de conservar
el yacimiento y mantener un entorno ambiental adecuado,
asigna ala zona cercana al arroyo y al descansadero, siendo esta
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donde se han enconfrado los restos mds relevantes, la
cdlificacion de sistema de Red Piblica (zonas verdes y
equipamiento cultural para la futura investigacion y
musealizacién del yacimiento

Ejemplo musealizacién

En el Anexo XXIl del presente documento, “Estrategia Ecoldgica”, se encuentra descrita
con detalle toda la propuesta de restauraciéon ecolégica.

1.4. CLASIFICACION DEL SUELO

Actualmente los suelos en el vigente PGOU tienen la condicion de Suelo Urbanizable
Sectorizado, con la siguiente descripcion:

“Sector I-4 "ERMITA DE SANTIAGO". Delimitado al Sur de la Circunvalacion al Sur-
Este del término de Valdemoro, comprendiendo los poligonos n° 14 y n° 15 del
Catastro de Rustica.

Sector que constituye el dmbito de la modificacion puntual del P.G.O.U. de 1999,
que pretendia sectorizar este espacio (los poligonos n°14 y n°15 del Catastro de
Rustica) como suelo urbanizable de uso industrial, mediante la reclasificacion de
suelo no urbanizable comun ausente valor especifico de proteccion.

Con su delimitacién se pretende completar la via de circunvalacién Sur de
Valdemoro y la zona de uso industrial, incentivando el desarrollo econdmico del
municipio. Su delimitacién es idénea para el desarrollo unitario del dmbito, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 37 de la Ley 9/2001 y segun los criterios
que contribuyen a su definicion (homogeneidad en el uso global, tipologia y
edificabilidad, capacidad de gestion, caracteristicas morfolégicas, geogrdficas
e infraestructuras) e infroduce las variaciones derivadas de la adaptacion a la
Ley 9/2001.

La ordenacidn propuesta en el fichero de desarrollo y gestion incorpora las
medidas protectoras del viario y de la via pecuaria que comprende, lo que
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contribuye al incremento de espacios libres y zonas verdes. Asi mismo, prevé el
establecimiento de una franja de proteccidon paisagjistica arbolada que mitigue
el impacto visual que representa el uso industrial.”

1.5. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION Y SECUENCIA DE DESARROLLO

El Plan Parcial propone que el dmbito completo sea una Unica Unidad de Actuacion.

No obstante, lo anterior, tanto por la dimensidn total de la actuacion, mds de 130 Ha,
como por el volumen de obras previsto y la diversidad de acciones/labores a ejecutar,
el proyecto de Urbanizacion podrd definir diferentes fases para la ejecucion de las obras
de urbanizacién.

1.6. USOS, INTENSIDADES Y DENSIDADES

La finalidad del Plan Parcial del Sector I-4 “Ermita de Santiago” es la creacion de una
moderna drea de actividad que sirva como foco de desarrollo capaz tanto de reducir
los indices de desempleo de la zona, como de constituir el centro logistico de referencia
en el Eje Sur A-4.

Como consecuencia de ello el uso global del Plan Parcial es el correspondiente a
actividades industriales esto es: los definidos en el PGOU como Industrial Ordinaria e
Industrial Almacenaije.

Por otra parte, el Plan dentro de sus ordenanzas permitird, via compatibilidad de usos,
alojar actividades terciarias y dotacionales en todas sus categorias:

= USO GLOBAL O CARACTERISTICO: Industrial. Ordinaria y Aimacenaje.

= USOS COMPATIBLES:

o Uso Terciario Comercial: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen
de edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con el uso
caracteristico.

o Uso Terciario Hostelero: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen
de edificio exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacién con el uso
caracteristico.

o Uso Terciario Oficinas: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen de
edificio exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacién con el uso
caracteristico.

o Uso Terciario Recreativo: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen
de edificio exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacién con el uso
caracteristico.

o Ofros Usos Terciarios: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen de
edificio exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacidn con el uso
caracteristico.

o Uso de Vivienda: Se autoriza vinculada a la industria en planta primera.

o Uso Dotacional: Se autoriza en todas sus clases y en todas sus categorias,
en régimen de edificio exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacion
con el uso caracteristico.

o Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes: Se autoriza en todas sus
categorias.
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o Uso de Transporte y Comunicaciones: Se autoriza en todas sus clases y
categorias.

o Uso de Infraestructuras: Se autoriza en todas sus clases y categorias.

o Uso de Gargje: Se autoriza en todas sus categorias, en régimen de edificio
exclusivo o coexistiendo en parcela y edificacién con el uso
caracteristico.

1.7. DELIMITACION DEL AREA DE REPARTO: APROVECHAMIENTO TIPO

Todo el suelo urbanizable sectorizado clasificado por el Plan General, integrado tanto
por los sectores como por los suelos destinados a redes pUblicas exteriores a los mismos,
conforman una Unica drea de reparto, de conformidad con el criterio legalmente
establecido en el articulo 84 de la Ley 9/2001.

El suelo urbanizable sectorizado que conforma una Unica drea de reparto, queda
dividido en el Plan General en diferentes sectores, entre los que se encuentra el sector
objeto del presente Plan Parcial: Sector I-4 “Ermita de Sanfiago”.

Para ello, respetdndose el derecho al noventa por ciento del aprovechamiento tipo, se
aplicard a la superficie edificable total correspondiente a los diferentes usos vy tipologias
que el Programa haya determinado, procediéndose, ulteriormente, a la adjudicacién
de los aprovechamientos a los diferentes adjudicatarios en la operacion reparcelatoria
de acuerdo con sus respectivos derechos.

El Aprovechamiento que marca la ficha urbanistica del PGOU para el sector I-4, y que
toma el Plan Parcial es el siguiente:

=  Aprovechamiento Unitario del Sector: 0,45 m2 de uso residencial/m2 suelo bruto
=  Aprovechamiento Unitario de Reparto: 0,3838

El Unico uso lucrativo que se plantea es el industrial, por lo que no se establecen
coeficientes de homogenizacion.

1.8. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO

El Plan Parcial comporta la afecciéon a los siguientes bienes de dominio publico:

* Red de Caminos en suelo Rustico. El Plan Parcial, en aras de asegurar la distinta
naturaleza de los frdficos urbanos industriales y agropecuarios, plantea
contemplar plataformas y espacios diferenciados que eliminan cualquier
interferencia entre los diferentes usos del entorno. Para ello se respetan todos los
caminos perimetrales al dmbito, de forma que se garantiza la independencia
del tréfico agropecuario y el acceso a todas las fincas rUsticas colindantes.

= Vias Pecuarias: La propuesta del Plan Parcial es respetar integramente los
trazados de las Vias Pecuarias afectadas, por lo que no se altera en absoluto el
dominio publico pecuario. Los cruces de las mismas con los nuevos viarios
propuestos, deberdn ser objeto de la correspondiente autorizacién
administrativa por el érgano autonédmico competente.

= Cauces Publicos: Por el interior del dmbito del Plan Parcial, en su extremo noreste,
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discurre un arroyo, que se mantiene en su integridad, respetando sus zonas de
dominio publico, servidumbre y zonas de policia. De forma que queda integrado
en la ordenacién del Plan dentro de una parcela del sistema de Redes Publicas.

= Carreteras: El Plan Parcial debe ejecutar un tramo de Via de Servicio de la
margen izquierda de la autovia A-4, Via de Servicio por la que se accede al
sector. El Plan Parcial define la afeccidon de la Autovia A-4, sus zonas de domino
pUblico, asi como sus zonas de afeccidn, protecciéon y linea de edificacion. Para
proponer la ejecucion del tramo de Via de Servicio hasta el enlace existente, el
Plan Parcial deberd tramitar la correspondiente consulta previa con el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, a través de la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Madrid.
En el Anexo XIlI, del presente documento, “Consulta Previa Via A-4" se encuentra
la documentacion sobre el trdmite con el Ministerio.

= Ferrocarril: El dmbito del Plan Parcial queda fuera del dominio puUblico de la red
de ferrocarril. Aun asi, en los planos del Plan Parcial se define la afeccion de la
Red de Ferrocarril, sus zonas de domino publico, asi como sus zonas de afeccién,
proteccion y linea de edificacién.

= linea Eléctrica En la actualidad, existen varias lineas eléctricas, todas ellas con
tendidos aéreos, que cruzan por dentro del sector y que son las siguientes:

o Linea de Alta Tensidon de 45 kV, propiedad de Unidn Fenosa.
o Linea de Media Tensidn de 15 kV, propiedad de Unidn Fenosa.
o Linea de Media Tensién de 15 kV, propiedad de ADIF.

Todas estas lineas deberdn ser desmanteladas pasando a tener su trazado en
candalizacién subterrdnea.

El soterramiento de lineas de tercera categoria obligard a incluir los
correspondientes pasos aéreo- subterrdneo en apoyos de nueva construccién, y
sustituir el Ultimo vano del tendido existente por uno nuevo hasta el nuevo apoyo.

Todas estas obras se realizardn siguiendo las normas de compania a este
respecto.

Para todas estas actuaciones se han iniciado los correspondientes expedientes
de solicitud de soterramiento, estando pendientes de resolucién. Se desarrolla en
el proyecto de urbanizacién que acompana al presente Plan Parcial el
soterramiento de las citadas lineas, documento que serd perfeccionado una vez
se emitan los preceptivos informes por la compania suministradora

» Gasoducto: El Plan Parcial respeta el trazado del gasoducto existente. En el
extremo norte del sector se localizan hitos indicadores de presencia de una
instalacion de gas, tratdndose de un gasoducto de acero de 8" de didmetro
que opera en alta presidn. Es un framo que finaliza en punta. En cualquier caso,
no se ve afectado en modo alguno por las obras proyectadas.

1.9. COHERENCIA ENTRE DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN Y LAS

AREAS CONTIGUAS DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES
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Tanto la posicién de la Plataforma, como las previsiones del planeamiento de los
municipios colindantes, garantiza que las defterminaciones estructurantes del Plan
Parcial no supongan una afeccién negativa sobre los municipios aledanos.

Por ofra parte, en la medida que el objetivo del Plan Parcial es crear un drea de
actividad capaz de alojar una mano de obra cudlificada, elevando el nivel de la
existente en la comarca, el desarrollo del Plan permite garantizar que sus propuestas no
entran en conflicto sobre las dreas y poligonos industriales tradicionales de los municipios
colindantes y del propio Valdemoro.

1.10. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

1.10.1.- ALTERNATIVA O

La alternativa 0 es considerada la alternativa de no realizar ningin tipo de actuacion,
es decir, dejar el suelo en su estado actual, lo que se convertiria, ante la falta de uso, en
una bolsa de suelo residual de mds de 1.300.000m? de superficie.

1.10.2.- ALTERNATIVA 1

Al tratarse de un suelo urbanizable sectorizado, la primera alternativa de ordenacion
considerada es la definida por el PGOU y por la ficha urbanistica del Sector, cuyos
criterios de ordenacidon planteaban completar la via de circunvalacidén sur de
Valdemoro hasta su encuentro con la via de ferrocarril. Su trama viaria enlaza y da
continuidad a la tframa viaria del sector I-2 “Las Canteras”. Respeta la ubicacion en su
interior del “Descansadero de Santiago” vy la via pecuaria, arropdndola con el sistema
general de Zonas Verdes y de Equipamientos.

Los viarios propuestos tferminan en fondos de saco, entendiendo que, se hace en
prevision de conectar con futuros desarrollos al este del dmbito, lo que actualmente se
considera bastante improbable por las protecciones ambientales y culturales del
entorno cercano. Esa configuracion de los viarios dificulta la movilidad del dmbito.
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Esta alternativa contemplada en el PGOU del municipio de Valdemoro data del ano
2004. Tras 18 anos de evolucidn urbanistica, se plantea la necesidad de innovar la
ordenacién del mismo para adaptarlo a la realidad de las necesidades actuales.

1.10.3.- ALTERNATIVA 2

Al fratarse de una bolsa de suelo urbanizable, ain sin desarrollar desde la inclusién de la
misma en el ano 2004 como suelo urbanizable sectorizado, las circunstancias o la
realidad demandan la adopcidn de nuevos criterios de ordenacién en aras de
satisfacer mejor el interés general. Con el Unico objetivo de impulsar el crecimiento
econdmico y social del municipio, que se ha convertido en uno de los principales focos
de la actividad logistica en el eje Madrid-Sur, adaptando la Ordenacién Urbanistica a
la realidad de la demanda y ante fodo respetando y mejorando las directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio.

La Alternativa 2 plantea mejorar la propuesta inicial del dmbito (Alternativa 1),
adaptdndola a las realidades y necesidades actuales del mercado y de la sociedad.
Las mejoras infroducidas por la Alternativa 2 son |as siguientes:

=  Mejora en la distribucidn de espacios a través de un nuevo diseno de la red
viaria, generando una flexibilidad y fluidez del mismo. Se respeta la propuesta
del PGOU, a excepcidn del tramo del vial situado mds al norte, que se ha girado
respecto a su frazado original para respetar y preservar los restos de unos hornos
de producciéon de cal, que se recuperardn para que puedan ser accesibles y
visitables, a fravés de la restauracién y consolidacién de las estructuras
existentes, generando un espacio con carteles informativos que expliquen las
estructuras arqueoldgicas.

Ademds de esta modificacion, la alternativa 2 Unicamente incluye un nuevo
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viario en la zona sureste para dotar al dmbito de la movilidad que no le confiere
la ordenacién contemplada en el PGOU, evitando todos los fondos de saco.

Adaptacion de la ordenacion a los pardmetros impuestos por la Consejeria de
Cultura en el trdmite de las autorizaciones arqueoldgicas. Sustituyendo las
parcelas que el PGOU proponia como equipamientos, por Zonas Verdes que
garanticen la conservacién y preservacion de los restos arqueoldgicos de la
Ermita de Santiago.

Actualizacién al nuevo marco legal tras las modificaciones introducidas en la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid, principalmente en los estdndares de
Redes.

Generar suelo de infraestructuras para poder albergar los sistemas de
fratamiento, almacenamiento y depuracidn de aguas necesarios para
confrarrestar la falta de ejecucién y gestion de las redes supramunicipales
garantizadas por Convenio con el Canal de Isabel Il. Asi mismo, se genera otra
parcela de infraestructuras para albergar una posible subestacion eléctrica.

Via pécuaria
14,417.65m2

-t

Pty 7ol

f A
26,106 79m2,

M2
67 530.48m?2
Sup. Edificanie MEx: 41507 41mac
Uso: INDUSTRIAL

MSEV] d
SB.2A30Im2 /,

M7
217.353,18m2

Sup. Edificabie Max: 142.822,82mac
Uso: INDUSTRIAL

T
199.544.76m2
Sup. Edficoble Méx: 123.536,07m2c
Uso: INDUSTRIAL

179.127.13m2
Sup. Edificabie MEb: 110695 73mac
Uso: INDUSTRIAL

M3
124 998.49m2
Sup. Edificable MAx: 78.423,44m2c
Uso: INDUSTRIAL

M4
145.891,18m2

sup. Eaificanie Max: 90,319, 70mac.
Uso: INDUSTRIAL

Con esta nueva ordenacién del sector se consigue una organizacion racional y
conforme al interés general de la ocupaciéon y uso del suelo, mediante la definicidn
objetiva de la cdalificacién de este en base a las necesidades actuales, adaptando el
frazado pormenocrizado de la frama existente en la ordenaciéon propuesta por el PGOU,
a la realidad urbana demandada en el Municipio.
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2 .- ORDENACION PORMENORIZADA. ADECUACION A LOS CRITERIOS Y
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

2.1. EDIFICABILIDAD LUCRATIVA DE LOS USOS DEL SUELO

La Superficie de edificabilidad mdxima, segun la ficha urbanistica es de 608.580,46 m2.

El aprovechamiento unitario el sector y por tanto el indice de edificabilidad mdxima
asignada al sector es de 0,45 m2c/m2s, segun la ficha urbanistica.

En cumplimiento de las determinaciones de ordenacién, la edificabilidad se distribuye
en un solo uso: Industrial. Al tratarse de un sector con un Unico uso, el industrial, no es
necesario establecer coeficientes de ponderacion.

El Plan Parcial concreta una superficie edificable menor respecto al techo establecido
por el PGOU, resultante de la aplicacion del indice de edificabilidad mdxima asignada
al sector, 0,45 m2c/m2s, a la superficie ordenada, excluidos los suelos afectos a la via
pecuaria existente y al dominio pUblico del Arroyo de Santiago, de tal forma que la
superficie de edificabilidad mdxima es la siguiente:

SUPERFICIES

Superficie Bruta del Sector 1.366.818,00 m2

Superficie de Via Pecuaria Descansadero-Abrevadero de
Santiago / Superficie Dominio PUblico Hidrdulico

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 1.352.401,01 m2

14.417,65 m2

Edificabilidad del Sector: 1.352.401,01 m2 x 0,45 m2c/m?2s = 608.580,46 m2
La edificabilidad mdéxima propuesta por el Plan Parcial es de 608.580,46 m2.

Esta reduccion de edificabilidad se traslada a los suelos con usos lucrativos previstos,
de la siguiente forma:

EDIFICABILIDAD EN PGOU EDIFICABILIDAD EN PLAN PARCIAL
uso
m2c % m2c %
Industrial 614.753 100 608.580,46 100

Los aprovechamientos y edificabilidades que resultan de la ordenacion son los
siguientes:

Superficie Porc. Aprovech. Edif. Bruta. Edif. Neta.
Industrial 979.545,88 m2 71,67% | 608.580,46 ua 608.580,46 m2 0.62 m2/m?2
Zonas Verdes 151.988,87 m2 11,12% - 15.198,89 m2 0,10 m2/m2
Infraestructuras 37.929,37 m2 2.77% - 37.929,37 m2 1,00 m2/m2
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Red Viaria 182.936,23 m2 13.38% - - -
Via Pecuaria/Arroyo 14.417,65 m2 1.05% - - -
TOTAL ACTUACION 1.366.818,00m? 100% - 608.580,46 m? -

Con la edificabilidad mdaxima propuesta por el Plan Parcial, obtenemos un indice de
edificabilidad neta de 0,62 m2/m?2.

Serd objeto de cesion al Ayuntamiento una superficie de suelo totalmente urbanizado
capaz de materializar al menos el 10% del aprovechamiento unitario, es decir:

608.580,46 x 0,10 = 60.858,05 u.a.

Que se materializan en una superficie de:

60.858,05

= 97.952,76m2
0.62 97.952,76m2s

En los casos previstos por la Ley, podrd sustituirse por el valor econdmico
correspondiente.

El Plan prevé una cesion de 97.952,76 m2 de suelo al Ayuntamiento, cumpliendo con lo
exigido por la LSCM.

2.2. CALIFICACION DE SUELO PARA REDES PUBLICAS. JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE CESIONES Y RESERVAS DE SUELO

2.2.1.-REDES SUPRAMUNICIPALES

El art. 36.4 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid senala que el sistema de
redes supramunicipales sélo podrd ser establecido por el planeamiento regional
territorial o, en su defecto, por el planeamiento general.

En consecuencia, la definicibn de cualguier elemento de una red publica
supramunicipal, localizacion, capacidad o cualesquiera otras caracteristicas de los
suelos que formen parte de las redes supramunicipales en un Municipio serdn las que
resulten de las determinaciones establecidas por estos planeamientos en suelos
urbanizables.

En el momento de aprobacién del PGOU, ano 2004, la Ley del Suelo vigente de la
Comunidad de Madrid seialaba en su articulo 91.2y 3:

“2. Ademads de las cesiones de suelo para redes locales, todo sector, y/o
unidades de ejecucidn en que se pueda dividir, deben contribuir a las
externalidades del sistema integrado de redes generales, y en el suelo
urbanizable supramunicipales, de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos, cediendo con tal destino la correspondiente superficie de suelo.

3. A estos efectos, para el sistema de redes publicas supramunicipales, deberd
cederse ala Comunidad de Madrid, gratuitamente vy libre de cargas, terreno en
la cuantia de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construidos de cualquier uso. Del total de cada cesidon, deberd destinarse la
tercera parte, como minimo, a la red de viviendas publicas o de integracién
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social.”

En base a estas determinaciones de la Ley, la Ficha Urbanistica del Sector -4 “"Ermita de
Santiago” recogida en el PGOU, establece las siguientes cesiones de superficie para
Redes Supramunicipales:

= SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 122.951 m2 (20 m/100mc)

o Infraestructuras, Equipamientos y Servicios: 81.967 m2 (2 terceras partes)
o Vivienda Publica o de Integracion: 40.984 m2 (1 tercera parte)

La Ley 9/2010, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Racionalizacién del Sector PUblico de la Comunidad de Madrid, en su articulo 12. Ocho)
suprime el apartado 3 del articulo 91de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, eliminando, por tanto, la obligacién de ceder para redes supramunicipales 20
m2 de suelo por cada 100 m2 construidos a cualquier uso.

La Disposicién Adicional Octava de dicha Ley 9/2010, define el siguiente régimen de
cesién de suelos para redes supramunicipales:

"Respecto de la cesion de suelos para redes publicas supramunicipales, los
insfrumentos de planeamiento que a la enfrada en vigor de la presente Ley
estuvieran en trdmite y contaran con la aprobacioén inicial, mantendrdn su
framitacion irse resolverdn conforme a la legislacion a tenor de la cual fueron
elaborados.

No obstante, lo anterior, el Ayuntamiento podrd optar por la retirada del
instrumento de planeamiento y la tramitacidon de uno nuevo en el que no serd
necesaria la cesidon de suelos para redes publicas supramunicipales.”

En base a lo senalado anteriormente, y en cumplimiento de la legislacion vigente en
materia de suelo, el presente Plan Parcial no propone ninguna superficie de cesidn para
redes supramunicipales, ya que la legislacién autondmica suprime los estdndares de 20
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos y el Plan
General no define dentro del Sector I-4, ni con carga al mismo, ningun elemento
concreto de lared publica supramunicipal, asi como tampoco localizacidon, capacidad
o cualesquiera otras caracteristicas de los suelos que forman parte de las redes
supramunicipales del Municipio. Igualmente, el Plan Parcial fampoco propone superficie
de cesion para vivienda publica de integracién.

El Unico suelo con calificacion del Red Supramunicipal es la superficie de la Via Pecuaria
de Paso de Ganados y Abrevadero-Descansadero de Santfiago, calificada como Red
Supramunicipal Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido. La superficie de la Via Pecuaria,
de ancho variable, se recoge en la siguiente tabla: es de 14.417,65 m2.

REDES SUPRAMUNICIPALES SUPERFICIES (m2)
Via Pecuaria Paso de Ganado Abrevadero-
. 14.417,65
Descansadero de Santiago
TOTAL 14.417,65

Ademds de las cesiones de superficie descritas anteriormente, como Cargas del Sector
I-4, la Ficha Urbanistica del PGOU establece que el Sector deberd contribuir a los costes
de red supramunicipal de infraestructuras, segin convenio entre el Canal de Isabel Il y
el Ayuntamiento de Valdemoro, actualizado conforme a la adenda firmada el 27 de
febrero de 2002 y futura revisidn tras la aprobacién del Plan General.
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Posteriormente a la adenda firmada el 27 de febrero de 2002, el Ayuntamiento de
Valdemoro y el Canal de Isabel Il firman una segunda adenda el 19 de julio de 2006,
ratificada por acuerdo de Pleno de 11 de octubre de 2006.

La Cldusula  QUINTA de dicha Adenda, recoge que la repercusidn inicial a costera por
el Sector I-4 por infraestructuras a ejecutar por el Canal de Isabel Il, asciende a
7.075.767,94 €. Dicha cantidad serd sufragada por la Junta de Compensaciéon del Sector
I-4 en el momento procedimental correspondiente.

2.2.2.- REDES GENERALES

En el momento de aprobacién del PGOU, ano 2004, la Ley del Suelo vigente de la
Comunidad de Madrid senalaba en su articulo 36.5:

“5. El sistema de redes generales deberd definirse en la ordenacion estructurante
respecto al conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las
dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las
necesidades sociales actuales y potenciales. A tales efectos, y por referencia ala
capacidad total mdxima de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables y
respecto a un modulo de 100 metros cuadrados de superficie edificable de
cualquier uso, deberdn cumplirse como minimo los siguientes estandares:

a) Paralared general de zonas verdes y espacios libres, 20 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos. Cada uno de tales
espacios libres, para admitirse como integrante de estared, habrd de tener
dimensiéon suficiente 'y emplazamiento adecuado a su funcidn
estructurante.

b) Paralas redes generales de equipamientos sociales y servicios, 30 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos. Los
espacios resultantes habrdan de tener espacio suficiente y emplazamiento
adecuado a su funcion estructurante.

c) Paralas redes generales de infraestructuras, 20 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados construidos, justificdindose las dimensiones
de cada una con base en el establecimiento de los pertinentes esquemas
de funcionamiento.”

En base a estas determinaciones de la Ley, la Ficha Urbanistica del Sector I-4 "Ermita de
Santiago” recogida en el PGOU, establece las siguientes cesiones de superficie para
Redes Supramunicipales:

= SUPERFICIE MINIMA DE REDES GENERALES: 430.327 m2

o Infraestructuras: 122.951 m2 (20 m/100mc)
o Equipamientos: 184.426 m2 (30 m/100mc)
o Zonas Verdes: 122.951 m2 (20 m/100mc)

La Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid, en su articulo 17 Modifica el apartado 5 del articulo 36 de la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que queda redactado en los siguientes
términos:

“5. El sistema de redes generales deberd definirse en la ordenacion estructurante
respecto al conjunto del Municipio, de forma que cada una tenga las
dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer adecuadamente las
necesidades sociales actuales y potenciales.
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A tales efectos, y por referencia a la capacidad total mdxima de los suelos
urbanos no consolidados y urbanizables y respecto a un mddulo de 100 metros
cuadrados de superficie edificable de cualquier uso, excepto el industrial,
deberdn cederse 20 metros cuadrados por dicho concepto, cuyo destino serd
fijado por dichas necesidades.”

La Disposicion Transitoria Tercera de la citada Ley 6/2011, establece el régimen transitorio
relativo a las cesiones, con las siguientes determinaciones:

“Lo dispuesto en los articulos 36.5 y 6 y el articulo 38.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, serd de aplicacion a los expedientes
de planeamiento que a la enfrada en vigor de la presente ley no estuvieran
aprobados definitivamente, cualesquiera que sean las previsiones del Plan al
respecto y sin necesidad de modificar éste, cuando asi se haya solicitado por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento y sin necesidad de refrotraerse a fases
anteriores en la tramitacion.”

En base a lo sefalado anteriormente, y en cumplimiento de la legislacion vigente en
materia de suelo, el presente Plan Parcial, de uso industrial, propone una superficie de
Redes Generales que no se adapta los estdndares previstos en el texto de la Ley de 2001,
sino que en cumplimiento del nuevo precepto, el Plan Parcial propone unas Redes
Generales con las dimensiones y caracteristicas suficientes para satisfacer
adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales, respetando en gran
medida la Ordenacién de la Documentacién Grdfica de la Ficha Urbanistica del PGOU.

Las Redes Generales propuestas por el Plan Parcial son las siguientes:

REDES GENERALES SUPERFICIES (m2)
Via de Circunvalacién sur de Valdemoro 41.895,73
Zona Verde de proteccién arqueoldgica M5ZV1 68.243,01
Zona Verde de proteccion arqueoldgica M7ZV1 26.136,79
Vias Primarias 100.311,03
TOTAL 236.586,55

La Ordenacion de viarios estructurantes propuestos por el PGOU, se respeta por el Plan
Parcial, con la Unica diferencia del tramo que cruza la zona verde de proteccion
argueoldgica, que se ha girado sensiblemente hacia el norte, ya que su trazado
coincidia con los restos arqueoldgicos de los hornos de cal hallados en el dmbito y que
el Plan Parcial propone recuperar y conservar.

El Plan Parcial mantiene, como se ha dicho anteriormente, el trazado de viarios definido
en la ficha para conectar con el Sector I-2 “Las Canteras”, al igual que el viario que
conecta la Circunvalacion Sur por su zona norte con los dos viarios que nacen desde el
I-2. Se mantiene el trazado, pero no la categoria de dichos viarios, ya que, tras el estudio
de tréfico y movilidad del dmbito, se entiende necesario generar un viario estructurante
en forma de U que garantice la movilidad interna desde la Circunvalacién Sur.

La Zona Verde propuesta por el Plan Parcial arropa la Via Pecuaria y el Arroyo de
Santiago, poniendo en valor estos espacios de relevante interés natural, ambiental e
histérico para el municipio. A la vez que cumple con los criterios impuestos por el Servicio
de Cultura para la conservacion del yacimiento Arqueoldgico Ermita de Santiago,
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guedando los restos arqueoldgicos excavados y documentados, perfectamente
infegrados en la Ordenacién del Sector.

Los Hornos de Cal quedan incluidos en la parcela M5ZV 1, integrados en el proyecto, ya
que el Plan Parcial propone la restauracion y consolidacién de las estructuras existentes,
generando un espacio con carteles informativos que expliquen las estructuras
argueoldgicas que quedardn como visitables.

Se trata como Red General el Arroyo de Santiago, exactamente todo el suelo de
Dominio Publico Hidrdulico, quedando protegido por la zona verde de proteccion
arqueoldgica cdalificada también como Red General. El arroyo y la via pecuaria
comparten frazado.

La Ficha Urbanistica, ademds de definir una superficie minima de Redes Generales,
establece como carga del Sector |-4, la obtencidn y ejecucidon de las Redes Publicas RP-
5y RP-6. Estas redes corresponden a las Vias de Servicio de la Autovia A-4. La RP-5, que
corresponde con la Via de Servicio de la margen derecha, desde la entrada a la autovia
por la Avenida de Andalucia, hasta el nudo sur de Valdemoro (RP4), se encuentra
ejecutada en su totalidad.

La RP6, que es la Via de Servicio de la margen izquierda, desde el nudo de Ciempozuelos
en la M-404 hasta el nudo sur de Valdemoro (RP4), se encuenfra ejecutada
parcialmente, faltando actualmente obtener y ejecutar el Ultimo tramo de conexién
con el enlace de Ciempozuelos en la M-404, por lo que la iniciativa del sector 1-4
contempla la ejecucién del framo de Via de Servicio que no estd construida, framitado
en base a la legislacion vigente de Carreteras ante la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Madrid.

2.2.3.- REDES LOCALES

En el momento de aprobacién del PGOU, ano 2004, la Ley del Suelo vigente de la
Comunidad de Madrid senalaba en su articulo 36.6:

“6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionard respecto a cada
dmbito de actuacién o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las
necesidades de la poblacién prevista y de complementariedad respecto a las
respectivas redes generales y supramunicipales.

El planeamiento urbanistico podrd imponer condiciones de agrupacién a las
dotaciones locales de forma que se mejoren sus condiciones funcionales, sin que
ello redunde en ningun caso en reduccion de los estandares fijados en este
articulo. En todo caso, en cada dmbito de suelo urbano no consolidado o sector
y/o unidad de ejecucion de suelo urbanizable se cumplirdn las siguientes
condiciones minimas:

a) La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucion de
elementos de las redes locales de equipamientos y servicios pUblicos serd
de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al
menos el 50 por 100 deberd destinarse a espacios libres publicos
arbolados.

c) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccién de cualquier
uso deberd preverse, como minimo, una plaza y media de
aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion
minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se
modifique el uso.
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La Ficha Urbanistica del Sector -4 “Ermita de Santiago” recogida en el PGOU, establece:
“REDES: Segun Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.”

La Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la
Comunidad de Madrid, en su articulo 17 Modifica el apartado 6 del articulo 36 de la Ley
9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que queda redactado en los siguientes
términos:

6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionard respecto a cada
dmbito de actuacion o sector y/o unidad de ejecucion atendiendo a las
necesidades de la poblacion prevista y de complementariedad respecto a las
respectivas redes generales y supramunicipales. El planeamiento urbanistico
podrd imponer condiciones de agrupacién a las dotaciones locales de forma
que se mejoren sus condiciones funcionales, sin que ello redunde en ningun caso
en reduccion de los estdndares fijados en este articulo. En todo caso, en cada
dmbito de suelo urbano no consolidado o sector y/o unidad de ejecucion de
suelo urbanizable no destinados a uso industrial, se cumplirdn las siguientes
condiciones minimas:

a) La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucion de
elementos de las redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o
servicios serd de 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al
menos el 50 por 100 deberd destinarse a espacios libres puUblicos
arbolados.

c) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccidon de cualquier
uso deberd preverse, como minimo, una plaza y media de
aparcamiento, siempre en el interior de la parcela privada. La dotacion
minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se
modifique el uso.”

La Disposicidon Transitoria Tercera de la citada Ley 6/2011, establece el régimen transitorio
relativo a las cesiones, con las siguientes determinaciones:

“Lo dispuesto en los articulos 36.5y 6 y el articulo 38.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, serd de aplicacion a los expedientes
de planeamiento que a la entrada en vigor de la presente ley no estuvieran
aprobados definitivamente, cualesquiera que sean las previsiones del Plan al
respecto y sin necesidad de modificar éste, cuando asi se haya solicitado por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento y sin necesidad de retrotraerse a fases
anteriores en la tramitacion.”

En base a lo senalado anteriormente, y en cumplimiento de la legislacién vigente en
materia de suelo, el presente Plan Parcial, de uso industrial, propone una superficie de
Redes Locales que no se adapta los esténdares previstos en el texto de la Ley de 2001,
sino que en cumplimiento del nuevo precepto, el Plan Parcial propone unas Redes
Locales con las dimensiones vy caracteristicas suficientes para satisfacer
adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales, respetando en gran
medida la Ordenacién de la Documentacién Grdfica de la Ficha Urbanistica del PGOU.

Las Redes Locales propuestas por el Plan Parcial son las siguientes:
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REDES LOCALES SUPERFICIES (m2)
Zona Verde Barrera Arbolado M1ZVL]1 27.835,40
Zona Verde Barrera Arbolado M2ZVL1 22.269,57
Zona Verde Barrera Arbolado M7ZVL1 7.504,10
Vias Colectoras 40.729,47
TOTAL 98.338,54

El Plan Parcial respeta la barrera verde que el PGOU plantea al sur de la Circunvalacion
Sur, proponiendo una zona de arbolado urbano que sirva de barrera verde por el
impacto que genera el dmbito industrial.

PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Segun lo establecido para el cdlculo de las plazas de aparcamiento en el interior de las
parcelas privadas, el articulo 36.6 de la LSCM anteriormente citado, no establece una
prevision minima para suelos de uso industrial.

En viario publico, el Plan Parcial ha previsto en su ordenacion 1.701 plazas de
aparcamiento.

La Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la
utilizacién de los espacios publicos urbanizados, en su articulo 35.1) establece las plazas
de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, senalando lo
siguiente:

“Los principales centros de actividad de las ciudades deberdan disponer de
plazas de aparcamiento reservadas y disenadas para su UsO por personas
fitulares de la tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad.
Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente
de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo, serd reservada a
dicho fin y se ajustard a lo establecido en los siguientes apartados.”

Al contar con un mdximo de 1.701 plazas en viario pUblico, el Plan Parcial propone una
reserva de 43 plazas para personas con movilidad reducida.

Ubicdndolas lo mds cerca posible de los pasos de peatones. Habrdn de sefalizarse
permanentemente con el simbolo internacional de accesibilidad, de forma que sean
facilmente visibles.

Toda esta informacién aparece grafiada en el plano de ordenacion correspondiente
del Plan Parcial, ademds de aparecer recogido en el Proyecto de Urbanizacién.

2.2.4.- CUADRO RESUMEN JUSTIFICATIVO DE REDES PUBLICAS

El siguiente cuadro resume la justificacién del cumplimiento de los deberes de cesidn de
suelo para redes puUblicas, en relacién con los requerimientos de estdndares de la LSCM
9/2001 y sus diferentes modificaciones.

LSCM 9/2001 PLAN PARCIAL TOTAL
(minimos)

RED PUBLICA

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 103
ogistik ity reen Life



LOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

m2s total m2s
SUPRAMUNICIPAL | Via Pecuaria/Arroyo - 14.417,65 14.417,65
Via de Circunvalacion sur de ) 41.895,73
Valdemoro
e e |
GENERAL Zona Verde de proteccion 236.586,56
- 26.136,79
arqueolégica M7ZV1
Vias Primarias - 100.311,03
Zona Verde Barrera Arbolado
MIZVL] - 27.835,40
IZ\Ao;Zc\J/L\qerde Barrera Arbolado ) 22.269.57
LOCAL 98.338,54
Zona Verde Barrera Arbolado ) 7 504.10
M7ZVL1 T
Vias Colectoras - 40.729,47
TOTAL 349.342,75

2.3. MANZANAS EDIFICABLES

La ordenacion detallada de este dmbito de suelo urbano, se realiza de una forma
viable, coherente y urbanisticamente correcta, incluyendo los viarios necesarios para un
tréfico rodado cémodo v fluido.

Las porcelos, se distribuyen, tal y como se aprecia en el plano de ordenacién ORD02 -
CALIFICACION Y USOS DEL SUELO entre las manzanas netas (excluido viario) resultantes:

Sup. . Zonas Verdes y |Infraestructuras
Industrial s e .
Manzana Manzana (m2) Espacios Libres y Servicios
(m2) (m2) (m2)
Manzana 1| 227.380,16 199.544,76 27.835,40 -
Manzana 2 89.799.95 67.530,48 22.269,57 -
Manzana 3 | 127.103,30 | 126.998,490 - 105,00
Manzana 4 | 145.891,18 145.891,18 - B
Manzana 5| 111.343,67 43.100,66 68.243,01 -
Manzana 6 | 179.127,13 179.127,13 - -
Manzana 7 | 288.818,44 217.353,18 33.640,89 37.824,37
TOTAL 1.169.464,12 | 979.545,88 151.988,87 37.929,37

La calificacién pormenorizada de los usos del suelo se define graficamente en el
correspondiente plano de ordenacién: ORD02 — CALIFICACION Y USOS DEL SUELO™". Sus
determinaciones de superficies se resumen en los siguientes cuadros

2.4. CALIFICACION PORMENORIZADA DE LOS USOS DEL SUELO DEL AMBITO

La calificacidn pormenorizada de los usos del suelo se define grdficamente en el
correspondiente plano de ordenacion: O-02 “Cadlificacién y regulacién. Usos
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pormenorizados del suelo”. Sus determinaciones de superficies se resumen en los
siguientes cuadros:

SUPERFICIES
Superficie Bruta del Sector 1.366.818,00 m2

Superficie de Via Pecuaria Descansadero-Abrevadero de 14.417.65 M2

Santiago / Superficie Dominio PUblico Hidrdulico
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 1.352.401,01 m2

Usos del suelo:

uso SUPERFICIE DE SUELO m2s

RED SUPRAMUNICIPAL | 14.417,65 m2

REDES PUBLICAS RED GENERAL 236.586,56 m2

RED LOCAL 98.338,54 m2

SUBTOTAL REDES 349.342,75
PUBLICAS

Usos
INFRAESTRUCTURAS
Usos
INFRAESTRUCTURAS
Usos
INFRAESTRUCTURAS
Usos
INFRAESTRUCTURAS

SUBTOTAL USOS
INFRAESTRUCTURAS 37.929,37

SUBESTACION ELECTRICA

TANQUE DE LAMINACION + ANTI DSU

CENTRO DE RECOGIDA DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

CENTRO DE REFLEXION ELECTRICA

USOS LUCRATIVOS INDUSTRIAL

SUBTOTAL USOS
LUCRATIVOS 979.545,88

TOTAL 1.366.818,00

2.5. ORDENANZAS TIPOLOGICAS

El Plan Parcial de acuerdo con las previsiones de su ordenacién, define las siguientes
Ordenanzas:

= Uso Industrial

» Espacios Libres y Zonas Verdes
= Red Viaria

= Servicios e Infraestructuras

El Plan Parcial define sus propias ordenanzas, adaptando el planeamiento general a las
necesidades reales del municipio.

Estas ordenanzas quedan recogidas en el Documento V: Normas Urbanisticas, del
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presente Plan Parcial.
2.6. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 48.2 DE LA LSCM 9/2001

Las necesidades para la adecuada conexidn, ampliacién o refuerzo de las
infraestructuras, equipamientos y servicios pUblicos municipales y supramunicipales cuya
prestacion haya de utilizar la poblacién futura quedan garantizas mediante el
cumplimiento de los requerimientos formulados por los distintos érganos sectoriales a
través del proceso de consultas que forman parte de la tframitacidn del presente plan
parcial. Se ha solicitado la viabilidad de suministro de cada érgano competente.

El estudio relativo a las infraestructuras de saneamiento se contiene en el Anexo X,
“Estudio de Infraestructuras de Saneamiento”.

La conexién y autonomia del sistema de transporte pUblico se contiene en el Estudio de
Movilidad y Trafico que se incluye en Anexo IX del presente documento.

Ademds, se incluye como Anexo VI el “Plan de alarma, evacuacién y seguridad civil en
supuestos catastréficos”, el cual garantiza la viabilidad de la solucién presentada.
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2.7. CUADRO RESUMEN DEL AMBITO DE ORDENACION
SUPERFICIE DE SUPERFICIE £ OCUPACION PARCELA PLAZAS DE
Usos SUELO PORCENTAJE | EDIFICABILIDAD CONSTRUIDA ALTURA MAXIMA MAXIMA MINIMA APARCAMIENTO
6 plantas Segun legislacion
Industrial 979.545,88 m2 71,67% 0,62 m2/m? 608.580,46 m2 18 metros interiores 75% 250m? 9 vi egme
25 metros a cornisa 9
Zonas Verdes 151.988,87 m2 11,12% 0,10 m2/m?2 15.198,89 m2 1 planta/ 3 metros 10% No existe -
2 plantas/ 7 metros (grados 1
Infraestructuras 37.929,37 m2 2.77% 1,00 m2/m2 37.929,87 m2 y 2) y 1 planta/ 3 metros 100% No existe -
(grado 3)
Red Viaria 182.936,23 m2 13.38% - - - - - -
Via
Pecuaria/Arroyo 14.417,65 m2 1,05% - - - - - -
Total Actuacién 1.366.818,00m? 100% - 661.709,22 m2 - - - -
107
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3 .- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

3.1. INFRAESTRUCTURA VIARIA

La red viaria proyectada es de cardcter totalmente urbano, por lo que los pardmetros
de trazado estardn constituidos exclusivamente por alineaciones rectas y curvas con
ausencia de curvas de transicién, ya que las velocidades de proyecto consideradas no
justifican su uso.

Varias circunstancias condicionan el diseno del trazado de los viales, tanto en planta
como en alzado. Se relacionan a continuacién aquellos factores que ha sido preciso
tener en cuenta para el diseno del trazado de la red viaria.

El tfrazado en planta responde a la ordenacidén pormenorizada contenida en el Plan
Parcial en el que quedan definidas las distinfas alineaciones que conforman la
ordenacién.

El trazado en alzado se ha proyectado con el fin de optimizar la mdxima compensacion
del movimiento de tierras, pero no exclusivamente el de la red viaria, sino también el de
las distintas parcelas que componen la ordenacion. Esta premisa unida a la complejidad
topogrdfica del sector, hacen que se obtengan terraplenes y desmontes de gran
potencia en algunos casos.

También se ha visto condicionado el disefio de las rasantes por la red de saneamiento,
toda vez que sélo se dispone de un Unico punto de vertido. Con el disefio propuesto
para las rasantes se ha intentado proyectar una red de saneamiento que no discurra a
profundidades excesivas, que obligasen a disponer largos tframos de la red con
secciones en galeria.

Ha sido necesario realizar ajustes de las rasantes para coatibilizarlas con las entradas
previstas a las distintas plataformas donde se desarrollard la actividad, toda vez que
estas se proyectan horizontales, no acompanando por tanto a las pendientes de los
viales.

El cumplimiento de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidon para
el acceso y utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados del Ministerio de la Vivienda,
hace que no sea posible proyectar pendientes superiores al 6%.

Finalmente, se hace necesario ajustar las rasantes proyectadas para mantener la
conectividad con el viario del sector colindante 1-2.”Las Canteras”.

También ha sido necesario realizar ajustes de las rasantes en los viales que discurren por
los linderos del dmbito para evitar invasiones con el movimiento de tierras generado.

El proyecto de la red viaria abarca la definicién en planta y alzado de un total de once
(10) ejes, que se desglosan en 5 calles y 5 glorietas. Las calles se dividen a su vez en viales
principales y viales secundarios, asi catalogados en funcién del nivel de importancia en
cuanto al grado de conexidn de los desplazamientos previstos y al trdfico que se espera
que soporte cada uno de ellos.

Se consideran viales principales la Avda. del Ferrocarril (eje 1) y las calles Ay B (ejes 2y
3). Se consideran viales secundarios el resto de los ejes proyectados a excepcién de las
glorietas, que también tienen consideracién independiente.

La delimitacién norte del poligono estd constituida por la denominada Avenida del
Ferrocarril, cuya carga de ejecucion en el framo comprendido dentro del dmbito en
estudio corresponde al propio sector I-4. Asi mismo, el diseno en planta de los ejes y en
consecuencia de la propia ordenacién, se ha visto condicionado por la necesidad de
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dar continuidad al viario del sector colindante |-2 “Las Canteras”. En este senfido,
ademds del citado anteriormente eje 1, se han definido los ejes 4 y 5 que son los que
definen geométricamente a las calles C y D, constituyendo la prolongacién del viario
procedente del sector colindante.

Las calles A y B. conforman un anillo interior con principio y fin en la Avenida del
Ferrocarril a través del cual se constituyen el viario principal de distribucién interior del
dmbito.

El eje nUmero 15 define el vial de acceso a la plataforma donde se ubicardn el tanque
laminador de avenidas y el sistema de depuracién compacta.

Finalmente, se proyectan 5 glorietas que regulan las intersecciones de los distintos ejes
descritos anteriormente, correspondiendo a estas glorietas los ejes 7 a 11.

A la hora de definir los pardmetros de trazado, es inevitable tener en cuenta la tipologia
del tréfico que generard el sector. En este caso, dado que el uso predominante serd el
logistico, es imprescindible recurrir a pardmetros de trazado acordes al tréfico
predominante de pesados de gran envergadura. Teniendo en cuenta estos
condicionantes y los considerados al inicio del presente apartado, se obtienen los
siguientes pardmetros de trazado mds significativos.

Alineaciones rectas y curvas con ausencia de curvas de fransicion

Radio minimo en eje de calzada: 100 m

Radio minimo excepcional en eje de calzada: 45 m

Radio en eje de glorietas: 27,25 m

Radio minimo de linea de bordillo en intersecciones rectas: 10 m

Radio minimo excepcional de linea de bordillo en intersecciones rectas: 5 m
Radio minimo de linea de bordillo en intersecciones con glorieta: 15 m
Pendiente mdxima proyectada: 6%

Pendiente minima proyectada: 1,00%

Kv cédncavo minimo: 625

Kv convexo minimo: 1.000

Se ha procurado obtener longitudes minimas de 50 metros para los acuerdos verticales.

3.1.1.- RED VIARIA

Para todos los viales definidos en el presente proyecto, los valores de las pendientes
fransversales de calzada adoptadas son del 2%, manteniéndose constante en las
alineaciones curvas en las que no se ha considerado necesario establecer peraltes
segun la curvatura de la alineacidn, debido a la baja velocidad especifica de disefio
que se ha fijado en 40 km/h.

Se han definido un total de 5 secciones transversales tipo habiéndose utilizado los
siguientes criterios:

En cualquier caso se deberd disponer de un ancho libre de paso en acera de 1,80
metros.

Los alcorques situados en acera serdn cuadrados de 1x1 metro de dimensiones
exteriores. En aquellos casos que estén situados junto a linea de aparcamiento, el borde
del alcorque mds préoximo a ella distard al menos 40 cm del bordillo de calzada, de
forma que el eje del arbol esté separado al menos 90 cm de la puerta del vehiculo mds
cercano que pueda estacionar frente a él.

En el caso de que el alcorque esté situado junto a un carril de circulacién vy si el ancho
de la acera no es suficiente para retranquearlo respecto al bordillo de calzada, serd
éste Ultimo el que hard las veces de bordillo delimitador del alcorque.
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El alumbrado siempre se dispondrd en acera o en mediana. En cualquier caso, las
columnas o bdculos se dispondrdn separadas al menos 40 cm del bordillo de calzada.

La definicion de las distintas secciones tipo queda reflejada en la serie de planos 2.1.3
“Secciones Tipo" del Proyecto de Urbanizacién

3.1.2.- VIALES PRINCIPALES

3.1.2.1.- Eje 1.- Avenida del Ferrocarril

En el caso del gje 1, Avenida del Ferrocarril, la seccidn tipo adoptada es diferente segun
el framo considerado.

En el framo comprendido entre la conexidon con el sector -2 y la glorieta que regula la
interseccion con la calle A (eje 2), la seccidn tipo estd compuesta por doble carril por
sentido de circulacién con un ancho total de 7,00 metros, para hacerlo coincidir con el
ancho procedente del sector colindante. Se dispone de una mediana central de 1,50
metros de ancho para dar cumplimiento a los condicionantes de accesibilidad en los
cruces de pasos de peatones. En ambas mdrgenes se disponen de bandas de
aparcamiento en linea de 3,00 metros de ancho, lo que permitird el estacionamiento
de vehiculos pesados sin producir invasiones de calzada. Esta banda de aparcamiento
no se materializa en la banda izquierda hasta los primeros 74 metros de recorrido para
posibilitar la conexidén con el viario del sector |-2.

Finalmente, se disponen aceras a ambos lados con un ancho de 4,00 metros, que
garantizan la correcta accesibilidad de los peatones.

En su segundo tramo, desde la interseccidén con la calle A hasta el final del eje, la seccién
del vial es exactamente igual que en el caso anterior, pero con la salvedad de que las
calzadas, sin contar bandas de aparcamiento, tendrdn un ancho de 7,50 metros.

En ambos casos, la pendiente transversal serd Unica al 2% con caida desde la linea de
bordillo de la mediana hacia la linea de bordillo de las aceras.

La pendiente transversal de las aceras serd del 1% con caida hacia las bandas de
aparcamiento o calzadas, en su caso.

3.1.22.-Ee2y3.-CallesAyB

En el caso de los ejes 2 vy 3, que definen geométricamente las calles A y B, la seccién
tipo estd compuesta por doble carril por sentido de circulacién con un ancho total de
7.50. Se dispone de una mediana central de 2,50 metros de ancho que cumple
sobradamente los condicionantes de accesibilidad en los cruces de pasos de peatones.

Flanqueando a las calzadas cenfrales se disponen dos tercianas de 1,50 metros de
ancho. Inmediatamente después, se proyecta una via de servicio compuesta por un
carril de circulacion de 3,75 metros de ancho y una banda de aparcamiento de 3,00
metros de ancho.

Finalmente, se disponen aceras a ambos lados con un ancho de 4,00 metros, que
garantizan la correcta accesibilidad de los peatones.

En el caso de la calle A, a partir de su p.k. 0+975, esta configuracién se ve modificada
suprimiéndose las tercianas y las vias de servicio, manteniéndose el resto de los
elementos descritos anteriormente.
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Las pendientes transversales son del 2% en todos los casos. En las calzadas centrales la
caida se producird desde la linea de bordillo de la mediana hacia la linea de bordillo
de las tercianas. En el caso de las vias de servicio, la pendiente transversal tendrd su
origen en la linea de bordillo de las aceras para caer hacia la linea de bordillos de las
tercianas.

La pendiente transversal de las aceras serd del 1% con caida hacia las bandas de
aparcamiento o calzadas, en su caso.

3.1.3.- VIALES SECUNDARIOS

Para los viales definidos como secundarios, es decir, los ejes 4 y 5 que definen las calles
C y Drespectivamente, la seccidn tipo estd compuesta por una calzada Unica de doble
sentido de circulacién, de 7,50 metros de ancho en la que se dispone un carril por
sentido de circulacién de 3,75 metros de ancho. Al igual que en los casos anteriores, se
disponen en ambas mdrgenes sendas bandas de aparcamiento en linea de 3,00 metros
de ancho y aceras de 3,00 metros de ancho.

En este caso, se prevé un bombeo de las calzadas a dos aguas con eje en el centro de
la calzada y pendiente transversal del 2% con caida hacia la linea de bordillo de las
aceras. La pendiente transversal de las aceras serd del 1% con caida hacia las bandas
de aparcamiento o calzadas, en su caso.

3.1.4.- GLORIETAS

El disefio de las glorietas es Unico para todos los casos. Todas ellas estdn compuestas por
un anillo de dos carriles con un ancho total de 10,50 meftros. La pendiente transversal se
proyecta con un 2% uniforme hacia el exterior de la glorieta. El anillo interior tiene un
didmetro de 22,00 metros.

Las aceras exteriores en las glorietas se proyectan con un ancho minimo de 4,00 metros
que se verd ampliado segin se produzca el enfronque con los distintos viales. La
pendiente transversal serd uniforme del 1% con caida hacia la calzada.

3.1.5.- FIRMES Y PAVIMENTOS

3.1.5.1.- Paguete de firmes

La normativa de referencia utilizada ha sido el articulo 6.16.3. del Capitulo 6 de las
Normas Urbanisticas de Plan General de Valdemoro, donde se fijan las secciones de
firme en funciéon de la importancia del vial y los usos a los que esté destinado el sector.

La seccion de firme empleada en proyecto para los distintos viales responde a la
seccion 1 prevista en las NNUU del PGOU para calles principales y trdfico pesado o
intenso, con una variante en cuanto a los espesores de bases y subbases al mejorarse la
calidad del hormigdn de base. Por otro parte, el paquete de firmes propuesto coincide
con el tipo 1A.del Ayuntamiento de Madrid para tréfico de las mismas caracteristicas.

EXPlaNAda. e Sin definir

Subbase arena de Miga.......cccceeeeeciveeeennnen. 15cm

Base hormigdn HM-15......cccoviivieiieeeneee. 28 cm

Riego de imprimacion.........coceeveveverieennenne. ECL-1

CapaintermediQ ........ccccoeevviveveeeeeeeeeccreneee. M.B.C AC-22 Bin 60/70 de 7 cm de espesor

Riego de adherencia........cccceeeveeeeeveeeeennnen, ECR-1

Capa de rodadurQ........ccoeevvvveeeeeeeeeeecrnenenn. M.B.C. AC-16 Surf 60/70 de 5 cm de espesor
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El paguete de firmes descrifo se hace extensivo a las bandas destinadas a
aparcamiento.

Los pasos de peatones se proyectan elevados a los efectos de implementar medidas
de templado de trdfico. Las sobre elevaciones se materializardn mediante la extension
de dos capas adiciones de M.B.C. AC-16 Surf 60/70 de 5 cm de espesor cada una, hasta
alcanzar una altura de 10 cm respecto a la rasante de la calzada. Con este espesor se
da cumplimiento a lo dispuesto en la Orden FOM/3053/2008 “Instruccion Técnica para
la instalacién de reductores de velocidad y bandas transversales de alerta en la Red de
Carreteras del Estado” que, en ausencia de normativa urbana especifica a este
respecto, es la que resulta de aplicacion.

3.1.5.2.- Aceras y bordillos

El pavimento de las aceras serd continuo, antideslizante, con clara distincién en color,
textura y disposicion del material respecto del de la calzada.

En los puntos donde sea previsible la ocupacién del espacio peatonal por vehiculos se
dispondrdn bolardos y mojones para impedir la invasion.

De acuerdo con lo previsto por los servicios técnicos municipales, es necesario dar
continuidad a la tipologia de pavimento existente en la zona, por lo que se recurre a
dar continuidad al pavimento existente en el sector I-2- El tipo de baldosa elegido es del
fipo panot, de cuatro pastillas, de dimensiones 20 x 20 cm y color albero. La baldosa
asentard sobre una cama de hormigdn HM-15 de 15 cm de espesor.

Se dard un tratamiento diferenciado a las barbacanas de los pasos de peatones. Los
primeros 60 cm desde la linea de bordillo se pavimentardn con baldosa de botdn, de
dimensiones 20 x 20 cm y color rojo. Desde el centro de la zona del abotonamiento y de
forma perpendicular al bordillo se solard, en un ancho de 80 cm, con baldosa
acanalada de 20x 20 cm y color rojo, hasta alcanzar el bordillo de trasdds de la acera.

Las tapas de registro de los pozos y arquetas de los diferentes servicios urbanos que se
ubican en las aceras se dispondrdn niveldndolas con el plano de estas. Serdn de
fundicion y antideslizantes.

El pavimento de las medianas y tercianas proyectadas se realizard mediante la
colocacién de adoquines de hormigdn prefabricado de 10xéx6 cm, color albero. Se
colocardn sobre una cama de hormigdn HM-20 de 15 cm de espesor.

Los bordillos de borde de calzada en aceras, medianas y tercianas serdn de hormigdn
prefabricado tipo Il (17x28).

Los bordillos de trasdds de aceras serdn de hormigdn prefabricado tipo IV (14x20).

Los bordillos para delimitacién de glorietas serdn de hormigdén prefabricado tipo I
(20x22).

3.1.6.- SENALIZACION

La concepcidn general de la senalizacion del dmbito responde a:

Avenidas de dos carriles por sentido de circulacién, destinadas a servir a los trdficos de
paso y que estdn constituidos por la Avenida del Ferrocarril y las calles Ay B.
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Calles de un carril por sentido de circulacién, que servirdn como distribuidoras del trédfico
interior dentro del poligono, dando acceso a las distintas parcelas.

La ordenacion de los movimientos se realiza por el sistema de prioridades. La limitacion
de velocidad serd de 30 km/h en todo el sector.

3.1.6.1.- Sendlizacién horizontal

La definicion de las marcas viales se ha realizado conforme a las normas vigentes
actualmente:

Norma de Carreteras 8.2.-IC "Marcas Viales", actualizada en Marzo de 1987, la O.C. n°
209/76 Cy Ede 17 de Octubre de 1976 de la Direccién General de Carreteras.

Las marcas viales ufilizadas se ajustan a los siguientes tipos:

M-1.3: Linea de separacién de carriles normales. Linea blanca discontinua de 0,10 m de
ancho con la secuencia de 2,0 m de trazo y 5,50 m de vano.

M-1.10: Linea de aviso de linea continua o peligro. Linea blanca discontinua de 0,10 m
de ancho con la secuencia de 2,0 m de trazo y 1,0 m de vano.

M-2.1: Linea para separacién de carriles en el mismo sentido. Linea blanca continua de
0,10 m de ancho.

M-2.6: Linea para borde de calzada. Linea blanca continua de 0,10 m de ancho.
M-4.1: Linea blanca transversal continua (STOP) de 0,40 m de ancho.

M-4.2: Linea blanca transversal discontinua (Ceda el paso) de 0,40 m de ancho con la
secuencia de 0,80 m de trazo y 0,40 m de vano.

M-4.3: Paso de peatones con lineas longitudinales de 5,0 m de largo y 0,50 m de ancho
con 0,50 m de vano.

M-5.2: Flechas de direccidon o de seleccién de carriles.

M-6.5: Simbolo de ceda el paso.

3.1.6.2.- Senalizacién vertical

La definicidon de la sefalizacién vertical se ha realizado de acuerdo con las siguientes
Normas:

Orden FOM/534/2014, de 20 de marzo, por la que se aprueba la norma 8.1-IC
senalizacién vertical de la Instruccidn de Carreteras.

En esta obra se proyectan senales de los tipos siguientes:

Senales de advertencia de peligro. Son las sefiales tipo P. Las dimensiones serdn 70 cm
de lado.

Se colocard una sefal de advertencia de peligro P-4 a 25 o 30 m de la linea de
detencion de las glorietas.

Sefales de Reglamentacidn. Son las senales tipo R. En ellas se engloban las de Prioridad,
Prohibicion, Restricciones, Obligacién y Fin de Restricciones o Prohibicion. Las
dimensiones serdn 60 cm de didmetro.

Se utilizardn las senales R-1, R-2, R-101, R-301, R-307, R-400a, R-400c, R-400d, R-401a y R-
402.

Sefales de Indicacién. Son las sefales tipo S. En ellas se encuentran las sefales de
Indicaciones Generales. Las dimensiones serdin de 60 x 60 cm en las cuadradas y 60 x 90
cm en las rectangulares. Dentro de este tipo tenemos la sefal de situacion de paso de
peatones S-13.
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3.2. SANEAMIENTO

La red de saneamiento proyectada es de cardcter separativo, por lo que se dispondrd
de redes independientes para recogida de aguas pluviales y de aguas residuales.

Para el disefo de ambas redes se han seguido los criterios de diseno fijados por las
Normas para Redes de Saneamiento 2020 del Canal de Isabel ll. Del mismo modo, se ha
tenido en cuenta la Ordenanza Reguladora de las condiciones de los Proyectos y Obras
de Urbanizacién, del PGOU de Valdemoro.

En el Anexo XII - Estudio Hidrolégico se realiza la caracterizacion hidroldgica del dmbito,
realizindose todos los cdlculos que permiten obtener los pardmetros de diseno que
posteriormente serdn utilizados en el Anexo X - Estudio de Infraestructuras de
Saneamiento, en el que se incluyen los cdlculos hidrdulicos que justifican técnicamente
las soluciones adoptadas, describiéndose en la presente memoria los aspectos mds
generales de las instalaciones proyectadas.

En los apartados correspondientes a aguas pluviales y aguas residuales de la presente
memoria, se hard mencidén de la necesidad de implantar dos infraestructuras singulares;
un fangue laminador de avenidas para control de volumen de caudal vertido al cauce
del arroyo de Santiago y un sistema de depuracién compacta para fratamiento de las
aguas residuales generadas dentro del dmbito.

A estos efectos, se ha previsto su implantacién en una parcela de amplias dimensiones
en el lindero mds oriental del sector, en las proximidades de la via del ferrocarril, donde
no sélo se implantardn estos dos elementos, sino que también se realizardn las tareas
asociadas a ellas como serd la gestion de los residuos obtenidos.

3.2.1.- MODIFICACION DE INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Las redes de saneamiento existentes en el entorno de la actuacidn han quedado
descritas exhaustivamente en el apartado 4.3.1. Red de Saneamiento de la presente
memoria. Se recuerda la existencia de dos colectores principales; el Colector Primario
Sur, de cardcter unitario y formado por tubos de hormigdn de 2,0 metros de didmetro y
el denominado Colector Sur, de cardcter unitario de aguas residuales y formado por
tubos de material termopldstico de 500 mm de didmetro nominal.

Con relacién al Colector Sur no se prevé ninguna actuacién que no sea la de ajustar la
altura de los pozos a la rasante definitiva proyectada para la Avenida del Ferrocarril. El
frazado de este colector discurre coincidente con el eje de esta avenida, por lo que sus
pozos de registro quedan situados dentro de la mediana proyectada para esta calzada.

Conrelacién al Colector Primario Sur se proyecta una modificacion de su trazado actual
toda vez que, a su paso por dentro del sector, condicionaria de forma decisiva la
ordenacién propuesta. Se prevé interceptar el colector mediante la ejecucién de un
nuevo pozo a la altura de la interseccién del colector con la Avenida del Ferrocarril.
Desde este nuevo pozo, el Colector Primario Sur pasard a discurrir bajo el eje del carril
izquierdo de |la calzada derecha de la Avenida del Ferrocarril, hasta alcanzar la calle B.
En este punto, girard para cruzar bajo el Colector Sur y adentrarse en la parcela donde
se construird el laminador de avenidas, para conectarse posteriormente a su trazado
original.

El nuevo colector tendrd las mismas caracteristicas que el existente, es decir, tubos de
hormigén armado de 2,00 metros de didmetro. Las pendientes con las que ha sido
proyectado este nuevo colector oscilan entre el 1% y 2%.
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Se ha previsto la demolicion del colector actual en el tramo coincidente con las
plataformas afectadas para evitar posteriores afecciones con las cimentaciones de las
edificaciones. En el tramo en el que el colector discurre por la zona verde central
coincidiendo su trazado con el de la via pecuaria, dadas las dimensiones del colectory
la profundidad a la que discurre, a los efectos de evitar grandes movimientos de tierras
y la afeccidn que se produciria en el entorno durante la ejecucién de las obras, se ha
previsto exclusivamente la condena del colector mediante el tabicado de este en los
fondos de los pozos y el posterior cegado de estos con demolicion de los conos de
remate.

3.2.2.- RED DE AGUAS PLUVIALES

3.2.2.1.- Condicionantes de Diseno

El diseno de la red de aguas pluviales ha venido condicionado por los siguientes
aspectos.

Se debe dar cumplimiento al Plan Director de Saneamiento formalizado entre el
Ayuntamiento de Valdemoro y el Canal de Isabel Il. En este documento se prevé la
construccion de un nuevo colector de aguas pluviales que discurriria bajo la Avenida
del Ferrocarril y que daria servicio tanto al sector I-4 como al futuro sector R-11, situado
aguas arriba del I-4.

El Plan Director de Saneamiento prevé la ejecucién de un colector que finalizaria en un
tanque ANTI-DSU de 100 m3 de capacidad en el que se derivarian los vertidos directos
al arroyo de la Covatilla. Este colector estd previsto en el citado documento con
didmetro inicial de 1.000 mm y didmetro final de 1.200 mm de acuerdo con los
pardmetros de escorrentias previstos en el citado documento. Al definir en este proyecto
el cdlculo de caudales con mayor precision, se demuestra necesario un colector en su
tframo final de 2.000 mm de didmetro.

En segundo lugar, para posibilitar el vertido de aguas pluviales en el interior del dmbito
al cauce del arroyo de Santiago, ha sido necesario realizar el predimensionamiento de
un fanque laminador de avenidas que regule el citado vertido para no superar los
valores mdaximos impuestos por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo en cuanto a
incrementos de caudal en las zonas donde se realizan los desagues. Es necesaria la
implantacién de un tanque laminador de 20.000 m3. Todos los cdlculos relacionados con
el predimensionamiento y funcionamiento del tanque laminador de avenidas quedan
recogidos en el Anexo X — Estudio de Infraestructuras de Saneamiento, realizdndose una
descripcién general en el apartado siguiente.

3.2.2.2.- Tangue de Laminacion de Avenidas

La necesidad de implantar un tanque de laminacién de avenidas surge de la limitacién
de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo por la que el méximo caudal a verter en el
cauce no debe superar en un 10% el valor correspondiente al caudal circulante por la
seccién de control para el mismo periodo de retorno que el de cdiculo de la red.

Para poder conseguir este objetivo, se hace necesaria la construccion de un tanque
laminador que regule el vertido al cauce del arroyo de Santiago de las aguas
fransportadas por los colectores que componen la red de aguas pluviales proyectada.

Adicionalmente, las directrices fijadas por el Organismo de cuenca establecen que es
preciso recoger el caudal de aguas pluviales de los primeros minutos de lluvia, ya que
es el que mayor carga contaminante tiene, debiéndose gestionar su vertido en

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 115
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life
instalaciones adecuadas.

Para poder conseguir este objetivo, se hace necesaria la construccidén de una cdmara
separadora de aguas de primer lavado, que recoja los caudales referidos
anteriormente, y que formard parte del tanque laminador de avenidas.

El funcionamiento del tanque proyectado es el que a continuacién se describe:

» Cuando comience el episodio de lluvia el agua comenzard a enfrar
directamente en la cdmara de aguas de primer lavado. Esta cdmara estard
equipada con una vdlvula de compuerta motorizada que estard cerrada
permanentemente, a excepcidn de los periodos que se describen
posteriormente. Al estar cerrada la compuerta descrita anteriormente, el agua
comenzard a ascender en la cdmara hasta alcanzar el mdximo nivel de
almacenamiento.

» Una vez esté llena la cdmara de aguas de primer lavado mediante la apertura
y cierre de vdlvulas automatizadas, el agua comenzard a verterse a la cédmara
de laminacion. Esta cdmara estard dotada de una vdlvula de vértice que
regulard el caudal que se verterd finalmente al cauce.

=  Simultdneamente, la cédmara de aguas de primer lavado comenzard a vaciarse
mediante vertido al sistema de depuracidn compacta, que se describe en el
apartado relativo a las aguas residuales.

*  Mientras que el caudal que entre en la cdmara de laminacién no supere el
mdximo para el que estard regulada la vdlvula de salida, coincidente con la
limitacién de la CHT, el agua se verterd directamente al cauce. En el momento
en el que el caudal de entrada supere ese valor, el agua comenzard a ascender
en la cdmara almacendndose, mientras el vertido a cauce se sigue realizando
de forma controlada.

Es preciso sefalar que al no disponer de resultados de la campaia geotécnica ha sido
preciso estimar las condiciones de cimentacidén de este elemento. En el Anejo n°5
ESTRUCTURAS, del Proyecto de Urbanizacién queda justificado su cdlculo estructural.

3.2.2.3.- Descripcion de la Red de Colectores

Los colectores se proyectan bajo las calzadas de los diferentes viales variando su
disposicidon en funcidn de la seccidn tipo que presenten. Asi las cosas, la disposicion de
los colectores de aguas pluviales queda de la siguiente forma:

Avenida del Ferrocarril: El colector discurrird por el eje del carril derecho de la calzada
de la margen derecha de esta avenida. A este colector acometerdn los colectores
principales que recogerdn todas las aguas pluviales del sector y que discurrirdn bajo las
calles A y B. Este colector es el que mediante su ejecucién dard cumplimiento a lo
previsto en el Plan Director de Saneamiento de Valdemoro.

Calle A. Tramo 1: El primer tramo de esta calle estd comprendido entre sus p.k. 0+000 y
0+800, con caida hacia la Avenida del Ferrocarril. En este tramo se proyectan dos
colectores que discurrirdn bajo las tercianas proyectadas. Tal y como se describid en el
apartado correspondientes a las secciones tipo, las aguas se recogerdn en las lineas de
bordillos de las tercianas. Al colector que discurre por la terciana derecha vierten los
primeros framos de los colectores de aguas pluviales de las calles C y D.

Cadlle A. Tramo?2: El segundo tramo estd comprendido entre los p.k. 0+880 y el final de la
calle La configuracién serd exactamente igual que en el framo anterior, pero con caida
hacia la calle B. Al alcanzar el p.k. 0+975 los dos colectores que discurren bajo las
tercianas se unifican en un colector Unico que pasard a discurrir bajo el eje de la

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 116
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life
mediana.

Cdalle B. Responde a la misma configuracién que el tramo 1 de la calle A, con caida
hacia la Avenida del Ferrocarril y colectores discurriendo bajo las tercianas Al colector
qgue discurre por la terciana derecha vierten los segundos tramos de los colectores de
aguas pluviales de las calles A, C y D.

Calles C y D. Sus colectores de aguas pluviales discurren por el eje del carril izquierdo de
sus calzadas. Tal y como se ha descrito anteriormente, sus primeros tramos vierten en el
colector que antes inferceptan de la calle A, vertiendo sus segundos tramos en el
colector que antes interceptan de la calle B.

El caudal trasportado por todos los colectores descritos se relne en un Unico punto
situado en la calle B para acometer al tanque laminador de avenidas descrito en el
apartado anterior.

La profundidad minima de cubricion de la red serd de 2,00 m medidos desde rasante
de calzada terminada. Con estas profundidades se garantiza el poder acometer por
encima de la clave de los colectores pudiendo tener profundidades adecuadas las
acometidas situadas en cada una de las parcelas y con pendientes de conexion a los
colectores no inferiores al 2%.

Se coordina el frazado en planta y alzado las redes generales con las acometidas a las
parcelas, teniéndose en cuenta también los posibles cruces con la red de aguas
residuales.

Los colectores se proyectan con tuberias de PVC para saneamiento color teja,
corrugado exteriormente e interior liso, con unién por junta eldstica, con una resistencia
al aplastamiento SN-8 kN/mm?2, para didmetros menores o iguales a 500 mm. Para
didmetros mayores se utilizard tuberia de hormigdén armado con enchufe de campana.

Los didmetros de las tuberias proyectadas varian entre los 400 mm y los 2.000 mm.

La pendiente minima utilizada ha sido del 1% siendo la mdxima del 3% y excepcional del
4%. Con estos valores se da cumplimiento a las Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de Isabel Il

Todas las parcelas disponen de acometidas ejecutadas con fubos de PVC SN-8 de @500
mm. Su exiremo se introducird 1 metro en el interior de las parcelas, dejdndose
embebido en un pozo de registro. Se han colocado estas acometidas normalmente en
el punto mds bajo del viario al no conocerse en esta fase de redacciéon del proyecto la
distribuciéon de la edificacién dentro de cada manzana.

3.2.2.4.- Condicionantes de diseno

El drengje superficial se resuelve mediante pozos absorbederos situados en general a
distancias no superiores a los 40,00 m, situados en cualquier caso siempre en puntfos
bajos, en esquinas de aparcamiento-acera conectados cuando sea posible
directamente al pozo de registro mds préximo y en algunos casos, uniendo varios entre
si con Unica conexién cuando las infraestructuras existentes dificulten los cruces.

Los absorbederos constardn de pozos ejecutados con fdbrica de ladrillo macizo de un
pie de espesor, y arquetas donde se instalardn marco, tapa vy rejilla de fundicién ductil
D-400. Los pozos y arquetas se enfoscardn y enlucirdn instaldndose en los primeros pates
de acero revestidos con polipropileno. Las tuberias de conexién de los elementos de
drenaje superficial con sus correspondientes pozos de registro serdn de PVC corrugado
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de @ 250 mm. Estas tuberias se alojardn en zanja sobre cama granular, rellendndose con
materiales seleccionados exentos de piedra o elementos duros, procedentes de la
propia excavacidon o excepcionalmente de préstamos, compactados mecdnicamente
hasta alcanzar una densidad minima del 95% del mdximo obtenido en ensayo P.N. Las
pendientes con que deben instalarse estos conductos serdn del orden del 1,0%.

3.2.2.5.- Criterios generales de Cdlculo

Como se citd anteriormente, en el XV - Estudio Hidroldgico se realizan todos los cdlculos
hidroldgicos necesarios para los cdlculos de la red de saneamiento.

El cdlculo del caudal de aguas pluviales se realiza utilizando el Método Racional
Modificado, es decir, aplicando un coeficiente de escorrentia a la superficie aportante
y multiplic&ndolo por la intensidad de lluvia previsible en la zona.

Para determinar los distintos caudales se utilizard la formula

CIA
= —-K
Q 3.6
donde:

Q: caudal punta generado en m3/s
I:  mdxima intensidad media de lluvia en el intervalo de duracion igual al
tiempo de concentracién Tc.
Esta intensidad de lluvia es corregida mediante el factor reductor KA:
KA =1 para A<I,
KA=1-logA /15 para 1<A<3.000.
A: superficie de la cuenca en km?..
C: coeficiente de escorrentia en el intervalo en el que se produce |.
K: coeficiente de uniformidad de la cuenca

Tomando de los caudales de aguas pluviales procedentes de cada parcela y de los
recogidos por los sumideros de la red viaria, se ha procedido al dimensionamiento de la
red proyectada.

3.2.3.- RED DE AGUAS RESIDUALES

3.2.3.1.- Condicionantes de Disefo. Depuracidon Compacta

El mayor condicionante de diseno de la red de aguas residuales ha venido motivado
porla necesidad de implantar un sistema de depuracidon compacta en las proximidades
del tangue de laminacion descrito en el apartado anterior.

El Canal de Isabel ll, aun no habiendo emitido informe de viabilidad de suministro,
informa en el mismo sentido que a este respecto lo hace el Ayuntamiento de
Valdemoro. El municipio de Valdemoro depura sus vertidos en la EDAR de Sotogutiérrez,
ubicada en el término municipal de Ciempozuelos. Segin se nos traslada, esta EDAR se
encuentra al limite de su capacidad por lo que no resulta viable autorizar nuevos
vertidos procedentes de nuevos desarrollos urbanisticos.

El Plan Director de Saneamiento de Valdemoro prevé la implantacidén de una nueva
EDAR en las inmediaciones del sector I-4, muy proximo al lindero oriental del dmbito, en
el suelo comprendido entre el sector y la via del ferrocarril.

Sin embargo, el plazo de ejecucidn de esta instalacién es indeterminado, lo que
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condiciona indefinidamente el desarrollo del sector. A los efectos de paliar esta
situacién, el CYIl estd admitiendo situaciones transitorias en las que se pueden plantear
sistemas provisionales de depuracién compacta con vertido posterior a cauce publico,
previa autorizacién de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

En el caso del sector -4, se ha previsto un sistema de depuraciéon compacto planteando
un vertido del agua tratada al Colector Primario Sur. De esta suerte, la EDAR de
Sotogutiérrez no recibiria carga contaminante adicional a la actual, sirviendo el vertido
fratado para aumentar el coeficiente de dilucidon del caudal circulante por el citado
colector.

Todo esto hace que el punto de vertido sea Unico y que esté localizado dentro del
propio sector, evitando vertidos a cauce publico y no infroduciendo carga
contaminante adicional al influente de la EDAR de Sotogutierrez.

Cabe sefalar que, aunque las previsiones de implantacion de la nueva EDAR se dilatan
en el tiempo, la ubicacidn prevista para ella es inmejorable en cuanto a los intereses del
sector I-4, ya que la ubicacion elegida se localiza en el terreno comprendido entre el
dmbito del -4 y la via del ferrocarril, por lo que una vez estuviese ejecutada, la
modificacion de la situacion tfransitoria se resolveria de forma rdpida.

En el Anexo X — Estudio de Infraestructuras de Saneamiento se incluye la descripcion del
proceso de depuracion previsto que, de forma resumida, consiste en un pretratamiento
previo en el que se realiza el desbaste de finos, limpieza automdtica, deshidratacion y
compactacién de residuos, para posteriormente pasar a los depdsitos de depuracion
compacta donde se realizard el tratamiento secundario de depuracion de las aguas
residuales.

Posteriormente, el efluente fratado se verterd nuevamente al colector Primario Sur en el
pozo existente mds cercano a la instalacién proyectada.

3.2.3.2.- Descripcidn de la Red de colectores

Los colectores se proyectan bajo las calzadas de los diferentes viales, variando su
disposicidon en funcidn de la seccidn tipo que presenten. Asi las cosas, la disposicion de
los colectores de aguas residuales queda de la siguiente forma:

Avenida del Ferrocarril: El colector general discurrird por el eje del carril izquierdo de la
calzada de la margen derecha de esta avenida. A este colector acometerdn los
colectores principales que recogerdn todas las aguas residuales del sector y que
discurrirdn bajo las calles Ay B.

Cadlle A. Tramo 1: El primer tramo de esta calle estd comprendido entre sus p.k. 0+000 y
0+800, con caida hacia la Avenida del Ferrocarril. En este tframo se proyectan dos
colectores que discurrirdn bajo los ejes de las vias de servicio proyectadas. Al colector
que discurre por la via de servicio derecha vierten los primeros tframos de los colectores
de aguas residuales de las calles C y D.

Calle A. Tramo2: El segundo tramo estd comprendido entre los p.k. 0+880 y el final de la
calle La configuraciéon serd exactamente igual que en el framo anterior, pero con caida
hacia la calle B. Al alcanzar el p.k. 0+975 los dos colectores que discurren bajo las vias
de servicio se unifican en un colector Unico que pasard a discurrir bajo el eje de carril
izquierdo de la calzada de la margen izquierda.

Calle B. Responde a la misma configuracién que el framo 1 de la calle A, con caida
hacia la Avenida del Ferrocarril y colectores discurriendo bajo las vias de servicio Al
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colector que discurre por la via de servicio derecha vierten los segundos tramos de los
colectores de aguas residuales de las calles A, C y D.

Calles C y D. Sus colectores de aguas residuales discurren por el eje del carril derecho
de sus calzadas. Tal y como se ha descrito anteriormente, sus primeros framos vierten en
el colector que antes interceptan de la calle A, vertiendo sus segundos tramos en el
colector que antes interceptan de la calle B.

El caudal trasportado por todos los colectores descritos se relne en un Unico punto
situado en la calle B para acometer al sistema de depuracién compacta descrito en el
apartado anterior.

La profundidad minima de cubricién de la red serd de 3,00 m medidos desde rasante
de calzada terminada. Con estas profundidades se garantiza el poder acometer por
encima de la clave de los colectores pudiendo tener profundidades adecuadas las
acometidas situadas en cada una de las parcelas y con pendientes de conexion a los
colectores no inferiores al 2%.

Se coordina el trazado en planta y alzado las redes generales con las acometidas a las
parcelas, teniéndose en cuenta también los posibles cruces con la red de aguas
pluviales.

Los colectores se proyectan con tuberias de PVC para saneamiento color teja,
corrugado exteriormente e interior liso, con unidn por junta eldstica, con una resistencia
al aplastamiento SN-8 kN/mm?2.

El digdmetro utilizado para la totalidad de la red es de 400 mm.

La pendiente minima utilizada ha sido del 1% siendo la mdaxima del 3% y excepcional del
4%. Con estos valores se da cumplimiento alas Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de Isabel II.

Todas las parcelas disponen de acometidas ejecutadas con fubos de PVC SN-8 de @315
mm. Su extremo se infroducird 1 metro en el interior de las parcelas, dejdndose
embebido en un pozo de registro. Se han colocado estas acometidas normalmente en
el punto mds bajo del viario al no conocerse en esta fase de redacciéon del proyecto la
distribuciéon de la edificacion dentro de cada manzana.

3.2.3.3.- Criterios generales de Cdlculo

Al cierre del presente documento, el Canal de Isabel Il no he emitido su informe de
viabilidad de suministro. No obstante, puestos en contacto con técnicos de ese
organismo, que independientemente de que el uso logistico no genere vertidos de
aguas residuales mds alld que el generado por los operarios, siendo a su vez el nUmero
de estos muy reducido, se nos indica que se debe tener en consideracion la totalidad
de la edificabilidad del sector.

De acuerdo con lo previsto en el Plan Parcial, la mdxima edificabilidad prevista en el
sector es de 608.580,46 m2c.

Las dotaciones previstas en las Normas de Saneamiento del Canal de Isabel Il indican
que se debe aplicar un coeficiente de retorno de 0,855 a la dotacion prevista en las
Normas para Abastecimiento, que para el uso industrial es de 8 I/m2c/dia, por lo que se
prevé un caudal mdximo de aguas residuales igual a 608.580,46 x 8 x 0,855 / 86400 =
48,18 1/sg.

3.2.3.4.- Caracteristicas de las Obras
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Las caracteristicas de las obras dependen de su naturaleza. Se consideran por tanto tres
fases fundamentales:

Ejecucion de zanjas, arquetas, pozos y sumideros
Colocacién de conducciones.
Rellenos y compactacion final.

No se detallan aqui las condiciones a cumplir por las obras correspondientes a cada
fase, por cuanto ello es objeto del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares, pero
conviene puntualizar algunos factores a considerar.

Las excavaciones deberdn realizarse en sentido inverso al de avance de las aguas, es
decir, de aguas abajo hacia aguas arriba, fanfo en las pertenecientes a los ramales y
colectores proyectados como en las correspondientes a las conexiones entre sumideros
y entfre éstos y los ramales.

En la colocaciéon de las conducciones conviene fijar perfectamente la capa inferior de
la solera con objeto de ajustar la pendiente proyectada a la arista inferior de los tubos.

Cada framo de conduccion entre dos pozos serd recto tanto en direccidén como en
pendiente, no admitiéndose errores mayores de 3 cm en plantay de 1 cm en alzado.

En cuanto a los pozos, se han proyectado en aquellos puntos de la red en los que se
prevea algun cambio de direccidén o cambio brusco de pendiente. Se ha intentado en
la medida de lo posible que la distancia mdéxima entre pozos sea de 40 m.

Los pozos de registro proyectados serdn circulares construidos con una base de fdbrica
de ladrillo sobre solera de hormigdn, sobre la que se apoyan los desarrollos cilindricos
prefabricados y los conos de coronaciéon de los pozos. El pie de los pozos se fratasard y
enlucird. El didmetro interior de los pozos serd de 1,10 m, para conducciones de hasta
600 mm de didmetro.

Los pozos constan de dos partes, la embocadura y la parte cilindrica (o rectangular en
su caso) de altura variable segun la profundidad de estos. La embocadura es de forma
froncocodnica, de dimensiones de 0,70 m en la parte superior donde se aloja el cerco y
la tapa de fundicion y la parte inferior se ajusta al didmetro de la parte cilindrica.

Cuando la diferencia de cotas entre el tubo de entrada y el de salida sea mayor de 80
cm., se efectuard un resalto en el pozo, de acuerdo con detalle de planos.

Las tapas de los pozos de registro llevardn impreso la leyenda: “AYTO. DE VALDEMORO".
Ademds, llevardn impresa la leyenda “AGUAS PLUVIALES” /" AGUAS RESIDUALES"” segun
pertenezcan a una u otra red.

En aquellos pozos pertenecientes a lared de aguas residuales en los cuales la diferencia
de cota de solera entre llegada vy salida de las tuberias sea superior a 0,80 m, se
dispondrdn pozos de resalto.

Para las conducciones con didmetro igual o menor a 600 mm se han proyectado pozos
de registro circulares. En las tuberias de mayor didmetro los pozos de registro se
ejecutardn rectangulares.

El relleno de las zanjas ha de ir seguido de una compactacion de ésta hasta alcanzar el
mismo grado de consolidacién que el terreno circundante. Es obvio que, si por cualquier
causa, algunas zonas adyacentes hubieran sufrido depresién, habria de extenderse a
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éstas la consolidacion.
3.3. ABASTECIMIENTO DE AGUA

3.3.1.- INFORME DE VIABILIDAD DE SUMINISTROS

Con fecha 30 de mayo de 2022, Canal de Isabel Il emite Informe de Viabilidad de agua
para consumo humano y puntos de conexion exterior para el Sector I-4 “Ermita de
Santiago”, en el término municipal de Valdemoro (Madrid), con NUmero de Expediente
2021-EXP_000006070

3.3.2.- CONEXIONES CON EL EXTERIOR

De acuerdo con el citado informe, para poder transportar el caudal demandado a la
zona de consumo y en consonancia con la planificacién de infraestructuras recogida
en la Segunda Adenda al Convenio de Gestidn Comercial de julio de 2006, se deben
realizar las siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente:

= Conexién C1 en la tuberia de aduccién de didmetro 600 mm y Fundicién DUcHil
(FD) denominada Arteria Depdsito San Martin de la Vega-Valdemoro y que
discurre por la Ronda de San Sebastidn, en un punto situado préximo a la
interseccion de ésta con la N-IV.

= Conexion C2 en el testero de la tuberia de didmetro 300 mm y FD que discurre
por la avenida Ermita de Santiago, en un punto situado préximo a la interseccién
de ésta con la calle Circunvalacion Sur.

» Conexién C3 en el testero de la tuberia de didmetro 300 mm y FD que discurre
por la avenida Ermita de Santiago; en un punto situado al noreste del Sector.

Los puntos de conexién C1 y C2 quedardn unidos mediante una tuberia de didmetro
600 mm y FD. La tuberia se deja preparada para su prolongacion. Esta tuberia estd
recogida en la Segunda Adenda al Convenio de Gestion Comercial de julio de 2006.
Ilgualmente, los puntos de conexidon C2 y C3 se unen mediante una tuberia de didmetro
300 mmy FD.

Desde C3 parte una tuberia de didmetro 300 mm y FD que se prolongard a lo largo del
viario interior del Sector y que se deja preparado para su conexién con la futura red de
distribucién del Sector S-1 “Buzanca Oeste” de Ciempozuelos.

3.3.3.- DESCRIPCION DE LA RED

La red de distribucidon del sector parte de las tuberias descritas anteriormente, y de
acuerdo con la Normativa del CYIl, es mallada y dispone doble tuberia en viarios de
anchura superior a 15 metros. Asimismo, al tener el sector uso industrial, la red de
distribucién interna tiene un didmetro minimo de 150 mm y es de fundicién dUctil.

Tal y como se fija en el Informe de Viabilidad de Suministro, se proyecta una conexion
principal (Conexién C1) mediante una fuberia de 600 mm de didmetro que se conecta
en la tuberia de aduccién de didmetro 600 mm y Fundicién Ductil (FD) denominada
Arteria Depdsito San Martin de la Vega-Valdemoro y que discurre por la Ronda de San
Sebastidn, en un punto situado préximo a la interseccion de ésta con la N-IV. Desde esta
Conexién C1, la conduccion transcurre bajo el Camino de Valdemoro a Ciempozuelos
hasta llegar al Sector I-4 “Ermita de Santiago”, en su exiremo noroeste.

Al haber modificado el trazado propuesto por el Informe de Viabilidad entre la Conexién
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C1 vy el Sector I-4, se hace innecesario realizar la Conexidon C2 propuesta.

La Conexidon C3 permite conectar la nueva conduccién descrita anteriormente con la
tuberia de didmetro 300 mm y FD que discurre por la avenida Ermita de Santiago, en un
punto situado préximo a la interseccidn de ésta con la calle Circunvalacion Sur.

Es importante sefalar que el importe de ejecucién de esta actuacidn se detraerd de la
carga que el sector tiene que satisfacer al CYIl de acuerdo con lo estipulado en la
Adenda de Cofinanciacién del Plan Director de Saneamiento del Ayuntamiento de
Valdemoro.

Refiriéndonos a la red interior del sector, se proyecta un anillo de distribucién con tuberia
de fundicién ductil de 300 mm de didmetro que tendrd sobre la que se cierra el anillo
de distribucion con tuberia de 250 mm de didmetro.

A partir de este anillo de se desarrollard el resto de la red de distribucion del sector
estando constituida por doble tuberia de 150 mm de didmetro ante la necesidad de
dar cumplimiento a la normativa del CYIl en cuanto al didmetro minimo a utilizar y la
necesidad de disponer de una conduccién bajo cada acera en viales con anchos
superiores a los 15 metros. No obstante, en las calles que disponen de un solo carril por
sentido de circulacion y ante la prevision de la existencia de un reducido nUmero de
acometidas, el disefo se acoge a la excepcionalidad de la norma, situando una tuberia
en el lado de la calle en el que se prevea un mayor nUmero de acometidas.

[ gg?saa'ﬂ DIRECCION COMERCIAL cannummﬂs::ﬂ:\FC?E“\?’:'ZTANMM\EMG ‘ “: . mm. h Vé%i?‘%}z@jscg B o eeE m‘m ) ‘
Red de abastecimiento de agua propuesta para el suministro al Sector |-4 “Ermita de Santiago”.
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Red de abastecimiento de agua propuesta para el suministro al Sector I-4 “Ermita de Santiago”.

Se ha previsto la instalacion de vdlvulas de compuerta para conseguir la sectorizacion
de lared, de forma que se puedan aislar tramos en caso de averias, manejando menos
de 6 llaves.

En cumplimiento de lo fijado en la normativa vigente en materia de proteccién contra
incendios y en particular, siguiendo lo dispuesto en las Normas Urbanisticas municipales
para obras de urbanizacidn y teniendo en cuenta el uso del sector, se han dispuesto
hidrantes a lo largo de la red de distribucién de forma que la separacion mdxima entre
ellos no exceda de 150 metros. El didmetro de embocadura de estos hidrantes serd de
100 mm de didmetro, capaces de suministrar un caudal de 1.000 I/s, siendo su
disposicién enterrada en acera (fipo Madrid), haciendo coincidir su ubicacién con
zonas de dominio y uso publico con capacidad para el acceso de vehiculos para
extincién de incendios.

Se ha previsto la instalacion de ventosas en los puntos altos o puntos de cambio brusco
de pendiente, con la finalidad de extraer el aire que se pudiera acumular en dichos
puntos y asi garantizar la seguridad de la explotacién de la red.

En los puntos bajos se instalardn desagles que permitan vaciar la tuberia de la red en
caso de ser necesario. Los desagues estardn formados por una Te, con salida de borde
en la parte inferior de la tuberia, a contfinuacién de la cual se instalard una vdlvula de
compuerta desde la que partird la tuberia de desagUe hasta el pozo mds proximo de la
red de saneamiento.

Todos los accesorios descritos se alojardn en sus correspondientes arquetas construidas
al efecto en fdbrica de ladrillo.
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Por Ultimo, se han previsto acometidas en las zonas verdes para las redes de riego que
sea preciso instalar. Estas, serdn independientes de la red de distribucion y dispondrdn
de una Unica acometida con contador para cada una de las zonas a regar.

3.3.4.- CRITERIOS GENERALES DE CALCULO

Para el dimensionamiento de la red se ha considerado la dotaciéon segun el uso de suelo
asignado ala parcela y respetando siempre las dotaciones fijadas por el Canal de Isabel
ll. En este sentido, teniendo en cuenta que la totalidad del uso es industrial, las
previsiones del CYIl para las dotaciones de suministro ascienden a 8 1/m2c/dia. Teniendo
en cuenta que la edificabilidad ftotal prevista en el Plan Parcial asciende a 608.580,46
m2c, obtenemos 608.580,46 x 8 / 86400 = 56,35 I/s.

3.3.5.- CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS

Una vez dentro del sector, las obras a realizar serdn las siguientes:

3.3.5.1. Excavacién en zanjas

Se ejecutardn por medios mecdnicos con los anchos y profundidades que reflejan en el
plano de detalles constructivos, segun el didmetro de la tuberia a instalar, respetando
la profundidad minima de 1,20 metros.

3.3.5.2. Cama de arena de rio

Se extenderd en el fondo de la excavacion una capa de arena de rio de 10 cm. de
espesor que haga las veces de cama de asiento de la tuberia.

3.3.5.3. Instalacién de tuberias

Se instalardn las tuberias de fundicién ductil del didmetro indicado en planos segun el
framo que se esté ejecutando. Asi mismo, se iniciard en esta fase la instalacién de las
piezas especiales, valvuleria y accesorios necesarios. Cada una de las piezas especiales
y vdlvulas que asi lo requieran, llevardn asociada la ejecucién de sus anclajes
respectivos.

Las tuberias discurrirdn en general, de acuerdo con la normativa del CYIl, bajo calzada
separadas 1,50 m. de la acera.

3.3.5.4. Relleno y compactacién de zanjas

Se procederd al relleno de las zanjas con una primera capa de arena de ria de forma
que guede al menos 15 cm. por encima de la generatriz superior de la tuberia. El resto
delrelleno se ejecutard con material procedente de la propia excavacion con el grado
de compactacién indicado en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del
Proyecto de Urbanizacion.

3.3.5.5. Pruebas v limpieza de la red.

Se procederd a redlizar todas las pruebas fijadas por el CYIl para una vez superadas, la
red pueda ser recibida por esta compania.

En el Anejo n°? RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE del Proyecto de
Urbanizacion se detalla el procedimiento de cdlculo con las hipdtesis necesarias para
dar cumplimiento a lo requerido por el CYII.
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En definitiva, la red ha sido disenada y dimensionada para trabajar, de manera que se
disponga de las suficientes alturas geométricas que garanticen una adecuada presion
para el abastecimiento a todas y cada una de las parcelas, incluyendo los
condicionantes minimos exigidos por la normativa al suministro, e incluyendo las hipdtesis
de funcionamiento de hidrantes contraincendios y el corte de algunos framos de la red.

3.4. ENERGIA ELECTRICA

3.4.1.- INTRODUCCION

En el momento de cerrar el presente documento, el departamento de planificaciéon de
Unidn Fenosa no ha emitido el informe que permita disponer de la informacion
actualizada al dia de la fecha para poder realizar el disefio de la red de energia
eléctrica.

Dado que las caracteristicas de la actuacion se han simplificado respecto de las
previstas en la anterior presentacion del proyecto de urbanizacién del ano 2007, en
cuanto a que todo el suministro eléctrico del dmbito se realizard en media tension a
excepcion de la alimentacidén de los cuadros de mando del alumbrado publico y
equipos electromecdnicos e instalaciones asociadas al tanque laminador de avenidas
y al sistema de depuracion compacta, estando pendientes de confirmacién de la
necesidad de implantacion de una subestacion eléctrica para alimentar al sector, se
adoptan los criterios de disefio de la compadia suministradora, UNION FENOSA
DISTRIBUCION, de cara a posibilitar el disefio de la instalacién eléctrica. Para ello, se han
seguido las determinaciones contenidas en los proyectos tipo de la compania; Proyecto
Tipo Lineas Eléctricas Subterrdneas hasta 20kV (IT.0116.ES.RE.PTP); Proyecto Tipo Lineas
Eléctricas Subterrdneas de Baja Tensidon (IT.0115.ES.RE.PTP) y Proyecto Tipo para la
construccién de Centro de Transformacién en envolvente prefabricada y no
prefabricada (IT.08021.ES-DE.NOR)

En la presente memoria se realiza la descripcion general de la instalacion,
desarrolléndose los cdlculos de lineas en el Anejo n°10 “Energia Eléctrica” del Proyecto
de Urbanizacién.

3.4.2.- AFECCIONES A LA RED EXISTENTE

En la actualidad, existen varias lineas eléctricas, todas ellas con tendidos aéreos, que
cruzan por dentro del sector y que son las siguientes:

Linea de Alta Tension de 45 kV, propiedad de Unidn Fenosa.
Linea de Media Tensidn de 15 kV, propiedad de Unién Fenosa.
Linea de Media Tensidon de 15 kV, propiedad de ADIF.

Todas estas lineas deberdn ser desmanteladas pasando a tener su trazado en
canalizacién subterrdnea.

El soterramiento de lineas de tercera categoria obligard a incluir los correspondientes
pasos aéreo-subterrdneo en apoyos de nueva construccion, y sustituir el Ultimo vano del
tfendido existente por uno nuevo hasta el nuevo apoyo.

Todas estas obras se realizardn siguiendo las normas de compania a este respecto.

Para todas estas actuaciones se han iniciado los correspondientes expedientes de
solicitud de soterramiento, estando pendientes de resolucion.
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Se desarrolla en el presente proyecto el soterramiento de las citadas lineas, documento
gue serd perfeccionado una vez se emitan los preceptivos informes por la compania
suministradora

3.4.3.- CONEXION A LA RED DE 45KV

Para la electrificacion del Sector -4, en primera instancia, serd precisa la implantacion
de una subestacién eléctrica de transformacién de acuerdo con los criterios fijados en
el ano de 2006 por la compania suministradora del servicio, Unién Fenosa Distribucion.
Se estd pendiente de validacidn de esta solucidn técnica. La alimentacién a esta
subestacién estd pendiente de definir por la propia compania, si bien es previsible que
se realice desde la linea de alta tensién (45 kV) a desviar.

Desde el apoyo indicado en planos se tomard la alimentacion eléctrica para el sector.
Se realizard un doble paso aéreo-subterrdneo, segun normas de la Compania, y se
tenderd una linea subterrdnea de alimentacién a la subestacion. La linea subterrdnea
serd de las siguientes caracteristicas:

= RHZ1 26/45 kV 3(1x400)mm2 Al + H130 (AS)

Se disenard una subestacion transformadora de 45/15 kV, de potencia a determinar por
la Compania, de caracteristicas normalizadas por UNION FENOSA Distribucién, en el
lugar indicado en planos.

Para ello, se ha previsto una parcela en la que se podrd realizar la implantacion de esta
instalacion.

Se han iniciado los tramites correspondientes con UNION FENOSA Distribucién para la
obtencion del informe de necesidad de implantacidon de estas instalaciones, estando
pendientes de resolucion.

3.4.4.- SOTERRAMIENTO DE LAS LINEAS AEREAS AFECTADAS

3.4.4.1.- Linea aérea 45kV Unidn Fenosa

Se tfrata en este caso de una linea de alta tensidon de 45 kV, simple circuito, propiedad
de Unién Fenosa

Las instalaciones implicadas en esta actuacién son las siguientes:

=  Apoyosn® 1,2y 3 que serdn desmontados al estar situados dentro del dmbito a

urbanizar.

= Nuevos apoyos Ay B de inicio y fin de soterramiento de linea afectada.

= 110 ml de tendido aéreo que serd preciso rectificar entre el Ultimo apoyo de linea
gue se mantiene y el de nueva implantacion, apoyo A, para transicién aéreo-
subterrdneo.

= 689 ml de tendido aéreo que serd preciso desmontar, correspondientes al vuelo
entre los apoyos Ay B

= 113 ml de tendido aéreo que serd preciso rectificar entre el apoyo de nueva
implantacién ala salida del dmbito, apoyo B, y el primer apoyo de linea existente
para dar continuidad a la linea.

3.4.4.2.- Linea aérea 15kV Unidn Fenosa

Se trata en este caso de una linea de media tension de 15 kV, doble circuito con una
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insercion de un simple circuito, propiedad de Unidén Fenosa

Las instalaciones implicadas en esta actuacién son las siguientes:

Apoyos n% 1, 2y 3 que serdn desmontados al estar situados dentro del dmbito a
urbanizar.

Nuevos apoyos A y B de inicio vy fin de soterramiento de linea afectada.

110 ml de tendido aéreo que serd preciso rectificar entre el Ultimo apoyo de linea
gue se mantiene y el de nueva implantacion, apoyo A, para transicién aéreo-
subterrdneo.

689 ml de tendido aéreo que serd preciso desmontar, correspondientes al vuelo
enfre los apoyos Ay B

113 ml de tendido aéreo que serd preciso rectificar entre el apoyo de nueva
implantacion ala salida del dmbito, apoyo B, y el primer apoyo de linea existente
para dar continuidad a la linea.

3.4.4.3.- Descripcion de Transiciones aéreo/subterrdneo

La reposicién de la linea en su framo subterrdneo se realizard con cable RHZ1-20L 12/20
kV (1x400) mm2 Al + H16

En los entronques de los pasos de aéreo/subterrdneo se tendrdn en cuenta las siguientes
consideraciones:

Debajo de la linea aérea se instalard un juego de seccionadores unipolares de
las caracteristicas necesarias, de acuerdo con la tension nominal de la linea y el
cable. Asi mismo, se instalardn sistemas de proteccidén contra sobretensiones de
origen atmosférico a base de pararrayos de dxido metdlico. Estos pararrayos se
conectardn directamente a las pantallas metdlicas de los cables y entre si, la
conexién serd lo mds corta posible y sin curvas pronunciadas. A continuacién de
los seccionadores, se colocardn los terminales de exterior que correspondan a
cada tipo de cable.

El cable subterrdneo, en la subida a la red aéreaq, ird protegido con un tubo de
acero galvanizado, que se empotfrard en la cimentacidén del apoyo,
sobresaliendo por encima del nivel del terreno un minimo de 2,5m. En el tubo se
alojardn las tres fases y su didmetro interior serd de 1,5 veces la terna de cables
con un minimo de 15cm.

En cumplimiento del RLA de AT en su Capitulo lll, Art. 12, punto é y el MT NEDIS
2.23.31 (Ejecucidn de tierras en apoyos de lineas aéreas de AT), todos los apoyos
con pasos de Aéreo/Subterrdneo dotados de elementos de maniobra,
dispondrdn de anillo difusor de tierras. Ademds, dispondrd de chapa antiescalo
desde la cota 0, hasta los 2m.

El conductor utilizado en el reajuste de los 3 apoyos anteriormente mencionados
de nueva implantacion serd LA-110, cuyas caracteristicas son:

o Naturaleza de los conductores Acero-Aluminio
o Denominacién LA-110

o Didmetro aparente (En mm) 14

o Seccién Total (En mm) 116,2

o R/Km a 20 Grados C. (En Ohm) 0,307

o Peso (K/KM) 433

o Mod. Elast. Fin E (K/mm) 8.200

o Coef. Dilat. 17.8

o Carga de rotura (Kg) 4.400

o Intensidad mdxima (A) 314

3.4.5.- DESCRIPCION DE LA RED DE MEDIA TENSION
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En el disefio de la red de media tensidén se debe tener en cuenta la integracion de las
lineas a reponer. La propia compania serd la que defina de qué manera se producird
esta compatibilizacién con la red interior del sector.

Se proyectan las siguientes actuaciones:

» Paso a subterrdneo de linea de alimentacion y linea subterrdnea hasta la nueva
subestacién transformadora que se prevé.

»  Subestacién transformadora de Unidn Fenosa, 45/20 kV.

= Cenfro de Reflexion de Unidon FENOSA, ubicado en el extremo opuesto de la
parcela, sobre el que se cerrardn los anillos de distribucién en 20 kV necesarios,
asi como los cables "0" que necesita la Compania para su operacién de redes.

= 4 anillos de distribucién de energia en 15 kV, en ejecucion subterrdnea, segin
normas de Unidbn FENOSA, que dardn dalimentacién a los centros de
transformacién de abonado que se ubigquen en el sector.

= Centros de Transformaciéon de Compania (Unidn FENOSA), ejecucion enterrada,
en prefabricado, equipados para un fransformador de hasta 160 kVA, en nUmero
suficiente para dar energia a los centros de mando de alumbrado publico, asi
como a las obras que tengan lugar.

= Desmontaje de las lineas propiedad de Unidn FENOSA que actualmente
atraviesan el sector y sustitucion de estas por lineas subterrdneas, segun normas
de la propia Compania.

= Desmontaje de la linea propiedad de Unidén RENFE que actualmente atraviesa el
sector y sustitucion de esta por linea subterrdnea, segin normas de la propia
Compania.

3.4.6.- TENSION DE SUMINISTRO

La energia serd enfregada a la tension nominal de 15 kV entre fases, siendo
fransformada posteriormente por cada uno de los usuarios para el suministro a las
parcelas y usos comunes a 380/220 voltios en distribucién trifdsica con neutro.

3.4.7.- CENTROS DE TRANSFORMACION

Se proyectan 2 centros de transformacion del tipo prefabricado de superficie de una
mdaquina con ventilacién horizontal equipados con un transformador de 160 kVA.

El nUmero de centros de transformacién ha sido determinado a partir de Igs pre,visiones
de potencia que se encuentran recogidas en el Anejo n°10 RED DE ENERGIA ELECTRICA
del Proyecto de Urbanizacion.

3.4.8.- LINEAS SUBTERRANEAS DE 15KV

Los conductores que se empleardn serdn de aluminio, compactos de seccién circular
de varios alambres cableados con obturacién longitudinal para impedir la penetraciéon
del agua y con cubierta exterior de poliolefina de color rojo. Cumplirdn con lo
especificado en la Norma UNE 21022.

La tensién nominal del cable Uo/U se elegird de acuerdo con la tensién nominal de la
red y con sus sistemas de puesta a fierra.

Teniendo en cuenta que la tensidn nominal normalizada es de 15 kV y el sistema de
proteccién previsto en las salidas de subestacion, las redes incluidas en el presente
proyecto se pueden clasificar como redes de 1? categoria, por lo que la tension nominal
adecuada de los cables a utilizar es de 12/20 kV.

PLAN PARCIAL SECTOR I-4 ERMITA DE SANTIAGO 129
ogistik ity reen Life



LIOGISTIK
SERVICE

ogistik ity reen Life

Se utilizardn cables de alta seguridad (AS) con adislamiento de polietileno reticulado o
etileno propileno, de acuerdo con la Norma UNE 21022 y doble obturacién lateral.

Los conductores utilizados serdn unipolares debidamente protegidos contra la corrosion
que pueda provocar el terreno donde se instalen y tendrdn resistencia mecdnica
suficiente para soportar los esfuerzos a que pueden estar sometidos.

Los empalmes y conexiones de los conductores subterrdneos se efectuardn siguiendo
métodos o sistemas que garanticen una perfecta continuidad del conductor y de su
aislamiento.

Las pantallas de los cables se conectardn a tierra en los dos extremos de la linea,
garantizando una resistencia global de puesta a tierra inferior a 20 Ohmios. En caso de
lineas de longitud superior a 10 km entre dos puestas a tierra consecutivas, serd
necesario conectar a tierra las pantallas en un empalme infermedio.

Las caracteristicas principales de los conductores se indican en la tabla siguiente:

Lineas de UNION FENOSA Distribucion:

= Anillo 1: RHZ1-20L 12/20 kV 3(1x240) mm2 Al + H16
= Anillo 2: RHZ1-20L 12/20 kV 3(1x240) mm2 Al + H16
= Anillo 3: RHZ1-20L 12/20 kV 3(1x240) mm2 Al + H16
= Anillo 4: RHZ1-20L 12/20 kV 3(1x240) mm2 Al + H16

= Cable "0": RHZ1-20L 12/20 kV (1x400) mm2 Al + H16
Lineas de ADIF:
» Cable general: RHZ1 26/45 kV 3(1x240) mm2 Al + H130

3.4.9.- DESCRIPCION DE LA RED DE BAJA TENSION

Desde los centros de transformacidén anteriormente descritos parten las lineas de
alimentacion en baja tensién para la alimentacidén de los cuadros de mando del
alumbrado publico y equipos electromecdnicos de las instalaciones de saneamiento.

Las canalizaciones de baja tensidn podrdn coexistir con las de media tensién en la
misma zanja, por lo que se adoptan las configuraciones normalizadas por dicha
compania y que se incluyen en los planos de detalles.

El presente proyecto se ajusta a las determinaciones incluidas en el Proyecto Tipo de
Redes Subterrdneas de Baja Tensidn de UNION FENOSA y de acuerdo con lo dispuesto
en su punto 1.2 “Caracteristicas Particulares”, se realiza una descripcién de la red
proyectada enfrando en detalle en los diferentes elementos constructivos, que se
ajustardn en cualquier caso a lo establecido en el mencionado Proyecto Tipo.

La distribucién de la energia eléctrica se realizard en su totalidad en media tension a 15
kV, a excepcidén de los suministros en baja tension a los cuadros de mando de
alumbrado publico y electrovdlvulas del riego del arbolado de alineacion.

Los conductores que se empleardn serdn de aluminio, compactos de seccién circular
de varios alambres cableados, escogidos de los contemplados en la Norma UNE 21123.

Los conductores serdn unipolares y su tension nominal Uo/U serd 0,6/1 kV. Estardn
debidamente protegidos contra la corrosidon que pueda provocar el terreno donde se
instalen y tendrdn resistencia mecdnica suficiente para soportar los esfuerzos a que
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puedan estar someftidos.

Los empalmes y conexiones de los conductores subterrdneos se efectuardn siguiendo
métodos o sistemas que garanticen una perfecta continuidad del conductor y de su
aislamiento.

La seccidén del conductor neutro serd la misma que la de los conductores de fase.

El conductor neutro de las lineas subterrdneas de distribucién publica se conectard a
tierra en el Centro de Transformacién, en la forma prevista en el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas de Alta Tension.

Fuera del Centro de Transformacién es recomendable su puesta a tierra en otros puntos
de la red como minimo cada 200 m de longitud de linea, con objeto de disminuir su
resistencia global a tierra. Debe ser puesto a tierra en cada extremidad de linea y en
cada punto de derivacién importante.

Este valor de resistencia de tierra serd tal que no dé lugar a tensiones de contacto
superiores a 50 V de acuerdo con la ITC-BT-18.

El cable de 25 mm? de seccidn se utilizard Unicamente en las acometidas. La linea
general se redlizard principalmente con cables de 150 y 240 mm? de seccidn. Mientras
gue las secciones de 50 y 95 mm? se utilizardn en derivaciones y acometidas.

El aislamiento utilizado serd de polietileno reticulado (XLPE).
El trazado de las lineas se realizard de acuerdo con las siguientes consideraciones:

* Lalongitud de la canalizacién serd lo mds corta posible.

» Se ubicard, preferentemente, salvo casos excepcionales, en terrenos de
dominio pUblico, bajo acera, evitando los dngulos pronunciados.

*» FElradiointerior de curvatura, después de colocado el cable, serd, como minimo,
de 10 veces el didmetro exterior del cable.

» Los cruces de calzadas deberdn ser perpendiculares a sus ejes, salvo casos
especiales, debiendo realizarse en posicidon horizontal y en linea recta.

» Las distancias a fachadas estardn, siempre que sea posible, de acuerdo con lo
especificado por los reglamentos y ordenanzas municipales correspondientes.

Los cables aislados subterrdneos de Baja Tensidn se canalizardn entubados en zanja. En
este tipo de canalizacién, el cable ird alojado en tubos de pldstico de color rojo de 6
metros de longitud y 160 mm de didmetro, siendo la relacion entre el didmetro interior
del tubo y el didmetro aparente del circuito superior a 2 conforme al apartado 3.1.3 de
la ITC-BT-07 del Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn.

Dichos tubos irdn siempre acompanados de uno o dos tubos de pldstico verde de 125
mm de didmetro, en los que se dejard una guia para la posterior canalizacion de los
cables de telecomunicacion y/o fibra éptica.

Los tubos irdn alojados en general en zanjas de 80 cm de profundidad y una anchura
de 50 cm cuando contengan hasta dos lineas, de forma que en todo momento la
profundidad minima de la linea mds proxima a la superficie del suelo sea de 60 cm.

Los tubos se situardn sobre un lecho de arena de 5 cm de espesor. A continuacion, se
redlizard el compactado mecdnico, empledndose el tipo de tierra y las tongadas
adecuadas para conseguir un Préctor del 95%, teniendo en cuenta que los tubos de
comunicaciones irdn situados por encima de los de energia. A unos 10 cm del
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pavimento, como minimo y a 30 cm como mdximo, quedando como minimo a 25 cm
por encima de los cables, se situard la cinta de sefalizacién de acuerdo con la Norma
UNE 48103.

En los cruzamientos de calzadas y ferrocarriles los tubos irdn hormigonados en todo su
recorrido.

Como aviso y para evitar el posible deterioro que se pueda ocasionar al realizar las
excavaciones en las proximidades de la canalizacién debe senalizarse por una cinta de
atencién a 25 cm como minimo sobre los cables, a una profundidad minima de 10 cm
y una profundidad mdaxima de 30 cm.

El material, dimensiones, color, efc. de la cinta de senalizacion serd el indicado en la
Norma UNE 48103.

Las arquetas de registro se construirdn rectangulares con paredes de ladrillo de 12,5 cm
de espesor con unas dimensiones interiores de 0,78 x 0,522 x 0,522 m, tamano suficiente
para poder practicar manipulaciones en los cables con comodidad, se realizardn de
acuerdo con el plano de detalle 2.8.2.

El fondo de las arquetas serd permeable de forma que permita la filtracién del agua de
lluvia.

3.5. ALUMBRADO PUBLICO

En el Anejo n°11. RED DE ALUMBRADO PUBLICO del Proyecto de Urbanizacién que
acompana a este Plan Parcial, se desarrolla vy justifica técnicamente el contenido del
presente apartado.

El nivel de iluminacién requerido por una via depende de multiples factores como lo son,
el tipo de via, la complejidad de su trazado, la intensidad y sistema de control del tréfico
y la separacion entre carriles destinados a distintos tipos de usuarios.

En funcion de estos criterios, las vias de circulacién se clasifican en varios grupos o
situaciones de proyecto, asigndndose a cada uno de ellos unos requisitos fotométricos
especificos que fienen en cuenta las necesidades visuales de los usuarios, asi como,
aspectos medio ambientales de las vias.

3.5.1.- DESCRIPCION DE LA RED

3.5.1.1.- Cdlificacién energética de la instalacidon

Del mismo modo que en el caso anterior, teniendo en cuenta los resulfados obtenidos
en los cdlculos incluidos en el Anejo n°11 del Proyecto de Urbanizaciéon, para la totalidad
de la instalacion la calificacién energética ha sido A.

El resumen de los valores obtenidos es el que se refleja en la tabla siguiente.

Tabla 1. CALIFICACION ENERGETICA POR SECCION TIPO

AREA DE ESTUDIO e ICE CALIFICACION ENERGETICA
SECCION TIPO 1 575 | 017 TIPO A
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SECCION TIPO 2 3,30 | 030 TIPO A
SECCION TIPO 3 347 | 029 TIPO A
SECCION TIPO 4 3,27 | 030 TIPO A
SECCION TIPO 5 3,58 | 028 TIPO A
GLORIETAS 2,03 | 049 TIPO A

3.5.1.2.- Luminarias

Teniendo en cuenta los condicionantes estéticos y geométricos de la zona a iluminar y
considerando las caracteristicas fotométricas y el alcance, dispersion y control del
deslumbramiento molesto y perturbador, la solucidén de alumbrado adoptada se
caracteriza por el empleo de luminarias marca SCHREDER, modelo AMPERA MIDI
dotadas con tecnologia LED. Todas ellas irdn equipadas con conectores NEMA,
posibilitando de este modo su futura telegestidon de modo “punto a punto” con el mismo
sistema que fuviese implantado el Ayuntamiento de Valdemoro.

En funcion de las distintas secciones tipo definidas en el presente proyecto para la red
viaria, se han utilizado distintas interdistancias, épticas y potencias, a los efectos de
optimizar el rendimiento de la instalacién. La altura de montaje es igual para todos los
casos, siendo de 8 meftros.

El resultado del estudio realizado y desarrollado en el *Anejo n°11. Red de Alumbrado
PUblico™ del Proyecto de Urbanizacién es el siguiente:

Tabla 2. LUMINARIAS POR SECCION TIPO

SECCION N° LEDS INTERDISTANCIA TEMPERATURA | -
TIPO LUMINARIA | poreNCIA | DISPOSICION. FLUJO COLOR OPTICA
SECCIONTIPO 1 | AMPERA MIDI 32 .30 m 11.467 Im NW 4000°K 5139
78w Bilateral
. 48 30m
SECCION TIPO 2 | AMPERA MIDI . 14.082 Im NW 4000°K 5139
86w Bilateral
. 48 22m
SECCIONTIPO 3 | AMPERA MIDI . 14.082 Im NW 4000°K 5117
86w Tresbolillo
. 48 30m
SECCION TIPO 4 | AMPERA MIDI . 14.082 Im NW 4000°K 5139
86w Bilateral
. 48 25m
SECCION TIPO 5 | AMPERA MIDI . 14.082 Im NW 4000°K 5117
86w Tresbolillo
48 20m
GLORIETAS AMPERA MIDI ; 18.363 Im NW 4000°K 5117
132w Unilateral

3.5.1.3.- Soportes

En la instalacion objeto del presente proyecto existirdn los siguientes tipos de soporte:

= Columna troncocdnica para una luminaria, de chapa de acero galvanizado en
caliente de 8,0 m de altura y con seccidn tal que resista las solicitaciones a las
que se encuentre sometido, con un coeficiente de seguridad de 3,5.

= Columna froncocédnica para dos luminarias, de chapa de acero galvanizado
en caliente de 8 m de altura y con seccién tal que resista las solicitaciones a las
gue se encuentre sometido, con un coeficiente de seguridad de 3,5.

Los soportes estardn homologados por el Ministerio de Industria, con las siguientes
caracteristicas:
Altura Didmetro en punta Espesor chapa
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5a9m. 60 mm. 3mm.
9al2m. 76 mm. 4 mm.

Dispondrdn de refuerzo en parte inferior del fuste con chapa de 8 mm, en alturas
menores de 9 m., y de 10 mm en alturas mayores o iguales a 9 m. La altura de este
refuerzo serd de 35 cm en soportes hasta 6 m, 40 cm en alturas entre 6 y 12 m. y de 50
cm en alturas de 12 m y superior.

Las columnas llevaran en la parte inferior de su fuste portezuela rasante de registro y
cierre mediante tornillos de seguridad antivanddlicos, para alojamiento en su interior de
la caja de proteccion.

Soldada a la base, la columna dispone de una placa que permite su fijacion a la
cimentacién por medio de pernos de anclaje. Estos pernos serdn galvanizados, excepto
en la parte de su fijacion al hormigon.

3.5.1.4.- Conductores

Los conductores empleados serdn del tipo unipolar, aislados para una tensidn nominal
de 1000 V. y para una tensidon de prueba de 3500 V. Estardn compuestos por una cuerda
de cobre sobre la que llevardn aplicada una capa de polietileno reticulado y cubierta
de P.V.C., tipo RV - 0,6/1 Kv.

La seccidn minima utilizada en los conductores subterrdneos de la red de distribucion
ha sido de 6 mm?2, siendo la mdxima de 10 mm2. La seccidn del cable del neutro, al
fratarse de un consumo ftrifdsico, coincidird con la seccion de los cables de fase.

Durante la ejecucién de las obras no se podrdn realizar empalmes a lo largo de toda la
red.

Los conductores empleados deberdn cumplir las normas UNE 21030-96 y 21123.

3.5.1.5.- Red de tierras

Se proyecta una red equipotencial, mediante conductor aislado verde-amarillo de 16
mm?2 de seccion y 750 V de aislamiento, instalado dentro del tubo de la red de fuerza
de alumbrado, uniéndose a electrodos de difusion, tipo pica de cobre-acero UNESA @
1,4 cm y de 2 m. de profundidad, situados en las arquetas de cada uno de los puntos
de iluminacion y conectado a ellos mediante cable de 35 mm?2 de cobre desnudo.

3.5.1.6.- Suministro de energia

La alimentacion de la red de alumbrado publico se efectuard desde los dos cuadros de
mando proyectados para este fin, a la tensién de 400/230 V.

La alimentacién eléctrica de los cuadros de mando se efectuard desde los dos centros
de transformacién proyectados en el interior del sector, por lo que no serd necesario
realizar trabajos de conexidn en el exterior del dmbito en estudio.

3.5.2.- REGLAMENTO E INSTRUCCIONES NACIONALES Y MUNICIPALES

Los niveles luminicos necesarios para el alumbrado exterior estén definidos por el RD
1890/2008. de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-O1 a EA-07

En el caso que nos ocupaq, se trata de alumbrado vial en sus dos vertientes funcional y
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ambiental.
De acuerdo con el andlisis realizado en el *Anejo n°11. Red de Alumbrado Publico” del

Proyecto de Urbanizacidén nos encontramos en una situacién de proyecto B1 con una
clase de alumbrado ME3c para calzadas y clase S2 para aceras.

3.6. TELECOMUNICACIONES

3.6.1.- VALORACION DE DERECHOS

El proyecto de la red de telecomunicaciones ha sido disenado atendiendo a lo
dispuesto en:

= Instrucciones y normas particulares de C.T.N.E.
= Ordenanza Reguladora de las condiciones de los Proyectos y Obras de
Urbanizacién, del PGOU de Valdemoro.

3.6.2.- CONEXIONES CON EL EXTERIOR

La nueva red de telecomunicaciones tendrd su origen en la Ultima cdmara de registro
sifuada en la Avenida del Ferrocarril en el framo ejecutado por el sector colindante 1-2
“Las Canteras”.

3.6.3.- CARACTERISTICAS DE LA RED

Desde el punto de conexién descrito anteriormente partird una canalizacion de 8
conductos de 110 mm de didmetro que discurrird bajo la Avda. del Ferrocarril hasta el
final de esta, en previsién de futuras ampliaciones al otro lado de la via del ferrocarril.

Desde esta candalizacidén se realizard una derivacion bajo la calle A con una
canalizacién de 6 tubos de 110 mm de didmetro que alimentard al centro subterrdneo
a implantar, que se situa centrado dentro del sector y desde el cual se dard servicio a
todos los usuarios del nuevo desarrollo urbanistico. Este recinto tendrd alimentacién
eléctrica desde el centro de transformacion mds cercano, y dispondrd de un desagie
conectado al pozo de registro de la red de saneamiento mds cercana.

A partir de este recinto, la red de telecomunicaciones se distribuye en el interior de la
urbanizacion implantdndose cdmaras de registro en canalizaciones de mds de 4 tubos
y arquetas tipo D y fipo H en el resto.

Todos los conductos estdn proyectados con tubos de PVC de 110 mm de didmetro, los
cuales irdn embebidos en un prisma de hormigdn HM-15 y por encima de dicho prisma,
se rellenard el resto de la zanja con material procedente de préstamo.

Las acometidas a cada parcela estardn compuestas por 2 canalizaciones en PVC de
63 mm de didmetro.

Posteriormente, las acometidas se deberdn conectar a arquetas tipo ICT a partir de las
cuales se realizard el suministro a cada uno de los edificios.

Los esquemas de las canadlizaciones telefénicas que acompanan en  los
correspondientes planos del proyecto han sido realizados siguiendo las directrices del
servicio técnico de Planta Exterior Madrid de la Telefénica de Espana, en lo relativo a su
frazado y conexién a la red exterior.
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3.6.3.1.- Caracteristicas de las obras

La separacién entre las canalizaciones de Telefénica y las tuberias o conductos de otros
servicios deberdn ser como minimo las siguientes:

» Con canadlizaciones de alumbrado o baja tensién: 20 cm.

» Con canadlizaciones de electricidad alta tensién: 25 cm.

= Con tuberias de otros servicios, tales como agua, gas, etc.: 30 cm.

» Cuando la canalizacién cruce con canerias o canalizaciones de otros servicios
se dejard el suficiente espacio entre los conductos vy los tubos, para que de
modo fdacil, se pueden retocar las uniones, efectuar reparaciones o tomas de
derivaciones. Esta distancia serd de 30 cm, entre los tubos y el lecho de piedra
partida y arenaq, o firme de la canalizacién.

* La explanacién de la zanja se ejecutard de forma que siempre se encuentre
pendiente hacia una de las arquetas.

Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas, para simple cambio de direccion,
pudiendo efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de comunicaciones se procurard
evitar el paralelismo entre estos y los eléctricos de alta tensién, alejando ambos la mayor
distancia posible al construir la canalizacién.

Las zanjas se excavardn con una ligera pendiente hacia las arquetas que delimitan el
framo a ejecutar con objeto de dar salida a las aguas.

Efectuada la apertura de la zanja y limpia ésta de materiales extranos, se realizard una
solera de hormigdn de ocho centimetros (8 cm) de espesor, sobre la cual se coloca la
primera capa de tubos y sobre ellas los soportes distanciadores a intervalos de setenta
centimetros (70 cm), se rellenan los espacios libres hasta cubrir los tubos con los tres
centimetros de espesor que tienen los soportes, sobre éstos se coloca la siguiente capa
de tubos intfroduciéndolos en los citados soportes. Finalmente, y una vez colocadas las
distintas capas de tubos que forman el prisma de la canalizacidn se continUa
hormigonando hasta formar una proteccidén superior del conjunto de ocho centimetros
(8 cm) de espesor.

En las canalizaciones telefonicas se admitird para los tubos de PVC un radio de curvatura
en frio minimo de 30 m y se procurard efectuar los empalmes de tubos lo mds alejados
posible del centro de la curva a fin de realizarlos con los tubos en posicidén recta, sin la
presencia de tensiones en la zona de unién. Se podrdn realizar curvas directamente con
los tubos, siempre que su radio sea superior a 25 m. En el caso de emplear codos, estos
deberdn tener un radio minimo de 5 m.

La longitud mdéxima de canalizacién subterrdnea serd de 180 m enfre arquetas. La
distancia minima entre la parte superior de la canalizaciéon y la rasante de la acera o
terreno serd de 45 cm, construyéndose un minimo de 2 conductos por cada seccién.
Cuando la canalizacién discurra bajo calzada, la altura minima de relleno desde el
pavimento al techo del prisma serd de 60 cm.

Los conductos donde se alojardn los cables telefénicos en la red de distribucion interior
serdn de PVC y tendrdn un didmetro exterior de 110 mm, e irdn separados exteriormente
a una distancia no inferior a 3 cm, mediante los correspondientes elementos
distanciadores.

Los conductos irdin recubiertos con hormigdn en masa de 200 Kg/cm?® (HM-20), formando
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un prisma confinuo, tal como se indica en los planos de secciones y detalles que forman
parte de este Proyecto.

Arquetas

Las arquetas donde se alojardn los empalmes o derivaciones de los cables telefénicos
han de ser construidas de acuerdo con los detalles adjuntos en los planos
correspondientes. Por estas arquetas sélo pasardn cables del servicio telefénico.

Las arquetas serdn prefabricadas, construidas con hormigdén armado y barras
corrugadas de didmetro 6 mm. Las tapas serdn también prefabricadas de hormigdn y
los techos estardn construidos por tapas metdlicas convenientemente ancladas a las
paredes mediante tacos y torillos.

Las canalizaciones laterales proyectadas desde arquetas a parcelas deben terminarse
en puntos tales que la conexidon para distribucidon de la red interior sea de la menor
longitud posible, es decir, la entrada a los distintos puntos de consumo deberd realizarse
en un punto préximo al previsto para la instalacion de la citada arqueta.

Las arquetas se denominan mediante las letras "D", seguida de la hipdtesis de cdlculo
usada para su disefio (ll) y que el terreno sea normal (N) ¢ arcilloso-saturado (AS).

Arquetas tipo “D”

Se utilizard esta arqueta para:

»  Dar paso (con empalme en su caso) a cables que sigan en la misma direccién.
Si el empalme es multiple, el nUmero de pares de cables no serd superior a 400
pares para calibre 0,405, 150 para 0,64 y 100 para 0,9 en el lado ramificado del
empalme.

= Dar paso, mediante curvado, a cables que cambien de direccidon en la misma
arqueta, siempre que el nUmero de pares de cables no sea superior a 400 pares
para calibre 0,405, 150 para 0,64 y 100 para 0,9.

= Dar acceso ala acometida de interconexion.

Sus dimensiones exteriores son: 1,58x1,39x1,18 m.

Cdmaras de Registro

Se utilizardn para:

= Dar paso (con empalme en su caso) a cables que sigan en la misma direccién.

= Dar paso, mediante curvado, a cables que cambien de direccidon en la misma
cdmara de registro.

= Dar acceso ala acometida de interconexion.

Coordinacidon con las restantes obras de urbanizacion

Con objeto de disponer de unos criterios de unificacidén que eviten interferencias entre
unas obras y otras, conviene tener en cuenta los siguientes aspectos:

= Las obras de cruce de las diversas canalizaciones bajo calzadas deberdn
realizarse antes de extender la base de hormigdn.

» El conjunto de canalizaciones proyectadas, se han situado preferentemente
bajo aceras y dreas peatonales y en segundo bajo calzada.
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» Cada una de las canalizaciones se ha dispuesto a una profundidad propia y
caracteristica suya diferente a las de las restantes canalizaciones, para evitar
problemas de cruces.

= Como norma general, las obras correspondientes a las diferentes
canalizaciones, deberdn realizarse antes de las obras de pavimentacién vy
después de las de explanacién, lo que incluye a las obras de cruce bajo calzada
gue deberdn realizarse antes de extender la base de calzada.

3.7. RED DE GAS

El Plan Parcial respeta el tfrazado del gasoducto existente. En el exiremo norte del sector
se localizan hitos indicadores de presencia de una instalacién de gas, tratdndose de un
gasoducto de acero de 8" de didmetro que opera en alta presién. Es un tframo que
finaliza en punta. En cualquier caso, no se ve afectado en modo alguno por las obras
proyectadas.

Dadas las caracteristicas del uso al que se destina el sector y recogiendo las
necesidades trasladadas por los promotores de la actuacidén, no se realizardn
actuaciones con la red de gas en el interior del sector

3.8. ESPACIOS PUBLICOS

Dentro del apartado que se destina a los espacios publicos del sector, se hacen varias
distinciones aun cuando todas ellas estdn intimamente relacionadas.

Aun cuando la actuacion objeto del presente proyecto se refiere a un sector cuyo uso
Unico es el industrial, el enclave donde se encuentra hace que sea preciso prestar
especial atencién a la componente ambiental. En este sentido, el plan parcial del sector
realiza unas previsiones de conservacion y restauracidén de ciertos espacios que es
preciso preservar.

Asi las cosas, la ordenacion del plan parcial habilita el siguiente suelo para el desarrollo
de las distintas actuaciones destinadas a la creacion y preservacion de los espacios
publicos.

= 3zonas verdes de borde que sirven de acompanamiento Avenida del Ferrocarril.

= 1 zona verde en el lindero oriental del sector en las proximidades de la via del
ferrocarril
= 1 gran zona verde central, en la que se encuentran los restos arqueoldgicos

detectados dentro del dmbito y dentro de la que se identifica el cauce del
arroyo de Santiago vy la via pecuaria denominada Descansadero de Santiago.

Para todas estas zonas, el presente proyecto de urbanizacién prevé actuaciones
especificas que se perfeccionardn una vez avance la tramitacién del planeamiento y
se hayan evacuado los correspondientes informes, en un proyecto de restauracion
ambiental y paisajistica que formard parte del proyecto de urbanizacién que sea
aprobado definitivamente.

Se redliza a continuacion una descripcién de las distintas actuaciones previstas en el
presente proyecto.
3.8.1.- ARBOLADO DE ALINEACION
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Ademds de los aspectos relacionados en el apartado anterior, surge la necesidad de
analizar la estructura viaria del sector en cuanto a sus secciones tipo y a la posibilidad
de implantar vegetacién en las aceras con el fin de conseguir un entorno mads
agradable para el usuario.

En este sentido, se ha tenido en cuenta que la gran zona verde central se convertird en
un potencial foco de atraccidn de personas, dado el cardcter de esparcimiento del
que se le va a conferir. Por ello, tiene sentido dotar de un arbolado de alineacién a
aquellas calles que tengan una entidad suficiente y que ademds supongan un posible
itinerario peatonal. Asi las cosas, se ha considerado necesaria la implantacion de
arbolado de alineacién en la Avenida del Ferrocarril y enlas calles Ay B, en estas Ultimas,
extendiéndose en toda su longitud independientemente de que hayan sobrepasado la
zona verde. No hay que perder de vista que estas dos calles fienen un ancho de 42
metros con aceras de 4 metros de ancho, lo que aconseja decisivamente la
implantacién de arbolado que haga mds agradable la zona.

Para todos los viales descritos se ha previsto la plantacién de Celtis Australis en cepelldén,
con didmetros de entre 16y 18 cm.

La disposicidon del arbolado se concretard en un reparto lineal con interdistancias
comprendidas entre 8 y 10 metros, dependiendo siempre de la disposicién del
alumbrado publico. En ningUn caso se dispondrd un darbol a menos de 8 metros de una
columna de alumbrado.

Los drboles se plantardn en alcorques delimitados por bordillos de hormigdn
prefabricado y cuyas dimensiones serd de 1x1 metros.

Teniendo en cuenta el ancho disponible de acera, el alcorque podrd estar separado 40
cm respecto del bordillo que delimita la calzada de la acera, a los efectos de no
penalizar la salida de los pasajeros de los vehiculos que pudieran estacionar junto al
arbol.

El arbolado de alineacién estard dotado de una red de riego que serd alimentada
desde la red de abastecimiento proyectada. Los tubos serdn de polietileno de alta
densidad y estardn preparados para ser utilizados en una futura red de riego con agua
regenerada, en el caso de que cuando se consfruyese la nueva EDAR fuese posible.

De la red de distribucién de riego saldrd en cada alcorque un anillo con goteros.

3.8.2.- ZONAS VERDES DE BORDE

Las tres zonas verdes de borde que van acompanando a la Avenida del Ferrocarril,
servirdn de barrera visual del poligono respecto de esta via, teniendo un uso muy
definido.

Dentro del sector existe un gran niUmero de olivos que se verdn afectados por la
actuacién, siendo de interés el realizar la mayor parte posible de recuperaciones.

Parte de la segunda zona verde, estd configurada por un olivar con un marco de
plantacién de 10x10 metros. Esta zona no se verd alterada y se aprovechard para dar
continuidad a esta trama.

Por lo tanto y en previsidon de lo recogido en el plan parcial, en las tres zonas verdes de
borde se prevé replantar los olivos recuperados del mismo espacio previo a la
intervencion, con lo que se pretende:
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= Una integracion paisajistica inmediata con el entorno agrario continuo.

= La creacién de un corredor ecolégico que sirva para la conectividad de la
fauna vy las dispersiones de pdlenes y semillas, hecho que se potenciard con la
plantacién de ejemplares de lavandas y vegetacidén gispsdéfila (jabunal) a modo
de bancales, en el exterior, con la instalaciéon de nidos para insectos, que le
dardn el cardcter de “olivar de miel”, nueva forma ecoldgica de cultivo en el
olivar y que contard con la facultad anadida de tener efecto barrera a las
inundaciones, favoreciendo la infiliracidén de agua asi como evitando que con
el tiempo se pierda de tierra fértil.

=  Generaruna zona de transicidn entre los espacios interiores urbanizados basados
en elementos artificiales y el enforno natural exterior, de tal forma que los
elementos bidticos exteriores al Planeamiento dispongan de un entorno que
amortigua el impacto que el Proyecto les va a representar.

Teniendo en cuenta el espacio disponible y los marcos de plantacién planteados, se
prevé la siguiente capacidad de acogida de olivos trasplantados:

=  MIZVLI: 518 ejemplares
= M2ZVLI: 249 ejemplares
=  M7IVLI: 148 ejemplares

3.8.3.- REPOSICION DE JABUNAL

De acuerdo con el DAE, es necesaria una compensaciéon para la superficie HABITAT
afectada por las obras de urbanizacion.

Una de las actuaciones que se ha previsto en el presente proyecto es el relleno de la
zona verde colindante con la manzana M7 y situada en las proximidades del ferrocarril
a los efectos de dar una continuidad a la zona, ya que los potentes terraplenes de la
red viaria en ese punto provocaban que la zona verde quedara descolgada. Dado que
el DAE también establece que las zonas verdes proximas al ferrocarril no deben tener
cardcter estancial por cuestiones de afeccidn acustica, es por lo que se prevé destinar
los 26.137 m2 de esa zona verde a la restauracion de parte del jabunal afectado.

Dado que la gypsophila crece en zonas con pendiente, se configura esta zona verde
con una pendiente minima del 2% con caida hacia el ferrocarril. Los taludes de remate
hacia la propia via férrea como hacia la via pecuaria son mucho mds pronunciados.

Teniendo en cuenta que el terreno de aportacién procedente del propio dmbito no
garantiza las caracteristicas adecuadas para un correcto crecimiento de la planta, se
ha previsto una extensidon de una capa de terreno vegetal para hacer viable la
restauracién perseguida.

Se recreardn teselas de gipsdfilas (jabunal) también en la zona verde de borde de olivar
como se ha mencionado en el punto anterior.

3.8.4.- ViA PECUARIA PASO DE GANADO DESCANSADERO - ABREVADERO DE SANTIAGO

De acuerdo con las previsiones del Plan Parcial, se respeta integramente el trazado de
la via pecuaria existente.

Con motivo de la accién urbanizadora el acceso a la via pecuaria se ve interrumpido
por ello, se prevé generar un acceso a esta zona. En la interseccién de las calles Ay C,
el viario proyectado se encuentra a cota del terreno natural. En este punto tiene suinicio
un camino de zahorra, de 10 metros de ancho, cuyo trazado busca un camino existente
que finalmente muere en la via pecuaria y en el origen del cauce del arroyo de
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Santiago.

Se amplia y mejora la seccidén tanto del camino descrito como el de la via pecuaria
hasta los 10 metros de ancho, respetdndose el trazado actual. Se mejora la plataforma
mediante el saneo y extensidén de una capa de zahorra compactada. Se dota de una
pendiente transversal del 1% con caida hacia el cauce para favorecer el drenagje
fransversal. En el lado de la via pecuaria mds alejado del cauce se proyecta la
ejecucion de una zanja drenante que, cada 50 metros, mediante recogida del caudal
fransportado en una arqueta dispuesta al efecto, realizard un cruce transversal a la
plataforma para desaguar el caudal que hubiera podido recoger.

En el lado contrario al espacio de ribera se prevé una alineacidon de olivos, con
interdistandicias aproximadas de 10 metros. Estos ejemplares procederdn de alguna de
las zonas afectadas por las obras de urbanizacién. En la misma alineacion, intercaladas
entre los olivos, se instala una alineacién de luminarias modelo TownGuide de la marca
Philips que iluminard todo el recorrido de la via pecuaria.

A lo largo del recorrido de la via pecuaria, se prevé la implantacion de bancos junto a
los cuales se dispondrdn papeleras. A través de esta nueva via se tendrd acceso a las
distintas zonas estanciales previstas. Tanto al inicio, al final y en los puntos en los asi se
requiere, se proyecta la implantacién de carteles informativos de distancias, contenido
ambiental y cultural.

La via pecuaria presentard una disminucién de su seccidn, sélo 1 metro, cuando tenga
que cruzar bajo la calle B a través del paso inferior proyectado. En este punto, habrd de
compartir seccion con el cauce del arroyo que serd canadlizado en un canal de
hormigdn de 2,5 metros de ancho de seccién libre.

La Via Pecuaria se conectard justo en el limite exterior del Sector con la Cafada de los
Castillejos al Puente del Prado, ofreciendo un recorrido continuo para las personas, enfre
el enclave natural del Plan Parcial y el parque Bolitas del Airdn, sirviendo de medio
conductor para las actividades medioambientales y sociales y participando en la
conservacion de estas vias de comunicacion histéricas.

28341 Valdemoro (e,
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3.8.5.- ARROYO DE SANTIAGO

El cauce natural del arroyo de Santiago se encuentra completamente colmatado vy
falto de limpieza. Tiene abundante vegetacién dentro del propio cauce que es
necesario retirar.

Por otra parte, el cauce pierde su configuracién metros antes de cruzar bajo la via del
ferrocarril habiendo desaparecido completamente del otro lado de la via férrea, lo que
hace imprescindible su restauracion.

A los efectos descritos se prevé una retirada de toda la maleza existente en el cauce
situado dentro del sector, perfilando completamente el cauce. Metros antes de la obra
de drenaje transversal existente bajo el ferrocarril y después de esta hasta el cauce del
arroyo de la Covatilla, se reconstruird el cauce con la misma seccidn que dispone dentro
del sector.

Dentro del proceso de restauracion hidroldégica de la zona, se ha proyectado un
colector independiente que conecta el caudal que recibe una balsa situada aguas
arriba del afloramiento del cauce, caudal procedente del Sector I-2, con el cauce del
arroyo de Santiago. La citada balsa se ha convertido en una zona frecuentada por aves
limicolas, por lo que el proyecto prevé minimizar esta afeccién sobre estas especies.

La incorporacion del caudal se realiza a la zona verde a través de una boquilla de 40
cm de didmetro con aletas laterales. La distancia al origen del cauce del arroyo es tal
que permite realizar una actuaciéon entre los dos puntos creando en esta zona,
mediante un leve movimiento de tierras, una nueva charca, que se rodeard de
vegetacién herbdcea intermitente (HABITAT 6420), que permita seguir acogiendo a este
fipo de aves. Cuando la charca se colmate, el caudal excedente vierte directamente
al cauce del arroyo, lo que garantiza un adecuado caudal ecoldgico.

A lo largo del cauce, tal y como se explica en el plan parcial del sector, se realiza una
plantacién de olmos y sauces, y herbazal alto (HABITAT 6420), con distribucién desigual,
confiriéndole un aspecto mds natural al entorno.

Finalmente, se prevé la instalaciéon de una pasarela que garantice la conectividad entre
ambas mdrgenes del cauce.

3.8.6.- EQUIPAMIENTO AMBIENTAL

Se han previsto dos zonas de esparcimiento en las que se prevé instalar equipamiento
de ocio y juego de nifos, asi como equipamiento biosaludable para personas de diversa
edad. A estas zonas se llega a través de la via pecuaria descrita anteriormente, eje
vertebrador de toda esta zona verde.

3.8.7.- ZONA DE RESTAURACION ECOLOGICA

Ocupa una gran superficie y su ubicacién es lo que se ha denominado en la
ordenacién: Zonas Verdes de Proteccién Arqueoldgica.

La mayor parte de esta zona se localiza en la margen derecha del cauce del arroyo de
Santiago y en menor medida en la margen izquierda. En este espacio y aplicando
estrategia de restauracién ecoldgica se pretende recuperar el ecosistema potencial,
dotdndolo de los elementos necesarios, para que de manera natural la supervivencia
de este esté garantizado con una minima intervencién.
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Sobre el suelo se efectuard un gradeo para eliminar toda la vegetacion invasora y
posterior subsolado cruzado para favorecer los desarrollos radiculares y las retenciones
hidricas tras las lluvias.

Serd en esta zona donde se prevé la ejecucidén de 4 pequenas charcas para anfibios,
la creacién de una plataforma en la que se podrdn implantar al menos 3 islas de
biodiversidad, asi como la instalacion de nidos para rapaces. La instalacion del primillar
por motivos de necesidad de esta especie, se realizard en el conectado parque Bolitas
del Airén, al que se le ha dado continuidad a través de las vias pecuarias. Se realizardn
mejoras eddficas (con enmiendas orgdnicas), aportes de sustrato vegetal con las
caracteristicas adecuadas de minerales y nutrientes, asi como recreacion de superficies
con distintas pendientes, orientacién y elementos abidticos para favorecer a la
vegetacion.
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4 .- NORMATIVA URBANISTICA DE LA ORDENACION

Las Normas Urbanisticas que regulan el régimen urbanistico del suelo que compone la
totalidad del Sector I-4 quedan recogidas en el Documento VI del presente Plan Parcial,
desarrollando los siguientes extremos:

= Desarrollo, Gestion y Ejecucién del Plan Parcial.

= Régimen Urbanistico del Suelo.

= Regulacién de Usos.

* Normas Generales de Edificacion.

= Condiciones Particulares de las Zonas de Ordenanza.
= Normas Reguladoras de la Urbanizacion.

= Normas Generales de Proteccion.

Las Normas recogen las disposiciones de la ficha urbanistica del Sector en el PGOU.

Ademds de lo recogido en las Normas Urbanisticas, cualquier actuacién dentro del
Sector deberd cumplir con la legislacién supramunicipal y sectorial que fuera de
aplicacién en cada caso.
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5 .- VIABILIDAD DE LA ORDENACION EN RELACION CON LAS
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS DEL CTE

En el plan parcial se asegura la adecuada ordenacidén y configuracion de las parcelas
edificables en relacién a la seguridad contra incendios (en el grado correspondiente a
su condicién de instrumento de planeamiento de desarrollo) siendo el principal requisito
que, para la intervencién de los bomberos, se puedan cumplir las condiciones de
aproximacién a los edificios reguladas por el CTE, en la seccidn 5 “Intervencion de los
bomberos”, del DB SI.

A este respecto, sin perjuicio de que en todos los casos los edificios se proyectardn,
construirdn, mantendrdn y utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las
exigencias bdsicas que se establecen en el CTE DB S, se analiza en un anexo especifico,
Anexo V, la viabilidad de disponer espacios de maniobra adecuados en el entorno de
los edificios y del cumplimiento de las condiciones de las vias de aproximacién a dichos
espacios de maniobra, para aquellas manzanas de la ordenacidén que lo requieren.

5.1. PARCELAS CON EDIFICACION CON ALTURA DE EVACUACION DESCENDENTE
MENOR A 9 METROS

En esta situacién, el CTE no requiere la disposicidon de espacios de maniobra en el
entorno de los edificios. Es el caso de las manzanas de viviendas unifamiliares. No
obstante, la disposicion de la edificacion facilita en la préctica totalidad de los casos un
acceso directo a las viviendas desde el viario publico.

5.2. PARCELAS CON EDIFICACION CON ALTURA DE EVACUACION DESCENDENTE
MENOR ENTRE 9 Y 15 METROS

Es el caso del resto de las parcelas edificables. Para estos casos, el espacio de maniobra
ha de cumplir:

= Una distancia mdxima de 23 metros a fachada de la edificacion.
= Una distancia mdxima de 30 metros a los accesos de la edificacion desde el
posicionamiento del camién de bomberos.

Ademds, el viario de acceso a estos espacios de maniobra ha de contar con un ancho
minimo de 3,5 metros y una altura minima de 4,5 metros.

En la ordenacioén, todas las parcelas, por sus dimensiones y configuracion permiten el
cumplimiento de las citadas condiciones desde el viario publico.
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[CONCLUSION]

Con lo anteriormente expuesto en este documento, junto con los Anexos, la
documentacion grdfica que lo completa e incluyendo el Documento Ambiental
Estratégico como Anexo XVII, donde se concluye que la propuesta urbanistica es
compatible con los valores ambientales presentes en el dmbito, el presente Plan Parcial
queda suficientemente definido para su aprobacion.

Valdemoro, enero 2025

ey

Fdo.: Pilar Amores Diaz-Regaidn

ARQUITECTO QD
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