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1. Resumen de las principales actualizaciones
~ del proyecto Digital Valley Spain
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Adendal Objetivos y alcance del proyecto

El HUB Digital Valley es un proyecto digital innovador cuyo objetivo es el de
promover la transformacion de la Comunidad de Madrid para convertirse en un
Hub Digital de referencia

@ Proyecto urbanistico que permita crear un entorno
hiperconectado con energias renovables, cumpliendo los 08.11.2022 - Presentacidon del PAR
acuerdos internacionales de descarbonizacion y con la
posibilidad de despliegue de tecnologias SmartCity.

Reuniones con la

. . . administracion publica
Instalaciones dedicadas al alojamiento de Data Centers

para una capacidad aproximada de 840 MW.

Instalaciones dedicadas a servicios de logistica,

: L Reuniones con Stakeholders
especialmente en el ambito del e-commerce.

Espacios para la ubicacion de centros de formacion y de
investigacion tecnoldgica ademas de servicios terciarios

para el HUB y para la poblacion de la zona (restauracion, .
alojamiento, zonas de trabajo...). 09.10.2023 - Presentacion Adenda

Instalaciones dedicadas a crear un ecosistema ecolégico
entorno al HUB (instalaciones fotovoltaicas, District
Heating...).

1 Considerando la superficie total dentro del &mbito de actuacioén de DVS

2 Considerando la superficie suelo
PwC Noviembre 2022
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Adendal Objetivos y alcance del proyecto

Tras las reuniones mantenidas con la Administracion Publica y con distintos
stakeholders, el proyecto de Digital Valley ha sufrido ligeros cambios con
respecto a la configuracién inicial de la superficie y sus usos
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1.431.338,70 m? 1.458.859,52 m?

446.412,58 m? 100.112,04 m?

436.911,9 m? 141.069,09 m?

1.989.284,57 m? 1.353.135,80 m?

1 Considerando la superficie total dentro del &mbito de actuacién de DVS Gctubre 2023
2 Considerando la superficie suelo 4

PwC
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Adenda| Planificacién del proyecto

Debido a los cambios sobre la configuracion inicial de superficie y sus usos, la
inversion del proyecto también ha cambiado ligeramente

Inversion en infraestructuras:
281.242.905,58 €

Inversion en zonas verdes:
90.277.517,6 €

Inversion en la urbanizacion del
interior de las parcelas
193.026.611,15 €

Inversion total: 564.547.034,3 €

PwC

Digital Valley Spain

Inversion en infraestructuras:
247.082.632,43 €

Inversion en zonas verdes:
78.483.493,40 €

Inversion en la urbanizacion del
interior de las parcelas:
136.039.227,78 €

Inversion total: 461.605.353,61 €

Octubre 2023
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Adenda| Planificacién del proyecto

La planificacion del proyecto se puede dividir en cuatro grandes bloques como
son la definicién del proyecto y tramites administrativos, la construccion del
proyecto, el desarrollo de las infraestructuras y la operacion de las mismas

Planificacion tedrica del proyecto

02020 0 0 02420 02620 028(2029(20301(20 0 0 034
Definicion del proyecto y 1.9.20_30_11_3 |
tramites administrativos

01.01.24

Fase de Urbanizacién

01.04.25

Fase de Construccién

010427 3;..12.?3
Fase de Explotacién 1.9.27-2.6.34
12 entrega - 22 entrega T
REE REE

1 La Fase de Explotacion se alargara para toda la vida Gtil del HUB

2 | a determinacion de las fases del proyecto se establecera a lo largo del proceso de aprobaciéon del PAR
PwC Octubre 2023
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Impacto socioeconémico y fiscal | Supuestos y metodologia

Tanto la urbanizacién y la construccion de Digital Valley Spain como los gastos
necesarios para su funcionamiento generan impactos en términos de PIB,
creacion de empleo y recaudacion fiscal

Fases de proyecto

"\I:;slggmg"ev Calendario
Urbanizacion y construccion de Digital Valley Spain 2025 - 2031
Operativa desarrollada en el Digital Valley Spain 2026 — En adelante
v

Impacto generado

Recaudacion fiscal

i

* Impacto directo * Impacto directo * Impacto directo
* Impacto indirecto * Impacto indirecto * Impacto indirecto
* Impacto inducido * Impacto inducido * Impacto inducido

Fuente: Elaboracion PwC a partir de datos facilitados por Digital Valley Spain
1En 2026 empeceran a funcionar parcialmente los primeros Data Centers a partir de la informacién facilitada por DVS

PwC Noviembre 2022
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Impacto socioeconomico y fiscal | Supuestos y metodologia

En este documento se realiza una estimacion conservadora, a partir de 7
impactos diferentes, debido a que, a dia de hoy, atin no se dispone de todos los
datos concretos de las inversiones y gastos a realizar

Detalle de los impactos calculados

Impacto inversién inicial ___ Impacto anual
[2025-2031] [2026 - ...

- _ o —
e v e v/ Total

e v G v/ Total

X X Parcial
0 v/’ 0 N4 Total

N Se calculan los impactos en PIB, empleo y recaudacion fiscal de forma directa,
indirecta e inducida con las tablas 10

Data Centers

Centro logistico

Terciario
(formacién)

Planta FV

X Aun no existen datos que permitan calcular los impactos generados

Fuente: Elaboracion PwC a partir de la informacion proporcionada por DVS
PwC Noviembre 2022
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Impacto socioeconémico y fiscal | Resumen de los impactos VerSién aCtU alizada 2023

El impacto de la inversién inicial y de la operativa hasta 2040 sera de 15.215M€
en PIB, se crearan al ano de media 18.692 FTE y la recaudacion fiscal extra para
la Comunidad de Madrid a lo largo de los 16 afios sera de 742M€

Digital Valley en PIB, empleo y recaudacion fiscal en la Comunidad de Madrid

Impacto inversion inicial Impacto anual Impacto total

. Operativa en un afio
Construccion , 1
1 estandar e
inicial +

operativa
(2 © 4 O @ T (025-2010)

Inversion

Urbanizaciéon

Data Centers  Fotovoltaico Logistica Total DCs Logist.
PIB total 355 7.479 32 28 7.539 578 1 18 15.189
[M€]
782 19.871 182 168 20.221 12.072 15 37 18.638
anual
Fiscal total 15 359 2 1 362 29 0 01 741
Me? |

\ )

T
Son impactos duraderos en
el tiempo
Elaboracién PwC a partir de la informacion proporcionada por DVS y las tablas input-output del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
1Se ha considerado un afio en que todas las infraestructuras estaran en pleno rendimiento
2FTE creados al afio en promedio
3 Unicamente el impacto fiscal en la Comunidad de Madrid
PwC Noviembre 2022
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Impacto socioeconémico y fiscal | Resumen de los impactos VerS|On 2022

El impacto de la inversién inicial y de la operativa hasta 2040 sera de 15.012M€
en PIB, se crearan al ano de media 18.466 FTE y la recaudacion fiscal extra para
la Comunidad de Madrid a lo largo de los 16 afios sera de 735M€

Digital Valley en PIB, empleo y recaudacion fiscal en la Comunidad de Madrid

Impacto inversion inicial Impacto anual Impacto total

. Operativa en un afio
Construccion , 1
1 estandar e
inicial +

operativa
2 ©O 4 O @ LM (20252000

Inversion

Urbanizaciéon

Data Centers  Fotovoltaico Logistica Total DCs Logist.
PIB total 434 7.306 45 173 7.524 565 1 11 15.012
[M€]
956 19.410 260 1.049 20.719 11.822 23 226 18.466
anual
Fiscal total 18 351 2 8 361 29 0 05 735
Me? |

T
Son impactos duraderos en
el tiempo
Elaboracién PwC a partir de la informacion proporcionada por DVS y las tablas input-output del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
1Se ha considerado un afio en que todas las infraestructuras estaran en pleno rendimiento
2FTE creados al afio en promedio
3 Unicamente el impacto fiscal en la Comunidad de Madrid
PwC Noviembre 2022
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\Version actualizada- Version 2022

Impacto socioeconémico y fiscal | Resumen de los impactos

Las diferencias entre la nueva version y la de 2022 se resume en el siguiente
cuadro, donde el impacto de la urbanizacion y logistico ha disminuido con las
nuevas cifras, mientras que el impacto del data center ha aumentado. El impacto
al largo plazo ha aumentado ligeramente

Digital Valley en PIB, empleo y recaudacion fiscal en la Comunidad de Madrid

Impacto inversion inicial Impacto anual Impacto total

. Operativa en un afio
Construccion , 1
1 estandar

Urbanizacion operativa
(2 © 4 O @ LM (20252000

Inversion
inicial +

Data Centers  Fotovoltaico Logistica Total DCs Logist.
PIB total +177
[M€] -79 +173 -13 -145 15 +13 0 -9,2 (+1.1%)
Empleo +172
-174 +461 -78 -881 -498 +250 -8 -189 (+0.9%)
Fiscal total +6
[M€]3 -3 +8 0 -7 1 0 0 -0,4 (+7%)

Son impactos duraderos en
el tiempo
Elaboracién PwC a partir de la informacion proporcionada por DVS y las tablas input-output del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
1Se ha considerado un afio en que todas las infraestructuras estaran en pleno rendimiento
2FTE creados al afio en promedio
3 Unicamente el impacto fiscal en la Comunidad de Madrid
PwC Noviembre 2022
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Impacto socioeconémico y fiscal | Resumen de los impactos

El proyecto de Digital Valley, en su fase de urbanizacién y construccion, generara
efectos positivos sobre el PIB y el empleo de la Comunidad de Madrid hasta 2031.
La fase operativa comenzara a producir impactos beneficiosos en 2026,
alcanzando su maxima demanda a partir de 2031

Distribucién temporal de los impactos acumulados en PIB y empleo anual en la Comunidad de
Madrid?

2.400 -~ - 45.000
40.967
2.200 A 38 705 = = Empleo anual L 40.000
2.000 Il PIB Urbanizacion
1.800 - I PIB Construccion - 35.000
] 28.639 28.282 I PIB Operativa i
1.600 26 800 _ - 30.000
1.400 A & 2 | 55000
1.200 H~ 1.661
\
- 20.000
1.000 o / \
/ 10 I 677 A

800 1 N 12 147 12147 12147 12.147 [ 15:000

600 A ,I - 10.000

400 - ,

200 - ! 449 520 L 5.000

513 0
0 T - 0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2040
Impacto
acumulado 32 1.592 3.795 5.836 7.226 8.686 9.962 10.543| |11.123| |(11.704 15.189
en PIB [M€]

Fuente: Elaboracion PwC a partir de la informacién proporcionada por DVS y las tablas input-output del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
1Se asume un escenario conservador al no incluir el impacto de las actividades terciarias (centro de formacion, hotel, restaurantes...) porque aun no se tiene informacién concreta

de las inversiones y gastos a realizar
PWC Noviembre 2022
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Impacto socioeconémico y fiscal | Resumen de los impactos

El proyecto de Digital Valley, en su fase de urbanizacién y construccion, generara
efectos positivos sobre la recaudacion fiscal. La fase operativa comenzara a

producir impactos beneficiosos en 2026, alcanzando su maxima demanda a partir
de 2031

Distribucion temporal de los impactos en la recaudacion fiscal en la Comunidad de Madrid

M€
110 - 105 I Recaudacion fiscal Urbanizacién
100 | 99 78 Recaudacion fiscal Construccion
1 I Recaudacion fiscal Operativa
90 ~
80 1 74
70 -
60 -
50 A
40 A
30 - 29 29 29
20 ~
29 29 29
10 ~
1
0 '_M T T T T ////
Impacto 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2040
acumulado en
recaudacion| 1 76 181 280 347 418 480 509 538 567 741
fiscal [M€]
Fuente: Elaboracion PwC a partir de la informacién proporcionada por DVS y las tablas input-output del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid
1El horizonte temporal de los impactos se han establecido a partir de la informacion facili,Elada pgr Dz\({zsz
PwC oviembre
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Impacto socioecondmico y fiscal | Resumen de los impactos

La actualizacién no ha implicado alteraciones sustanciales en los impactos socio-
econdmicos estimados en el proyecto original presentado en la solicitud del PAR

 La superficie total contemplada en el proyecto se ha modificado levemente siendo mas
acentuada la redistribucion de los usos de la misma pero manteniendo la configuracion
de HUB inicial.

Al tratarse de leves cambios, las modificaciones sobre esta superficie y la actualizacion
del presupuesto asociado han tenido un efecto poco sustancial en los impactos
socio-econdmicos estimados (alrededor del 1%). En todo caso, ha aumentado
levemente el impacto socio-econdémico estimado.

* En conclusién, las modificaciones en cuanto a la esencia del proyecto no ha
modificado el impacto socio-econdmico agregado.

PWC Noviembre 2022
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Gracias

WWW.pWC.es

Este documento contiene exclusivamente informacion de caracter general. PricewaterhouseCoopers, S.L., no promueve mediante este documento
prestar servicios 0 asesoramiento profesional alguno. Por lo tanto, la informaciéon contenida en el mismo no podra considerarse, ni integrar
asesoramiento profesional, ni serd utilizada como base para tomar decisiones o adoptar medidas que puedan afectar en cualquier ambito. Antes
de tomar cualquier decision o adoptar medidas relacionadas con el alcance o la informacién contenida en el mismo, se debera contar con un

asesoramiento profesional cualificado y personalizado a su situacion y ambito de interés. Ninguna entidad de la red de firmas de PwC acepta ni
asume obligacion, responsabilidad o deber de diligencia alguna respecto de las consecuencias de la actuacion u omisién por su parte o de
terceros, con base en la informacion contenida en este documento, o con respecto a cualquier decision fundada en la misma.

© 2023 PricewaterhouseCoopers, S.L. Todos los derechos reservados. PwC se refiere a la firma miembro espafiola y, en ocasiones, puede
referirse a la red de PwC. Cada firma miembro es una entidad legal separada e independiente. Consulta www.pwc.com/structure para obtener

mas detalles.
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