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1. INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana Estatal, recoge en su articulo 25 la exigencia de introducir en los instrumentos de
ordenacién urbanistica un Resumen Ejecutivo, al igual que la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de
Modernizacién del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introduce un nuevo articulo 56.bis
enlaLey9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), donde también se exige
la inclusién en los instrumentos urbanisticos de un resumen ejecutivo:

/I[ ]

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo
de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

El precepto se refiere a la tramitacién y aprobacién de cualquier tipo de instrumento de ordenacién que se exponga
al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

En el presente documento se delimitan graficamente los dmbitos territoriales del objeto del Plan Especial, la
ordenacién vigente y se expone si existe alteracion de esta. La exigencia legal introduce transparencia en el
procedimiento de aprobacion del planeamiento al facilitar la localizacion y comprension del contenido de los
cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacién del informe del planeamiento que han de hacer los
técnicos de las Administraciones y la comprension de los érganos que lo aprueban.

El presente documento da cumplimiento al citado requisito legal.

2. OBJETO, AMBITO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL
2.1 OBIETO

El Objeto del Plan Especial del “Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones de Colmenar de Oreja” es la
definicion de los parametros urbanisticos para la implantacion de la red municipal de Infraestructuras
correspondiente a todas las instalaciones necesarias para conectar las urbanizaciones de Los Vallejos, Valle de San
Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcén del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de la Comunidad de Madrid.

La nueva infraestructura, por construir, llevard las aguas de manera conjunta para todas las urbanizaciones desde
el depdsito existente de Colmenar de Oreja hasta una primera zona, donde se ubican las urbanizaciones de Los
Vallejos y Valle de San Juan, y desde aqui continuard la conduccién hasta la segunda zona donde se encuentran las
urbanizaciones de Balcdn del Tajo Este, Balcon del Tajo Oeste y Urtajo llevando igualmente las aguas de manera
conjunta para estas tres urbanizaciones. En cada zona, y previo a la entrega a las urbanizaciones, se contempla la
construccién de sendos depdsitos que regularan la entrega de caudales a cada zona.

2.2 AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Las obras comprendidas en el Plan Especial se encuentran enclavadas en la Comunidad de Madrid, en el Término
Municipal de Colmenar de Oreja.

2.3 ENTIDAD PROMOTORA

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel I S.A M.P.
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3. LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

Segun lo establecido en el art. 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumento de planeamiento urbanistico
de desarrollo, susceptibles de ser formulados por las Administraciones publicas y por los particulares. En
consecuencia, queda justificada la legitimacién de la entidad promotora Canal de Isabel I, S.A.M.P. para la
redaccion del presente Plan Especial.

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madrid, en su articulo 2, establece que los servicios de aduccién y depuracién son de interés de la Comunidad de
Madrid, a la que corresponde la planificacion general con formulacién de esquemas de infraestructuras y definicién
de criterios, con orden a dotar a todos sus ciudadanos de un abastecimiento con garantia de cantidad y calidad, asi
como de un saneamiento que minimice el impacto de los vertidos en los rios.

La disposicion adicional 52 de la referida norma legal establece que la Red General de la Comunidad de Madrid esta
integrada por los “sistemas integrales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacidn, afectos a la prestacion por
el Canal de Isabel I, de conformidad con la legislacién aplicable, de los servicios de abastecimiento, saneamiento
y reutilizacién de agua en la Comunidad de Madrid”. Por su parte, el conjunto de infraestructuras destinadas a la
distribucidn de agua potable, forman parte del sistema integral de abastecimiento.

4. ANTECEDENTES

Las actuaciones contempladas en el Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto servicio de las
infraestructuras de abastecimiento del municipio de Colmenar de Oreja y asi conectar las urbanizaciones de Los
Vallejos, Valle de San Juan, Urtajo, Balcén del Tajo Este y Balcdn del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de la
Comunidad de Madrid con objeto de suministrar a dichas urbanizaciones agua de calidad y en cantidad adecuadas.

Se ha considerado un proyecto Unico para llevar el agua de forma conjunta a todas las urbanizaciones con objeto
de minimizar los costes de construccion, reducir las operaciones de mantenimiento y aumentar la calidad del agua
a suministrar.

En este sentido, se pueden distinguir dos zonas diferentes dada la ubicacidn de las urbanizaciones. En una primera
zona (Zona 1) se encuentran las urbanizaciones de Valle de San Juan y los Vallejos y en una segunda zona (Zona 2)
las urbanizaciones de Balcon del Tajo Este, Balcén del Tajo Oeste y Urtajo.

La nueva conduccidn de las infraestructuras a construir serd comun en la mayor parte del trazado para todas las
urbanizaciones y partira del depdsito existente de Colmenar de Oreja hasta la Zona 1, donde se abastecerd a las
urbanizaciones de esta zona, y desde aqui continuard la conduccién hasta la Zona 2 para abastecer al resto de
urbanizaciones. En cada zona, y previo a la entrega a las urbanizaciones, se contempla la construccién de sendos
depdsitos que regulardn los caudales a suministrar a cada zona. Desde estos depdsitos partirdn los ramales que
conectardn con las redes interiores de cada urbanizacién. Las redes interiores de cada urbanizacién no son objeto
del presente Plan Especial.

Las diferentes infraestructuras por construir son:

e Conexidn Deposito de Colmenar de Oreja—Zona 1

Conduccién de aduccién de didmetro 250 mm con origen en el Depdsito municipal existente en Colmenar
de Oreja (4000 m3; 777 msnm) y final en el Zona 1. La longitud de este tramo es de unos 7,8 km.

e Infraestructuras en la Zona 1.

En la zona 1 podemos distinguir:
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- Depdsito de requlacion Zona 1:
Nuevo depdsito de regulacién (600 m3y cota 637 m.s.n.m.) a ubicar en las cercanias del depdsito
existente de la Urbanizacion Valle de San Juan que abastecera de forma conjunta a las urbanizaciones
de Valle de San Juan y Los Vallejos. La conexion eléctrica en BT se realizara desde la Urbanizacién Valle
de San Juan.

- Conducciones de entreqa de agua a las Urbanizaciones de San Juan y Los Vallejos (por gravedad y

presurizada).

Estas conducciones partiran del nuevo depdsito de regulacién de la Zona 1 y conectaran de manera
independiente con las redes interiores de cada urbanizacion.

e Conexion Zona 1y Zona 2.

Conduccién de aduccién de didmetro 250 mm de unos 3,6 km desde la llegada a la Zona 1 (previo a la
entrada al nuevo depdsito de regulacion Zona 1) hasta la llegada a la Zona 2 (nuevo depdsito de regulacidon
Zona 2).

e |nfraestructuras en la Zona 2.

En la zona 2 podemos distinguir:

- Requlacién Zona 2 (Urbanizaciones Balcdn del Tajo Este, Urtajo y Balcdn del Tajo QOeste):
Nuevo depdsito de regulacién (2000 m3 y cota 620 m.s.n.m.) ubicado préximo a la Urbanizacién Bal-
con del Tajo Este, proyectado al lado del depdsito existente de Balcén del Tajo Este
La conexién eléctrica, en BT, se realizara desde la Urbanizacidn Balcén del Tajo Este.

- Conducciones de entrega (por gravedad y presurizada) a la red interior de las urbanizaciones de la
Zona 2 (Urbanizaciones Balcon del Tajo Este, Urtajo y Balcon del Tajo Oeste).
La longitud total de este tramo es de unos 3,4 km y partira del depdsito de Zona 2 hasta conectar con
las redes interiores de cada una de las urbanizaciones. Las conducciones seran comunes a las tres
urbanizaciones a excepcion de los ramales que conectan a los puntos de entrega a las redes interiores.

Se han estudiado tres posibles alternativas ademas de la alternativa 0 o de “no actuacion”.

Las tres alternativas estudiadas se inician en el depdsito existente de Colmenar de Oreja hasta llegar a la zona 1
donde se ubican las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos. A partir de este punto, y hasta zona 2, las
tres alternativas son similares en cuanto al trazado de la conduccién. La diferencia mds importante entre ellas es
el trazado del primer tramo y la ubicacidn de los depdsitos de regulacidn, las afecciones a las carreteras y a las
redes hidrograficas y al paralelismo y afeccién de las redes de suministro (telefonia, gas, alta y baja tensidn, ...).

e Alternativa 0: no actuar sobre la tuberia. Descartada.

Se descarta esta alternativa 0 por sus efectos negativos sobre la poblacidon de las urbanizaciones ya que se
mantendria el abastecimiento actual, a través de captaciones de aguas subterraneas gestionadas por las propias
urbanizaciones sin conexion a la general de la Comunidad de Madrid, y por lo tanto sin garantizar suministro en
calidad y cantidad adecuada.

e Alternativa 1: Alternativa Seleccionada

El trazado se inicia, al igual que en el resto de las alternativas, en el Depdsito existente de Colmenar de Oreja.

Pagina 5 de 12



Canal de Isabel I, Sociedad Andnima, M.P. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccion 8, Hoja M-534929. Inscripcién 12. Denominacion en inscripcion 34, NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125, 28003 Madrid.

Anexo lll. Resumen Ejecutivo
Plan Especial del Proyecto de abastecimiento a varias urbanizaciones
de Colmenar de Oreja

En el primer tramo la conduccién discurre por una franja de terreno en paralelo a la Arteria Colmenar-Palomar-
Montanfa, propiedad del Canal de Isabel Il, para continuar bordeando el nucleo urbano de Colmenar de Oreja por
la parte sur.

Posteriormente el trazado sigue casi en paralelo a la carretera M-318, en la franja de terreno entre ésta y el
Barranco de las Arroyadas-Arroyo de la Estacada (segun visor de la Confederacion Hidrografica del Tajo) o Cafiada
de Valdejando (segln visor de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid) hasta llegar a la Zona 1 donde se
ubican las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos.

Junto a la urbanizaciéon Valle de San Juan se plantea la construccidn del depdsito de regulacion de dicha zona 1.

En este primer tramo se cruzan las M-325 y M-322, la via pecuaria “Vereda del Cristo”, las redes hidrograficas
“Barranco de las Arroyadas o Cafada de Valdejando” y la “Cafiada de Vallehondo”, asi como lineas aéreas de alta
tension y el colector a la EDAR del municipio de Colmenar de Oreja.

Las conducciones de conexion a las redes interiores de las urbanizaciones de la zona 1, asi como la conduccion a
zona 2 partiran del depdsito de Zona 1y discurrirdn por los viales de Valle de San Juan y cruzaran la carretera M-
318, y el Arroyo “Cafada de Mingorrubio”, hasta la urbanizacion los Vallejos.

En este punto se realizara la conexidn a la red interior de Los Vallejos.

La conduccién a zona 2 continuard por los viales de la urbanizacién Los Vallejos, para salir por el oeste, pero
previamente debe cruzar la via pecuaria “Vereda de la Mesa” a su paso por dicha urbanizacién. Este cruce se
produce igualmente en las tres alternativas.

A partir de dicho punto las tres alternativas siguen un trazado parecido hasta llegar al nuevo depésito de regulacion
para las urbanizaciones de zona 2: Balcon de Tajo Este, Balcon del Tajo Oeste y Urtajo.

Para conectar con las redes interiores de dichas urbanizaciones es necesario que las conducciones discurran por
viales de estas urbanizaciones. Este trazado es idéntico en las tres alternativas.

En esta alternativa se cruzan las carreteras M-325, M-322 y M-318, pero a diferencia con el resto de las alternativas
los cruces en hinca son mds sencillos al disponer de mayor espacio, especialmente entre las urbanizaciones de
Valle de San Juan y Los Vallejos donde ademas se encuentra el arroyo de la Caflada de Mingorrubio” y varios
servicios de suministro.

En esta alternativa, los nuevos depdsitos se ejecutaran junto a las urbanizaciones por lo que las conducciones de
conexion con las redes interiores seran de pequefia longitud minimizando el riesgo de falta de suministro por rotura

en dicha conexion.

e Alternativa 2: Descartada

En esta alternativa la conduccién, tras partir del depdsito de Colmenar de Oreja, se dirige hacia el casco urbano
pasando por viales de la zona sur que tienen menor intensidad de trafico que los tramos urbanos de la M-311 y M-
318.

Tras atravesar el casco urbano, la conduccién desciende por un terraplén para pasar por debajo de la calle Camino
del Cristo, a través de un paso inferior, y continuar hacia el oeste hasta la carretera M-318 donde la cruza para
pasar a su margen izquierda.

En el tramo de paralelismo de la M-318 se produce el paralelismo de la via pecuaria “Vereda de la Mesa”, el cruce
con la red hidrografica “Cafiada de Vallehondo” y de una linea de Alta Tensidn.

El trazado sigue, en paralelo a la M-318 hasta las inmediaciones a las urbanizaciones de la zona 1. En un punto alto
junto a la urbanizacién Los Vallejos se plantea la construccién de un nuevo depésito de regulacidon para las
urbanizaciones de la zona 1. Las conducciones de entrada y salida del depdsito cruzan la via pecuaria “Vereda de
la Mesa”.
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En este punto y hasta conectar con la red interior de las urbanizaciones de la zona 1, dichas conducciones se deben
llevar en paralelo la de abastecimiento a zona 2. Las conducciones de conexion con la red interior de Valle de San
Juan deben cruzar la M-318.

El trazado continta en paralelo a la M-318 hacia la urbanizacion a Los Vallejos donde previo al paso por los viales
se producen cruces con lineas enterradas de Alta y Baja Tensién, asi como el arroyo Caflada de Mingorrubio”.

En la urbanizacién Los Vallejos, la conduccion a zona 2, cruza la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y a la salida de
dicha urbanizacién sigue un trazado similar a las otras alternativas hasta el depdsito de Zona 2. Desde dicho
depdsito las tres alternativas son idénticas.

En esta alternativa se producen interferencias en los viales de Colmenar de Oreja, pero con menor intensidad de
tréfico que los tramos urbanos de las carreteras M-311 y M-318 de la alternativa 2. Se afectaran a las redes de
suministro en el viario publico (abastecimiento, saneamiento, electricidad, comunicaciones, ...) Ademas, a la salida
del casco urbano a conduccidn debe pasar por el paso inferior de la calle Camino del Cristo punto técnicamente
con cierta complicacién por desconocer la morfologia y estado de la cimentacidn.

Se debe cruzar la M-318 en dos puntos distintos, y el tramo en paralelo con dicha carretera se debe ir en
paralelismo a la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y a una linea de Alta Tension. Y en la llegada a la urbanizacién
Los Vallejos se encuentra el punto de mayor complejidad técnica por el cruce con lineas enterradas de baja y alta
tensioén, red de saneamiento, la red hidrografica “Cafada de Mingorrubio”, la proximidad de la M-318 y con escaso
espacio de trabajo a media ladera.

La llegada El cruce de las conducciones en las inmediaciones de las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los
Vallejos presenta dificultades técnicas por falta de espacio por la cercania de la carretera M-318, el Arroyo Cafiada
de Mingorrubio y la existencia de varias redes de suministro.

Se descarta esta alternativa que, aunque mejora las interferencias en el casco urbano que presentaba la alternativa
2, tiene la dificultad técnica del paso de la conduccidn a través del paso inferior de la calle Camino del Cristo.
Ademds, al igual que en la alternativa 2, la ejecucidn de la conduccidn en las inmediaciones de lar urbanizaciones
de zona 1, es complicada técnicamente por lo reducido de la zona de trabajo, la cercania de la carretera M-318 y
el arroyo de la Cafiada de Mingorrubio asi como la presencia de redes de alta y baja tensién y saneamiento.

e Alternativa 3: Descartada

Desde el depdsito existente de Colmenar de Oreja, la conduccidn va en paralelo a la M-311 hasta el caso urbano
por donde discurre por los tramos urbanos de la M-311 y M-318, en calles estrechas y aceras reducidas, hasta salir
por el lado oeste junto a la carretera M-318.

Continda, en paralelo a la M-318 por la margen sur, hasta la zona 1 donde se ubican las urbanizaciones de Valle de
San Juany Los Vallejos.

En la mitad de dicho tramo, y en un punto alto, se plantea la construccion de un nuevo depdsito de regulacion para
zona 1 lo que hace necesario que las conducciones de entrada y salida del depdsito crucen de la M-318. Estas
conducciones deben cruzar la via pecuaria “Vereda de la Mesa” y la red hidrografica “Canada de Vallehondo”.

En este punto y hasta zona 1, se llevarian en paralelo tanto la conduccidn general de abastecimiento a zona 2 como
las de abastecimiento a zona 1 (gravedad y presurizada).

A la altura de la urbanizacion Valle de San Juan las conducciones van en paralelo a la carretera M-318 y a redes de
telefonia y gas. En esta zona se realizaria la conexion a la red interior de la urbanizacion Valle de San Juan.

El resto de las conducciones contindan y cruzan la carretera M-318 y la red hidrografica “Cafiada de Mingorrubio”
y una vez efectuado el cruce se realiza la conexion a la red interior de Los Vallejos.
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La conduccidn a Zona 2 sigue por viales de dicha urbanizacidn hasta salir por el lado oeste pero previamente, al
igual que ocurria con la alternativa 1 se debe cruzar la via pecuaria “Vereda de la Mesa” de aqui sigue un trazado
similar a dicha alternativa 1 hasta el depdsito de Zona 2.

Desde el depdsito de zona 2 las tres alternativas son idénticas.

En esta alternativa se producen interferencias en Colmenar de Oreja en los tramos urbanos de las carreteras M-
311 y M-318 donde se afectaran a las redes de suministro en el viario publico (abastecimiento, saneamiento,
electricidad, comunicaciones, ...) También, hay que cruzar la carretera M-318, la via Pecuaria “Cafada de
Mingorrubio” y el arroyo “Cafiada de Vallehondo” por la necesidad de ubicar el depdsito de regulacién de zona 1
en punto alto.

El cruce de las conducciones en las inmediaciones de las urbanizaciones de Valle de San Juan y Los Vallejos presenta
dificultades técnicas por falta de espacio por la cercania de la carretera M-318, el Arroyo Cafiada de Mingorrubio
y la existencia de varias redes de suministro.

Ademas, el depdsito de regulacidn de la zona 1 estd a unos 3 km de distancia y cualquier problema de operacién o
rotura en dicho tramo conllevaria el desabastecimiento a la poblacién.

Se descarta esta alternativa frente a la alternativa 1 por las interferencias en los tramos urbanos de las carreteras
M-311y M-318 y, ademas, por la dificultad técnica y las interferencias de las urbanizaciones de Los Vallejos y Valle
de San Juan. Ademas, la ubicacién del depésito de regulacidn de la zona 1 no se considera adecuada por la distancia
a la que se encuentra de las urbanizaciones.

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DEL
PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO

El planeamiento vigente en el término municipal de Colmenar de Oreja son las Normas Subsidiarias aprobadas el
31 de enero de 1985 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid haciéndose publica dicha aprobacion,
Orden de 12 de febrero de 1985 de la Consejeria de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la
Comunidad de Madrid, en el BOCM numero 45 de fecha 22 de febrero de 1985 y en el BOE nimero 142 de 14 de
junio de 1985, asi como las modificaciones posteriores por los Planes Parciales de Los Vallejos, Valle de San Juan,
Urtajo y Balcon del Tajo Oeste asi como el Plan de Ordenacidn de Nucleo de Poblacion de la urbanizacién Balcén
del Tajo Oeste.

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales deben
incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de ordenacién del
territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacidn.

Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto servicio
de las infraestructuras de abastecimiento del municipio de Colmenar de Oreja y asi conectar las urbanizaciones de
Los Vallejos, Valle de San Juan, Urtajo, Balcon del Tajo Este y Balcon del Tajo Oeste a la red de abastecimiento de
la Comunidad de Madrid con objeto de suministrar a dichas urbanizaciones agua de en calidad y cantidad
adecuadas.

En ese sentido, la coherencia del Plan Especial con el planeamiento urbanistico vigente deriva directamente del
acatamiento de las determinaciones estructurantes establecidas en las Normas Subsidiarias del municipio afectado
por la obra.

Las parcelas donde se construiran las infraestructuras se localizan en terrenos clasificados, segun las NNSS vigentes
y sus modificaciones posteriores, conforme al Visor de Planeamiento Urbanistico de la Comunidad de Madrid,
como:

e  Primera clase de suelo
0 Clase de suelo literal del documento: Suelo No Urbanizable Especialmente protegido
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0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Protegido
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo No Urbanizable de Proteccién
e Segunda clase de suelo
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacién: Suelo No Urbanizable Comun
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo Urbanizable No Sectorizado
e Tercera clase de suelo:
0 Clase de suelo segun Ley de aprobacidn: Suelo Apto para Urbanizar
0 Clase de suelo segln Ley 9/2001: Suelo Urbanizable Sectorizado

Las determinaciones establecidas en este Plan Especial se incluyen dentro de la divisién del suelo por usos globales
“Infraestructuras de servicios urbanos. ... red de Abastecimiento de agua...” y por usos pormenorizados “Uso de
otros servicios publicos”, tal y como se establece en los articulos 4.5 y 4.6 del Capitulo 42 “Condiciones comunes del
suelo” de las NNSS.

A continuacidn, se relacionan todos los usos permitidos en los suelos afectado por este Plan Especial.

e Suelo No Urbanizable

El Capitulo 8 “Normas particulares para el suelo no urbanizable” del Titulo 22 de las normas urbanisticas de las
NNSS establece las normas particulares para el Suelo No Urbanizable subdividiéndose en las siguientes categorias:

- Suelo No urbanizable especialmente protegido (segun Ley 9/2001 “Suelo No Urbanizable de
Proteccion”)
- Suelo No urbanizable comun (segun Ley 9/2001 “Suelo Urbanizable No Sectorizado”)

Conforme al art. 8.2 y 8.3 de las NNSS, relativo al desarrollo en Planes y Proyectos, para el desarrollo de las
previsiones de las Normas en el Suelo No Urbanizable, sélo se podran redactar “Planes Especiales de Proteccion,
Conservacion o Mejora”. Entre los posibles objetivos de estos Planes previstos en las Normas se incluye “la
ejecucion y servicio de las obras publicas, asi como edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social”.

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (segin Ley 9/2001 “Suelo No Urbanizable de
Proteccion”)

Conforme al articulo 8.1.2 a) lo constituyen:

“Suelo no urbanizable especialmente protegido, que es aquel que las Normas determinan para
otorgarle una especial proteccion, a los efectos de la Ley del Suelo, en razon de su excepcional
valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos natura-
les, de sus valores paisajisticos, historicos o culturales o para la defensa de la fauna, la flora o
el equilibrio ecoldgico.”

En el articulo 8.3.1 se indican las actuaciones en este tipo de suelo

“Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable especial-

mente protegido:

a) Caracteristicas: La explotacion normal de los recursos o caracteristicas especificas de este
suelo, o aquellas que establezcan los correspondientes planes especiales, sin que se pro-
duzca ninguna degradacion de sus caracteristicas naturales

b) Necesarias: El desarrollo de Planes Especiales de Proteccion, Conservacion o Mejora de las
caracteristicas especificas que hayan justificado la inclusion de los terrenos dentro de esta
categoria de suelo o de estudios de impacto, cuando dichos valores se vean amenazados.

c) Posibles: Realizacion de las construcciones estrictamente necesarias destinadas a explota-
ciones agricolas o ganaderas o ejecucion, entretenimiento y Servicio de las obras publicas
en las condiciones sefialadas por las presentes Normas y que sean incompatibles con los
valores a proteger.

d) Prohibidas: Todas las restantes”
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Y en el articulo 8.4.1 se indican las condiciones de este tipo de suelo:

“Suelo no urbanizable especialmente protegido:

a)

b)

En el suelo urbanizable especialmente protegido no se podrdn realizar otras construcciones
que las estrictamente necesarias destinadas a explotaciones agricolas o forestales que
guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planes
y Normas del Ministerio de Agricultura, asi como las construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que no sean
incompatibles con los valores sujetos a proteccion.

Se sefialan como usos incompatibles para esta categoria de suelo, todos los expresados en
el pdarrafo anterior, asi como el de vivienda en todas sus tipologias y usos”

En base a estas consideraciones se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial son com-

patibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No urbanizable Protegido.

Por otra parte, en el Articulo 29, del capitulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de

Madrid. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccion, se indica lo siguiente:

“1.- Enelsuelo no urbanizable de proteccion, excepcionalmente, a través del procedimiento de

2.-

calificacion previsto en la presente Ley, podrdn autorizarse actuaciones especificas, siem-
pre que estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el pla-
neamiento regional territorial o el planeamiento urbanistico.

Ademds, en el suelo no urbanizable de proteccion podrdn realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente regu-
ladora, las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestruc-
turas y servicios publicos estatales, autonomicos o locales que precisen localizarse en te-
rrenos con esta clasificacion. El régimen de aplicacion sobre estas actuaciones serd el
mismo que se regula en los articulos 25 y 161 de la presente Ley.”

De acuerdo con el art.36.2.a). 22 de la LSCM 9/2001, las infraestructuras propuestas constituyen un elemento per-

teneciente al Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras sociales, estando enmarcada,

por tanto, en los supues-

tos permitidos por la citada legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid en los terrenos clasificados como

Suelo No urbanizable de Proteccidn.

Suelo No Urbanizable Comtun (segtin Ley 9/2001: Suelo “Urbanizable No Sectorizado”)

Conforme al articulo 8.1.2 b) lo constituyen:

“Suelo no urbanizable comun, que es aquel que no resulta incluido en ninguna de las restantes
clases de suelo ni sea objeto de la proteccion especial establecida por el pdrrafo anterior (sic
suelo no urbanizable especialmente protegido)”

Y en el articulo 8.3.2 se indican las actuaciones en este tipo de suelo

“Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable comun:
Ademds de las sefialadas en alguno de estos conceptos en el apartado anterior (sic. “Actuacio-
nes caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en suelo urbanizable especialmente prote-
gido”) se podrian autorizar las siguientes para los dos ultimos tipos dentro de esta categoria de
suelo:

a)

b)

Posibles: La realizacion de edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural, si son autorizadas mediante el procedimiento
del art. 23.3 de LS y 44 RG (sic Ley del Suelo y Reglamento de Gestion Urbanistica).
Prohibidas: Todas las restantes”
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Y en el articulo 8.4.2 se indican las condiciones de este tipo de suelo:

“Suelo no urbanizable comun: En el suelo urbanizable comun se podrdn autorizar, ademds de
las sefialadas en el 8.4.1 a) (sic Suelos no urbanizable especialmente protegido), edificaciones
e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
mediante el procedimiento regulado en el apartado 8.3.2”

En base a estas consideraciones se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan Especial son com-
patibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No urbanizable Comun.

Este Suelo No Urbanizable Comuin, denominado como Urbanizable No Sectorizado, segln la Ley 9/2001, no se ha
divido todavia en sectores.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en el Plan Especial son compa-
tibles con las condiciones generales y particulares del Suelo No Urbanizable Comun en general y del sector una vez
que se denomine, en particular, si bien, la ficha que se genere del sector se verd modificada con el presente Plan
Especial, de tal manera que recogerd las nuevas infraestructuras, que deben ser albergadas dentro del sector.

e Suelo Urbanizable

Dentro del capitulo 7 de las Normas Subsidiarias se establecen las normas particulares para el Suelo Urbanizable.
En este capitulo se establece el ambito de aplicacion y las condiciones generales para su desarrollo, entre otros
aspectos.

Concretamente, en el articulo 2.3.4. se establece que la ejecucién de infraestructuras del territorio o sistemas
generales podrad realizarse en esta clase de suelo mediante la formulacion y aprobacidn de un Plan Especial, en
cuanto a obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas definidos en las Normas
Subsidiarias.

“2.3.4. - Cuando resulte necesario, podrdn redactarse en desarrollo de las presentes Normas,
Planes Especiales para la ejecucion directa de obras correspondientes a la infraestructura del
territorio o de los sistemas generales que componen la estructura general y orgdnica del mismo,
segun el art. 12.1b) de la LS”

En el dmbito territorial de actuacién del presente Plan Especial parte de las infraestructuras de transporte de agua
y de conexidn con las redes interiores de las urbanizaciones discurren por terrenos calificados como Suelos Urba-
nizables conforme a las NNSS del municipio de Colmenar de Oreja y sus modificaciones posteriores.

Los sectores de suelo urbanizable son “Valle de san Juan”, “Los Vallejos”, “Urtajo” y “Balcén del Tajo Oeste” y en
cada uno de ellos se establecen unas condiciones especificas del uso y aprovechamiento del sector, en concreto el
numero de viviendas, el tamafo minimo de la parcela, la edificabilidad maxima sobre parcela neta y la altura ma-
xima de la edificacién y el resto de las condiciones generales se indican en el Capitulo 4 “Condiciones comunes del
Suelo” y las particulares en el Capitulo 7 “Normas particulares para el Suelo Urbanizable” de las NNSS.

En el Articulo 7.3.1 “Actuaciones caracteristicas, necesarias, posibles y prohibidas en Suelo urbanizable” se indica:

“b) posibles

1.- En el primerio estadio o situacion normal de origen, las actuaciones posibles serdn las de
construccion o instalacion a las que se refiere el Art. 44 RG, con la excepcion de los edificios
aislados destinados a vivienda familiar por existir en todo el término municipal posibilidad
de formacidn de un nucleo de poblacion, y en las condiciones previstas por dicho articulo

2.- Enelsuelo simplemente Ordenado, y el Organizado para la Gestion, lo serdn las de reali-
zacion de las obras correspondientes a infraestructuras del territorio o a los sistemas
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generales determinantes del desarrollo urbano, asi como las de cardcter provisional a las
que se refiere el Art. 42 RG”

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en el Plan Especial son compa-
tibles con las condiciones generales y particulares del Suelo Urbanizable en general si bien con el presente Plan
Especial se recogen las nuevas infraestructuras, que deben ser albergadas dentro del sector.

El presente documento, por tanto, no modifica la clasificacién ni la categoria de los suelos donde se encuentran
las instalaciones de las infraestructuras hidraulicas objeto de este Plan Especial, tampoco afecta a ninguna deter-
minacion estructurante de Redes Publicas (Generales o Supramunicipales) previamente establecidas por el planea-
miento general; ni ninguno de los dmbitos definidos por el planeamiento general del municipio (dreas homogéneas,
ambitos de actuacidn, sectores); ni sus condiciones de ordenacion estructurante.

El presente documento simplemente localiza y define los elementos integrantes de esta red de infraestructuras, al
objeto de establecer sus zonas de afeccién, sus servidumbres correspondientes, en algunos casos, obtener la
declaracién de utilidad publica que otorga la aprobacion definitiva del Plan Especial, para proceder, en su caso, a
las expropiaciones pertinentes, y, por ultimo, establecer la normativa particular de estas infraestructuras

Por todo ello, se puede concluir que el presente Plan Especial es coherente con la ordenacién estructurante de
los distintos planeamientos generales.

6. PLANOS

R.1.- PLANO DE SITUACION

R.2.- ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO VIGENTE
R.3.- ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
R.4.- AMBITO DE ACTUACION
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