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MAGALE INVESTMENTS, 
Avda de Bruselas 31, 1º 5 

28108 Alcobendas, Madrid 
tramitacion@nexer.es 

617 079 300 

 

DECLARACIÓN RESPONSABLE  

Derecho de uso de suelo para Planta Fotovoltaica 

 

Don Manuel de Castro Zurita, mayor de edad, de nacionalidad española, con domicilio a estos efectos en 

Avenida de Bruselas 31, 28108 Alcobendas, Madrid, y DNI 53385768-P, en vigor. Actúa en nombre y 

representación, de la entidad denominada “MAGALE INVESTMENTS, SL”, de nacionalidad española, 

domiciliada en Avenida de Bruselas 31 y con C.I.F. número “B-88445408”,  

 

EXPONE 

I. Que esta parte tiene intención de instalar una Planta Solar Fotovoltaica y su respectiva línea eléctrica 
de evacuación, PF Las Arroyadas, en el término municipal de Moraleja de Enmedio y Griñón, Madrid.  
 

II. Que, para ello, se ha firmado contrato de arrendamiento con todos los titulares de las parcelas donde 
se pretende instalar la planta fotovoltaica, con una duración de contrato de 35 años a contar desde el 
inicio de construcción. 
 

III. Que los titulares son conocedores de la tramitación relativa a la obtención de todos los permisos, 
licencias y autorizaciones necesarios para la construcción de dicha planta. 
 

IV. Que la línea de evacuación enterrada, discurre por terrenos públicos a excepción de tres parcelas / 
titulares. 

 
V. Que la línea de evacuación enterrada discurre por terrenos públicos y privados (uno) de Moraleja de 

En medio y Griñón. 
 

VI. Que, con el propietario de la parcela privada afectada en la evacuación de la línea se está trabajando. 
 

VII. Que la Relación de Derechos, con titularidad y número de finca, entre otros datos, se adjunta como 
Anexo 1. 
 

VIII. Dicha Relación de Derecho forma parte también del Proyecto Ejecutivo presentado al Área de 
Instalaciones Eléctricas de la Dirección General de Descarbonización y Transición Energética, 
responsable de la emisión de la Autorización Administrativa Previa y de Construcción. 
 

  

mailto:tramitacion@nexer.es




MAGALE INVESTMENTS, 
Avda de Bruselas 31, 1º 5 

28108 Alcobendas, Madrid 
tramitacion@nexer.es 

617 079 300 

Anexo I 

 

 

Nº de 

ORDEN
PROVINCIA MUNICIPIO POL. PAR. REF. CATASTRAL

SUPERFICIE 

CATASTRAL

(m2)

USO Vínculo

1 Madrid Moraleja de Enmedio 4 57 28089A004000570000OQ 18.739 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duración

2 Madrid Moraleja de Enmedio 4 58 28089A004000580000OP 9.510 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duración

3 Madrid Moraleja de Enmedio 4 59 28089A004000590000OL 13.919 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duración

4 Madrid Moraleja de Enmedio 4 108 28089A004001080000OZ 53.043 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duración

PF ARRROYADAS   - MORALEJA DE ENMEDIO + GRIÑÓN

mailto:tramitacion@nexer.es


Expediente n.º: 1504/2023
Informe de los Servicios Técnicos Municipales
Procedimiento: SOLICITUD URBANISTICA GENERAL
Interesado: MAGALE INVESTMENTS, S.L.
Fecha de iniciación: 03/05/2023 16:40 2023-E-RE-599

INFORME DE LOS SERVICIOS TÉCNICOS MUNICIPALES

Se solicita por parte de: 

 

Interesado MAGALE INVESTMENTS, S.L. B88445408 

Representante MANUEL CASTRO ZURITA 53385768P 

con n.º de registro de entrada 2023-E-RE-599 y n.º de expediente 1504/2023, 

un informe sobre la calificación urbanística de los terrenos en los que se tiene intención de instalar 
una Planta Solar Fotovoltaica, así como de la adecuación del proyecto a la situación de planeamiento 
urbanístico vigente en el área de implantación prevista.

Las fincas objeto del informe están ubicadas en los siguientes polígonos:

Las parcelas están consideradas como de uso agrario de secano, encontrándose  sobre suelo no 
urbanizable común, (S. Urbanizable No sectorizado de acuerdo a la DT Primera de LS 9/2001). 
Las  parcelas  108,  58  y  59  del  polígono  4  se  encuentran  parcialmente  afectadas  por  suelo  no 
urbanizable de protección, así como la 74 del polígono 5.

Que según el  Decreto  65/1989,  de  11 de  mayo,  por  el  que  se  establecen  las  unidades 
mínimas de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid se establecen las superficies mínimas 
de 30.000 m2 para secano, 7. 500 m2 para regadío y excepcionalmente 2.000 m2 para los terrenos 
soporte de instalaciones y construcciones que reúnan conjuntamente los siguientes requisitos:

1.1 Que no se destinen a vivienda.
2.1 Que funcionalmente no guarden relación con la explotación de la tierra y sus cultivos.
3.1 Que sean consideradas como actividades compatibles, esto es: 

6.1. Las  agrícolas  no  vinculadas  a  una  explotación  concreta  e  independiente  del 
aprovechamiento  del  terreno,  como  silos,  almacenes  de  productos  hortícolas 
cooperativos, siempre de carácter colectivo.
6.2. Las ganaderas de carácter intensivo, tales como granjas agrícolas, porcinas o de 
vacuno estabulados, así como las de carácter extensivo basadas en el aprovechamiento 
de pastos comunales o arrendados, e incluso de rastrojeras de otros propietarios.
6.3. Las  de  carácter  no  agrario  que  alberguen  servicios  colectivos  o  poblaciones, 
explotaciones  de  obras  públicas,  actividades  insalubres,  nocivas  y  peligrosas  y C
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En Madrid, 
            JEFA DE ÁREA

DE INSTALACIONES ELÉCTRICAS

EUL

Área de Instalaciones Eléctricas (Medio Ambiente)
C/ Ramírez de Prado, 5 bis - 2ª planta

Dirección General de Transición Energética, 
y Economía Circular

CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, 
AGRICULTURA E INTERIOR

ASUNTO: Admisión a trámite de su solicitud con referencia de registro de entrada 10/948183.9/23

Emplazamiento: POL 4 R. C. 28089A004001080000OZ,  PAR 108
28950 MORALEJA DE ENMEDIO

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas 
en materia de energía y en otros ámbitos para la reactivación económica, y en particular sobre el cumplimiento de los 
hitos establecidos en su artículo 1, se le informa que su solicitud de autorización administrativa presentada con 
referencia de registro de entrada 10/948183.9/23 y fecha 29/09/2023 ha sido admitida a trámite(1) para las siguientes 
instalaciones:

- FV LAS ARROYADAS

- LÍNEA 15 kV ASOCIADA

(1) Esta admisión a trámite no supone la conformidad técnica por parte de esta Dirección General.

MAGALE INVESTMENTS, S.L.
AVDA de Bruselas    31           1  5
Alcobendas  28108 Madrid

Exp.: 14-0141-01109.0/2023
2023P1109

Ref: 14/032130.9/23
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AYUNTAMIENTO DE GRIÑON 
.

Expte.: 2408/2023

Asunto: SOLICITUD DE TITULARIDAD TERRENOS

OFICIO DE ALCALDÍA

Don Amalio Rodríguez Martín, Concejal Delegado del Ayuntamiento de Griñón (Madrid), 
haciendo uso de las  facultades que me confiere  el  artículo  21 de la  Ley 7/85  de  2  de abril, 
Reguladora de las Bases de Régimen Local, en relación con el artículo 24 del R.D.L. 781/86 de 18 
de  abril,  por  el  que  se  aprueba  el  Texto  Refundido  de  disposiciones  vigentes  en  materia  de 
Régimen Local y el artículo 41 del R.D. 2568/86 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el 
Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales.

En  contestación  a  la  solicitud  presentada  en  estas  oficinas  municipales  con  fecha 
25/09//2023  y  con registro  de entrada  nº  E-RE-5767,  por  D.MANUEL CASTRO ZURITA,  con 
D.N.I. 53385768P en representación de  MAGALE INVESTIMENTS, S.L., con N.I.F. B88445408, 
manifiesta que con motivo de estar interesados en instalar una PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA 
y SU RESPECTIVA LÍNEA ELÉCTRICA DE EVACUACIÓN en el término municipal de Moraleja 
de En medio y Griñón, solicitan la confirmación de la titularidad de las parcelas que a continuación  
se detallan;

.
1. Ref.  Catastral  28066A003090010000PU:  Vía  de  comunicación  de  dominio  público. 

Titularidad: Ayuntamiento de Griñón.
2. Ref.  Catastral  28066A003097000000PE:  Vía  de  comunicación  de  dominio  público. 

Titularidad: Comunidad de Madrid
3. Ref.  Catastral:  28066A004097020000PD:  Vía  de  comunicación  de  dominio  público. 

Ttitularidad: Comunidad de Madrid.
4. Datos insuficientes
5. Datos insuficientes
6. Ref. Catastral: 7427201VK2572N0000BA: Titularidad: CDAD. PROP. URBANIZACION 

LA SOTA DE GRIÑON.
7. Viario público Ayuntamiento de Griñón.
8. Viario público Ayuntamiento de Griñón.

El presente se emite, a los efectos oportunos.

Reciba un cordial saludo.

En Griñón a la fecha al margen

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRÓNICAMENTE
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AYUNTAMIENTO DE GRIÑON 
.
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actividades extractivas, siempre que su localización haya de situarse necesariamente en 
suelo rústico.

En  la  solicitud  no  se  aportan  más  datos  que  la  única  pretensión  de  instalar  una  Planta  Solar 
Fotovoltaica, por lo que se informa con respecto a ello.

El  Régimen  específico  establecido  por  las  NNSS de  Planeamiento  municipal,  en  su  ART.  10.5. 
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES, establece que en Suelo No Urbanizable común podrán ser 
autorizados Instalaciones y edificaciones de utilidad pública o interés social que hayan de emplazarse 
en  el  medio  rural;  incluyendo  entre  ellas  las  infraestructuras  básicas  del  territorio  y  sistemas 
generales.

Así bien, en su artículo 10.5.6, determina las Condiciones comunes de la edificación, a las que deben 
someterse las ubicadas sobre Suelo No urbanizable Común (SUNS), a tenor de lo siguiente:

“… Altura.
La altura máxima permitida será de una planta, con un máximo de cuatro metros y cincuenta centímetros (4,50 m.), medidos  
entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta del mismo.
Para las naves agrícolas de almacenamiento de grano o similares esta altura, considerada hasta el tirante de la estructura de la 
cubierta, no será superior a los siete (7,00) metros.
La altura máxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superará los cinco metros en el primer caso y los 
siete metros cincuenta centímetros en el segundo.
Los diferentes volúmenes edificables deberán adaptarse a las condiciones topográficas de la parcela, banqueándose de forma 
que no se superen los citados límites.

Ubicación en el terreno y retranqueos.
La edificación se situará en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (máximo aprovechamiento del suelo libre de  
edificación), mínimo impacto ambiental, ahorro de energía y confort climático.
Con carácter general se establece un retranqueo de seis (6) metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que 
dimanen de las normas y disposiciones legales y reglamentarlas, tanto generales como municipales, que sean más restrictivas.
No obstante  lo anterior,  para  aquellas  instalaciones  de almacenaje,  tratamiento  y/o manufactura  de productos  peligrosos, 
inflamables o explosivos  (como por ejemplo depósitos  de gas,  polvorines,  fabricación  de alcoholes,  etc.)  se establece un  
retranqueo mínimo a cualquier lindero de la parcela de veinte (20) metros, siempre que la normativa específica de aplicación a 
tales instalaciones no imponga condiciones más restrictivas.
En los márgenes de cauces, lagunas y embalses, las construcciones se ajustarán a las condiciones que se establecen en el 
artículo 10.8 para los terrenos afectados de cauces, lagunas y embalses.
En la proximidad de las vías pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses públicos, se estará a lo previsto en el último 
párrafo de la norma 10.5.1.

Ocupación de parcela.
Se establece como índice máximo de ocupación por la edificación el del dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela en  
los ámbitos de suelo especialmente protegido y el cinco por ciento (5%) en el común.
No obstante lo anterior, se podrá actuar superficialmente sobre otro 30% de- la parcela para desarrollar actividades al aire libre 
propias o anejas al uso principal no agrario (como por ejemplo playas de estacionamiento, depósitos de material al aire libre, 
etc.),  debiendo quedar  el  resto en su estado natural,  o bien con las operaciones  propias  de las  labores  agrícolas o con  
plantación de especies vegetales arbóreas propias de la zona.

Cubiertas.
La  composición  de  las  cubiertas  se  adaptará  en  lo  posible  a  las  soluciones  de  la  arquitectura  tradicional  de  la  zona, 
resolviéndose a base de faldones con inclinación similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la utilización de 
cubiertas planas.

Cerramientos de las fincas.
La parte  opaca  de los  cerramientos  se  resolverá  con soluciones  adaptadas  a las  tradicionales  de la  zona,  no  pudiendo 
sobrepasar en ningún caso un metro con diez centímetros de altura.
Se prohíbe expresamente la incorporación de materiales y soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, 
filos y puntas.
El cerramiento deberá retranquearse como mínimo:

Cinco metros (5 m.) a cada lado del eje de los caminos públicos.
Cinco metros (5 m.) desde la zona de dominio público de los cauces, lagos, lagunas y embalses públicos.
En ningún caso los cerramientos podrán interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la erosión y arrastre de tierras.
En la proximidad de las vías pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses públicos se aplicará lo previsto en el último 
párrafo de la norma 10.5.1.

10.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.
Saneamientos y servicios deberán quedar justificados en la solicitud de autorización o de aprobación cuando así proceda, y 
según sea el tipo de construcción o instalación, el acceso, abastecimiento de agua, evacuación de residuos, saneamiento, 
depuración  apropiada  al  tipo  de  residuos  que  se  produzcan,  y  suministro  de  energía,  así  como las  soluciones  técnicas  
adoptadas en cada caso. C
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En  cualquier  caso  será  competencia  del  Ayuntamiento  o  de  la  Consejería  de  Política  Territorial  solicitar  del  promotor  
previamente a la autorización urbanística, la modificación de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en 
particular, para la depuración de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentación señalada en el  
párrafo  anterior  se  desprenda  técnicamente  la  incapacidad  de  los  medios  existentes  o  proyectados  para  depurar 
adecuadamente.
Construcciones  existentes.  Así  mismo,  en  las  construcciones  e instalaciones  existentes  que fuesen focos  productores  de 
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberán instalar o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de  
depuración, seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones 
que pudiesen derivarse de dicha situación, siendo potestad del Ayuntamiento y órgano administrativo competente ordenar la  
ejecución de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificación o instalación para el uso que lo
produzca hasta tanto no se subsane.
Normativa aplicable. Los vertidos sólidos, líquidos y gaseosos se regularán por la Normativa establecida en los Capítulos 6 y 7  
de la presente Normativa Urbanística.

10.5.8. Condiciones estéticas-Condiciones estéticas generales.
En aplicación de lo establecido en el artículo 73 de la Ley del Suelo, toda edificación o instalación deberá cuidar al máximo su 
diseño y elección de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterías,  
con el  fin  de  conseguir  la  máxima adecuación al  entorno,  quedando expresamente  prohibida  la utilización  de materiales 
brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Arbolado. Será obligatoria la plantación de arbolado en las zonas próximas a las edificaciones con el fin de atenuar su impacto 
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicación y las especies a plantar. Salvo que el análisis paisajístico y  
ecológico aconseje otra solución se plantarán dos filas de árboles, cuyas especies se seleccionarán de entre las propias del 
entorno.

Condiciones específicas. En cualquier  caso será potestad del Ayuntamiento y de los órganos de la Comunidad de Madrid 
competentes para la autorización urbanística, dictar normas o imponer condiciones de diseño y tratamiento exterior en aquellos 
casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Sólo se permitirá la instalación de carteles publicitarlos al borde de las carreteras de la red estatal o  
autonómica en las condiciones que la normativa específica que afecta a estas vías de comunicación determina,  debiendo 
separarse unos de otros un mínimo de trescientos metros {300 m.). Las condiciones físicas de los carteles publicitarlos se  
determinarán por  el  Ayuntamiento  y en ningún caso superarán los tres metros de altura ni  los cinco metros de longitud,  
debiendo  adoptar  las  necesarias  medidas  de  seguridad  frente  al  vuelco  o  derribo  por  el  viento  o  por  otros  agentes 
meteorológicos. En el Suelo No Urbanizable especialmente protegido se estará en todo caso a las limitaciones previstas en el
artículo 10.8. para este tipo de carteles….”

Con lo que respecta a la zona afectada por el suelo no urbanizable protegido, el artículo 10.8 de las 
NNSS habla de las condiciones específicas para el suelo no urbanizable especialmente protegido 
(suelo no urbanizable)

10.8.1. Concepto, tipos y ámbito.

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido le es dé aplicación la normativa específica que se establece a 
continuación, destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, así como las restantes normas del presente Capítulo en 
tanto no entren en contradicción con esta normativa específica.

Se distinguen cuatro tipos de especial protección de suelo dentro de esta categoría:
Suelo No Urbanizable de Especial  Protección de cauces y riveras (señalado en los correspondientes planos de 

ordenación como SNUEP).

Los correspondientes ámbitos que abarcan estos tipos de Suelo No Urbanizable de Especial Protección son
los definidos en el Plano de Clasificación del Suelo, con la salvedad de las bandas lineales de afección de cauces y
láminas de agua que se establecen en la Norma 10.8.7., para aquellos supuestos no recogidos en las presentes Normas 
Subsidiarlas.

10.8.2. Normativa concurrente que supone una afección cautelar de protección.

Este tipo de protección se establece sin perjuicio de otras afecciones sobre el  territorio que quedan reguladas por su 
normativa legal  específica,  como ocurre con las limitaciones derivadas de la legislación de carreteras,  ferrocarriles,  vías 
pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, montes, patrimonio histórico‐artístico, medio ambiente, navegación aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concordante, en el entorno de cauces, arroyos y láminas de agua, 
se aplicarán las limitaciones establecidas en la norma 10.5.1. en relación con la protección del dominio público.

En las proximidades de vías pecuarias se aplicará la condición B.4. de la norma 10.5.5. en relación con la norma 
10.5.1.

10.8.3. Superposición de protecciones.

A las áreas del territorio que queden afectadas por dos o más tipos de protecc ón o afecciones de los antes
señalados les serán de aplicación las condiciones más restrictivas de cada uno de ellos.
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10.8.4. Condiciones específicas para el Suelo No Urbanizable de Especial Protección de cauces y riberas (SNUEPV y de 
protección para el suelo afectado por cauces y riberas en general.

Se refiere esta protección a los terrenos que se encuentran o bien con la delimitación de suelo con el precitado tipo 
de protección, o bien en las bandas longitudinales de los cauces y arroyos y, en todo caso, quedan afectados, en desarrollo 
de lo establecido por la Ley 29/1.985, de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en cada margen y en toda su 
extensión longitudinal de:

- Quince metros en cauce de corrientes naturales discontinuas.
- Veinticinco metros en corrientes naturales de los cauces continuos y lagunas.

Los terrenos comprendidos dentro de las áreas delimitadas o dentro de esta línea de protección citada para los no señalados 
en los planos de ordenación, quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A‐ Se prohíben todo tipo de construcciones o instalaciones salvo las declaradas de interés social o utilidad pública que 
no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable común, y aquellas otras destinadas a la
Explotación agropecuaria de las fincas. En las bandas lineales a lo largo de las márgenes descritas anteriormente sólo 
se  admitirán  las  construcciones  e  instalaciones  correspondientes  asociadas  al  aprovechamiento  de  los  recursos 
hidráulicos que precisen de la continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus diferentes situaciones deberán evacuar con 
depuración, adecuando su punto de vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo No 
Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.
En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, independientemente de su clasificación, se procurará emplazar las 
construcciones e instalaciones una vez superada la divisoria de la cuenca vertiente que contiene a este tipo de suelo.

B.‐ Se prohíbe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y  
de  los  cauces,  así  como los  que  se  efectúen  en  el  subsuelo  o  sobre  el  terreno,  balsas  o  excavaciones,  mediante 
evacuación, inyección o depósito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una depuradora en 
grado tal que no introduzcan materias, formas de energía o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o 
indirecto, impliquen una alteración perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relación con los usos posteriores  
o con su función ecológica.

C‐ Se  prohíbe  cualquier  tipo  de  acumulación  de  residuos  sólidos,  escombros  o  sustancias,  cualquiera  que  sea  su  
naturaleza y el lugar en donde se depositen, que puedan constituir peligro en el sentido descrito en B.

‐ Con independencia del dominio de los cauces, se prohíben los movimientos de tierras, instalaciones
o actividades que puedan variar el curso natural de tas aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohíbe la  
alteración de (a topografía o vegetación superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de  
la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal, si estas operaciones no vienen obligadas por las labores agrícolas.

‐ Los cerramientos de fincas deberán retranquearse, en toda su longitud, una anchura mínima de cinco metros 
del terreno cubierto por las aguas en las máximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio, deberán realizarse 
con soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan‐ el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, 
no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosión o arrastre de tierras.

‐ Quedan prohibidas las instalaciones para la extracción de áridos, incluso si proponen actuaciones
complementarlas para la regeneración de los suelos.

Por otro lado, el artículo 26 de La ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, determina que en 
el suelo urbanizable no sectorizado, en los términos que disponga el planeamiento urbanístico y, en 
su caso, el planeamiento territorial, podrá legitimarse, mediante la previa calificación urbanística, la 
realización  de  construcciones,  edificaciones  e  instalaciones  con  los  usos  y  actividades 
correspondientes  cuyo  uso  sea  el  de  infraestructuras,  que  comprenderá  las  actividades, 
construcciones e instalaciones, de carácter temporal o permanente, necesarios para la ejecución y el  
mantenimiento de obras y la prestación de servicios relacionados con el  transporte por cualquier 
medio de personas y mercancías, así como de potabilización, transporte, abastecimiento, depuración 
y  tratamiento  de  aguas;  la  generación,  el  transporte  y  la  distribución  de  energía;  las 
telecomunicaciones; y la recogida, la selección, el tratamiento y la valorización de residuos.

No obstante lo anterior, en su artículo 50, plantea, entre las funciones de los Planes Especiales la 
definición de cualquier elemento integrante de las redes públicas de infraestructuras, equipamientos y 
servicios,  así  como  las  infraestructuras  y  sus  construcciones  estrictamente  necesarias  para  la 
prestación de servicios de utilidad pública o de interés general, con independencia de su titularidad 
pública  o  privada,  pudiendo  modificar  o  mejorar  la  ordenación  pormenorizada  previamente 
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanístico, debiendo justificar suficientemente 
en cualquier caso su coherencia con la ordenación estructurante del planeamiento general  territorial.

Si bien, con la aparición de la ley 11/2022 de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad 
Económica  y  la  Modernización  de  la  Administración  de  la  Comunidad  de  Madrid,  los  Planes C
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Especiales pueden llegar a alterar determinaciones estructurantes en el caso que nos ocupa, con el 
límite de las determinaciones establecidas en el articulado general de las normas urbanísticas sobre 
condiciones higiénicas, estéticas, de edificación, o de la urbanización que no sean coherentes con las 
mismas.

Así  mismo,  el  órgano  competente  para  la  aprobación  de  la  calificación  urbanística  en  suelo 
urbanizable no sectorizado corresponde a aquél quien ostente la alcaldía.

A la vista de lo expuesto anteriormente, el uso propuesto se considera compatible con la naturaleza  
del suelo en el que se pretende ubicar, si bien, estará sujeto al instrumento para la tramitación de la 
presente actuación debiendo ser  necesariamente el  denominado Plan Especial.  Este  instrumento 
establecerá las condiciones de ordenación suficientes con carácter previo para legitimar su ejecución.
Por  lo  tanto,  estará  sujeto  a  la  aprobación  de  la  Alcaldía  con  respecto  a  la  calificación  y  a  la  
aprobación del plan especial de la Alcaldía, al Pleno del ayuntamiento y Comisión de Urbanismo 
dependiendo si la aprobación es inicial, provisional o definitiva, así como si el Plan Especial afecta a 
varios municipios o sólo al de Moraleja de Enmedio.

No obstante y dependiendo de la propuesta definitiva se entiende que ésta debe ser beneficiosa para 
el  modelo  de  territorio  que  se  pretende en  el  municipio  teniendo en  cuenta,  como  establece  el 
Tribunal  Supremo,  desde sentencia  de 13 de julio  de 1990,  que el  control  sobre la  potestad de 
planeamiento de los Ayuntamientos puede realizar la Administración autonómica debe respetar la 
autonomía municipal (artículo 140 de la Constitución y artículo 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,  
de Bases de Régimen Local), sin inmiscuirse, en principio, en los elementos discrecionales de interés 
local, como es la propia elección del modelo de ciudad.

Se emite el informe sin tener en cuenta las posibles afecciones que se pudieran dar en aplicación de  
las vigentes leyes sectoriales. 

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
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