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Notario

Fax. 91 653 83 23

PILAR M. ORTEGA RINCON

C/ Mariano Sebastian Izuel, 14 | local

28100 — ALCOBENDAS ( MADRID )
Tel. 91 652 3500 -91 652 26 88
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«CONSTITUCION DE SOCIEDAD LIMITADA UNIPERSONAL»

NUMERO MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE.

En ALCOBENDAS,

mi residencia, a dieciocho de
julio de dos mil diecinueve. -
Ante mi, PILAR M.

ORTEGA RINCON,

Notario
perteneciente al Ilustre Colegio Notarial de Madrid.
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MAGALE INVESTMENTS,
Avda de Bruselas 31, 12 5
28108 Alcobendas, Madrid
tramitacion@nexer.es

617 079 300

DECLARACION RESPONSABLE

Derecho de uso de suelo para Planta Fotovoltaica

Don Manuel de Castro Zurita, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Avenida de Bruselas 31, 28108 Alcobendas, Madrid, y DNI 53385768-P, en vigor. Actua en nombre vy
representacién, de la entidad denominada “MAGALE INVESTMENTS, SL”, de nacionalidad espafiola,
domiciliada en Avenida de Bruselas 31y con C.I.LF. nimero “B-88445408”,

VI.

VII.

VIII.

EXPONE

Que esta parte tiene intencion de instalar una Planta Solar Fotovoltaica y su respectiva linea eléctrica
de evacuacién, PF Las Arroyadas, en el término municipal de Moraleja de Enmedio y Grifidon, Madrid.

Que, para ello, se ha firmado contrato de arrendamiento con todos los titulares de las parcelas donde
se pretende instalar la planta fotovoltaica, con una duracién de contrato de 35 afios a contar desde el
inicio de construccion.

Que los titulares son conocedores de la tramitacion relativa a la obtencion de todos los permisos,
licencias y autorizaciones necesarios para la construccién de dicha planta.

Que la linea de evacuacion enterrada, discurre por terrenos publicos a excepcion de tres parcelas /
titulares.

Que la linea de evacuacién enterrada discurre por terrenos publicos y privados (uno) de Moraleja de
En medio y Grifién.

Que, con el propietario de la parcela privada afectada en la evacuacién de la linea se estd trabajando.

Que la Relacién de Derechos, con titularidad y nimero de finca, entre otros datos, se adjunta como
Anexo 1.

Dicha Relacién de Derecho forma parte también del Proyecto Ejecutivo presentado al Area de
Instalaciones Eléctricas de la Direccion General de Descarbonizacién y Transicion Energética,
responsable de la emision de la Autorizacién Administrativa Previa y de Construccién.


mailto:tramitacion@nexer.es

MAGALE INVESTMENTS,
Avda de Bruselas 31, 125
28108 Alcobendas, Madrid
tramitacion@nexer.es
617 079 300
Que, en virtud de lo anterior,

SOLICITA

Que se tenga por presentado este documento y su documentacion adjunta y se considere suficiente para la
acreditacion de relacion de contractual entre las partes.

Don Manuel de Castro Zurita

Magale Investments



MAGALE INVESTMENTS,
Avda de Bruselas 31, 125
28108 Alcobendas, Madrid
tramitacion@nexer.es
617 079 300
Anexo |

PF ARRROYADAS - MORALEJA DE ENMEDIO + GRINON

N2 de SUPERFICIE
ORDEN PROVINCIA MUNICIPIO POL. PAR. REF. CATASTRAL CATASTRAL Vinculo
(m2)
1 Madrid Moraleja de Enmedio| 4 57 [28089A0040005700000Q 18.739 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duracién
2 Madrid Moraleja de Enmedio| 4 58 |28089A0040005800000P 9.510 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duracién
3 Madrid Moraleja de Enmedio| 4 59 | 28089A0040005900000L 13.919 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duracién
4 Madrid Moraleja de Enmedio| 4 108 | 28089A0040010800000Z 53.043 Agrario Contrato de arrendamiento privado de larga duracién
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Expediente n.2: 1504/2023

Informe de los Servicios Técnicos Municipales
Procedimiento: SOLICITUD URBANISTICA GENERAL
Interesado: MAGALE INVESTMENTS, S.L.

Fecha de iniciacion: 03/05/2023 16:40 2023-E-RE-599

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Se solicita por parte de:

Interesado MAGALE INVESTMENTS, S.L. B88445408

Representante MANUEL CASTRO ZURITA 53385768P
con n.2 de registro de entrada 2023-E-RE-599 y n.2 de expediente 1504/2023,

un informe sobre la calificacion urbanistica de los terrenos en los que se tiene intencidon de instalar
una Planta Solar Fotovoltaica, asi como de la adecuacion del proyecto a la situaciéon de planeamiento
urbanistico vigente en el &rea de implantacién prevista.

Las fincas objeto del informe estan ubicadas en los siguientes poligonos:

Poligono Parcela Ref. Catrastal Aupeviicie; Catstal

9 68 28089A0090006800000P 406 m2

9 240 28089A0090024000000R 42.924 m2
4 108 28089A00400108000002 53.043 m2
4 59 28089A0040005900000L 13.919 m2
4 58 28089A0040005800000P 9.510 m2
4 57 28089A0040005700000Q 18.739 m2
5 67 28089A0050006700000P 9.367 m2
5 74 28089A005000740001PQ 55.915 m2

Las parcelas estan consideradas como de uso agrario de secano, encontrandose sobre suelo no
urbanizable comun, (S. Urbanizable No sectorizado de acuerdo a la DT Primera de LS 9/2001).

Las parcelas 108, 58 y 59 del poligono 4 se encuentran parcialmente afectadas por suelo no
urbanizable de proteccién, asi como la 74 del poligono 5.

Que segun el Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades
minimas de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid se establecen las superficies minimas
de 30.000 m2 para secano, 7. 500 m2 para regadio y excepcionalmente 2.000 m2 para los terrenos
soporte de instalaciones y construcciones que relinan conjuntamente los siguientes requisitos:

1.1 Que no se destinen a vivienda.
2.1 Que funcionalmente no guarden relacién con la explotacion de la tierra y sus cultivos.
3.1 Que sean consideradas como actividades compatibles, esto es:

6.1. Las agricolas no vinculadas a una explotacibn concreta e independiente del
aprovechamiento del terreno, como silos, almacenes de productos horticolas
cooperativos, siempre de caracter colectivo.

6.2. Las ganaderas de cardcter intensivo, tales como granjas agricolas, porcinas o de
vacuno estabulados, asi como las de caracter extensivo basadas en el aprovechamiento
de pastos comunales o arrendados, e incluso de rastrojeras de otros propietarios.

6.3. Las de caracter no agrario que alberguen servicios colectivos o poblaciones,
explotaciones de obras publicas, actividades insalubres, nocivas y peligrosas y

Plza. Espafia 1, Moraleja de Enmedio, 28950 Madrid. Tfno. 916004990 — 636994662 Fax:916094343
Email: moraleja@ayto-moraleja.es CIF: P2808S00A

NUmero: 2023-0422 Fecha: 19/06/2023
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Ref: 14/032130.9/23

Direccién General de Transicién Energética,

******* ) y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE,
AGRICULTURA E INTERIOR

Comunidad
de Madrid

MAGALE INVESTMENTS, S.L.
AVDA de Bruselas 31 15
Alcobendas 28108 Madrid

Exp.: 14-0141-01109.0/2023
2023P1109

ASUNTO: Admision a tramite de su solicitud con referencia de registro de entrada 10/948183.9/23

Emplazamiento: POL 4 R. C. 28089A0040010800000Z, PAR 108
28950 MORALEJA DE ENMEDIO

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto-ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas
en materia de energia y en otros ambitos para la reactivacion econémica, y en particular sobre el cumplimiento de los
hitos establecidos en su articulo 1, se le informa que su solicitud de autorizacién administrativa presentada con
referencia de registro de entrada 10/948183.9/23 y fecha 29/09/2023 ha sido admitida a tramite® para las siguientes
instalaciones:

- FVLAS ARROYADAS
- LiNEA 15 kv ASOCIADA

(@ Esta admision a tramite no supone la conformidad técnica por parte de esta Direccion General.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en www.madrid.orsglcove
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:  1019628822820857924418

En Madrid,
JEFA DE AREA
DE INSTALACIONES ELECTRICAS

EUL

Area de Instalaciones Eléctricas (Medio Ambiente)
C/ Ramirez de Prado, 5 bis - 22 planta



AYUNTAMIENTO DE GRINON

Expte.: 2408/2023

Asunto: SOLICITUD DE TITULARIDAD TERRENOS

OFICIO DE ALCALDIA

Don Amalio Rodriguez Martin, Concejal Delegado del Ayuntamiento de Grifion (Madrid),
haciendo uso de las facultades que me confiere el articulo 21 de la Ley 7/85 de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacion con el articulo 24 del R.D.L. 781/86 de 18
de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones vigentes en materia de
Régimen Local y el articulo 41 del R.D. 2568/86 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

En contestacion a la solicitud presentada en estas oficinas municipales con fecha
25/09//2023 y con registro de entrada n° E-RE-5767, por D.MANUEL CASTRO ZURITA, con
D.N.I. 53385768P en representacion de MAGALE INVESTIMENTS, S.L., con N.I.F. B88445408,
manifiesta que con motivo de estar interesados en instalar una PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
y SU RESPECTIVA LINEA ELECTRICA DE EVACUACION en el término municipal de Moraleja
de En medio y Grifién, solicitan la confirmacion de la titularidad de las parcelas que a continuacién
se detallan;

1. Ref. Catastral 28066A003090010000PU: Via de comunicacion de dominio publico.
Titularidad: Ayuntamiento de Grifion.

2. Ref. Catastral 28066A003097000000PE: Via de comunicacion de dominio publico.
Titularidad: Comunidad de Madrid

3. Ref. Catastral: 28066A004097020000PD: Via de comunicacion de dominio publico.
Ttitularidad: Comunidad de Madrid.

4. Datos insuficientes

5. Datos insuficientes

6. Ref. Catastral: 7427201VK2572N0000BA: Titularidad: CDAD. PROP. URBANIZACION
LA SOTA DE GRINON.

7. Viario publico Ayuntamiento de Grifidn.

8. Viario publico Ayuntamiento de Grifidn.

El presente se emite, a los efectos oportunos.

Reciba un cordial saludo.

En Grifidn a la fecha al margen

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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actividades extractivas, siempre que su localizacion haya de situarse necesariamente en
suelo rustico.

En la solicitud no se aportan mas datos que la Unica pretension de instalar una Planta Solar
Fotovoltaica, por lo que se informa con respecto a ello.

El Régimen especifico establecido por las NNSS de Planeamiento municipal, en su ART. 10.5.
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES, establece que en Suelo No Urbanizable comin podran ser
autorizados Instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural; incluyendo entre ellas las infraestructuras basicas del territorio y sistemas
generales.

Asi bien, en su articulo 10.5.6, determina las Condiciones comunes de la edificacion, a las que deben
someterse las ubicadas sobre Suelo No urbanizable Comin (SUNS), a tenor de lo siguiente:

“... Altura.

La altura maxima permitida sera de una planta, con un maximo de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50 m.), medidos
entre la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta del mismo.

Para las naves agricolas de almacenamiento de grano o similares esta altura, considerada hasta el tirante de la estructura de la
cubierta, no sera superior a los siete (7,00) metros.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los cinco metros en el primer caso y los
siete metros cincuenta centimetros en el segundo.

Los diferentes volimenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topograficas de la parcela, banqueandose de forma
que no se superen los citados limites.

Ubicacion en el terreno y retranqueos.

La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (méximo aprovechamiento del suelo libre de
edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de seis (6) metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que
dimanen de las normas y disposiciones legales y reglamentarlas, tanto generales como municipales, que sean mas restrictivas.
No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (como por ejemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc.) se establece un
retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte (20) metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion a
tales instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las construcciones se ajustaran a las condiciones que se establecen en el
articulo 10.8 para los terrenos afectados de cauces, lagunas y embalses.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos, se estara a lo previsto en el Gltimo
parrafo de la norma 10.5.1.

Ocupacién de parcela.

Se establece como indice maximo de ocupacion por la edificacion el del dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela en
los ambitos de suelo especialmente protegido y el cinco por ciento (5%) en el comun.

No obstante lo anterior, se podra actuar superficialmente sobre otro 30% de- la parcela para desarrollar actividades al aire libre
propias o anejas al uso principal no agrario (como por ejemplo playas de estacionamiento, depdsitos de material al aire libre,
etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con
plantacién de especies vegetales arbéreas propias de la zona.

Cubiertas.

La composicién de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de la zona,
resolviéndose a base de faldones con inclinacién similar a los habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacién de
cubiertas planas.

Cerramientos de las fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso un metro con diez centimetros de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos,
filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

Cinco metros (5 m.) a cada lado del eje de los caminos publicos.

Cinco metros (5 m.) desde la zona de dominio publico de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la erosion y arrastre de tierras.
En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos se aplicara lo previsto en el dltimo
parrafo de la norma 10.5.1.

10.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando asi proceda, y
segun sea el tipo de construccién o instalacién, el acceso, abastecimiento de agua, evacuacién de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan, y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas
adoptadas en cada caso.

Plza. Espafia 1, Moraleja de Enmedio, 28950 Madrid. Tfno. 916004990 — 636994662 Fax:916094343
Email: moraleja@ayto-moraleja.es CIF: P2808S00A
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En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Politica Territorial solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y, en
particular, para la depuracién de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacién sefialada en el
parrafo anterior se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes 0 proyectados para depurar
adecuadamente.

Construcciones existentes. Asi mismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de
depuracion, seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones
que pudiesen derivarse de dicha situacién, siendo potestad del Ayuntamiento y érgano administrativo competente ordenar la
ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo

produzca hasta tanto no se subsane.

Normativa aplicable. Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa establecida en los Capitulos 6 y 7
de la presente Normativa Urbanistica.

10.5.8. Condiciones estéticas-Condiciones estéticas generales.

En aplicacion de lo establecido en el articulo 73 de la Ley del Suelo, toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su
disefio y eleccién de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias,
con el fin de conseguir la maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

Arbolado. Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones con el fin de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y
ecoldgico aconseje otra solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran de entre las propias del
entorno.

Condiciones especificas. En cualquier caso sera potestad del Ayuntamiento y de los érganos de la Comunidad de Madrid
competentes para la autorizacioén urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Sélo se permitira la instalacién de carteles publicitarlos al borde de las carreteras de la red estatal o
autondmica en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacion determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de trescientos metros {300 m.). Las condiciones fisicas de los carteles publicitarlos se
determinaran por el Ayuntamiento y en ningln caso superaradn los tres metros de altura ni los cinco metros de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes
meteoroldgicos. En el Suelo No Urbanizable especialmente protegido se estara en todo caso a las limitaciones previstas en el
articulo 10.8. para este tipo de carteles....”

Con lo que respecta a la zona afectada por el suelo no urbanizable protegido, el articulo 10.8 de las
NNSS habla de las condiciones especificas para el suelo no urbanizable especialmente protegido
(suelo no urbanizable)

10.8.1. Concepto, tipos y ambito.

Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido le es dé aplicacién la normativa especifica que se establece a
continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi como las restantes normas del presente Capitulo en
tanto no entren en contradiccién con esta normativa especifica.

Se distinguen cuatro tipos de especial proteccion de suelo dentro de esta categoria:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de cauces y riveras (sefialado en los correspondientes planos de
ordenacién como SNUEP).

Los correspondientes ambitos que abarcan estos tipos de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién son

los definidos en el Plano de Clasificacion del Suelo, con la salvedad de las bandas lineales de afeccioén de cauces y
laminas de agua que se establecen en la Norma 10.8.7., para aquellos supuestos no recogidos en las presentes Normas
Subsidiarlas.

10.8.2. Normativa concurrente que supone una afeccion cautelar de proteccion.
Este tipo de proteccion se establece sin perjuicio de otras afecciones sobre el territorio que quedan reguladas por su
normativa legal especifica, como ocurre con las limitaciones derivadas de la legislacién de carreteras, ferrocarriles, vias

pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, montes, patrimonio histérico-artistico, medio ambiente, navegacion aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y normativa concordante, en el entorno de cauces, arroyos y laminas de agua,
se aplicaran las limitaciones establecidas en la norma 10.5.1. en relacién con la proteccion del dominio publico.

En las proximidades de vias pecuarias se aplicara la condicion B.4. de la norma 10.5.5. en relacién con la norma
10.5.1.

10.8.3. Superposicion de protecciones.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de protecc 6n o afecciones de los antes
seflalados les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.
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10.8.4. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de cauces y riberas (SNUEPV y de
proteccion para el suelo afectado por cauces y riberas en general.

Se refiere esta proteccion a los terrenos que se encuentran o bien con la delimitacion de suelo con el precitado tipo
de proteccion, o bien en las bandas longitudinales de los cauces y arroyos y, en todo caso, quedan afectados, en desarrollo
de lo establecido por la Ley 29/1.985, de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en cada margen y en toda su
extension longitudinal de:

- Quince metros en cauce de corrientes naturales discontinuas.
- Veinticinco metros en corrientes naturales de los cauces continuos y lagunas.

Los terrenos comprendidos dentro de las areas delimitadas o dentro de esta linea de proteccion citada para los no sefialados
en los planos de ordenacién, quedan sujetos a las siguientes condiciones:
A- Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones salvo las declaradas de interés social o utilidad publica que
no puedan ubicarse en el Suelo No Urbanizable comun, y aquellas otras destinadas a la
Explotacioén agropecuaria de las fincas. En las bandas lineales a lo largo de las margenes descritas anteriormente sélo
se admitiran las construcciones e instalaciones correspondientes asociadas al aprovechamiento de los recursos
hidraulicos que precisen de la continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus diferentes situaciones deberan evacuar con
depuracion, adecuando su punto de vertido a las condiciones establecidas en el Inventario de Instalaciones en Suelo No
Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, independientemente de su clasificacién, se procurara emplazar las
construcciones e instalaciones una vez superada la divisoria de la cuenca vertiente que contiene a este tipo de suelo.

B.- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y
de los cauces, asi como los que se efectuen en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante
evacuacion, inyeccién o depdsito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una depuradora en
grado tal que no introduzcan materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o
indirecto, impliquen una alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacién con los usos posteriores
o con su funcién ecolégica.

C- Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en donde se depositen, que puedan constituir peligro en el sentido descrito en B.

- Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones
0 actividades que puedan variar el curso natural de tas aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la
alteracion de (a topografia o vegetacién superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de
la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal, si estas operaciones no vienen obligadas por las labores agricolas.

- Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima de cinco metros
del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse
con soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan- el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces,
no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de aridos, incluso si proponen actuaciones
complementarlas para la regeneracion de los suelos.

Por otro lado, el articulo 26 de La ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid, determina que en
el suelo urbanizable no sectorizado, en los términos que disponga el planeamiento urbanistico y, en
su caso, el planeamiento territorial, podra legitimarse, mediante la previa calificacién urbanistica, la
realizacion de construcciones, edificaciones e instalaciones con los usos y actividades
correspondientes cuyo uso sea el de infraestructuras, que comprendera las actividades,
construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanente, necesarios para la ejecucion y el
mantenimiento de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte por cualquier
medio de personas y mercancias, asi como de potabilizacion, transporte, abastecimiento, depuracién
y tratamiento de aguas; la generacion, el transporte y la distribucibn de energia; las
telecomunicaciones; y la recogida, la seleccion, el tratamiento y la valorizacion de residuos.

No obstante lo anterior, en su articulo 50, plantea, entre las funciones de los Planes Especiales la
definicién de cualquier elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su titularidad
publica o privada, pudiendo modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previamente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente
en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante del planeamiento general territorial.

Si bien, con la aparicion de la ley 11/2022 de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econémica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid, los Planes
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Especiales pueden llegar a alterar determinaciones estructurantes en el caso que nos ocupa, con el
limite de las determinaciones establecidas en el articulado general de las normas urbanisticas sobre
condiciones higiénicas, estéticas, de edificacion, o de la urbanizacion que no sean coherentes con las
mismas.

Asi mismo, el 6rgano competente para la aprobacion de la calificacion urbanistica en suelo
urbanizable no sectorizado corresponde a aquél quien ostente la alcaldia.

A la vista de lo expuesto anteriormente, el uso propuesto se considera compatible con la naturaleza
del suelo en el que se pretende ubicar, si bien, estara sujeto al instrumento para la tramitacién de la
presente actuacion debiendo ser necesariamente el denominado Plan Especial. Este instrumento
establecera las condiciones de ordenacion suficientes con carécter previo para legitimar su ejecucion.
Por lo tanto, estard sujeto a la aprobacion de la Alcaldia con respecto a la calificacion y a la
aprobacion del plan especial de la Alcaldia, al Pleno del ayuntamiento y Comisién de Urbanismo
dependiendo si la aprobacion es inicial, provisional o definitiva, asi como si el Plan Especial afecta a
varios municipios o solo al de Moraleja de Enmedio.

No obstante y dependiendo de la propuesta definitiva se entiende que ésta debe ser beneficiosa para
el modelo de territorio que se pretende en el municipio teniendo en cuenta, como establece el
Tribunal Supremo, desde sentencia de 13 de julio de 1990, que el control sobre la potestad de
planeamiento de los Ayuntamientos puede realizar la Administracion autonémica debe respetar la
autonomia municipal (articulo 140 de la Constitucion y articulo 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
de Bases de Régimen Local), sin inmiscuirse, en principio, en los elementos discrecionales de interés
local, como es la propia eleccién del modelo de ciudad.

Se emite el informe sin tener en cuenta las posibles afecciones que se pudieran dar en aplicacion de
las vigentes leyes sectoriales.

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE
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