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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:
o Los Bloques | y Il del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico que
suscribe.

o El Bloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma ldeas
Medioambientales.

o En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la linea subterranea de
evacuacion de la energia a la red general, proyectado en los términos municipales de
Moraleja de Enmedio (Planta y un tramo de Linea) y Grifiébn (un tramo de Linea y
conexion a la red eléctrica general).

o Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a dos términos municipales:

- Moraleja de Enmedio (municipio que supera ligeramente los 5.000
habitantes).

- Grifién (municipio con 10.500 habitantes aproximadamente).

o Enla Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge la
tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales, resaltando los siguientes articulos:

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y
Especiales.

- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

- Atrticulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido
del silencio administrativo.

La primera edicion del Plan Especial se redacta en febrero de 2024. En la tramitacion
administrativa del mismo, se recibe por parte de la Direcciébn General de Urbanismo de la
Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid, informe con
las siguientes referencias:

o Fecha de firma: 05/09/2024.
o Expediente: 10-2968-00006.1/2024.
o Referencia: 10/756183.9/24.

En esta edicién (01) del Plan Especial se da contestacion al escrito referido, introduciéndose
cambios sustanciales en el disefio del proyecto y por ende del Plan Especial, al eliminar las
construcciones inicialmente proyectadas en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de
Cauces y Riberas (T. M. de Moraleja de Enmedio): se reduce considerablemente la extensiéon de
la Planta Fotovoltaica.

En resumen en esta edicion (01):
o Se corrigen erratas detectadas en la redaccion.
o Se transcriben articulos de la LSCM con arreglo al refundido vigente.

o Con arreglo a la informacién aportada en el Bloque lll, apartados 1.3.2 y 1.10 se
mantienen en tanto que por la experiencia en la tramitacion de otras Planes Especiales
con el mismo objeto, han sido solicitados en la tramitacion administrativa por algunas
administraciones / organismos implicados en la emisiéon de informes.
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o Se eliminan todas las construcciones sobre Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion de Cauces y Riberas, en el T. M. de Moraleja de Enmedio. No obstante se
incorpora en esta redaccion, el resultado del Estudio Hidrolégico redactado sobre el
arroyo del Sotillo, incorporando los limites de las avenidas en el plano I-2.

o En cuanto al trnsito de la linea subterranea de evacuacion de la energia por Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Paisajistico) en el T. M. de Grifién, se
mantiene en tanto que se transita por vias publicas y no es posible comunicar el ambito
de la Planta con el punto de conexién sin circundar por esta clasificacion — categoria
de suelo. No hay terrenos incluidos en Suelo No Urbanizable Comun entre ambos
puntos (Planta y conexion a la red eléctrica general) para poder realizar el trazado.

o Con arreglo al corredor de la linea subterranea de evacuacion de la energia, se transita
fuera del @mbito de la Planta por vias publicas. En este sentido el acceso a la misma
esta garantizado al igual que la ejecucién y servidumbre de paso, ya existente con los
propios corredores publicos. Estos corredores seran los que se utilizaran para la
ejecucion de la linea y posterior mantenimiento de la misma.

o Se madifica el posicionamiento del Centro de Seccionamiento.

o Se refleja en el Plan Especial el cambio realizado en la Planta Fotovoltaica por eliminar
las construcciones en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces y
Riberas (T. M. de Moraleja de Enmedio).

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 01) -3-



I:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion

de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

Volumen 1 - MEMORIA DE INFORMACION

1

MEMORIA DE INFORMACION.........cueureenrersesinsesasesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 7
1.1 OBIETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION ...uvveerureeerreesreessseeenseesssseeessseessesenseesssessnsseesssessnseessneens 7
O O N 0] ][4 (o PRSPPI 7
O R =1 LT [0 [ I T 0 Y £ Lo (o) oo IR USSR 8
Y G T - 114 1o ol [ ISP RRPP 9
1.2 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL ...eeecuveeeiieeiteeeieeecireecveeeaeeesevee e 12
1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ...cc.uveesuteeeteeesureeeseeessseessssessseesssssanssssssessssssassssssnsesesssessssessnsesssssessnses 16
1.3.1 Planta SOIAr FOOVOILAICA. .........ccoeceeiieeeiiiieeeieee et este e st e st e e et e e s sstaaeesstaaeesaseeas 18
1.3.2  Linea subterrdnea de evacuacion de Ia eNnergiQ.............ccoueeeeevveeeecvveseeciiiieesciireeessiineeenanns 18
1.3.3  Conexion a la Red EIECLriCa GENEIQI .............ccoccuueeeeeciieeeeiiiieeesieeeeeceeeescieaaessiraaessineaesanes 18
1.3.4  Acceso desde Ia Red Viaria GENEraQl...............coccueeeeeiieieeeiiiiieeiiiieeeecieeeescieeeesciraaesssineaenines 18
1.4 LEGISLACION APLICABLE ...c.uveeeuteeesuteesteeesseeesseeeseeessseesssesassssesssssasssesnsessnsssanssssssesesssessnsesssssssssessnses 19
1.5 AMBITO GEOGRAFICO ....vvviveeeceeteeeeeecesesesss et esesetssessssssestseseesesesesesesesessssesssssasass et et st asesessssssensns 21
1.5.1  Emplazamiento GEOGIGFiCO.........uuuuucuueeeeeeieeeecieeeeecteeeeeceeeeettee e e e staeeeestaaaessussaaessssnaesines 22
1.5.2  Uso al que se destina actualmente 1as parcelas...............ccocueeeeveeeeecvveeeeiiieeeeiiiveeesiiveeenanns 23
1.5.3  Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo........................ 23
1.5.4  Justificacion de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo No
Urbanizable y viabilidad e impacto de 1Q MiSMQ ............ccoecueeeeeceiiieeeeieeeeciee et eeseae e ssiaa e 24
1.5.5  Alternativas de desarrollo € implantaCiON...............ccoueeeeeeveeeeeeciiieeeeiieeeeecieeeeecireeeescieeaeeans 26
1.6 PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL .eeevveeieieriiiieeeieeeieeesteeeteeeseveeseeessneessnsesenens 29
1.6.1  CompatibilidQd UrDANISTICA. ..........cccccuveeeeetiiee e e s e e e ctee e e e see e e e st e e e e straaessanaaesines 30
1.6.2  Clasificacion y calificacion del suelo afectado ................cccueeeeecueeeeeciiieeeiieeeecceeeeeccveeeeans 30
1.6.3  Encuadre en g Ley 9/2001 (LSCM) .........ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeiaeeeeeeesiseseessesseeessesenanes 34
1.6.4  FigUras de PrOtECCION ......c.ueeeeeeieeeeeiieeeeesieeeeeette e e s tttae e e s ttae e e ettt e e e s stteeassssteaassssssassssrsnsaesares 34
1.6.5  Medidas preventivas, reductoras Y COITECtOrAS .......couuummmivurirsiiiirresiiiiieeeiiieeeeesiirasesirineassines 36
1.6.6  Utilidad publica € iNterés SOCIQ ............cuevcueeeeeiiiieesciiieeecieeeeesteeeeesteae e e steaeessiraaessaneaesanes 37
1.7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA....uuveerurerrieeenireenreeenireesseessnneesreesnnes 40
1.7.1  Zona 1 -Suelo No Urbanizable COMUN ...........c..coeceeesiiesireesiiiesieeeieeesite et eite e siee e 40
1.7.2  Zona 2 - Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Paisajistico)...................... 46
1.7.3  Zona 3 - Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Infraestructura) ............... 50
1.7. 4 Z0NG 4 -SULIO UIDANO ......ooeeeeiieeiieesiteseeee ettt ettt sttt ste e st eesise e s sanesass 51
A R O] o LN ] =Jolel (o] =X SRS 53
1.7.6  Contenido documental del Plan Especial (Normas Subsidiarias de Moraleja de Enmedio). 53
1.7.7  Contenido documental del Plan Especial (Normas Urbanisticas de Grifion) ........................ 55
1.7.8  Normas generales de ProteCCiON .............ccuueeeecueeeeecieeeeecieeeeetieeeeecteeeeeeteeaeestraaessissnaesians 56
1.8  SITUACION ACTUAL Y BASES DE DISERO ..eeevveesureeeteeessteesiteeeseteestesessesesssesssesesssessssesssssesssessnssessnsessnnes 56
200 AR V1 1V o T 1o T e ot 17 Lo | 56
1.8.2  Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones exiStentes.............cccceeecvveeeecvveeesiiivneenanns 56
S A R = 1o k-2l =30 | Y=] o SRR PPPPPRRN 57
RS T 60 o KU ] [0 ] USRI 57

Bloque | — Documentacion Informativa (Ediciéon 01) -4-



t?n)
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion

de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

INDICE DE IMAGENES

Imagen 1.
Imagen 2.
Imagen 3.
Imagen 4.
Imagen 5.
Imagen 6.
Imagen 7.
Imagen 8.
Imagen 9.

Vista global de alternativas de emplazamiento................ccceeeeeveeeeecviveeeeiiieeeeeciveaenaans 26
Emplazamiento alternativas en Planeamintos..............cccueeeecueeeeecieeeeesiireeescieaaesnenns 28
Emplazamiento (Normas Urbanisticas - Moraleja de Enmedio) ..............cccccecveveenneen. 31
Emplazamiento urbanistico PGOU (tramitacion)...........cccceeeecueeeeecvveeeeciireeesiieaeesenenn 32
Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Grifion)............cccccvvveeeccvveeeenneen. 33
PGSO LSEE POF SNUBP........ueees s 49
Parcela Centro SECCIONAMUBNTO..........c..ceccvvereeeesiieeeiieesiieeecteesteessieeesieessteesssiresssesenases 51
Paso de la LSEE por la Urbanizacion LA SOtQ .............eeeeecueeeeeecieraeeiiieeeeciieeeecciea e 52
Programacion €jeCucion de ODIQS .............uueeecuueeeeeeiiieesiiieeeecieeeesetaeessteaaesssieaesssenas 55

INDICE DE TABLAS

Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 4.
Tabla 5.
Tabla 6.
Tabla 7.
Tabla 8.
Tabla 9.
Tabla 10.
Tabla 11.
Tabla 12.
Tabla 13.
Tabla 14.

Volumen 2 -

Clasificacion del suelo segun planeamMieNtos............ccccveeeecveeeeeiiieeieeiiieeeesciereesceraeeevenan 8
Estructura de 1a propi@dad................oooueeeeeeceeeeeeeeee e eetee e et e st a e e st e e e eaaa e e 17
RYV[oYlg f1o (=R (=] e g ] o 1 { o USSR 21
Clasificacion del suelo y zonificacion (NN.SS.- Moraleja de Enmedio).............................. 31
Clasificacion del suelo y zonificacion (PGOU-tramitacion)..............ccccveeeeevvveeeccvvveeeennnn. 32
Clasificacion del suelo y zonificacion (Normas Urbanisticas - Grifion)................ccueeuu.... 33
Clases — régimen del suelo SEQUN LSCM................ueeeeeceeeeeeiieeeeecieeeeeiieeeeseteaeesssea e e 34
Coste restauracion (BIOQUE I1) .............oecueeeecueeeeieeeiieeeeeesceeece et eestaesireeestaaestaaeseneeans 36
Coste Desmantelamiento y Restauracion (BIOQUE I1).............cueeevueeeeereecueeeiieecieeecenenne 37
Superficie catastral PArCEIAS PSF..........ooooecueeeeeiieeeeeiieeeeesieeeessteeeessiesesssissaesssseaesines 42
Ocupacion MAXIMA PAICEIAS PSF............ouieeeeieeeeeiieeeeeeiieeesiteeeessteaesssaeaesssseseesssesaeas 43
Ocupacion conStruCCioNes SNUC ...........ceueecueeeeeiiiiaeeiciiiseesciesessiseaessissesessssesessssesaens 43
Ocupacion paneles fotovoltaocos en parcela SNUC.............c..oeeevevvveeeeciviraeiiiiereeiiaenann, 44
Resumen ocupacion total en parcelas SNUC.............cooeecuveeeeciiireeeiiiiaeeiiieeeesiiraeesrenns 44

PLANOS DE INFORMACION

I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

|-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL

I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 01) -5-



I:a ro
ingeniQ es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion
de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

Volumen 1 — Memoria de Informacion

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 01) -6-



I:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion
de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotoray legitimacién

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Bloque | (Documentacién Informativa) integrante
en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la linea subterranea de
evacuacion de la energia para conexiéon con la red eléctrica general; el proyecto recae en los
términos municipales de Moraleja de Enmedio (Planta y un tramo de Linea) y Grifién (un tramo
de Linea y conexion a la red eléctrica general).

Se aporta informacion del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
ocupacién del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
identificacion del encuadre en el Planeamiento municipal en cada municipio.

Como concepcion general, el proyecto esta conformado por la disposicién de una Planta Solar
Fotovoltaica (en adelante PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia
existente, el suelo edéfico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.

o Se proyecta una Planta Solar Fotovoltaica (PSF) dispuesta sobre la rasante natural del
terreno, respetando la orografia existente, el suelo edéfico y por tanto manteniendo la
capacidad productiva del suelo.

o La PSF esta conformada por un tnico recinto conformado por parte de cuatro parcelas
catastrales pertenecientes al término municipal de Moraleja de Enmedio; parcelas 57 -
58 - 59 - 108 del poligono 4. Esta agrupacion y parcelas catastrales referidas se
identifican en el plano |-4 adjunto.

o Para acceso al ambito (PSF y LSEE) se utilizara el existente en la actualidad y
conformado por el camino de Serranillos, que enlaza con la trama urbana de Moraleja
de Enmedio y restos de caminos agricolas del entorno. Desde este camino se
conexiona con el camino de Moralejita-Ermita desde el cual se accede directamente a
la PSF y con el camino Moralejita-Grifion que comunica con el nicleo de Grifion. Para
la ejecucion de la conexion a la red eléctrica general se accedera desde el propio viario
urbano de Grifion (calle de Mozart, Avenida La Paz).

o Interior al vallado se dispone toda la infraestructura eléctrica, paneles fotovoltaicos,
centros prefabricados, camino — zona de paso para circulacion y resto de elementos
menores y complementarios de la instalacion. Existe una zona de paso interna a la
propia PSF pero fuera del vallado, que transita por la parcela 58 — poligono 4 del término
municipal de Moraleja de Enmedio, que linda con el camino Moralejita-Ermita.

o La PSF evacua la energia generada a través de una linea subterranea, de longitud
aproximadamente 2.359,23 m desde el Centro de Transformacion (parcela 58 -
poligono 4 del término municipal de Moraleja de Enmedio) con trazado por los caminos
de Moralejita-Ermita, Moralejita-Griiidn y viario urbano de Grifion, en donde conecta
dentro del vial de la Avenida La Paz-35.
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o La LSEE realiza cruzamientos subterraneos con linea eléctrica aérea existente en el
camino de Moralejita-Grifion, corredor de la carretera M-407, de la Vereda Toledana y
del FF.CC. Madrid — Valencia de Alcantara.

o Laconexion a la red general esta garantizada mediante permiso de acceso y conexion
obtenido por el promotor ante i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al
expediente generado: “EXP-28-9042322050", de fecha 26 de abril de 2023. Se conecta
alalinea “Linea 14 — Cascobal de 15 kV de la STR Grifidon (15 kV), en el tramo de linea
subterrdnea comprendido entre el CT Paz-Grifidn (31106010) y Gran Abolengo-GRI CS
(31188380)”. La longitud de la linea de interconexién es de 23,50 m.

o La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se expone
en la siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona para esquematizar
la estructura del Documento; se tiene en consideracién el planeamiento municipal
vigente en cada municipio:

- Moraleja de Enmedio (Normas Subsidiarias = NN.SS.). En tramitacion
administrativa y desarrollo se diferencia el Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU).

- Grifidn (Normas Subsidiarias).

- Se aporta conjunto de planos n° I-3 con el emplazamiento urbanistico,
resumiéndose las zonas en la siguiente tabla:

_ L. Planeamiento Clasificacion del Suelo segun Emplazamiento en el
Zona Término Municipal . . . .. C
Municipal Planeamiento Municipal ambito
1 Moraleja de Enmedio NN.SS. Suelo No Urbanizable Comun PSF,C.T., tramo L SEE
y Acceso
2 Grifien NN.SS. Suelo No urbanlzable Egpes@lmente Tramo LSEE
Protegido - Valor Paisajistico
3 Grifion NN.SS. Suelo No _Urbanlzable Especialmente Tramo LSEE
Protegido - Valor Infraestructura
s Tramo LSEE y conexion
4 Grifién NN .SS. Suelo Urbano a Red Eléctrica Gral

Tablal. Clasificacion del suelo segun planeamientos

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto est4 conformado por un sistema de ejecucion
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Magale Investments, S.L. y el sistema
de actuacion entendido como la modalidad de obtencién de derecho sobre los suelos esta
resuelta igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado en régimen de alquiler
sobre la totalidad de los terrenos que integran la Planta Solar Fotovoltaica para un periodo de 35
afos (vida util de la Planta); el trazado de la linea de evacuacion discurre por parcelas de
titularidad publica para lo cual se obtendr& la correspondiente autorizacion, como se expone en
este Plan Especial.

1.1.2 Entidad promotora

Como entidad promotora actda la mercantil Magale Investments, S.L., con CIF B-88445408 y
domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la
misma en calidad de contacto técnico actia Ana Collado Marinez-Azua con referencias para
contactar: teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.
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Como autor de la documentacion redactada actia D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es y
teléfono 609 90 64 89.

1.1.3 Legitimacién

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacion para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la linea subterranea de evacuacion de la energia, en cuanto
que es una sociedad constituida para tal fin, como se ha referido en el punto 1.1.1 tiene
disponibilidad sobre los terrenos en los que se proyecta la PSF y la linea subterranea de
evacuacion de la energia:

o Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacidn, en su caso, de energia alternativas y/o renovables,
como biodiesel, biomasa, solar (fotovoltaica), etc. en Espafia 0 en el extranjero,
mediante la correspondiente organizacién de medios materiales y personales (actividad
CNAE 3519 — produccion de energia eléctrica de otros tipos).

o Terrenos ocupados por la Planta: a disposicion del promotor en régimen de alquiler.
o Terrenos ocupados por la linea subterrdnea de evacuacion de la energia generada:

- Parcelas de titularidad publica: obtencion de autorizacién de paso de las
administraciones titulares del terreno (camino Moralejita-Ermita, camino
Grifibn — Moralejita) y cruces de los corredores de la carretera M-407, via
del FF. CC. Madrid-Valencia de Alcantara y de la Via Pecuaria Vereda
Toledana. Igualmente se transita en la parte final de la LSEE por el nacleo
urbano de Grifion.

- Parcelas de titularidad privada: se identifican con parcelas incluidas en el
recinto de la PSF y por tanto a disposicion del promotor en régimen de
alquiler (disponibles).

La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento, en Suelo No Urbanizable
Comdun segun las Normas Subsidiarias de Moraleja de Enmedio.

La linea subterranea de evacuacion de la energia transita ocupando Suelo No Urbanizable
Coman por el término municipal de Moraleja de Enmedio y Suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido (Valor Paisajistico), Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor
Infraestructura) y Suelo Urbano por el término municipal de Grifion.

Atendiendo al articulo 28 “Derechos y deberes de la propiedad en suelo no urbanizable de
proteccion” de esta Ley, la actividad promovida se considera encuadrable en los derechos de
los propietarios de este suelo (apartado 1.b):

“1. En el suelo no urbanizable de proteccién los derechos de la propiedad comprenden, ademas
de los generales, los siguientes:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme
a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con la
preservacion de los valores que motivan su inclusion en esta clasificacion de suelo. Esta
facultad comprende sélo los trabajos y las instalaciones que sean indispensables y estén
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permitidos o, en todo caso, no prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica,
debiendo ejecutarse en los términos de éstas y con sujecion, ademas vy, en todo caso, a las
limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la
materia.

b) La realizacion de obras, edificaciones y construcciones y el desarrollo de usos y actividades
gue se legitimen expresamente en los términos dispuestos por esta Ley mediante calificacion
urbanistica.

2. En el suelo no urbanizable de proteccién los deberes de la propiedad comprenden,
ademas de los generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y las ordenaciones territoriales y urbanisticas, en
funcion de las condiciones que el planeamiento fije para realizar las intervenciones y los usos
permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma el propietario para la realizacion de usos e intervenciones
opcionales compatibles con el especifico régimen de proteccion a que estén sometidos los
terrenos.”

En este caso la legitimaciébn se obtendra con el desarrollo de un Plan Especial de
Infraestructuras, documento de mayor alcance que la calificacion urbanistica.

En el articulo siguiente de la LSCM, se recoge:
Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccidn.

“1. En el suelo no urbanizable de proteccién, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacion previsto en la presente Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que
estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento regional
territorial o el planeamiento urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccién_podran realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacion especificamente reguladora,
las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios
publicos estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con_esta
clasificacion. El régimen de aplicacién sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en
los articulos 25y 163 de la presente Ley.

3. Previa comprobacién de la calificacion urbanistica, los Ayuntamientos podran autorizar en los
suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero, forestal o cualquier otro vinculado a la
utilizacion racional de los recursos naturales, por ser de interés publico o social, por su
contribucién a la ordenacion y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio
rural las siguientes construcciones e instalaciones con los usos y actividades correspondientes:

a) Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras
necesarias para el desarrollo y realizaciéon de las actividades correspondientes. Los usos
agricolas, forestales, cinegéticos o anélogos, que deberdn ser conformes en todo caso con su
legislacion especifica, comprenderan las actividades, construcciones o instalaciones necesarias
para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de elaboracion de productos del sector
primario, asi como el accesorio de vivienda.
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b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprendera las construcciones e instalaciones
estrictamente indispensables para la investigacion, obtencion y primera transformacion de los
recursos minerales o hidroldgicos. La superficie minima de la finca soporte de la actividad sera
la funcionalmente indispensable.

c) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de actividades cientificas,
docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el alojamiento, si
fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que funcionalmente
sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de
comercializacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas
actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas al
efecto, dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen reglamentariamente.

f) La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de edificios
de valor arquitecténico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion,
pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para el cumplimiento
de las condiciones de habitabilidad.

I!!

g) El tratamiento y valorizacién de residuos organicos, vegetales o de biomasa foresta

El desarrollo del proyecto fotovoltaico se incluiria en el supuesto “2” y/o “3.d2 vinculado al
desarrollo de una actividad sostenible que favorece el desarrollo del suelo rural, en tanto
que:

o La energia fotovoltaica se genera a partir de una fuente inagotable: el sol.
o Utiliza tecnologia inocua y silenciosa.

o Es una energia limpia; permite reducir las emisiones de CO2 y otros gases de efecto
invernadero a la atmésfera.

o El consumo de agua es practicamente inexistente.

o Los residuos generados por el desarrollo de la actividad también son practicamente
inexistentes. Al final de la vida (til es posible el reciclaje de los paneles y estructuras
metdlicas de sustentacion.

o Es compatible con actividades primarias, como pastoreo de ganado ovino que mantiene
“limpio” de vegetacion el terreno ocupado por la PSF.

o El suelo y topografia natural del terreno no sufren alteracién, manteniéndose su estado
natural y discurrir de la escorrentia.

o En este proyecto, se ocupa una extension pequefia de terreno, que pasada la vida util
de la PSF podran revertir a su estado inicial, de uso y explotacion agricola.

Por otra parte, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que
se encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013
de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018
de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores, porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones
normativas anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés econdémico general, pues la actividad economica y
humana no puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.
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Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actla ante un servicio de
interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de
energia eléctrica: la generacion, transporte, distribucion, servicios de recarga energética,
comercializacion e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion
econdmica y técnica del sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el
suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.

De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucion de energia eléctrica, lo que
incluye las de titularidad privada, como es el caso que nos ocupa.

El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del
sistema fotovoltaico debera tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que este uso en
concreto condiciona la_calificacion de la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos,
por aplicacion directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes
y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicién y ejercicio de la servidumbre
de paso.

1.2 Justificacion de la convenienciay necesidad del Plan Especial

La mercantil Magale Investments, S.L. estd promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” dentro de los términos municipales de Moraleja de Enmedio y
Grifién (Madrid). La PSF lleva anexa la linea subterranea de evacuacion de la energia que
discurre en zanja (subterrdnea) hasta su conexion al punto de la red general eléctrica facilitado
y autorizado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9042322050").

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de la
Planta Fotovoltaica, la linea subterranea de evacuacion y aprovechando la red viaria actual para
acceso, se ordena en el territorio ocupando suelo con las siguientes clasificaciones — categorias,
atendiendo al planeamiento municipal vigente en cada municipio:

o Moraleja de Enmedio (Normas Subsidiarias - NN.SS.). En tramitacion administrativa
y desarrollo se diferencia el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU).

- La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento,
en Suelo No Urbanizable Comun segun las Normas Subsidiarias de
Moraleja de Enmedio (Suelo Urbanizable No Sectorizado con arreglo a la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM).

- La linea subterranea de evacuacion de la energia transita ocupando
igualmente Suelo No Urbanizable Comun.

o Grifién (Normas Subsidiarias - NN.SS). Por este término Unicamente se proyecta un
tramo de la LSEE ocupando viarios de titularidad publica y que se engloban en las
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siguientes clasificaciones: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor
Paisajistico), Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Infraestructura) y
Suelo Urbano.

Se pone de manifiesto la involucracion de distintas clasificaciones y categorias de suelo en el
desarrollo del sistema fotovoltaico, con arreglo a los planeamientos vigentes.

Con arreglo al PGOU en desarrollo para el municipio de Moraleja de Enmedio se muestra el
encuadre en el apartado 1.6.2 de este Bloque, diferenciandose Suelo No Urbanizable de
Proteccion (Valor Agricola, SNUP-6) y Suelo No Urbanizable de Proteccion (Infraestructuras
Viarias, SNUP-5) para el corredor de la carretera M-407 que es cruzada en subterrdneo por la
LSEE.

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM ‘la clasificacion urbanistica, la categoria del suelo y la
calificacion urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcién social de los mismos, completando la
delimitacion del contenido del derecho de propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la
utilizacion del suelo en cada caso sera de conformidad a la legislacion territorial y urbanistica,
manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacién urbanistica del suelo
en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotaciéon normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM,
y al mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener
las autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier acto de transformacién o uso del
suelo”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccién, se admite mediante procesos de
calificacion previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento
urbanistico y resto de legislacion sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29
al igual que para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, las “infraestructuras y servicios publicos
que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion’.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio
publico) como se expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

> Necesidad

Actualmente el municipio de Moraleja de Enmedio dispone de Normas Subsidiarias como
elemento general de planeamiento urbanistico en su término y el Grifiébn también de Normas
Subsidiarias.

Para la materializacion del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion
actual, es necesario la promocién de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecucién con
caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con
arreglo a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia al sistema
fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

o En el articulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “Definir cualquier
elemento integrante de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias
para la prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con
independencia de su titularidad puoblica o privada.” Ademas, entre otras
consideraciones, se confiere la posibilidad a mayores: “Los planes especiales
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establecidos en el apartado 1.a) se referirdn a la definicion, mejora, modificacion,
ampliacién o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como las completas determinaciones
de su ordenacion urbanistica incluidas su uso, edificabilidad y condiciones de
construcciéon”.

o Enlas NN.SS. de Moraleja de Enmedio, se insta en el Capitulo 10 — Régimen del Suelo
No Urbanizable, en el articulo 10.1.3 a la redaccién de Planes Especiales para
desarrollo de infraestructuras y sistemas generales. En este sentido profundiza el
articulo 10.3.1 de las NN.SS. en la que se indica que “para el desarrollo de las
previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable solo se podran redactar
Planes Especiales”, estableciéndose como objetivos principales, entre otros, la
ejecucion directa de infraestructuras basicas y sistemas generales. Por otra parte en el
articulo de 10.5.1 de dichas NN.SS. se identifican a los Planes Especiales como el
instrumento a emplear en instalaciones singulares. En las referidas NN.SS. se recoge
en el articulo 3.2.3 a los Planes Especiales como figuras de planeamiento de desarrollo
de ordenacidn, indicando su contenido minimo.

o Enlas NN. SS. de Grifién, en el articulo 2.8 bis se identifican a los Planes Especiales
pudiéndose clasificar el que nos ocupa como “de mejora del medio urbano o rural” en
tanto que persigue la generacion de energia solar en el medio rural para el consumo
gue demanda la poblacién en los nucleos urbanos.

o Por otra parte, en la Disposicion transitoria primera (c) de la LSCM, se recoge que “c)
Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les aplicara el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no sectorizado”. En
afiadidura se recoge en el articulo 26 de dicha Ley las actuaciones en suelo urbanizable
no sectorizado que requieren calificar urbanisticamente el suelo, incluyéndose los
siguientes entre los que se incluye el sistema fotovoltaico:

"c) Las de caracter de infraestructuras. El uso de infraestructruras
comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarios para la ejecucion y el mantenimiento
de obras y la prestacion de servicios relacionados con el transporte por
cualquier medio de personas y mercancias, asi como de potabilizacion,
transporte, abastecimiento, depuracién y tratamiento de aguas; la
generacién, el transporte y la distribucion de energia; las
telecomunicaciones; y la recogida, la selecciéon, el tratamiento y la
valorizacién de residuos.”

- %) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible,...”.

» Conveniencia

Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es
un elemento de ordenacion urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM, articulo
10.1.3 de las Normas Subsidiarias de Moraleja de Enmedio articulo 2.8 bis de las Normas
Subsidiarias de Grifién, con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada para la
implantacion del sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo resumido
anteriormente y desarrollado en mayor medida en el apartado 1.7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras
anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacion
ambiental correspondiente con objeto de valorar la integracion en el medio, hecho que es
recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentaciéon Ambiental”. En
este caso, esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial importancia
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para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano proximo
y antropizado por los corredores de las vias M-407 y FF.CC. Madrid — Valencia de Alcantara,
ademas de la extensa red de caminos rurales que transita el territorio. Por consiguiente resulta
oportuno para la mejor proteccién del medio urbano y rural.

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite
consideraciones sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre
determinaciones pormenorizadas aplicables a la ejecucién material del sistema fotovoltaico. Se
confiere a los Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida por otra figura de planeamiento acorde con la ordenaciéon
estructurante.

En afiadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir
informe de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de
diferentes administraciones en la validacion urbanistica del desarrollo que se pretende. En este
sentido el Plan Especial ademas del contenido directo propio (Bloques I, Il y Ill) lleva anexa y
solidaria toda la documentacion técnica necesaria para la definicion de la ejecucion y
consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacion técnica y
seguridad juridica.

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por
ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacién pormenorizada
de un ambito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el proyecto.

> Conclusion

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas
urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM , Normas Subsidiarias de Moraleja de
Enmedio y Normas Urbanisticas de Grifion respectivamente, segun las clases de suelo.

El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de placas
solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son
auténomas en si mismas y que constituyen una actividad econémica independiente, vinculando
en este caso a una Unica agrupacién de fincas.

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad puablica por la legislacion sectorial y de interés econémico
general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5
de octubre de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales,
sobre las calificaciones urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras
clases de suelo distintas al Suelo No Urbanizable.

El Plan Especial recae en un ambito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para
desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para
ello el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento
municipal de Moraleja de Enmedio y de Grifion; ademas anexa la informacién técnica de los
proyectos que definan su ejecucion y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas de la
autorizacion urbanistica, el resto de autorizaciones adyacentes e influenciadas por diferentes
administraciones, con especial incidencia a la evaluacién ambiental.

Por dltimo cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la
legislacion a la actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona
la calificacion del terreno como sistema general a efectos urbanisticos.
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1.3 Estructurade la propiedad

El @mbito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y el trazado de la
linea subterranea de evacuacion de la energia se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria y
plano n° -4 anexo, emplazandose en los términos municipales de Moraleja de Enmedio (Planta
y un tramo de Linea) y Griiidn (un tramo de Linea y conexién a la red eléctrica general).

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto y en
el apartado 1.3 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela:
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Parcela o CATASTRO PROPIETARIO Modo de .
Término L. . Emplazamiento en el
Proyecto .. — A Naturaleza Participacién en el i .
(ID.) bl Paraje, Ref Pol Parc Ref. Catastral B Al proyecto e
’ ’ ’ ’ ’ Catastral (m2) Titular
1 imsids Moralejita 4 57 |28089A0040005700000Q 18.739,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano e PSF, tramo LSEE
Enmedio arrendamiento
2 imsids Moralejita 4 58 |28089A0040005800000P 9.510,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano e T e
Enmedio arrendamiento Acceso
3 L s 0L Moralejita 4 59 |28089A0040005900000L 12.919.00]  Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano bILE BT AL PSF
Enmedio arrendamiento
4 imsids Moralejita 4 108 | 28089A00400108000007 53.043,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano e PSF
Enmedio arrendamiento
5 imsids Moralejita 4 9005 | 28089A00408005000008 4.540,00| Publico, Ayto. LTI ERE 5 BT 2L W= HE0E Autorizacién Tramo LSEE
Enmedio comunicacion de dominio publico
6 s 05 1-407 4 9007  |28089A0040900700000U 167.800,00| Fublico, Com. Carretera M-407 Autorizacién Tramo LSEE
Enmedio Madrid
7 Grifin Los Callos 3 | 9001 |28066A003090010000PU 6.759,00 Publico, Ayto. Camino Moralejita-Grifion. VT- Via de Autorizacion Tramo LSEE
comunicacion de dominio publico
s Plblico, Com. L
8 Grifion V.P. 3 9700 | 28066A003097000000PE 2.451,00 I‘u‘Iad,rid Vereda Toledana Autorizacion Tramo LSEE
s Plblico, Com. L
9 Grifion V.P. 4 a702 28066A004097020000PD 61.154,00 Mad,rid Vereda Toledana Autorizacion Tramo LSEE
10 Grifion FF.CC. - - 7326901VK2572N0001YS 4.386,00| Publico (ADIF) FEBEL Lad&ﬁg%f&c LR L= Autorizacién Tramo LSEE
i FF.CC. MADRID-VALENCIA ALCANTARA 5 L
11 Grifion FF.CC. - - 7326901VK25T2N0001YS 6.088,00| Puablico (ADIF) PPKK 26/063 AL 27/438 Autorizacion Tramo LSEE
12 Grifién FF.CC. - - 7326901VK2572N0001YS 1.210,00| Publico (ADIF) |Parcela Lado Este FC MADRID - VALENCIA Autorizacién Tramo LSEE
e Cdad. Prop. Urb. - R
13 Grifion Urba. La Sota - - T42T720MVK257T2N0000BA 912,00 s Calle Mozart, viario urbano Autorizacion, Acuerdo Tramo LSEE
La Sota de Grifion
14 Grifion Mucleo urbano - - - 2.851,00| Puablico, Ayto. Calle Mozart, viario urbano Autorizacion Tramo LSEE
15 Grifion Mucleo urbano - - - 8.420,00| Puablico, Ayto. Avenida La Paz, viario urbano Autorizacion L LSE,E Y conexion a
Red Eléctrica Gral.
16 Grifion Nucleo urbano | - - |7629366VK2572N0001TS 172,00| Publico, Ayto. Avenida La Paz-35 Zona Verde Autorizacién LELLOEESS LI Sl
Centro de Seccionamiento
Tabla 2. Estructura de la propiedad
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1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

La agrupacién de parcelas que es ocupada por la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas”
esta en su totalidad a disposicion de Magale Investments, S.L. en calidad de promotor del
proyecto. Dicha mercantil dispone de las parcelas en régimen de alquiler, atendiendo al acuerdo
establecido entre las partes para toda la vida util de la PSF (35 afos). El &mbito de la PSF esta
conformado por la agrupacién de: parcela 57 - poligono 4, parcela 58 - poligono 4, parcela 59 —
poligono 4 y parcela 108— poligono 4, todas ellas del término municipal de Moraleja de Enmedio.
Estas fincas estan identificadas en el proyecto (tabla anterior) con el n® de orden 1, 2, 3y 4.

Por tanto la propiedad de las parcelas es privada y esta a disposicién del promotor.

1.3.2 Linea subterranea de evacuacion de la energia

Para los terrenos ocupados por la linea subterranea de evacuacion de la energia hasta el punto
de conexidn a Red, se establece una servidumbre de paso de 3 m de anchura sobre las parcelas
que atraviesa, 1,5 m a cada lado del centro de la zanja (eje). Las parcelas por las que transita la
linea son las referidas en la tabla anterior por el ID n® 1, n® 2 y del ID n® 5 al n° 15. Esta
servidumbre es complementaria a la ocupacién temporal que se establece para su construccion,
determinada por una franja de 4 m de anchura (2 m a cada lado del eje). La linea de evacuacion
parte del Centro de Transformacion y Centro de Proteccion y Control ubicado en la zona noreste
de la PSF (parcela ID n° 2) y finaliza en el Centro de Seccionamiento y posterior tramo de
conexion a la red existente, a ejecutar en la Avenida La Paz en nucleo urbano de Grifidn (parcela
- ID n° 15). La ocupacion real de la zanja tiene una anchura de 0,4 m.

Para la ejecuciéon de la linea subterranea el promotor solicitara autorizacién de paso por las
parcelas de titularidad publica (con el ID referido anteriormente).

1.3.3 Conexion ala Red Eléctrica General

La conexion a la red general se realiza en el interior de la parcela — ID n° 15, por la cual discurre
una linea eléctrica subterranea, con trazado por el viario urbano de Grifién (Avenida La Paz-35).
Esta linea se identifica como “Linea 14 — Cascobal de 15 kV de la STR Grifién (15 kV), en el
tramo de linea subterrdnea comprendido entre el CT Paz-Grifion (31106010) y Gran Abolengo-
GRI CS (31188380)”. El promotor dispone de autorizacion de conexién por parte de la compafiia
i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose generado el expediente “EXP-28-
9042322050” y disponiendo permiso de conexion desde el 26 de abril de 2023. Complementara
esta autorizacion con la correspondiente por los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento
de Grifion.

1.3.4 Acceso desde la Red Viaria General

Para acceso al &mbito se utilizara el existente en la actualidad y conformado por el existente
desde el corredor del camino Serranillos, que comunica con el municipio de Moraleja de Enmedio
y resto de red de caminos del territorio; este camino tiene un cruzamiento sobre el cauce del

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 01) -18-



ingeni_li

aro
es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion

de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

arroyo del Sotillo y posteriormente conexiona con el camino Moralejita-Ermita, que linda con el
ambito de la PSF por el suroeste y da acceso directo a la Planta.

Para la ejecucion de la LSEE se utilizar4 ademas de los caminos referidos, el camino Moralejita-
Grifidn, Vereda Toledana y viario urbano de Grifién.

En resumen, no se generan accesos nuevos a los existentes y consolidados en el territorio.

1.4 Legislacion aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia mas directa, sin caracter limitativo ni
excluyente, y de forma complementaria al resto de legislacion y/o normativa técnica aplicable al
desarrollo de la actividad.

En materia urbanistica

o

o

o

o

o

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
Normas Subsidiarias de Moraleja de Enmedio.
Normas Urbanisticas de Grifién.

Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de
cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

En materia ambiental

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental (entre otras).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de 20 de
julio).
Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la
Comunidad de Madrid.

En materia de aguas

o

o

Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrol6gicos de las demarcaciones hidrogréficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Juacar, y de la parte espafola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantébrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo, Guadiana y
Ebro.

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la D. H. Tajo 2015-
2021.

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
20 de julio.
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o

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril.

En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o

o

Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion de
los procedimientos de autorizacion, verificacion e inspeccion, responsabilidades y
régimen sancionador en materia de instalaciones de energia eléctrica de alta tension
en la Comunidad de Madrid.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de produccion
de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables, cogeneracion y residuos.

Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia
de energia y en otros ambitos para la reactivacion econémica.

Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios para
la implementacion de los codigos de red de conexion de determinadas instalaciones
eléctricas.

Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexiéon a las redes de
transporte y distribucion de energia eléctrica.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia eléctrica.

Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.

En materia de carreteras autonémicas

o

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de
2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la
Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de
carreteras de la Comunidad de Madrid.

Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de marzo,
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de Accesos
a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

En materia de Vias Pecuarias

Ley 3/1995, de 24 de marzo, de Vias Pecuarias.
Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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En materia del sector ferroviario

o Ley 38/2015, se 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, especialmente Capitulo Ill.

o Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre (Reglamento), con especial incidencia del
Capitulo Il y del articulo 17: limitaciones a la propiedad en cuanto a la delimitacion de
la zona de dominio publico, zona de proteccion y linea limite de edificacion.

En materia de patrimonio

o Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

1.5 Ambito geogréfico

El dmbito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el plano n° I-4 adjunto y esta
conformado por una superficie total de 96.057,40 m2, distribuidas en cada parcela segun se
recoge en las tablas adjuntas, tanto para la PSF como para la LSEE, considerando una
ocupacion con ancho de zanja de 0,4 m:

Fincas PSF
Término Municipal Poligono Parcela Ref. Catastral Superficie Catastral (m2)
Moraleja Enmedio 4 57 28089A0040005700000Q 18.739,00
Moraleja Enmedio 4 58 28089A0040005800000P 9.510,00
Moraleja Enmedio 4 59 28089A0040005900000L 13.919,00
Moraleja Enmedio 4 108 28089A0040010800000Z7 53.043,00
95.211,00

Fincas LSEE

Término Municipal| Poligono Parcela Ref. Catastral Longitud LSEE (m) |Anchura (m)|Superficie (m2)
Moraleja Enmedio 4 9005 28089A00409005000008 566,30 0,40 226,52
Grifion 4 9007 28089A0040900700000U 33,94 0,40 13,58
Grifion 3 9001 28066A003090010000PU 122774 0,40 49110
Grinon 5 9700 28066A003097000000PE 0,45 0,40 0,18
Grifion 4 9702 28066A004097020000PD 17,81 0,40 7,12
Grifion - - 7326901VK2572N0001YS 3,31 0,40 132
Grifion - - 7326901VK2572N0001YS 14,06 0,40 5,62
Grifion - - 7326901VK2572N0001YS 476 0,40 1,90
Grifion - - 7427201VK2572N0000BA 1,17 0,40 047
Grifion = = = 95,47 0,40 38,19
Grinon = = = 150,98 0,40 60,39
Grifién - - 7629366VK2572N0001TS 0,00 0,40 846,40

Tabla 3. Superficie del &mbito

Cabe indicar que la superficie de las parcelas catastrales 58-59 y 108 incluidas en la clasificacion
de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces y Riberas se elimina del desarrollo
del Plan. Esta superficie no utilizada asciende a 27.608 m2. En resumen para la PSF se tiene:

o Extensién catastral del &mbito: 95.211,00 m2.

o Superficie excluida de las parcelas 58-59 y 108: 27.608,00 m2.
o Superficie disponible: 67.603,00 m2.

o Superficie vallada: 64.563,00 m2.
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1.5.1 Emplazamiento geoqrafico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general
para el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica
producida. En este caso esta Red esté en el nucleo urbano de Grifion, conformada por
una linea subterranea en la Avenida La Paz.

o Conexion y/o proximidad a la red viaria para acceso, en este caso el camino de
Serranillos conecta con el nucleo de Moraleja de Enmedio y resto de territorio, surcado
entre otros por los caminos de Moralejita-Ermita que linda con el ambito de la PSF,
camino Moralejita-Grifién y Vereda Toledana.

o Topografia sensiblemente llana para favorecer la captacion de energia solar y
minimizar o eliminar los movimientos de tierra, como en este caso, que la agrupacion
de parcelas conforma un terreno alomado con pendientes muy suaves.

> Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.

El &mbito del Plan Especial estd conformado por las fincas sobre las que se proyecta la Planta
Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas”, la linea subterrdnea de evacuacion de la energia y su
conexion a la red eléctrica general; para el acceso desde la red viaria publica se utiliza la red
existente, actuando el camino de Serranillos como articulador principal.

Como elementos singulares existente en el entorno préximo se identifican:

o Corredor de la carretera M-407.

o Vereda Toledana y FF.CC. Madrid — Valencia de Alcantara al oeste del ntcleo urbano
de Grifion.

o Cauce del arroyo del Sotillo (o de Moralejita) que dista aproximadamente 50 m de la
zona noroeste de las parcelas del ambito de la PSF.

o Infraestructura eléctrica aérea que circunda sensiblemente paralela al corredor de la
Vereda Toledana.

Se aporta plano n° I-1 de situacion y emplazamiento y n° I-4 con identificacion del ambito en el
Volumen n° 2 de este Bloque | indicando las parcelas y la superficie catastral de cada una de
ellas.

> PSE

La superficie catastral de la agrupacion de fincas en la que se proyecta la construccion de la PSF
es de 95.211 m2 como se ha expuesto en la Tabla 3 anterior. En los planos referidos, se observa
gue se compone por una Unica agrupacion de paneles fotovoltaicos delimitados perimetralmente
por un vallado, dentro de las parcelas catastrales 57 - 58 - 59 y 108 del poligono 4 del término
municipal de Moraleja de Enmedio. Cabe indicar que la superficie de las parcelas catastrales 58-
59 y 108 incluidas en la clasificacién de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Cauces
y Riberas se elimina del desarrollo del Plan. Esta superficie no utilizada en el Plan asciende a
27.608 m2.

En todos los linderos se identifican tierras destinadas al cultivo (labor — secano) y en el limite
oeste transita el corredor del camino Moralejita-Ermita, que sirve de acceso y conexién con la
red principal (camino de Serranillos). Como coordenada UTM central de la Planta puede
considerarse (Huso 30, ETRS89): X=426.272, Y=4.454.246.
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> Lineasubterranea de evacuacion de la energiay conexiéon ala Red General

La linea de evacuacién conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General
en la linea eléctrica subterranea existente (15 kV) en la parcela — ID n° 15 del término municipal
de Grifion. Esta linea se identifica como “Linea 14 — Cascobal de 15 kV de la STR Grifién (15
kV), en el tramo de linea subterranea comprendido entre el CT Paz-Grifién (31106010) y Gran
Abolengo-GRI CS (31188380)".

Toda la linea de evacuacién proyectada sera de tipo subterranea y se ejecutara con canalizacion
en zanja, con una tension de 15 kV y longitud aproximada de 2.359,23 m, desde la salida en el
Centro de Transformacion emplazado en la parcela ID n° 2 de la PSF. La longitud de la linea de
interconexion es de 23,50 m. El trazado de esta linea se grafia en el plano n° I-4 aportado y
especialmente en el plano n® O-1 y conjunto de planos n°® O-2 del Bloque llI; discurre todo el
trazado en subterraneo. Como coordenadas UTM (Huso 30, ETRS89) del emplazamiento de las
instalaciones de referencia se tienen:

o = T. M. de Moraleja de Enmedio.

- Posicion Centro de Transformacion, Control y Medida, en salida de la PSF,
parcela 58 - poligono 4: (X=426082.35, Y=4454273.99).

- Posicion modulo baterias (BESS): (X=426096.83, Y=4454251.08).
o T. M. de Grifidbn en Avenida La Paz:
- Posicion Centro de Seccionamiento: (X=427494.64, Y=4452595.02).

- Llegada al punto de conexion a la Red General, en acerado y dispuesta en
arqueta subterranea: (X=427495.74, Y=4452598.33).

1.5.2 Uso al que se destina actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el &mbito se han expuesto en
la tabla adjunta en el apartado n° 1.3 de esta Memoria:

o Usos primarios para las parcelas-ID n® 1 a n° 4 (agricola, labor de secano) en las que
se proyecta la PSF.

o La linea subterranea de evacuacion de la energia transita terrenos destinados a
diferentes vias publicas, por tanto sin afeccion a predios privados ni terrenos de labor
— cultivos.

o Los accesos previstos estan conformados por caminos consolidados por lo que el uso
actual es el relativo a vias de comunicacion.

1.5.3 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo

» Acceso desde lared viaria general

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como para
que afecte negativamente a la red viaria existente, conformada como se ha referido
anteriormente por los caminos de Serranillos, Moralejita-Ermita, Moralejita-Grifidn, Vereda
Toledana y viario urbano de Grifion.
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> Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia y analogos.

Por otra parte, la conexién a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta
infraestructura seréa resuelta y costeada de forma autonoma por la mercantil Magale Investments,
S.L. en calidad de promotor.

» Afecciones aparcelas

Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Bloque IIl.

» Oftras afecciones

La Relacion de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del
Bloque lll y en el Blogue Il se evalla la afeccién ambiental del proyecto.

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o infraestructuras de titularidad publica
(parcelas n° ID n°® 5 a ID n® 16) se debera obtener la correspondiente autorizacion de la
administracion titular. La parcela ID n°® 13 se identifica con la Comunidad de Propietarios de la
Urbanizacién La Sota de Grifidn.

1.5.4 Justificacién de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo

No Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccion.

o

El suelo _urbano se reserva a la urbanizacion de terrenos aptos para fijar las
edificaciones en los solares correspondientes. Dada la extension superficial de la PSF
(~64.563 m2 de superficie vallada), no es viable su inclusién en esta clase de suelo, en
tanto que no existe suelo urbano en el municipio de Moraleja de Enmedio y Grifién para
alojar todo el sistema fotovoltaico. Con el desarrollo del proyecto se dispone la conexién
a la red eléctrica general en el suelo urbano de Grifién.

Suelo No Urbanizable de Proteccién — Suelo Urbanizable No Sectorizado: se
incluye tanto la PSF, como el trazado de la linea subterranea de evacuacion de la
energia y caminos rurales de acceso. Las diferentes categorias afectadas se exponen
en el apartado 1.6 de esta Memoria. En todos los casos, con el desarrollo del proyecto
se respetan los valores protegidos y/o preservados por cada categoria. Se tiene en
consideracién y como elemento base el punto fijado y autorizado por la compafiia i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para la conexion a la red general. Se recoge en
el articulo 25 de la LSCM las actuaciones posibles mientras no se produzcan Planes
de Sectorizacion para actuaciones en Suelo Urbanizable No Sectorizado, entre las que
se incluyen la ejecucion de infraestructuras basicas y la implantacién de equipamientos,
mediante desarrollo del correspondiente Plan Especial, como es el caso que nos ocupa.
No obstante cabe referir que esta clase de suelo esta destinada principalmente al
desarrollo futuro de urbanizaciones (edificacion, industrial, etc.).

En este caso la parte del ambito destinada a la PSF se emplaza, como se identifica en el estudio
de alternativas expuesto en el apartado siguiente y especialmente en el Bloque I, al sur del
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término municipal de Moraleja de Enmedio, buscando su localizacion en area antropizada por la
carretera M-407 y asiento en Suelo No Urbanizable Comun. Esta zona no dificulta el desarrollo
urbanistico del municipio en tanto que se emplaza entre el corredor de la carretera referida y de
la autopista AP-41.

Para el punto de conexion a la red eléctrica general, el promotor no tiene opcién de alternativa
en tanto que es competencia exclusiva de la compafiia eléctrica, en este caso de i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. El punto de conexién se posiciona en la Avenida La Paz-35
(Urbanizacion La Sota) de Grifion.

En el apartado siguiente de alternativas, se expone el conjunto del territorio con las
clasificaciones de suelo, diferenciandose la “imposibilidad” urbanistica y espacial de desarrollar
la PSF en suelo con clasificacion distinta a la no urbanizable, también desarrollado y valorado en
el Bloque I, se elige la bolsa de suelo recogido en las Normas Subsidiarias de Moraleja de
Enmedio entre los corredores de la carretera M-407 y la autopista AP-41, en donde se localiza
un area antropizada y con alta presencia del Suelo No Urbanizable Comun.

En afadidura, se tienen que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbanistica, del
desarrollo fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

o Viabilidad punto de conexidn: en este sentido el promotor dispone de autorizacion
del punto de conexién a la red general eléctrica por parte de la compafiia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. El posicionamiento de esta conexion viene “impuesta”
por dicha compainiia, al igual que la definicion de la conexién. Se establece como se ha
referido en este Documento en la parcela — ID n° 15 (término municipal de Grifidn),
junto a la linea eléctrica subterranea existente en la Avenida La Paz-35. Esta conexion
da viabilidad al sistema fotovoltaico y minimiza su afeccion al entorno y medio ambiente,
en tanto que se aprovechan las infraestructuras existentes en viarios urbanizados.

o Viabilidad de la conexién entre la Planta Solar Fotovoltaicay el punto de conexién
a la red general: fijada la bolsa de Suelo en la que se proyecta la PSF (Suelo No
Urbanizable Comun) con el acuerdo con su titular en régimen de alquiler para desarrollo
de la PSF vy fijado el punto de conexion a la red eléctrica general por la compaifiia i-de
Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., el trazado de unidn entre ambos puntos en este
caso es muy favorable dado que se utilizan los corredores publicos de los caminos
existentes, sin afeccién a predios privados.

o Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para la
implantacién de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler, emplazada al
sur del municipio de Moraleja de Enmedio, en area destinada a cultivos agricolas de
secano y sin vegetacion y en una zona muy antropizada por la presencia de la carretera
M-407 y autopista AP-41, en afiadidura de numerosos caminos rurales que vertebran
el territorio.

o No es necesario realizar expropiaciones para desarrollo del proyecto, al menos con la
informacion disponible en esta fase de desarrollo.

o Viabilidad econémica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo con
inversién sostenible y rentable, que pueda mantener en explotacion durante la vida util
a la PSF. Esta viabilidad econdémica conjuga todos los costes y gastos necesarios para
desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo con los ingresos por
generacién de energia eléctrica tasados reglamentariamente por el Estado en cada
momento. En el Bloque Ill se aporta el presupuesto para ejecutar el proyecto y que
repercutird enteramente en el promotor. De forma paralela ademés del promotor por la
explotacion del proyecto, se beneficiaran los propietarios del suelo en régimen de
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alquiler y de forma positiva en el propio municipio en referencia a impuestos y puestos
de trabajo, como contrapartida al resto de la sociedad no implicada directamente en el
proyecto.

o Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione fuera
de las zonas de proteccion y menor incidencia paisajistica y medioambiental. La bolsa
de Suelo No Urbanizable emplazado al sur del municipio y entre los corredores de las
vias M-4007 y autopista AP-41 cumple estas limitaciones como se justifica y desarrolla
en el Bloque I

o Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento, las
afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son compatibles y
admisibles con arreglo a la legislacion sectorial de referencia; se incluye en este sentido
la influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.4 del Bloque Il y el conjunto
del Bloque Il para la evaluacion ambiental.

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalacién en el Suelo No
Urbanizable.

1.5.5 Alternativas de desarrollo e implantacidn

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo redactor
del Bloque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para la PSF
como para la linea subterranea de evacuacion de la energia. En esta Memoria se atiende a la
valoraciéon urbanistica de las alternativas de emplazamiento reflejadas también en el Bloque 1.
Se adjunta imagen global de las alternativas contempladas:

ores

agranil!

Imagen 1. Vista global de alternativas de emplazamiento
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Alternativa cero

Consiste en no acometer la transformacién del uso del suelo para dar cabida a la planificacion
propuesta para la produccion de electricidad a partir de fuentes renovables, manteniendo la
dindmica existente: generacién de energia eléctrica a partir de fuentes convencionales y cultivo
agricola de secano en el terreno. En resumen, con esta alternativa no se lograria la consecucion
de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las Naciones Unidas, el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...), generando impactos negativos mayores en
todos los aspectos.

Alternativas del emplazamiento

Como punto de partida se considera el punto de conexién a la red eléctrica general otorgado por
la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9042322050") y situado en la
Avenida La Paz-35, en el nucleo urbano de Grifion, en una linea eléctrica subterranea que
circunda el viario urbanizado.

Asi se llevo a cabo el analisis de tres posibles emplazamientos en un area en torno al punto de
conexion concedido, sobre areas con capacidad de acogida alta, fuera de nicleos urbanos u
otras infraestructuras, aunque siempre buscando la proximidad a estas areas mas antropizadas
con el objetivo de minimizar los potenciales efectos ambientales.

o Emplazamiento 1.

- Superficie para la PSF: 9,19 Ha. Emplazada en el término municipal de
Serranillos del Valle. El Suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

- Longitud linea de evacuacion: 2820 m.
o Emplazamiento 2.

- Superficie para la PSF: 9,19 Ha. Emplazada en el término municipal de
Grifion. El Suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccion.

- Longitud linea de evacuacion: 2200 m.
o Emplazamiento 3.

- Superficie para la PSF: 9,52 Ha. Emplazada en el término municipal de
Moraleja de Enmedio. El Suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable
Comdun (Suelo Urbanizable No Sectorizado).

- Longitud linea de evacuacion: 2265 m.

Se adjunta implantacién de las alternativas y lineas de evacuacion de cada una de ellas en el
planeamiento actual de cada municipio, en imagen tomada del visor de la Comunidad de Madrid
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):
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Imagen 2. Emplazamiento alternativas en Planeamintos
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Como ha expuesto en las imagenes anteriores, para el ambito de la PSF, el emplazamiento 3 se
dispone ocupando enteramente su extension sobre Suelo No Urbanizable Comun, eliminando la
zona norte incluida en la edicion 0 del Plan clasificada como Suelo No Urbanizable de Proteccion
(Cauces). Por tanto toda la PSF esta fuera de Suelo Especialmente Protegido. No obstante, a
este respecto cabe referir que, en la propuesta del Plan General de Moraleja de Enmedio (en
tramitacion) se elimina el area de clasificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
de Cauces y Riberas, como se indica en el apartado 1.6.2 de esta Memoria.

Los emplazamientos 1y 2 se disponen enteramente sobre Suelo No Urbanizable de Proteccion,
por lo que el emplazamiento 3, desde el punto de vista urbanistico se considera como el de mayor
encaje.

Con respecto a la linea subterranea de evacuacion de la energia se transita para todos los
emplazamientos por diferentes clasificaciones, la mayor parte de ellas en Suelo No Urbanizable
de Proteccion, salvo los tramos finales que discurren por Suelo Urbano del término de Grifion.
Para el emplazamiento 3, se afecta a menos superficie de viario urbano del municipio de Grifidn,
ya que se conecta en la zona norte del mismo.

Alternativa elegida

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracion
anteriormente expuestas, el emplazamiento 3 planteado se considera la mejor opcién, pues la
ocupacion de la PSF es menor y no se afecta a Suelo No Urbanizable de Proteccion; igualmente
tiene una menor afeccién al viario urbano de Grifién. La LSEE transita por caminos y/o viarios
publicos.

Es por ello por lo que desde el punto de vista urbanistico y de ordenacion del territorio, el
emplazamiento 3, se considera el mas viable, afianzando la valoracion ambiental que también lo
posiciona con ventaja con respecto al resto de emplazamientos 1y 2.

1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

Para identificar los planeamientos de referencia en cada municipio, se tienen las siguientes
referencias:

Planeamiento vigente, T. M de Moraleja de Enmedio
o Determinado por las Normas Subsidiarias redactadas inicialmente en julio de 1993.

o En el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, se publica el 18/02/2019, se publica
la Resolucién de sentencia emitida por la Seccion 12 del Tribunal Superior de Justicia,
en el procedimiento ordinario numero 1.130/2015, dictada, con fecha 15 de diciembre
de 2017, por la que se “declara la nulidad, por no ser conforme a derecho, del Plan
General de Ordenacion Urbana de Moraleja de Enmedio (Madrid), aprobado
definitivamente por acuerdo plenario de ese municipio de fecha 27 de diciembre de
2010 y publicado en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de 30 de
mayo de 2015, numero 127”.
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Planeamiento en tramitacion, T. M de Moraleja de Enmedio

o Se esté tramitando un nuevo planeamiento para el municipio, identificado por un Plan
General de Ordenaciéon Urbana, redactado inicialmente con fecha de octubre de 2022
y cuyo avance se encuentra disponible en el portal web del Ayuntamiento:

https://ayto-moraleja.sedelectronica.es/transparency/38d9b859-a369-4df9-bbff-ef2b4668f12b/

Planeamiento vigente, T. M de Grifidn
o Determinado por las Normas Subsidiarias redactadas inicialmente en octubre de 1992.

1.6.1 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Magale Investments, S.L.) ha solicitado, Informe de Compatibilidad
Urbanistica ante el Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio (Expediente 1504/2023) para
desarrollo de un sistema fotovoltaicos en diferentes fincas del término municipal.

Con fecha 3 de mayo de 2023, se emite informe por parte de los servicios técnicos municipales
del Ayuntamiento de Moraleja de Enmedio, incidiendo en el contenido del articulo 10.5 relativo a
construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable y al articulo 10.8 sobre las condiciones
especificas del suelo no urbanizable especialmente protegido.

Como conclusién del informe se indica como compatible el uso propuesto debiéndose desarrollar
el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras para la legitimacion urbanistica. Se aporta
extracto:

A la vista de lo expuesto anteriormente, el uso propuesto se considera compatible con la naturaleza
del suelo en el gue se pretende ubicar, si bien, estara sujeto al instrumento para la tramitacion de la
presente actuacion debiendo ser necesariamente el denominado Plan Especial. Este instrumento
establecera las condiciones de ordenacion suficientes con caracter previo para legitimar su ejecucian,

1.6.2 Clasificacion y calificaciéon del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se identifican las siguientes zonas identificadas en el conjunto
de planos adjuntos I-3. La valoracién de la calificacion del suelo en cada caso se expone de
forma detallada en el apartado 1.7 de este documento.

Planeamiento vigente, T. M de Moraleja de Enmedio

En la imagen siguientes se aporta el encuadre del &mbito dentro del plano n° P1 de las Normas
Subsidiarias y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los planeamientos
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):
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P . Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Término Municipal . : o
Municipal Planeamiento Municipal
Moraleja de . ,
1 Enmedio NN.SS. Suelo No Urbanizable Comun
Tabla 4.  Clasificacion del suelo y zonificacién (NN.SS.- Moraleja de Enmedio)
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Imagen 3. Emplazamiento (Normas Urbanisticas - Moraleja de Enmedio)

Planeamiento en tramitacion T. M. de Moraleja de Enmedio

Con arreglo al Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) en tramitacion para el municipio de
Moraleja de Enmedio, se recoge en el plano n® P0-01 la clasificacion del territorio del ambito. Se

adjunta imagen ilustrativa:
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[ LiMTES DEL PARCELARID EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF “PF LAS ARROYADAS"

CORREDOR LINEA ELECTRICA SUBTERRANEA DE EVACUACION

ZONA EN LA QUE SE PROYECTA LA PSF “PF LAS ARROYADAS"
Imagen 4. Emplazamiento urbanistico PGOU (tramitacion)

Cabe sefalar que en el contenido del PGOU en tramitacién se reduce la extension de la
clasificacién de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Cauces y Riberas existente
actualmente en las Normas Subsidiarias, sin alcanzar al ambito de la PSF. Por otra parte, el area
de Suelo No Urbanizable Comun identificado en el ambito de la PSF se sustituye por Suelo No
Urbanizable de Proteccion (Valor Agricola, SNUP-6).

Zona Elementos Proyectados Clasificacion del Suelo

Suelo No Urbanizable de Proteccion
(Valor Agricola, SNUP-6)

Suelo No Urbanizable de Proteccion
(Infraestructuras Viarias, SNUP-5)

1 PSFy LSEE

2 Cruce por la LSEE

Tabla 5.  Clasificacion del suelo y zonificacién (PGOU-tramitacion)

Por otro lado se tiene para el ambito en el que se emplaza la PSF:
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o Todo el ambito de la PSF se incluye en zona de valor patrimonial (valor paleontologico
— arqueoldgico).

Planeamiento vigente, T. M de Grifién

Al igual que en el caso anterior, se aporta el encuadre del ambito dentro del plano n° P-1 de las
Normas Urbanisticas y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los planeamientos
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):
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Imagen 5. Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Grifion)

P . Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Termino Municipal Municipal Planeamiento Municipal
5 Grifén NN.SS. Suelo No Urbanizable Especialmente

Protegido (Valor Paisajistico)
3 Grifién NN.SS Suelo No Urbanizable Especialmente
T Protegido (Valor Infraestructura)

Grifién
4 NN.SS. Suelo Urbano

Tabla 6.  Clasificacion del suelo y zonificacion (Normas Urbanisticas - Grifién)
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1.6.3 Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM)

Con arreglo a la LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de suelo,
teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccidén. Con arreglo a la Disposicion transitoria primera se

tiene:

Al Suelo No Urbanizable Comun se le aplicara el régimen para Suelo Urbanizable No

Sectorizado.

Al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se le aplicara el régimen del Suelo
No Urbanizable de Proteccion.

A los terrenos clasificados como Suelo Urbano que se encuentren en la situacion de
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicara el régimen establecido para
el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados como suelo urbano
y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les aplicara el régimen

establecido para el suelo urbano no consolidado.

Planeamiento vigente en TT.MM. de Moraleja de Enmedio y Grifidn

Se aporta tabla ilustrativa del encuadre para cada zona:

Zona Término Clasificacién del Suelo segun Régimen Urbanistico | Emplazamiento
Municipal Planeamiento Municipal -LSCM en el &mbito
Moraleja de . , Suelo Urbanizable No PSF,C.T.y

1 Enmedio Suelo No Urbanizable Comudn Sectorizado tramo LSEE
Suelo No Urbanizable Suelo No Urbanizable
2 Grifién Especialmente Protegido (Valor I Tramo LSEE
R de Proteccién
Paisaijistico)
Grifion suelo No Urbanizable Suelo No Urbanizable
3 Especialmente Protegido (Valor S Tramo LSEE
de Proteccién
Infraestructura)
Grifién Tramo LSEE y
4 Suelo Urbano Suelo Urbano conexion a Red
Eléctrica Gral.

Planeamiento en tramitacion en Moraleja de Enmedio

Tabla7.  Clases —régimen del suelo segin LSCM

En este sentido el PGOU esta adaptado a la LSCM por lo que el régimen de aplicacién seria el
relativo al Suelo No Urbanizable de Proteccion.

1.6.4 Figuras de proteccion

Se evallan ambientalmente en el Bloque Il (apartado 1.1.4). Se tiene en consideracion la
informacién disponible en el visor hitps://idem.madrid.org/visor/?v=ambiental. Del resultado del
analisis cabe destacar los siguientes puntos:

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 01)

-34-



https://idem.madrid.org/visor/?v=ambiental

I:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion
de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

o El Parque Regional del Curso medio del Rio Guadarrama y su entorno, con codigo
ES310009 y coincidente geograficamente con el ZEC denominado Cuenca del Rio
Guadarrama con codigo ES3110005, se encuentra a unos 554 m al este de la poligonal
de la PSF.

o A 7,2km al sureste de la PSF se encuentra el IBA denominado “Torrején de Velasco -
Secanos de Valdemoro”.

o A 15,2 km al este de la implantacién se encuentra la ZEC ES3110006 “Vegas, cuestas
y paramos del Sureste de Madrid” y la ZEPA ES0000142 “Cortados y cantiles de los
rios Jarama y Manzanares”. Gran parte de estos espacios son coincidentes con el
Parque regional en torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y
Jarama.

o La PSF se localiza sobre un corredor ecoldgico de tipo primario, concretamente el
corredor de esteparias de “La Sagra”, tramo Parla; el inicio de la linea de evacuacién
transcurre en subterrdneo aproximadamente durante 1,1 Km por este corredor.

o El Monte de Utilidad Publica (MUP) mas cercano se encuentra a 6,7 Km al oeste de la
PSF y se denomina “Soto del Endrinal”.

o ElI Monte preservado mas cercano se encuentra a 4 Km al oeste de la PSF y se trata
de masas arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar,
coscojar y quejigal.

o El parque periurbano mas cercano se ubica en Leganés y se denomina “Bosque Sur B”
a unos 9 Km al noreste de la PSF.

o Los terrenos de la PSF y aproximadamente 900 metros iniciales de la linea de
evacuacion se incluyen dentro del coto de caza menor M-10050 Moraleja. El resto de
la linea de evacuacion, exceptuando los 150 m finales, se localizan sobre el coto de
caza menor M-10742 La Frontera.

o De acuerdo con el Mapa Digital Continuo de Vegetacion de la Comunidad de Madrid a
escala 1: 25.000, los terrenos afectados por la PSF se encuentran dentro de la unidad
de vegetaciéon “Cultivo de secano herbaceo”. La linea de evacuacion discurre
principalmente por la misma unidad de vegetacion.

o En cuanto a terrenos forestales de acuerdo con el mapa de Terreno Forestal a escala
1:50.000 de la Comunidad de Madrid por la parte occidental de la poligonal se
encuentra una masa de frondosas compuestas como especie principal por Ulmus
pumila (50%), recayendo una pequefia area dentro de la misma. Sin embargo, la
ortofoto muestra un camino de tierra en esta pequefia area, por lo tanto, no habria
afeccion a terreno forestal. La linea de evacuacion a lo largo de su recorrido transcurre
por tres tramos de pastizales y eriales.

o Habitats de interés comunitario (HIC): la PSF se sitla fuera de estos espacios, los
habitats mas cercanos a la implantacion se localizan a unos 2,4 km al este y
corresponden a los cédigos HAB_LAY 144790 y HAB_LAY 144912. El HIC més
cercano a la linea de evacuacion se localiza a aproximadamente a 1,6 km al sureste
del final de la linea y se corresponde con el codigo HAB_LAY 145295.

o Vias pecuarias: la via pecuaria mas proxima se sitda al final de la linea de evacuacion
y se denomina “Vereda Toledana”. Sobre ella, se produce por parte de la linea de
evacuacion un cruzamiento subterrdneo, debiéndose solicitar los permisos
correspondientes para el mismo.
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1.6.5 Medidas preventivas, reductoras y correctoras

Se incluyen las medidas preventivas que se recogen en el Bloque Il del Plan Especial de
Infraestructuras (apartado 1.1.9), como anexo normativo dentro del contenido del Bloque Il de
este Plan Especial.

Estas medidas tienen el objeto de mitigar posibles afecciones al uso del suelo que se genera con
el desarrollo del proyecto, y evaluado en este Bloque | y Bloque lll, con arreglo al uso actual
expuesto en el apartado 1.5.2 de esta Memoria. lgualmente se consideran las medidas de
restauracion a desarrollar y su valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenacion
territorial al estado inicial.

En este sentido, para subsanar los efectos que generara el desarrollo del nuevo uso propuesto
por el Plan Especial de Infraestructuras expuesto, es necesario establecer una serie de medidas
con la finalidad de prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier repercusion
ambiental relevante negativa. Estas medidas tendran caracter normativo, incluidas en el referido
anexo del Bloque Il y se complementaran con el contenido del Informe Ambiental Estratégico.

Coste estimado de las actuaciones de restauracion

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas asciende a
DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS euros con SESENTA Y SIETE céntimos (2.542,67
€). Se aporta relacion de la medicién y valoracion econdémica, que asumira el epecista, obtenida
del apartado 1.1.9.8 del Bloque II:

Precio
Resumen partida ud unitario Importe (€)
(€)
Gradeo de roturacion superficial (ha) 95 203,58 193401
Preparacion del terreno, apertura de hoyo y
plantacion 66 4,39 289,74
Distribucién planta en bandeja 66 0,17 11,22
Suministro y colocacion tutor de madera 66 042 27,72
Suministro y colocacion de tubo protector
biodegradable 66 1.9 12540
Suministro de Retama (Refama sphaerocarpa) de
1-2 savias 22 0,85 18,70
Suministro de Cosooje; éﬁ:grcus coccifera) de 1-2 29 0,88 19.36
Suministro de Esparto (Stipa fenacissima) de 1-2 29 0,88 19.36
savias
Reposicién de marras estimada del 10% 7 3,63 23,96
Riego de mantenimienta para plantacion de 1
unidad de planta. 10 itros/planta 122 | 06 73,20
TOTAL EJECUCION MATERIAL 2.542,67

Tabla 8.  Coste restauracion (Bloque 1)

Actuaciones de mantenimiento.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa de
Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observandose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos verificado con hojas de campo donde se indicaré el
dia en que se realiza, anotandose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las
cuales serdn comprobadas por la direccion de obra.
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Asi, si al cabo del afio no existieran coberturas o pervivencias suficientes, se realizarian siembras
o plantaciones de apoyo en aquellos lugares donde se estimase necesario.

Coste estimado de las actuaciones de desmantelamiento y restauracion final.

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas de los terrenos
una vez realizado el desmantelamiento asciende a DOCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y
CINCO euros con CINCUENTA Y UN céntimos (12.795,51€), tal y como se incluye en el apartado
1.1.9.9 del Bloque Il. Este coste no incluye la cuantificacion econémica del desmantelamiento,
ya que se desconocen los materiales reales de desmantelamiento en la presente fase. Esto se
conocera una vez se inicie la obra y el desmantelamiento de las infraestructuras, pudiendo tener
valores muy variables. Como estimacion, el presupuesto de desmantelamiento podria suponer
alrededor del 5% del presupuesto de ejecucion material del proyecto. Esta valoracion se traslada
al Bloque Il dentro del capitulo 2 relativo al estudio de costes y financiero:

PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: RESTAURACION TRAS DESMANTELAMIENTO
z 5 Precio

Resumen partida Cantidad S e Importe
Gradeo de roturacion doble pase, pendiente
<15% (ha) 9,19 203,58 1.870,90
Extendido mecanico tierra vegetal cribada/sin
cribar, espesor medio sin incluir el suministro de 689,25 2,25 1.550,81
Ia tierra vegetal (m?)
Extension, incorporacion y volteado con
motocultor de capa de estiércol en dosis de 0,04 4.595,00 2,04 9.373,80
kg/m? hasta una profundidad de 15 cm (m?)
TOTAL EJECUCION MATERIAL | | | 1279551€ |

Tabla 9. Coste Desmantelamiento y Restauracién (Bloque 1)

1.6.6 Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
electrica constituye un servicio de interes economico general.” y en el articulo 5.4 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

Atendiendo al planteamiento vigente, el uso establecido para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica es compatible con lo previsto para el Suelo en el que se implanta.

Planeamiento vigente, T. M de Moraleja de Enmedio

Las Normas Urbanisticas (Moraleja de Enmedio). Atendiendo al planteamiento vigente, en este
caso a las Normas Urbanisticas, el uso establecido para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica es compatible con lo previsto para el Suelo en el que se implanta. Las propias
NN.SS. recogen las actuaciones de interés social en el Suelo No Urbanizable en los articulos
10.1.3 y 10.5.3; en este sentido el objeto del proyecto se encuadra en el supuesto de
“consideracion de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacion o de la declaraciéon en
este sentido por los 6érganos de la administracion competentes”. En el propio articulo 10.5.3 se
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indican los Tipos de “construcciones e instalaciones” consideradas de interés general o social,
pudiéndose encuadrar el sistema fotovoltaico en infraestructuras y sistemas generales,
instalaciones asociadas al medio rural e instalaciones incompatibles con el medio urbano, tal y
como se expone en el apartado 1.7.1 de este Documento.

Asi se ratifica en el informe de compatibilidad urbanistica emitido por el Excmo. Ayuntamiento de
Moraleja de Enmedio con fecha de 19/06/2023 donde se reflejaba la viabilidad a estos usos para
la clasificacion y categoria de suelo en la que se proyecta la instalacion fotovoltaica, indicandose
literalmente:

“...) A la vista de lo expuesto anteriormente, el uso propuesto se considera compatible con la
naturaleza del suelo en el que se pretende ubicar, si bien, estara sujeto al instrumento para la
tramitacion de la presente actuacion debiendo ser necesariamente el denominado Plan
Especial.”

Planeamiento vigente, T. M de Grifidn

Las Normas Urbanisticas recogen en el Titulo IV las determinaciones sobre el Régimen del Suelo
No Urbanizable y en el articulo 4.16 las obras permitidas en Suelo No Urbanizable Comin y en
el Especialmente Protegido, incluyéndose las instalaciones de utilidad puablica o interés social a
implantar en el medio rural, englobando a las infraestructuras bésicas y los sistemas generales.
A este respecto viene a colacion lo recogido en el articulo 5.4 de la Ley 24/2013 del Sector
Eléctrico.

En afadidura, en el mismo Titulo IV (Capitulo 3 -Epigrafe 3) se recoge lo referente a las
construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.

Articulo 4.27 Utilidad Publica e Interés Social

En este caso el sistema fotovoltaico se encuadra en el supuesto de utilidad publica en aplicaciéon
directa de la legislacion como se ha referido anteriormente y de la declaracion en este sentido
de la administracion competente, en este caso, la Direccion General de Transicién Energética, y
Economia Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid.

En cuanto a la tipologia recogida en el articulo 4.27:

o Infraestructuras y sistemas generales que deban implantarse en el Suelo No
Urbanizable. Como se ha expuesto en el apartado 1.5.4 de esta Memoria, no es viable
el desarrollo del proyecto en suelo urbano, por lo que debe realizarse en No
Urbanizable. Igualmente, en la legislacion del Sector Eléctrico (articulo 5.4) se recoge
como sistemas generales las infraestructuras de la actividad del suministro eléctrico.
Por tanto, el sistema fotovoltaico englobado en este Plan Especial cumple los requisitos
para encuadrase en esta tipologia.

o Instalaciones asociadas el medio rural. Tal y como se ha expuesto en al apartado 1.5.4
no es viable el desarrollo del Suelo Urbano, por lo que debe implantarse en el medio
rural, dado que conlleva el mantenimiento de las caracteristicas productivas del mismo
y el aprovechamiento de los recursos naturales (energia solar) y su aprovechamiento
para su puesta a disposicion al conjunto de la poblacion. Por tanto, el sistema
fotovoltaico englobado en este Plan Especial también cumple los requisitos para
encuadrase en esta tipologia.
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o Instalaciones incompatibles con el medio urbano. Ya referido anteriormente en el
apartado 1.5.4, por lo que también es susceptible de encuadrarse el proyecto en esta
tipologia.

Para las instalaciones de interés social o utilidad publica implantadas en Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, se indica en el articulo 4.29 que sélo se permitiran las que respeten
las condiciones de la especial proteccion (Capitulo 5 — Titulo IV de las Normas Subsidiarias). En
el articulo 4.30 se indica que las condiciones de la edificacion seran las recogidas en el articulo
4.35 y en el propio conjunto de las NN. SS. Ambas justificaciones se recogen en el apartado
1.7.3 de esta Memoria.

Autorizacion Administrativa Previa

En afiadidura de lo anterior, referir que el proyecto tramitara la correspondiente Autorizaciéon
Administrativa Previa y Autorizacién Administrativa de Construccion de acuerdo al Real Decreto-
Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacion econémica.

En este sentido, el promotor ha solicitado y ha sido admitida a tramite la Autorizacion
Administrativa presentada con registro de entrada 10/948183.9/23 de fecha 29/09/2023 ante la
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular de la Consejeria de Medio
Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad de Madrid. Se ha generado el expediente 14-
0141-01109.0/2023 (2023P1109). Se aporta enlace de descarga del documento para su
consulta:

DESCARGA
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1.7 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica

1.7.1 Zonal - Suelo No Urbanizable Comun

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Moraleja de
Enmedio (Normas Subsidiarias = NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano P1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulo 2.1. de las NN.SS.)

o Categoria

En el articulo 10.1.2 de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No Urbanizable,
encuadrandose este Plan Especial en Suelo No Urbanizable Coman (SNUC). Igualmente quedan
reflejados en el contenido del plano P1 de las NN.SS. y conjunto de Planos I-3 aportados.

o Calificacion y usos

En el articulo 10.2 de las NN.SS. se recogen los usos permitidos en el SNUC encuadrandose el
sistema fotovoltaico en los usos compatibles: aquellos que deben localizarse en el medio rural
bien porque su naturaleza est& asociada al mismo o por la no conveniencia de su ubicacién en
el medio urbano.

En este sentido se encuentran las “las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras
basicas del territorio y los Sistemas Generales”, como se recogen en el articulo 10.5.1 de las
NN.SS.

Por otra parte, en el articulo 4.2 de las NN.SS. se establecen los tipos de usos (principal,
complementario y prohibido) y en el articulo 4.3 se recogen las clases establecidas en las Normas
Subsidiarias. En este caso el sistema fotovoltaico se podria encuadrar en el uso “servicios
urbanos e infraestructuras bésicas” al incluirse los usos infraestructurales relacionado con los la
transformacién de energia (articulo 4.10 de las NN. SS.).

Este uso es admisible en el suelo no urbanizable comun, por tanto se da cumplimiento para el
desarrollo del proyecto.

o Condiciones generales

Se incluye en los capitulos 5 y 6 de las NN. SS. las Normas generales de edificacion y de
urbanizacion, centrados en el desarrollo de actuaciones en el suelo urbano, quedando por tanto
mas al margen del desarrollo de este proyecto, emplazado en SNUC.

No obstante en el articulo 5.6.14 se indica que los cerramientos de parcela en Suelo No
Urbanizable podran tener una zona opaca en su base de maximo 1,1 m de altura y sin superar
en su total dimensién los 2 m de altura, con cierre diafano y permeable a la vista; no se permiten
elementos punzantes ni cortantes. En este caso el cerramiento proyectado para la PSF es de 2
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m de altura con malla metdlica tipo cinegética, diafano, sin z6calo opaco en su base y sin
elementos punzantes ni cortantes. Por tanto se da cumplimiento a esta condicién general.

En el articulo 6.3.1 se indica que las margenes de las carreteras estatales y autonémicas estan
sujetas a las protecciones que para ellas establezca la normativa sectorial en materia de
carreteras. Asi se justifica en el plano n° I-2 y en el Blogue Ill. Por tanto se atiende este
condicionante en el desarrollo del proyecto.

Por otra parte en el articulo 6.7.2 relativo a la distribuciéon de la energia, se da traslado al
cumplimiento de la normativa y reglamentos electrotécnicos vigentes. Asi se considera en el
proyecto técnico redactado y referido en el apartado 1.3.1 del Bloque Il (apartado 1.4.3). Se
indica que los centros de transformacion deberan localizarse en terrenos de propiedad privada,
como es el caso que nos ocupa, que toda la instalacion eléctrica recae en la parcela 58 — poligono
4 de Moraleja de Enmedio. Por tanto se da cumplimiento a esta condicién en el desarrollo del
proyecto.

En el articulo 10.1.3 de las NN.SS. se insta a desarrollar Planes Especiales para definir las
infraestructuras, los sistemas generales y las instalaciones de utilidad publica o interés social,
como es el caso que nos ocupa. Por tanto con este Plan Especial se da cumplimiento a esta
condicién general.

No se considera de aplicacién el concepto de nicleo de poblacion referido en el articulo 10.7 al
hacerse constancia en el mismo para referencia en materia de residencias familiares, cuestiéon
al margen del objeto del proyecto y por tanto sin aplicacion para el mismo.

o Condiciones particulares

Se ha indicado anteriormente, lo referido en el articulo 10.1.3 para instalaciones de utilidad
publica o interés social, lo cual enlaza con el contenido del articulo 10.5.3 donde se encuadran
estas actuaciones. El objeto del proyecto se incluye en el supuesto de “consideracion de utilidad
publica en aplicacién directa de la legislacion o de la declaracién en este sentido por los érganos
de la administracion competentes”. En este caso como se ha expuesto en esta Memoria, se
atiende a la legislacion del Sector Eléctrico como se ha referido anteriormente en este
Documento. Por tanto se considera de utilidad publica el objeto del proyecto para el desarrollo
de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas”, la linea subterrdnea de evacuacién de la
energia y su conexion a la red eléctrica general, en este caso conectada dentro del término
municipal de Grifion.

En el propio articulo 10.5.3 se indican los Tipos de “construcciones e instalaciones” consideradas
de interés general o social, pudiéndose encuadrar el sistema fotovoltaico en:
- infraestructuras y sistemas generales.

- instalaciones asociadas al medio rural en tanto que no es posible su
desarrollo en el medio urbano.

- instalaciones incompatibles con el medio urbano por la no disponibilidad
de espacios y afeccion a la poblacién.

En base a lo anteriormente expuesto se da cumplimiento a lo exigido en las NN.SS. para la
consideracion de actividad con utilidad publica o interés social.
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o Condiciones a instalaciones y construcciones

Se recogen en el Capitulo 10 de las NN.SS las “Normas particulares para el Suelo No
Urbanizable”.

Altura

Se establece una altura maxima de 4,5 m en una sola planta, recogida en el articulo 10.5.6. En
el desarrollo de la PSF, la altura maxima de las construcciones se limita a los moédulos
prefabricados como se expone en el apartado 1.3 del Bloque lll, en todos los casos inferior a 4,5
m > cumple.

Ubicacioén en el terreno

En este caso las construcciones proyectadas son de superficie muy reducidas como se indica en
el apartado 1.3 del Bloque Ill y se disponen proximas para minimizar el gasto energético, en este
caso de pérdida de energia eléctrica y al mismo tiempo en emplazamientos viables
medioambientalmente, valorados en el Bloque Il & cumple.

Retranqueos

Se limita a 6 m para cualquier lindero de la parcela (articulo 4.5.6). Se justifica su cumplimiento
en el plano I-2 > cumple.

Ademas se da cumplimiento a la normativa sectorial en materia de carreteras, en tanto que el
ambito no linda pero estd proximo al area de influencia del corredor de la Autovia M-407, que
transita el territorio en direccion sureste.

Ocupacion de parcela

En el articulo 10.5.6 se establecen las ocupaciones:

- En Suelo No Urbanizable Protegido: un maximo del 2% de la superficie de
la parcela, para las edificaciones.

- En Suelo No Urbanizable Comun: un maximo del 5% de la superficie de la
parcela, para las edificaciones.

- Adicionalmente se podra actuar sobre un 30% de la superficie de la parcela
para desarrollar actividades al aire libre anejas al uso principal no agrario,
debiendo quedar el resto en estado natural y/o con labores agricolas. Para
este proyecto se tiene:

- Parcelas proyecto:

Fincas
Término Municipal | Poligono | Parcela Superficie Catastral (m2)
Moraleja Enmedio 4 57 18.739,00
4 58 9.510,00
4 59 13.919,00
4 108 53.043,00
Total= 95.211,00

Tabla 10. Superficie catastral parcelas PSF
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Superficie Catastral Parcelario PSF (m2) 95.211,00
Superficie Catastral Parcelario PSF - SNU Comudn (m2) 67.603,00
Superficie Catastral Parcelario PSF (m2) - SNU Protegido 27.608,00
Ratio maximo de ocupacion por construcciones (%) - SNU Comun 5%
Maxima superficie ocupable por construcciones (m2) - SNU Comin 3.380,15
Ratio maximo de ocupacion por construcciones (%) - SNU Protegido 2%
Méxima superficie ocupable por construcciones (m2) - SNU Protegido 552,16
Ratio maximo de ocupacion adicional condicionado (%) 30%
Maxima superficie ocupable adicional (m2) 8.282,40
Maxima superficie ocupable (m2) 12.214,71

Tabla 11. Ocupacion maxima parcelas PSF

Ocupacion de parcela por construcciones: 0,083%, por tanto muy inferior
al 5% - cumple.

Centro de Transformacion, CPMC
Unidades 1,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 24,00
Total superficie ocupada (m2) 24,00
Mddulo Baterias BESS
Unidades 1,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 35,00
Total superficie ocupada (m2) 35,00
Centro de Seccionamiento
Unidades 0,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 10,00
Total superficie ocupada (m2) 0,00
Centro de Control
Unidades 1,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 20,00
Total superficie ocupada (m2) 20,00
Edificacion
Unidades 0,00
Superficie unitaria (m2/Ud) 0,00
Total superficie ocupada (m2) 0,00
Total construcciones (m2) 79,00
Ratio ocupacion sobre parcela construcciones (%) 0,083%

Tabla 12. Ocupacioén construcciones SNUC

Ocupacion de parcela por paneles fotovoltaicos. Los paneles fotovoltaicos
proyectados van con seguidores a un eje, por lo que giran segun la
posicion del sol con arreglo a su zona central. La ocupacion de la parcela
se obtiene por una proyeccion total del panel sobre la rasante natural del
terreno. Esta ocupacion adicional es del 32,68%.
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Tracker - Paneles Fotovoltaicos

Ocupacién Médulo 1 Tracker
Longitud Md6dulo (m) 39,110
Anchura Médulo horizontal (m) 2,384
Angulo Inclinacién con horizontal (°) 0
Anchura Mdédulo Inclinacién proyecto (m) 2,384
Superficie Tracker horizontal (m2) 93,24
Superficie Tracker inclinacion proyecto (m2) 93,24
Ocupacion Médulo 2 Tracker
Longitud Médulo (m) 20,520
Anchura Médulo horizontal (m) 2,384
Angulo Inclinacion con horizontal (°) 0
Anchura Mdédulo Inclinacién proyecto (m) 2,384
Superficie Tracker horizontal (m2) 48,92
Superficie Tracker inclinacién proyecto (m2) 48,92
N° Unidades M6dulo 1 Tracker (Ud) 217
Ocupacion Total Modulos 1 Tracker horizontal (m2) | 20.232,70
Ocupacion Mdadulos 1 Tracker inclinacién proyecto (m2) | 20.232,70
N° Unidades Médulo 2 Tracker (Ud Completas) 38,00
Ocupacion Total Modulos 2 Tracker horizontal (m2) 1.858,95
Ocupacion Médulos 2 Tracker inclinacion proyecto (m2) 1.858,95
Ratio ocupacién sobre parcela tracker horizontal (%) 32,68%
Ratio ocupacién sobre parcela tracker inclinacién proyecto (%) 32,68%

Tabla 13. Ocupacién paneles fotovoltaocos en parcela SNUC

- Ocupacion total resultante. Como suma de la ocupacion de construcciones
y paneles fotovoltaicos se tiene un 32,80%, inferior al 35% maximo
permitido en el articulo 10.5.6 > cumple.

Resumen

Centro de Transformaciéon, CPMC 24,00

Médulo Baterias BESS 35,00

Centro de Seccionamiento 0,00

Centro de Control 20,00

Edificacién 0,00

Tracker - Paneles Fotovoltaicos 22.091,65
Total ocupaciéon (m2) | 22.170,65

Ratio total ocupacion sobre parcela - SNU Comun (%) ‘ 32,80%

Tabla 14. Resumen ocupacion total en parcelas SNUC
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Cubierta

Seran con faldones inclinados (articulo 10.5.6), no permitiéndose las cubiertas planas. En este
caso los modulos prefabricados del centro de transformacién — centro de control — centro de
seccionamiento estan ejecutados con cubierta plana por porte del fabricante, al ser edificios
prefabricados, pero pueden acondicionarse en obra con faldones de rasillén y teja. > cumple.

Cerramiento de finca

Se limita (articulo 10.5.6) una altura maxima de 1,1 m la parte opaca y a un total de 2 m para el
cerramiento, como se ha indicado anteriormente en el apartado de condiciones generales. En
este caso con el cerramiento diafano de 2 m de altura, tipo cinegético (metalico) se da
cumplimiento a la composicion del mismo.

El cerramiento se retranqueara un minimo de 5 m desde el eje de caminos publicos y 5 m desde
la zona de dominio publico de cauces, lagos — lagunas y embalses publicos. En este sentido:

o Parte del ambito de la PSF linda por el sur con el corredor del camino publico (segun
catastro) identificado como “Moralejita — Ermita”. El vallado como se expone en el plano
n° I-2 se retranquea mas de 5 m del eje del camino.

o Igualmente parte del &mbito se localiza en la zona noroeste dentro de la zona de policia
del arroyo del Sotillo; el limite del &mbito (vallado) dista mas de 100 m del lecho del
cauce; por tanto fuera de la zona de dominio publico, servidumbre y policia de arroyo.
Se ha obtenido la maxima crecida ordinaria en el Estudio Hidrol6gico que se aporta en
el Blogue lll (apartado 1.3.1).

El cerramiento serd permeable al transito de la escorrentia superficial, hecho que sucede con la
malla cinegética proyectada - cumple.

» QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF se proyecta:

o Cerramiento diafano metalicos de 2 m de altura.
o Paneles fotovoltaicos sobre estructura metalica hincada al terreno natural.

o Caseta prefabricada homologada y desmontable para Centro de transformacion,
Centro de Control y baterias (BESS).

o Instalacion eléctrica y de comunicacion en zanjas (subterraneas).
Para la linea subterranea de evacuacion de la energia y conexion a la red general:

o Ejecucion de zanja sobre la rasante del terreno natural.
> No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edéfica del mismo.

o Se continva el trazado de la LSEE por el término municipal de Grifion (Zonas 3,4y 5
expuestas a continuacion).

Se proyecta el acceso desde el camino publico existente (Moralejita — Ermita).
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1.7.2 Zona?2 - Suelo No Urbanizable Especialmente Proteqgido (Valor Paisajistico)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Grifion (Normas
Subsidiarias> NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano P-1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulos 3.2 y 3.3 de las NN.SS.)

o Categoria

En el articulo 4.2. de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No Urbanizable,
encuadrandose parte del trazado de la LSEE en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
(Valor Paisajistico) (SNUEP-VP). Igualmente quedan reflejados en el contenido del plano P-1 de
las NN.SS. y conjunto de Planos I-3 aportados.

o Calificacion y usos

En el articulo 4.5 de las NN.SS. se recogen los usos permitidos como propios, compatibles y
prohibidos en el SNUEP-VP encuadrandose la LSEE del sistema fotovoltaico en los usos
compatibles: aquellos que deben localizarse en el medio rural bien porque su naturaleza esta
asociada al mismo o por la no conveniencia de su ubicacion en el medio urbano.

En este sentido se encuentran las “las instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo entre ellas las Infraestructuras
basicas del territorio y los Sistemas Generales”, como se recogen en el articulo 4.16 de las
NN.SS.

Por otra parte, en los articulos 4.27 y 4.28 de las NN.SS. se establecen las consideraciones paras
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social. Este encuadre ya se ha realizado
en el apartado 1.6.6 de esta Memoria.

Con arreglo a las NN. SS. el desarrollo del sistema fotovoltaico en referencia al trazado de la
LSEE seria un uso compatible.

Por otra parte, en el articulo 4.4 se recoge como criterio de utilizacion atender las necesidades e
intereses colectivos, hecho que sucede en el desarrollo del sistema fotovoltaico, encaminado a
la generacion de energia eléctrica para su disposicion a la ciudadania a través de la energia
renovable (solar) - cumple.

Adicionalmente, con arreglo a las condiciones de los usos (Titulo IX de las NN.SS.), puede
identificarse con la categoria 4 del uso industrial “industrias de explotacion de recursos naturales
o formas de energia (...)".

o Condiciones generales
A este respecto pueden considerarse:

- Articulo 4.29: en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
Unicamente se admiten usos e instalaciones de utilidad puablica o interés
social que respeten las condiciones de proteccion del suelo. En este
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proyecto, se evalla ambientalmente con la documentacion incluida en el
Bloque Il, de la cual se dara traslado al 6rgano medioambiental para su
evaluacion.

- En el articulo 4.30 se hace referencia a las condiciones de uso y
edificacion, expuestas a continuacion en este apartado.

- Por dltimo, en el articulo 4.31 se hace referencia al cumplimiento de la
normativa en cada caso atendiendo a las exigencias de cada instalacion.
En este proyecto se tienen como referencia las del Sector Eléctrico y la
sectorial en cada materia, como se ha indicado en el apartado 1.4 de esta
Memoria.

Por otra parte, se incluye en el epigrafe 5 del Capitulo 3 (Titulo IV) de las NN.SS. condiciones
comunes a la edificacion en Suelo No Urbanizable Protegido; en el proyecto no se incluyen
edificaciones en el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Paisajistico);
Unicamente el trazado subterraneo de la linea de evacuacion, por tanto no es de aplicacion:

- Articulo 4.35 Altura. Maximo de 4 m y/o 7 m para edificaciones distintas al
uso residencial.

- Articulo 4.36 Retranqueos. Se establece 6 m a cualquier lindero de
parcela.

- Articulo 4.37 Ocupacién de parcela. Se admite un maximo de ocupacion
del 5% de la superficie de parcela para construcciones y en afiadidura se
admite actuar hasta un 20% sobre el resto de parcela para usos no
agrarios y al aire libre, debiendo dejar el resto en estado natural o con
labores agricolas. En este caso se transita por camino publico y se dispone
en subterraneo la instalacion (no aplica).

- Articulo 4.38 Cubierta. Seran con faldones inclinados, no permitiéndose
las cubiertas planas.

- Articulo 4.39 Cerramientos de fincas. Deberan ser diafanos, sin zécalos,
con sustentacion de postes como minimo cada 5 m, con altura de 1 my
en casos excepcionales cuando la instalacion lo requiera se admitira una
altura de 2 m como maximo. Se debera retranquear 4 m del eje de caminos
y 5 m de la delimitacién de cauces. En este caso no se proyectan vallados.

- Articulo 4.40 Servicios urbanos. Sin aplicacion a este proyecto como se
justifica en el apartado 1.6 del Bloque Il - cumple.

Con respecto al riesgo de formacién de ndcleo de poblacién (articulo 4.44), cabe sefialar que no
existe en tanto que el proyecto no engloba desarrollo de edificaciones ni demanda de servicios
urbanos. Se construye parte del trazado de una infraestructura de distribucion eléctrica (LSEE)
gue conecta a un punto de evacuacion concreto en el municipio de Grifidn. No dara ni podra dar
servicio de conexién eléctrica a terceros, Unicamente a la compafiia distribuidora (i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U.).

En los articulos 8.28 y 8.29 se recogen especificaciones generales para el disefio de redes de
energia eléctrica, con adaptacion a la normativa vigente y al posicionamiento de los centros de
transformacion en propiedades privadas, como es el caso de este proyecto, que se colocan en
el interior del recinto de la PSF en parcelas privadas a disposicion del promotor, pero dentro de
la Zona 1, en el término municipal de Moraleja de Enmedio. No obstante, a este respecto el

Bloque | — Documentacion Informativa (Ediciéon 01) -47-



I:aro
ingeni es

Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la Linea Subterranea de Evacuacion
de la energia, en los TT. MM. de Moraleja de Enmedio y Grifion (Madrid)

promotor debera obtener autorizacion para la posicion del Centro de Seccionamiento y conexion
a la red eléctrica general, situada en la Avenida La Paz-35.

Por ultimo cabe referir el contenido del articulo 4.20 en cuanto a la salvaguarda del dominio
publico. En este proyecto gran parte del trazado de la LSEE transcurre por caminos publicos
(Camino Moralejita-Ermita, camino Moralejita-Griiidn). No se identifican cauces publicos (dominio
publico hidraulico) en el trazado de la LSEE. El dominio publico de los caminos referidos queda
inalterado en tanto que la instalacion eléctrica se proyecta subterranea - cumple.

Igualmente se proyectan cruzamientos de la Vereda Toledana y del corredor del FF.CC. Madrid
— Valencia de Alcantara, para lo cual se debera tramitar la autorizacion ante la administracion
gestora en cada caso (Comunidad de Madrid y ADIF respectivamente).

o Condiciones particulares

Se recoge en el articulo 4.49 de las NN.SS. indica las condiciones del tipo de suelo a cumplir
seguln su especial proteccion. En este caso se recogen en el articulo 4.53 para el SNUEP-VP:

- Construcciones. En esta clase — categoria de suelo se admiten las
referentes a las declaradas como interés social o utilidad publica, como se
ha justificado en el apartado 1.6.6 de esta Memoria. Se incluye en el
condicionado que no se afecte al valor de la protecciéon negativamente y
se redacte el estudio ambiental correspondiente. Para dar cumplimiento a
este respecto se redacta el Bloque Il. En cuanto a la preferencia de
implantacién en Suelo No Urbanizable Comun, en este caso las NN.SS.
recogen espacios con esta clasificacion en el perimetro del ntcleo urbano
al norte, este y oeste, pero con una extension muy pequefia para desarrollo
de sistemas fotovoltaicos, y en todo caso, inviable para el trazado de la
LSEE que debe conectar con el punto de conexién otorgado por la
compafiia eléctrica > cumple.

- Caminos. Se prohibe la apertura de nuevos caminos que no estén ligados
al mantenimiento de dichas areas. En este caso no se genera ningln
camino nuevo; se utilizan los existentes y referidos anteriormente-->
cumple.

- Extracciones y unidad minima de cultivo para segregaciones. Sin
aplicacion al proyecto.
» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF:
> No se proyectan actuaciones.
Para la linea subterranea de evacuacion de la energia:

o Ejecucion de zanja sobre la rasante del terreno natural — camino.

> No se modifica la rasante natural del terreno — camino ni la capacidad edéfica del mismo
en sus margenes.

o Se repondrd el firme del camino con aporte de material granular para garantizar el paso
y uso adecuado del trnsito agrario.

o Se respecta el dominio publico de las infraestructuras.
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En cuanto al transito de la linea subterranea de evacuacion de la energia por Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Paisajistico) en el T. M. de Grifidn, cabe referir que
no es posible comunicar el &mbito de la Planta con el punto de conexion sin circundar por esta
clasificacion — categoria de suelo. No hay terrenos incluidos en Suelo No Urbanizable Comun
entre ambos puntos (Planta y conexion a la red eléctrica general) para poder realizar el trazado.
Se adjunta imagen ilustrativa del plano n° I-3 (4) aportado

SUELO NO URBANIZABLE COMON |

Nll’l‘f*’(”

n' ;u[m il
SRR,

[ Lim7ES DEL PARCELARI EN LA OUE SE PROYECTA LA PSF "PF LAS ARROYADAS"

£°"%  CONEXION RED ELECTRICA GENERAL

Imagen 6. Paso LSEE por SNUP

En el tramo inicial de la LSEE si es posible el transito por Suelo No Urbanizable Comdn (T. M.
de Moraleja de Enmedio), pero por el T. M. de Grifidbn no hay otra clasificacién — categoria posible
gue la referida: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor Paisajistico).

Cabe referir que la linea se proyecta en subterraneo, por tanto “invisible” al paisaje y sin afeccion
a la proteccion establecida para el suelo.
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1.7.3 Zona 3 - Suelo No Urbanizable Especialmente Proteqgido (Valor Infraestructura)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Grifion (Normas
Subsidiarias> NN.SS.).

Para este proyecto se identifica con la banda de suelo sobre la que transita el corredor del FF.CC.
Madrid — Valencia de Alcantara, sobre el cual se realiza un cruzamiento subterraneo mediante
perforacion horizontal dirigida.

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano P-1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulos 3.2 y 3.3 de las NN.SS.).

o Categoria

En el articulo 4.2. de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No Urbanizable,
encuadrandose la zona de cruzamiento de la linea subterranea de evacuacion de la energia con
el referido corredor del FF.CC. en Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (Valor
Infraestructura) . Igualmente quedan reflejados en el contenido del plano P-1 de las NN.SS. y
conjunto de Planos 1-3 aportados. En el articulo 4.2 se identifica como “reserva de
infraestructuras”.

o Calificacién y usos

En el articulo 4.5 de las NN.SS. se recogen los usos permitidos como propios, compatibles y
prohibidos en el SNUEP-Valor Infraestructuras encuadrandose el cruzamiento de la LSEE del
sistema fotovoltaico en los usos compatibles: aquellos que deben localizarse en el medio rural
bien porgue su naturaleza esta asociada al mismo o por la no conveniencia de su ubicacion en
el medio urbano. En este proyecto es una actuacién puntual, un cruzamiento subterraneo >
cumple. No se afecta al valor otorgado por las NN. SS. a la reserva de suelo para infraestructuras.

o Condiciones particulares

Se indica en el apartado 1.4.3 del Bloque 11l de este Plan, las afecciones sectoriales, entre la que
se incluye a la legislacién del sector ferroviario, para lo cual se debera obtener la correspondiente
autorizacion ante ADIF y dar cumplimiento y respetar el dominio publico ferroviario y la zona de
proteccion del FF.CC. como se expone en el Bloque Il 'y plano I-2 de este Bloque I.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF:
> No se proyectan actuaciones.
Para la linea subterranea de evacuacion de la energia:

o Ejecucion de cruzamiento subterraneo mediante perforacion horizontal dirigida.
> No se modifica la rasante natural del terreno, ni la explanada del FF.CC.
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1.7.4 Zona4 - Suelo Urbano

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Grifidon (Normas
Subsidiarias> NN.SS.).

Para el proyecto se identifica el tramo final de la LSEE que transita por viarios urbanizados (Calle
de Mozart y Avenida La Paz-35).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal y justificacién del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano P-1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de
este Bloque, el suelo se clasifica como Suelo Urbano (articulos 3.2 y 3.3 de las NN.SS.).

o Categoria
Se considera Suelo Urbano Consolidado “Urbanizacién La Sota” (UE-8A y UE-8B).
o Condiciones UE-8B

Se identifica la unidad como UE-8B La Sota Sur. El area por la que transita la LSEE tiene
asociada la ordenanza de Red Viaria (RV), que constituye su uso predominante > Calle de
Mozart hasta Avenida La Paz. El conjunto de la Unidad es residencial unifamiliar. El Cemtro de
seccionamiento se emplaza en una parcela destinada a Zonas Verdes Locales, en la que ya se
emplaza infraestructura eléctrica, como se adjunta en la imagen siguiente:

e = S

Imagen 7. Parcela Centro Seccionamiento

o Cumplimiento condiciones

La ejecucion de la LSEE por ambas unidades de ejecucion se realiza por Red Viaria, en viarios
urbanizados y consolidados con infraestructuras urbanas tanto eléctricas como de
abastecimiento y saneamiento. Por tanto el uso es compatible y para su ejecucion se atendera a
los condicionantes que marquen la compafiia eléctrica (i-de Redes Eléctricas Inteligentes,
S.A.U.) y servicios técnicos municipales de Grifidn.
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En las siguientes imagenes se muestra la instalacion proyectada y su inclusion dentro de la Red
Viaria de las dos Unidades referidas; se muestra en linea de color rojo el trazado de la LSEE.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE 2
PROTEGIDO VALOR INFRAESTRUCTURA i

Imagen 8. Paso de la LSEE por la Urbanizacion La Sota
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> Obras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF:
o No se proyectan actuaciones.
Para la linea subterranea de evacuacién de la energia:

o Enla UE-8A: ejecucion de zanja bajo la rasante de la red viaria existente y urbanizada.
o Enla UE-8B:
- Ejecucion de zanja bajo la rasante de la red viaria existente y urbanizada.

- Disposicién del Centro de Seccionamiento prefabricado en el entorno de
la Avenida La Paz-35.

- Conexion en subterraneo a la linea de media tensién existente (i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U.) en arqueta a ejecutar en acerado existente.
Se conecta a la linea con referencia “Linea 14 — Cascobal de 15 kV de la
STR Grifién (15 kV), en el tramo de linea subterranea comprendido entre
el CT Paz-Grifidén (31106010) y Gran Abolengo-GRI CS (31188380)".

1.7.5 Otras afecciones

Se da cumplimiento a la superficie minima de cultivo, ya que la vinculada al &mbito donde se
desarrolla la PSF (agrupacion de parcelas) es de ~95.211 m2, superior a las 3 Ha reflejadas para
secano en el Decreto 65/1989, sobre Unidades Minimas de Cultivo. Las superficies que la
conforman se han expuesto en la tabla adjunta en el apartado 1.5 de esta Memoria.

1.7.6 Contenido documental del Plan Especial (Normas Subsidiarias de Moraleja de

Enmedio)

Se atiende al contenido del Articulo 3.2.3 de las Normas Subsidiarias de Moraleja de Enmedio,
donde se recoge el contenido del Plan Especial atendiendo a la clasificacién del suelo del ambito.
En este caso estamos en un &mbito de suelo no urbanizable (apartado A.2 del articulo 3.2.3),
donde el Plan Especial de debera hacer referencia a los conceptos expuestos a continuacion.

“ Ambito de actuacion”

En este caso el ambito de actuacion se expone en el plano n° I-4 de este Bloque | y en el apartado
1.5 de esta Memoria.

“ Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones de las NNSS.

Definicion de las areas sujetas a transformacién por ser estas susceptibles de edificacion
(determinando dicha edificacién o su area de movimiento) o susceptibles de modificacion de las
actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en general.”
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La descripcion de las obras a ejecutar se aporta en el Bloque Il y el ajuste a las Normas
Subsidiarias se han recogido en el apartado 1.7.1 de este Bloque. Por otra parte, el area sujeta
a transformacién se recoge en el contenido del plano O-1 del Bloque 1.

“Definicion de usos o instalaciones afectados a los Sistemas Generales:

Normativa de aplicacién, condiciones de usos y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso, y normativa de protecciébn en su caso previa catalogacion de
elementos de interés urbanistico, paisajistico o natural.”

Para este Plan Especial se recoge el marco normativo en el Bloque lll, solidarizandose con lo
reflejado en el planeamiento municipal vigente, en este caso las Normas Subsidiarias. No se
introduce ningun elemento normativo nuevo que complemente al texto existente de dichas
Normas. Los usos asignados se han expuesto en el apartado 1.7.1 de esta Memoria y no se
prevén ampliaciones de las instalaciones incluidas en este Plan Especial, al constituir un sistema
cerrado con la limitacién establecida por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.
para el vertido de la energia generada a la red eléctrica general existente.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las
redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccién del paisaje con delimitacion de aquellas areas sujetas a
actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacién de
especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la zona.”

Como se ha referido anteriormente la descripcion de las instalaciones y construcciones se
aportan en el Blogue lll. La linea subterrdnea de evacuacion de la energia conecta en el nicleo
urbano de Grifion. Para acceso al ambito se utiliza la red de caminos existentes, no siendo
necesaria la disposicién de ningln nuevo acceso.

En referencia a las condiciones estéticas de las construcciones se ajusta a lo establecido en las
Normas Subsidiarias como se ha expuesto en el apartado 1.7.1 de esta Memoria y también en
el Bloque Il (apartado 1.3).

La proteccion del paisaje se determina en el contenido del Bloque Il, con el documento ambiental
gue se someterd a la evaluacion ambiental correspondiente.

“Evaluacion econdmica de la actuacidn y organismos inversores comprometidos en ella (publicos
ylo privados)”

En este sentido se aporta en el apartado 2.2 del Bloque Il los resimenes de los presupuestos
de cada parte principal del sistema fotovoltaico y en el apartado 2.3 la evaluacion total
econdmica. La inversion, como se indica en el apartado 2.4 también del Bloque Il recae
enteramente en el promotor del proyecto (Magale Investments, S.L.) al ser un proyecto de
promocion privada.
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“Programacion de las obras”

La estimacion del plazo para desarrollo del Plan Especial, tanto de las obras como de la
tramitacion administrativa de las autorizaciones necesarias, se aporta en el apartado 2.1 del
Bloque lll. De forma particular se tiene la siguiente programacién recogidas en la documentacion
técnica previamente redactada (Anexo Xll del Proyecto de Ejecucion) y referida en el apartado
1.3.1 del Bloque Ill. Se programa la obra en siete meses a partir de la obtencion de las licencias
y autorizaciones necesarias:

Renerix PLAN DE EJECUCION
RenertxneXer CENTRAL FOTOVOLTAICA "PF LAS ARROYADAS"

Id  Nombre de tarea | mes 5

mes 1 mes 2 mes 3 mes 4 mes i mes 7 | my
| S1ls5i|se|s3lse|s5158|57 selsals100511(512]513]514]515/518]517|518] 518 [ S0 S21]s22 523|524 525 se6 | sp7 [ 528 | 520 | S3p| 531 | s32
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5
]

——
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———————

-~
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ool
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o

15 Instalacion Modulos Fotovoltaicos
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Ed

=

i

B
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o

Imagen 9. Programacion ejecucion de obras

“Definicién de las competencias en el mantenimiento de las instalaciones.”

En este sentido recae en su totalidad en el promotor del proyecto (Magale Investments, S.L.) al
ser éste de iniciativa y gestion privada.

1.7.7 Contenido documental del Plan Especial (Normas Urbanisticas de Grifidn)

En el articulo 2.8 bis de las Normas Subsidiarias de Grifién se recogen la clasificacién de los
Planes Especiales, pudiéndose encuadrar éste en “Planes Especiales de mejora del medio
urbano o rural’.
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En el siguiente articulo (2.9) se hace referencia al contenido de dichos Planes, que para &mbitos
en Suelo No Urbanizable, se deberd hacer referencia a los conceptos ya expuestos
anteriormente para el contenido de las NN. SS. de Moraleja de Enmedio.

1.7.8 Normas generales de proteccion

Planeamiento municipal de Moraleja de Enmedio

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Capitulo 7 de las NN. SS. de Moraleja
de Enmedio.

Planeamiento municipal de Grifién

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Titulo VIl de las NN. SS. de Grifién,
con especial incidencia para la Seccién 2 (red viaria) y Seccién 5 (red de energia).

1.8 Situacion actual y bases de disefio

1.8.1 Situacion actual

El ambito del Plan Especial se visualiza en las ortofotografias aportadas en los planos de los
Bloques | y Il y con especial definicion en el conjunto de planos I-4, especifico para la definicion
del ambito.

Los terrenos sobre los que se proyecta la PSF estan destinados al cultivo de cereales de invierno
(secano) con alternancia en barbechos.

El corredor de la LSEE esté definido por infraestructuras de uso publico, como son los caminos
de Moralejita-Ermita y Moralejita-Grifidn, actualmente a servicio de la poblacion.

Igualmente estan en servicio el corredor de la carretera autondmica desdoblada M-407, del
FF.CC. Madrid — Valencia de Alcantara y del viario urbano de Grifién por los que se proyecta
parte del trazado de la LSEE y la conexion a la red eléctrica general (Calle de Mozart, Avenida
La Paz-35).

1.8.2 Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

Actualmente no existen edificaciones en el ambito.
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1.8.3 Bases de disefio

Las bases de disefio consideradas para la eleccion del &mbito y posterior desarrollo del proyecto
son:

o Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arborea, que permita la disposicion de paneles. Pendientes
excesivas del terreno (15% en direccion norte-sur y 7% en direccion este-oeste) no
permiten la colocacién de paneles fotovoltaicos debido a la escasa incidencia solar
(radiacién). En este caso la pendiente es aproximadamente del 2-4%.

o Adaptabilidad de los modulos fotovoltaicos a la orografia del terreno, para minimizar
afecciones paisajisticas con arreglo a la situacién actual del emplazamiento.

o Se mantendra el terreno con la topografia natural y con formaciéon de praderas de
pastos naturales; en la parcela no existe en la actualidad vegetacion arbérea ni
arbustiva. De esta forma se garantiza el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del terreno.

o Los paneles fotovoltaicos iran hincados al terreno para facilitar su retirada y desmontaje
una vez finalizada la vida util de la PSF. No se realizaran cimentaciones con hormigon.

o Minimizar la afeccién con la comunicacion de la linea de evacuacion de la energia al
punto de conexién a la red general. Para ello se considera la linea subterranea vy el
punto de conexién se posiciona en la propia parcela de la PSF.

o Garantizar el acceso rodado aprovechando las conexiones existentes a la red general.

o Minimizar y/o evitar afecciones ambientales, a la poblacion, al patrimonio cultural y a
infraestructuras existentes (lineas eléctricas, carreteras, etc.).

o Garantizar el maximo de ocupacién establecida en las Normas Subsidiarias de Moraleja
de Enmedio y recogidas en el Capitulo 10.

En resumen se tienen como bases de partida para el disefio las relativas a una “construccion
blanda” en su relacion con el terreno, sin cimentaciones y respetando la orografia y calidad
productiva del suelo, con objeto de garantizar su reversibilidad, encuadrado por tanto en el nuevo
ambito de desarrollo de la economia verde y circular (Agenda 2030).

1.9 Conclusién

Este Documento ha sido redactado por D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos colegiado n° 20.147 (mail alvaro@ingeniales.es y teléfono 609 90 64 89), y
creyendo por todo lo expuesto en el mismo haber justificado su objeto, se solicita la tramitacion
del mismo ante las administraciones implicadas en materia urbanistica, con relacion al desarrollo
del proyecto de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Las Arroyadas” y la linea subterrdnea de
evacuacion de la energia, en el &mbito referido dentro de los términos municipales de Moraleja
de Enmedio y Grifion (Madrid).

IvaroVézquczMoreno

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
icol 20147) ! alvarofngemales.es / 609 90 64 83

ingeniaLes
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Volumen 2 — Planos de Informacion
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes,
aportando enlace de descarga para poder visualizarlos con mayor calidad:

Referencia Plano Enlace para descarga
I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DESCARGA
I-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL DESCARGA
I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DESCARGA
I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DESCARGA
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