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1. PROMOTOR DEL PLAN ESPECIAL

El Articulo 50.4 de la L.S.C.M.), establece que los planes especiales que
tengan por objeto las funciones recogidas en las letras b), c) y d) del
apartado 1 de este articulo, deberdn formularse exclusivamente por las
Administraciones publicas cuando alteren determinaciones estructurantes.

El Ayuntamiento de Galapagar, de acuerdo a lo expuesto, estd legitimado
para formularlo; lo hace con la participacion de los propietarios de estas
bolsas de suelo vacante, a fin de posibilitar con la mayor rapidez su
desarrollo de acuerdo a lo establecido en el Art. 18 de ala LS.C.M.

2. ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los terrenos del dmbito de estudio estdn situados en el poligono 13 de Ias
Normas Subsidiarias vigentes en Galapagar, NN.SS.-76, y tienen la
clasificacion de suelo urbano consolidado Sector Ensanche. Ordenanza
RU2XY. Residencial Unifamiliar

La situacion de facto por aplicacion de lo establecido en la Ley 9/2001 del

Suelo de la Comunidad de Madrid es la de un suelo urbano no consolidado,
al carecer de accesos, viario suficiente e infraestructuras urbanas. Por ese
motivo se necesita una figura de planeamiento que lo ordene y gestione
para poder adquirir la condicién prevista en la Ley del Suelo 9/2001, para
adquirir la condicién de consolidado.

La figura prevista para ello en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
es la del Plan Especial, como paso previo a los proyectos de reparcelacion
y urbanizacion, para que los terrenos adquieran la condicion de urbanos
consolidados y sean edificables.

Asi pues, el Plan Especial en el dmbito de suelo urbano Navalonguilla tiene
por objeto posibilitar el desarrollo urbanistico de la parcela del poligono 13
de las Normas Subsidiarias vigentes en Galapagar, NN.SS.-76 para:

- Establecer una figura de planeamiento para que el terreno pueda
adquirir la condicion de suelo urbano consolidado y que sea
edificable.

- Establecer la ordenacién pormenorizada y adaptar las condiciones
del desarrollo para urbanizar la parcela de estudio, estableciendo
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ofros usos compatibles en base a las necesidades del municipio de

Galapagar.

MARCO LEGAL Y TRAMITACION

NORMATIVA

Estatal

Evaluacion ambiental:

Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, su
modificaciéon por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre y otras posteriores
modificaciones.

Conservacion del Medio Natural:

Ley 11/2014, de 3 de julio, por la que se modifica la ley 26/2007, de
23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad y Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el
que se modifican sus anexos |, Iy V.

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.
Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del
medio rural.

Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de
21 de noviembre, de Montes.

Real Decreto 556/2011, para el desarrollo del Inventario Espanol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

Real Decreto 1274/2011, que aprueba el Plan estratégico del
patrimonio natural y de la biodiversidad 2011-2017.

Real Decreto 1424/2008, que determina la composicion y las
funciones de la Comision Estatal para el Patrimonio Natural y la
Biodiversidad, dicta las normas que regulan su funcionamiento y
establece los comités especializados adscritos a la misma.

Orden AAA/75/2012, actualizando el Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial para su adaptacion al Anexo Il del
Protocolo.

Resolucion porla que se designan los miembros del Comité Cientifico
del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial
y del Catdlogo Espanol de Especies Amenazadas.
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- Real Decreto 139/2011, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espanol
de Especies Amenazadas.

- Orden AAA/2230/2013 de 25 de noviembre, por la que se regula el
procedimiento de comunicacidon entre las administraciones
autondmicas, estatales y comunitarias de la informacion oficial de
los espacios protegidos Red Natura 2000.

Cambio climdtico:

- Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicion
energética.

Residuos no peligrosos

- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.

- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular.

Vertederos:

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero. Transpone
la Directiva 1999/31. Modificaciones: Real Decreto 1304/2009, de 31
de julio. Modificado por la ORDEN AAA/661/2013, de 18 de abril, por
la que se modifican los anexos |, Il y Il del Real Decreto 1481/2001,
de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

Residuos peligrosos:

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
B&sica de Residuos Toxicos y Peligrosos. Modificaciones: Real
Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el
Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
B&sica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Orden 13 de octubre de 1989 por la que se determinan los métodos
de caracterizacion de los residuos toxicos y peligrosos.

- Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacidon de residuos y la lista
europea de residuos. Correccion de errores: Correccion de errores
de la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican
las operaciones de valorizacion y eliminacidon de residuos vy lista
europea de residuos.

Aceites:

- Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestidon
de los aceites industriales usados. Los arficulos 3.4 y 5.5 han sido
derogados por el Real Decreto 106/2008, sobre pilas y acumuladores
y la gestion ambiental de sus residuos. Modificado por el Readl
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Decreto 943/2010, de 23 de julio.

Ofras:

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Desarrollada por el Real
Decreto 1513/2005 de 16 de diciembre en lo referente a evaluacion
y gestion del ruido ambiental y por el Real Decreto 1367/2007 de 19
de octubre en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion
de la atmdsfera.

- Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, por el que se establecen
normas de calidad de las aguas de bano

- Ley 16/ 1985, de 25 de junio del Patrimonio Historico Espanol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico
Espanol. Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se
modifica el articulo 58 del Real Decreto 111/1986, de 10 de enero,
de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espanol.

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre. Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que
se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas mdaquinas de uso al aire libre.

3.1.2. Comunidad de Madrid

Evaluacion ambiental:

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, modificada por Ley 9/2015, de 28 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM de 31 de
diciembre de 2015, BOE de 12 de mayo de 2016).

Uso de suelo y ordenacion del territorio:

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo
y Urbanismo.

Medio Ambiente:

- Ley 2/1991 de 14 de febrero para la proteccion y regulacion de la
fauna y flora silvestres de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 18/1992 de 26 de marzo aprueba el Catdlogo Regional de
especies amenazadas de fauna vy flora silvestres y se crea la
categoria de drboles singulares en la comunidad de Madrid.
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Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de proteccion y fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid.
Ley 16/1995 de 4 de mayo Forestal y de Proteccién de la Naturaleza
en la Comunidad de Madrid.
Decreto 40/1998, de 5 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el
que se establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para
la proteccion de la avifauna
Ley 8/1998 de 15 de junio de vias pecuarias de la Comunidad de
Madrid.
Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid.
Ley 3/2013 de 18 de junio de Patfrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid.
Ley 4/1984 de 10 de febrero de medidas de disciplina urbanistica en
la Comunidad de Madrid.
Ley 5/1995 de 28 de marzo de medidas de politica territorial, suelo y
urbanismo.
Ley 10/1993 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento de la Comunidad de Madrid.
Decreto 326/1999 de 18 de noviembre por el que se regula el
regimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de
Madrid.
Acuerdo de 25 de octubre de 2001 por el que se aprueba el Plan
Regional de actuacién en materia de suelos contaminados de la
Comunidad de Madrid.
Orden 2770/2006 de 11 de por la que se procede al establecimiento
de niveles genéricos de referencia de metales pesados y otros
elementos traza en suelos contaminados de la Comunidad de
Madrid.
Ley 10/1991 de 4 de abril para la proteccion del Medio Ambiente de
la Comunidad de Madrid.
Resolucion de 21 de junio de 2004 por la que se desarrollan
determinados aspectos relativos a la contaminacion atmosférica
industrial de la Comunidad de Madrid.
Resolucion de 12 de marzo de 2009, por la que se desarrollan
procedimientos de vigilancia y control de la contaminacion
atmosférica industrial en la Comunidad de Madrid.
Resolucidon 2955/2009 de 11 de noviembre por la que aprueba la
adaptacion de la red de vigilancia de la calidad del aire del
Ayuntamiento de Madrid a la Directiva 2008/50, de 21 de mayo,
relativa a la calidad del aire ambiente y una atmdsfera mds limpia
en Europa.
Ley 7/1990 de 28 de junio de proteccion de embalses y zonas
humedas de la Comunidad de Madrid.
Ley 10/1993 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento en la Comunidad de Madrid.
Decreto 62/1994 de 16 de junio de normas complementarias para la
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caracterizacion de vertidos liquidos industriales en la Comunidad de
Madrid.

- Resolucion de 4 de febrero de 1999 por el que se aprueba el Coédigo
de Buenas Prdcticas Agrarias en la Comunidad de Madrid.

- Acuerdo de 2 de septiembre de 2004 por el que se aprueba la
revision del Catdlogo de embalses y zonas hiumedas de la
Comunidad de Madrid.

- Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el
que se establece el régimen legal de proteccion contra la
contaminaciéon acustica en la Comunidad de Madrid.

- Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid

- Decreto 22/1985, de 1 de marzo, por el que se establece la
proteccién de determinadas especies arboéreas.

Residuos:

- Orden 2112/1994 de 30 de diciembre de gestion de aceites usados
en la Comunidad de Madrid.

- Decreto 70/1997 de 12 de junio por el que se aprueba el Plan
Autondmico de Gestion de los Residuos Sdlidos Urbanos de la
Comunidad de Madrid.

- Decreto 93/1999, de 10 de junio sobre gestion de pilas vy
acumuladores en la Comunidad de Madrid.

- Acuerdo de 21 de febrero de 2002 por el que se aprueba el Plan de
Gestion Integrada de los Residuos de la construccion y Demolicion
de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

- Acuerdo de 18 de octubre de 2007, del Consejo de Gobierno, por el
que se aprueba la Estrategia de residuos de la Comunidad de
Madrid.

- Ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Ley 6/2003 del impuesto sobre depdsito de residuos de la
Comunidad de Madrid.

- Orden 2690/2006 de 28 de julio del Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, por la que se regula la gestion de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

- Orden 2726/2009 de 16 de julio por la que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccidon y demolicion en la
Comunidad de Madrid.

3.2. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DEL PLAN ESPECIAL

La funciéon del Plan Especial - como establece el Articulo 50.1 b) de la Ley
9/2001 de la Comunidad de Madrid-, es una operacion de modificacion y
mejora de la ordenaciéon establecida en el suelo urbano, conforme a los
criterios de regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.
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El contenido, viene determinado en el Art. 51 de la L.S.C.M. estableciendo

que el Plan Especial contendrd las determinaciones propias del Plan Parcial,
en su caso de reforma interior,- remitiéndose por tanto al Art.48 que detalla
el contenido sustanfivo del Plan Parcial-, y por consiguiente, debe
establecer sobre la totalidad del dmbito las determinaciones
pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se enumeran en el articulo
48.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (L.S.C.M.), y las
condiciones para el desarrollo del dmbito de suelo urbano no consolidado
denominado Navalonguilla que se delimita.

3.3. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
ESTRATEGICA AMBIENTAL SIMPLIFICADA

En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una
nueva legislacion autondmica en materia de evaluacion ambiental en
desarrollo de la normativa bdsica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9
de diciembre. Se establece a través de la disposicion transitoria primera de
la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de
la Comunidad de Madrid, el régimen transitorio en materia de evaluacion
ambiental, indicando en esta que: “la determinacion de la sujecion al
procedimiento de evaluacibn ambiental estratégica ordinaria o
simplificada se harda conforme a lo establecido en la legislacion basica
estatal, en los mismos casos y con Ios mismos requisitos’.

Asi, el ambito de aplicacion de la evaluaciéon ambiental estratégica se
regula en el arficulo 6 de la Ley 21/2013 de evaluacion de impacto
ambiental.

En concreto, en el apartado 6.2 se establece lo siguiente:

“Articulo 6.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados
en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.

Cc) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos mencionados en el apartado anterior.”

El Plan Especial y sus actuaciones objeto de andlisis establecen el uso a nivel
municipal del territorio de Galapagar, en una zona de reducida extension,
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en terrenos urbanos carentes de especiales méritos ambientales, siendo el

principal elemento de interés el arbolado disperso presente en la parcela, y
la inclusion de la zona dentro de un Area de Importancia para las Aves (IBA)
denominada "“El Escorial — San Martin de Valdeiglesias”.

Las actuaciones previstas no coinciden con espacios de la Red Natura 2000,
y tampoco coinciden con hdbitats de interés comunitario en la zona de
actuacion.

Se considera, por tanto, que la fase de planificacion y la naturaleza de las
actuaciones podrian encontrarse dentro del citado articulo 6, y se plantea
que este Plan debe ser objeto de una evaluacidon ambiental estratégica
simplificada.

4. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Galapagar es un municipio del noroeste de la Comunidad de Madrid que
limita al norte con los municipios de Collado-Villalba, Guadarrama, y San
Lorenzo del Escorial; al este, con Moralzarzal y Torrelodones; al sur con Las
Rozas de Madrid y Villanueva del Pardillo; y al oeste con Colmenarejo vy El
Escorial. El nUcleo urbano de Galapagar dista de la capital 33 Km y su
extension es de 6.511 ha. Ocupa parte de la zona centro-occidental de la
provincia de Madrid. La superficie municipal se incluye en una rampa
topografica con cotas que fluctuan entre los 850 m. y los 950 m.

El dmbito definido en el Plan Especial se localiza concretamente en la calle
Navalonguilla, sobre las siguientes parcelas catastrales,

Referencia catastral Ubicacion Clase de Uso principal Sup§ﬁ|0|e
suelo grafica

Cl Navalonguilla 10
5018241VK1951NOOOTLK | (A) Suelo, 28260, Urbano | Suelo sin edificar | 9.099 m?
Galapagar
Cl Navalonguilla 12
5018203VK195TNO00TGK Suelo, 28260, Urbano | Suelo sin edificar | 11.987 m?
Galapagar
Cl Navalonguilla 10
5018221VK1951N0O00TIK (B) Suelo, 28260, Urbano | Suelo sin edificar | 12.003 m?
Galapagar
Cl Navalonguilla 10
5018219VK1951N0O001JK | (C) Suelo, 28260, Urbano | Suelo sin edificar | 11.907 m?
Galapagar

Tabla 1. Parcelas catastrales del dmbito de estudio

Ademds, la superficie correspondiente al viario interior que aparece en la
cartografia catastral se considera generadora de aprovechamiento, ya
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gue dicho vial no existe. Por tanto, la superficie total del dmbito delimitado

es de 48.994 m2.

En la siguiente figura y en el Plano n° 1 del Anexo |, se define la localizacién
general de las actuaciones del Plan Especial.

.3 Ambito del Plan Especial
3 Limite municipal

Figura 1. Localizaciéon de las actuaciones

5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN
5.1. SITUACION ACTUAL Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

Los terrenos del dmbito estan situados en el poligono 13 de las Normas
Subsidiarias vigentes en Galapagar, NN.SS.-76, y tienen la clasificacion de
suelo urbano con ordenanza P-13 Sector Ensanche Ordenanza RU2XY.
Residencial Unifamiliar AIS-PAR. Parcela de 1000 m2,

Al tratarse de un planeamiento anterior a la Ley 92/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, son de aplicacion las disposiciones transitorias
establecidas en la misma para los planeamientos no adaptados.

El viario reflejado en el plano catastral, no se corresponde con ningun viario
determinado en las NN.SS y por tanto ni es una via publica ni esta obtenido.
Por tanto, su situacion de facto por aplicacion de lo establecido en la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid es la de un suelo urbano no
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consolidado, al carecer de accesos, viario suficiente e infraestructuras

urbanas. Por ese motivo se necesita una figura de planeamiento que lo
ordene y gestione para poder adquirir la condicidon prevista en la Ley del
Suelo 972001, para adquirir la condiciéon de consolidado.

La figura prevista para ello en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
es la del Plan Especial en el dmbito de suelo urbano, como paso previo a
los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, para que los terrenos
adquieran la condicidon de urbanos consolidados y sean edificables.

Se hace necesario asi elaborar en el dmbito mencionado del suelo, un Plan
Especial y el Documento Ambiental Estratégico, asi como ofros estudios
sectoriales correspondientes a fin de establecer la ordenacion
pormenorizada, adaptdndola a un entorno urbano pero con importantes
carencias en accion de reequipamiento debido a la antigiedad del
planeamiento, y a fin de establecer las condiciones de desarrollo del mismo
para que una vez aprobado por el Ayuntamiento de Galapagar, pueda
urbanizarse y edificarse de acuerdo a las condiciones que se aprueben.

5.2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial en el dmbito de suelo urbano Navalonguilla de Galapagar
(Madrid), prevé la ordenacién de un dmbito delimitado de suelo urbano no
consolidado cuyo uso caracteristico es el residencial; ademds se introducen
usos compatibles de terciario comercial y dotacional que contribuyen a
reforzar la accién de reequipamiento de una zona que, por la antigledad
del planeamiento, se ha desarrollado con importantes carencias en su uso
actual. La ordenacion complementa la dotacion de piscina municipal que
el Ayuntamiento va a empezar a construir inmediatamente y prevé la
cesion de suelo que complemente estas instalaciones.

La alternativa seleccionada establece dos zonas bdsicas de usos: la situada
al norte del dmbito donde se prevé la creacion de una zona de actividad
comercial y una dotacion de suelo para la ampliaciéon de las instalaciones
de la piscina municipal en ejecucion. Y el resto a partir de la prolongacion
de la calle Magnolia dedicada a uso residencial en varias tipologias.

Contempla actuaciones de edificacion de viviendas y espacios publicos,
en un dmbito de actuacidon de 48.994 m2, en el que se incluyen las
superficies de la siguiente tabla vy figura:
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Terciario comercial 1 6.645 0,400 2.657,74 27,15
Terciario comercial 2 1.517 0,300 455,25 4,63
RESIDENCIAL

13 parcelas individuales 12.408 0,183 2.270,71 23,20
14 parcelas conjunto residencial 12.470 0,183 2.282,01 23,20
8 parcelas VPPL 3.489 0,327 1.141,04 11,66
DOTACIONAL

Cesién ayuntamiento | 3.417 . 0287 | 980,72 | 10,02
REDES PUBLICAS

Zonas verdes 1.279 - - -
Zonas verdes 750 - - -
Viario 7.019 - - -
Total ambito de actuacion 48.994

Tabla 2. Ordenacion del “Plan Especial Navalonguilla”

Figura 2.0rdenacion del “Plan Especial Navalonguilla”
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

La prevision de desarrollo hasta la culminacién de la urbanizaciéon es la
siguiente.

ANO 2025.

PLAN ESPECIAL. Redaccion del P.E. Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento.

ANO 2026.

PLAN ESPECIAL. Informacién publica del documento Evaluacion Ambiental
Estratégica, Informes sectoriales y refundido Aprobaciéon definitiva. Y una
vez producida esta:

PROYECTO DE REPARCELACION. Redaccién y Aprobacion Inicial.

PROYECTO DE URBANIZACION. Redaccién documento inicial.

ANO 2027.

PROYECTO DE REPARCELACION. Tramitacién y Aprobacion definitiva.

PROYECTO DE URBANIZACION. Redaccion y Aprobacion inicial y definitiva.

ANO 2027-2028.

OBRAS DE URBANIZACION
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7. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE

VIABLES

El desarrollo planteado se encuentra en una zona de cardcter urbano,
limitada por infraestructuras existentes (calles y zonas residenciales) en el
suelo urbano de Galapagar. Se encuentra sobre una superficie con
vegetacion arbdrea dispersa y zonas de matorral, donde predominan
encinas (Quercus ilex) y zarzas (Rubus sp.).

Por otra parte, las actuales circunstancias en relacidon al medio ambiente
hacen necesario que el urbanismo, como elemento de ordenacion de los
usos urbanos, evolucione en el sentido de la sostenibilidad ambiental, y en
particular:

1.

Apueste por la movilidad sostenible y la minimizacion de los impactos
asociados.

Intente ordenar los usos y sus intensidades en didlogo con el medio en el
que se asienta, es decir, aprovechando sus oportunidades y ventajas y
reduciendo las afecciones causadas. En este caso particular se trata de
tener en cuenta los valores naturales existentes, en particular el
arbolado, las caracteristicas del entorno en el que se asienta, y las
relaciones visuales o paisajisticas con él.

Genere un espacio urbano en el que no desaparezcan sin MAs 10s
servicios ambientales que tiene ahora:

- Mejorando el funcionamiento del ciclo hidroldgico en el sentido
de su regulacién y aprovechamiento de las aguas de lluvia.

-  Generando espacios que ofrezcan servicios ambientales como
nichos para la avifauna, fijacion de carbono y ofros, en zonas
verdes y libres, cubiertas, u ofros elementos aprovechables.

Infente que la ciudad fienda a ser un espacio lo mds maduro posible
desde el punto de vista ecoldgico, es decir, que en lugar de
comportarse como un sumidero de recursos y una fuente de residuos,
tienda a cerrar sus ciclos de materia y energia:

- Mediante medidas que reduzcan el consumo de recursos, vy
apuesten por la reutilizacion, tanto en la construccidon como en el
funcionamiento posterior.

- Generando una ordenacién que posibilite la mdxima generacion
de energias renovables (especialmente solar térmica vy
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fotovoltaica) en las futuras edificaciones, y la mdxima eficiencia

en el uso de la energia.
- Generando espacios libres y verdes que minimicen la demanda
de agua.

Todos estos criterios estardn en la base de las diferentes alternativas de
ordenacion que se planteen, y que serdn evaluadas en el proceso de
Evaluacion Ambiental.

7.1. ALTERNATIVAS PLANTEADAS

Se recoge a continuacion la descripcion de las alternativas planteadas. La
ubicacion geogrdfica de la parcela limita en gran parte las posibles
alternativas del Plan Especial, por lo que se ha procedido a realizar un
estudio del planeamiento vigente con las posibles alternativas de uso en la
parcela, asi como un andlisis ambiental de diferentes aspectos que dichos
usos podrian acarrear sobre el medio.

A contfinuacion, se presenta una tabla con el planeamiento general vigente
en Galapagar y modificaciones en anos posteriores en el dmbito de la
parcela de estudio.

MUNICIPIO PLANEAMIENTO VIGENTE FECHA DE APROBACION
Normas Subsidiarias del Planeamiento de
Galapagar
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano 2/10/1976
Ensanche

USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar
Galapagar | USOS COMPATIBLES: Equipamientos, Deportivo

Planeamiento Refundido

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano
Ensanche 30/06/2019
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar
USOS COMPATIBLES: Equipamientos, Deportivo

Tabla 3. Clasificacion y uso de suelo segun el planeamiento vigente. Fuente: Visor del
Sistema de Informacién Territorial (SIT) de la Comunidad de Madrid

No obstante, cabe destacar que al fratarse las Normas Subsidiarias de un
planeamiento vigente anterior a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, son de aplicacién las disposiciones transitorias establecidas en
la misma para los planeamientos no adaptados, quedando delimitado el
suelo en base a esta normativa como urbano no consolidado.

Para el planteamiento de soluciones, se han analizado las siguientes
opciones o alternativas de uso:
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7.1.1. Alternativa 0

La primera alternativa a considerar seria la no realizacion del desarrollo
urbanistico de la parcela a través del Plan Especial, continuando vigente el
planeamiento actual de las Normas Subsidiarias vigentes en Galapagar,
NN.SS.-76, con los terrenos clasificados como urbanos no consolidados sin la
posibilidad de edificacion.

El Plan Especial establece las pautas y normas para que el desarrollo de esta
zona sea coherente con las necesidades y carencias del municipio y con
las caracteristicas ambientales y paisqjisticas de su entorno.

Por tanto, en caso de no llevarse a cabo el Plan Especial, en la parcela de
estudio quedaria imposibilitado el desarrollo de la parcela y su ordenacion
pormenorizada adaptada a:
- Las caracteristicas ambientales, paisajisticas del entorno en el que se
integra
- Las necesidades del municipio de Galapagar, que viene
experimentando un incremento poblacional en los Ultimos anos y en
el que debido a la antigledad del planeamiento vigente existen
carencias en accion de reequipamiento urbano.

7.1.2. Alternativa 1l

Esta ordenacion prevé los diferentes usos y superficies mostrados en la
siguiente tabla:

Zonificacion | Superficie (m?2)
COMERCIAL
Terciario comercial | 7.586
RESIDENCIAL
25 parcelas individuales | 28.144
DOTACIONAL
Cesidon Ayuntamiento | 3.084
REDES PUBLICAS
Zonas verdes 1.990
Viario 8.190
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 48.994

Tabla 4. Superficies de ordenacion de la Alternativa 1

El uso residencial quedard dividido en un total de 25 parcelas individuales
con una superficie total destinada de 28.144 m2,

El uso terciario quedard ubicado al sur del dmbito de estudio proximo a la
calle Magnolia; con una superficie total de 7.586 m2.

La articulaciéon de la parcela se realizaria mediante un viario que recorrerd
los diferentes usos de la parcela, contando con tres accesos. El ubicado al
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norte conectado a la Red Local de Viario Adscrita, y comunicando la

parcela con la carretera de Guadarrama M-510; el acceso oeste
conectdndolo con la calle Magnolia; y el acceso este, que proporcionard
conexién con la calle Navalonguilla. La superficie total de esta red viaria
serd de 8.190 m2,

Las zonas verdes se situan en dos parcelas, la mds grande de ellas junto al
acceso porla calle Magnolia, y ofra pequena parcela al otro lado del viario,
previéndose una superficie total de 1.990 m2.

Al noroeste de la parcela, junto al actual depdsito municipal de vehiculos
de Galapagar, estd prevista la construccidén de una piscina municipal que
el Ayuntamiento va a empezar a construir proximamente, por lo que este
espacio quedard destinado para complementar este uso dotacional,
previendo la cesidn de un total de 3.084 m2 al Ayuntamiento.

En la siguiente figura y plano n°2 del Anexo | se puede observar la propuesta
de ordenacion de la Alternativa 1

¢ | LEYENDA

5| [ Atternativa 1

4P Dotacional cesién Ayuntamiento
| E Espacio libre

£ Parcelas individuales

777 Terciario

: o m Viario

Figura 3. Propuesta de ordenacion de la alternativa 1.
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7.1.3. Alternativa 2

Esta ordenacion prevé los diferentes usos y superficies mostrados en la
siguiente tabla:

Zonificacion | Superficie (m?)
COMERCIAL
Terciario comercial 1 6.644
Terciario comercial 2 1.517
RESIDENCIAL
13 parcelas individuales 12.408
14 conjunto residencial 12.470
VPPL (Viviendas de Proteccién Publica | 3.489
de precio Limitado)

DOTACIONAL

Cesion Ayuntamiento | 3.417
REDES PUBLICAS

Zonas verdes 1.279
Zonas verdes 750
Viario 7.019
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 48.994

Tabla 5. Superficies de ordenacion de la Alternativa 2

El uso residencial quedard dividido en un total de 8 parcelas de VPPL, 13
parcelas individuales y 14 en conjunto residencial con una superficie total
destinada de 28.367 m2.

El uso terciario quedard ubicado en esta alternativa al norte del dmbito de
estudio, con una superficie total de 8.161 m2.

La articulaciéon de la parcela se realizaria de manera muy similar que en la
alternativa 1, mediante un viario que recorrerd los diferentes usos de la
parcela, contando con tres accesos. El ubicado al norte conectado a la
Red Local de Viario Adscrita, y comunicando la parcela con la carretera de
Guadarrama M-510; el acceso oeste conectdndolo con la calle Magnolia;
y el acceso este, que proporcionard conexion con la calle Navalonguilla.
La superficie total de esta red viaria serd de 7.019 m2.

Las zonas verdes se situan en dos parcelas, la mdas grande de ellas junto al
viario acceso por la calle Magnolia, y ofra pequena parcela al otro lado del
viario, previéndose una superficie total de 2.029 mz2.

En la parte situada al noroeste de la parcela, se reserva una superficie total
de 3.417 m2 de cesion al Ayuntamiento para la piscina municipal y uso
dotacional.

En la siguiente figura y plano n°3 del Anexo | se puede observar la propuesta
de ordenacion de la Alternativa 2.
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; ,\&‘i“‘%: ‘ :
: "

. LEYENDA

[ Attermativa 2

% Ordenacién

= Dotacional cesion Ayuntamiento
g "~ Parcelacion
| 7] Terciario
. VPPL
V772 Viario
d Zona verde

Figura 4. Propuesta de ordenacion de la alternativa 2.

7.2. CRITERIOS Y JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Primeramente, se decide descartar la Alternativa 0 de no actuacion debido
a que, en caso de no llevarse a cabo el Plan Especial, el desarrollo urbano
de la parcela, dado el planeamiento vigente, quedaria imposibilitado
impidiendo su ordenacidon pormenorizada y quedando los terrenos
delimitados como suelo urbano no consolidado.

Con el objetivo de comparar las alternativas 1 y 2, en la siguiente tabla se
puede ver la comparativa de superficies de cada uso destinadas en cada
propuesta de ordenacion.

COMERCIAL
Terciario comercial | 7586 | 8161
RESIDENCIAL
Parcelas individuales 28.144 12.408
Conjunto residencial - 12.470
VPPL (Viviendas de Proteccion Publica

o - 3.489
de precio Limitado)
Total residencial 28.144 28.367
DOTACIONAL
Cesidon Ayuntamiento | 3084 | 3417
REDES PUBLICAS
Zonas verdes 1.990 2.029
Viario 8.190 7.019
TOTAL AMBITO DE ACTUACION 48.994 48.994
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Tabla 6. Comparacion de superficies de la Alternativa 1y 2

Teniendo en cuenta la ubicacidon de la parcela, la superficie total del
dmbito de actuacion es la misma en ambas alternativas (48.994 m?2),
variando Unicamente la superficie destinada a cada uso y su distribucion
espacial dentro de la parcela.

Con el objetivo de realizar y comparar un andlisis que los diferentes usos
podrian acarrear sobre el medio, en la siguiente tabla se muestra la
evaluacion de las dos alternativas, en base a unos objetivos que garanticen
los valores ambientales de la zona y las necesidades del planeamiento:

ASPECTO
AMBIENTAL

OBJETIVO

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

Usos del suelo
y ordenacion
del territorio

Compatibilizar el Plan

28.144 m?2 destinados a 28.383 m? destinados a

Especial con el uso uso residencial uso residencial
predominante
Residencial.

. Total de 10.670 m2de uso | Total de 11.580 m? de
Reforzar  dreas de

equipamiento
(Dotacién para piscina
municipal y uso
comercial)

de reequipamiento
(3.084 m2 de cesion de
terrenos al Ayuntamiento
+7.586 m2 comercial)

uso de reequipamiento
(3.417 m2 de cesién de
terrenos al
Ayuntamiento + 8.161
m?2 comercial)

Evitar actuaciones que
induzcan o apoyen
procesos territoriales no
deseados

No se contemplan usos
que apoyen procesos
territoriales no deseados

No se contemplan usos
gue apoyen procesos
territoriales no
deseados

Demanda de

Compatibilizar y
adaptar los usos del
suelo para minimizar y

12.4080 m 2 destinados a
viviendas unifamiliares
12.470 m? destinados a

28.144 m 2 destinados a
viviendas unifamiliares
Sin viviendas

actuaciones

recursos eficientar el consumo multifamiliares viviendas multifamiliares
. 7.586 m? destinados a 8.162 m? destinados a
de agua y energia ; )
zonas comerciales zonas comerciales
42 ejemplares (24 fichas) 37 ejemplares (16
. - del inventario del fichas) del inventario
., Minimizar la afecciéon a . .
Vegetacion - arbolado  situados  en del arbolado situados
la vegetacion . - .
zona comercial o viaria en zona comercial o
viaria
L Indices de ruido esperado similares en ambas
Minimizar y . - Y L
- alternativas de acuerdo con el tipo de drea acustica.
compatibilizar el ; .
. . o Pueden ser presumiblemente superiores en la zona
Ruido impacto acustico con el - . . .
o destinada a uso comercial de la alternativa 2 debido
desarrollo urbanistico de . .,
a la mayor superficie en comparacion con la
la parcela .
alternativa 1.
Evitar que las emisiones | Valores esperados muy similares. La calidad del aire
procedentes del | puede ser presumiblemente superior en la alternativa
desarrollo urbano | 2 debido a la mayor existencia de zonas verdes y
Calidad del puedan provocar en las | captacion de C02 de éstas, asi como la menor
aire poblaciones del entorno | superficie destinada a uso viario, reduciendo
valores superiores a los | emisiones de vehiculos.
limites establecidos en la
normativa
Dada la similitud de la ordenacién planteada, la
integracién paisajistica de los usos propuestos es muy
Conseguir la integracién | similar en ambas alternativas, y ambas contardn con
Paisaje paisgjistica de las | criterios de disefo y alturas segun la normativa

establecida. La alternativa 2, al tener mayor
superficie de zonas verdes y menor afeccién al
arbolado, conseguird una ligera mejor integracién
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ASPECTO
AMBIENTAL OBJETIVO ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

de las actuaciones.

Evitar, minimizar y | El Unico Espacio Natural Protegido sobre el que se

compatibilizar el | ubican ambas alternativas es la IBA (Area Importante
Espacios desarrollo urbanistico | para las Aves) 70 “El Escorial — San Martin de
Naturales con la preservacion de | Valdeiglesias”, por lo que los impactos potenciales
Protegidos Espacios Naturales | asociados a esta drea serdn similares en ambas

Protegidos y dreas de | alternativas.

interés

Tabla 7. Comparacion de alternativas en base a objetivos ambientales y urbanisticos

Asi pues, los principales criterios para la seleccion de la alternativa mds
favorable vienen determinados por:

-Uso predominante residencial: la alternativa 2 se considera mdas favorable
dado que fiene mayor superficie destinada a este uso con un total de
28.367 m2, el cual representa el uso predominante en el Planeamiento
Vigente de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Galapagar.

-Demanda de recursos: El mayor consumo de recursos estaria asociado a
las zonas de viviendas unifamiliares y a las zonas terciarias y dotacionales.
En este sentido, en cuanto a zonas residenciales, la alternativa 1 presenta
toda la superficie en viviendas unifamiliares, con un mayor consumo que la
alternativa 2 que cuenta con viviendas multifamiliares también. Por contra,
la alternativa 2 presenta mayor superficie de uso terciario, y dotacional que
la alternativa 1, por lo que, en esta fase de planificacion, el balance global
de consumo de recursos se espera muy similar en ambas alternativas.

-Refuerzo de dreas de equipamiento: debido a la antigledad del
planeamiento vigente, el municipio de Galapagar presenta carencias en
el equipamiento urbano como parte del espacio publico de uso cotidiano,
cuya funcidén principal es la de satisfacer las necesidades sociales. En este
sentido, la alternativa 2 contiene mayor superficie destinada a la piscina
municipal proyectada mediante la cesion de terrenos al Ayuntamiento y
al drea comercial, sumando un total de 11.578 m2, por lo que se considera
mdas favorable.

-Afeccion a la vegetacion: la parcela presenta en toda su superficie
arbolado disperso, formado principalmente por encinas. Por este motivo,
la documentacion del Plan Especial incluye un inventario del arbolado,
haciendo una propuesta de tala en aquellos ejemplares situados en zonas
viarias y terciarias por su incompatibilidad con estos usos. En las zonas
dotacionales, verdes y residenciales se propone el mantenimiento de los
ejemplares presentes, pudiendo integrarlos con las actuaciones. En base a
estos criterios, la alternativa 2 resulta mas favorable afectando a un total
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de 37 ejemplares.

En vista de lo mencionado anteriormente, se descarta la alternativa 1y se
selecciona la alternativa 2 por ser la que globalmente produce menores
incidencias sobre los distintos elementos del medio considerados y por
cumplir con los requerimientos de planificacion.

8. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS

Segun lo expuesto en el apartado anterior, se considera que la alternativa
mds adecuada es la denominada alternativa 2.

Ninguna de las alternativas afecta a especies protegidas, hdbitats de
interés comunitario ni vias pecuarias.

Primeramente, se descarta la alternativa 0 de no actuacion dado que no
ofrece solucién alguna sobre los problemas existentes.

Por otra parte, la alternativa 1 presenta diferencias en la distribucion vy
superficie de los usos previstos que suponen desventajas en comparacion
con la alternativa 2, considerada la mds favorable por los siguientes motivos:
- Mayor uso residencial, predominante en el planeamiento vigente
- Mayor superficie de suelo destinado al equipamiento urbano, que
presenta carencias en el municipio.
- Menor afeccidon al arbolado (drboles situados en uso viario +
comercial)
- Mayor superficie de zonas verdes

9. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

9.1. CLIMATOLOGIA

La Peninsula Ibérica, y en concreto la Comunidad de Madrid, se encuentra
influida por dos fendmenos meteoroldgicos a gran escala: el Anticiclon de
las Azores y los vientos del Oeste. Durante la estacion cdlida, el
desplazamiento del anticiclon de las Azores hacia el Norte provoca la
instalacion de un régimen de altas presiones que determina un tiempo
estable y caluroso. Por tanto, las precipitaciones son locales y de origen
convectivo.
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En cambio, en el invierno, y pese al dominio de los vientos del oeste, es

frecuente que se prolongue una situacion anticiclonica provocada por el
fuerte enfriamiento de las capas de aire en contacto con el suelo o por la
llegada de masas de aire desde el centro del continente europeo. Esta
circunstancia es la responsable de que en los meses centrales del invierno
se produzcan los minimos anuales tanto de temperaturas como de
precipitaciones.

Ademds, el Sistema Central (Sierra de Guadarrama) provoca un efecto
pantalla para las borrascas que deben rebasarlo, de forma que sdlo las que
circulan a menor altitud producen precipitaciones importantes en la zona
centro-sur de la provincia. Es por este motivo que se produce una progresiva
disminuciéon de precipitaciones desde la sierra hacia el sur.

Para la caracterizacion climatoldgica del drea en estudio, se han tomado
los datos de la estacion termopluviométrica: “Villalba”, ubicada a 7,1 km all
norte de la zona de actuacidon vy representativa tanto por sus
posicionamientos como por su serie histérica de datos. Los datos se han
obtenido de la aplicacion SIGA (Sistema de Informacion Geogrdafica de
datos agrarios) del Ministerio de agricultura, pesca y alimentacion.

Identlflc_a’ldor Denominacion Municipio | Provincia Per|o<_:|o de Altitud (m)
estacion registro
3270 Villalba Collado |\ (g | 1961-1990 917
Villalba

Tabla 8. Ubicacion y descripcion de la estacion meteorolégica considerada. Fuente: SIGA

LEYENDA

[ Ambitn del Plan Expacl
£ Esaods wrmogluvisesitics

Figura 5.. Localizaciéon de la estacion pluviométrica 3270 “Villalba”. Fuente: SIGA
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Se recogen registros de temperaturas para un periodo de 15 anos (pues

aunque los datos se extienden desde 1956 hasta 1988, existen numerosas
series incompletas), y de 19 anos (comprendidos entre 1956 y 1990) para
precipitaciones.

9.1.1. Régimen térmico

La tabla adjunta resume la temperatura media mensual en estacion
estudiada:

Estacion | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ag Sept| Oct  Nov Dic Afo
Villalba 49 | 62|80 | 11,4149 | 195244239 206|136 | 81 54 |134

Tabla 9. Reparto anual de las temperaturas medias mensuales (°C)

La temperatura media anual se encuentra en torno a los 13,4 °C, con
medias en los meses mds cdlidos, julio y agosto, en el entorno de los 24 °C;
y durante el invierno temperaturas medias cercanas a los 5 °C.

Estacion | Ene  Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ag |Sept Oct | Nov | Dic | Afio
Villalba | 16,5|17,6 22,3251 | 31,0 | 34,9 383|384 |348|27,6 209 |17,4| 390

Tabla 10. Reparto temperaturas medias mensuales de las maximas absolutas (°C)

Las temperaturas medias mdximas de los meses mdas cdlidos superan los 38
°C, mientras que, en los meses mds frios, se encuentran en torno 17 °C.

Estacion Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ag |Sept| Oct | Nov | Dic | Afio
Villalba -56|-411-36 -03| 20 | 5419799 75|21 |-25|-50]|-772

Tabla 11. Reparto temperaturas medias mensuales de las minimas absolutas (°C)

En cuanto a las temperaturas medias mensuales de las minimas absolutas,
se llegan a dar temperaturas medias minimas por debajo de los -5 °C
durante la estacion de invierno, y con una media minima absoluta de -7,2
°C

La oscilacidon térmica anual, entendida como la diferencia entre la media
de las maximas del mes mdas cdlido, agosto, y la media de las minimas del
mes mas frio, enero; tiene un valor de 44 °C.

En la siguiente tabla se muestran otros resultados adicionales a las
condiciones termomeétricas de la estacion analizada.

Otros parametros termométricos Villalba
Periodo cdlido (n° meses) 2
Periodo frio o de heladas (n° de meses) 6
Periodo seco o drido (n° de meses) 3
Temperatura media de mdx. mes mds cdlido (°C) | 32,8
Temperatura media de min. mes mds frio (°C) 0.1

Tabla 12. Otros parametros termométricos.

P&gina 30 de 123

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin



1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro
Ayuntamiento de Galapagar
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBITq-seoomroormrmor ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Se observa que el periodo cdlido se extiende a lo largo de dos meses,

mientras que el periodo frio o de heladas alcanza los seis meses de
duraciéon. La media de las méaximas del mes mas cdlido alcanza los 32,8 °C,
y la media de las minimas del mes mas frio se sitta en 0,1 °C.

El nUmero de dias de helada es un factor limitante en el desarrollo de la
vegetacion. Se consideran dias de helada aquellos en que se registra una
temperatura igual o inferior a 0 °C. Los datos medios en la estacion objeto
de estudio se extienden de noviembre a abril, los meses en los que las
heladas son mads frecuentes.

Los valores climatolégicos de la zona de estudio, aportados en la pagina
web de los servicios climaticos de la AEMET, caracterizan el drea:

A. NUmero medio de dias de nieve: 11,4 dias ano

B. NUmero medio de dias de helada: 29,2 dias ano
C. NUmero medio de dias de tormenta: 14,7 dias ano
D. NUmero medio de dias de niebla: 46 dias ano

Temperaturas medias mensuales (°C)

50

40

30

20

10

Temperatura (°C)

0 —— S

Eme=Teb  Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
-10

= Temperaturas medias mensuales (°C)
= Temperaturas medias mensuales de las maximas absolutas (°C)

= Temperaturas medias mensuales de las minimas absolutas (°C)

Figura 6. Reparto anual de las temperaturas medias mensuales y comparativa con la
Temperatura Maxima absoluta y Temperatura Minima absoluta (°C)

9.1.2. Régimen pluviométrico

En la siguiente tabla se muestran los datos pluviométricos registrados de la
estacion Villalba, a lo largo del periodo considerado:

Estacion | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ag |Sept| Oct | Nov | Dic | Afo
Villalba | 64,3 | 71,9 | 41,2552 | 56,6 | 51,7163 | 11,4 |42,1|54,7|76,2|835 | 6252

Tabla 13. Precipitacion media mensual (mm)
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Figura 7. Reparto anual de las precipitaciones (mm)

En la estacion objeto de estudio, las precipitaciones mdximas tienen lugar
durante los meses de noviembre, diciembre, enero y febrero, los meses mds
secos son julio y agosto.

9.1.3. Clasificacion climatica de Papadakis

Se presentan a continuacién la clasificacion agroclimdtica de la zona de
estudio, segun J. Papadakis, que ordena los cultivos en funcidén de sus
requisitos térmicos, de invierno y verano, y su resistencia a las heladas y a la
sequia, quedando con ello perfectamente caracterizada el clima del lugar:

Parametros Villalba
Tipo de invierno av
Tipo de verano M
Régimen de
humedad ME
Régimen térmico TE

o ., Mediterréneo
Clasificacion

tfemplado

Tabla 14. Clasificacion agroclimatica de Papadakis

A continuacion, se detalla la clave utilizada para este tipo de clasificacion:

- av (Avena frio): invierno suficientemente suave para plantar avena
en otono, pero demasiado frio para cultivar citricos. Corresponde a
una Tm de las minimas absolutas del mes mas frio mayor de -10 °C; Tm
de las minimas del mes mas frio mayor de -4 °C; Tm de las mdximas
del mes mas frio entre 5°C y 10 °C.
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- M (Maiz): suficientemente cdlido para cultivar maiz, pero no suficiente

como para cultivar arroz. Promedio de las maximas medias de los é
meses mas cdlidos superior a 21 °C. Media de minimas absolutas
superior a 2 °C durante mds de 4.5 meses y superior a 7 °C durante
menos de 3.5 meses y/o maxima media del mes mds cdlido inferior a
25 °C.

- ME (Mediterrdneo humedo): Ni hUmedo ni desértico; Pinvernal mayor
que Pestival.

- TE (Templado cdlido)

9.2. CARACTERISTICAS DE LA ATMOSFERA
9.2.1. Calidad del aire

Para determinar la calidad del aire existente en la parcela de estudio, se
han consultado los datos de la Red de vigilancia del Sistema Integral de la
Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid. En este caso la estacion mas
cercana es la de Collado Villalba, de cédigo nacional 28047002, situada en
la C/Santa Teresa de Jesus, nUmero 12.

LEYENDA

3 Ambito del PlanEspecial
€3 Limite municipal

Figura 8. Localizaciéon de la estacidn de control de calidad del aire de Collado Villalba

El Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad
del aqire, indica los valores limites de concentracion de dichos
contaminantes. Estos valores limites, junto con los datos actualizados de la
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concentfracion de contaminantes de la estacion de Galapagar, se

muestran en la siguiente tabla:

Estacion de Datos actualizados el
Collado Villalba Real Decreto 102/2011 19/07/2022
Contaminante Valor limite/Umbral Concentracién (ug/m?3)
Didxido de | Valor limite anual = 40 ug/m3 43
Nitrégeno (NO2)

Ozono (03) Valor limite media horaria = 180 57
Hg/m3
Particulas PM2.5 | Valor limite anual = 25 ug/m3 14

Tabla 15: Concentracion actual de contaminantes atmosféricos.

Tal y como se observa, los datos actualizados de la estacion de Collado
Villalba se encuentran dentro de dichos los valores limites.

9.2.2. Niveles acusticos

El drea acustica correspondiente a la zona de estudio es el municipio de
Galapagar. Cada tipo de drea acustica estd definido en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo
referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, establece los niveles a alcanzar o mantener, de ahi que se
denominen objetivos de calidad acustica, y los valores limites a respetar por
cada emisor acustico, que hagan posible el cumplimiento de los
correspondientes objetivos de calidad acustica.

El punto 1 del Anexo | de dicho Real Decreto establece los tres periodos
temporales de evaluacion diarios siguientes:

e Periodo dia (d): Comprende desde las 07:00 horas hasta las 19:00

horas.

e Periodo tarde (e): Comprende desde las 19:00 horas hasta las 23:00
horas.

e Periodo noche (n): Comprende desde las 23:00 horas hasta las 07:00
horas.

Por ofro lado, segun establece el articulo 14 del RD 1367/2007, en las dreas
urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acustica
para ruido la no superacion del valor de la tabla A, del Anexo Il, que les sea
de aplicacion. Para el resto de las dreas urbanizadas se establece como
objetivo de calidad acUstica para ruido la no superacién del valor que le
sea de aplicacion en la citada tabla A, disminuido en 5 decibelios.

En la siguiente tabla se recogen los objetivos de calidad establecidos en la
citada tabla A del Anexo Il del RD 1367/2007.
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En el Art. 14.2 del R.D. 1367/2007 se establecen los objetivos de calidad

acustica para ruido aplicables a dareas acusticas. En el caso de estudio se
trata de un drea urbanizada vy, por tanto, el objetivo de calidad acuUstica a
alcanzar es la no superacion del valor que le corresponde en la tabla A del
anexo Il del R.D. 1367/2007.

ANEXO Il
Objetivos de calidad aclistica
Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes.

. . . Indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Lo Ln
e Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica
a Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial. 65 65 65
0 b - - - .
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
en c).
c Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos.
b Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso industrial 75 7% 65
f Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | jaterminar | determinar determinar
otros equipamientos publicos que los
reclamen. (1)

Tabla 16. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas
existentes. Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a
una altura de 4 m.

Los objetivos de calidad acustica que se fomardn como son los que marca
el Anexo Il con predominio de uso residencial, como aplicables a drea
urbanizadas existentes, disminuidos en 5 dB(A), es decir, los valores con
predominio 60dB dia y 50dB noche.

Ademds, se ha realizado un Estudio de Ruido que acompana al Plan
Especial con el objetivo de establecer la Zonificacion Acustica del territorio
afectado por el Plan Especial y dar respuesta a los requerimientos
especificos establecidos por la normativa vigente. Este Estudio determina
que los niveles de ruido previstos son inferiores a los valores marcados por la
normativa.

9.3. GEOLOGIA

El dmbito de estudio se encuentra denfro de la Hoja Magna n° 533 de San
Lorenzo del Escorial del Mapa Geoldgico de Espana a escala 1:50.000 del
IGME. Esta Hoja se encuentra situada en la zona Galaico-Castellana dentro
de la division establecida por Lotze (1945) o en la zona Centro Ibérica segun
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la redefinicion efectuada por Julivert (1972). Esta zona es bastante

heterogéneaq, abarcando desde zonas con un alto grado de metamorfismo
y abundantes intrusiones graniticas hasta otras zonas no metamarficas o
con un metamorfismo regional débil. Una de las caracteristicas principales
de esta zona viene determinada por la discordancia de la Cuarcita
Armoricana sobre los materiales infrayacentes.

La parcela de estudio se encuentra dentro del municipio de Galapagar, las
rocas dominantes son las rocas graniticas Hercinicas y dentro de ellas las
rocas plutdnicas del tipo adamellitas biotiticas de grano medio.

Desde el punto de vista textural, puede definirse una variedad porfidica y
otra equigranular. El limite entre ambas presenta en la mayoria de las
ocasiones un cardcter fransicional, encontrdndose con relativa frecuencia
una banda de adamellitas con megacristales cuya clasificacion en uno u
otro tipo es problemdtica. Asimismo, en el drea de afloramiento de las rocas
equigranulares pueden encontrarse algunos sectores de rocas porfidicas
practicamente irrepresentables a la escala del plano.

6b

asaagnss?

[ Ambito del Plan Especial
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ROCAS GRANITICAS HERCINICAS

. 6 Adameliitas biotiticas de grano medio.
A N Tipo Zarzalejo-Valdemorillo. a) Porfidi-
s 68 y 6 cas b) Equigranulares

SiMBOLOS CONVENCIONALES

---------------------- Contacto concordante —_—— e ———— Contacto discordante

----------------------------- Contacto difuso entre rocas graniticas Contacto intrusivo

Falla conocida ———— —— ——  Falla supuesta

— Direccion de paleocorriente * Mina inactiva

- Cantera activa - Cantera inactiva

Figura 9. Geologia de la zona de estudio. Fuente: IGME

9.4, EDAFOLOGIA

Los suelos que se presentan en el dmbito de estudio, utilizando el sistema de
clasificacion Soil Taxonomy del Departamento de Agricultura de Estados
Unidos (USDA), son los inceptisoles y, en menor medida, el suelo urbano.

Los inceptisoles estdn constituidos por suelos bastante jovenes y poco
desarrollados que estdn empezando a mostrar el desarrollo de los
horizontes. Estdn mds desarrollados que los Entisoles pero siguen
presentando un perfil menos avanzado que la mayoria de los suelos. Todos
los suelos de este orden cumplen la condicidn de tener un horizonte sdlico
O un epipedodn histico o Umbrico. Se encuentran en todo tipo de climas
exceptuando el aridico. El tfipo de vegetacion que lo coloniza suele ser
variado. Los inceptisoles mads frecuentes en el término municipal de
Galapagar son los XEROCHREPTS, que poseen un horizonte subsuperficial
cdmbico que presenta un moderado grado de evolucion. Suelen tener una
fertiidad bastante baja.

Segun el sistema de clasificacion Soil Taxonomy, el fipo de suelo que
interseca con el dmbito del Plan es el siguiente:

Orden Suborden Grupo Subgrupo
Inceptisol | Xerepts Haploxerepts | FluventicHaploxerepts/TypicHaploserepts
Urbano Urbano Urbano Urbano

Tabla 17. Clasificacion Soil Taxonomy
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ENTISOUS/INCERTISOLS)

[ Ambia del Plan Espacial
Clasificacion Soll Taxonomy 1908
B ENTISOLSANCEPTISOLS

| INCEFTISOLS
B URBAND

Figura 10. Clasificacion de suelos sistematica Soil Taxonomy 1998. Fuente IDEM

Por otro lado, cabe destacar que en la parcela se ha llevado a cabo un
estudio redactado conforme a lo establecido en la Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid. Se ha realizado un andlisis
historico de fotos, asicomo un andlisis del medio fisico y espacios protegidos,
en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos. El estudio
determina que las actividades propuestas no son potencialmente
contaminantes para el suelo, por lo que no se considera que pueda existir
afeccion futura en el dmbito de estudio.

9.5. HIDROLOGIA
9.5.1. Aguas superficiales

La zona de estudio pertenece, como la totalidad de la provincia, a la
Cuenca del Tgjo. El rio Guadarrama sirve de limite norte y este al término
municipal, mientras que el limite oeste coincide casi en su totalidad con las
crestas suaves que delimitan la cuenca hidrografica de dicho rio. Los
arroyos que drenan la son afluentes del rio Guadarrama por su margen
derecha.

El arroyo perteneciente a la red hidrogrdfica principal que discurre mads
cercano al dmbito del Plan Especial es el "Arroyo de Perdiera” ubicado a
970 m al este de las actuaciones.
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Por otro lado, con categoriac de masa de agua de la Confederacion

Hidrogrdafica del Tajo (CHT), la mds cercana es la denominada “R.
Guadarrama desde Galapagar hasta A. Batan”, de tipologia R-T11-Rios de
montana mediterrdnea silicea y natural. Esta masa se ubica a 3,3 km al este
del dmbito del Plan.

=0 LEYENDA
3 Ambite del Plan Especial
#& Masas de agua

- Red hdrografica principal
€2 Limite municipal

Figura 11. Red hidrografica superficial. Fuente: CHT

9.5.2. Aguas subterraneas

La zona de estudio no se situa sobre ninguna masa de agua subterrdneaq,
siendo la mds cercana la denominada “Madrid: Aladea del Fresno-
Guadarrama”, ubicada a 4,6 km al sureste del dmbito de estudio.
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LEYENDA
3 Ambito del Plan Especial
Masas Subterraneas
Madrid: Aladea del Fresno-Guadarrama
Madrid: Guadarrama-Manzanares

Figura 12. Ubicacion de las actuaciones frente a las masas de agua subterranea. Fuente:
CHT

También se consultd la informacién sobre aguas subterrdneas de la
Confederacioén Hidrografica del Tajo, segun la cual, el dmbito de estudio no
presenta masas de aguas subterrdneas cerca. Las masas de agua mds
cercanas segun dicho mapa son las denominadas “Madrid: Aldea del
Fresno — Guadarrama” y “Madrid: Guadarrama-Manzanares”, ambas
situadas a mds de 4,5 km de la zona de estudio. Esta masa es
moderadamente productiva presentando un estado final bueno o mejor.

La hidrogeologia de la zona estd condicionada por las caracteristicas de
los terrenos que la constituyen, pues en la zona granitica no hay verdaderas
capas acuiferas.

El dmbito no se encuentra dentro de ninguna unidad hidrogeoldgica,
siendo la mdas cercana la unidad codificada con el nUmero 03.05 (Codigo
europeo de masa de agua) “Madrid -Talavera”, tal y como se puede
observar en la siguiente ilustracion:
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LEYENDA

3 Ambito del Plan Especial 8
Unidades Hidrogeologicas
'\ Madrid-Talavera

Figura 13.Ubicacion de las actuaciones respecto de las unidades hidrogeoldgicas.
Fuente: CHT

No se encuentran acuiferos de importancia en el término municipal,
ademds no se han encontrado evidencias de explotacion de los mismos.

9.6. MEDIO BIOTICO
9.6.1. Vegetacion

La vegetacion se puede definir como el conjunto de plantas propias de un
paraje o territorio. El principal objetivo de este capitulo es el de describir el
estado actual de la cubierta vegetal de Galapagar y valorar el grado de
naturalidad o conservaciéon de la misma.

9.6.1.1. Vegetacion potencial

La vegetacion potencial o climdacica, se define como el maximo grado de
desarrollo que puede alcanzar la vegetacion en un territorio determinado
actuando Unicamente los factores naturales como el clima, el tipo de suelo
y el fondo floristico (la herencia bioldgica) de un territorio.

Desde el punto de vista biogeogrdfico, el término municipal de Galapagar
se situa en la region Mediterrdnea. Segun Rivas-Martinez, su tipologia es la
siguiente:
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- Regién: Mediterranea.

- Subregion: Mediterrdnea occidental.

- Superprovincia: Mediterrdneo-iberoatldntica.

- Provincia: Carpetano-ibérico-leonesa.

- Sector: Guadarrdmico.

- Subsector: Guadarramense y Matritense (mitad sur del municipio
Qprox.).

- Distrito: Guadarramense y Matritense (mitad sur del municipio aprox.).

El dmbito del Plan, siguiendo la tipologia propuesta por Rivas-Martinez en
1987, esta incluido en la siguiente serie:

- (24ab): Serie supra-mesomediterranea guadarramica, de Quercus
rotundifolia o encina (Junipero oxycedri-Querceto rotundifoliae
sigmetum). VP, encinares.

LEYENDA

€3 Ambito del Plan Especial
Series de Vegetacion Potencial
8L 24a
. 24ab
I
15]

Figura 14. Vegetacion Potencial. Fuente: Clasificacion Rivas Martinez

Son series de vegetacion de cardcter confinental de la que existen 6
faciaciones en la Comunidad de Madrid. De ellas, tres se encuentran en el
término municipal de Galapagar:

- faciacion matritense sobre sustratos detriticos (arenas)
- faciacion guadarrdmica o tipica mesomediterrdnea sobre sustratos
compactos
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- faciaciobn guadarrdmica  supramediterrdnea sobre  sustratos

compactos.

En todas ellas el bosque representa que representa la etapa climax es un
encinar pobre en arbustos y hierbas vivaces, en el que la propia encina o
carrasca en forma de arbusto y en la que constituye su primera etapa de
sustifucion o estadio de garriga adyacente al retamar (Cytiso scoparii-
Retametum). En la faciacion tipica que corresponde a la guadarrdmica
mesomediterrdnea sobre granito, sélo se hallan como fanerdfitos y lianas
del bosque: Asparagus acutifolius, Daphne gnidium, Juniperus oxycedrus,
Lonicera etrusca, Phillyrea angustifolia, Quercus ilex ssp ballota, Rubia
peregrina y Ruscus aculeatus.

En toda la serie la etapa de matorral abierto corresponde a una misma
asociacion de jaral (Rosmarino-Cistetum ladaniferi), como sucede también
con los tomillares nitrofilos (Artemisio glutinosae-Santolinetum
rosmarinifoliae), los vallicares (Trifolio-Agrostietum castellanaea, Centaureo
ornatae-Stipetum lagascae) y los herbazales subnitrofilos de suelos
removidos y campos de cultivo abandonados (Rhynchosinapi hispidae-
Brassicetum barrelieri, Trifolio cherlerii-Taeniatheretum caput-medusae).

La vocacion del territorio es ante todo ganadera; y la dehesa con los pastos
de majadal (Poo bulbosae-Trifolietum subterranei) muy aptos para el
ganado ovino, seria la estructura y explotacion mdas acorde con las
condiciones climdticas y eddaficas que presiden estos territorios. En los suelos
mas profundos y limosos, con el empleo de fertilizantes, pueden llegar a
rendir algunos cultivares de cereal, incluso de vinedo o la higuera.

Las etapas de regresion y bioindicadores de la serie se presentan a
confinuacion:

Arbol/Arbusto dominante Quercus jlex ssp ballota

Nombre fitosociolégico Junipero oxycedri-Quercetum rotundifoliae sigmetum.

Quercus ilex ssp ballota.
Juniperus oxycedrus.
Lonicera etrusca.
Paeonia broteroi,
Cytisus scoparius.
Retama sphaerocarpa.
Genista cinerascens.
Adenocarpus aureus.
Cistus ladanifer.
Lavandula pedunculata.
Rosmarinus officinalis.
Helichrisum serotinum.
Stipa gigantea.

IV. Pastizales Agrostis castellana.

Poa bulbosa.

I. Bosque

1. Matorral denso

11l. Matorral degradado

Tabla 18. Series de vegetacioéon en el ambito del estudio

P&gina 43 de 123

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin



1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro
Ayuntamiento de Galapagar
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBIT—o—soeeroororrroror—l ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
9.6.1.2. Vegetacion actual

De acuerdo con la informacién cartogrdfica proporcionada por la
Comunidad Autbnoma de Madrid (CAM), las formaciones vegetales
presentes en el dmbito de las actuaciones son las que se presentan en la
siguiente figura y plano n° 4:

LEYENDA

€3 Ambito del Plan Especial
Formaciones Vegetales
#4 Encinar

- Zona urbanizada

Figura 15. Formaciones vegetales presentes. Fuente: Informacion geografica de la CAM

Con cardcter general, la superficie estudiada se corresponde con parcelas
destinadas a vegetacion arbdrea y de matorral formada principalmente
por encina (Quercus ilex subsp. Ballota) junto con algunos ejemplares mas
puntuales de pino (Pinus pinea).
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Figura 16. Ejemplares de encina y pino en la parcela de estudio

En lo referente al sustrato, éste presenta algunas zonas rocosas. En las zonas
con vegetacion predominan praderas vivaces de especies cespitosas tales
como Poa bulbosa y otras especies tipicas del abandono del pastoreo
tradicional. En forma de matorral aparece en su mayor parte zarzas (Rubus

sp.)

Figura 17. Vista general de la parcela de estudio en el momento de la visita a campo

En zonas mds humedas de la parcela, aparecen algunos ejemplares de
olmo (Ulmus minor), y arbol del paraiso (Elaeagnus angustifolia).
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1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar
Puesto: Sello de Organo

Figura 18. Ejemplares de olmo en la parcela de estudio

Debido a la importancia del arbolado en la zona, se ha realizado un
inventario en el que se incorpora unas unidades de muestreo o fichas de
arbolado que contienen ejemplares aislados o grupos de pies arbdreos
indicando sus caracteristicas y proponiendo recomendaciones en caso de
verse afectado para mantener, trasplantar o proponer su tala en funciéon
de las caracteristicas de cada pie y su localizacion. No se han identificado
especies en peligro de extincion ni arboles singulares o catalogados.

A continuacién, se recogen el resumen del total de especies arbdreas
encontradas en el terreno, con una altura minima inventariable de 1,30m:

Especie N.° Individuos
Elaeagnus angustifolia | 9
Fraxinus sp. 1
Juniperus oxycedrus 1
Pinus pinea 9
Quercus ilex 53
Quercus coccifera 1
Salix babylonica 1
Rosa sp 2
Ulmus minor 8
Total 85

Tabla 19. Relacion de especies arbéreas presentes en el ambito de estudio

La siguiente figura representa el cddigo de las fichas de los ejemplares
inventariados y las especies.
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Figura 19. Cdodigo y especies de las fichas del inventario del arbolado

9.6.2. Fauna

El drea de actuacion se encuentra denfro de la cuadricula de 10x10Km
30TVK19, del Inventario Espanol de Especies Terrestres. Con la informacion
disponible en la misma, se ha realizado el inventario de fauna caracteristico
del territorio. Las presentes totalizan 195 especies diferentes de las cuales 26
son invertebrados, 24 se corresponden con mamiferos, 113 con aves, 9
anfibios, 18 reptiles y 5 peces.

P&gina 47 de 123

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin



1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro

Ayuntamiento de Galapagar i
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBITd—cesoeroomommorrrlONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

3 Ambito del Plan Especial
3 Cuadriculas de fauna 10x10km

Figura 20. Cuadriculas de fauna 10km. Fuente: Inventario Espafiol de Especies Terrestres

De este conjunto, se recogen en las siguientes tablas aquellas especies
inventariadas, que se encuentran incluidas en el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid (Decreto 18/1992, de
26 de marzo) con las categorias de “En peligro de extincion”, “Vulnerable”
o “Sensible” a la alteraciéon de su hdbitat.

Asi mismo para estas especies, también se incluye la proteccién del
Catdlogo Espanol de Especies Amenazadas y Listado de especies silvestres
en régimen de proteccion especial (Real Decreto 139/2011), por su
importancia a nivel europeo. Se destacan también las especies incluidas en
el Anexo Il como prioritarias y en el Anexo V de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (anexos ll y IV de la
Directiva 92/43/CEE).
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Listado de
Anexo I Anexo V Especies .
Ley Anj;(/oz(l)\(/);_ ey Ley Catalogo Silvestres Rg&}?r:glgge
42/2007 42/2007 | Espafiol de en grona
(Anexo | . . especies
(Anexo Il . . (Anexo IV Especies Régimen
Directiva Directiva Directiva | Amenazadas de amenazadas
92/43/CkE) | 200 14T/CBR) | 95 43/ CEE) Proteccion | 3¢ Madrid
Especial
ANFIBIOS
Tritdn ibérico . .

. ) De interés
(Lissotriton - - - - X cspecial
boscai) P
Ranita de San
Anton (Hyla - - X - X Vulnerable
arborea)

AVES
Curruca . .

. . De interés
mirlona (Sylvia - - - - X cspecial
hortensis) P
Alcaravan
comun De interés

. - X - - X .
(Burhinus especial
oedicnemus)

Aguilucho . .
palido (Circus . X . . X De inferés
especial
cyaneus)
Alcotéan (Falco De interés
- - - - X .
subbuteo) especial
Avetorillo Sensible a la
comun ) X ) ) X alteracion
(Ixobrychus de su
minutus) hdbitat
Alcaudon real . .

. De interés
(Lanius ) ) ) ) ) especial
excubitor) P
Aguila
culebrera De interés

. - X - - X .
(Circaetus especial
gallicus)

Lechuza . .

. De interés
comun (Tyto - - - - X especial
alba) P
Buho real (Bubo - X - - X Vulnerable
bubo)

Ciguefia

ble_mca_ - X - - X Vulnerable

(Ciconia

ciconia)

Chova

piquirroja De interés

- X - - X .

(Pyrrhocorax especial

pyrrhocorax)

Aguila calzada . .

(Hieraaetus - X - - X De |nfe'res
especial

pennatus)

Andarrios chico De inferés

(Actitis - - - - X especial

hypoleucos) P

Chotacabras

pardo De interés

. - - - - X )
(Caprimulgus especial
ruficollis)
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Listado de
Anexo I Anexo V Especies .
Ley Anz;(/oz(l)\(/);_ey Ley Catalogo Silvestres Rg&}?r:glgge
42/2007 42/2007 | Espafiol de en grona
(Anexo | . . especies
(Anexo Il . . (Anexo IV Especies Régimen
Directiva Directiva Directiva | Amenazadas de CIICTEE RS
92/43/CkE) | 200 14T/CBR) | 95 43/ CEE) Proteccion | 3¢ Madrid
Especial
Colirrojo real De inferés
(Phoenicurus - - - Vulnerable X .
. especial
phoenicurus)
Martin De interés
pescador - X - - X cspecial
(Alcedo atthis ) P
Aguila imperial ) )
ibérica (Aquila ; X - En peligro de X En peligro
. extincion de extincion
adalberti)
MAMIFEROS
Murciélago
grande de
herradura X - X Vulnerable X Vulnerable
(Rhinolophus
ferrumequinum)
Topillo de
Cqbrera X - X - X Vulnerable
(Microtus
cabrerae)
REPTILES
Galapago
leproso X - X - X Vulnerable
(Mauremys
leprosa)
Galapago .
europeo (Emys X - X - X En pe."gf‘?
) . de extincion
orbicularis)

Tabla 20. Especies faunisticas presentes dentro de la zona de estudio con alguna
categoria de amenaza en el Catalogo Regional

Segun se desprende de esta tabla, la cuadricula de estudio presenta gran
variedad de especies, influenciada en gran parte por la presencia del
embalse de Valmayor, ubicado al suroeste de la cuadricula. No obstante,
merece la pena destacar que el entorno urbano de las parcelas
adyacentes a la de estudio, de uso residencial, viario o terciario,
representan una fuerte antropizacion, por lo que es poco probable la
presencia de muchas de estas especies en la parcela de estudio. La
vegetacion de la parcela, formada por zonas adehesadas de formaciones
arboéreas abiertas, si puede suponer dreas de cobijo o refugio para especies
de pequeno tamano.

El grupo de mamiferos tiene un peso considerable en la cuadricula de
estudio, destaca el murciélago grande de herradura (Rhinolophus
ferrumequinum) y el topillo de cabrera (Microtus cabrerae) considerados
como “Vulnerable” en el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de
Madrid.

P&gina 50 de 123

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin




1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro s
Ayuntamiento de Galapagar .
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBIT o vommorororrror ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
La avifauna representa el grupo mds numeroso de la cuadricula de estudio.

La especie con mds importancia es la presencia de aguila imperial (Aquila
adalberti), catalogada “En peligro de extincion”. También destaca la
presencia del buho real (Bubo bubo) y de la cigiena blanca (Ciconia
ciconia), ambas catalogadas como “Vulnerables” en el Catdlogo Regional.

Entre los anfibios presentes, destaca la ranita de San Anton (Hyla arborea)
catalogada como especie “Vulnerable” dentro del Catdlogo Gallego de
Especies Amenazadas, y el tritdn ibérico (Lissotriton boscai) de ‘“Interés
especial”

El grupo de los reptiles destaca especialmente el galdpago europeo (Emys
orbicularis) por su categoria de “En peligro de extincion” en el Catdlogo
Regional, o el Galdpago leproso (Mauremys leprosa) con categoria de
“Vulnerable”.

El grupo de fauna icticola es el mds reducido, en el que destacan especies
como el barbo comun (Barbus bocagei), la colmilleja (Cobitis paludica) o
la bermejuela (Achondrostoma arcasii). Ninguna de ellas estd dentro del
Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Madrid.

9.7. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y AREAS DE INTERES
MEDIOAMBIENTAL

9.7.1. Areas protegidas por instrumentos internacionales
Dentro de esta categoria se incluyen

- Reservas de la Biosfera que constitfuyen zonas pertenecientes a
ecosistemas terrestres o costeros propuestos por los diferentes Estados
Miembros y reconocidas a nivel internacional por el programa
"Hombre y Biosfera" (MaB).

- Humedales RAMSAR. El Convenio de Ramsar, o Convenio relativo a
los Humedales de Importancia Intfernacional especialmente como
Habitat de Aves Acudticas, establece la creacidon a nivel
internacional de unared de humedales conocida como Lista Ramsar.
Los lugares espanoles incluidos en la Lista Ramsar representan una
amplia tipologia de humedales: zonas humedas, planas en areas de
sedimentacion, humedales asociados a valles fluviales, humedales
artificiales, marismas, estuarios, formaciones deltaicas, marjales,
lagunas litorales, etfc.; son muestra de la gran ecodiversidad de
ambientes acudticos naturales y seminaturales de nuestro pais.

Se ha consultado la informacién disponible en la pdgina del MITERD en
relacion con estos espacios, confirmdandose que el Plan no afecta a zonas
incluidas dentro de ninguna de estas categorias.
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El espacio RAMSAR mds cercano son los “Humedales del Macizo de
Penalara” situado a mas de 29 km direcciéon norte del emplazamiento.

La Reserva de la Biosfera mds cercana al dmbito del Plan es la denominada
“Cuenca Alta Manzanares”, situada a 4,6 km direccion este de la parcela
de estudio. En la siguiente imagen se muestra la Reserva de la Biosfera mds
cercana a la zona.

LEYENDA

3 Ambito dal PlanEspecial §
' Reserva de la Blosfera

Figura 1. Reserva de Biosfera mas cercana a la zona de estudio. Fuente: Informacion
Geografica del MITERD.

9.7.2. Espacios naturales protegidos

El drea donde se desarrolla el Plan no esta incluida ni linda con ningun
espacio natural protegido. El espacio natural protegido mdas cercano es el
«Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entornoy», que
se encuentra aproximadamente a 1,6 km al oeste de las actuaciones, tal y
como se muestra en la siguiente figura:
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Figura 21. Ubicacion de las actuaciones frente a los espacios naturales protegidos.
Fuente: informacioén cartogréafica de la CAM

9.7.3. Red Natura 2000

En el entorno de la zona de actuacion no se afecta a ningln espacio de la
RN2000. El espacio mds cercano es la denominada Zona Especial de
Conservacion «ZEC ES3110005 — Cuenca del rio Guadarrama. Esta zona,
coincidente en gran parte con el dmbito del «Parque Regional del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entornon previamente citado, se localiza a

1,6 km al oeste de las actuaciones.
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Figura 22. Red Natura 2000. Fuente: informacién cartografica de la CAM
9.7.4. Habitats naturales de interés comunitario

Enla zona de estudio no se han identificado Habitats de Interés Comunitario
incluidos en los Habitats de la Comunidad de Madrid segun la Directiva
92/43/CEE. Los habitats mds cercanos se localizan a unos 190 m al sur de Ias
actuaciones, formados por el hdbitat de Cddigo UE "6310 Dehesas
perennifolias de Quercus spp.”. En el plano n° 5 del Anexo |y la siguiente
figura se puede observar la ubicaciéon de éstos y su coddigo UE.
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6310

B ORI EG

LEYENDA

3 Ambite del Plan Especial
Habitats de Interés Comunitario
L Habitats de Interés Comunitaric

Figura 23. Habitat de interés comunitario. Fuente: informacion cartografica de la CAM,
Directiva 92/43/CEE

9.7.5. Montes preservados y montes de utilidad publica

Las actuaciones previstas en el Plan se desarrollan fuera de areas
declaradas como Montes Preservados, incluidos en el anexo cartografico
de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza
de la Comunidad de Madrid, como masas arboéreas, arbustivas, y
subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.
El monte mds proximo se localiza a 400 m al oeste de las actuaciones,
conformado por masas arbodreas, arbustivas y subarbustivas de encinar,
alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal.
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1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo
Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

LEYENDA

3 Ambito del Plan Parcial
Montes Preservados
@7 Montes Preservados

Figura 24. Montes preservados. Fuente: informacion cartografica de la CAM

Por otra parte, tampoco hay en las inmediaciones ningin Monte de Utilidad
Publica (MUP), que se encuentre incluido en el registro publico de cardcter
administrativo en el que se incluye informacion detallada de estos Montes,
estando el mds cercano a 1,8 km al noroeste tal y como se refleja en la
siguiente imagen:
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Montes de Utilidad Pablica
#& Montes de Utilidad Publica

Figura 25. Montes de Utilidad Publica. Fuente: informacién cartografica de la CAM

9.7.6. Terreno forestal

Los terrenos forestales estdn regulados por la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, que
en su articulo define las caracteristicas de los terrenos para ser calificados
de tal manera.

Se ha verificado que la parcela de estudio se encuentra fuera de estos
terrenos:

P&gina 57 de 123

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin



Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar
Puesto: Sello de Organo

Registro
Ayuntamiento de Galapagar
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBIToevoreoorormorrr—LONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

LEYENDA

3 Ambito del PlanEspecial
Terreno forestal

oL Si

®& Mo

Figura 26. Terreno forestal en el ambito del Plan. Fuente: informaciéon cartografica de la
CAM

9.7.7. Corredores ecoldgicos

De Acuerdo con la Planificacion de la Red de Corredores Ecoldgicos de la
Comunidad de Madrid, el drea de estudio no se sitUa sobre ninguno ellos,
qguedando ubicada entre dos tframos del Corredor de La Pedriza, el tramo
de La Navata, a 270 m al noroeste de la parcelq, y el tramo de El Chaparral,
a 1,4 km al sureste de la parcela.
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LEYENDA
€3 Ambito del Plan Especial
Corredores ecologicos '

#i Corredor del oeste
2 Corrador transversal

Figura 2.Corredores ecoldgicos. Fuente: Informacion cartografica de la CAM
9.7.8. Areas de Importancia para las Aves (IBAs)

Las Areas Importantes para las Aves (IBA, Important Bird Area) en Espafia
forman una red de espacios naturales identificados mediante criterios
cientificos por SEQ/Birdlife. No son espacios protegidos, pero si indican las
dreas con mayor riqueza natural utilizando a las aves como indicadoras; se
trata, por tanto, de zonas en las que se encuentran presentes regularmente
una parte significativa de la poblacién de una o varias especies de aves
consideradas prioritarias por la BirdLife.

El inventario de IBA espanol incluye 469 IBA que ocupan una superficie de
casi 24 millones de hectdreas, de las que algo mds de 18 millones son
terrestres y 5 millones y medio son marinas, 1o que supone, en su parte
terrestre el 36% de la superficie del pais.

A pesar de que no se trata de un espacio protegido, poseen una figura de
catalogacién que, aungue no estd regulada por normativa alguna, es
tenida en cuenta por la Comision Europea como base para la definicion de
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAS).

El dmbito de estudio se sitUa sobre Ia IBA n° 70, también denominada “El
Escorial — San Martin de Valdeiglesias”, como puede apreciarse en la
siguiente figura y plano n°6 del Anexo I:
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LEYENDA
€3 Ambito del Plan Especial
IBA

&4 El Esconal - San Martin de Valdeiglesias

Figura 27. Areas de Importancia para las Aves (IBAs). Fuente: MITERD.

Este IBA cuenta con una superficie de 208.718,77 ha y se extiende por
diferentes municipios de Madrid, Castilla- La Mancha y Castilla y Ledn. Entre
sus especies destaca la presencia de aguila imperial, también inventariada
en la cuadricula de fauna de estudio y catalogada “En peligro de
extincion”.

9.8. PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento vigente de la zona de actuacion viene conformado por las
Normas Subsidiarias del Planeamiento de Galapagar, aprobadas
definitivamente el 2 de octubre de 1976 y publicadas en el Boletin Oficial
del Estado.

Segun las citadas Normas, los suelos para emplazamientos de las
actuaciones recogidas en el Plan Especial se corresponden con una
clasificacion de: "Suelo Urbano Ensanche”.
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MUNICIPIO PLANEAMIENTO VIGENTE FECHA DE APROBACION
Normas Subsidiarias del Planeamiento de
Galapagar
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano
Ensanche 2/10/1976
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar
uUsos COMPATIBLES: Equipamientos,
Galapagar Deportivo
Planeamiento Refundido
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano
Ensanche 30/06/2019

USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar
INOM COMPATIBLES: Equipamientos,

Deportivo

Tabla 21. Clasificacion y uso de suelo segun el planeamiento vigente.

En las siguientes figuras se observan la clasificacion y uso predominante de
suelo, respectivamente, del planeamiento vigente:

4/

X [ JSuelo no urbanizable de proteccién

Suelo urbano f urbano consolidado
Suelo urbano no consolidado

Suelo urbanizable sectorizado
Suelo urbanizable no sectorizado

Figura 28. Clasificacion del planeamiento urbanistico vigente en Galapagar (Normas
subsidiarias, afio 1976). Fuente: Sistema de Informacion Territorial de la CAM
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Ordenanzas: uso predominante
M Residencial

M Residencial multifamiliar
[ Residencial unifamiliar
[7]Industrial

B Aimacén logistico

[ Terciario y comercial

[l Equipamiento

B Deportivo
[T]Senvicios
[]Zona verde
B Casos singulares

["]Red viaria/infraestructuras
| Vias pecuarias

[ Agropecuario

[T otros usosfresto

[]Sin datos

Figura 29. Uso predominante del suelo (Planeamiento refundido, afio 2019). Fuente:
Sistema de Informacidn Territorial de la CAM

No obstante, cabe destacar que al tratarse las Normas Subsidiarias de un
planeamiento vigente anterior a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, son de aplicacién las disposiciones transitorias establecidas en
la misma para los planeamientos no adaptados.

El viario reflejado en el plano catastral, no se corresponde con ningun viario
determinado en las NN.SS y por tanto no es una via publica y no estd
obtenido. Por tanto, su situacién de facto por aplicacion de lo establecido
en la Ley 92/2001 es la de un suelo urbano no consolidado, al carecer de
accesos, viario suficiente e infraestructuras urbanas.

9.9. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS DEL AREA
9.9.1. Poblacion

El término municipal de Galapagar se encuentra situado al noroeste de la
Comunidad de Madrid que limita al norte con los municipios de Collado-
Villalba, Guadarrama, y San Lorenzo del Escorial; al este, con Moralzarzal y
Torrelodones; al sur con Las Rozas de Madrid y Villanueva del Pardillo; y al
oeste con Colmenarejo vy El Escorial. El nUcleo urbano de Galapagar dista
de la capital 33 Km y su extension es de 6.511 ha
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Los datos demograficos mds relevantes para el ano 2021, en el municipio

de Galapagar, y en toda la Comunidad de Madrid, son los siguientes:

1=~ 7T

ONGUILLA. GALAPAGAR.

L, Comunidad ~
Poblacion Galapagar de Madrid Afo
Poblaciéon empadronada 34.712 6.751.251 2021
Hombres 16.926 3.229.700 2021
Mujeres 17.786 3.521.551 2021
Crecimiento relativo de la
poblacion 0,62 -0.42 2021
Grado de juventud 16,14 14,69 2021
Grado de envejecimiento 13.60 17.97 2021
Proporcién de
dependencia 0,42 0,41 2021
Proporcion d_e 075 0.79 2021
reemplazamiento ‘

Razdn de progresividad 7474 85,35 2021
Tasa de feminidad 1,05 1,09 2021

Tabla 22. Datos demograficos relevantes. Fuente: Instituto Estadistica Comunidad de
Madrid, Banco de Datos Municipal y Zonal (Aimudena)

A continuacion, se muestran los datos de evolucidon demogrdafica de los
Ultimos 10 anos. El grafico muestra como el municipio de estudio desde el
ano 2015 ha experimentado un aumento poblacional pasando desde los
32.294 habitantes a los 34.712 en el censo realizado en 2021.

Termino | o014 | o012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Municipal
Galapagar | 32.575 | 32.930 [ 32.523 | 32.380 | 32.294 | 32.404 | 32.903 | 33.379 | 33.742 | 34.497 | 34.712

Tabla 23. Evolucién de la poblacion. Fuente: ALMUDENA
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Evolucion de la poblacion de Galapagar
35.000
34.500
34.000
33.500
33.000
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N2 Habitantes

32.000
31.500

31.000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Anos

Figura 30. Evolucién de la poblacién del municipio de Galapagar. Fuente: ALMUDENA

La pirdmide de poblacion es una forma grdfica de representar datos
estadisticos bdsicos, sexo y edad, de la poblacion de una zona, que permite
la rapida percepcion de varios fendmenos demogrdficos tales como el
envejecimiento de la poblacion, el equilibrio o desequilibrio entre sexos, e
incluso el efecto demogrdfico de catdstrofes y guerras. Ademds, la
pirdmide de poblacion es la mejor forma de poner de manifiesto, de
manera muy visual, las principales caracteristicas de la poblacion ya que
permite la rdpida percepcion de varios fendmenos demogrdaficos tales
como el envejecimiento de la poblacion, el equilibrio o desequilibrio entre
sexos, € incluso el efecto demogrdfico de catdstrofes y guerras. Ademas de
facilitar la compresion y el conocimiento sobre la gente que habita el
territorio, ya que la edad y el sexo son las caracteristicas de la poblacién
con mayor significado demogrdafico y socioecondmico.

A continuacion, se presenta la pirdmide del municipio de estudio a fecha
de 2021, compardndola con la pirdmide nacional (linea granate):

Galapagar

La media de edad de los habitantes
de Galapagar es de 40,24 anos, 1,88
anos mds que hace un lustro que
era de 38,36 anos.

La poblacién menor de 18 anos en
Galapagar es de 6.907, el 19,9%

La poblacién entre 18 y 65 anos en
Galapagar es de 23.403, el 67,4%.

La poblacién mayor de 65 anos en
Galapagar es de 4.402, el 12,7%

Mujeres
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Figura 31. Piramide poblacional del municipio de Pinto Fuente: INE

9.9.2. Actividad econdmica

En cuanto a la actividad econdmica y de acuerdo con los datos de
afiliacion a la Seguridad Social (ano 2020) el sector de “otros servicios” es el
que mayor peso tiene en el municipio de Galapagar, seguido de cerca por
el sector de la construccion. Seguidamente se encuentran servicios de
distribucion y hosteleria, servicios a empresas y financieros, y finalmente
mineria, industria, energia y agricultura y ganaderia.

Afiliados a la Seguridad Social Galapagar | C.de Madrid Afo
Agricultura y ganaderia 37 7.197 2020
Mineria, industria y energia 147 205.960 2020
Servicios a empresas y financieros 943 183.409 2020
Construcciéon 1.410 868.554 2020

Servicios de distribucién y hosteleria 1.167 1.026.115 2020
Oftros servicios 1.914 916.352 2020

Tabla 24. Sectores de actividad. Fuente: ALMUDENA

Sectores de actividad en Galapagar. Aio 2021

0,7% 2,6%

m Agricultura y ganaderia ® Mineria, industria y energia
Servicios a empresas y financieros Construccion
m Servicios de distribucion y hosteleria = Otros servicios

Figura 32. Ocupacion de la poblacién por sectores de actividad. Fuente: ALMUDENA

9.10. ASPECTOS PAISAJISTICOS

El estudio del paisaje permite analizar el territorio a través de un enfoque
infegral, ya que el paisaje considera simultdneamente muchos de los
aspectos y variables del medio fisico.
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Galapagar, situada a 881 m de altitud, estd ubicada en las estribaciones de

la sierra de Guadarrama. El municipio se caracteriza por el predominio del
bosque mediterrdneo y de ribera, asi como por la existencia de amplias
zonas de pastos. Encinas, enebros, fresnos, jaras, quejigos y pinos se cuentan
entre las principales especies vegetales.

Concretamente en la visita a campo se comprobo el estado actual de la
parcelay su paisaje, que presentaba de manera general buen estado salvo
alguna zona con restos de residuos.

Figura 33.. Paisaje y estado de la parcela de estudio en el momento de la visita.

Ademds, se han consultado las fuentes oficiales. Segun el Atlas de Paisaje
de la Comunidad de Madrid, la zona de actuacion del Plan Especial
discurre por la siguiente unidad de paisaje, que cuenta con las siguientes
caracteristicas:

Unidad del paisaje
Cadigo Gl10
Nombre Galapagar-
Colmenarejo
Calidad alt. Baja
Calidad agua Medio-bagja
Calidad fisiografica Media-bagja
Calidad vegetacion Medio- alta
CALIDAD TOTAL Media
FRAGILIDAD TOTAL Media-baja

Tabla 25. Unidad de paisaje de la zona de estudio
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En la siguiente figura, se muestran las unidades de paisaje del dmbito de

actuacion:

LEYENDA

3 Ambito del Plan Especial

Unidades de Paisaje

# GALAPAGAR - COLMENAREJO

. RAMPA DE TORRELODOMES - PUERTO DE GALAPAGAR

Figura 34. Unidades de paisaje. Fuente: Unidades del paisaje de la Comunidad de Madrid

La fisiografia de estas unidades estd constituida por piedemontes tipo
rampa y rampas escalonadas.

Esta unidad se caracteriza por las dehesas de encina en el piedemonte
exterior de Galapagar, de materiales graniticos, con la presencia de pastos
mesofiticos retficulares con setos y bosquetes; pastos xerofiticos; pastos
xerofiticos en mezcla con otras formaciones; encinares abiertos; dehesa de
encinas; encinares arboreos y arbustivos. En estas dehesas se desarrollan
pastizales de gran calidad con dreas de matorral.

9.11. PATRIMONIO CULTURAL
9.11.1. Bienes de interés cultural

Segun la Ley de Patrimonio Histérico y Cultural de la Comunidad de Madrid
(Ley 3/2013, de 18 de junio), y siguiendo el precedente de la legislacion
estatal, en esta materia, mantiene una categoria de Bienes que pueden ser
muebles, inmuebles o intfangibles y excepcionalmente las obras de autores
vivos, que por sus cualidades especificas gocen de una singular relevancia
que deba ser protegida, son los Bienes de Interés Cultural, los cuales a
efectos de su declaracion se clasifican en:
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* Monumentos.

= Conjuntos Historicos.

= Jardin Histérico.

= Sitio Histoérico.

= Zona Arqueoldgica.

» Zona Paleontoldgica.

» |ugares de Interés Etnoldgico.

= Pargues Arqueoldgicos.

» Espacios de Proteccion Arqueoldgica

Se ha comprobado que el bien de interés cultural catalogado mds cercano
a la zona de estudio es la Iglesia Parroquial de Nuestra Senora de la
Asuncion, por lo que se confirma que las actuaciones no afectan a ninguno
de los bienes.

9.11.2. Vias pecuarias

De acuerdo con la consulta realizada al Inventario y Mapa de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid), existe una via pecuaria que
discurre al noroeste de las actuaciones a 30 m de |la parcela, denominada
“Colada de Colmenarejo”, que conforma la actual carretera M-510 de
Guadarrama (Galapagar). Las actuaciones citadas no afectan a la via
pecuaria en ningun tramo y por lo tanto no se esperan afecciones sobre
ella.

Las caracteristicas de este elemento ganadero en el tférmino municipal de
Galapagar, son las siguientes:

COD.VP 2805101
NOMBRE ViA PECUARIA Colada de Colmenarejo
LONGITUD (m) 6.875
ANCHURA (m) Variable

Clasificacion norma aprobacion | Orden 3/2011, de 19 de enero de la Consejeriade M.A, Vy O.T

Publicacion modificaciones
clasificacion

Tabla 26. Caracteristicas de la via pecuaria

La normativa a tener en cuenta en relacion a este tipo de vias en la
Comunidad de Madrid, es:
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (BOE num. 71, de 24 de
marzo de 1995).
- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (BOCM nUm. 147, de 23 de junio de 1998).
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- Decreto Legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la
Comunidad de Madrid (BOCM num. 256, de 28 de octubre de 2002).

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar
Puesto: Sello de Organo

LEYENDA

&3 Ambito del Plan Especial b
Vias Pecuarias

#d Colada

Figura 35. Vias pecuarias en el entorno de la zona de estudio. Fuente: Informacion
cartografica de la CAM

9.12. INFRAESTRUCTURAS

La zona de actuacidn cuenta con una buena accesibilidad. Las
carreteras mdas cercanas es la denominada carretera principal M-505
“Carretera de Madrid a El Escorial” y la carretera secundaria M-510 de
Guadarrama (Galapagar).
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Figura 36. Carreteras existentes en el entorno de la parcela de estudio

Como ya se ha comentado, la propuesta de ordenacion contard con 3
accesos. El ubicado al norte conectado a la Red Local de Viario Adscrita, y
comunicando la parcela con la carretera de Guadarrama M-510; el acceso
oeste conectdndolo con la calle Magnolia; y el acceso este, que
proporcionard conexion con la calle Navalonguilla. La superficie total de
esta red viaria serd de 7.019 m2,

Como estudio complementario al Plan Especial, se ha elaborados un Estudio
de Trafico y Movilidad que incluye un diagndstico de la situacion inducida,
respecto de la actual para asegurar la viabilidad de las soluciones
propuestas y definir, si es necesario, las medidas de mitigacién que permitan
una situacion optima de frdafico y la movilidad. Las conclusiones de ese
estudio determinan que el Plan produce un bagjo impacto en el trafico
actual del entorno en el que se desarrolla tanto por la baja densidad
propuesta, como por el desarrollo comercial previsto.

Las conexiones exteriores con ofros viarios estan bien disenadas, aunque
habrd que solicitar a la Subdireccion de Explotacion de Carreteras de la
Comunidad de Madrid el permiso para abrir el acceso de la nueva calle
proyectada y que finaliza en la carretera de la Red Autondmica M-510.
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9.13. RIESGOS AMBIENTALES

9.13.1. Amenaza por movimientos sismicos

Los terremotos son uno de los fendmenos naturales con mayor potencial
para producir afecciones a nivel tanto ambiental como humano y material.
Debido a su aleatoriedad y a su dificil prediccidon exacta es necesario
conocer el riesgo sismico para poder establecer medidas de prevencion y
asi mitigar sus efectos.

Los principales puntos de origen de los terremotos se situan en los mdargenes
de las placas tectonicas. Andalucia, especialmente su parte Centro-
Oriental, junto con las regiones de Murcia y Alicante son las zonas que
presentan el mayor riesgo sisimico del territorio espanol.

La peligrosidad sismica se define como la probabilidad de que, en un
determinado periodo de tiempo (periodo de exposicion) y en un
determinado emplazamiento, sea superado un pardmetro que mide el
movimiento del suelo (intensidad, aceleracion...), mienfras que la
vulnerabilidad sismica corresponde con el dano que se espera que se
produzca sobre una infraestructura sometidas a la accidon dindmica de un
movimiento sismico de una determinada intensidad.

El Instituto Geografico Nacional (IGN) permite la consulta de distinfos mapas
de peligrosidad sismica con los cudles se ha realizado la caracterizacion de
la accion sismica en la zona de estudio. El primer mapa consultado ha sido
el mapa de peligrosidad sismica de Espana 2002 en valores de intensidad,
escala EMS-98 generado por el IGN. La Escala Macrosismica Europea (EMS)
esla base parala evaluacion de la intensidad sismica en los paises europeos
e indica el grado que un terremoto afecta a un lugar especifico. Esta escala
contempla doce grados, los cudles se resumen en la siguiente tabla:

Grado de
intensidad

|. No Sentido

Efectos

No senfido ni en las condiciones mds favorables. Sin efectos en objetos,
naturaleza ni danos en edificios.

Senfido en casos aislados (1 %) de individuos en reposo en pisos superiores. Sin
efectos en objetos, naturaleza ni danos en edificios.

Senfido por algunas personas dentro de edificios. Los objetos colgados oscilan
levemente. Sin danos en edificios.

Sentido por muchas personas denfro de los edificios y por muy pocos en el
exterior. La vibracion es moderada y no asusta. Los objetos colgados oscilan y
algunos muebles ligeros fiemblan visiblemente. Sin danos en edificios.

Sentido por la mayoria de las personas dentro de los edificios y por algunos en
V. Fuerte el exterior. Algunos objetos pueden desplazarse. Danos despreciables en
edificaciones de piedra suelta y adobe

Sentido por la mayoria dentro de los edificios y por muchos en el exterior. Los
objetos pequenos caen. Dano ligero en edificaciones sin o con bajo grado de
diseno sismorresistente.

Il. Apenas sentido

IIl. Débil

IV. Ampliamente
observado

VI. Levemente
danino
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Grado de Efectos
intensidad
La mayoria de las personas dentro de edificios se asustan y escapan al exterior.
Los muebles se desplazan y los objetos caen de las estanterias en cantidad.
VI, Dafino Danos moderados y graves en edificaciones con bajo grado de diseno

sismorresistente (algunos muy graves en edificios de piedra suelta y adobe).
Danos despreciables o ligeros en edificaciones con un grado medio de diseno
sismorresistente.

VIIl. Gravemente
danino

Para muchas personas es dificil mantenerse en pie, incluso fuera de los
edificios. Los muebles se desplazan y pueden volcarse. Muchos edificios con
bajo grado de diseno sismorresistente sufren danos de moderados a muy
graves (algunos se derrumban). Algunos edificios con grado medio de diseno
sismorresistente

IX. Destructor

Pdnico general, muchos monumentos y columnas se caen. Muchos edificios
con bajo grado de diseno sismorresistente sufren danos graves, muy graves o
se derrumban. Muchos edificios con grado medio de diseno sismorresistente
sufren danos moderados o importantes (algunos graves). Algunos edificios con
alto grado de diseno sismorresistente sufren danos moderados.

X. Muy destructor

La mayoria de los edificios con bajo grado de disefo sismorresistente sufren
danos graves, muy graves o se derrumban, muchos edificios con grado medio
de diseno sismorresistente sufren danos graves (algunos muy graves), los
edificios con alto grado de diseno sismorresistente sufren danos moderados,
importantes y, algunos muy graves

XI. Devastador

La mayoria de los edificios con bajo grado de disefo sismorresistente se
derrumban, muchos edificios con grado medio de diseho sismorresistente
sufren danos muy graves (algunos se derrumban), los edificios con alto grado
de diseno sismorresistente sufren danos de importantes a muy graves

XIl.
Completamente

devastador

Se destruyen todos los edificios con bajo grado de disefo sismorresistente y la
mayoria de los edificios con medio y alto grado de diseho sismorresistente. Los

efectos de terremoto alcanzan los méximos efectos concebibles.

Tabla 27. Escala Macrosismica Europea (EMS-98)

La figura siguiente muestra el mapa de peligrosidad sismica de Espana 2002
en valores de intensidad, escala EMS-98:
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Figura 37. Mapa de Peligrosidad Sismica en valores de intensidad, escala EMS (IGN)

Segun este mapaq, en la localizacidon donde se ubica el Plan se espera una
intensidad de grado menor de VI.

El IGN también permite la consulta del mapa de peligrosidad sismica de
Espana 2015, esta vez en valores de aceleracion. Este mapa muestra los
valores de la aceleraciéon pico del terreno (PGA, Peak Ground Acceleration)
esperada para un periodo de retorno de 475 anos. Esta aceleracion viene
dada en funcién de g, la aceleracion de la gravedad. Consultando este
mapa, se puede comprobar que la zona objeto de estudio se situa junto a
las isolineas con valor de aceleracion sismica bdsica de 0,02 g, como se
puede apreciar en la siguiente imagen, siendo éste un valor bagjo vy
considerando por tanto este riesgo de baja probabilidad.
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Figura 38. Mapa de Peligrosidad Sismica de Espafia 2015 segun la aceleracion pico (IGN)
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9.13.2. Amenaza por inundaciones

Las inundaciones son fendmenos hidroldgicos recurrentes potencialmente
destructivos, que hacen parte de la dindmica de evolucion de una
corriente. Se producen por lluvias persistentes y generalizadas que generan
un aumento progresivo del nivel de las aguas contenidas dentro de un
cauce superando la altura de las orillas naturales o artificiales, ocasionando
un desbordamiento y dispersion de las aguas sobre las llanuras de
inundacion y zonas aledanas a los cursos de agua normalmente no
sumergidas.

El riesgo de inundacion viene determinado por los mapas de peligrosidad y
de riesgo de inundacion, dando cumplimiento al segundo hito del proceso
de implantacion de la Directiva 2007/60/CE de evaluacion y gestion de los
riesgos de inundacion, transpuesta al ordenamiento juridico por el Real
Decreto 903/2010, que establece la elaboracion de estos dos mapas en las
Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIs).

Segun esta Directiva, los mapas de riesgo de inundacion “mostraran las
consecuencias adversas potenciales asociadas a la inundacién en
diferentes escenarios (T=10, T=100 y T=500), expresadas mediante los
parametros siguientes:
a. Numero indicativo de habitantes que pueden verse afectados.
b. Tipo de actividad econémica de la zona que puede verse afectada.
c. Instalaciones a que se refiere el anexo | de la Directiva 96/61/CE del
Consejo relativa a la prevencion y al control integrados de la
contaminacion que puedan ocasionar contaminacion accidental en
caso de inundacion y zonas protegidas que puedan verse afectadas
indicadas en el anexo IV, punto 1, incisos i), iii) y v) de la Directiva
2000/60/CE.”

Concretamente, en la zona de estudio se han consultado los datos del
MITERD respecto a las zonas potencialmente inundables para los periodos
de retorno de 10, 100 y 500 anos.

Examinada la cartografia, la parcela de estudio se encuentra fuera de
zonas de inundacion, siendo la mds cercana la que se corresponde con la
masa de agua “Rio Guadarrama desde Galapagar hasta A. Batdn”,
ubicada a mds de 3 km al este de las actuaciones.
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LEYENDA

3 Ambito del Plan Especial

#8 Zonas inundables con alta probabilidad (T=10 afios)

1 Zonas inundables frecuentas (T=50 afios)

1 Zonas inundables con probabilidad media u ocasional (T=100 afios)
ol Zonas inundables con probabilidad baja o excepcional (T=500 afios) §

Figura 39. Zonas con riesgo de inundacion para 710, T100 y T500. Fuente: MITERD

9.13.3. Riesgo de incendios forestales

Uno de los problemas ambientales mds graves que sufre el territorio espanol
es el de los incendios forestales. Estos afectan tanto a superficies arboladas
(bosques y plantaciones) como a las no arboladas (matorral, pastizales y
espartizales). Sus causas pueden ser humanas (quema de rastrojos,
mantenimiento de pastos, negligencias, intencién delictiva...) o naturales,
como la caida de rayos.

El fuego produce graves impactos en el medio natural. Entre los mds
importantes merecen citarse la destruccion de la cubierta vegetal, la
muerte de un gran nUmero de animales, el aumento del riesgo de erosion,
y alteraciones en el balance hidrico de las cuencas en las que se produce.
Ademds, constituye un grave riesgo que todos los anos causa la muerte de
personas e importantes danos econdmicos.

Las regiones de clima mediterrdneo son especialmente proclives a los
incendios forestales. En ellas gran parte de la vegetacion se seca durante
el verano, como consecuencia de las elevadas temperaturas y de la sequia
estival, convirtiéndose en un combustible facil de incendiar.

De acuerdo con la capa de Zonificacidén y Priorizaciéon del riesgo de
incendio proporcionado por la Comunidad de Madrid, la parcela, al
encontrarse en un drea urbanizada presenta un peligro bajo de incendio.
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Esta capa de Zonificacion y Priorizacion es el resultado de un estudio del

nivel de riesgo de la Comunidad de Madrid encuadrado en el Plan de
Defensa Contra Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid
elaborado en abril de 2013.

W soea el |
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B Area Ml i
LEYENDA B Area Hnel W

W Areds Urbaniz aoas
1:3 Aﬂ‘lbﬂﬂ *I FlﬂﬂESpEciﬂl . Laménas de Agua

Figura 40. Zonificacion y Priorizacion del Riesgo de Incendios Forestales en la Comunidad
de Madrid. Fuente: Informaciéon geografica de la CAM

10. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

A continuaciéon, se analizan los efectos sobre el medio ambiente del Plan
Especial y metodologia utilizada para el andlisis, teniendo en cuenta
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna,
la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdaticos, los bienes materiales,
el patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos aspectos.

Se identificardn las determinaciones del Plan susceptibles de provocar
efectos significativos sobre el medio ambiente, sobre las que incidird
especialmente el andilisis. La evaluacion de los efectos diferenciard sus
caracteristicas cualitativas conforme a lo indicado en la Ley 21/2013 de
evaluacion ambiental, desde la generacion de posibles efectos
secundarios y sinergias, al cardcter positivo o negativo de los mismos vy
procurard una cuantificacion diferencial de los mismos de forma razonada,
ayuddndose de la parametrizacion y métodos matematicos.
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10.1. IDENTIFICACION DE IMPACTOS POTENCIALES

Considerando la naturaleza de la obra y los factores ambientales
susceptibles de alteracion, se ha establecido una primera aproximacion de
interacciones, a través de la matriz adjunta de relaciones causa-efecto,
cuyos efectos se comentan en apartados siguientes.

La matriz establece las relaciones de causalidad entre las acciones y sus
efectos sobre el medio. Las filas indican las diferentes fases y acciones de
las que constard el proyecto que se derive del Plan Especial. Cada columna
es un factor del medio diferente. Las interacciones entre las acciones del
Proyecto derivado y los valores a preservar representan los posibles riesgos
de afeccion.

Se debe destacar que dichos impactos potenciales son aquellos que se
pueden llegar a producir, ya sea a consecuencia de la construccion,
operacion o desmantelamiento de las mismas y sin tener en cuenta las
medidas correctoras, protectoras o compensatorias aplicadas.
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10.2. METODOLOGIA DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS

En la presente evaluacion, se procederd a cuantificar los impactos del plan
considerando las condiciones iniciales del medio ambiente descritas y
analizadas en el inventario ambiental, en contraste con las caracteristicas
técnicas del Plan en andlisis.

El objetivo perseguido es la identificacion, caracterizacion y valoracion del
impacto ambiental originado por la actuacién, para el cual se ha seguido
la siguiente metodologia:

- En primer lugar, se identifican las acciones del Plan capaces de
producir alteraciones sobre algun elemento del medio.

- Una vez identificadas estas acciones, se relacionan los elementos
ambientales receptores de los impactos derivados de la construccion
y funcionamiento del Plan.

- Posteriormente, se describen los diferentes impactos y se establece
una primera clasificacion de los mismos, de forma que se consideran:

- Significativos, aquellos impactos que se manifiestan como una
modificacién del medio ambiente, de los recursos naturales, o
de sus procesos fundamentales de funcionamiento, que
producen o pueden producir en el futuro repercusiones
apreciables en los mismos.

- No significativos, en los casos en que el efecto es tan leve que
no resultan considerables frente a otros impactos de mayor
relevancia.

- Al mismo tiempo que se describen los diferentes impactos se
caracterizan y valoran aquellos que se han clasificado como
significativos.

La primera etapa de identificacion de los impactos comporta el
establecimiento de relaciones causa-efecto entre la actuacion propuesta
y el medio en el que va a desarrollarse, a partir del conocimiento de ambos,
proporcionado en capitulos precedentes. Como primer paso, es necesario
conocer cudles son las acciones del Plan, tanto en la fase de construccion
como en las de operacion y desmantelamiento, para después establecer
las mencionadas relaciones causa-efecto entre dichas acciones y cada
una de las variables o factores ambientales afectables por las mismas.

Como instrumento para plasmar las interacciones, se ha optado por el
método de matriz de doble entrada. Por filas se relacionan las principales
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acciones del Plan capaces de producirimpacto en las tres fases en las que

se ha dividido el Plan. Por columnas se enumeran las variables y factores
ambientales del medio receptor, estudiados en el inventario ambiental y
susceptible de ser afectados por las primeras. Los cruces resultantes de estas
acciones con los indicadores definen la tipologia de los impactos que
posteriormente se caracterizan y valoran.

Como base para la valoracion de todos los impactos identificados se ha
recurrido a la utilizacion de criterios cualitativos (Conesa, 2010) que
concreta y estudia el valor de un impacto en funcidn de la importancia del
mismo, la cual viene definida en funcidn de los siguientes once atributos.

La naturaleza (Na) del impacto hace referencia a su consideracion
positiva o negativa (adversa) respecto al estado previo. Indica

si, en lo relativo a la vulnerabilidad de la variable ambiental, la
actuacion es beneficiosa o perjudicial.
* La intensidad o magnitud (In) del impacto representa la cuantia o el

grado de incidencia de la accion sobre el factor en el dmbito especifico
en que actua. Se valorard enfre 1 y 12 en el que 12 expresa una
destruccion total del factor ambiental en el drea en que se produce el
efecto y se valorard en 1 si tiene una afeccidn minima.

» |a extensiéon (Ex) alude a al drea tedrica de influencia del impacto en
relacion con el entorno del proyecto considerado (% de dreaq, respecto
al entorno, en el que se manifiesta el efecto.); si la accién produce un
efecto localizable de forma pormencrizada dentro de este dmbito
espacial, el impacto tiene un cardcter puntual (valor 1). Si, por el
contrario, el efecto no admite una localizacion precisa dentro del
entorno del proyecto, teniendo una influencia general en todo él, se
considera generalizado (valor 8). Las situaciones intermedias se valoran
como Especial (2) y extenso (4).

» FEl momento (Mo) hace referencia al momento en el que se produce el
impacto; se definen tres situaciones con diferente puntuacion: Largo
plazo (valor 1, cuando el efecto se manifiesta al menos tres anos después
de producirse la accién), Medio plazo (Valor 2, para periodos de
aparicion enfre uno y fres anos) e inmediato o a corfo plazo (valor 4,
para periodos inferiores a un ano).

» |La duracién o persistencia (Pe): estd ligada con el fiempo que

presuntamente permaneceria el efecto desde su apariciony, a partir del
cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la
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accidn, bien sea por medios naturales o por infroduccidon de medidas

correctoras. Sila permanencia del efecto es menor de 1 ano serd fugaz
(valor 1), se considerard temporal (valor 2) si supone una alteracion de
un tiempo determinado entfre 1 y 10 anos, se considerard permanente
(valor 4) si supone una alteracion de duracion indefinida.

La reversibilidad (Rv) se refiere a la posibilidad de reconstruccion del
factor afectado por el proyecto, volver a las condiciones iniciales previas
al proyecto por medios naturales, una vez que el proyecto deja de
actuar sobre el medio. Se considerard a corto plazo (valor 1), medio
plazo (valor 2), e irreversible (valor 4) si el impacto no puede ser asimilado
por los procesos naturales.

La sinergia (Si): Se considera sinérgico cuando dos o mas efectos simples

generan un impacto superior al que producirian estos manifestdndose
individualmente y no de forma simultdnea. Cuando la accion actuando
sobre un factor, no es sinérgica con ofras acciones que actuan sobre el
mismo factor, el atributo toma (valor 1), con sinergismo moderado (valor
2) si es altamente sinérgico (valor 4).

La acumulacién (Ac) informa de la acumulacion de un impacto. Puede

ser simple o no acumulativo (valor 1), cuando se manifiesta sobre un
Unico componente ambiental y acumulativo (valor 4) cuando al
prolongarse en el tiempo la accién del agente inductor incrementa
progresivamente su gravedad.

El efecto (Ef) se refiere alaincidencia con la que se produce un impacto,
es decir, a la relacion causa-efecto, en la forma de manifestacion del
efecto sobre un factor del medio, como consecuencia de una accion.
Se considerard indirecto (valor 1) si es un efecto secundario, o seaq, se
deriva de un efecto primario. Se considerard directo (valor 4) si es un
efecto primario que es el que tiene repercusidon inmediata en algin
factor ambiental.

La periodicidad (Pr) de un impacto se refiere a la regularidad de la
aparicion del efecto, bien sea de manera recurrente o ciclica, de forma
impredecible en el tiempo o de forma constante. Se considerard de
apariciéon discontinua (valor 1) si se manifiesta de forma impredecible en
el tiempo, debiendo evaluarse en términos de probabilidad la
ocurrencia del impacto, de apariciéon peridédica (valor 2) si se manifiesta
de forma ciclica o recurrente y de aparicion continua (valor 4) si se
manifiesta constante en el tiempo.

La recuperabilidad (Rc) Se refiere a la posibilidad de reconstruccion,

total o Especial, del factor afectado como consecuencia del proyecto
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por medio de la intervencion humana mediante la aplicacion de

medidas correctoras. Si es recuperable totalmente (valor 1), si es
recuperable a medio plazo (valor 2). Se considera mitigable o
parcialmente recuperable cuando los efectos pueden paliarse o

corregirse de forma sostenible, mediante el establecimiento de medidas
correctoras. Si es irecuperable, tanto por la accion de la naturaleza,
como por la humana (valor 8).

Los criterios utilizados y su escala de ponderacion han sido propuestos segin
se muestra a contfinuacion:

Naturaleza (NA) Intensidad (IN)
Impacto beneficioso + Minima 1
Impacto perjudicial - Media 2
Alta 4
Muy alta 8
Total 12
Extension (EX) Momento (MO)
(Area de influencia) (Plazo de manifestacién)
Puntual 1 Largo plazo 1
Parcial 2 Medio plazo 2
Extenso 4 Inmediato 4
Generalizado 8 Critico (+4)
Critica (+4)
Persistencia (PE) Reversibilidad (RV)
(Permanencia del efecto) (Reconstruccién del medio)
Fugaz 1 Corto plazo 1
Temporal 2 Medio plazo 2
Permanente 4 Irreversible 4
Sinergia (SI) Efecto (EF)
(regularidad de la manifestacion) (Relacién causa-efecto)
Sin sinergia 1 Indirecto 1
Sinergia moderada 2 Directo 4
Muy sinérgico 4
Acumulacién (AC) Periodicidad (PR)
(Incremento progresivo) (regularidad de la manifestacion)
No acumulativo 1 Irregular y discontinuo 1
Acumulativo 4 Periddico 2
Continuo 4
Recuperabilidad (RE) IMPORTANCIA (1)
(reconstruccion medios humanos)
Recuperable de manera inmediata 1
Recuperable a medio plazo 2 | =% (3IN+2EX+MO+PE+RV+SI+
Mitigable 4 AC+EF+PR+RE)
Irrecuperable 8 13<1<68

Tabla 29. Atributos incluidos en la determinacion de la Importancia del Impacto. Fuente:
Fernandez Conesa Vitora, 2010

La expresion de la evaluacion de los impactos ha de concretarse en alguna
escala de niveles de impacto para facilitar la utilizacion de la informacion
adqguirida en la toma de decisiones. El resultado de esta expresion sobre
cada elemento del medio se encuentra resumido en el apartado de
“Resumen de valoracion de impactos”:
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La escala de valoracion utilizada coincide con la prescrita en la legislacion

vigente (Ley 21/2013, de Evaluacion de Impacto Ambiental)

v IMPACTO COMPATIBLE: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa la implantaciéon de medidas
protectoras o correctoras.

v IMPACTO MODERADO: Aguel cuya recuperacion no precisa prdacticas
protectoras o correctoras intfensivas, y en el que la consecucion de las
condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

v IMPACTO SEVERO: Aquel en el que la recuperacion de las condiciones
del medio exige la adecuacion de medidas protectoras o correctoras, y
en el que, a pesar de esas medidas, la recuperacion precisaria de un
periodo de tiempo dilatado.

v IMPACTO CRITICO: Aquel cuya magnitud es superior al umbral
aceptable, dado que con él se produce una pérdida permanente de la
calidad de las condiciones ambientales, sin posibilidad de recuperacion,
incluso con la adopcidn de medidas protectoras y correctoras.

En lo referente a la magnitud del impacto, ésta se ha ordenado siguiendo

la siguiente escala de niveles:

13<1<27 Impacto
compatible
27<1<41 Impacto moderado
41 << 55 Impacto severo
55<1<68 Impacto critico

Tabla 30. Clasificacion de los impactos

10.3. VALORACION DE IMPACTOS

10.3.1. Cambio climatico y emisiones de gases de efecto invernadero

10.3.1.1. Fase construccion
Los impactos esperados son:

- Emisiones de GEl debidas tanto al suministro de materiales empleados
(principalmente), por su fabricacion y tfransporte, como a las propias
labores de instalacion y construccion.

La naturaleza de las obras que aqui se programan, tendrdn una escasa
relevancia sobre la emision de gases de efecto invernadero y por tanto
sobre el cambio climdtico, bien por las caracteristicas de las mismas, por su
relativa dimension, bien por su plazo de ejecucion, por lo que se consideran
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insignificantes en relacion al cambio climdtico y en cualquier caso

compatibles.

10.3.1.2. Fase funcionamiento
Los impactos esperados son:

- Aumento de emisiones, consumos de agua y energia debido a los
nuevos usos residenciales, comerciales, dotacionales y viario de la
propuesta de ordenacion.

El desarrollo urbanistico, con nuevas zonas comerciales y residenciales,
llevard asociado un incremento de consumo de agua y energia, y un
aumento de emisiones de gases atmosféricos también derivado de los
nuevos viales internos con un incremento de vehiculos privados.

Siempre que se adopten una serie de medidas de eficiencia energética y
de recursos, tanto en fase de diseno, como de funcionamiento, este
impacto se considera de poca magnitud en este apartado ya que tienen
una escasa relevancia sobre el cambio climdtico, por lo que se considera
compatible.

10.3.1.3. Fase de desmantelamiento
Los impactos esperados son:

- Aumento de emisiones debido al desmontaje, la generacion de
gases de combustion provenientes de la maquinaria, asi como la
huella de carbono de las instalaciones fabricadas, s

Estas emisiones supondrdn unas emisiones similares a las generadas en fase
de obras, en todo caso inferiores, por lo que se cataloga el impacto como
compatible.

10.3.2. Atmosfera

10.3.2.1. Fase construccion
Los impactos esperados son:

- Emision de polvo y particulas
- Aumento de los niveles sonoros

Respectos a las emisiones de polvo y particulas derivardn de los gases y
particulas de combustidon procedentes de la maquinaria empleada. Este
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tipo de maquinas y vehiculos suele contar con motores diésel, que

incorporardn a la atmadsfera sustancias contaminantes como son el didxido
de azufre (SO2), el mondxido de carbono (CO), compuestos orgdnicos
voldtiles (COy), dxidos de nitrdgeno (NOx) y particulas.

Todas las acciones donde intervengan elementos de combustion tienen
como efecto el incremento de la contaminacion atmosférica, tanto por la
produccion de particulas como gases nocivos para la atmdsfera, aunque
esta produccion serd asumible en relacidon con la capacidad de absorcion
y dispersion de contaminantes de la atmdsfera en esta zona, ya que se trata
de un espacio abierto.

Por lo general, las emisiones gaseosas de la maquinaria utilizada serdn de
escasa entidad siempre que estas funcionen correctamente. La Inspeccion
Técnica de Vehiculos (ITV), que deberd tener acreditada cada vehiculo o
maquinaria, asegurard que las emisiones sean minimas y estardn por debajo
de los valores limites establecidos.

Respecto a las emisiones acusticas, los ruidos generados procederdn de la
maquinaria utilizada en los movimientos de tierra, tfransporte de materiales
y montaje de equipos aumentando los niveles sonoros en el entorno de la
actuacioén. En todo momento, deberdn tenerse en cuenta las indicaciones
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, desarrollada por el Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, referente al ruido, asi como los posteriores
decretos.

Por todo lo mencionado anteriormente, se valora el impacto como
compatible.

10.3.2.2. Fase funcionamiento
Los impactos esperados son:

- Aumento de emisiones acusticas y atmosféricas debido al uso viario,
residencial y comercial del funcionamiento de la propuesta de
ordenacion.

La puesta en funcionamiento del desarrollo urbanistico supondrd la
aparicion de nuevas fuentes sonoras en los viales de acceso al drea y de
movimiento de los vehiculos por su interior. Por consiguiente, se ha realizado
un Estudio de Ruido que acompana al Plan Especial con el objetivo de
establecer la Zonificacion Acustica del territorio afectado por el Plan
Especial y dar respuesta a los requerimientos especificos establecidos por la
normativa vigente. Este Estudio determina que los niveles de ruido previstos
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son inferiores a los valores marcados por la normativa, con lo que no serd

necesaria la adopcion de medidas correctoras especificas.

Por ofro lado, se debe valorar la posible pérdida de calidad del aire debida
a las emisiones a la atmdsfera producidas por el normal funcionamiento y
consumo de energia del desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de la
Ordenacién Pormenorizada, que producird un aumento de vehiculos
privados y gases de combustion derivados de zonas comerciales vy
residenciales. Este impacto, mediante una serie de medidas adoptadas en
fase de diseno y funcionamiento se verd atenuado, por lo que se valora el
impacto como moderado.

10.3.2.3. Fase de desmantelamiento
Los impactos esperados son:

- Aumento de emisiones debido al desmontaje, la generacion de
gases de combustion provenientes de la maquinaria, asi como la
huella de carbono de las instalaciones fabricadas.

Estas emisiones supondrdn unas emisiones similares a las generadas en fase
de obras, en todo caso inferiores, por lo que se cataloga el impacto como
compatible.

10.3.3. Geologia y Suelo

10.3.3.1. Fase de construccion

Los principales impactos potenciales que se producen sobre el suelo son los
siguientes:

- Cambios en la geomorfologia e introducciéon de formas artificiales de
relieve, debido a los movimientos de fierras para la construccion de
la planta.

- Potenciacion del riesgo de erosion, debido a la eliminacion de la
capa de vegetacion

- Compactacion y alteracion de la calidad de los suelos, como
consecuencia del transito de la maquinaria y uso de materiales y
equipos y ocupacion de zonas de instalaciones auxiliares de obra.

- La alteraciéon de la calidad del suelo (contaminacién) puede venir
ocasionada por un accidente o por una mala gestion de los
materiales utilizados y generados durante las obras.
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Cabe destacar que, sobre estos aspectos, las medidas posteriormente

propuestas en el apartado de medidas preventivas y correctoras
(reutilizacion de las tierras sobrantes, jalonamiento de superficies, existentes,
adopcion de medidas preventivas frente a derrames o situaciones
accidentales, etc.), supondrdn una disminucidon en la valoracion de estos
impactos, por lo que se cataloga como moderado.

10.3.3.2. Fase de funcionamiento

Los principales impactos que se producen sobre el suelo se deben
fundamentalmente a:

- Ocupacion permanente.
- Posible contaminacién de suelos por los residuos sélidos originados por
el Desarrollo urbanistico.

Respecto a la ocupacion del suelo, constituye la primera de las
necesidades del Plan para obtener el espacio fisico sobre el que se asentard
la nueva ordenaciéon, con una superficie total de 48.994 m2.

El establecimiento de los espacios dotacionales, urbanizaciones, comercios
y viales conlleva una serie de actuaciones que requieren la eliminacion del
suelo en las zonas donde éstas van a tener lugar; excavaciéon necesaria
para las edificaciones, infraestructuras viarias y no viarias, zonas deprimidas
o elevadas con respecto al terreno natural.

Con el nivel de detalle actual, se puede decir que resultaran afectadas las
superficies de suelo que no estén destinadas a zonas verdes, suponiendo
esto un total de 46.965 m2,

Respecto a la contaminaciéon del suelo, vendria derivada de una gestion
inadecuada de los residuos solidos urbanos generados principalmente en
las urbanizaciones proyectadas. Su acumulacidn en determinadas
superficies las dejaria inutilizables para los fines para los que estén
destinadas, pudiendo ademds provocar situaciones de insalubridad que
pueden afectar al bienestar de los habitantes e incluso contaminar el suelo
(caso de sustancias contaminantes como detergentes, pilas, etc.).

Se frata de impactos de alta intensidad, que se considera permanente,
aunque mitigable, y potenciales en el caso de la contaminaciéon de suelos,
valorando el impacto global sobre el suelo en esta fase como compatible.
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10.3.3.3. Fase de desmantelamiento

Los principales impactos que se producen son los mismos asociados a la
fase de obras, salvo por desafeccion de la ocupacion del suelo,
devolviendo la parcela de estudio a las condiciones iniciales. Se considera
un impacto positivo por la eliminacidon de los posibles elementos de la
parcela que tfras el desmantelamiento deban ser remodelados y restituidos,
devolviendo el terreno a las formas mds parecidas previas a la construccion
del mismo.

Por ello se considera un impacto positivo.

10.3.4. Hidrologia superficial y subterranea

10.3.4.1. Fase de construccion
Los impactos potenciales son:

- Intercepcion de la red de drenaje superficial

- Posible riesgo de contaminacion de las aguas, tanto superficiales
como subterrdneas, con la consecuente pérdida de la calidad de las
Mmismas.

La parcela contard con un sistema de drenaje que aprovechard las lineas
de flujo principales. Las modificaciones y reordenacion puntual de lared de
drenaje natural se disenardn en futuras fases dimensionando las
actuaciones (obras de paso, etc.) en conformidad con los criterios que
defina la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Se espera una afeccién en la red de drenaje debido al suministro de agua
necesario para la puesta en marcha de los usos propuestos, a definir en
fases posteriores.

Respecto al posible riesgo de contaminacion, la alteracion de la calidad de
las aguas superficiales y subterrdneas puede ser provocada principalmente
por vertidos accidentales. Tal y como se ha comentado en el inventario
ambiental, la Unica masa de agua en el dmbito de las actuaciones
superficial se encuentra a mds de 3 km al este de la parcela, y no se situa
sobre ninguna masa subterrdnea, por lo que siguiendo las medidas
oportunas se considera poco probable este impacto.

Se valoran como compatibles los impactos generados en esta fase.
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10.3.4.2. Fase de funcionamiento

Los impactos esperados en esta fase son:

- Incremento del consumo de agua debido a los usos propuestos
- Posible alteracion de la calidad de las aguas debido a la
generacion de residuos, vertidos accidentales.

En cuanto al incremento de la demanda de agua, el consumo de recursos
hidricos es, en efecto, una variable de gran importancia para la integracion
ambiental del desarrollo urbanistico en su entorno, en el que las
precipitaciones no son especialmente abundantes, aunque no existan
problemas importantes de disponibilidad de agua.

En este sentido, se ha realizado un estudio para cumplir el Decreto 170/1998,
que regula la gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid, que hace una estimacién de
caudales de aguas. Las conclusiones de dicho estudio determinan que
existen una infraestructura de distribucion en la Carretera de Colmenarejo
y en la calle Navalonguila que permiten la conexion para el
abastecimiento de agua potable con el Plan Especial. La estimacion de
caudal medio de abastecimiento para el Plan es de de 0,99 litros por
segundo, y la de caudal medio total de aguas residuales es de 0,83 litros por
segundo. Esto supone una intensidad de afeccion media con un efecto
inmediato, directo, irreversible y permanente.

Respecto al riesgo de contaminacion, podrian producirse por vertido de las
aguas de saneamiento de las zonas residenciales. El grado de
contaminacién que pueden tener estas aguas negras sin tratar puede
resultar bastante elevado, por lo que la intensidad de la afeccion se
considera alta. El efecto se acumularia a la carga contaminante en los
cauces del entorno, reduciendo su capacidad de autodepuracion, y
podrian aparecer sinergias entre contaminantes.

Planteando unared de recogida de aguas de saneamiento y dado que no
se frata de un elevado numero de viviendas, el impacto global se valora
como moderado siempre y cuando se adopten las medidas oportunas en
fase de diseno y funcionamiento.

10.3.4.3. Fase de desmantelamiento

El tipo de impactos sobre la hidrologia que pudieran producirse durante
esta fase serdn semejantes a los de la fase de construccion, aunque de
menor magnitud y probabilidad de ocurrencia, al encontrarse ya toda la
red de viales interiores en la propia planta construidos.
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Por este motivo y con una adecuada gestion de los residuos generados por

las obras de desmantelamiento y el control de los movimientos de
maquinaria y vehiculos, el impacto, en caso de producirse, se valora como
compatible.

10.3.5. Vegetacion

10.3.5.1. Fase de construccion

El principal impacto vendrd dado por:
- Eliminacion de la vegetacion.

La alteracidn mds destacable es la relativa a la eliminacion de la
vegetacion a tfravés del desbroce de la parcela durante las labores de
preparacion del terreno y la eliminacion de ejemplares arbdéreos para las
zonas de uso terciario y viario, gue componen una superficie fotal de 15.164
m2.

En el inventario del arbolado realizado, se inventariaron un ftotal de 85
ejemplares, con la siguiente propuesta de actuacion:

Propuesta de actuacion | N.°. Individuos
Mantener 48
Trasplantar 16
Talar 21
Total inventariado 85

Tabla 31. Propuesta de actuaciones para los arboles inventariados
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Figura 41. Propuesta de actuacion para los cédigos de ficha del inventario del arbolado

Los 21 ejemplares seleccionados para talar incluyen las siguientes especies:

Especie N.°. Individuos
Arbol del paraiso 9
Rosa silvestre 1
Olmo 6
Fresno 1
Encina 4
Total 21

Tabla 32. Arboles seleccionados para talar

Estos ejemplares, tal y como establece la Ley 8/2005, de 26 de diciembre,
de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid, deberdn ser compensados. Asi pues, teniendo en cuenta las
medidas preventivas, protectoras y compensatorias que se tomardn, se
cataloga este impacto como moderado.

10.3.5.2. Fase de funcionamiento

No se esperan afecciones en esta fase, mdas que las labores de
mantenimiento necesarias para el conjunto de zonas verdes.
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10.3.5.1. Fase de desmantelamiento

No se esperan nuevos impactos en fase de desmantelamiento mds que la
posible restitucion y restauracion de la vegetacion en las zonas liberadas
tras el desmantelamiento, por lo que en cualquier caso se prevé un impacto
positivo.

Por Ultimo, es necesario mencionar que, en esta fase también se puede
producir una degradacion de la vegetacion debido al transporte de
materiales ya que en este movimiento de maquinaria hay una emision de
contaminantes y particulas en suspension que afectan a la vegetacion
cercana, pero este impacto se considera muy poco significativo debido a
su temporalidad y de escasa relevancia.

10.3.6. Fauna

10.3.6.1. Fase de construccion

Los impactos en esta fase serdn principalmente:

- Pérdida de hdbitat
- Molestias

Respecto a la pérdida de hdbitat, la eliminacidon de la vegetacion
necesaria para el desarrollo urbano, supondrd la eliminacion de un total de
21 ejemplares arbodreos. Estas zonas podrian servir de refugio o alimento
para algunas especies de fauna.

Respecto a las molestias, se producirdn por la presencia de maquinaria y
personal de las obras, el incremento de niveles de ruido o la alteracion de
las condiciones de hdbitat.

lgualmente, pueden tener lugar variaciones segun el momento del ciclo
bioldgico de las especies afectadas por la interferencia. Existen ciertos
periodos del ciclo anual en los que los organismos son mds susceptibles a las
molestias (época de reproduccion y cria). Estos impactos estdn marcados
por su temporalidad y reversibilidad, y el entorno claramente urbanizado en
el que se encuentra la parcela de estudio.

Para minimizar los efectos sobre la fauna se tomardn las medidas
preventivas y correctoras necesarias.

De esta forma se cataloga el impacto como moderado.
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10.3.6.2. Fase de funcionamiento

El principal impacto en esta fase vendrd dado por:
- Molestias

Si bien la propuesta de ordenacion albergard zonas verdes, se producirdn
molestias asociadas al uso viario, terciario, dotacional y residencial,
especialmente el uso viario que serd una fuente emisora de ruido. Aun asi,
dado el entorno en el que se ubica la parcela, en una zona urbanizadag,
este impacto se considera compatible.

10.3.6.3. Fase de desmantelamiento

El tipo de impactos que pudieran producirse durante esta fase serdn los
asociados a las molestias a la fauna semejantes a los de la fase de
construccién, aungue de menor magnitud dado el tiempo de ejecucion
menor, por lo que se considera el impacto compatible.

10.3.7. Espacios naturales protegidos

EL Unico espacio natural presente en la zona de estudio es la denominada
IBA (Area de Importancia para las aves) n° 70 “El Escorial — San Martin de
Valdeiglesias”.

Con caracter general, el desarrollo urbanistico propuesto no se prevé que
produzca impactos que comprometan la integridad ni la coherencia de
este lugar, y en todo caso, su seguimiento se realizard a través de las
medidas propuestas para la avifauna, motivo por el cual fue designado el
espacio natural. Por tanto, siempre y cuando se adopten las medidas
oportunas, este impacto resulta compatible.

10.3.8. Medio socioeconémico

10.3.8.1. Fase de construccion

Los principales impactos en esta fase serdn:

- Incremento del trdfico, polvo y ruido
- Generacion de residuos
- Creacion de empleo

Por una parte, se producird un efecto negativo y temporal asociado a las
molestias a la poblacidén a causa de las emisiones sonoras, levantamiento
de polvo, funcionamiento de la maquinaria etc. propios de los procesos
constructivos.
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Por ofra parte, en esta fase se espera un efecto positivo debido a la

generacion de empleo asociada a la construccion de las nuevas
infraestructuras favoreciendo en la medida de lo posible la contrataciéon de
mano de obra local.

En cualquier caso, el impacto global se valora como compatible.

10.3.8.2. Fase de funcionamiento

El desarrollo urbanistico de la parcela tendrd un efecto positivo sobre la
generacion del bienestar en el municipio de Galapagar.

El principal efecto positivo es la generacion de uso residencial en el
municipio de Galapagar que lleva experimentando un incremento
poblacional desde el ano 2015 pasando desde los 32.294 habitantes a los
34.712 en el censo realizado en 2021, y cumpliendo asi con el uso
predominante residencial establecido en el planeamiento vigente.
Igualmente, las zonas dotacionales y terciarias generardn empleos directos,
e indirectos y conseguirdn disminuir la carencia que el municipio de
Galapagar lleva sufriendo en equipamiento urbano debido a la
antiguedad de planeamiento

Por todo ello se valora el impacto como positivo.

10.3.8.3. Fase de desmantelamiento

El tipo de impactos que pudieran producirse durante esta fase serdn los
asociados a las molestias a la poblacion semejantes a los de la fase de
construcciéon, aungue de menor magnitud dado el tiempo de ejecucion
menor, por lo que se considera el impacto compatible.

10.3.9. Patrimonio cultural

Tal y como se ha comentado previamente en el presente documento, no
existen elementos patrimoniales en el dmbito de estudio establecido en el
Plan Especial, siendo el elemento mds cercano la via pecuaria denominada
“Colada de Colmenarejo”, ubicada a 30 m al noroeste de la parcela y la
cual conforma la actual carretera M-510, por lo que no es de esperar la
afeccidn sobre el patrimonio cultural.

No obstante, previo al inicio de las obras, se realizard una prospeccion
argueoldgica para verificar la ausencia de restos arqueoldgicos.
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10.3.10. Paisaje

10.3.10.1. Fase de construccion

En esta fase los impactos esperados son:
- Alteracion de la calidad paisajistica

Esta alteracion estard asociada al proceso de obra, por la presencia del
personal, maqguinaria e instalacion de todos los elementos que de forma
temporal o permanente van a formar parte de los nuevos usos.

No obstante, dado el cardcter temporal de las actuaciones, este impacto
se valora como moderado.

10.3.10.2. Fase de funcionamiento

En esta fase los impactos esperados son:

- Alteracion de la calidad paisajistica
- Intrusion visual de las nuevas edificaciones

Las actuaciones se sittan en la unidad del paisaje denominada “Galapagar
— Colmenarejo”, que presenta una calidad media y una fragilidad media-
baja.

Las edificaciones y estructuras que van a instalarse en el drea infroducen
nuevas formas y volimenes. El mayor efecto lo producen las estructuras de
mayor altura. Ademads la pavimentacidon de superficies importantes supone
también un impacto cromdtico significativo. La duracion de esta afeccion
es permanente, aungque como ya se ha comentado, las actuaciones se
encuentran en un entforno ampliamente urbanizado, en el que el desarrollo
propuesto quedard integrado siempre que se apliquen las medidas
oportunas.

Por todo ello, se valora el impacto como compatible.

10.3.10.3. Fase de desmantelamiento

Aungue en esta fase se producird la alteracion del paisaje como
consecuencia de la retirada de las instalaciones, este aspecto tendrd una
duraciéon temporal inferior a la fase de construccion logrdndose una mejora
en el aspecto visual de la zona una vez se lleve a cabo la finalizaciéon del
desmontaje, y la recuperacion de los terrenos.
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Por estos motivos el impacto sobre el paisaje tanto en lo relativo a la calidad

visual como a la intrusion visual en el paisaje, se considera positivo durante
esta fase.

10.3.11. Resumen de la valoracion de impactos

En el siguiente cuadro se recoge el resumen de la valoracion de impactos
realizada sobre cada elemento del medio, vinculados a la alternativa
seleccionada.

ELEMENTO VALORACION DE LA IMPORTANCIA DEL IMPACTO ,
DELMEDIO | NA | IN | EX | MO | PE | RV | 81 | AC | EF | PR [ RE | p | CATALOSACIONDEL
gfl\ll\\AAilT(I)CO - 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 20 COMPATIBLE
_ | ATMOSFERA -l 2 2 4 [ A2 T s COMPATIBLE
§ &EE?(L)OG"A YU o lala | a4 |al 1] 4 |al2]s “ MODERADO
2 |HDROLOGIA | - [V | 1 [ 4 [ 4|1 1|1 1|1 ]4] 2 COMPATIBLE
5
(Z) VEGETACION - 4 1 4 4 2 |2 1 41 2 8 4] MODERADO
O FAUNA 20 4 a4 4] 1| o MODERADO
S- ENP - IBA S22 4 vy 42| o5 COMPATIBLE
POBLACION A 0 1 A U A A 2 O I BV COMPATIBLE
PAISAJE - 2 1 4 4 1 2 1 1 1 4 26 MODERADO
SLAI\I\'\//\\/TT(I)CO - 1 1 4 4 1 1 1 4 2 1 23 COMPATIBLE
O amosrera | - [2[ 1| 4 [ 1211 4] 4] g MODERADO
% SGUEECE(;OGI'A Y - 1 1 4 4 2 |1 1 4 | 2 1 o4 COMPATIBLE
cf) HDROLOGIA | - |2 1| 4 |4 1 |1 ] 1 | 4] 4]4]| 3 MODERADO
% FAUNA R A O R R O I R O R N R R Y COMPATIBLE
2
w | ENP-1BA A T A T T T A A 2 O O P COMPATIBLE
“ | POBLACION | * POSITIVO
PAISAJE - 1 1 4 4 1 1 1 1 1 4 22 COMPATIBLE
EGII\\/\AEJTCI)CO - 1 2 4 1 1 1 1 4 2 1 29 COMPATIBLE
o | ATMOSFERA S22 4 vy 42| o5 COMPATIBLE
% SGUEE?(LDOGM e POSITIVO
S | HIDROLOGIA | = | ! ‘ ! ‘ 4 ‘ ! | 1 ‘ 1 | 1 ‘ 4 ‘ 4 ‘ 4| 25 COMPATIBLE
'<Z_( VEGETACION | * POSITIVO
‘f’j FAUNA - 1‘1‘ 4 ‘4‘4‘1‘ 1 ‘4‘1‘1 5 COMPATIBLE
S- ENP - IBA + POSITIVO
POBLACION -] ‘ ! ‘ 4 ‘ 1 ’ 1 ‘ 1 ’ 1 ‘ 4 ’ 2 ‘ 1 20 COMPATIBLE
PAISAJE + POSITIVO

Tabla 33. Resumen de la valoracion de impactos

P&gina 97 de 122

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin




1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro s
Ayuntamiento de Galapagar '
Numero: 3916 / 2026

Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBITd——ooee — ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

11. OTROS ESTUDIOS REALIZADOS

La documentacion del Plan Especial incluye los siguientes estudios
sectoriales:

11.1. INVENTARIO DEL ARBOLADO EXISTENTE

Elinventario del arbolado en la parcela de estudio incorpora unas unidades
de muestreo o fichas de arbolado que contienen ejemplares aislados o
grupos de pies arbdreos indicando sus caracteristicas y proponiendo
recomendaciones en caso de verse afectado para mantener, frasplantar o
proponer su tala en funcion de las caracteristicas de cada pie y su
localizacion

11.2. ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

El Estudio de Trafico y Movilidad se elabora como parte de los documentos
de cardcter sectorial para el desarrollo urbano de la parcela. Consiste en
un estudio de trafico, conexion y autonomia del sistema de transporte
publico, asi como un diagndstico de la situacion inducida, respecto de la
actual para asegurar la viabilidad de las soluciones propuestas y definir, si
es necesario, las medidas de mitigacion que permitan una situacion éptima
de trdfico y la movilidad.

11.3. ESTUDIO DE CONTAMINACION ACUSTICA

El objeto de este documento es el estudio de la Zonificacion Acustica del
territorio afectado por el Plan Especial y el andlisis del grado de
contaminacion acustica de la situacion esperada o futura de la zona de
estudio, a través de modelos de prediccidn sonora, considerando tanto la
influencia acustica de las nuevas actividades como sus efectos indirectos.

11.4. ESTUDIO DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 170/1998

Este estudio se realiza para cumplir el Decreto 170/1998, que regula la
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

El estudio incorpora una estimacion de caudales de aguas fecales
generadas en el dmbito y a conectar con la red existente de emisarios
gestionados por el Canal de Isabel II (CYIl). Asimismo, se incluye una
estimacion de las aguas pluviales y se realiza un predimensionamiento de la
red de saneamiento prevista para la alternativa seleccionada

P&gina 98 de 122

CSV: 28360IDOC24E015B697E8B7144A9 - https://sede.galapagar.es/eAdmin



1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro s
Ayuntamiento de Galapagar .
Numero: 3916 / 2026

Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBITd-ocomeoorormror ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Ademds, en este estudio se recogen los puntos minimos exigibles en el

planeamiento general sobre los aspectos hidricos a través de un estudio
hidrologico de los cauces existentes.

11.5. ESTUDIO DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS

Estudio redactado conforme a lo establecido en la Ley 5/2003, de 20 de
marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid. Se realiza un andlisis
histérico de fotos, asicomo un andlisis del medio fisico y espacios protegidos,
en orden a determinar la viabilidad de los usos previstos”.

12. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

En una primera aproximacion, se identifican a continuacion los Planes
sectoriales y fterritoriales relacionados con el Plan Especial. El listado
pretende incluir la planificacion mds directamente relacionada con la
actuacion que constituye el objeto del Plan Especial |, de manera que, entre
los planes estatales, autondmicos y municipales, se han considerado los

siguientes:

Planes
sectoriales y Principios
territoriales
La Ordenanza se dicta al amparo de lo dispuesto en la
Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion vy
Plan de Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Conservacion | Madrid, en las letras d), €), f) y m) del articulo 25.2 de la
del Arbolado Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
Urbano de sobre competencias de los Ayuntamientos en materia
Galapagar. urbanistica, de parques y jardines, de proteccion del
Ordenanza medio ambiente y de turismo
municipal de El objeto es la regulacion del arbolado urbano publico y
proteccion, privado del municipio de Galapagar.
conservacion | g| Plan Especial se encuentra sobre una parcela urbana
y fomento con diferentes especies de ejemplares arbdéreos. Con el
Del arbolado objetivo de cumplir con el Plan de Conservacion, se ha
publico y realizado un inventario especifico del arbolado, y serd
privado de necesario cumplir con una serie de medidas protectoras
Galapagar y de compensacion. Aplicando dichas medidas, las
actuaciones contempladas en el Plan Especial se
consideran compatibles.
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Planes
sectoriales y
territoriales

Principios

Plan Forestal
de la
Comunidad
de Madrid
2000-2019

El Plan Forestal de la Comunidad de Madrid 2000-2019
tiene por objeto definir y ejecutar una politica forestal
segun los objetivos marcados por la ley 16/1995, Forestall
y de Proteccion de la Naturaleza, con una vigencia de
20 anos.

El Plan establece las directrices, programas,
actuaciones, inversiones y fases de ejecucion de la
politica forestal y de conservacion de la naturaleza, y
establece los mecanismos de seguimiento y evaluacion
necesarios para su cumplimiento.

El Plan Especial, se desarrolla sobre zonas urbanas, sin
afectar a terrenos forestales ni Montes preservados.
Ademds, tfampoco implica repercusiones sobre bosques
o formaciones vegetales protegidas. Por este motivo, se
consideran compatibles con los objetivos del Plan
Forestal.

Plan
Estratégico del
Patrimonio
Natural y de la
Biodiversidad
a 2030

El Real Decreto 1274/2011 establece la préorroga de la
vigencia del Plan estratégico de Patrimonio Natural y
Biodiversidad 2011-2017 en tanto que no se apruebe un
nuevo Plan estratégico que lo sustituya.

En este sentido, en mayo de 2020 la Comision Europea
presentd la Estrategia de biodiversidad de la UE a 2030,
que anticipa objetivos y acciones desde 2020 y avanza
las lineas maestras de la UE en el proceso de
negociacion del futuro marco global sobre biodiversidad
del Convenio sobre Diversidad Bioldgica en Espana.

El Plan Estratégico constituye el instrumento fundamental
para la conservacion y el uso sostenible de la
biodiversidad bioldgica y representa la aplicacion del
Plan Estratégico del Convenio sobre Diversidad Biologica
en Espana.

El Plan Especial se considera compatible con este Plan
Estratégico por las propias actuaciones previstas, ni
representa ninguna amenaza sobre especies de flora y
fauna silvestres protegidas, contemplando medidas
encaminadas a minimizar afecciones y preservar la
biodiversidad en su dmbito territorial de aplicacion.
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Planes
sectoriales y
territoriales

Principios

Plan
Hidroldgico del
tercer ciclo de
planificacion
(2021 - 2027)
de la parte
espafola de la
Demarcacion
Hidrografica
del Tajo

El Plan Hidrolodgico de la parte espanola de la
Demarcacion Hidrografica del Tajo (2021-2027), se
elabora en cumplimiento del proceso ciclico de
planificacion introducido por la Directiva Marco del
Agua (DMA), que establece el marco comunitario de
actuacion en el dmbito de la politica de aguas. Dicha
planificacion  frata de compatibilizar las  distintas
necesidades de la sociedad con una gestion racional
que permita el desarrollo sostenible, y garantice el buen
estado ecoldgico de los sistemas hidricos naturales.

El dmbito del Plan Especial no se sitUa sobre ninguna
masa de agua, ni superficial ni subterrdnea. El Plan no
afecta a zonas protegidas del Plan Hidroldgico,
considerdndose  compatible con sus  objetivos
medioambientales.

El Plan Especial implementard medidas para evitar el
deterioro de los recursos hidricos. En su desarrollo, se
tendrdn en cuenta las disposiciones del Plan Hidroldgico
en los aspectos que le sean aplicables.

Estrategia de
Mitigacion y
Adaptacion al
Cambio
Climatico y de
mejora de la
Calidad del
Aire de la
Comunidad
de Madrid
2021-2030 (en
fase de
aprobacion)

Estrategia de Mitigacion y Adaptacion al Cambio
Climdtico y de mejora de la Calidad del Aire de la
Comunidad de Madrid 2021-2030 (en fase de
aprobacion)

La elaboracién de este nuevo documento es, en
consecuencia, un ejercicio complejo, amplio vy
transversal, que debe proyectar una senda coherente
con las actuaciones previstas a 2030 y con los objetivos
de descarbonizacion de la economia a 2050.

El Plan Especial se ajustard a los objetivos de la Estrategia
a tfravés de medidas que permitan reducir el consumo
energético y las emisiones de gases de efecto
invernadero (GEl) y ofros contaminantes a la atmdsfera.

Se esperan efectos poco relevantes durante la fase de
obras, que cesardn al finalizar éstas. Durante la fase de
explotacion, se espera un incremento de emisiones
asociado a los nuevos usos, especialmente residenciales
y comerciales, pero compatibles con la Estrategia.
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Planes
sectoriales y
territoriales

Principios

Estrategia de
Residuos de la
Comunidad de
Madrid (2017-
2024)

La Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid
(2017-2024) establece el marco general en el que
desarrollar la gestidn de los residuos que se producen en
la region.

Este instrumento de planificacién se fundamenta en una
serie de principios, como son:

» Reduccidon de la cantidad de residuos que se
producen o, al menos, la peligrosidad de las
sustancias contaminantes presentes en los
MIisMos.

» Reduccion, reutilizacién, reciclado y otras formas
de valorizacidn prioritarias frente a la eliminacion.

» Correcta gestion de los residuos.

» Reduccidén de los impactos adversos sobre la
salud humana y el medio ambiente, de los
residuos generados.

La implementacion del Plan Especial, cumplird con los
principios de esta Estrategia adoptando las medidas
necesarias para la reduccién de residuos y la adecuada
gestion de los mismos, especialmente en la fase de
obras.
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Planes
sectoriales y
territoriales

Principios

Ordenacion
territorial

La Comunidad de Madrid, ha sido la segunda tras
Cataluna en crear un marco legal para la planificacion
de su territorio (Ley 10/1984, de Ordenacion del Territorio).

Dentro del proceso seguido en la ordenacion territorial
de la regidon destaca el Plan Regional de Estrategia
Territorial (PRET,1995).

Posteriormente la tramitacion del PRET continud, pero
infroduciéndose en el documento cambios sustanciales.
Desde la perspectiva territorial el cambio mds relevante
fue la sustitucion del modelo radioconcéntrico por ofro
organizado en malla reticular, y la division del territorio
regional (Sierra, Norte y Oeste, Centro, Sur y Este,
Meseta). Los instrumentos impulsores del cambio de
modelo consistieron en cuatro estrategias con gran
impacto territorial.

Sin embargo, en términos prdcticos, cabe destacar que
todas estas propuestas nunca pasaron de lo que se
denominé “Documento de Bases” o simplemente
“Bases” que no completaron a su desarrollo, es decir, no
se sustanciaron en la aprobacion legal del PRET en
calidad de Plan territorial de la Comunidad de Madrid.

La planificacion propuesta, en la medida que pretende
en crear un marco legal para la planificacion de su
territorio, presentaria una confluencia con todas las
programaciones que tienen un idénfico objefivo,
aungue referidas a un dmbito espacial mdas amplio, el
regional.
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Planes
sectoriales y Principios
territoriales

El Planeamiento vigente en el municipio de Galapagar
se corresponde con las Normas Subsidiarias del
Planeamiento, aprobadas definitivamente el 2 de
octubre de 1976 y publicadas en el Boletfin Oficial del
Estado.

Al fratarse de un planeamiento anterior a la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, son de aplicacion
urbanistico las disposiciones transitorias establecidas en la misma
vigente en para los planeamientos no adaptados.

Galapagar El Plan Especial se adaptard a la normativa vigente en
relaciéon con las regulaciones establecidas para las
categorias de suelo afectado, y éste servird
precisamente para que los terrenos adquieran la
condicién de urbanos consolidados y sean edificables.

Por lo tanto, las actuaciones del Plan no contravienen
las orientaciones establecidas en la clasificacion de los

Planeamiento

potenciales suelos a ocupar.

Tabla 34. Planes sectoriales y territoriales relacionados con el Plan Especial

13. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE

A continuacion, se hace referencia al fipo de medidas generales que
habrdn de ser consideradas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir o compensar cualquier efecto negativo relevante en el
medio ambiente de la aplicacion del Plan Especial. En particular, y durante
la realizacion de las actuaciones programadas, se priorizardn las medidas
que supongan un menor consumo energético o ahorro de energia, asi
como aquellas medidas que permitan reducir el consumo combustible, la
generacion de residuos, vertidos, emisiones y la contaminacién, con
especial atencién a las emisiones a la atmodsfera de gases con efecto
invernadero.

En las siguientes tablas se relaciona la propuesta de medidas preventivas,
correctoras y compensatorias que deben adoptarse durante la fase de
diseno, construccidon y funcionamiento indicando su descripcidn, el
impacto que atenua y los factores ambientales que protege o compensa
con su aplicacién.
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1.Firmante: Ayuntamiento de Galapagar

Puesto: Sello de Organo

Fecha Firma: 27/02/2026 18:44:57

Registro s
Ayuntamiento de Galapagar .
Numero: 3916 / 2026
Fecha: 27/02/2026 18:43:20

PLAN ESPECIAL EN EL AMBITd——ooee — ONGUILLA. GALAPAGAR.
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

14. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan Especial
tendrdn como fin Ultimo garantizar la preservacion ambiental del territorio
afectado yla adecuacion de suimplementacion, a fravés del proyecto que
de él se derive, a la regulacién del correspondiente planeamiento.

Los aspectos de mayor relevancia que deben conllevar un seguimiento en
el Plan se exponen a continuacion:

= Actuaciones que afecten al consumo energético

»  Actuaciones que afecten a la calidad del aire

» Actuaciones que afecten alos niveles acusticos

» Actuaciones que afecten a la contaminacion luminica

» Actuaciones que afecten a vegetaciéon y zonas verdes

» Actuaciones que afecten a la calidad paisqjistica

» Actuaciones que afecten ala calidad de vida de la poblacion
» Actuaciones generadoras de residuos.

14.1. OBJETIVOS E INDICADORES AMBIENTALES

Aungue el proyecto de desarrollo del Plan, incluird de forma especifica el
Plan de control y seguimiento ambiental de las actuaciones proyectadas y
los indicadores correspondientes, se establece a continuacidén un sistema
de indicadores ambientales de seguimiento, mesurables siempre que sea
posible, los cuales proporcionardn informacion de cada objetivo ambiental
de seguimiento, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos
de tiempo, el grado de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas
preventivas o correctoras adoptadas.

La vigilancia ambiental que acompana al proceso de planificacion,
materializada fundamentalmente en su normativa urbanistica, pretende
favorecer la sostenibilidad de la misma aportando una serie de propuestas
y objetivos de cardcter medioambiental.

Variable

medioambiental Objetivo ambiental

Configuracion espacial para asumir los pardmetros climaticos

Calidad del aire y

cambio climatico Fomento de energias renovables

Presencia de filtros en chimeneas industriales

Contaminacion . i
Fomento de la calidad de la bdoveda celeste

luminica
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Variable

medioambiental Objetivo ambiental

Tratamiento de aguas residuales y pluviales

Medio hidrico

Fomento del ahorro del consumo
- Afeccién a especies arbdéreas

Vegetacion
Trasplantes y ejemplares para compensar

Paisaje Integracién paisajistica de las edificaciones, infraestructuras y
zonas verdes.

Medio

socioeconémico Influencia del empleo

Configuraciéon espacial que favorezca la eficacia energética

Gestidn energética
Fomento de energias renovables

Gestion de residuos | Eficiencia en la gestion de los residuos sélidos urbanos

Tabla 38. Objetivos ambientales para el seguimiento del Plan

Para el seguimiento del grado de cumplimiento de dichos objetivos se
sugiere el empleo de indicadores de sostenibilidad. El listado de indicadores
gue se recoge a continuacion debe tomarse como base de consulta, dado
gue su funcionalidad operativa dependerd de las particularidades “in situ”
del pardmetro que se pretende medir, de las circunstancias mds o menos
complejas que permitan su medicion de los propios medios con los que
cuente el promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que
alguno de ellos exigiria. En algunos de ellos su verificacion consistird en la
comprobacion de su inclusion en la documentacion urbanistica
(Presencia/Ausenciay):

Varla'lble . Indicador Unidad de medida Valor de referencia
medioambiental
Consumo de KWh Igual o inferior a la cifra-
Calidad del aire | energia eléctrica objetivo marcada
y cambio Potencia instalada | indice con base 100
climatico de energias al inicio del Aumento del indice
renovables desarrollo
Normativa legal
Confort acustico | Niveles de ruido Db (A) (60dB dia y 50dB
noche)
Contaminacion | Luminarias no NC luminari p ia/A :
luminica apropiadas uminarias resencia/Ausencia
Consumo de agua m3/afio Igual o inferior a la
de abastecimiento cifra-objetivo marcada
Medio hidrico Calidad del ]
efluente alared Parametros de .
. . Normativa legal
de saneamiento calidad
municipal
_ Estado fitosanitario Presencia/Ausencia de
Vegetacion de los ejemplares Cualitativo ejemplares con un mall
conservados estado fitosanitario
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Variable
medioambiental

Indicador

Unidad de medida

Valor de referencia

Estado fitosanitario

N° de ejemplares

. que no han . .
de los ejemplares . Presencia/Ausencia
sobrevivido all
frasplantados
frasplante

Paisaje

Presencia de
infraestructuras
que distorsionan la
calidad paisqjistica

N° antenas, carteles,
altura de las
edificaciones, etc.

Igual o inferior a la
cifra-objetivo marcada

Medio
socioeconémico

Empleo generado

N°® empleados

lgual o inferior a la
cifra-objetivo marcada

Consumo de

Igual o inferior a la

, kW/ano : S
energia / cifra-objetivo marcada
Produccién locall
- de energias
Gestion 9
- renovables:
energética toncia d KW instalados Aumento de los kW
(pofencia de instalados
energia solar
instalada y ofras
renovables)
Produccién local s
: - Ilgual o inferior a la
de residuos solidos | Tn : -
y cifra-objetivo marcada
Gestién de urbanos
residuos Reutilizacion, Igual o superior ala
reciclado y % cifra- objetivo

valorizacion

marcada

Tabla 39. Indicadores para el seguimiento de los objetivos ambientales del Plan

14.2.

TIPOS DE INFORMES Y PERIODICIDAD

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracion de una serie de informes
periddicos que deberdn remitise a la administracion  ambiental
correspondiente. Del examen de esta documentacion podrdn derivarse
modificaciones de las actuaciones previstas, en funcion de una mejor
consecucion de los objetivos del Documento Ambiental Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes
informes en los que se indicardn un breve resumen de las operaciones
desarrolladas para la vigilancia de cada apartado contemplado
anteriormente, asi como la periodicidad de su emision:

Informes ordinarios

En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento
ambiental. Su periodicidad serd anual durante los fres primeros anos de
implantacion de las distintas fases de las actividades econdmicas.
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Informes extraordinarios

Estos documentos se emitirdn cuando exista alguna afeccidon no prevista o
cualqguier aspecto que precise una actuacion inmediata y que, por su
importancia, merezca la emision de un informe especial. Estardn referidos a

un Unico tema, no sustituyendo a ningun otro informe.

Informes especificos

Serdn aquellos informes exigidos de forma expresa por Informe Ambiental
Estratégico, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad
definida. Segun los casos, podran coincidir con alguno de los anteriores

fipos.

15: AUTORES DEL DOCUMENTO

Nombre

Funcion
Titulacion

Maria Garcia Lépez

Coordinacién y control de calidad de los
trabajos
Ingeniera de Montes

Maric Elena Salgado
Arnaldos

Redacciéon del documento
Licenciada en ciencias bioldgicas

Ana Garcia PelGez

Redaccion del documento y trabajos de
campo
Ingeniera Forestal

Sandra Milena Salcedo

Trabajos de campo
Administradora Ambiental y especidlista en SIG

Firmado:

Maria Garcia Lopez

Ingeniera de Montes
Colegiada n® 1.709

Madrid, noviembre de 2025
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ANEXO I|. PLANOS

Plano N° 1: Localizaciéon general

Plano N° 2: Alternativa 1

Plano N° 3: Alternativa 2 - seleccionada
Plano N° 4: Formaciones vegetales

Plano N° 5: Habitats de Interés Comunitario
Plano N° é: IBAs
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