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VOLUMEN 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA DE
ORDENACION

2.1.1.0bjeto, ambito de la modificacién, Entidad Promotora y
legitimacion.

La presente Modificacion Puntual n® 4 del Plan Especial, en grado de Plan Parcial, “Ciudad
de las Américas — Eurovillas” tiene como unico objeto la incorporacion del “Uso Escolar”
como uso “Permitido” de las parcelas 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 —
Bungalow de dicho Plan, ampliando, en su consecuencia, la superficie destinada a dicho
“Uso Escolar”, dentro del ambito del Plan Especial.

Por tanto, los bungalds afectados son los siguientes:

Bungalé REFERECIA CATASTRAL LOCALIZACION SUPERFICIE SUPERFICIE
Parcela (m2s) Construida (m2c)

45 7073608VK7677S0001A0 calle Posada | Bungal6 45 333,00 70,00

46 7073609VK7677S0001BO calle Posada | Bungal6 46 333,00 70,00

94 7074405VK7677S0001RO calle Posada | Bungalé 94 333,00 70,00

119 6973904VK7887S0001JT calle Posada | Bungald 119 333,00 70,00

En su consecuencia, la presente modificacion afecta a una superficie de suelo total de
1.111,00 m2.s.

Se acomparfia como: MOD 01 Plano de Delimitacién del &mbito de la modificacion.
Y como: MOD 02 Plano del ambito de aplicacion de la Ordenanza n° 1 “Bungalow”.

A continuacion, se relacionan sombreadas en amarillo las parcelas de referencia, que
dispondrian del “Uso Escolar” como “Permitido” en la Zona de Ordenanza 1 “Bungalow”,
junto con el resto de parcelas incluidas en dicha Ordenanza que ya tienen dicho uso como
“Permitido” por modificaciones anteriores:
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SITUACION DEL BUNGALOW EN FUNCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN

ESPECIAL
FINCA BUGW. SITUACION APROB DEFINITIVA N2 UDS.
regularizado  A.D.n2 1marzo 1988 13 bungalows
regularizado  A.D. n22 enero 2004 8 bungalows
regularizado  A.D. n23marzo 2019 5 bungalows

Este documento es copia original fiknado. Seylt Itadg,datos personales en
aplicacion dg la normam@ngi@@'{ac'O"WBC#-"-9‘ ﬁmngalows

tot: 30 bung

Se acomparia como: MOD 03 Plano en el que se incluyen las superficies y parcelas objeto
de la modificacion con el uso “permitido” “escolar” en la zona n° 1 “Bungalow”.

La actividad de planeamiento urbanistico es una potestad administrativa cuyo ejercicio
corresponde al Ayuntamiento (Articulo 5 de la LSCM 9/2001), pero la propia Ley, en el
articulo 56.1 dispone que el planeamiento urbanistico podra ser formulado por las
Administraciones publicas y por los particulares, salvo los Planes Generales que soélo
podran serlo por las primeras.

Ello supone que la Ley permite la colaboracion particular en el planeamiento desarrollo y,
consecuentemente, los propietarios de suelo pueden formular los planes parciales y sus
modificaciones, como en este caso.

El promotor de la presente Modificacion es el Colegio Internacional Eurovillas, S.L.,
sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, inscrita con el numero M-73169, al
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tomo 4005, Libro 130, Folio 34, con C.I.F.- B-28477859, con domicilio social en la calle
Posada de Castilla, Bungalow 107 de Nuevo Baztan (28514-Madrid).

Dicha Sociedad se encuentra representada por D. , con DNI.
num.- , Y el mismo domicilio que la sociedad, actua en su condicion de
administrador solidario, cargo para el que se le designé con una duracion indefinida en
escritura autorizada por el notario de Madrid, don ,eldia 16 de
noviembre de 1998, numero 5443 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid.

Han redactado la presente Modificacion Puntual n° 4:

, arquitecto, con domicilio profesion en la calle Joaquin

Costa, 53, 28002 de Madrid y con DNI ndm.- , ¥ n° de colegiado en COAM.
n® 4.807,y , abogado-urbanista, con domicilio profesional en la
calle Principe de Vergara, 211, 28002 de Madrid con DNI num.- , ¥y n° de

colegiado del ICAM. n° 23.926.

2.1.2.Justificacion de la oportunidad, conveniencia e interés publico de
la presente modificacién.

2.1.2.1. Justificacién de la oportunidad y conveniencia.

Las modificaciones de planeamiento urbanistico deben fundarse en la concurrencia de un
interés publico que permita entender justificada su necesidad y conveniencia; dicho
interés publico concurre en el presente caso, tal como se justifica a continuacion.

e La modificacion responde a la filosofia del Plan Especial en grado de Plan Parcial:

La presente modificacion del parametro relativo a la incorporacion, para cuatro parcelas
determinadas, dentro de la “Zona de Ordenanza 1 Bungalow”, cuyo Uso Caracteristico
es el “Residencial”, como Uso Permitido el “Escolar”, sin afectar a ningun otro parametro
o determinacion vigente, ni relativo a las parcelas ni al ambito total (edificabilidad,
ocupacion, dotaciones publicas, etc. etc.), responde plenamente a la filosofia del Plan
Especial que se modifica.

Efectivamente, el Plan Especial en grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas-
Eurovillas” aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Planeamiento y
Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid el 5 de junio de 1968, ya recogia en su
Memoria, como finalidad, que el plan tenia como objeto “permitir hacer de los actuales
terrenos rusticos una unidad civica completa e independiente”.
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Y, la Ordenacion proyectada segun la referida Memoria, era “de caracter residencial, con
gran mayoria de chalets o viviendas unifamiliares, destinadas a residencias permanentes
o de veraneo. Comprende ademas los servicios necesarios para conseguir una unidad
independiente.”

Por tanto, no puede caber duda de que la filosofia o finalidad teleoldgica del Plan que se
modifica era dar satisfaccion con completitud a la totalidad de las necesidades sociales
que pudieran precisarse por la poblacién que residiera en el ambito de la urbanizacion
Eurovillas.

En su consecuencia, con la presente modificacion puntual n® 4 se pretender dotar al
ambito del Plan Especial de mayores dotaciones educativas, ya que resulta ser una
demanda social de la poblacion que reside en el mismo.

La modificacion puntual también responde a la necesidad de mejorar el espacio urbano y
resulta coherente con el principio de desarrollo sostenible

Por otra parte, la Modificacion Puntual también tiene como finalidad contribuir a la mejora
del espacio urbano del ambito, caracterizado, como se ha indicado, por la existencia de
una carencia clamorosa de suelos destinados a uso educativo en el ambito desde hace
décadas.

La propuesta de modificacion que se plantea posibilita la ampliacion de estos usos
dotacionales, y, por tanto, persigue garantizar la propia viabilidad urbanistica del ambito,
de la que, en la actualidad, carece respecto de dichos usos.

De esta manera, se pretende contribuir a la consolidacion y colmatacion de la
“urbanizacion”, con las mejores dotaciones posibles, con la consiguiente mejora del
espacio urbano, completamente urbanizado.

Todo ello resulta, ademas, plenamente coherente con el principio de desarrollo sostenible
y responde a los criterios urbanisticos de uso racional del suelo y de los recursos naturales
y de una ocupacion eficiente del suelo -principios y criterios esenciales del desarrollo
urbanistico, ex art. 3 del TRLSRU 7/2015- dado que permitiria dar respuesta a las
necesidades actuales y futuras, en unas parcelas en las que no se precisa ejecucion de
obra de urbanizacién alguna. Adecuacion al principio de desarrollo sostenible que también
se pone de manifiesto en la propia capacidad de los equipamientos y las redes del ambito
para dar servicio a sus residentes, tal como se justifica a continuacion.

En el marco de los principios rectores de la ordenacion urbanistica, cabe sefialar que el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece en su, ya citado, art. 3
(que define el Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible) lo siguiente:
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(...) los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social y
medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que,
esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de
forma funcional. En particular: (...)

g)integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcion residencial, para
contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de
usos, la aproximacion de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente,
asi como la cohesion y la integracion social.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se considera que la flexibilizacion de usos que se
pretende en la presente modificacion es oportuna, conveniente y de interés general. La
modificacion se ajusta a las determinaciones sobre usos que hace la LSCM 9/2001 y se
adapta plenamente al Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible que establece
el TRLSRU 7/2015.

Como consecuencia de la presente modificacion puntual, las parcelas 45, 46, 94y 119
de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow ven racionalizados sus usos al incorporar entre los
“permitidos” el uso “Escolar”, con lo que se posibilita su desarrollo al flexibilizar su destino
adaptando sus determinaciones de uso a las necesidades reales de los potenciales usos,
en cualquier caso, compatibles con el entorno. Es decir, se facilita su materializacion con
un uso escolar, como dotacion al servicio de la poblacion, favoreciendo con ello su
viabilidad y solventando con ello la carencia de suelos con destino a uso dotacional
educativo tanto publico como privado.

2.1.2.2. Justificacion del interés publico de la presente modificacion.

Toda modificacion del planeamiento urbanistico debe fundarse en la concurrencia de un
interés publico que permita entender justificada su necesidad, tal como dispone el articulo
4.1 del TRLSRU 7/2015, conforme al que “el ejercicio de la potestad de ordenacion
urbanistica debera ser motivado, con expresion de los intereses generales a que sirve”. Y
como también dispone el articulo 33.1 -apartados b y ¢c-, conforme a los que la potestad
de planeamiento debe “basarse en una ponderacion de todos los intereses y las
necesidades, publicos y privados, a la luz del orden constitucional y de los fines de la
ordenacion urbanistica” 'y “expresarse en opciones y decisiones suficientemente
motivadas y adecuadamente proporcionadas respecto de los objetos perseguidos”.

La modificacion debera, por tanto, incluir los fines y objetivos de su redaccion, asi como
la justificacidon de su conveniencia al interés publico, en base a datos objetivos, por lo que
en los apartados siguientes se exponen los argumentos que justifican la conveniencia de
la Modificacion Puntual del Plan Especial propuesta.

Como consecuencia de lo anterior la presente Modificacion Puntual del Plan Especial
modifica la redaccioén de la Ficha de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow incorporando para

89



MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN ESPECIAL “CIUDAD DE LAS AMERICAS — EUROVILLAS*
(NUEVO BAZTAN - VILLAR DEL OLMO), MADRID

las parcelas-bungalows numeros: 45, 46, 94, y 119, dentro de los usos “Permitidos” el
Uso “Escolar”, junto con el uso caracteristico: “Residencial”.

Dentro de la referida Ordenanza, unicamente, es objeto de la modificacion, dentro de los
usos permitidos, lo siguiente resaltado en rojo:

Usos permitidos
Residencial, en vivienda unifamiliar

Escolar, solo en los bungalow 45, 46, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98,
101, 102,103, 104, 105, 106, 107,108, 111,112, 113, 114, 115, 116, y 119 del Proyecto
de Reparcelacion de la Urbanizacion Eurovillas, con un maximo de 2.780 m2 edificados.

Despacho profesional.

Espacios libres privados. Pudiendo ser este objeto de incorporacion, en su caso, a las
parcelas edificables total o parcialmente, pero sin aprovechamiento edificatorio residual.

De acuerdo con lo dispuesto en el citado art. 67.3 de la LSCM 9/2001 se ha incorporado
como ANEXO N° 2 de la Documentacion Informativa, copia fiel de la Ficha de la Zona de
Ordenanza 1 Bungalow, vigente que se ve modificada.

Igualmente, en cumplimiento del citado articulo se redacta un nuevo Texto Refundido de
la Ficha de la Zona de Ordenanza n° 1 “Bungalow” donde queda reflejada la nueva
redaccion introducida a través de la presente modificacion puntual, asi como los planos
refundidos tras la aprobacion de la modificacion.

2.1.3.Marco normativo y legalidad urbanistica.

El presente documento, ha adecuado su contenido y ha observado, segun proceda, la
legislacion y regulacion basica de caracter sectorial que se detalla y a su desarrollo
normativo reglamentario.

Se destacan en el ambito Estatal, el Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Y en el ambito autonémico, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y sus correspondientes modificaciones.

En concreto, al respecto, el art. 67.1 de la LSCM 9/2001, dispone que cualquier alteracion
de las determinaciones de los Planes de Ordenaciéon Urbanistica, debe ser establecida
mediante la misma clase de Plan alterado y siguiendo el mismo procedimiento seguido
para su aprobacion.
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2.1.4.La presente modificacion supone una “Actuaciéon de Dotacién”.

Como se ha expresado anteriormente, el origen de esta modificacion esta en las
carencias del planeamiento vigente de edificabilidad destinada a uso educativo-escolar,
que ya ha provocado la necesidad de realizar otras modificaciones anteriores del Plan
Especial. En la actualidad, ya finalizado el proceso urbanizador, y habiendo sido
recepcionada la urbanizacion por el Ayuntamiento de Nuevo Baztan, las parcelas objeto
de la presente modificacion se encuentran en la situacion basica de suelo urbanizado,
segun lo dispuesto por el art. 21 del TRLSRU 7/2015, y de acuerdo con el art. 13y
siguientes de la LSCM 9/2001, el ambito del Plan Especial incluido en el término
municipal de Nuevo Baztan tiene la consideracion de suelo urbano consolidado.

En el presente caso, el objeto de la modificacion responde a una variacion de las
determinaciones pormenorizadas del Plan Especial. No se modifica ni el uso global del
ambito, ni el aprovechamiento de este, ni ninguna otra de las determinaciones
estructurantes establecidas en el art. 35 de la LSCM 9/2001.

2.1.4.1. La modificacion puntual del Plan Especial en el marco del TRLSRU 7/2015.

La presente modificacion tiene como uUnico objeto la incorporacion como uso permitido el
“Uso Escolar”, a determinadas parcelas, por lo que le resulta de aplicacion lo dispuesto
en el art. 7.1.b) del TRLSRU 7/2015 vigente, que establece lo siguiente:

“b) Las Actuaciones de Dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado
para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una 0 mas parcelas del
ambito y no requieran la reforma o renovacién integral de la urbanizacién de
este”.

Por tanto, se considera que la presente Modificacion es una Actuacion de Dotacion, al
estar comprendida dentro del supuesto previsto en el precepto transcrito en cuanto
asigna un nuevo uso a varias parcelas.

A las Actuacion de Dotacion, como la contenida en la presente Modificacion, previstas en
el art. 7.1.b) del TRLSRU 7/2015 como actuaciones de transformacion urbanistica, le son
de aplicacion los deberes recogidos en el articulo 18.2 del TRLSRU 7/2015, que establece
cuanto sigue:

Articulo 18. Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de
fransformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias.
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2. Cuando se trate de las actuaciones de dotacion a que se refiere el articulo
7.1 b), los deberes anteriores se exigiran con las siguientes salvedades:

a) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo libre de cargas
de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media
ponderada de la actuacion o del ambito superior de referencia en que ésta se
incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica, se determinara atendiendo sdlo al incremento de la edificabilidad
media ponderada que, en su caso, resulte de la modificacion del instrumento
de ordenacion. Dicho deber podra cumplirse mediante la sustitucion de la
entrega de suelo por su valor en metalico, con la finalidad de costear la parte
de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a
integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas.

b) El deber de entregar a la Administracion competente el suelo para
dotaciones publicas relacionado con el reajuste de su proporcion, podra
sustituirse, en caso de imposibilidad fisica de materializarlo en el ambito
correspondiente, por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no
lucrativa, en un complejo inmobiliario, situado dentro del mismo, tal y como
prevé el articulo 26.4, o por otras formas de cumplimiento del deber en los
casos y condiciones en que asi lo prevea la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica.

En su consecuencia, este nuevo marco legal estatal le resulta de aplicacion a aquellas
parcelas urbanas a las que un nuevo planeamiento atribuye un incremento del
aprovechamiento urbanistico al otorgado por el vigente, por causa de asignar nuevos
usos, edificabilidades superiores o mayores densidades edificatorias a las preexistentes
ya patrimonializadas, dichas parcelas han de asumir el deber de cesion de los suelos
dotacionales que les correspondan en proporcion al aprovechamiento adicional atribuido.
Asimismo, como dicha innovacion habitualmente producira un aumento del valor del suelo
de la finca, la Administracion debera aplicar el deber de participar, también, en las
plusvalias generadas, conforme al porcentaje que establezca la legislacion autondmica al
incremento del valor atribuido.

Los deberes antes relacionados vinculados a las Actuaciones de Dotacion han de
materializarse segun el procedimiento establecido por la legislacion autondmica que
corresponda, como se desarrollara en el apartado siguiente.
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2.1.4.2. La modificacion puntual del Plan Especial en el marco de la LSCM 9/2001.

Contenido de la alteracion del planeamiento que se lleva a cabo en la presente
modificacion.

La presente Modificacion tiene como unico objeto la incorporacion del “Uso Escolar” como
“Uso Permitido” de cuatro parcelas 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 —
Bungalow, del Plan Especial en grado de Plan Parcial “Ciudad de las Américas-
Eurovillas”, que tienen como caracteristico el “Residencial”, asimilandose a la “asignacion
de un nuevo uso caracteristico” para dichas parcelas, por lo que, constituye, por tanto,
una “Actuacion de Dotacion”.

La presente Modificacion como Actuacion de Dotacion.

Como se ha expresado anteriormente, a la presente Modificacion Puntual n°® 4 ademas de
la legislacion estatal, también le resulta de aplicacion lo dispuesto en la legislacion
autonomicay, en concreto, el articulo 19 bis. de la LSCM 9/2001, que al respecto dispone:
Articulo 19 bis. Régimen de las actuaciones de dotacion.
1. El instrumento de planeamiento que, en una o mas parcelas de un ambito
de suelo urbano consolidado, establezca una mayor edificabilidad o densidad
0 asigne un nuevo uso caracteristico, siempre y cuando no requiera la reforma
0 renovacion de la urbanizacion del ambito, debera contemplar un incremento
de las redes publicas locales del ambito de suelo urbanizado cuando sea
necesario para reajustar su proporcion y, en su caso, las correspondientes
cesiones de la participacion de la comunidad en las plusvalias del
planeamiento.
2. En relacion con el incremento de redes publicas se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:
a) Se entendera como estandar dotacional establecido, el cociente de la
superficie de redes publicas locales existentes, excluido el viario, entre la
edificabilidad lucrativa existente en el area homogénea de referencia,
delimitada conforme a los criterios establecidos en el articulo 37 de esta Ley.
b) Se entendera como estandar dotacional establecido por vivienda, el
cociente de la superficie de redes publicas locales existentes, excluido el
viario, entre el numero de viviendas existente en el area homogénea de
referencia, delimitada conforme a los criterios establecidos en el articulo 37
de esta Ley. En aquellos planeamientos que no tengan referencia al nimero
de viviendas o superficie construida orientativa de la misma, se utilizara la
referencia de una unidad de vivienda por cada 100 m2 construidos.
c) En las actuaciones en suelo de uso residencial:
1.° En las actuaciones que supongan una mayor edificabilidad, el deber de
entregar a la Administracion competente el suelo para redes publicas locales
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sera, como minimo, el correspondiente al producto del incremento de la
superficie edificable por el estandar dotacional del area homogéenea.

2.° En las actuaciones que supongan un incremento de la densidad, por
reduccion del tamario de vivienda, el deber de entregar a la Administracion
competente el suelo para redes publicas locales sera como minimo el
correspondiente al producto del incremento de viviendas por el estandar
dotacional por vivienda del area homogénea.

3.9 En las actuaciones en suelo de uso residencial en las que se den las dos
circunstancias anteriores, se aplicaran conjuntamente los estandares de los
epigrafes a y b de este apartado.

d) En las actuaciones en suelo de uso no residencial:

1.°En las actuaciones que se limiten a establecer un nuevo uso no residencial,
el deber de entregar a la Administracion competente el suelo para redes
publicas locales sera el que se determine en el estudio especifico municipal
de necesidades de redes que, para este supuesto, debera contener el
instrumento de planeamiento.

2.° En las actuaciones que supongan una mayor edificabilidad, manteniendo
el uso no residencial, o cambiandolo a otro uso no residencial, el deber de
entregar a la Administracion competente el suelo para redes publicas locales
sera como minimo el correspondiente al producto del incremento de la
superficie edificable por el estandar dotacional del area homogénea, con el
objeto de mantener este estandar.

3.9 En las actuaciones en suelo de uso no residencial en las que se den las
dos circunstancias anteriores, se aplicaran conjuntamente los estandares de
los epigrafes a y b de este apartado.

4.° En las actuaciones que supongan un cambio de uso no residencial a
residencial, sin incrementar la edificabilidad, el deber de entregar a la
Administracion competente el suelo para redes publicas locales sera como
minimo el correspondiente al producto del incremento de viviendas por el
estandar dotacional por vivienda del area homogénea, con el objeto de
mantener este estandar. En caso de no existir viviendas en el area
homogénea, se aplicara el estandar de 15 metros cuadrados de superficie de
red publica local por cada vivienda.

5.° En las actuaciones que supongan un cambio de uso de no residencial a
residencial con incremento de la edificabilidad, se aplicara el estandar que
resulte del apartado anterior sobre las viviendas resultantes de la
edificabilidad total. 4. La cesion de la participacion de la comunidad en las
plusvalias del planeamiento se determinara atendiendo unicamente al
incremento de edificabilidad media ponderada del ambito de suelo urbanizado
definido en el instrumento de planeamiento y se concretara en un 5 por ciento
del referido incremento.
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Esta cesion podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo
por su valor en metalico, con la finalidad de costear la parte de financiacion
publica que pudiera estar prevista en la propia actuacion, o a integrarse en el
patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas. El plazo maximo para
materializar las actuaciones sera de cinco afios desde su entrega.
El precepto transcrito, establece, para las citadas “Actuaciones de Dotacion”, dos
obligaciones, por una parte, el incremento de las redes publicas locales del ambito de
suelo urbanizado cuando sea necesario para reajustar su proporcién y, por otra parte, las
correspondientes cesiones de la participacion de la comunidad en las plusvalias del
planeamiento, y que viene a concretar en los supuestos concretos como se desarrolla a
continuacion.
En cuanto a la cesidon correspondiente al incremento de las redes publicas locales del
ambito derivada de la “Actuacion de Dotacion”, la ley determina las obligaciones que
corresponden a diversos supuestos concretos, y para el relativo a las actuaciones que
modifiquen el uso de residencial a no residencial y que, ademas, no conlleve incremento
de edificabilidad alguna, la ley no establece obligacion alguna al respecto.
Y, por otra parte, en cuanto a la cesion de la participacién de la comunidad en las
plusvalias del planeamiento prevista en el apartado 4 del articulo de referencia 19. bis de
la LSCM 9/2001, el mismo establece que “se determinara atendiendo unicamente al
incremento de edificabilidad media ponderada del ambito de suelo urbanizado definido en
el instrumento de planeamiento y se concretara en un 5 por ciento del referido
incremento.”
Al respecto, ya se ha dejado constancia con anterioridad de que la presente actuacion no
plantea incremento de edificabilidad alguna.
Respecto a la posibilidad de que la modificacion pudiera producir incremento de la
edificabilidad media ponderada hay que partir de que ni en el Plan Especial, ni en el
planeamiento general de Nuevo Baztan o de Villar del Olmo, existen coeficientes de
homogeneizacion de los distintos usos edificatorios, y, al respecto, el Unico municipio
colindante con los citados que tiene incorporado en su planeamiento general unos
coeficientes homogeneizadores por usos, es el municipio de Olmeda de las Fuentes, que
en las Normas Urbanisticas, “Regulaciéon de Usos:, en concreto en el art.4.137, se
establecen los siguientes Coeficientes de ponderacion:
A efectos de ponderacion de los distintos usos caracteristicos previstos, que
son de aplicacion sobre los distintos poligonos delimitados, se establecen los
siguientes coeficientes de ponderacion:

-Uso residencial: Casco Moderno ....... 0,66
Viv.Unifamiliar G71...................... 1,00
Viv.Unifamiliar G2........................ 1,50

-Uso Publico Comercial ..................... 1,30
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-Uso dotacional.............ccc.....coovvuunnnn. 0,50
-Uso Taller Artesanal.......................... 0,86
-USo deportivo ........cccceeeeeeiiiiiiiiiiinn. 0,60
-Uso aparcamiento ............ccccceeeee..... 0,30

Respecto de otros planeamientos urbanisticos de municipios de la Comunidad de Madrid,
recabada la informacion respecto de ellos, no se tiene constancia de que en ninguno el
uso dotacional educativo-escolar privado sea ponderado con un indice superior al uso
residencial en cualquiera de sus variantes, resultando, por tanto, que no parece se
produzca un incremento de la edificabilidad media ponderada por este método.

Por otra parte, tampoco se puede utilizar el método de comparacion del valor real de
mercado de los usos residencial y educativo-escolar, pues las transmisiones de propiedad
testigo relativas a uso dotacional educativo, es infimo y ademas son de naturaleza singular
que incorporan a la transmision del inmueble, el traspaso de negocio, licencias, etc., por
lo que no pueden servir de modelo o contraste de la realidad del valor de dicho uso,
aunque, en cualquier caso, siguen teniendo un precio de venta inferior al uso residencial.

Por lo que no cabe duda de que el uso residencial, en cualquiera de sus diversas variantes,
tiene un valor urbanistico y econdmico de mercado superior en todos los casos al
educativo-escolar, constandose que la presente modificacion no general incremento de
edificabilidad media ponderada alguna y, en su consecuencia, no se genera plusvalia
alguna, ni, por tanto, obligacién de llevar a cabo cesion de la participacion que
corresponderia a la comunidad.

2.1.4.3. La modificacion puntual del Plan Especial en el marco del planeamiento

general municipal.

Mejora de los estandares de dotaciones docentes del ambito del Plan Especial

La leqgislacion urbanistica no exige el incremento de dotaciones cuando se modifican los
usos “permitidos” incorporando el “Escolar” junto con el caracteristico en la “Zona de
Ordenanza 1 Bungalow”.

El objeto de la modificacion del Plan Especial reside, tal como se ha expresado, €s la
incorporacion entre los usos permitidos en la “Zona de Ordenanza 1 Bungalow”, el
“Escolar”, cuyo uso caracteristico es el “Residencial”, lo que no exige, en aplicacion de la
legislacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, ningun incremento de estandares de
reservas dotacionales.
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En efecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.2 de la LSCM 9/2001, la
incorporacion dentro de los usos permitidos el “Escolar” derivado de la alteracion de un
instrumento de planeamiento no constituye ninguno de los supuestos que conllevan el
incremento de reservas dotacionales. En concreto, dicho precepto dispone que:

“Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
desafecte el suelo de redes publicas ya obtenidas por cesion obligatoria y gratuita, debera
garantizar el mantenimiento las redes publicas existentes mediante la calificacion de
nuevo suelo de redes publicas en cantidad y calidad equivalentes, de manera que se
mantenga el estandar de calidad de vida urbana ya obtenida.

Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que
descalifique suelo destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica
debera establecer la calificacion de nuevo suelo para viviendas sujetas a algun regimen
de proteccion publica en cantidad y calidad equivalentes, justificando que su nueva
ubicacion garantiza el cumplimiento del principio de cohesion social.

Sin perjuicio del cumplimiento del primer parrafo de este apartado, toda alteracion de la
ordenacion establecida por un Plan de Ordenacion Urbanistica que cambie el uso de
redes publicas calificadas como docente, sanitario o viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica o de integracion social, deberan contar con informe previo de la
Consejeria competente por razon de la materia, donde se justifique la innecesariedad de
la permanencia de dicho destino, en cuyo caso el 0 los nuevos usos previstos deberan
ser preferentemente publicos o de interés social con independencia de la titularidad.

La justificacion de la innecesariedad de incrementar las reservas de dotaciones deriva del
propio criterio legal de calculo de la reserva de la red publica de equipamientos, en cuanto
dicha reserva se calcula en funcion de la edificabilidad maxima del uso caracteristico y no
de los usos permitidos en las distintas ordenanzas, y, esta modificacion en ningun caso
incrementa la edificabilidad del uso caracteristico de la Ordenanza de aplicacion.

b) La red publica de equipamientos existentes en el &mbito, no se verd afectada por la
presente modificacion.

Ya se ha dejado constancia del sistema de redes publicas locales existentes, en conceto,
en cuanto al uso “Escolar”, en el ambito -segun el Plan Especial en grado de Plan Parcial
“Ciudad de las Américas — Eurovillas” de 1968- es muy inferior al que resulta de la
aplicacion de la legislacion urbanistica, de manera que la incorporacion de dicho uso
aungue sea como uso “permitido”, no afectara de forma negativa a la calidad de dichas
redes, es mas puede en sentido amplio mejorarlos, pues no empeora la calidad del resto
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de redes y puede aliviar las carencias de dicho uso para dar servicio a los propios
residentes del ambito.

LTS

Condiciones de implantacion del uso “permitido” “Escolar” en la Ordenanza n® 1 Zona de

Bungalow.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se muestra parco al referirse a los
usos urbanisticos del suelo, sin perjuicio de ofrecer algunas claves como la necesidad de
combinar los usos de forma funcional (art.3.3); que la compatibilidad de los usos de los
terrenos viene determinada por la ordenacion territorial y urbanistica (art.15.1.a) o, enfin,
que la Administracion habra de atender una serie de criterios y principios en la ordenacion
de los usos del suelo (art.20.1.c).

Sin embargo, los usos constituyen, por decirlo de alguna manera, el Ultimo escalon, la
finalidad teleoldgica de la ordenacion urbanistica, pese a lo cual, no siempre estan
nitidamente definidos.

En este sentido, la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, establece la
delimitacion y autorizacion de usos, pero, cuando se refiere a usos privados, siempre hace
referencia a los usos previsto en la ordenaciéon urbanistica, sin establecer normas de
caracter general que, por encima de los planes, establezcan el significado y alcance de
los usos y de igual manera sucede, como ya se ha referido, con el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, al expresar que la compatibilidad de los usos se encuentra
determinada por la ordenacion territorial y urbanistica, en el citado art. 15.1.a, por tanto,
de todo ello cabe concluir que parece que los planes de ordenacion territorial y urbanistica
son soberanos para definir, establecer y prohibir usos no publicos.

Por tanto, aplicando todo lo dicho, en concreto, al planeamiento urbanistico general del
municipio de Nuevo Baztan, y, al Plan Especial en grado de plan parcial “Ciudad de las
Américas-Eurovillas”, resulta que en ninguno de los documentos vigentes se incluye una
definicion normativa de los usos privados y su catalogacion, por lo que parece razonable,
que unicamente, hemos de acudir a la literalidad de lo establecido en las Ordenanzas de
aplicacion, y, en concreto, en relacion con la presente modificacion a lo dispuesto en la
Ordenanza n° 1 Zona de Bungalow.

La referida Ordenanza n° 1, Zona de Bungalow del Plan Especial en grado de Plan Parcial
“Ciudad de las Américas-Eurovillas” de Nuevo Baztan (Madrid), establece, literalmente,
que:

98



MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN ESPECIAL “CIUDAD DE LAS AMERICAS — EUROVILLAS*
(NUEVO BAZTAN - VILLAR DEL OLMO), MADRID

“Uso dominante caracteristico: Residencial con espacios libres privados y comunes.”

Y como:

“Usos permitidos:

(el propio) Residencial, en vivienda unifamiliar.

Escolar solo en los bungalow (se relacionan las parcelas a las que afecta)

Despacho profesional.

Espacios libres privados.”

Por tanto, los Usos “Permitidos” son aquellos que pueden implantarse, sin otros requisitos
por estar expresamente catalogado como tales por el planeamiento al ser de naturaleza
asimilable al uso dominante caracteristico segun la Ordenanza,

Ello viene justificado, por la propia redaccion de la Ordenanza de aplicacion del presente
plan, que al determinar los usos “permitidos” incorpora entre ellos al propio uso
caracteristico de la Ordenanza, el “Residencial”, por lo que categoriza a todos los
restantes usos “permitidos” con igual rango que al citado uso caracteristico, sin
preferencia entre ellos.

2.1.5.Justificacion de la propuesta de modificacién puntual.

La modificacion puntual propuesta incorporando como uso permitido el “Escolar” en la
referida Zona de Ordenanza 1 Bungalow, y, en concreto, para las parcelas 45, 46, 94 y
119, no supone un incremento de poblacion dentro del ambito, dado que dicho uso no
aumenta la densidad del ambito de la actuacion, por lo que el escenario poblacional
planificado en el Plan Especial originario de 1968, no se ve modificado, de tal manera que
la capacidad de las redes de infraestructuras tampoco se modificarian.

La incorporacién como uso permitido el “Escolar” no modifica la densidad del escenario
poblacional para el gue se definieron las redes de infraestructura.

Como se ha expresado, el Plan Especial de 1968, previo la creacion de 3.800 nuevas
parcelas destinadas a uso residencial, con un escenario poblacional de 15.000
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habitantes, no puede caber duda de que la previsible variacién de uso educativo a cuatro
bungalows que, en la actualidad, estan destinadas a uso residencial, no modificara el
referido escenario poblacional contemplado por el citado Plan Especial.

Efectivamente, en la pagina 4 de la Memoria del Plan Especial en grado de Plan Parcial
“Ciudad de las Américas” de 1968, se recoge dentro del denominado: “ESQUEMA DE
SERVICIOS”, que “la poblacion de la Urbanizacion se estima en 15.000 personas.”, en
este sentido, el destino de los referidos cuatro bungalows a uso Educativo en lugar de al
uso caracteristico, el “Residencial” no modifica la densidad prevista en el Plan Especial
originario ni tampoco en la Modificacion llevada a cabo en 1989.

En dicho documento de Modificacion, se amplia la prevision de poblacion de la
Urbanizacion a 16.000 personas, asi consta, al menos, en las paginas numeradas como
22 ay 22 b de la Memoria de dicho documento.

b) _La incorporacion como uso permitido el “Escolar” de los bungalows 45, 46, 94y 119 no
afecta a la capacidad de las redes de infraestructura.

La Modificacion del Plan Especial aprobada en 1989, como se ha expresado procedio a
la ampliacion y mejora de las previsiones de redes, viaria, infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento que fueron dimensionadas en el plan originario para 15.000
personas, y que, como se ha expresado, en dicha Modificacion de 1989 se amplié a
16.000 personas, por lo que, a nadie le puede caber dudad de que la variacion del uso de
cuatro Bungalows, no comprometeria su capacidad.

En este sentido, interesa destacar que, estaria por acreditar que la variacion del uso
residencial a escolar conlleve una mayor intensidad en el uso de las redes de
infraestructura, pero es que, dejando esto a un lado, estamos tratando de una
modificacion que podria suponer el 0,1 por ciento del ambito, cuyas redes de
infraestructura originarias, como se ha expresado, ya fueron objeto de mejora con la
Modificacion aprobada en 1989, ampliando el escenario poblacional que podria resultar
de la presente Modificacion puntual, por lo que no se veria comprometida su capacidad,
como se desarrolla en el apartado siguiente 3.2.2 del presente documento.

2.1.6.Alcance de la documentaciéon modificada.

La presente Modificacion debe adecuarse, en cuanto a su contenido y tramitacion a lo
dispuesto en los articulos 67 y siguientes de la LSCM. En concreto, el articulo 67 dispone
con caracter general que las modificaciones de las determinaciones de los planes
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urbanisticos se realizaran “por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento sequido para su aprobacion”, de manera que su contenido y
documentacion debe adecuarse al previsto en el articulo 49 de la LSCM 9/2001 para los
Planes Parciales, con grado de precision similar al Plan modificado.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado tercero del articulo 67 de la
LSCM, toda alteracion de un planeamiento anterior “debera acompariar un documento de
refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor,
a fin de reemplazar completamente la antigua documentacion"; texto refundido que se
recoge en un documento independiente. La memoria de la Modificacion Puntual debera
incluir, asimismo, un analisis especifico que la nueva ordenacion puede conllevar respecto
a la igualdad, la identidad y la expresion de género, el impacto normativo en la infancia, la
adolescencia y la familia, y la justificacion de que la nueva ordenacion y la normativa
garantiza la accesibilidad y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22
de junio, de Promocion de la Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectonicas.
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VOLUMEN 2. MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD DE LA
PROPUESTA

El presente documento de la Propuesta de Ordenacion de esta Modificacion del Plan
Especial en grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas-Eurovillas”, tiene como objeto
realizar la denominada MEMORIA ECONOMICA, es decir, detallar todos aquellos
aspectos relacionados con la viabilidad, sostenibilidad y estudio econdmico-financiero
que, conforme a la Legislacion vigente, sea preciso analizar para el desarrollo del Plan
Especial con el objeto indicado, formando todo ello el &mbito de la actuacion.

De acuerdo con lo previsto en nuestro sistema juridico, el analisis econémico de las
actuaciones del planeamiento urbanistico ha de llevarse a cabo, formalmente, a través de
tres documentos:

1. Memoria o Informe de Sostenibilidad Econémica (articulo 22.4 TRLSRU 2015).
2. Memoria de Viabilidad Econdmica (articulo 22.5 TRLSRU 2015).

3. Estudio de Viabilidad - Estudio Econémico-Financiero (articulos 43 y 46 de la LSCM
9/2001y 42y 77 RP).

2.2.1.Memoria o Informe de sostenibilidad econdémica
Marco normativo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.4 del TRLSRU 7/2015, “la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica’.

En concreto, en dicho informe o memoria “se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes.”

Dicho precepto responde al principio de desarrollo territorial y urbano sostenible (art. 2
TRLSRU), conforme al que la sostenibilidad debe predicarse también en el plano
economico, de manera que la Administracion tenga capacidad econdmica para mantener
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la dotacion de infraestructuras y servicios de los suelos que sean objeto de desarrollo
urbanistico.

Se trata, por tanto, de valorar, el impacto econémico del desarrollo del planeamiento
urbanistico en la Hacienda Publica local, a efectos de determinar si éste resulta 0 no
sostenible desde el punto de vista econdmico.

Objeto y contenido del informe de sostenibilidad.

De conformidad con lo expuesto, el informe de sostenibilidad econémica debe analizar el
coste que supone para la Administracion local el mantenimiento de las infraestructuras y
dotaciones que son objeto de ejecucion en desarrollo del planeamiento urbanistico, asi
como la prestacion de los servicios necesarios para el uso efectivo del suelo resultante de
la urbanizacion por parte de los vecinos.

Por tanto, se trata, de garantizar la suficiencia de los recursos econémicos publicos para
hacer frente al “coste publico del mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos
resultantes en funcion de los ingresos que la puesta en marcha de la actuacion vaya a
generar para las arcas de la Administracion”, tal como sefala la Sentencia del Tribunal
Supremo de fecha 27 de octubre de 2015.

El objeto de sostenibilidad econémica tiene por objeto evaluar el impacto econémico y
financiero que tiene para las Haciendas Publicas Locales la implantacion de las nuevas
infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico del suelo.

Para ello se deben analizar los costes de mantenimiento, de la puesta en marcha y de la
prestacion de los servicios publicos, asi como estimar la cuantia econdmica de los
ingresos municipales derivados de los tributos locales y tasas inherentes al desarrollo
urbanistico y al posterior uso efectivo del suelo.

De esta manera, en caso de que los ingresos derivados del desarrollo urbanistico sean
superiores a las inversiones a realizar por el Ayuntamiento para el mantenimiento de las
infraestructuras y a los costes por la prestacion de los servicios se podra concluir la
sostenibilidad econdmica del planeamiento urbanistico.

Por otra parte, cabe indicar que el contenido y grado de detalle y precision del informe de
sostenibilidad economica dependera de la importancia por coste, volumen 'y
trascendencia, de las previsiones del planeamiento urbanistico y de la renovacion o
implantacion ex novo de infraestructuras o dotaciones que requieran conservacion
publica.
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En efecto, el grado de definicion de dicho informe se encuentra estrechamente ligado a la
concrecion del contenido del plan urbanistico, tal como ha sefialado la jurisprudencia del
Tribunal Supremo: El “grado de justificacion de la sostenibilidad econdmica de
instrumento de ordenacion esta en relacion al grado de impacto que dicha ordenacion
haya de suponer en las Haciendas Publicas, por lo que si el impacto es minimo o nulo, sin
duda, la justificacion de la memoria o informe no ha de ser tan exhaustiva”. El articulo 15.4
del TRLSRU exige realizar una ponderacion del impacto econdmico cuando éste derive
de “la implantacion y mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, y este impacto economico se produce
necesariamente con el crecimiento del suelo urbano, de modo que cuando el instrumento
de ordenacion no preveé crecimiento de suelo urbano, el impacto economico se reduce, y
con ello el grado de exigencia de la motivacion de la sostenibilidad economica. Otro tanto
ocurre si el instrumento no prevé crecimiento, pero si actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion o renovacion urbana (ahora previsto en la Ley 8/2013 de 26 de junio) como
cuando, sin crecimiento de suelo urbano, si se ordena la implantacion de nuevos
equipamientos o sistemas generales. En este caso, nuevamente el informe o memoria de
sostenibilidad econémica debe especificar el modo en que se financiara la adquisicion y
mantenimiento de los mismos” (Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de septiembre de
2017, entre otras).

Contenido y alcance de la Modificacion Puntual n°® 4 del Plan Especial.

La Modificacion Puntual n® 4 del Plan Especial en grado de Plan Parcial “Ciudad de las
Américas-Eurovillas” de Nuevo Baztan, cuyo ambito se encuentra totalmente urbanizado,
tiene como Unico objeto la incorporacion del “Uso Escolar” como uso “Permitido” de las
parcelas 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 — Bungalow de dicho Plan,
ampliando, en su consecuencia, la posible superficie destinada a uso escolar, dentro del
ambito de dicho Plan Especial, manteniendo, en todo caso, como uso caracteristico el
“Residencial”.

Anadlisis de la sostenibilidad econémica de la Modificacion Puntual del Plan Especial.

Puntualizaciones previas.

El limitado alcance y contenido de la Modificacion Puntual del Plan Especial, junto con el
hecho de que nos encontremos ante un ambito que se encuentra totalmente urbanizado
condicionan el contenido del analisis de la sostenibilidad econdmica de la presente
Modificacion Aislada del Planeamiento General.
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El andlisis de sostenibilidad se plantea tomando como referencia la situacion actual de
ejecucion del Plan Especial y la existencia de una red de equipamientos, infraestructuras
y servicios que dan servicio a las parcelas incluidas en su ambito, determinar la incidencia
y efectos que puede llegar a tener la Modificacion Aislada de este instrumento de
planeamiento en la Hacienda Publica local.

De esta manera, el presente informe de sostenibilidad se plantea en base a un escenario
actual de sostenibilidad -conforme a las determinaciones del Plan Especial que se
modifica- y se analizan y valoran los cambios que conlleva la Modificacion Puntual en
relacion con los costes municipales de mantenimiento de los servicios e infraestructuras
y los ingresos derivados de la materializacion de las determinaciones recogidas en dicha
Modificacion.

Por ello, para realizar el analisis de sostenibilidad econdmica no se sigue la metodologia
al uso aplicada en la elaboracion de estos informes. No se sigue, por tanto, la metodologia
consistente en calcular, por una parte, el gasto municipal derivado de las determinaciones
del planteamiento urbanistico en cuanto a la prestacion de servicios a las viviendas y al
mantenimiento de los equipamientos redes, y, por otra parte, los ingresos corrientes
derivados del aumento de la recaudacion por impuestos y tasas municipales, a efectos de
determinar la afeccion negativa o positiva en el presupuesto municipal.

La Modificacion Aislada no conlleva la necesidad de realizar ninguna inversion por parte
del Ayuntamiento para dotar al ambito de equipamientos y servicios urbanisticos.

El ambito se encuentra plenamente urbanizado, por lo que no se deben ejecutar obras de
urbanizacion.

Como se ha indicado previamente, nos encontramos ante un ambito totalmente
urbanizado desde hace varios anos, conectados con las principales vias de comunicacion
del municipio y con las redes de infraestructuras y servicios del municipio.

Como consecuencia de ello, la Modificacion Puntual no prevé la ejecucion de ninguna
obra o actuacion de urbanizacion, pues Unicamente altera el parametro relativo al uso
“escolar” como permitido respecto a cuatro parcelas numeradas como 45, 46, 94y 119.

En consecuencia, ni el promotor de la Modificacion Puntual ni el Ayuntamiento de Nuevo
Baztan deben ejecutar ninguna obra de urbanizacion en el ambito que derive de la
Modificacién Puntual del Plan Especial. No se producira, por tanto, ningun gasto por este
concepto.
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El ambito cuenta con equipamientos y redes de capacidad suficiente para dar servicio a
las parcelas afectadas, por lo que tampoco exige la ejecucion de ninguna actuacion.

Asimismo, el ambito también cuenta con un conjunto de equipamientos y redes con
capacidad suficiente para dar servicio a los futuros residentes que habitaran en las
parcelas afectadas por la Modificacion Puntual.

La red publica de equipamientos (zonas verdes y equipamientos sociales) resulta
suficiente a la exigible conforme a lo dispuesto por la legislacion de aplicacion.

El ambito cuenta, por tanto, con un amplio superavit de equipamientos, por lo que no se
debe realizar ninguna actuacion u obra que pudiera derivar de la Modificacion Puntual, ni
por otra parte del promotor ni por parte del Ayuntamiento, para dotar al ambito de una
mayor reserva de equipamientos. No se producira, por tanto, ningun gasto por este
concepto.

El ambito también cuenta con unas redes de infraestructuras con capacidad para dar
servicio al incremento poblacional derivado de la Modificacion Puntual.

Por otra parte, la modificacion del parametro relativo al uso permitido “escolar”, no
conlleva incremento poblacional dentro del ambito, manteniendo las dimensiones
poblacionales previstas en la modificacion del Plan Especial de 1989, por lo que la
capacidad de las redes de infraestructuras resulta suficiente para dar servicio a la
poblacion, Y, en consecuencia, tampoco resulta necesaria la realizacion de ninguna
actuacion municipal para dar servicio al referido nuevo uso que se incorpora como
permitido en la Modificacion Puntual n° 4 del Plan Especial.

En efecto, tal como se justifica en la Memoria de la Modificacion Puntual n° 4 del Plan
Especial, la variacion del parametro de densidad no modifica el escenario poblacional en
base al que se definieron las redes de infraestructuras (Plan Especial de 1968 y
Modificacion del mismo de 1989, respondiendo a un escenario poblacional de 16.000
habitantes).

Por ello, cabe entender que, tal como se justifica en la citada Memoria, la modificaciéon de
los usos permitidos incorporando el “escolar” para las cuatro parcelas-bungalows, objeto
de la modificacion no afecta a la capacidad de las redes de infraestructura, por cuanto,
ademas, como se ha expresado en la Modificacion del Plan Especial aprobada en 1989
se amplio la prevision de poblacion a las referidas 16.000 personas, incrementando en
1.000 la prevision inicial.
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En este sentido, en cuanto al viario, se mantiene el trazado y previsto en la referida
Modificacion, asi como respecto a la red de abastecimiento se previd completar las
conducciones previstas en el Plan originario de 1968, procediendo a su mejora.

De esta manera, el Plan Especial que es objeto de la Modificacion Puntual n° 4 vino a
mejorar y ampliar las redes de infraestructuras que habia dimensionado el Plan originario
para un escenario poblacional superior al que resultaria de la presente Modificacion
Puntual, por lo que no afectaria a su capacidad.

En consecuencia, el desarrollo de la Modificacion Puntual n° 4 no conllevara la necesidad
de proceder a la ejecucion de ninguna actuacion adicional, por parte del Ayuntamiento,
en relacion con las redes e infraestructuras existentes, para dar servicio al nuevo uso
“escolar” como permitido para las cuatro parcelas afectadas. No existe tampoco la
necesidad de sufragar ninguna actuacion al respecto.

La Modificacion Puntual no conllevara un mayor coste del mantenimiento de los
equipamientos y servicios del ambito.

Por otra parte, cabe entender que la Modificacion Puntual n® 4 del Plan Especial no
conllevara en si misma, un incremento del coste de mantenimiento de los equipamientos
y servicios existentes en el &mbito, mas alla de los costes vinculados a la prestacion de
los servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, saneamiento y recogida de
basuras a unas parcelas destinadas a un uso escolar.

En efecto, la Modificacion Puntual no tiene una incidencia cuantificable en el coste de
mantenimiento de los parques y espacios libres y de las vias publicas, asi como en el coste
del mantenimiento y la limpieza viaria y por la prestacion del servicio de alumbrado publico,
desde el momento en que se trata de un ambito de suelo urbano en el que dichas
actuaciones de mantenimiento, limpieza y alumbrado ya se realizan en el ambito por parte
del Ayuntamiento a través de la Entidad de Conservacion.

Conclusiones.

De conformidad con lo expuesto la Modificacion Puntual n® 4 del Plan Especial en grado
de Plan Parcial “Ciudad de las Américas — Eurovillas” no conllevara un incremento del
gasto municipal necesario para dar servicio al nuevo Uuso que se incorpora como
“permitido”. Y ello por cuanto dicho cambio afectara a cuatro parcelas que se ubican en
un ambito totalmente urbanizado en el que existen equipamientos, redes e
infraestructuras para dar servicio a las viviendas y otros usos que se materializaran en
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dichas parcelas, y, en el que el Ayuntamiento realizara el mantenimiento de los viales y
zonas verdes y espacios libres.

Por todo ello, se considera que la Modificacion Puntual, lejos de tener una afeccion
negativa al presupuesto del Ayuntamiento de Nuevo Baztan, en el peor de los casos
tendra una incidencia neutra pero que conllevara una mejora de los servicios de la
Urbanizacion.

En todo caso, la presente Modificacion Puntual del Plan Especial no constituye una
actuacion de transformacion urbanistica en los términos expresados en el art. 7 del
TRLSRU 7/2015, por lo que no resulta preceptiva la emision del informe de sostenibilidad
economica y de impacto en las Haciendas Publicas recogido en el art. 22 del mismo.

En cualquier caso, por el alcance de la Modificacion Puntual, de la aprobacion definitiva
del presente documento no se prevé que pueda derivarse impacto sobre la Hacienda,
dado que no genera cargas urbanisticas que deba asumir el Ayuntamiento, ni ninguna
otra Administracion Publica.

La presente Modificacion Puntual no tiene incidencia econdémica ya que no genera nuevas
cargas urbanisticas sobre las parcelas. Las parcelas-bungalows numerados como 45, 46,
94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1, son suelos urbanos consolidados y tienen la
condicion de solar, por lo que resultan edificables en las condiciones establecidas por el
planeamiento.

2.2.2.Memoria de Viabilidad Econdmica

En lo referente a la Memoria de Viabilidad Econdmica, se sefiala en el articulo 22.5 del
TRLSRU 7/2015, que:

“6. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano sean o
no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que
asequre su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a
los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su ambito de actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a), b), c), d) y e) (Estos apartados fueron anuladas posteriormente al ser
declarados inconstitucionales por Sentencia TC (Pleno) 143/2017, de 14 de
diciembre, «B.O.E.» 17 enero 2018).”
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Dicha Memoria de Viabilidad Econémica, asi como los otros aspectos recogidos en este
articulo, se recoge a continuacion:

a) Agentes Inversores. Ambito de la Modificacién del Plan Especial.

La presente Modificacion del Plan Especial esta promovida por el Colegio Internacional
Eurovillas, S.L., sociedad inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, inscrita con el
numero M-73169, al tomo 4005, Libro 130, Folio 34, con C.I.F.- B-28477859, con
domicilio social en la calle Posada de Castilla, Bungalow 107 de Nuevo Baztan (28514-
Madrid).

El ambito de desarrollo de la Modificacion puntual n° 4 del Plan Especial es la
incorporacion del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-
bungalows 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan.

b) Actuacién.

El objeto de la presente modificacion puntual n° 4 del Plan Especial es la incorporacion
del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-bungalows 45, 46, 94y
119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan.

c) Objetivo.

La Modificacion que se plantea pretende mejorar los usos educativos existentes en el
ambito del Plan Especial “Urbanizacion Eurovillas”, y en concreto, que se puedan impartir
sobre dichas parcelas Bachillerato en las modalidades de Ciencias y Humanidades y
Ciencias Sociales, para lo que cuenta con las correspondientes autorizaciones de la
Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid.

El ambito de aplicacion de la presente Modificacion Puntual se circunscribe a las
relacionadas parcelas-bungalows numeros 45, 46, 94 y 119 del Plan Especial en grado
de Plan Parcial Ciudad de las Américas Eurovillas.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente el contenido de la modificacion puntual tiene
como fin ultimo permitir la mejora de las prestaciones educativas dentro del ambito, en
concreto respecto de cuatro parcelas, cuyo destino educativo ya esta autorizado por la
Consejeria de Educacion, lo que supone reducir el déficit del uso de referencia en la
Urbanizacion.
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La implantacion como uso de permitido el educativo supondria para la sociedad
promotora continuar con su labor educativa que lleva desarrollando sobre otras parcelas
del ambito Eurovillas desde el afio 1977, es decir que dicha Sociedad cuenta con una
larga trayectoria empresarias a la que la incorporacion de las cuatro parcelas mas solo
supondria la consolidacion de su actividad educativa sin nuevas inversiones pues dicho
uso viene desarrollandolo desde el afio 2019.

d) Conclusién de la Memoria de Viabilidad Econdémica.

El Promotor de la presente Modificacion, el Colegio Internacional Eurovillas, S.L., tiene
una consolidada experiencia empresarial que asegura la viabilidad econdmica de la
Modificacién que ha propuesto y es adecuada al interés publico y a los limites legales, por
lo que la viabilidad esta garantizada.

2.2.3.Estudio Econémico Financiero

En cuanto al Estudio de Viabilidad — Estudio Economico-Financiero, conforme a los
articulos 43 y 46 de la LSCM 9/2001, debe sefialarse que en ellos Unicamente se
menciona su necesidad para los Planes Generales y Planes de Sectorizacion. Sin
embargo, en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el
Reglamento del Planeamiento Urbanistico, se define para los Planes Generales en el
articulo 42 y se exige expresamente para los Planes Especiales en el articulo 77:

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo del Plan Director Territorial de Coordinacion, del Plan General de
Ordenacion o de las Normas Complementarias y Subsidiarias. En los supuestos
del numero 3 del articulo anterior, los Planes Especiales deberan contener las
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y
desarrolladas.

2. Las determinaciones a que se refiere el numero anterior se concretaran en los
documentos siguientes” ...

Conforme a las consideraciones recogidas tradicionalmente en el Planeamiento, el
Estudio Econdmico- Financiero justificara la sostenibilidad del modelo de utilizacion del
territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad econémica, de manera que
se pueda demostrar que lo aprobado en el planeamiento es econémicamente posible.
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Esta finalidad acotada y especifica, se plasma mediante el siguiente documento
desagregado en dos apartados:

a) La de identificar el sujeto ejecutor de aquellas acciones con afeccién inversora que, en
este caso, la presente Modificacion requiere (Agentes Inversores). El presente Plan
Especial, esta promovido por la Viabilidad Economica, que sin ninguna duda esta
encarnada por el Promotor del mismo, el Colegio Internacional Eurovillas, S.L., por su
larga trayectoria con la actividad educativa desde el afio 1977, e incluso en concreto,
sobre las parcelas objeto de la actual modificacion, sobre las que desde hace afos se
viene desarrollando la actividad educativa de referencia, cuya titularidad por ser
propietaria o arrendataria de alguna parcela pertenece a dicha Sociedad.

b) En el presente caso, la implantacion de la Modificacidon no requiere coste econémico
alguno ni para los agentes privados ni para las Administraciones publicas

Por lo que como Conclusiones del Estudio de Viabilidad — Estudio Econdmico-Financiero,
tanto por la naturaleza del Promotor, como por la innecesariedad de inversion alguna
nueva para la implantacion del uso permitido sobre las parcelas conlleva la viabilidad de
la Modificacion puntual del Plan Especial que se propone.
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VOLUMEN 3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El presente Volumen 3 esta constituido por el Documento Ambiental Estratégico
Simplificado que se incorpora a continuacion, aprobado, en su dia, junto con la
Modificacion Puntual n° 3 del presente Plan Especial, ya que se considera de vigente
aplicacion debiendo tenerse en consideracion en la presente modificacion a todos los
efectos.

2.3.1.Documento Ambiental Estratégico Simplificado.
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1 EQUIPO REDACTOR
1.1 Promotor

Se redacta el presente documento a peticién de:

e EUROVIBUM, S.L. con domicilio en Posada de Castilla, bungalé n2 116 y con CIF B
80717986.

e CIUDARGANDA, con domicilio en Ronda Hispano - Americana 239, Nuevo Baztdn,
Madrid y con CIF B 82740630.

La distribucién de la propiedad se muestra en la siguiente tabla:

ESTADO JURIDICO ZONA DE COLEGIO EUROVILLAS

FINCA N2 DATOS REGISTRO PROPIEDAD
BUNGALOW PROPIEDAD FINCA N2 TOMO LIBRO FOLIO
85 EUROVIBUN SL 7447 3729 99 52
86 EUROVIBUN SL 7448 3729 99 55
87 EUROVIBUN SL 7449 3729 99 58
88 EUROVIBUN SL 7450 3729 99 61
89 EUROVIBUN SL 7451 3729 99 64
90 EUROVIBUN SL 7452 3729 99 67
91 EUROVIBUN SL 7453 3729 99 70
e Tl W
95 CILIDARGANDA, .1 7457 3729 Qg 82
96 EUROVIBUN SL 7458 3729 a9 87
97 EUROVIBUN SL 7459 3729 99 88
98 EUROVIBUN 5L 7460 3729 99 81
101 EUROVIBUN SL 7461 3729 99 94
102 EUROVIBUN 5L 7462 3729 99 97
103 EUROVIBUN SL 7463 3729 99 100
104 EUROVIBUN 5L 7464 3729 99 103
105 EUROVIBUN SL 7465 3729 99 106
106 EUROVIBUN SL 7466 3729 99 109
107 EUROVIBUN SL 7467 3729 99 112
108 EUROVIBUN SL 7468 3729 99 115
111 EUROVIBUN SL 7470 3729 99 121
112 EUROVIBUN SL 7471 3729 99 124
113 EUROVIBUN SL 7472 3729 29 127
114 EUROVIBUN SL 7473 3729 99 130
115 EUROVIBUN SL 7474 3729 99 133
116 EUROVIBUN 5L 7475 3729 99 136

""" ' IyCSA Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A.
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1.2 Equipo redactor

Los redactores de la Modificacion Puntual son:

VARARQ TALLER DE ARQUITECTURA Y URBANISMO, S.L.U.
CIF: B-85363968

C/ Joaguin Costa, 53.

28002 Madrid

. Arquitecto. Colegiado COAM 4.807
| Arquitecto. Colegiado COAM 13.826

El autor del Estudio Ambiental Estratégico es:

Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente S.L.
CIF: B-80251168

C/Alberto Bosch 9,3°B

28014 Madrid

Licenciado en Ciencias Ambientales

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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2 INTRODUCCION Y OBJETIVOS
2.1 Introduccion y objeto del documento

El presente estudio se redacta en el marco de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental y la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, donde se indica lo siguiente:

“...Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se someterin a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley...”

Por lo tanto, el proyecto objeto de estudio se tramita mediante el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.2 Antecedentes de planeamiento

e El “Plan Especial en grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas-Eurovillas” fue
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de Planeamiento vy
Coordinacién del Area Metropolitana de Madrid el 5 de junio de 1968 (B.O.P. de 28 de
junio de 1968).

e Con fecha 23udenmarzyrdec1988 'fuedaprebadacdéfivitivamente po? Aquerdo de la

. |gplicacion de la normativa vigente . N iy J.

Comisjon de Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid la “Modificacion del Plan

Especial en grado de Plan Parcial Ciudad de Las Américas-Eurovillas” modificacién n® 1

(B.0.C.M. de 3 de mayo de 1988). Este documento introduce nuevas determinaciones

en el Plan Especial para adecuar sus previsiones a la realidad fisica, lo adapta a la
legislacion vigente en el momento de su aprobacién y fija las condiciones para el
desarrollo de los documentos legales de ejecucién.

e Normas Subsidiarias y Catdlogo de Villar del Olmo, aprobadas definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de mayo de 1992 (B.0.C.M de 25 de
junio de 1992). Estas Normas Subsidiarias remiten al Plan Especial “Ciudad de las
Américas-Eurovillas” como documento de aplicacion en dicha urbanizacion.

e Normas Subsidiarias y Catdlogo de Nuevo Baztin, aprobadas definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 21 de mayo de 1987 (B.0.C.M. de 24 de
julio de 1987). Remite a la “Modificacién del Plan Especial Ciudad de las Américas-
Eurovillas” como documento de aplicacion en dicha urbanizacion.

e El Proyecto de Reparcelacion de la Urbanizacién Eurovillas fue aprobado el 28 de julio
de 1989, por la Comunidad de Madrid.

e Con fecha 29 de enero 2004 se aprueba por la Comunidad de Madrid, la Modificacién
Puntual n°2 del Plan Especial, en grado de Plan Parcial, referente al régimen de usos

T IyCSA . infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 5
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permitidos en la zona de ordenanza de bungalds, permitiendo el uso escolar de los
bungalés nimeros: 87, 88, 89, 90, 91, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
111,112,113, 114, 115y 116.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente

""" IYCSA  Infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente, S.A. 6
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3 DECRIPCION DELENTORNO
3.1 Localizacion.

La zona afectada por el Plan Especial se localiza al este de la Comunidad de Madrid, en los
términos municipales de Nuevo Baztan y Villar del Olmo.
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llustracién 1 Zona de estudio (rojo)

Los terrenos en los que se localiza el Colegio Internacional Eurovillas de localizan el término
municipal de Nuevo Baztan, entre las calles Posada de Castilla y Ronda de Hispano — América.

A continuacién se muestran las coordenadas del centro de la parcela (ETRS 1989 UTM Z30N):

Edificacion X Y
Acceso 476.882 4.467.119

" yCSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 7
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En las siguientes imagenes se muestra la zona de estudio sobre la fotografia aérea.

x s
o i T L T " . 4
llustracién 3 Zona de aplicacion ordenanza N2 1 Bungald (rojo) y de modificacién ordenanza N 1
Bungald [azul) sobre ortofoto. Fuente CNIG

_’;lyCSA _ Infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente, S.A.
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3.2 Medio fisico
3.2.1 Climatologia

La Peninsula Ibérica, y en concreto la Comunidad de Madrid, territorio en el que se encuentra
la zona de estudio, se encuentra influenciada por dos fenémenos meteoroldgicos de gran
escala, Anticiclon de las Azores y vientos del Oeste, que junto con las peculiaridades
caracteristicas de cada zona de estudio determinan el clima de la misma.

Para analizar las caracteristicas climaticas de la zona de estudio, se empleado el Sistema de
informacion Geografica de Datos Agrarios, en el cual se ha localizado la estacién termo —
pluviométrica de Tielmes (clave: 3229), localizada a 13 km de la zona de estudio. Dicha
estacion es la que mas datos tiene de |as estaciones préximas.

Dicha estacidn se encuentra a 592 m de altitud, a 40°14’ de latitud y 3°18’ de longitud. Cuenta
con 41 afios de datos de precipitacién (1962-2003) y 33 afios de datos de temperatura (1970-
2003).

Segln los datos de dicha estacion, el clima de la zona se clasifica segtin la siguiente tabla:

Tipo de Invierno

Rgin de Hcld

Clasificacion

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
La zona de estadioiposee 12 meses/edlidos; 6 meses frios con posibilidad de heladas y 4 meses

secos. Con una precipitacion media anual de 456,4 mm y una temperatura media anual de
14.2° C.

Las precipitaciones se distribuyen a lo largo del afio de forma desigual, tal y como se puede
observar en la siguiente tabla:

La siguiente tabla muestra las temperaturas medias mensuales:

" IyCSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, SA.
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Enero 5,3

68

2030
JE45208

Las temperaturas medias mensuales de las temperaturas maximas y minimas absolutas se
muestran a continuacion:

Octubre 2790 1

_Noviembre | o410
Diciembre 16,30 -5,40
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
Del andlisis de¥SE68 datds e plBd¥ “dEducir que nos encontramos en un éJga de clima
mediterréneo con marcada tendencia a la continentalidad, de veranos secos y calurosos e

inviernos secos y frios, con maximo de precipitaciones en otofio y primavera.

3.2.2 Hidrologia

La zona objeto de estudio se encuadra en la Cuenca del rio Tajufia, perteneciente a la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

Dentro de la zona de estudio no existe ningun cace, el mas cercano es el arroyo del Val.

En la siguiente imagen se muestran los cauces existentes en la zona segun el visor cartografico
de la Confederacién hidrografica del Tajo:

= IyCSA Infraestructuras, Cooperacidn y Medio Ambiente, $.A. 10
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’4
Fonnghs my e e,

s

llustracién 4 Cauces presentes en el entorno.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
3.2.3 Edafo agﬁcu.‘)n de la normativa vigente

La zona afectada por el plan se encuentra urbanizada y edificada, por lo que el suelo ha
desaparecido.

3.24 Geologia

Segtin el mapa geolégico 1:50.000 del IGME, en la zona de estudio se enmarca dentro de la
unidad geolégica 199, formada por calizas mitricas con algas y calizas negras y rojas, calizas
arenosasy margas.

En la siguiente imagen se muestra la distribucién de las unidades geolégicas presentes en la
zona de estudio:

b Infraestructuras, Cooperacion y Medic Ambiente, SA. 1
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1k i
(T 0 A

llustfz %‘f‘&m&%ﬁé’mﬁg‘%%& geoldgico 1:50.000.

3.2.5 Geomorfologia

La zona de estudio se localiza en la cuenca del rio Tajufia, en una zona de paramo. El cauce mas
cercano es el arroyo del Val, el cual discurre a 3 km de la parcela.

El drea de influencia del plan se encuentra situado dentro del elemento fisiogréfico “paramosy
alcarrias”. En las inmediaciones aparecen elementos como las “navas”. En la zona de los
cauces aparecen “artesas fluviales” y “fondos de valle”.

En la siguiente imagen se muestra la distribucién de estas unidades fisiograficas en el entorno
de estudio:

' ‘}% infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente, S.A. 12



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRETEGICO — MODIFICACION PUENTUAL N 3 DEL PLAN ESPECIAL
“CIUDAD DE LAS AMERICAS — EUROVILLAS”
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llustracién 6 Mapa Fisiografico 1:50.000. Fuente: Comunidad de Madrid.
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

llustracién 7 Fondos de valle y artesas fluviales

”"I}'CSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 13
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llustracion 8 Paramos y alcarrias

3.3 Medio perceptual: paisaje

Paisajisticamente, la zona de estudio se enclava dentro de la unidad U04, Nuevo Baztan. Con
una extension 2 et upidadestd formada por
los siguientes ef i éﬂf&ﬁm la normatlva vngente

e Elementos fisiogréficos:

o Paramos y alcarrias.

o Navas.

o Artesas fluviales en los péramos.
e Vegetacién y usos del suelo:

o Secanos.

o Secanos con matorral/arboles.

o Matorral calizo o gipsicola.

o Espacios urbanos

La calidad paisajistica de la zona, segtin sus diferentes variables es media — baja:

e Altitud: Baja

® Agua: Sin agua

e Fisiografia: Media-Baja

e Vegetacion: Media-Baja

e Vegetacion su.: Media-Baja

'_’YCSA Infraestructuras, Cooperacién y Medic Ambiente, S.A. 14
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e Singularidad: Sin singularidades
e Total: Media-Baja

La fragilidad paisajistica del entorno, segtn sus diferentes variables es media — baja:

e Biofisico: Baja

e Sociocultural: Media - Baja
e Visibilidad Media - Baja

e Fragilidad: Baja

3.4 Medio Bidtico

La zona de estudio se encuadra dentro de un area completamente urbanizada y edificada, por
lo que tanto la vegetacién como la fauna presente en el entorno estdn dominadas por especies

urbanas.

En la siguiente imagen se muestran las unidades de vegetacion y usos del suelo presentes en el
entorno, los colores verdes representan cultivos y pastos. En las artesas fluviales aparece
vegetacion arborea de frondosas (naranja):

llustracion 9 Vegetacion y usos del suelo 2006. Fuente Comunidad de Madrid

Respecto de los ecosistemas presentes en la zona, tal y como se muestra en la siguiente
imagen, el ambito del plan se encuentra dentro de una zona urbana (rojo), rodeado de
barbechos y secanos (amarillo). En el valle del arroyo del Val aparecen cuestas y cortados
yesiferos (naranja) y sotos y riberas (azul) en el fondo del valle.

"""chxi - Infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente, S.A.
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Dimed
ﬂrf

llustracién 10 Ecosistemas. Fuente Comunidad de Madrid

La fauna presente en el entorno es la caracteristica de zonas periurbanas y agricolas. La
parcela se encyenirad /b deliaventario Nacionatdel ersidad. Las
@f?%ﬁﬁ ?e%?fﬂ‘ﬂ‘l&ﬁ&'?ﬁ@@nta rio:

especies prese

Macromamiferos:

Comadreja, Conejo, Erizo europeo, Gato montés europeo, Gineta, Jabali, Liebre ibérica, Nutria
paleartica, Turdn, Zorro

Micromamiferos:

Rata parda, Raton casero

Murciélagos:

M. ratonero grande

Anfibios:

Gallipato, Rana comun, Sapo comtin, Sapo corredor, Sapo partero comin

Reptiles:

T IYCSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 16
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Culebra bastarda, Culebra de escalera, Culebra de herradura, Culebra lisa meridional, Culebra
viperina, Eslizon tridactilo, Lagartija colilarga, Lagartija ibérica, Lagarto ocelado

Aves:

Aguilucho cenizo, Aguilucho lagunero occidental, Aguilucho palido, Busardo ratonero, Alondra
totovia, Calandria comin, Cogujada comin, Cogujada montesina, Mito, Terrera comun,
Vencejo comlin, Agateador comiin, Alcaravdn comiin, Paloma bravia/doméstica, Paloma
doméstica, Paloma torcaz, Paloma zurita, Tértola comun, Tértola turca, Arrendajo, Cernicalo
vulgar, Crialo europeo, Cuco comun, Escribano sotefio, Grajilla, Triguero, Urraca, Abejaruco,
Alcauddn, Alcauddn real, Avion comun, Golondrina comun, Jilguero, Pardillo, Pinzén vulgar,
Verdecillo, Verderén comun, Avutarda comin, Carbonero comun, Herrerillo comun, Lavandera
blanca, Oropéndola, Sisén, Codorniz comtin, Gallineta comun, Gorridn chillén, Gorrién comdn,
Gorrién molinero, Perdiz roja, Pito real, Autillo europeo, Buho real, Estornino negro, Mochuelo
europeo, Buitréon, Mosquitero papialbo, Ruisefior bastardo, Zarcero comun, Curruca
cabecinegra, Curruca capirotada, Curruca carrasquefia, Curruca mirlona, Curruca rabilarga,
Abubilla, Chochin, Colirrojo tizén, Collalba rubia, Lechuza comin, Mirlo comdn, Roquero
solitario, Ruisefior comun, Zorzal charlo

3.5 Espacios de interés ambiental y cultural
3.51 Red natura 2000

La zona objeto de estudio no se encuentra incluida en ningln Lugar de la Red Natura 2000. El
mas proximo es el denominado Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste de Madrid (ES3110006),
que se encuentra a mas de 8 km al este, en el cauce del rio Tajufia.

3.5.2 Habit

te documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente

No existen habitats catalogados en Ia zona en la que se desarrolla el plan.

3.5.3 Montes

No existen montes de utilidad publica, ni montes preservados en la zona de afeccién del plan.
En el entorno del arroyo del Val aparecen montes preservados, concretamente: masas
arboreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y
quejigal. En la siguiente imagen se muestran los montes preservados del entorno.

3 IyCSA infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 17
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llustracion 11 Zona de estudio (rojo) y montes preservados en el entrono de estudio (verde). Fuente:
Comunidad de Madrid.

3.5.4 Yacimientos arqueoldgicos
No hay constancia de yacimientos arqueoldgicos en la zona de estudio.
3.5.5 Vias pecuarias

No existen vias pecuarias en la zona de estudio, las mds cercanas son el Cordel de la Galiana,
que discurre a 700 m al oeste de la parcela; y la Vereda del Camino del Campo, a 2,2 km por el
este.

WIYCSA Infraestructuras, Cooperacién v Medic Ambiente, S.A. 18
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llustracion 12 Vias pecuarias. Fuete Comunidad de Madrid.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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4 DESCRIPCION DEL PLAN Y ESTUDIO DE ALTERNATIVAS
4.1 Descripcion del plan

La modificacién propuesta, tercera del Plan Especial en grado de Plan Parcial “Ciudad de las
Américas - Eurovillas”, afecta Unicamente a la Zona 1 — Zona de Bungalés del mismo,
permaneciendo inalterado el resto del Plan Especial.

El expediente tiene su origen en la necesidad de ampliacién del Colegio Internacional
Eurovillas, existente desde 1972 en la Urbanizacién Eurovillas, impartiendo ACTUALMENTE
clases de Educacién Infantil (22 ciclo) Educacién Primaria y Secundaria. Esta urbanizacién, se
encuentra localizada fundamentalmente en el término municipal de Nuevo Baztén, e incluye
una pequena zona en el término de Villar del Olmo.

En la actualidad y después de la aprobacion definitiva de la modificacion puntual n2 2,
referente al régimen de usos permitidos en la zona de ordenanza de bungalés, las instalaciones
del Colegio Internacional Eurovillas, ocupan los bungalés niimeros 91, 97, 98, 101, 102, 103,
104, 105, 106 107, 108, 113 y 114 desde la aprobacién definitiva del Plan Especial y los
numeros 87, 88, 89, 90, 111, 112, 115y 116 desde la aprobacién definitiva de la modificacion
ne 2.

Se plantea actualmente la ampliacién de la instalacion mediante la ocupacién de los bungalés
nimeros 85, 86, 92, 95 y 96; al objeto de “cerrar” el &mbito y dar respuesta a la demanda
plantea.

4.2 Estudio de alternativas

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

Dadas las caract@If6HCas a ¢l PIaR7 L6 WA €6tudiado dos alternativas:

e Alternativa O: consistiria en no desarrollar la modificacion, dejando el Plan Especial tal
y como se encuentra en la actualidad, sin posibilidad de ampliar el colegio.

e Alternativa 1: modificacion del Plan Especial que permita la ampliacién de la actividad
escolar a 5 nuevos bungalds, dando respuesta a la demanda detectada.

Dentro de estas dos alternativas se ha optado por la alternativa 1, ya que es la Gnica que
satisface las necesidades detectadas, tal y como se expone a continuacion:

Esta Modificacion Puntual n2 3, se practica sobre un Plan Especial en grado de Plan Parcial, y su
finalidad es la de adecuar el planeamiento vigente de manera que sea posible llevar a cabo la
ampliacién del Colegio existente en la Urbanizacién Eurovillas. Dicha ampliacién cuenta con la
aprobacion de la Consejeria de Educacién de la Comunidad de Madrid.

La aprobacién de la Modificacién del Plan Especial de la Urbanizacién “Eurovillas” en marzo de
1988, constatd el déficit de dotaciones escolares existentes en la misma desde su constitucidn
en 1968 e intentd paliarlo compatibilizando el uso escolar con el residencial en aquella zona de
bungalés en que dicho uso ya preexistia, concretamente en los bungalés n2 91, 97, 98, 101,
102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 113 y 114 del Proyecto de Reparcelacidn.

"~ IyCSA - Infraestructuras, Cooperacién y Medio Ambiente, S.A. 20
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Con la aprobacién de la modificacién n2 2 se otorgé carta de naturaleza a un total de 21
unidades escolares (Bungalds) que han estado funcionando a pleno rendimiento.

Con posterioridad, el CIE solicitd a la Consejeria de Educacion Subdireccion General de
Ensefianza Primaria y Concertada, la ampliacion de varias unidades para que de esta manera
el CIE se configurard como DOBLE LINEA con las aulas de clase, aulas de apoyo y desdobles,
espacios de recreo etc., que precisaban para un adecuado funcionamiento.

Tal solicitud fue aprobada, en Noviembre de 2011 cerréandose definitivamente el expediente
en Agosto de 2012.

En la actualidad, con un nimero de viviendas de 3.800 sobre una superficie total de la misma
de 602,69 hectareas, repartidas entre los términos municipales de Nuevo Baztan y Villar del
Olmo, el suelo destinado a dotaciones docentes es solamente de 15.420 m?, cuando conforme
con los estindares minimos establecidos por el Reglamento de Planeamiento, en aquella
época, para suelos residenciales de nueva creacion, las dotaciones docentes minimas, en
supuestos como el presente eran de:

Preescolar: 2 m?/viv.
Primaria: 10 m?/viv.
Secundaria: 4 m?/viv.

Estandares que deberian haber supuesto unas dotaciones docentes minimas de 60.800 m? de
suelo.

La misma situacién de precariedad de dotaciones escolares existe actualmente si el estudio

.

comparativo lg-e

aplicacion de la normativa vigente
En este sentide i : L : : as-3 de |a de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, sefiala que la superficie total en el ambito o sector o

unidad de ejecucién de las redes locales de equipamientos y servicios publicos serd de 30 m?
por cada 100 m? cuadrados construidos, de los cuales el 50% debera destinarse a espacios
libres publicos arbolados.

Siendo el total de metros construibles en la Urbanizacién de 608.000 m?, los metros cuadrados
de cesidén para equipamientos y servicios ptiblicos que no sean espacios libres ptblicos deberia
ser de 91.200 m2.

Por otro lado, los 25.360 m? dotacionales actualmente existentes imparten solamente
ensefianza infantil primaria y secundaria, repartidos de la siguiente forma:

e Colegio Publico Juan de Goyeneche 10.800 m? que imparte ensefianza infantil y
primaria con una capacidad de 450 alumnos.

e Colegio privado concertado “Eurovillas” 8.066,45 m?, que imparte ensefianza infantil y
primaria y secundaria, estructurados de la siguiente forma:

~ yCSA  infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, SA. 21
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o ENSENANZA INFANTIL: 138 alumnos
o ENSENANZA PRIMARIA: 276 alumnos
o ENSENANZA SECUNDARIA: 136 alumnos

Total: 550 alumnos en este curso 2015-2016 con un aumento de solicitudes para el curso
2016-2017.

Actualmente existe un solo centro educacional privado concertado gue imparta la ensefianza

secundaria obligatoria desde el afio 2004

Este déficit de dotaciones docentes, publicas o privadas en la urbanizacién se ve agravado por
la inexistencia o insuficiencia de otras dotaciones docentes, tanto en Nuevo Baztén, donde no
existe otro centro escolar, como en Villar del OImo, en el que solamente existe un colegio de
educacion primaria.

Si a esta situacion le afiadimos que el paso del tiempo ha traido consigo un aumento
considerable de la poblacién en edad escolar, estando censados 1.478 habitantes entre los 0 a
los 18 afos en Nuevo Baztan y de 469 habitantes en edad escolar de 9 a 18 afios en Villar del
Olmo, segtin informacién del censo de diciembre de 2014, la consecuencia légica de este
déficit dotacional ha conllevado a que en la actualidad todos los alumnos, a partir de la edad
en que deben recibir educacién secundaria obligatoria, en ambos municipios deban salir fuera
de los mismos para cursar sus estudios en la mayoria de los casos.

La presente Modificacion pretende dar una salida parcial y urgente a la auténtica necesidad
sentida por ambos municipios de ampliar las dotaciones docentes, por lo que al hilo de las
autorizaciones administrativas pertinentes de la Consejeria de Educacién, para impartir la
ensefianza secundaria en los bungalds para lo que se predica la compatibilidad de usos

escolares, ent emos o debe despendicianse dalposibilidad dej-poriomenss;phliar, que no
dar completa m%f‘@'ﬁ Al BEFIGE §E Got4EBhes docentes existentes.

Pues bien, en este momento, nos encontramos con un total de 25 unidades escolares
construidas (Bungalds) todas ellas reconocidas por la Consejeria de Educacién desde el afio
2011 como centro de DOBLE LINEA, pero con 4 unidades del total de esas 25 unidades, que
deben ser recogidas en el planeamiento como “uso permitido”, dentro de la ordenanza: Zona
1 Zona de Bungalés

Al que se afiade el bungalé n2 92 como cierre del dmbito espacial al objeto de configurar un
recinto lo mas homogéneo posible, credandose un ambito para un techo de 26 unidades, con
una configuracion cerrada y concentrada.

En consecuencia se opta por la Alternativa 1.
4.3 Descripcion de la modificacion propuesta

Segun se describe en la Memoria, el objeto del expediente es la ampliacién del Colegio
Internacional Eurovillas, existente desde 1972 en las parcelas nimero 85, 86, 92, 95,y 96 de la
Urbanizacion Eurovillas, para que pueda impartir Educacion Secundaria Obligatoria, para lo
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que cuenta con las correspondientes reconocimientos de la Consejeria de Educacion de la
Comunidad de Madrid.

En el punto IV.8.1 de la “Modificacion del Plan Especial en grado de Plan Parcial Ciudad de las
Ameéricas-Eurovillas”, se regulan las parcelas objeto del presente expediente dentro de la
“Zona de Ordenanza 1 Bungalds”, cuyo uso caracteristico es el residencial y cuyos usos

permitidos son:

(Segun texto aprobado definitivamente el 29 de enero de 2004)

Usos permitidos:

e Residencial, en vivienda unifamiliar

e Escolar, sélo en los bungalds 87, 88, 89, 90, 91, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105,106,
107, 108,111, 112, 113, 114, 115 y 116 del Proyecto de Reparcelacion de la
Urbanizacién Eurovillas.

e Despacho profesional.

e Espacios libres privados. Pudiendo ser éstos objeto de incorporacion, en su caso, a las
parcelas edificables total o parcialmente pero sin aprovechamiento edificatorio
residencial.

La presente Modificacién Puntual propone la ampliacién como uso compatible escolar a los
bungalds nimero 85, 86, 92, 95 y 96, con lo que la redaccién de este punto quedaria de la
siguiente manera:

Usos Permitidos (Modificacién):

e Residencial en vivienda unifamiliar

o Escolar, 500 en{os hingalos mimero 85, 86, 67, 48,89, 90,9192, 95, 96| 97, 98, 101,

102, 103,104, 1nr;1nc 107,108,111, 112 113,114,115 v 116 delProyecto de

XU, XT0; A== = = e = o S o= e e o 57 y 230Gl

Reparcelacién de la Urbanizacién Eurovillas.

e Despacho profesional-oficinas

e Espacios libres privados. Pudiendo ser éstos objeto de incorporacion, en su caso, a las
parcelas edificables total o parcialmente pero sin aprovechamiento edificatorio
residencial.

Asi mismo dentro de la pagina 71 en el apartado “cerramiento” donde pone:

“sobre la superficie de verde privado resultante de la ordenacién se podrdn ejecutar elementos
de cerramientos no vegetales hasta una altura de Im (vallas de madera o cercados)
pudiéndose ejecutar los cerramientos con elementos vegetales hasta una altura maxima de
1,50 m.

Quedan prohibidos todos los cerramientos de fdbrica de ladrillo blogues o mamposteria con
una altura superior a 0,5 m de altura”

" IyCSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, SA. 23



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRETEGICO — MODIFICACION PUENTUAL N2 3 DEL PLAN ESPECIAL
“CIUDAD DE LAS AMERICAS — EUROVILLAS”

Debe poner:

“Cerramientos: sobre la superficie verde privada resultante de la ordenacién se podra
ejecutar elementos de cerramiento no vegetales hasta una altura max. de 2,00 m.

Igualmente se podran efectuar los cerramientos con elementos vegetales hasta la altura
maxima definida anteriormente .La altura maxima de elementos rigidos serd de 1,2 m
(materiales: fabrica de ladrillo enfoscado color blanco)

En esta modificacion que se tramita, NO SE AUMENTA LA EDIFICABILIDAD, ni se varia ninglin
otro pardmetro de la ordenanza, a excepcion de la aplicacion del uso compatible ESCOLAR, en
aquellas parcelas asi sefialadas en esta modificacion.

4.4 Descripcion de superficies

Ambito de Aplicacién:

llustracién 13 dmbito de aplicacién de la modificacién del Plan Especial.

N2 maximo de vivienda: 143

Superficie maxima edificable para la zona: 9.634 m?
Residencial: 9.305 m?
Espacios libres privados: 328 m?
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Uso dominante caracteristico: Residencial con espacios libres privados y comunes.
Tipologia edificatoria: Aislada, apareada o agrupada.

Normas Generales: Ademds de las dictadas en los apartados anteriores, rigen para esta zona
las normas siguientes.

PARA USO RESIDENCIAL

Parcela minima edificable. 50 m?

Edificabilidad: 1m?*/m? sobre parcela edificable, no pudiéndose construir en ninglin caso mas
de 70 m? por parcela edificable.

Ocupacién maxima: 100% sobre la parcela edificable.
Proporcidn de espacios libres privados minima: 3,5 m?/m2
Separacidn a linderos: no se establecen

N¢ plantas: 1 planta

Altura Méxima: 4,5 m. a cumbrera.

4.5 |Infraestructuras y servicios

Las parcelas objeto de la modificacién del Plan Especia se encuentran totalmente urbanizadas
y edificadas, por lo que no serd necesaria la construccién de ninguna infraestructura ni
servicio.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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5 IDENTIFICACION Y MEDIDAS CORRECTORAS
5.1 Identificacion de impactos

A continuacion se realiza un breve anélisis de los potenciales impactos que el proyecto puede
generar sobre el medio.

Para el analisis de los impactos se han considerado los siguientes elementos del medio:
A MEDIO FISICO
Al  Calidad atmosférica
A2  Geomorfologia
A3  Edafologia
A4  Hidrologia superficial
A5  Hidrogeologia
B MEDIO BIOTICO
B1 Formaciones vegetales
B2 Destruccion o alteracion de biotopos

B3 Continuidad y fragmentacion del territorio

f@te H%(bi@gt(a@sim@faégngmal firmado. Se han ocultado datos personales en

aplicacion la normativa vigente
C IVIEDIO PERCEPTUAL

C1 Paisaje
D MEDIO SOCIOECONOMICO

D1  Usos delsuelo
D2  Poblacion
D3  Economia
E ORDENACION DEL TERRITORIO
E1l Espacios protegidos

E2 Planeamiento urbanistico

“ IyCSA  Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente, S.A. 26
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F PATRIMONIO
F1 Patrimonio histérico
F2 Vias pecuarias
F3 Montes catalogados
G RIESGOS NATURALES E INDUCIDOS
Gl  Erosionabilidad
G2  Riesgo de incendios
Y las siguientes actuaciones:
A. DISENO
Ubicacion y dimensiones de las instalaciones
Diseifio de la soluciones para los servicios
B. CONTRUCCION
Acopios de material y maquinaria
Ejecucidn de instalaciones exteriores (talanqueras, abrevaderos...)
Rehabilitacién de edificaciones

Solucidn de saneamiento de las aguas fecales
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en

Soluéidhidé abastedimmity'9ene

Generacion y distribucidn eléctrica
C. FUNCIONAMIENTO
Acceso y llegada de vehiculos
Actividades en el interior de las edificaciones
Actividades en el exterior

De la interseccion de las actividades y los elementos se obtiene la siguiente matriz, en las
cuales se obtienen las actividades generan impacto sobre cada elemento del medio, asi como
el signo de dicho impacto.

Es importante remarcar que la modificacién del Plan Especial Uinicamente contempla el cambio
de uso de bungalds ya existentes, por lo que no conlleva ningtn tipo de construccién adicional.
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Acs Act ‘ ividade

llegada |en elinterior enel
de de las exterior

vehiculos | edificaciones

Calidad atmosférica - -

Geologia y geomorfologia

Edafologia

Hidrologia superficial

Hidrogeologia

Formaciones vegetales

Destruccidn o alteracién de biotopos

Continuidad y fragmentacion del territorio

Hébitats de interés

Paisaje

Usos del suelo + +
Este documento es copia original firmado. Se haf ocultado dafos personales e

lvg Vlgcl ne
PoEiacuén + +

Economia + +

Espacios protegidos

Planeamiento urbanistico + +

Patrimonio historico

Vias pecuarias

Montes catalogados

Erosionabilidad

Riesgo de incendios
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5.2 Analisis de impactos y propuesta de medidas correctoras

De todos los impactos detectados, se realiza un breve andlisis de los impactos mas relevantes,
especialmente los originados.

Es importante destacar que Unicamente existe un cambio de uso, por lo que no existiran
impactos en la fase de construccion.

Se analizan por tanto los impactos en la fase de funcionamiento de las instalaciones, ademas
se proponen posibles medidas correctoras. Los mas destacables son los siguientes:

5.2.1 Impactos sobre la calidad atmosférica

El aumento de la demanda de movilidad, significard la generacion de nuevos focos de
contaminacién actstica y atmosférica y el aumento de la intensidad de focos ya existentes.
Sera un impacto localizado en las horas de llegada y salida del centro.

Dadas las dimensiones de la ampliacién del Colegio Internacional Eurovillas, este impacto se
considera compatible, sin embargo, la ampliacidn del transporte escolar, asi como el fomento
de rutas de acceso de movilidad no motorizada ayudaran a reducir los niveles acusticos.

El cambio de uso de residencial a dotacional educativo puede suponer un aumento en los
consumos de energia, por lo que como medida preventiva, los proyectos de rehabilitacion y
adaptacion de los bungalds contemplaran medidas de ahorro energético.

5.2.2 Impacto sobre la geomorfologia

El plan no contempla la creacidn de nuevas infraestructuras ni edificaciones, por lo gue no se
prevén impadm@@&iﬁ@igﬂéﬁlal firmado. Se han ocultado datos personales en

aplicacion de la normativa vigente

5.2.3 Impactosobrelaedafologia

El plan no contempla movimientos de tierra ni instalaciones fuera de las zonas en las que ye
existen, por lo que no se prevén impactos sobre la edafologia.

5.2.4 Impactos sobre la hidrologia superficial y subterranea

El plan se desarrolla sobre unos terrenos urbanizados y edificados, con todos los servicios en
funcionamiento, por lo que no se prevén impactos sobre la hidrologia superficial ni
subterranea.

El cambio de uso de residencial a dotacional educativo puede suponer un aumento en los
consumos de agua, por lo que como medida preventiva, los proyectos de rehabilitacién y
adaptacion de los bungalds contemplaran medidas de ahorro de agua.

5.2.5 Impacto sobre formaciones vegetales y biotopos

El plan se desarrolla sobre unos terrenos urbanizados y edificados, con todos los servicios en
funcionamiento, por lo que no se prevén impactos sobre formaciones vegetales ni biotopos.
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5.2.6 Impacto sobre la Red Natura 2000

La zona afectada por la modificacion del Plan Especial no pertenece a ningtin espacio de la Red
Natura 2000.

5.2.7 Impacto paisajistico

El plan se desarrolla sobre unos terrenos urbanizados y edificados, con todos los servicios en
funcionamiento, por lo que no se prevén impactos sobre el paisaje.

5.2.8 Impacto sobre los usos de suelo y el planeamiento urbanistico

El plan consiste en la modificacion del planeamiento urbanistico existente para adaptarlo a la
necesidad de plazas de educacion secundaria que tiene la zona. Por lo que el impacto sobre el
planeamiento urbanistico y los usos del suelo se considera positivo.

5.2.9 Impacto econdémico y poblacional

La modificacién del Plan Especial busca paliar la necesidad de plazas de educacién secundaria
contempladas en la zona. Por lo tanto el impacto a la economia y a la poblacién local es
positivo.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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6 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

6.1 Introduccion

La finalidad del Plan de Vigilancia Ambiental es el seguimiento de la aplicacién de las medidas
correctoras y el comportamiento de los parametros ambientales, en concreto:

- Comprobar y controlar la eficacia de las medidas correctoras propuestas, tanto en el

proyecto como en el desarrollo.

- Detectar los impactos no previstos en el Documento Ambiental Estratégico o de los

cambios en los gue si se habian identificado.

- Analizar lo valores alcanzados por los indicadores de impacto seleccionados respecto a

los valores criticos preestablecidos.

- Comprobar y verificar los impactos previstos, para conceder validez a los métodos de

prediccion.

El plan controlard los aspectos que a continuacion se indican, que se estiman suficientes para
el seguimiento global del efecto causado por el proyecto en su entorno.

- Correcta realizacién de las medidas correctoras

- Procesos productores de aguas residuales.

Residugs:so MRRaBOSeopia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente

- Consumo energetico.

6.2 Responsabilidad del seguimiento y control

El Plan de Vigilancia Ambiental debe ser realizado por un técnico con la formacion vy
experiencia necesaria. Es deseable que se trate de un profesional relacionado con el medio
ambiente (Licenciado en Ciencias Ambientales, Ingeniero de Montes...) o que tenga un nivel de
conocimientos técnicos y practicos asimilable a dicha formacion.

6.3 Metodologia de vigilancia

A continuacién se desarrolla de forma muy sintética la metodologia que debe emplearse para
el seguimiento ambiental del plan.

Se controlara que las medidas correctoras. En cualquier caso han de ser suficientes para que
los impactos que se han identificado en este estudio se eviten o mitiguen. En caso de no
realizarse una medida debe de justificarse de forma razonada su caracter innecesario. Las
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medidas ejecutadas y sus caracteristicas y todos los detalles deben recogerse en los informes a
elaborar durante la duracion del Plan de Vigilancia.

6.4 Desarrollo del P.V.A.

El Plan de Vigilancia se desarrollard durante la construccién de las instalaciones y en los 3 afios
posteriores a la finalizacién de las obras. Durante este tiempo se desarrollardn visitas de las
éreas y su entorno, que daran lugar a informes bien estructurados que recojan la informacién
necesaria para la correcta comprension de los resultados obtenidos.

6.5 Informes del P.V.A.

Se emitird un informe antes del comienzo de los trabajos, que dé constancia del estado inicial
del entorno del proyecto.

Durante las obras los informes tendran una periodicidad trimestral, realizindose un informe al
final de esta fase que recoja los aspectos mds remarcables de todo el periodo.

Durante los tres afios siguientes se emitiran informes semestrales.

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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7 PLANOS

Inventario Ambiental:
PL-01 Localizacidn
PL-02 Ortofoto

PL-03 Zonas y superficies

Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente
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VOLUMEN 4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA
TRAMITACION/NORMATIVA AMBIENTAL Y SECTORIAL

La presente Memoria Justificativa del Cumplimiento de la Tramitacion/Normativa
Ambiental y Sectorial viene a recoger la manera en que la presente Modificacion cumple
con las regulaciones ambientales y sectoriales aplicables, describiendo las medidas, en
su caso, adoptadas para minimizar o mitigar los impactos de dicha Modificacion, asi como
su adecuacion a las normas ambientales y sectoriales vigentes.

2.4.1.Memoria justificativa del cumplimiento de la normativa ambiental.

El Documento Ambiental Estratégico Simplificado que se acompafia como VOLUMEN 3
del presente BLOQUE Il recoge toda la documentacion necesaria para tener por
cumplimentado el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, conforme a lo establecido
en:

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
o Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

A este respecto se ha de expresar que la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas
Urgentes para el Impulso de la Actividad Economica y la Modernizacion de la
Administracion de la Comunidad de Madrid, en su articulo 10 dispuso cuanto sigue:

Articulo diez. Modificacion de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

Se modifica la redaccion del parrafo séptimo del apartado 2 de la disposicion
transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, que queda redactado de la siguiente manera:

«En el resto de instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, el documento inicial estratégico, junto con el borrador del
plan, se redactaran por el promotor de manera previa a la aprobacion inicial del
plan. Los tramites correspondientes a los articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, se realizaran previamente a la aprobacion
inicial. Quedan excluidos en todo caso del procedimiento de evaluacion ambiental
los Estudios de Detalle y los Planes Especiales en suelo urbano que, sin incrementar
la edificabilidad ni el nimero de viviendas, se circunscriban, para un caso concreto,
a la aplicacioén del régimen de usos ya admitidos por un Planeamiento superior, dado
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su escaso alcance, entidad y capacidad innovadora desde el punto de vista de la
ordenacién urbanistica. »

En este sentido, se ha de expresar que la presente modificacion puntual n® 4 del Plan
Especial se limita a modificar el uso caracteristico de cuatro concretas de suelo urbano
consolidado, de las 3.800 parcelas que tiene el ambito, sin incrementar la edificabilidad
prevista ni el numero de viviendas.

En todo caso, se considera de vigente aplicacion debiendo tenerse en consideracion en
la presente modificacion, el Documento Ambiental Estratégico Simplificado aprobado
junto con la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Especial, que consta en el referido Volumen
1 del presente Bloque Il anterior, y forma parte de la presente Modificacion.

2.4.2.Memoria de impacto normativo.

2.4.21. Objeto del Analisis

El objeto de este informe es analizar el impacto que el urbanismo puede tener sobre
los diversos colectivos, tanto en materia de género, asi como sobre los distintos grupos
sociales (infancia, adolescencia y familia) o personas con problemas de movilidad y
plantear objetivos y propuestas para mejorar la inclusion de estos colectivos en el
contexto de la ciudad. Busca el estudio y la consideracion de las diferentes situaciones,
condiciones, aspiraciones y necesidades de las personas, asegurando un clima de
integracion adecuado, dentro del principio de igualdad entre mujeres y hombres.

La finalidad es la incorporacion de actuaciones especificas dirigidas a eliminar las
desigualdades en todas las politicas y acciones, en sus diferentes niveles y fases, para
ofrecer un acceso equitativo a oportunidades sociales, econdémicas, politicas,
laborales, educativas, culturales y de salud. Persigue incorporar la perspectiva de
género Y la no discriminacion por problemas de movilidad al planeamiento urbanistico
de manera que:

- El urbanismo sea una herramienta para corregir las desigualdades urbanas.

- Las ciudades reconozcan las necesidades especificas de cada grupo social (nifos,
jovenes, mayores, personas con problemas de movilidad o discapacidad).

- La escala de “barrio-urbanizacion”, en este caso de la “Urbanizacion” sea el elemento
basico de organizacion, gestion y planificacion urbana, acogiendo y promoviendo la
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transformacion social y posibilitando la autonomia dentro de estos espacios, siempre
con condiciones de seguridad, calidad y habitabilidad.

- El barrio-Urbanizacién deberia solucionar las necesidades basicas de uso cotidiano
sin tener que hacer uso del transporte privado: compra de productos basicos, servicios
de proximidad, servicios de salud primaria, etc.

- Los equipamientos estén situados cerca del continuo urbano y generen bienestar,
garantizando una oferta publica de calidad y proximidad.

- Se eviten los espacios inseguros que puedan dar lugar a posibles agresiones o
situaciones de peligro y discriminacion.

2.4.2.2. Contenido del analisis

El contenido de este informe esta conformado por los anélisis especificos de:

- lgualdad de género.

- Impacto en la infancia, la adolescencia y la familia.

- Accesibilidad El objeto de este informe es analizar el impacto que el urbanismo puede
tener sobre los diversos colectivos, tanto en materia de género, asi como sobre los
distintos grupos sociales (infancia, adolescencia y familia) o personas con problemas
de movilidad y plantear objetivos y propuestas para mejorar la inclusion de estos
colectivos en el contexto de la ciudad. Busca el estudio y la consideracion de las
diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de las personas,
asegurando un clima de integracion adecuado, dentro del principio de igualdad entre
mujeres y hombres.

La finalidad es la incorporacion de actuaciones especificas dirigidas a eliminar las
desigualdades en todas las politicas y acciones, en sus diferentes niveles y fases, para
ofrecer un acceso equitativo a oportunidades sociales, econdmicas, politicas,
laborales, educativas, culturales y de salud. Persigue incorporar la perspectiva de
género y la no discriminacion por problemas de movilidad al planeamiento urbanistico
de manera que:

- El urbanismo sea una herramienta para corregir las desigualdades urbanas.
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- Las ciudades reconozcan las necesidades especificas de cada grupo social (nifios,
jovenes, mayores, personas con problemas de movilidad o discapacidad).

- La escala de “barrio-urbanizacion” sea el elemento basico de organizacion, gestion y
planificacion urbana, acogiendo y promoviendo la transformacion social y posibilitando
la autonomia dentro de estos espacios, siempre con condiciones de seguridad, calidad
y habitabilidad.

- El *barrio-urbanizacion” deberia solucionar las necesidades basicas de uso cotidiano
sin tener que hacer uso del transporte privado: compra de productos basicos, servicios
de proximidad, servicios de salud primaria, etc.

- Los equipamientos estén situados cerca del continuo urbano y generen bienestar,
garantizando una oferta publica de calidad y proximidad

- Se eviten los espacios inseguros que puedan dar lugar a posibles agresiones o
situaciones de peligro y discriminacion.

2.4.3.Memoria de Impacto de Género.

2.4.3.1. Introducciéon

Impulsar la creacion de ciudades sostenibles, centradas en las necesidades
cotidianas de las personas y que ofrezcan las mismas oportunidades y beneficios a
hombres y mujeres, ya no es una opcion sino una obligacion legal.

Favorecer la igualdad entre mujeres y hombres a través de las politicas urbanas
obliga a repensar como se disefian y desarrollan las ciudades. Esta forma de concebir
las actuaciones urbanisticas desde una perspectiva sensible a la dimension género
se asienta en los siguientes elementos:

- Concebir el urbanismo como una herramienta de intervencion publica util para
corregir desigualdades y mejorar la calidad de vida de toda la poblacion, en su
diversidad.

- Desarrollar una planificacion urbanistica desde equipos multidisciplinares, paritarios
entre mujeres y hombres y participados por profesionales de distintos niveles y
conocimientos (puestos de decision, técnicos, administrativos, etc.).
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- Incorporar a la ciudadania en la planificacion urbanistica desde una concepcion
“abajo a arriba” que responda a las necesidades cotidianas de las personas que
habitan y usan los espacios urbanos.

- Incluir la innovacion social y tecnoldgica en la planificacion urbanistica para alcanzar
un conocimiento real de las necesidades de toda la ciudadania y evaluar el impacto
de la planificacion en la diversidad al tiempo que favorece el disefio de medidas
innovadoras y creativas.

- Redimensionar la planificacion de los espacios urbanos a escala de barrios,
asegurando un entorno de proximidad que facilite la vida cotidiana de todas las
personas, particularmente de aquellas con movilidad reducida, responsabilidades
familiares o transitando una etapa vital con mayor dependencia.

- Facilitar la autonomia de las personas mas vulnerables, incorporando las
condiciones necesarias en términos de seguridad, movilidad, accesibilidad vy
habitabilidad.

En las ciudades convive una gran diversidad de personas que desempenan diversos
roles sociales y de género (empleo, cuidados, trabajo comunitario), desarrollan
infinidad de actividades en su dia a dia (comprar, realizar actividad fisica, jugar o
poner en practica otras formas de ocio activo, realizar actividades sociales,
desplazarse, acudir a espacios publicos como centros escolares o médicos, atender
necesidades cotidianas...) que se entrecruzan y explican a partir de esos mismos
roles de género y de otros factores de sociales que, como la edad o la movilidad,
generan diferentes grados de inclusion/exclusion en el espacio urbano Por ello, segun
como se disefien las ciudades, el desempefo de estos roles y la realizacion de estas
actividades se efectuara de manera mas o menos facil, lo que directamente incide en
la calidad de vida de las personas. De ahi la rotunda afirmacion de que las politicas
urbanisticas tienen consecuencias sobre la vida de la poblacion.

De este modo, en el desarrollo urbanistico se deben tener en cuenta todas las etapas
de la vida del ser humano, desde la infancia a la vejez, y considerar aquellos aspectos
que como el grado de movilidad y autonomia pueden incidir en la igualdad de
derechos frente a las oportunidades y beneficios que brinda el entorno urbano.

Marco Normativo Europeo-Internacional

- Declaracion Universal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea
General de las Naciones Unidas el 10 de diciembre de 1948 en Paris.
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- Carta de derechos fundamentales de la Union Europea, documento que fue
proclamado por el Parlamento Europeo, el Consejo de la Unién Europea y la Comision
Europea el 7 de diciembre de 2000 en Niza. La version revisada de la Carta fue
proclamada el 12 de diciembre de 2007 en Estrasburgo

- Convencion sobre la eliminacion de todas las formas de discriminacion contra la
mujer, aprobada por la Asamblea General de Naciones Unidas el 18 de diciembre de
1979 y ratificada por Espana el 16 de diciembre de 1983.

- Carta Europea para la igualdad de mujeres y hombres en la vida local (2005-2006),
elaborada y promovida por el Consejo de Municipios y Regiones de Europa y sus
asociados.

- Convenio del Consejo de Europa sobre Prevencion y Lucha contra la Violencia
contra las mujeres y la violencia doméstica, de 11 de mayo de 2011, ratificado por
Espafa el 6 de junio de 2014.

Estatal

- La Constitucion Espafiola de 1978.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno modificada parcialmente por La
Ley 30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion de

impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el gobierno

- Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la igualdad efectiva entre mujeres y
hombres.

- ElReal Decreto 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del analisis
de impacto normativo.

Autondmica

- La ley 3/2018, de 22 de junio, de maodificacion de la ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid.
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- Decreto 197/2015, de 4 de agosto, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia

- Estrategia Madrilefia para la Igualdad de Oportunidades entre Hombres y Mujeres
2018-2021.

Direccion General de la Mujer de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia.
Comunidad de Madrid.

La Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la Igualdad Efectiva de Mujeres y
Hombres establece el caracter transversal del principio de igualdad de trato entre
mujeres y hombres en los siguientes articulos:

Articulo 15. Mandata a las administraciones publicas para integrar ese principio de
forma activa en sus disposiciones normativas: movilidad y autonomia pueden incidir
en la igualdad de derechos frente a las oportunidades y beneficios que brinda el
entorno urbano.

“lo integraran, de forma activa, en la adopcion y ejecucion de sus disposiciones
normativas, en la definicion y presupuestacion de politicas publicas en todos los
ambitos y en el desarrollo conjunto de todas sus actividades”.

Articulo 19. Establece la necesidad de que las disposiciones de especial relevancia
incluyan un informe sobre su impacto por razén de género.

“Informes de impacto de género. Los proyectos de disposiciones de caracter general
y los planes de especial relevancia econdomica, social, cultural y artistica que se
sometan a la aprobacion del Consejo de Ministros deberan incorporar un informe
sobre su impacto por razon de género.”

Articulo 21.2. Extiende el mandato a las Entidades Locales:

“Las entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el gjercicio de sus
competencias y colaboraran, a tal efecto, con el resto de las Administraciones
publicas”.

Articulo 31.1 (parrafo segundo). Sefala:
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“Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos
de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas”.

Objeto del documento

El objeto de la presente modificacion puntual n® 4 del Plan Especial es la
incorporacion del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-
bungalows 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan.

Con ello se pretende mejorar los usos educativos existentes en el ambito del Plan
Especial “Urbanizacion Eurovillas”, y en concreto que se puedan impartir sobre
dichas parcelas Bachillerato en las modalidades de Ciencias y Humanidades y
Ciencias Sociales, para lo que cuenta con las correspondientes autorizaciones de la
Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid.

El @mbito de aplicacion de la presente Modificacion Puntual se circunscribe a las
relacionadas parcelas-bungalows numeros 45, 46, 94 y 119 del Plan Especial en
grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas Eurovillas.

Andlisis de impacto

De acuerdo con lo expuesto anteriormente el contenido de la modificacion puntual
tiene como fin ultimo permitir la mejora de las prestaciones educativas dentro del
ambito, en concreto respecto de cuatro parcelas, cuyo destino educativo ya esta
autorizado por la Consejeria de Educacion, lo que supone reducir el déficit del uso de
referencia en la Urbanizacion, con la puesta a disposicion de la poblacion de los
mismos, Y, en su consecuencia, donde a través de la educacion se pueda mejorar el
objetivo de la igualdad de género.

Valoracion de impacto
Valoracion del impacto de género: POSITIVO.

El alcance normativo del documento no genera un aumento de las brechas de género
respecto a la situacion de inicial, ni contiene medida discriminatoria por razon de
género.
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2.4.4.Memoria de Impacto de la Infancia, Adolescencia y Familia.

2.4.4.1. Introduccion

En toda ciudad existen elementos que impactan negativamente en la vida de los nifios
y ninas que la habitan: aspectos como la contaminacién atmosférica o acustica, la
siniestralidad, la falta de accesibilidad a la vivienda o infraviviendas y los efectos del
cambio climatico, entre otros. Pero hay otros elementos que, aunque no parezcan
tan urgentes, son muy importantes: la existencia de areas verdes, plazas, espacios
para el juego, acceso a la naturaleza o el uso del espacio publico “como elemento
integrador de la sociedad”.

La inclusion es un elemento fundamental para avanzar en la equidad. No podemos
avanzar hacia ciudades mas justas sin garantizar la inclusion de todos los grupos
sociales.

Existen dos elementos clave para lograr esta inclusion: por un lado, avanzar en
politicas centradas en las personas. Por otro lado, cambiar la forma en que se
planifican, construyen y gestionan las ciudades, teniendo en cuenta todos los
elementos que reflejan las problematicas que caracterizan los entornos urbanos, que
afectan a la poblacion vulnerable.

Las politicas sociales en defensa de la infancia deben generar propuestas para incluir
elementos urbanos que logren que la naturaleza se acerque a los barrios,
especialmente los barrios vulnerables. El acceso a la naturaleza es determinante para
el bienestar de la nifiez.

El urbanismo y salud han estado unidos desde el principio: ya en los siglos XIX, XXy
en el presente se adaptaron las zonas urbanas para dar respuesta a las
enfermedades. Esto deberia suceder hoy para abordar, en este caso, las
enfermedades derivadas del estilo de vida urbano actual, extremadamente
individualista y sedentario: obesidad y sobrepeso, estrés, depresion, etc. No
podemos tener a la infancia y juventud estatica. El espacio publico debe tener una
nueva configuracion.

La “Guia para planificar ciudades saludables” redactado por el Departamento de
Urbanistica y Ordenacion del Territorio, Universidad Politécnica de Madrid, parte de
dos pautas principales: promover estilos de vida saludables en la infancia y prevenir
los ambientes nocivos que tienen las ciudades. Las dos cosas se pueden hacer desde
el disefio urbano. Dicha guia establece 3 lineas de acciéon fundamentales:
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- Linea de accidn 1: Una ciudad pensada para caminar, en la que se pueda llegar a
los sitios habituales andando, ya que es una actividad imprescindible para mejorar
nuestra salud fisica y mental, aparte de hacer mas sostenible el planeta, junto con la
promocion de la bicicleta también como movilidad activa, y una reorganizacion del
reparto del espacio publico en detrimento del vehiculo motorizado privado.

Caminar implica salir del sedentarismo, favorecer la reduccion de la obesidad de las
personas y las enfermedades cardiovasculares.

Para hacer posible que las personas caminen en sus barrios, s necesario que las
calles sean seguras frente a los accidentes de trafico, sean confortables
térmicamente (tanto en el invierno como en el verano), sean dinamicas (haya cosas
que ver y hacer), y sean atractivas, entre los requerimientos mas destacados.

Por otro lado, es necesario realizar acciones acordes a las prioridades de la piramide
de la movilidad urbana, fomentando, por orden de prioridad, la movilidad a pie, la
movilidad en bicicleta y el transporte publico. Para ello, es necesario replantear el
reparto del espacio publico segun estas prioridades.

Asimismo, sera preciso reducir los riesgos de accidentes de las personas provocados
por el trafico, las caidas, y otros accidentes diversos que se pueden producir en el
espacio publico de nuestros espacios urbanos.

Para ello habra que considerar las diferencias respecto a las capacidades de las
personas, bien sea simplemente por su edad, como por la pérdida temporal o
progresiva de sus capacidades cognitivas, de orientacion o de seguridad, en el
espacio publico. En una sociedad con alto porcentaje de personas mayores se
considera la necesidad de repensar las calles desde el punto de vista del
envejecimiento activo, para que puedan caminar y relacionarse con autonomia y sin
riesgos reales o subjetivos. A su vez, es necesario orientar las ciudades hacia las
necesidades de la infancia, tanto para una mayor movilidad activa (caminando y
bicicleta) de esta poblacion, como para la creacion de mas espacios de convivencia
para estas edades.

- Linea de accidn 2: Introducir la naturaleza en los barrios de la ciudad, ya que estan
demostrados los grandes beneficios para la salud fisica y mental de las zonas verdes
de proximidad, a lo que se afade su importante papel en la reduccion de la
contaminacion y la mejora del microclima urbano.
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Las zonas verdes promueven la salud de las personas, ya que tienen beneficios fisicos
y psicologicos constatados respecto a su bienestar, sea cual sea su edad y condicion.

Para este objetivo, es necesario que las calles sean “calles-verdes”, con arbolado y
arbustos de sombra en sus aceras, que haya zonas de naturaleza distribuidas a
pocos minutos de las zonas residenciales mediante recorridos accesibles y cortos
(para llegar en poco tiempo). Ademas, la introduccion de soluciones de gestion del
ciclo del agua en la ciudad, también son idoneas y aconsejables y estan englobadas
en las denominadas “Soluciones basadas en la Naturaleza”.

El incremento de zonas verdes significara mejorar el microclima urbano y la calidad
del aire. Las zonas verdes aportan oxigeno, retienen CO2 y particulas en suspension
de la atmdsfera urbana, por lo que reducen las enfermedades respiratorias y ayudan
a regular microclimaticamente los golpes extremos de calor o frio de la poblacién,
especialmente para grupos mas vulnerables, como son la infancia y las personas
mayores.

Es importante también destacar los beneficios fisicos y mentales de una adecuada
distribucion, accesibilidad y tamarfio de las zonas verdes, que puede ayudar a la
reduccion del consumo de farmacos y a la recuperacion mas rapida de los picos de
estrés que sufren las personas debido a las caracteristicas de los ambitos urbanos
(trafico, ruido, etc.). También seria necesario considerar la importancia de que estas
zonas verdes accesibles (de proximidad) estén unidas entre si en forma de
infraestructura verde, no solo desde el punto de vista ecologico sino también para
peatones y bicicletas de forma que se puedan organizar recorridos y circuitos que
amplien las posibilidades de actividad fisica, movilidad activa y ocio activo en
ambientes de naturaleza.

De forma que los corredores de union entre las diferentes zonas verdes tengan
funciones de conectividad adicionales a las puramente ecoldgicas.

- Linea de accion 3: Configurar espacios de encuentro y convivencia para conseguir
ciudades mas solidarias y menos desiguales, tratando de romper las burbujas de
soledad y aislamiento que enfrentan sistematicamente a la ciudadania entre si.

Promover nuevos espacios de encuentro y convivencia servira para salir del
aislamiento, el individualismo y la soledad no deseada, que desemboca en perjuicios
sobre la salud de las personas. Deben ser espacios que posibiliten el desarrollo de
actividades que no segmenten a los grupos de poblacion, lugares pensados para
provocar y facilitar el encuentro y la interaccion intergeneracional.
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Desde el planeamiento y el disefio urbano, disefiar espacios de encuentro y
convivencia significa pensar en una red de espacios publicos con actividades para
todas las personas, teniendo en cuenta su diversidad (edad, género, diversidad
funcional, pais de origen, etc.), proximos a las viviendas, bien sean de nueva creacion
o reacondicionados, que sirvan con flexibilidad para encauzar actividades sociales,
culturales, deportivas, educativas o de ocio desde la escala local.

Es fundamental incorporar la participacion de la ciudadania en el disefio de estos
espacios.

En este sentido, los espacios publicos con actividades variadas e intergeneracionales
buscaran la creacion de redes de personas activas, combinando las actividades
presenciales con las virtuales, en base a intereses reales y comunes de la poblacion,
que se podran conocer gracias a la participacion ciudadana. Para ello, sera necesario
pensar en una estructura de plazas, plazuelas, pequefios equipamientos flexibles,
estratégicamente distribuidos por la ciudad, con buena accesibilidad y con zonas
verdes de proximidad.

2.4.4.2 Marco Normativo

Europeo-Internacional

- Declaracion Universal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea
General de las Naciones Unidas el 10 de diciembre de 1948 en Paris.

- Carta de derechos fundamentales de la Union Europea, documento que fue
proclamado por el Parlamento Europeo, el Consejo de la Unién Europea y la Comision
Europea el 7 de diciembre de 2000 en Niza. La version revisada de la Carta fue
proclamada el 12 de diciembre de 2007 en Estrasburgo

- La Declaracion de los derechos del nifio de 1959.

- Convencion de las Naciones Unidas sobre los Derechos del Nifio, adoptada y
abierta a la firma y ratificacion por la Asamblea General en su resolucion 44/25, de
20 de noviembre de 1989, entrada en vigor el 2 de septiembre de 1990, fue ratificada
por Espanfia el 30 de noviembre de 1990, y vigente desde el 5 de enero de 1991.

- Carta Europea de los Derechos del Nifio. Resolucion A.-0172/92 (Diario Oficial de
las Comunidades Europeas, 8 de julio de 1992).
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- Convenio Europeo sobre el Ejercicio de los Derechos de los Nifios, hecho en

Estrasburgo el 25 de enero de 1996, ratificado el 11 de noviembre de 2014.

Estatal

- La Constitucion Espafiola de 1978.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor - Ley
40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas.

- Il Plan Estratégico Nacional de infancia y adolescencia 2013-2016, de 5 de abril de
2013 - Ley Organica 8/2015, de 22 de julio, de modificacion del sistema de proteccion
a la infancia y a la adolescencia.

- Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacion del sistema de proteccion a la infancia
y a la adolescencia.

Autonodmica

- Ley 4/2023, de 22 de marzo, de Derechos, Garantias y Proteccion Integral de la
Infancia y la Adolescencia de la Comunidad de Madrid.

La Ley Orgénica 1/1996 de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor establece:

Articulo 22 quinquies. Regula el Impacto de las normas en la infancia y en la
adolescencia. “Las memorias de analisis de impacto normativo que deben
acompanar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el
impacto de la normativa en la infancia y en la adolescencia”.

La Ley 40/2003 de 18 de noviembre de Proteccion a las Familias Numerosas,
establece en su disposicion adicional décima:

“las memorias del analisis de impacto normativo que deben acompariar a los
anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la
normativa en la familia”.
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El art® 24 de la Ley 4/2023, de 22 de marzo, de Derechos, Garantias y Proteccion
Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad de Madrid establece los
Derechos a un medio ambiente saludable y a un entorno urbano adecuado:

1. La Comunidad de Madrid promovera el conocimiento, respeto y disfrute del medio
ambiente por parte de los nifios, fomentando su participacion activa en la proteccion,
conservacion y mejora del entorno, en el marco de un desarrollo sostenible y el
favorecimiento de la educacion ambiental. Para ello desarrollard programas
formativos, divulgativos y de concienciacion sobre el uso responsable y sostenible del
agua y demas recursos naturales, y la adquisicion de habitos de conservacion del
medio ambiente y prevencion de la contaminacion acustica.

2. La Comunidad de Madrid y las entidades locales procuraran desarrollar sus
planeamientos urbanisticos como espacios seguros, adecuados y adaptados a los
ninos. Se incluiran en los mismos equipamientos que permitan el ejercicio de
actividades ludicas, incluyendo instalaciones adaptadas a las necesidades segun su
edad y capacidades, y velaran por su adecuado mantenimiento, conforme a la
legislacion sectorial.

3. En el ambito local, los planes urbanisticos han de aspirar a prever espacios y zonas
de juego, deportivas y recreativas accesibles, idoneas, diversificadas y suficientes
para posibilitar el ejercicio del derecho a jugar y al deporte, conforme a la legislacion
sectorial. En su disefio y configuracion los ayuntamientos trataran de contar con la
participacion activa de los nifos.

Se deberéa tener en cuenta la perspectiva, las necesidades vy los intereses de los
ninos, promoviendo trazados que permitan los desplazamientos de sus domicilios a
los centros educativos y otros equipamientos dirigidos especialmente a ellos de forma
auténoma, facilitdndoles el uso de los transportes publicos, en especial en aquellos
barrios 0 zonas con alta concentracion de poblacion infantil.

Se atendera de forma prioritaria a las necesidades de accesibilidad de los nifos con
discapacidad, asi como al derecho a un medioambiente saludable y a un entorno
urbano seguro y con zonas de juego, deportivas y recreativas en los barrios o zonas
con un mayor indice de pobreza infantil.
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Objeto del documento

El objeto de la presente modificacion puntual n® 4 del Plan Especial es la
incorporacion del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-
bungalows 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan.

Con ello se pretende mejorar los usos educativos existentes en el ambito del Plan
Especial “Urbanizacion Eurovillas”, y en concreto que se puedan impartir sobre
dichas parcelas Bachillerato en las modalidades de Ciencias y Humanidades y
Ciencias Sociales, para lo que cuenta con las correspondientes autorizaciones de la
Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid.

El @mbito de aplicacion de la presente Modificacion Puntual se circunscribe a las
relacionadas parcelas-bungalows numeros 45, 46, 94 y 119 del Plan Especial en
grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas Eurovillas.

Andlisis de impacto

De acuerdo con lo expuesto anteriormente el contenido de la modificacion puntual
tiene como fin ultimo mejorar las prestaciones educativas en el municipio y, en
concreto, en la urbanizaciéon Eurovillas, 1o que supone la puesta a disposicion de la
poblacion de plazas educativas donde se mejorara la convivencia.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente el contenido de la modificacion puntual
tiene como fin ultimo permitir la mejora de las prestaciones educativas dentro del
ambito, en concreto respecto de cuatro parcelas, cuyo destino educativo ya esta
autorizado por la Consejeria de Educacion, lo que supone reducir el déficit del uso de
referencia en la Urbanizacion, con la puesta a disposicion de la poblacion de los
mismos, Y, en su consecuencia, donde a través de la educacion se pueda mejorar el
objetivo de la igualdad de género.

La actuacion se enmarca en la Linea de accién 1 de la “Guia para planificar ciudades
saludables”, que tiene por objetivos:

- Configurar espacios de encuentro y convivencia para conseguir ciudades mas
solidarias y menos desiguales, tratando de romper las burbujas de soledad y
aislamiento que enfrentan sistematicamente a la ciudadania entre si.

- Promover nuevos espacios de encuentro y convivencia servira para salir del
aislamiento, el individualismo y la soledad no deseada, que desemboca en perjuicios
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sobre la salud de las personas. Deben ser espacios que posibiliten el desarrollo de
actividades que no segmenten a los grupos de poblacion, lugares pensados para
provocar y facilitar el encuentro y la interaccion intergeneracional.

- Desde el planeamiento y el disefio urbano, disefiar espacios de encuentro y
convivencia significa pensar en una red de espacios publicos con actividades para
todas las personas, teniendo en cuenta su diversidad (edad, género, diversidad
funcional, pais de origen, etc.), proximos a las viviendas, bien sean de nueva creacion
o reacondicionados, que sirvan con flexibilidad para encauzar actividades sociales,
culturales, deportivas, educativas o de ocio desde la escala local.

Es fundamental incorporar la participacion de la ciudadania en el disefio de estos
espacios.

En este sentido, los espacios publicos con actividades variadas e intergeneracionales
buscaran la creacion de redes de personas activas, combinando las actividades
presenciales con las virtuales, en base a intereses reales y comunes de la poblacion,
que se podran conocer gracias a la participacion ciudadana.

Valoracién de impacto

Valoracion del impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia: POSITIVO. El
documento permitira incorporar a la Urbanizacion un uso escolar imprescindible en
la naturaleza y, si, ademas, se localiza en las proximidades de la residencia de los
menores se consigue mayor sostenibilidad.

Por lo que el alcance normativo del documento tiene repercusion directa sobre la
infancia, la adolescencia y la familia, no generando discriminaciones en la materia
respecto a la situacion de inicial.

2.4.5. Memoria de Impacto sobre accesibilidad universal.

2.4.51.

Introduccion

La accesibilidad es un problema universal. El espacio urbano debe satisfacer las
necesidades de los ciudadanos, evitando toda discriminacion por imposibilidad de
utilizacion. Las personas que padecen algun problema fisico, psiquico o sensorial
encuentran dificil la movilidad, asi como la percepcion y comprension de la
informacion sobre el entorno.

166



MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL PLAN ESPECIAL “CIUDAD DE LAS AMERICAS — EUROVILLAS*

2.4.5.2.

(NUEVO BAZTAN - VILLAR DEL OLMO), MADRID

Los problemas detectados con respecto al tema de la accesibilidad se pueden
organizar en los siguientes puntos:

- Problemas estructurales. Consecuencia de no tener en cuenta la accesibilidad a la
hora de configurar la ciudad.

- Problemas de diseno urbano. Derivados de no considerar la accesibilidad en los
proyectos arquitectonicos y en la urbanizacion de la ciudad.

- Problemas de mantenimiento. Debidos a la falta de consideracion de la accesibilidad
en las tareas de mantenimiento y gestion del espacio urbano.

- Problemas de incumplimiento civico y normativo por parte de la sociedad.

Marco Normativo

Europeo-Internacional

- Declaracion Universal de los Derechos Humanos, adoptada por la Asamblea
General de las Naciones Unidas el 10 de diciembre de 1948 en Paris.

- Carta de derechos fundamentales de la Union Europea, documento que fue
proclamado por el Parlamento Europeo, el Consejo de la Unién Europea y la Comision
Europea el 7 de diciembre de 2000 en Niza. La version revisada de la Carta fue
proclamada el 12 de diciembre de 2007 en Estrasburgo - Convencién de Derechos
de las Personas con Discapacidad, de Naciones Unidas, de 13 de diciembre de 20086,
ratificada por Espafna el 23 de noviembre de 2007.

Estatal

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, Condiciones Basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones,

- Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Coddigo Técnico
de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

- Ley 26/2011 de 1 de agosto de adaptacién normativa a la Convencion internacional
sobre derechos de las personas con discapacidad.

- Real Decreto 1276/2011 de 16 de septiembre de adaptacion normativa a la
Convencion internacional sobre derechos de las personas con discapacidad.

- Real Decreto 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social

Autonodmica

- Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocion y Suspension de Barreras Arquitectonicas
de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 71/99, de 20 de mayo, Reglamento de Desarrollo del Régimen sancionador
en materia de Promocion de la accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas
de la Comunidad de Madrid.

- Decreto 138/98, de 23 de julio, Modificacion de determinadas especificaciones de
la Ley de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas de
la Comunidad de Madrid.

- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia
de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas de la
Comunidad de Madrid.

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, prevé en su articulo 34:

“3. Ademas, las administraciones competentes en materia de urbanismo
deberan considerar, y en su caso incluir, la necesidad de esas adaptaciones
anticipadas, en los planes municipales de ordenacion urbana que formulen o
aprueben.
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4. Los ayuntamientos deberan prever planes municipales de actuacion, al
objeto de adaptar las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas
con caracter general, viniendo obligados a destinar un porcentaje de su
presupuesto a dichos fines.”

La Comunidad ha legislado asimismo en la materia mediante la Ley 8/1993 de 22 de
junio de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas de la
Comunidad de Madrid. En su Disposicién Adicional décima regula sobre el contenido
y objeto de los planes urbanisticos:

“1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y
demas instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como
los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias, Qarantizaran la
accesibilidad, y no seran aprobados si no se observan las determinaciones y
los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos
correspondientes.”

2.4.5.3. Objeto del documento

El objeto de la presente modificacion puntual n® 4 del Plan Especial es la
incorporacion del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-
bungalows 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan.

Con ello se pretende mejorar los usos educativos existentes en el ambito del Plan
Especial “Urbanizacion Eurovillas”, y en concreto que se puedan impartir sobre
dichas parcelas Bachillerato en las modalidades de Ciencias y Humanidades y
Ciencias Sociales, para lo que cuenta con las correspondientes autorizaciones de la
Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid.

El @mbito de aplicacion de la presente Modificacion Puntual se circunscribe a las
relacionadas parcelas-bungalows numeros 45, 46, 94 y 119 del Plan Especial en
grado de Plan Parcial Ciudad de las Américas Eurovillas.

El objeto del Estudio de cumplimiento de la Accesibilidad es recoger las
caracteristicas de la presente modificacion puntual n°® 4 del Plan Especial es la
incorporacion del “Uso Escolar” dentro de los usos “permitidos” de las parcelas-
bungalows 45, 46, 94 y 119 de la Zona de Ordenanza 1 Bungalow de dicho Plan
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en relacion a su uso por parte de personas con distintas y diversas capacidades,
permanentes o temporales, aplicando para ello los criterios de disefo establecidos
en la normativa en materia de accesibilidad universal y supresion de barreras
arquitectonicas, asi como las buenas practicas aplicadas a medidas potenciadoras
de la accesibilidad que, al margen de las especificaciones obligatorias, favorecen el
uso de los espacios urbanos de titularidad publica a cualquier ciudadano,
recurriendo, cuando no exista otra posibilidad, al concepto de ajustes razonables
para posibilitar la accesibilidad y la supresion de barreras.

Analisis de impacto

Como se ha expuesto anteriormente el alcance de la modificacion propuesta afecta
en modo alguno al disefio del espacio urbano (viario, etc.), pues se trata
exclusivamente de la regulacion de las condiciones de uso de cuatro parcelas, a las
que se pretende atribuir un uso publico y por tanto que requeriran de la garantia de
su accesibilidad universal, si bien esta queda remitida al cumplimiento del Cédigo
Técnico de la Edificacion en el interior de las referidas cuatro parcelas de continua
referencia, objeto del a presente modificacion.

Por tanto, toda vez que el espacio urbano en el que se incluyen las parcelas objeto
de modificacion de uso, no se modifica, al tratarse de un nuevo uso publico, las vias
de acceso a las parcelas garantizaran que cualquier persona con diversidad funcional
que quiera acceder a las parcelas, han de ser capaces de hacerlo sin barreras
arquitectonicas, sin perjuicio de que las licencias municipales correspondientes
justifiquen adecuadamente el CTE DB-SUA, teniendo en cuenta el repetido nuevo
uso publico.

Valoracion de impacto

Valoracion del cumplimiento de la legislacion vigente sobre Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectonicas: NEUTRO, al limitarse a quedar recogido en el
documento referencia a normativa especifica.






