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Expediente n.°: 2133/2021

Informe de los Servicios Técnicos Municipales
Procedimiento: Certificados o Informes Urbanisticos
Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [X]

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Vista la solicitud presentada por

Area Funcional de Industria y Energia de la Delegacion

Interesado del Gobierno en la Comunidad de Madrid

Representante

en relacién con la emision de Informe de Modificacion de la Autorizacién Administrativa
Previa, Declaracion, en concreto, de Utilidad Publica y la solicitud de Autorizacion
Administrativa de Construccién, previo a la planta solar fotovoltaica “Tagus 1 y 2" y
examinada la documentacién que le acompafia, el técnico que suscribe emite el siguiente,

INFORME
PRIMERO. Que el planeamiento aplicable son las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, aprobadas definitivamente por acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 04/11/1992 y publicadas en el BOCM n°® 13 de 16/01/1993 y
BOCM n° 311 de 22/12/2020.
Los suelos afectados discurren por el oeste del municipio, siendo suelos no urbanizables
con calificaciones de no urbanizable comun al norte y, segun discurre al oeste de no
urbanizable de especial proteccion paisajistica.
La norma establece como usos compatibles con este tipo de suelos los infraestructurales y
los declarados de utilidad publica o interés social.
Nos encontramos en un punto sin retorno en el expediente, dado que el uso es compatible si
cuenta con declaracion de utilidad publica o interés social.

En conclusion a lo expuesto, se informa que el uso seria compatible en caso de obtenerse
declaracién de utilidad publica o interés social
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‘i de Arganda del Rey
DELEGACION DE GOBIERNO EN CASTILLA LA MANCHA
PZ ZOCODOVER, 6

45071 TOLEDO
TOLEDO

N° Expte.: 150/2021/73001

S/REF. PFot-450 AC _
Este documento es copia original firmado. Se han ocultado datos personales en
aplicacion de la normativa vigente

Vista la solicitud formulada por DELEGACION DEL GOBIERNO EN CASTILLA LA
MANCHA con fecha 05/08/2022 y nimero de Registro General 2022025724, relativo a
la modificacion de proyecto de planta solares "Tagus1" y "Tagus 2" promovidos por
KHONS SUN POWER, S.L.

Sobre esta solicitud consta en el expediente informe del Arquitecto Municipal de fecha
07/09/2022 que a continuacion se transcribe:

"1.- Motivacién y objeto

El presente informe se emite con motivo del procedimiento administrativo comun iniciado
ante la documentacion remitida por el Director del Area de Industria y Energia de la
Delegacion del Gobierno en Castilla La Mancha, D. Pedro Tauste Ortiz, relativo a la
solicitud de autorizacion administrativa de construccion y evaluacién de impacto
ambiental de los proyectos promovidos por KHONS SUN POWER, S.L., incluidos dentro
del Exp.: PFot-450 AC.

Segun el escrito presentado, dicho modificado afecta o podria afectar a bienes,
instalaciones, obras o servicios de interés o utilidad publica dependientes de esta
Administracion.

En concreto, tiene por objeto informar sobre la adaptacién del modificado al proyecto
oficial de la LAT 22 KV Tagus - Arganda (REE) -presentado por el promotor con fecha 7
de julio de 2022 tras el tramite de consultas e informacion publica- al planeamiento
urbanistico municipal que resulte de aplicacion.

Para ello se tiene en cuenta especificamente la siguiente documentacién, incluida dentro
de la facilitada a través de un enlace para su descarga:

- «Modificado al proyecto oficial. LAT 220 KV TAGUS - ARGANDA (REE)», términos
municipales de Arganda del Rey, Morata de Tajufia, Chinchodn, Villacongjos y

2 Colmenar de Oreja (Madrid) y Ontigola (Toledo).
2
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— «Separata de afeccidn a bienes dependientes del Ayuntamiento de Arganda del Rey -
Madificado al proyecto oficial», en la que se resumen las caracteristicas de la «LAT
220 KV Tagus - Arganda (REE)» proyectada.

2.- Documentacion de referencia
Para el presente informe se tiene en cuenta especificamente lo dispuesto en:

- TRLS: Texto Refundido de la Leyr del Suelo y Rehabllrtamon Urbana, aprobado por el
Real De el Boletin Oficial del

en el Boletln OF C|al de la Comumdad de Madrid -en adelante BOCM— n® 177 del 27
de julio de 2001, y en el BOE n® 245 del 12 de octubre de 2001).

- 0899: ORDEN 899/2021, de 29 de abril, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, por la que se dictan instrucciones
generales sobre la innecesariedad de someter algunas actuaciones a calificacion
urbanistica con el fin de agilizar y facilitar la implantacién de actividades propias del
medio rural (publicada en el BOCM n°® 102 del 30 de abril de 2021).

- PGB85: Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 27 de junio de 1985
(publicado en el BOCM n° 273 del 27 de agosto de 1985).

- PG99: Plan General de Ordenacién Urbana de Arganda del Rey, aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de
fecha 14 de enero de 1999 (publicado en el BOCM, suplemento al n® 82, del 8 de
abril de 1999).

— LPR: Ley 6/1994, de 18 de junio, sobre el Parque Regional en torno a los ejes de los
cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama (publicada en el BOCM n° 206, del 29
de agosto de 1994). Conocido como Parque Regional del Sureste (PRSE).

— PORN: Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional en torno
a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama, aprobado por el
Decreto 27/1999, de 11 de febrero (publicado en el BOCM n°® 52 del 3 de marzo de
1999 y su correccion de errores, publicada en el BOCM n° 65 del 18 de marzo de
1999).

- Informacion catastral.

3.- Propuesta presentada

3.1.- Descripcién

De acuerdo con la documentacién presentada la actuacién propuesta consiste en la
construccion de la infraestructura eléctrica de evacuacion denominada: «LAT 220 KV
TAGUS - ARGANDA (REE)». A través de dicha linea se evacuara la energia generada
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en los Parques Solares Fotovoltaicos Tagus | y Tagus Il (176,8 MWn cada una), uniendo
la subestacion elevadora «Tagus» con la subestacion «Arganda 220 kV/», propiedad de
Red Eléctrica Espafiola (REE), donde se establece el punto de conexion.

La citada linea de evacuacion discurrira, entre otros, por el término municipal de
Arganda del Rey.

La documentacion aportada incluye planos a escalas: 1/50.000, 1/5.000 y 1/1.000; en
los que[predsapreciaseeliirazado denlad &l proyeciada clanfodesusdramos aéreos
como siibtEfANeds ? 431" Ediib 868 apoyos y camaras de empalme (de los cuales se
indican [as coordenadas UTM).

3.2.- Parcelas afectadas

Entre la documentacion aportada se incluye una relacién de las parcelas afectadas por
la actuacién. También se aportan planos de detalle en el que se grafian sobre las
parcelas las afecciones por:

- Servidumbre de vuelo

— Superficie zona de no edificabilidad

— Superficie ocupacién permanente de los apoyos
- Superficie ocupacién temporal (apoyos)

— Superficie ocupacion temporal (porterias)

- Superficie accesos apoyos y centro de medida
- Superficie ocupacién permanente zanja

- Superficie ocupacién temporal zanja

— Superficie pleno dominio centro de medida

— Superficie ocupacion temporal centro de medida

4.- Informe técnico

4.1.- Contenido y documentacién

La documentacion presentada describe la intervencion que se pretende tanto a nivel
general como de detalle, incluyendo ademas la referencia a la diferente normativa
vigente de aplicacién especifica en la materia.

En este sentido, cabe sefialar que, de cara a la preceptiva autorizacién municipal para la
ejecucion de las obras (segun lo dispuesto en los articulos 151 y ss. de la LSCM), no se
ha incluido la justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en la normativa urbanistica
de aplicacién, por lo que se considera necesario subsanar este punto de cara a la
tramitacién de la citada autorizacién municipal.
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4.2 - Clasificacién de los suelos afectados
La actuacién propuesta afecta a parcelas clasificadas, por el planeamiento urbanistico
municipal, como: suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

En la medida en que el acuerdo de aprobacion definitiva del PG99 dejé aplazado su
efecto en el ambito del suelo no urbanizable, para esta clase de suelo, sera de
aplicacion lo dispuesto por el PG85.

Ademassde: loyantenor cpatie-deldrazado.previstordiscurme denfrodehambio Hel Parque
Regional defiffitado e 12 1PR Eoffocido como Parque Regional del Sureste (PRSE),
por lo que se tendra en cuenta lo recogido fanto en la LPR como en el PORN que la
desarrolla.

Teniendo en cuenta lo anterior y la documentacion presentada, las fincas afectadas se
pueden agrupar segun su clasificacion de la siguiente manera:

- Suelo no urbanizable comun, art. 68.2.b y d (PG85):

o No incluido en el PRSE
o Incluido en el PRSE, en Zonas: D, E; Y E;

— Suelo urbanizable no programado (PG99), ambito de la UE-32:

o SL-ZV (Sistema Local de Zonas Verdes)
o SG-TC (Sistema General de Transportes y Comunicaciones)

- Suelo urbano (PG99)
o SL-EQ-I (Sistema Local de Equipamientos - Infraestructuras)
o Viario
o Industrial, ordenanza Tipo 2 - Grado 1°

4.3.- Compatibilidad urbanistica
De acuerdo con lo anterior y la normativa urbanistica de aplicacion, a continuacién se
extracta lo establecido en la misma respecto a la intervencién prevista.

Suelo no urbanizable comun, art. 68.2.b) y d)

Con caracter general, en el suelo no urbanizable, la 0899 recoge en su art. 3 las
actividades que no precisan de calificacién urbanistica y en su art. 4 se establece que
las actuaciones que cuenten con calificacién urbanistica, pero que sean susceptibles
de ampliacién, podran llevarla a cabo sin necesidad de un nuevo procedimiento de
calificacién urbanistica, siempre que se frate del mismo uso o complementario y no
afecten a parcelas diferentes a las que ya cuentan con calificacion.

T3001_09

Pl.de ia Constirucian, | = 28500 Arganda del Rey - Madrid «Telf: %1 B71 |3 44 - Fax: 21 B71 63 17 » ayun-arganda es

AMBITO- PREFIJO CsV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
14/09/2022 10:20:57 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

httns-lispde administracinnesnuhlicas noh esl/valida Conia Flectranica Auténtica



| Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccian : hitps://sede administracionespublicas.gob. es/valida

Codigo seguro de Verificacion :

....l
[#| Ayuntamiento
‘i de Arganda del Rey

Por su parte, el PG85 establece en su art. 62.2 que: «En el suelo no urbanizable
comdin, con caracter excepcional, se podran autorizar, los usos contemplados en el
Art. 86 de la Ley del Suelo y las Actividades extractivas que no supongan deterioro
del medio natural y del paisaje, de acuerdo con el Art. 15 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica (LMDU).»

En la medida en que estas leyes han sido derogadas y segtn lo establecido en la
Disposicion transitoria primera (DT1?) de la LSCM, al suelo no urbanizable comiin se

le a rabcelnségimanpestablecidonen. dicha keyaparatcelpsusioicar@ahizable no
sect i aaon de la normativa vigente

En este sentido cabe sefialar que €l art. 26 de la LSCM establece que, en esta clase
de suelo, en los términos que disponga el planeamiento urbanistico y, en su caso, el
planeamiento territorial, podra legitimarse, mediante la previa calificacion urbanistica,
la realizacion -entre otras- de las construcciones, edificaciones e instalaciones con los
usos y actividades de caracter de infraestructuras.

En el punto 1.c) de este mismo articulo se especifica que: «..El uso de
infraestructuras comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de
caracter temporal o permanente, necesarios para la gjecucion y el mantenimiento de
obras y la prestacion de servicios relacionados con el fransporte por cualquier medio
de personas y mercancias, asi como de potabilizacion, transporte, abastecimiento,
depuracion y frafamiento de aguas; la generacion, el transporte y la distribucién de
energia; las telecomunicaciones; y la recogida, la seleccion, el tratamiento y la
valonizacion de residuos.»

La LSCM también establece, en su art. 25.a), que en el suelo urbanizable no
sectorizado podran realizarse, en todo caso, las obras e instalaciones y los usos
requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, autonémicos o
locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y categoria de
suelo.

De acuerdo con el PG85, sobre estas parcelas es de aplicacion, ademas de lo
anterior, lo recogido en su articulo 68.2.b): «De las especies arbéreas, grado 2°», que
remite a lo establecido en el punto 3.b) del mismo articulo:

Se refiere a la proteccion general de las masas arboladas estableciendo un grado
minimo de proteccidn de las mismas. Se prescriben para ello las siguientes
condiciones.

—Se permite la tala de arboles para su explotacion comercial, siempre que se de
conocimiento al Ayuntamiento del programa de explotacion.
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—La Repoblacién a que da lugar la explotacion comercial debera cumplir al menos
una superficie igual a la ocupada por las especies no autéctonas o distintas de
las existentes en la zona que pudiesen afectar al equilibrie ecolégico.

—Cuando debido a los usos permitidos en cada caso, hubiese que desforestar
terreno para su localizacion, se realizara una repoblacion equivalente, en los
términos sefialados en el punto anterior.

— Se prohibe la apertura de caminos rodados que no sean los de exclusivo interés
forestal para el mantenimiento o explotacion de los bosques, procurando en lo
Fosiblié e DiZacioR dE IosIbOFIEs HE-18S Masas Brbelaass parackylgseriura de

?.EHcacic'm de la normativa vigente
IChos Caminos.

— Se permite la apertura de cortafuegos cuando estos sean necesarios.

—Queda prohibido el tendido de nuevas redes eléctricas que atraviesen
masas arboladas debiendo proyectarse el tendido de las mismas por los
bordes de las masas boscosas o por otras zohas sin arbolado.

— La destruccion provisional de la pobfacion arbustiva y vegetal por fuego, fortuito o
provocado, o bien por otras razones no sera justificante en ningtin caso de
cambio de uso o explotacién en el terreno, ni del incumplimiento de ninguna de
las condiciones aqui establecidas.

Y lo dispuesto en el articulo 68.2.d): «De la parcelacion agropecuaria, grado 2%,
que remite a lo establecido en el punto 3.d) del mismo articulo:

Se refiere a la proteccion de conjuntos de terrenos destinados a la explotacion de
cultivos o policultivos agricolas, asi como de los prados herbaceos, que por su
interés econdémico y su idonea adaptacion a la configuracion y situacion de dichos
terrenos merezca seguir siendo destinados a fal uso. Se establecen los siguientes
condicionantes:

—Se prohibe en general cualguier accién encaminada al cambio de usos por otros
de distinta indole

—Se permitirén cierres opacos hasta una altura de 1 m. y diafanos hasta 2 m. en
aquellas parcelas en donde se realicen edificaciones destinadas al uso
residencial

—Se admitira el uso residencial siempre que no se altere el destino agropecuario
del resto de la parcela

Parque Regional del Sureste. Zonas D, E; y E,

De acuerdo con el art. 30.1 de la LPR, la Zona D: «Zonas de Explotacién Ordenada
de los Recursos Naturales» estad compuesta por areas en las que las actividades
principales estan relacionadas con la explotacion de recursos agricolas en regadio o

g o ]
g en secano, hidricos, mineros y forestales.
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La Zona E: «Zonas con Destino Agrario Forestal, Recreativo, Educacional y/o
Equipamientos Ambientales y/o usos especiales», art. 31.1 de la LPR, esta
compuesta por areas que presentan al mismo tiempo un bajo valor ambiental, alta
incidencia de impactos negativos, y potencialidad para albergar equipamientos
ambientales o para fines recreativos.

En el art. 11 del PORN se recogen las normas y directrices relativas a los usos y
aprovechamientos. En su art. 12.4 se establecen las normas particulares para la
Zond@SfipDeyih ke ensuarfaliZibdas de laZonatodbs ik neEghales en

aplicacion de la normativa vigente

En concreto, tanto en el at. 72.4.3 -que recoge las determinaciones de uso en las
Zonas Dy, D, y Da-, como en el 12.5.3 -que recoge las correspondientes a las Zonas
Ei, E; vy Es-; se establece que: «Para la instalacion de tendidos aéreos, eléctricos y
telefonicos y la construccién de nuevos caminos y vias se requerira previa
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.»

Respecto a lo dispuesto por el PG85 para los suelos incluidos dentro del PRSE, cabe
sefialar lo establecido en el apartado 4, del Decreto 27/1999, de 11 de febrero, por el
que se aprueba el PORN establece que: «Los instrumentos de ordenacion territorial o
fisica existentes que resulten contradictorios con el PORN deberan adapfarse a
éste.».

A su vez, el articulo 18.2 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad: «Cuando los instrumentos de ordenacion territorial,
urbanistica, de recursos naturales y, en general, fisica, existentes resulten
contradictorios con los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales deberan
adaptarse a éstos. En tanto dicha adaptacion no tenga lugar, las determinaciones de
los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales se aplicaran, en todo caso,
prevaleciendo sobre dichos instrumentos.»

Teniendo en cuenta lo anterior, hasta que la adaptacién del vigente planeamiento
urbanistico no tenga lugar, prevaleceran las determinaciones del citado PORN sobre
lo dispuesto por el PG85 en estos suelos.

Suelo urbanizable no programado. UE-32

El PG99 delimitd la Unidad de Ejecuciéon n® 32, denominada: «Acceso desde nudo
sur A-3 Casco Arganda» (UE-32), clasificando su suelo como suelo urbanizable no
programado, al que, en aplicacién de la DT1? de la LSCM, le es de aplicacién el
régimen establecido en dicha Ley para el suelo urbanizable no sectorizado.

g Con fecha 8 de enero de 2009 fue aprobado definitivamente, por acuerdo del
g Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid -publicado en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid n® 119 de 21/05/2009-, el Plan de Sectorizacion (PS) de la
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UE-32. Por lo que, segun lo dispuesto en el art. 22 de la LSCM, los terrenos incluidos
en dicha Unidad quedaron adscritos al régimen urbanistico del suelo urbanizable
sectorizado.

El trazado de la LAT propuesto que afecta a este ambito se desarrolla de modo
subterraneo y afecta a terrenos calificados por el PS como:

- SL-zv (Slstema Local de Zonas Verdes), Capitulo 8 7

-9 ) mu N 9
Este documento es copig original firmado. Se han uc,ult.—J.do datos peroondles en
aplicacion de la normatl\»a vigente
En es «Normas e

mstrucc;ones urbanisticas» -concretamente en el art 1.1.6: «Adecuacién a las
determinaciones del Plan General» de su Titulo 1-, establece que: «Las Normas
Urbanisticas que determinan fodos los elementos necesarios para posibilitar la
redaccion de los Proyectos de urbanizacion y de la edificacion asi como el uso de las
edificaciones que se construyan en los terrenos que abarca el Plan de Sectorizacion
son las contenidas en las vigentes Normas Urbanisticas del Plan General,
complementadas con lo establecido en el presente Plan de Sectorizacion.»

Ademas, en el punto 6: «Normas Generales de Urbanizacién» -apartado h) «Otros
servicios»- del art. 2.1.5 de su Titulo 2, se establece que: «Para los servicios no
contemplados en estas Normas, los Proyectos de Urbanizacion se adecuaran a las
regulaciones y criterios que, al respecto, posean las compafiias suministradoras y de
conformidad con los Servicios Técnicos Municipales.»

Respecto a las infraestructuras, en el art. 6.2.13: «Medidas Generales de Proteccion
del Medic Ambiente», en su apartado k) «Tendidos eléctricos», se hace referencia al
cumplimiento de lo dispuesto tanto en el Decreto 131/1997, de 16 de octubre -que fija
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las
infraestructuras eléctricas-, como al Decreto 40/1998, de 5 de marzo -por el que se
establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccién de la
avifauna-, y al articulo 30 de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

En cuanto al Régimen de los usos, en el art. 7.1.1: «Remision al Plan General» se
indica que: «A efectos de las Normas e Instrucciones Urbanisticas, la clasificacién y
regulacién pormenorizada de los usos sera la que se expresa en el Titulo V: Normas
Generales de Usos de las Normas Urbanisticas Generales del vigente Plan General
de Arganda del Rey, una vez particularizada y complementada por el Plan de
Sectorizacion.»

T3001_09

Por su parte, el PG99 encuadra el uso pretendido dentro del Uso de Infraestructuras,
por tratarse de la prestacién de servicios o suministros basicos de caracter colectivo,

Pl.de ja Constituclon, | = 28500 Arganda del Rey - Madrid »Telf: 31 871 |3 44 - Fax: 91 871 63 17 » ayro-arganda.es

AMBITO- PREFIJO CsV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
14/09/2022 10:20:57 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

hittps://sede.administracionespublicas.qob.es/valida Copia Electronica Auténtica



Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : hitps:/isede. administracionespublicas.gob. es/valida

Codigo seguro de Verificacion :

#| Ayuntamiento
de Arganda del Rey

definido en la Seccidon 4% «Uso de Infraestructuras», del Capitulo 2° «Normas
particulares de los usos», del Titulo V: «Normas generales de los usos», de sus
Normas Generales (NNGG).

Concretamente, por tratarse de la distribucion de energia eléctrica, se engloba dentro
de las «Infraestructuras basicas», segun lo dispuesto en el art. 5.02.25 de las citadas
NNGG.

en |38726MAY ¢alificddds 66mE 7Y y TC, es de aplicacion lo establecido ppr el PG99
para este uso, en concreto:

Puesmguselusade: mmmrmMSmsmmadegumsemmleEatt la UE-32

SL-ZV:

En el punto 3° del art. 5.02.55 de las NNGG se establece que: «Las insfalaciones o
edificaciones autorizadas lo seran con caracter general en régimen de concesion
administrativa temporal, permaneciendo en todo caso el suelo de propiedad
municipal. A estos efectos en las licencias de obra y edificaciones se hara constar por
el concesionario y/o titular la transmision gratuita y obligatoria de las mismas en el
momento de la caducidad de la concesion, libre de todo tipo de cargas y gravamenes
y debidamente inscritas registralmente.»

Ademas, en su punto 6° se especifica que: «Se auforiza la ubicacion de
transformadores subterraneos si elfo fuera posible.», por lo que se entiende que
también es autorizable la ejecucién de conducciones eléctricas subterraneas en estos
suelos calificados como zonas verdes.

SG-TC:

En el punto 2° del art. 5.02.39 de las NNGG se establece que: «Cualquier uso distinto
del enunciado [transito de personas y vehiculos] requerira autorizacién expresa del
organismo competente por razon de la materia y el ambito geografico.»

Y en el punto 4° -del mismo articulo- que: «Cualquier autorizacion de uso, instalacion
u obra sobre la red viaria lleva implicitamente para el autorizado la obligacién de
reponer las cosas a su estado inicial, asumiendo los costes a su cargo y en plazo no
superior al técnicamente imprescindible para la estricta ejecucion de las obras
necesarias a tal fin.»

Suelo urbano.

SL-EQ-I (Sistema Local de Equipamientos - Infraestructuras):
El uso propuesto coincide con la calificacién otorgada por el PG89 sobre esta
superficie.

T3001_09
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Viario:

El trazado de la LAT discurre dentro del suelo urbano por la red viaria, de forma
subterranea. En este sentido el PG99 establece, en el art. 5.02.39.2 de sus NNGG,
que cualquier uso distinto al del transito de personas y vehiculos, y el
estacionamiento de los segundos, requerira autorizacion expresa del organismo
competente por razén de la materia y el ambito geografico.

Industrial, ordenanza Tipo 2 - Grado 1°:

De deuerde:comel qegimenigeusosarecogido: eneldpuntos4eyosigeientes -del art.
7.06.02 0 HEIRGHITEE Pirtidatales del PGY9-, el uso de Infraestructuras %ésicas se
permite como uso:

— Compatible con el principal

- Permitido en espacios de retranqueo, unicamente al frente de la parcela.

4 4 - Conclusién

4.4 1.- Respecto al documento presentado
De cara a la tramitacion de la preceptiva autorizacion municipal, se considera necesario
incluir, entre la documentacion que se presente, al menos:

— Justificacion del cumplimiento de lo dispuesto en la nommativa urbanistica de
aplicacion y el resto de documentacion de referencia.

4.4.2 - Respecto a la actuacion propuesta
Segun lo recogido en la normativa de referencia y que se ha extractado en el presente
informe se considera que la actuacién prevista es:

— En el suelo no urbanizable comun, art. 68.2.b) y d): COMPATIBLE con el
planeamiento urbanistico municipal por aplicacién de lo dispuesto en la LSCM de
forma subsidiaria. Estando prevista la actuacién como una de las que podran
legitimarse, previa calificacion urbanistica, en los términos que disponga el
planeamiento urbanistico y, en su caso, el planeamiento territorial.

En el caso de que se justifique gue la intervencion es asimilable a una infraestructura
publica, no seria necesario tramitar previamente la calificacion urbanistica prevista
para el suelo no urbanizable comin, puesto que este tipo de actuaciones estan
recogidas expresamente en el art. 25.a). de la LSCM.

Todo lo anterior, con los condicionantes recogidos en el art. 68.3.b) y d) del PG85
sefialados en el presente informe.

— En el suelo incluido dentro de las Zonas D, E; y E;, del Parque Regional del Sureste:
COMPATIBLE con lo establecido en el PORN, previa autorizacion del érgano
competente.
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— En el suelo urbanizable no programado (incluido en la UE-32): COMPATIBLE con lo
dispuesto en el PS de dicha Unidad y el PG99 -aplicado de forma subsidiaria-, previa
autorizacion del titular de los suelos afectados.

— En el suelo urbano, en los suelos calificados como EQ-1 y Viario: COMPATIBLE con
lo establecido en el PG99, previa autorizacién expresa del titular de los suelos
afectados.

En la superF cie callfcada como Tlpo 2, grado 1“ en las condiciones y espacios

presente mforme desde un punto de vista urbanlstlco -sin perjuicio del resto de informes
que procedan-, se informa FAVORABLEMENTE la actuacién descrita en la
documentacion de referencia.

5.- Observaciones

Para la emision del presente informe se han teniendo en cuenta Unicamente los
condicionantes establecidos por la normativa urbanistica vigente de aplicacion, sin entrar
a valorar las posibles afecciones debidas a infraestructuras existentes tales como:
carreteras, caminos, redes eléctricas, gaseoductos, conducciones de agua,...

Este informe no entra a valorar si el documento aportado es valido para obtencion de los
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica que sean exigibles, segun lo dispuesto en
los art. 151 y siguientes de la LSCM, para la ejecucion de las obras necesarias y la
implantacion de la actividad propuesta, informandose Unicamente su compatibilidad
urbanistica."

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Arganda del Rey, a 7 de septiembre de 2022

P':I
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