MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Ingenieria y Desarrollo S.L.

BLOQUE IV. RESUMEN EJECUTIVO

Anexo3 Ingenieria y Desarrollo S.L. anexo3ingenieria.es

JEREZ DE LA FRONTERA MADRID ALMUNECAR
Avda. Tio Pepe, 2, Edif. Apex Planta 22- Paseo de las Delicias, 30, 2°Planta 28045 Calle Cerrajeros sn CP 18690 Almufiécar
Médulo 1 11407 Jerez de la Frontera Madrid (Granada)

(Cadiz)



Mavacerrada
Cermo de la
Golandring
M-807
Cerro de & Perla del
Haol
Caltado fle las
Cabbzas
Collado de la Pefia
df Guajo Ewibuilse de Navacerrada
Becerril de Ia
Sierra
M-BE1
Reajo del
Rokble
Laderas del Casiila
Becermril de |a
Serrania de la Sierra
Paloma
Cerra dat Cazliio /~
(/ \)
o N\
SITUACION:
Corro del Jaraian
& Cabaza Mediana
= i3 e B gy Collado b-BES
TrMediano T
apuys
@ )
Q f Pica Martifl
i‘ Z; . Ladera del Caiial de

Arriba |
o) Lade
Aals

( -
s
——
J
b
MODIFICACION PUNTUAL N°19 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
N PLANEAMIENTO URBANO EN COLLADO MEDIANO.
ESCALA 1/2.000 g:-T’L'i\%SI oDNE e P I O 1

T —— s e — |

0 40 200

EMPLAZAMIENTO: CRTA M-601 PK 7,500 Collado Mediano (Madrid)

PETICIONARIO: ALDI REAL ESTATE S.L. ESCALA/S: 1/1.000

INGENIERO: D. PEDRO ARIAS ESCOBAR. Colegiado N°: 1.738 DEL C.O.P.L.T.I. de Cadiz. FECHA: 09/01/2026

Anexo3 Ingenieria y Desarrollo S.L.P.

CODIGO: 104/21 104-21-MOD PUN.NNSS.

WWW.anexo3ingenieria.es




oo e . v . o - - . 4 ’ . P
.~ Sy i e
ST . R i Corcasa 10 yencns pI1E
y o PR C— . " L. ) ;
e : - b - .
S AraceonLa ) . - i
X T P , ! ot :
e .
P ., I kees veis i - - .
& . “ . B " P
.- feotr 0 e e \ . o - -5
- . ‘ ! B . . <
) . L . - Vv - =" .
T P ae Norocerragdo €l Wt
[ couate u e o . ! L .
e et s s s werer ' wer
) K e wrorret se it s . Za, Lot ‘
'y . . . . IS 2z “ . S
: R ©N e Serven 2 ,
. W\ e 7 -
v W weraraciesies’ Wl ’ .
' oA .. /
Mrmino de - . I/ P
‘.{.m.m‘m i - s . s : . st
- N Cor CMoredies e Aers e s n
. Y ! - . APl
% . . e Pt
) 2 Inap
e 8

“de Becerris de to Slaess
: ot

o

<
v AN TP
v = Gffena u»@g\,‘z.h

Chesorral

Tirmt 44 (05 Molinot

LRCERE T

2 § whto 1630 |
AN,
T

ROTEGIDO
POR SU INTERES FORESTAL /

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
POR SU INTERES PAISAJISTICO

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
POR SU INTERES ECOLOGICO

10 sitreo

SUELO NO URBANIZABLE COMUN
S-00/H40F 2-0

ESCALA 1710000
[} 200 600 1.000m
) UUSSEU—
0o 300 600
B *
Ay

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
COLLADO MEDIANO .

PLANO DE PROYECTO . J PLANO NO
ENOMINACION .
° CLASIFICACION DEL SUELO P 1 3
FASE FECHA DE REDACCION -
SP(RJSFS‘:S:QONL MAYO -1990 . MODIFICACION PUNTUAL N°19 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
R A m N PLANEAMIENTO URBANO EN COLLADO MEDIANO.
COMUNIDAD DE MADRID PLANOS DE INFORMACION
CONSTIERIA DE ORDENACION DEL T1RRITORIO CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE P I O 2
MEDIO AMBIENTL Y VIVIENDA EMPLAZAMIENTO: CRTA M-601 PK 7,500 Collado Mediano (Madrid) L]
‘l) IRECCION GUNERAL DE URDBANISMO PETICIONARIO: ALDI REAL ESTATE S.L. ESCALA/S: SE. .
INGENIERO: D. PEDRO ARIAS ESCOBAR. Colegiado N°: 1.738 DEL C.O.P.I.T.I. de Cadiz. FECHA: 09/01/2026 Anexo3 Ingenieria y Desarrollo S.L.P.

CODIGO: 104/21 104-21-MOD PUN.NNSS. WWW.anexo3ingenieria.es




- Clasificacion
»7 Suelo urbano ¢ urbano consolidado

~ Suelo urbano no consolidado
Suelo urbanizable sectorizado

‘Suelo urbanizable no sectorizado
"] Suelo no urbanizable de pmtecﬁlﬁﬂ
-+ Sistemas generales
Aplazado
‘| ] Sin datos
- Redes: tipo .
- K Red supramunicipal
- [ Red general - Sistema general
- E3 Red local - Sistema local
-[_| Sin datos
K error

= Redes: uso general

~ [l Equipamientos sociales

= [ | Zona verde y espacios libres

- B Servicios urbanos

. M Viviendas publicas o de integracion sor
[ Comunicaciones e infraestructuras
=[] Sin datos

&S error

o

: - Ordenanzas: uso predominante

__________ - M Reszidencial
B Residencial multifamiliar
=[] Residencial unifamiliar
i [0 Industrial
5 M Almaceén logistico
e Hise — [ ] Terciario y comercial
S [ Equipamiento
S — M Deportivo
: - [ servicios
" [1 Zona verde
: e . # M casos singulares
R 0 UG XK 1] Red viariafinfraestructuras
¥, PR RS  \fias pecuarias
Agropecuario

MODIFICACION PUNTUAL N°19 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
N PLANEAMIENTO URBANO EN COLLADO MEDIANO.

PLANOS DE INFORMACION
CALIFICACION VIGENTE DEL SUELO P I O 3
L

EMPLAZAMIENTO: CRTA M-601 PK 7,500 Collado Mediano (Madrid)

PETICIONARIO: ALDI REAL ESTATE S.L. ESCALA/S: S.E.
INGENIERO: D. PEDRO ARIAS ESCOBAR. Colegiado N°: 1.738 DEL C.O.P.L.T.I. de Cadiz. FECHA: 09/01/2026

Anexo3 Ingenieria y Desarrollo S.L.P.

CODIGO: 104/21 104-21-MOD PUN.NNSS. WWW.anexo3ingenieria.es




DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral:
5364101VL1056S00010S
Localizacion: DS CR M-601 8

28450 COLLADO MEDIANO (MADRID)
Clase: Urbano

Uso principal: Industrial

Superficie construida: 821 m?

Ao construccion: 1980

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal
Superficie grafica: 5.129 m?
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ZONAS DE PROTECCION DE LA AUTOVIA A-1

Arroyo del Soto

= === Servidumbre del Arroyo del Soto (zona policia arroyos)
————Linea de Media Tensién

=== === Servidumbre de la Linea de Media Tension

Avrista exterior de la calzada de la carretera M-601

————— Linea limite de edificacién de la carretera M-601

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la
linea limite de edificacién, que se sitta a 50 metros en
autopistas 'y autovias y a 25 metros en carreteras
convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas
proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la
parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en
general.
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Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
NPUNTO Posicion X Posicion Y
01 415157.85 4506032.68
02 415163.92 4506048.28
03 415168.95 4506062.95
04 415175.20 4506084.35
05 415175.69 4506086.19
06 415176.53 4506089.10
07 415177.84 4506094.04
08 415178.87 4506098.45
09 415179.79 450610244
10 415181.72 4506103.62
11 415190.54 4506101.96
12 415204.73 4506099.31
13 415214.75 4506097 43
14 41522233 4506096.00
15 415225.84 4506091.84
16 415228.42 4506088.61
17 415233.95 4506082.76
18 415236.62 4506079.90
19 415239.00 4506077.50
20 41524438 4506073.98
21 41524589 4506073.00
22 415246.86 4506072.81
23 415247 .69 4506070.05
24 415251.21 4506057 47
25 415252.70 4506050.78
26 41525411 4506043.58
27 415256.92 4506032.25
28 415257.89 4506028.64
29 41524916 4506028.54
30 415235.51 4506031.58
31 415230.71 4506032.84
32 415218.29 4506036.01
33 415212.36 4506037.08
34 415205.85 4506035.12
35 415195.07 4506031.85
36 415181.66 4506027.91
37 41517217 4506025.10
38 415170.24 4506024.56
39 415162.02 4506030.08
39 415165.72 4506027.61
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CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION DE LA MODIFICACION

PUNTUAL DE LAS N.N.S.S.

-Fecha de la modificacion puntual de las N.N.S.S.: 28/10/2025
-Uso predominante: Comercial
-Usos compatibles: Ninguno
-Parametros de superficie y edificabilidad
Superficie de la parcela: 5.152,43 m?
Coef. edif. ord.: 0,5
Edificabilidad maxima: 5.152,43 m? x 0,7= 25.762,15 m?
Coef. Ocup. max.parcela: 60%
Ocup. max. parcela: 5.152,43 m? x 0,6= 3.091,46 m?
Retranqueo frontal: 5m
Retranqueo lateral: 5 m
Retranqueo posterior: 5 m
-Parametros edificatorios
Altura: 7 m
N° plantas: 2

-Tipologia: EDIFICACION EXENTA ABIERTA AISLADA
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Ingenieria y Desarrollo S.L.

CAPITULO 1. INTRODUCCION

El RD Legislativo 7/2015 del Estado en su articulo 25.3 recoge la exigencia de introducir en la
documentacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus alteraciones lo que la Ley llama
un “resumen ejecutivo”.

“Articulo 25. Publicidad y eficacia de la gestion publica urbanistica

()

3. - En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica, la
documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension”.

Ya la Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administraciéon de la Comunidad de Madrid, introdujo un nuevo articulo 56.bis en la seccién1 2, del
Capitulo V del Titulo Il de la LSCM, donde también se exige incluir en los instrumentos urbanisticos
un resumen ejecutivo:

“Articulo 56.bis

()

En la documentacion que se someta a informacion publica debera incluirse, ademas de la exigible para cada clase
de instrumento urbanistico, un resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacion de los ambitos en
los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion; y
en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion y la duracién de dicha suspension.

Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad telematica del anuncio de sometimiento
a informacién publica”.

El presente documento de Modificacion Puntual cumplimenta el requisito legal como compendio y
resumen de la actuacién de ordenacion urbanistica que se propone.

CAPITULO 2. AMBITOS MODIFICADOS POR LA NUEVA
ORDENACION

El ambito objeto de la presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Collado Mediano se localiza en el nimero 8 de la carretera M-601, en el sector Este del término
municipal, dentro de la franja de suelo situada entre la citada via de comunicacién y el limite
administrativo con el municipio de Becerril de la Sierra.

Este emplazamiento, de caracter limitrofe, confiere al ambito una posicion estratégica en el corredor
viario que articula los municipios de la vertiente sur de la Sierra de Guadarrama, estableciendo una
continuidad urbana y funcional entre ambos nucleos.

La iniciativa de la presente Modificacion Puntual tiene por objeto la redefinicion del uso urbanistico
del suelo, pasando de la actual calificacion de “Servicios Urbanos e Infraestructuras” a uso
“Comercial”’, manteniendo el resto de parametros urbanisticos establecidos por las Normas
Subsidiarias vigentes.

El cambio propuesto responde a la necesidad de adaptar el planeamiento a las demandas
econdmicas y funcionales contemporaneas, posibilitando la implantacién de actividades de caracter
terciario que contribuyan a la diversificacién y dinamizacion del tejido urbano local, sin que ello
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suponga incremento de la edificabilidad ni modificaciéon de alineaciones, alturas o ocupacion maxima
permitida.

El ambito de actuacion corresponde a la finca catastral n°® 5364101VL1056S, de naturaleza urbana
y titularidad privada. Dicha finca presenta una superficie total de 5.152,43 m?, configurandose como
una parcela de geometria regular, con frente principal hacia la carretera M-601 y pendiente
topografica suave, compatible con el desarrollo edificatorio propuesto.

En cuanto a su entorno inmediato, los limites fisicos y urbanisticos del ambito son los siguientes:

¢ Norte: limita con suelo urbano consolidado ocupado por parcelas edificadas de similares
caracteristicas tipologicas, asi como con el trazado de la carretera M-623, que constituye
un eje secundario de conexion transversal entre Collado Mediano y Becerril de la Sierra.
Desde este frente, la parcela dispone de un acceso rodado alternativo, complementario al
principal desde la M-601.

e Qeste: linda con la carretera M-601 (Madrid—Navacerrada), que constituye la principal via
estructurante del municipio y una de las arterias basicas de conexiéon comarcal. Este frente
confiere a la parcela una alta visibilidad y accesibilidad, factores determinantes para la
idoneidad del uso comercial propuesto.

o Este: limita con suelo urbano consolidado perteneciente al término municipal de Becerril de
la Sierra, concretamente con la parcela situada en el nimero 10 de la calle Ribera,
conformando una continuidad morfolégica con el tejido residencial y de servicios de dicho
municipio. Esta posicion fronteriza otorga al ambito un papel funcional de transicion entre
las tramas urbanas de ambos términos municipales.

e Sur: linda con una parcela urbana no ejecutada, actualmente sin edificacion ni uso definido,
lo que refuerza la condicion del ambito como espacio susceptible de reactivacion mediante
la introduccién de un uso comercial compatible y no generador de impactos negativos.

El entorno urbano del ambito presenta un caracter semiperiférico consolidado, con predominio de
usos residenciales unifamiliares y pequefios equipamientos.

Fn:ws SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO
D ND

Fig. 16 Sltuamoh de la iﬁtervencién de la modificacién puntual
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CAPITULO 3. ALCANCE DE LA PROPUESTA

De conformidad con lo establecido por el articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, la aprobacion inicial del expediente de planeamiento conllevara la
suspension de las licencias para la realizacién de los actos de uso del suelo, construccién y
edificacién, y ejecucién de actividades, en el ambito afectado por la resolucion, identificado en la
documentacién grafica adjunta de esta Modificacion Puntual.

Este precepto ha de ponerse en relacion con lo establecido por el articulo 120 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, en el que se
dispone que procedera la suspension del otorgamiento de licencias para aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente, pudiéndose conceder, no obstante, las licencias basadas en el régimen vigente,
siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento. Dicha suspension sera
efectiva hasta su aprobacioén definitiva, siendo su plazo maximo de duracién de un afio, prorrogable
por otro.

Alcance de la alteracion:
a. Epigrafes y planos que se ven afectados:

- Plano P-2.2. Zonificacién, usos y ordenanzas en suelo urbano y urbanizable. (Nucleo
reajo del roble y serrania de la Paloma)

b. Contenido de la modificacion:
En la parcela en cuestién se cambia el uso de “Uso de servicios Urbanos e Infraestructuras”
a uso “Comercial’. No modificando el resto de los parametros ni caracteristicas.
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