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VOLUMEN 1.-DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDA LES" 

1.1 OBJITO Y FINALIDAD DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 

La presente Modlflcacl6n del Plan Parcial del SAU-8 •Los Arda les• tiene por objeto: 

- Adaptar la ordenaci6n al Anteproyecto de la Autovfa A-l (APCN}, eliminando el acceso norte y 
<le]an<IO Onlcamente el a e<: eso st~r como entrada y salida, rematandolo en una rotonda de cambio 
de seniido al norte del ámbito. 

- Unir las manzanas actualmente separadas por un vial en una única manzana central dando lugar a 
una (inlca manzana, para lo que se modifica el11azado del viario local que lo distribuye. 

- Eliminar las servidumbres de infraestructuras y servicios urbanos dalas parcelas dotacionalas 

• Creando nuevos pasos para Infraestructuras y seNiclos urbanos. 

• Permitiendo 66t& uso d& Infraestructuras y servicios urbanos como compatible en las 
parcelas luaallvas Z-68. 

- Redefinir el uso el uso Industrial adaptándolo a las nuevas definiciones del PGOU en 1ramltacl6n, 
con un car&cter mas actllallzado. 

Por un lado, la aprobaci6n del anteproyecto APCN en 2021, ha supuesio une modificaci6n de las 
condiciones viarias de acceso a este limblto, por lo que es necesario adaptar la ordenacl6n actual para 
integrar el trazado del APCN. Así mismo, estando ya adjudicada la reoacci6n del proyecto definitivo para 
le amplieci6n del tercer carril y vla de servicio, las condiciones de acceso son las que marca Carreteras en 
el marco de sus competencias. 

Desde un purrto de vista de la actividad empresarial, la disposición de las manzanas y el traz<~do viario 
actual respondla a las necasldadas de las parcelas Industriales tal y como se entendlan en el momento de 
aprobacl6n del PP (2007, escenario pr~rls1s). jusllflcando la dMsl6n en parcelas aptas para Implantar 
edificaciones indusbiales y con proporci6n adecuada frente/fondo respecto a la vfa estructurante del 
sector. 

La evotucl6n de las necesidades espaciales en las parcelas lndustnales durante los Gltlmos 20 al'\os y 
concretamente durante los últimos 5, han modificado notablemente estas necesidades previstas por el 
PP, siendo uno da los factores fundamentales la nec&Sidad d& parcelas rrms grandes que permitan agrupar 
su actividad. Actualmente se busca. como de manera tradicional se ha he<:ho.la optlmlzact6n del espacio 
de cara a posibles segreSllciones, pero sobre todo de cara a posibles agrupaciones. En este sentido, la 
agrupacl6n de toda o la mayor parte de la suparflcle lucrstlva en una única manmn~ flexibiliza la 
lmplantacl6n de diferentes tlpologlas. abriendo el abanico de posibilidades en el desarrollo de las 
actividades industriales. 

Se ha aprovechado también, en coordlnacl6n con la Admlnlstracl6n local, para eliminar las afecciones de 
Infraestructuras y seNiclos u roanos de las parcelas de equipamiento existentes y se han Incluido como 
compatibles en las parcelas lucrativas para facilitar le inclusi6n d& los amiros de transformaci6n y 
cualquier otra Infraestructura energética, todo ello en arasd& flexibilizar la lmplantacl6n de las actividades. 

Se aprovecha al mismo tiempo para redefinir el uso industrial en la Normativa, adaptándolo a las nuevas 
definicionas del PGOU en 1ramitaci6n, que propone una conoapci6n mfls actualizada del uso industrial. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LoS ARDALES" 

1.2 JUSTIFICACIÓN DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL 

La necesidad de adaptacl6n de la ordenacl6n actual al APCN y los re<~ulsltos marcados por la Subdlreccl6n 
General de Carreteras. supone en sí mismo una justificaci6n sobrada para la modificación del trazado de 
les redes viarias del Plan Parcial, ya que el trazado de la nueva infraestructura viaria propuesta por la 
Dirección General da Carreteras no es compatible con la ordenaci6n pormenorizada acfual. 

Se aprovecha esta Modificación como una oportunidad a su vez para naorganizar les manzanas interiores 
del ~mbito de manera que se pnoduzca mayor eficiencia en su desarrollo, y que permita flexibilizar les 
actividades en su Interior dando la posibilidad de Incorporar empresas con necesidades de espacio 
mayores, pero sin perder la capacidad de segregación parcelaria ya establecida por el Plan Parcial. 

Asf mismo, la modtflcacl6n del vial dará como resultado la modlflcad6n de las alineaciones y se lndulr1in 
también rete rendas al nuevo PGOU 23 en tramltacl6n,lncorporando la deflnlc16n de los usos lndus1Jiales 
que ahora se modet'nlzan y adaptan mucho mejor a la ac!Mdad Industrial actual. mucho m~ heterogénea 
ycambianta 

1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE 

Como ya se ha mencionado anteriormente, el Plan Parcial "Los Ardalas". situado al sureste del núcleo 
urbano de San Agustin del Guadallx, fue aprobado definitivamente por la Comlsl6n de Urbanismo el30 de 
julio de 2009. 

-· ,_ ... ~. 
!;,o~-........ -------
- r••·-~--

...... ~A--. 

-~ ---mf ........ ...._._~---

Oet8/le del PIB/l611Jmlento \l!g911hl: Plano de Zonlt!cacJón y Redes PObllcas 

www.spatfelconce¡rtseu 
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SAU-8 LOS ARDAUS SAH AGusñN DEL GUADAUX 

~uperfide Sector (m') 136.909 

~owchamiento unit.Jriu 0,3~Z 

Echflcabibdad total lm'l 43.207 

~bal industrio~! 

Cumplimitnto su~cle mlnlma rese<Vll do ~es llev 9120011 m' /100m' 

~pq.moni~"l 1\nt-ahi'W'tal 20 

Subtobl 20 

RedGe<>ml Zonas mes 1 Espacios Ubres 20 

Equipamientos 30 

lnhaesrructunos 20 

)tstemo~ GeMnH UMda -
SUbtotol 70 

Red local E.sp¡ocio libre orbo~o •H 
Equipamiento social /wvitlo 30- sup Rl ZV 

TnfniP<tnarh•:ra~ -
Subtotal 30 

~de total de red~ 

Su~erfióe lutr•liv• iudusll)al 

Superficie l.utrativa CT 

Suoerfide totallutnotívo 
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reseM mlrñma sectOr 

9~6<11 - 9.6<11_ 

9.641 9.641 

9.6<11 21.S90 

1•~462 monetizaf 

9.6<11 5.184 . 

- 9.4B 

33. 744 36.197 

7.231 7~232 

7.231 7.389 

. .JMD 

14.462 23.311 

57.847 69.149 

67.~51 -
209 

67.760 

• la supttficie restante hnota completar IM estándares mlnimos sellalado.~ por la Ley 
9/2001, serán monetiz.ados.! Ayuntarni<ntode San Agustln del Guadalix (att. 91.4). 

Notri: La monattzsci6n a 1111 que hBC& referencia est§ tabla ya fue reaiCzada du11111te!a tase de equ/Qisf1jiXJcl6rl. 

131 R~GIMEN DE USOS 

El uso global del ambito del Plan Parcial "Los Arda las" es el industrial, que se define en las N N. SS. oomo 
toda actividad deSllrrollada dentro o fuera de una edificaci6n dedicada al conjunto de operaciones que se 
ejecuten para la obtencl6n ytransformad6n de materias primas, asT como su preparacl6n para posteriores 
transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribuciM. Se incluyen también los alma1:1:1nes de 
superficie superior a 150 m~. o que puedan contener productos clasificaci6n como insalubres o nocivos, 
por la normativa vigente oon las oorrecx:lones necesarias que garanticen, a Juicio de los servicios técnicos 
municipales, un nivel de molestia y salubridad adecuado. 

Las NN.SS. establecen adem!is cuatro categorías. 

El uso industrial definido en el nuevo PGOU, varia un tanto la detinici6n, introduciendo algunos oonceptos 
diferentes como: 

Se enti91lde pcr uso industrial aquel que materializa mediante edifrcacionas o instalaciones las 
actívidsdes de fst>ric:aci6n, obtenci6n, procesado y almacenamiento, incluyendo. asimismo, 
Instalaciones los'fstfcas. actMdades de reparad6n y mantenimiento y plantas de lnvestlgac16n y 
desarrollo vinculadas a procesos industriales, con suministro &Kdusivoa consumidores en general 
no finalistas. 

A efectos de esta normativa, el Uso Globallndustrfallncluye dos Usos Pormenorizados; 

BLO UF u.¡:; 

•
~» · Cl Segundo Mata l, 2' plants.Oflelna S. 28224 PczuelodeAiareiln (Madrid}-Tel. +34917144220-lnfo(tspallalcoru::ei)is.t• . : 

www.spatlalconcepts.eu ~ ,,; 
Gl .~(!) 
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l Uso de /ndustTia Compatible: Se aplica a aquellas actMdades lndust7iales que por sus 
caracterlstfcas de funcionamiento pueden hallarse ubicadas en zonas residenciales, Incluso en 
el mismo edificio, conforme a la normativa en materia de proteccl6n ambientaL 

2 Uso d9 Industria Incompatible: 59 aplica a aquellas actividadss industriales que por sus 
caracteriSticBS de funcionamiMto r95Uitan incompatiblss can la prssfH'ICia 911 su entorno de 
IJSQS' resid9nciai9S, ni tan siquiera 9119difteio dif9renciado, conf0/1719 ala normativa en materia 
de protección ambienta~ 

El Plan Parcial estableció las siguientes normas particulares de zona: 

Z-i1 

• 

ORDENANZAS 

C:::: Zone lncMINI z-ee 
C:: Zonl 0o1mone1 z-a 

:zon .. v.- z-o 
L Zonl RedVIer!a Z-10 

u 

Z-811 

Z-11 

z-a 

z. 1 

C:: Zonlln"-lruct.,. y &IMclol (CT) Z-11 

Reo supr1111u1UCIJ1111 VI• p..,....,.,. ~~ 
Espado Libre P!olegido 

Z-11 

• 

Z.. Zt RliVP 

Estas normas zonalss se van a mantener 9xactamente igual en esta Modificación Puntual del Plan 
Parcial, por lo que su estructura y contenido se replican en el bloque Nonnativo. 

La Nomna Partlcular Zona lndus1rlal Z-GB, cuyo contenido se verá modificado en la parte normatlva, tiene 
las siguientes condiciones de edlflcacfón en la actualidad y por eso se Incluyen en la memoria Informativa: 

Corresponde a las zonss donde las actillidades que se desarrollan es!tin dedicadas al conjunto de 
operaciones que se ejecumn para la obtención y trans1onnaci6n de matenss primas, asf como su 
preparac:ién para posteriores b<lnsformaciones, incluido el envasado. transporte y distribuci6n. 
conforme se define en las Nomnas Generales para el uso industrial. 
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Esta Norma Particular se ap//cará en las superficies que se graflan en el plano P.OI Calltlcac/6n, 
como Zona Industrial CZ-68). 

Condiciones que afectan a ls parcele 

• Asresecionss y sesragsciones de paroe/11. 

Se pennlten agreg¡¡cJones y segregaciones de las p1.1rcelas dentTo de las condiciones de paree lit 
mfnima fdadas más adelante. 

• Ali~onesofíciotles. 

Son l8s fl]lldas en~ Plano 0.3l Esquema Red VTarla. AJ/neac/onesy Rasantes deJ presente Plan 
ParciaL 

• Parte/a mTnlma e<l/tlcab/e. 

Se han de cumplir las siguisntes condiciones simultlineament!Y. 

Frente mfnfmo quince (15) metros. 

- SuperfiCie mfnima de parcela de mil (lOOO} metros cuadrados. 

• Retranqueos. 

Los retranqueos mlnlmos s~n: 

- Diez {la) metros a la alineación de viario y al fondo de parce/i!l. 

- Cinco {5) metros a los linderos fatemles. 

• Superflc:J& mlxima de ocu(J8CI6n. 

La ocupación máxima será del setenta por ciento (70%) de la suJ)erlicie de par~a, debiendo 
a]ardlnsrse al miii!OS el S% delasuparllcle total de la psn:efa. En cuanto a fa ocupación máxima 
bajo IMl!nte, el perfmetTo des6tii/IO$ y semls6tanos deb~ colncJdfrcon la proyección de la 
e<lific:ación sobre rasante. 

Condlclones de volumen 

• Altura máxima permitida. 

La altUra máxima de la e<tltfcac1ón será de áos plantas sobre la r.!ISBnte otfclal, con una altura de 
cornisa mooma del5 m. 

Se pennlte la c:onstruccl6n de una planta s6tano o semls6t.ano dedicada a usos de garaje 

-aparcamiento y/o a cuartos de instalaciones al sefVicio del edificio. 

• Edificabilidad. 

El coeflclente de ed/f!cab/1/dad obtenido sobnlla saperflc:Je neta de parcela lndus!Tfal, tenlendo en 
cuenta fa edfffcablllda<t total de 46207 trile y una supertlcfe neta de 67.551 fflls, es de 0,7136 
ffllelfflls. 

Condlc:Jones de fa edlt!cac/6n 

Se regirán por las condiciones sen erales contenidas en las presentes Normas. 

BlOQUEII-7 
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• Adosamiento. 
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Se podrfln adosar las edlffc:&elonas por uoo d& sus linderos mediante la reallmc16n da proyecto 
conJunto o mediante la creaáón de servidumbre de adosa miento Inscrita reststrnlmente. 

Se ps¡mife le implantación de corúuntos de actividl!d&s industria/es-empresariales proyectados 
en un mismo proyecto edificatorio, siempre que se const1tuy.an en dMsl6n horizontal. 

• Condiciones estM!cas y composlt1vas 

Serán libres, sin perjuicio de lo establecido en las condiciones generales de lBs presentes Normas 
Subsidiarlas. 

Condiciones sobre el uso y destino del S«eto y la editicacKln 

• Uso prlncJpaL 

- Industrial Clltegolfa 3". 

• Usos compatibles sobre parcela. 

Residencial Grado 1", disponiéndose como mblmo una vMenda de 120 IYY por parcela, 
destinada a guardeña o mantenimiento, en las parcelas de más de 2.000m2. 

Terciario Oficinas, con un /Tmlte df!! 2596 d& /a superficie edlfJcsble y un 30 96 de fa 
~perflde de S«elo. 

• Usos condicionados. 

- Hotslero. Categorfas 1• y 2•. Hasta un 30 96 d& la superficie edificabla. 

Te ~'darlo Comercfs/ en todas 1tts caregorTas nasta una edlffcabllldad máxima por parcela de 
2.500 m2, relacionado con fa actividad principal con un rrmite del 3096 de le superficie 
edlflcable. 

Uso garaje, aparcamiento. CategO(ra 1" y 2". Hasta un 30 96 de la S«perlicie edifteable. 

• Usos protllbtdos 

- Resto de los usos 

1.4 ANTEPROYECTO DE LA AUTOVÍA A-1 

El Antei)royecto, tal y como estable<:e el mismo en su capitulo introductorio tiene como objeto las obras 
de construcción, puesta a csro y conservación necesarias que psrmitan contar con una auto~a A-1 en su 
1ramo comprendido entre los pp.kk.l2,0 al 47,0 en condiciones 6ptlmas de velocidad, seguridad y nivel de 
servicio a lo largo de los ailos de concesiOn previstos, de forma que se puedan minimizar los atascos y las 
consecuentes plirdidas de tiempo que para los usuarios supone la falte de capacidad de la actual Autovla 
del Norte A·l. especialmente en su 1ramo de arranque desde Madrff:l.alcanzado astlos estAndares actuales 
de calidad y seguridad viaria exigibles a las autovías en el conjunto de la Red de Carreteras del Estado. 

A:s1, al Anteproyecto d&flna la solud6n pera la mejora de la capacidad y del nivel d6 saMclo de la A-l 
mediante la construcción de una seccll.\n homogénea compuesta con cartcter general por calzadas de 
tres (3) carriles por sentido en el tronco y vías complementarias laterales unidireccionales de dos (2) 
carriles por sentido. Si bien la amplieci6n a tercer carril an al1ronco an la calzada sentido Burgos se llevará 
hasta el p.k. 43.5 que ya cuenta con éste en la actualidad. 
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Este anteproyecto, Incluido en el Plan de lnversl6n Extraordinaria de Carreteras de 2017, IntroduJo una 
afe<:cl6n sobre el amblto que nos ocupa. Durante los Oltlmos meses. en el marco <le las actuaciones de 
urbanización que han comenzado en el limbito, se ha llegado a un acuerdo con la Demarcaci6n de 
Carreteras en el que se Incluye un trazado de Vfa de servicio que atienda a dos fases diferenciadas. 

- Fase l Ejecucl6n de una v'ia de servicio de doble sentido que de acceso allimblto en tanto no se 
ejecute lavla de servicio de la A-1 desde el S\Jr. 

- Fase 2. Ejecucl6n de los ramales deenlrada y salida ala vfa de servicio y cambio a sentido Onlco de 
la misma. 

• 

\ 

1.5 SITUACIÓN ACTUAL 

, .. 1QÑ#o _., . • 

lSl TOPOGRAFlA- CARACTERlSTICAS FfSICAS DEL TERRITORIO 

4 -10 

-. .... 

El entorno urbano cuenta Gnlcamente con la 2ona slt\Jada al norte. también lndus1rial, y está marcado por 
su emplazamiento junto a la A-1 al Oeste y el (10 Guadalix al Este. 

Los terrenos que constituyen el Sector 8 'Los Ardales', presentan una topograf!a que se caracteriza por 
una pendiente continua. resultando en una diferencia <le cota entre el punto m&s atto y el mas ~o de 
aproximadamente 24 metros. La mitad occidental del terreno está constituida por una phrtaforma que 
desciende con una ligera y suave pendiente desde la A-1 hacia el esta Sin embargo, la mitad oriental es 
sumamente abrupta con dos grandes desnl\leles que alcanzan pendientes superiores al1096. proplas de 
las estribaciones orignadas por la depresi6n del río Guadalix. 

La cota topogrAflca mAs baJa es de 616 metros y la m§s alta de 642 me1ros. 

BLOQUEII-9 
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15.2 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 

Actualmente ya se ha desarrollado partialmente las obras de urbanizaci6n (en desarrollo del proyecto de 
urbanimci6n aprobado definitivamente en marzo de 2012) y edit"tcaci6n en el interior del sector. 

En cuanto a las Infraestructuras, $01llas mismas que en $\1 dfa se ldentlflcaron para el Plan Parcial. 

Bid e!&s:lrica 

En el Interior del Amblto existen varias lineas eléctricas a~reas. Una de ellas. se trata de una linea de media 
tensi6n de 45 kV que discurre paralela al sector por su fimite oeste en direcci6n norte sur. Aderrés, existe 
otra linea eléctrica a!irea por le derivaci6n del tendido anteriormente citado, tambi!in de medie tensi6n (20 
kV} que atraviesa el sector de oeste a este. 

Para dar suministro a los dos centros de transformaci6n (Cn existentes eje<:Utados denlro del ámbito de 
actuacl6n, hay una linea da media tensl6n de Al-3 x 240 mm2, con una tensl6n da 20Kv,subterránea, que 
se enla:ta con la L.A.M.T. 20 KV SIC existente a R. SANTO DOMINGO (1.61120435) al noreste del4mbtto en 
un poste fin de finea. Dicha finea subterránea de media tensi6n va •cosiendo" los citados CTs con un 
1razado paralelo al vial por la acera exterior, para luego seguir un trazado hacia el norte. paralelo ala vla de 
servido hasta el punto en que la lfnea gira al oeste para cruzar la autovfa A-1 mediante un tramo en hinca. 
Una vez pasada la autovra, mediante un poste fin de linea aérea, tenemos LAM.T. 20 KV D/C existente 

Del puntoantarlor parte otra lfnea de media tens16n, que siguiendo el trazado anterior por la vla da servido, 
se prolonga hacia el sur para llegar a un poste 11n de lfnea, punto en el cual dicha red pasa a ser aérea. 
siendo esta la LAM.T. de 20Kv SIC existente CS AUTOMÓVILES ESPAÑA (161192498). 

Cabe señalar que los CTs $01'1 prefabricados y están enterrados, de400 kVA+630 kV A. y los cables van 
alojados en canalizaciones con tubos de 160 mm de diilimetro b/ijo acera, y de 200 mm bajo calzada. 

De los dos centros de1ransformad6n citados anteriormente parten las redes de baja tensl6n ejecutadas 
para dar seNfclo a las parcelas. Dichas redes están fonnadas por Lfnea eléctrlca de B.T. Al3x240 mm2 • 
lx150 mm2. Dichas lineas se comunican con annarios tipo BTV repartidos así como con armarios de 
contadores (uno por parcela). 

Red de abastecimiento de ll&''ª 
En el caso de la red da abastacimianto, actualmente discurre de manera paralela al trazado de la Autoll!a 
una t\Jberfa fundlci!Sn dCictll de S 250 mm perteneciente al Canal de Isabel U que discurre paralela a la 
autovsa A-1. Esta tubeña a su vez~ conectada a otra tubeña de fundici6n díctil, esta de aducci6n de 13 
500 mm, paralela ala anterior. 

La red existente dentro de la zona de actuacl6n se conexiona con la tu belfa de liJ 250 mm. bajo el ace!lldo 
sur del enlace del vial con la vía de servicio. Dicha red sert1 doble a lo largo del via~ formada por tubeñas de 
fundld6n dúctlltil 150 mm, contando con los elementos necesarios para el funcionamiento de la red, tales 
como valllulerfa, desagües. anclajes, etc. 

Cuente con hidrantes de incendios de 100 mm ejecutados con erquete de fundici6n tipo buz6n. 

Red de smeamlento 

Al Este del ámbito discurre un colector de aguas residuales (de diámetro 600mm.} que llega a la E.DAR 
de San AlJustTn del Guadalh<. D1cho colector sl.gue un trazado de norte a sur. 

Por otro lado, en el vial existente dentro del ilmblto existe una red de saneamiento de aguas residuales 
1onnada por tubos de hormig6n enchufe campana con junta el6stica de diámetros 400 y 600 mm. Dicha 
red conexiona con el colector anterior en punto al sureste del Ambfto 

BLOQUE 11-10 
C/ S...Undo Mala l, 2" plarrt¡¡.Oflclna 5.28224 Pw1181od&Aiaro(¡n ~rld)-Tel. +34 917144220-lnfu0sj)8tlalconoo!JI&<I!J~~• ~ · 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDA LES" 

Para la red de aguas pluviales, cabe mencionar que en el vial existente dentro de la urbanrzac!6n existe una 
reo de pluviales, paralela a la red de aguas residuales. Dicha red conduclltllas aguas de lluvia hasta su 
vertido en el río Guadalix. al este dellimbito. 

Las pendientes de los conductos están comprendidas entre 1.5596 y 496 para la de pluviales. Al Igual que 
en la red de residuales, los pozos estan situados en los inicios y cambios de direca6n y de rasantes, con 
distancias entre ellos de no más de 50 metros. 

La llfa de servicio cuenta a su vez con su re<! de drenaje, compuesta en su lado oeste por una cuneta en 
tierra, con tubo dren de 0110 mm de di:imetro.. Dicha cuneta desemboca una arqueta arenero de hormigón 
con rejlll~ que a su vez se conecta con la red de piLII!Iales citada anteriormente mediante un paso 
salva cunetas de r.!/400 mm. 

En su lado este, el drenaje de la \/fa se realiza mediante pozos trasantes, que unidos mediante un colector 
de 0400 m!T\ captan el agua y la transportan hacia la red del vial citada anteriormente. 

Red de gas 

Paralela a la autov'la, en su margen este existe una tuberfe de ps de acero tiJ 4". Para el1ramo de 
urbanlzacl6n ejecutado se realiza una conexl6n a dicha tuber1a mediante tuber1a de PE r.!/100 mm. Dicha 
tube(¡a discurre por el acerado norteyoestedel vial. A partir de ella est:in las acometidas a parcelas, todas 
de Poll91lleno y dlfimetro tiJ 2'. 

Red de te!etonia 

La red de talecomunicacionas actual del limbito está conectada a una arqueta GBR existente (C.R. 
N"10.083)de la red subterltlnea que se encuentra en el margen este de la autovta A-1. Dicha red, paralela 
a la citada autovl8, esta formada por una canalizacilin de 8 tubos de PVC S 110 mm, Al sur de dicha red, en 
el extremo dellimbito, tanemos otra arqueta (C.R.10082). 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS AROALES" 

2 MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 
ESTRAT~GICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL 

La Evaluad6n Ambiental Es1nrtáglca tiene como finalidad la prevend6n ambiental en la apllcacl6n de 
polltlcas, planes y programas. Su objetivo Gltlmo consiste en evaluar el grado de lntegracl6n que presentan 
las consicleraciones ambientales en los distintos documentos de planificaci6n. Implica, por consiguiente, 
analizar y valorar las posibles aferoones ambientales que se puedan derivar del desarrollo de tlles 
dcx:umentos. 

Tal y como establece la Olspos!cl6n Transitoria Primera -ralallva al résfmen transitorio en materia de 
ev:aluacl6n ambiental· de la Ley 412014, de 22 de diciembre. de Medidas Fiscales y Administrativas de le 
Comunidad Autónoma de Madrid, en ausencia de una ley auton6mlca espec'fflca en materia de ev:aluacl6n 
ambiental que desarrolle la nQI'rtlattva *rca es1ata~ el procedfmlento de EvaluaciOn Ambiental de un 
dcx:umento de planea miento urtlanístico se formaliza con arreglo a lo que se establece en la Ley Zl/2013, 
de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, de limbito estatal. 

La citada LeyestatalestableoeensuArtkulo6.Ambitod&aplicaciónd&/aevaluaci6nambientai9Sfllltá8ica 
que sarAo obletn de yna eyal!ac!Cin ambiental e.Wattslca slmollflcada "!.ps alanes v Qfommas 
mencionados en el anartado arrtarlor Q!l@ establl!lClHI el "59 a n(ye/ munlc!Dal de ZO!l/1$ de rod!/c:!da 
Wrosl<)n•. 

Como se ha indicaclo.la Modmcaci6n del Plan Parcial tiene por objeto adaptlr la ordenacilln al Anteproyecto 
de la Aut<Ma A-1 (APCN), unir las manzanas actualmente separadas por un vial en una única manzana 
central, eliminar les servidumbras de infraastruchlras y servicios urbanos de les parcelas dotscionalas y 
redefinir al uso el uso Industrial adaptlindolo 8 les nuevas daflnlclonas del PGOU en tramltacl6n, con un 
carActer mAs actualizado. 

Dado que dichos cambios en la propuesta pueden ser susoepllbles de generar afecciones ambientales, se 
considera que la propuesta se encuentra amparada por lo re<:ogldo en el su Arttc»lo 6 de la ley Zl/2013, 
estando sujeto al procedimiento de evaluac:i6n ambiental estrategica simplificada. 

En este contexto, se redacta el presente Documento Ambiental Estratégico de manera que el 6rgano 
ambienta~ emita el correspondiente Informe Ambierrtal Estrat{¡!Jico, conforme a lo establecido en el Titulo 
11 de la Ley 2112013 d& Evaluad6n Ambfental. En consecuencia, al presente Documentn Ambiental 
Estratégico cons11tu)'e el dcx:umento para Iniciar al citado procedimiento de Evaluacl6n Ambiental 
Estratégica Simplificada recogido an la Ley 21/.2013 de ewluaci6n ambientatl. 

El documento que aquí se presenta tiene como fin último analizilr, desde el punto de vista ambiental, el 
dcx:umento de moditicaci6ndel Plan Parcial del SAU 8 "los Ardales", lo que permitiré generar una propuesta 
urtlanfstfcalnlcfalmente compatible con los valoras ambientales propios del lugar y, 8 partir de ahf,]ustltlcar 
dfcha compatibilidad a través de los documentns y procedimientos legalmente establecidos hasta lograr su 
aprobacl6n final. 
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2.1 EQUIPO REDACTOR 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS AROALES" 

La redacd6n de la Modlflcacl6n del Plan Pardal ha sido encomendada al equipo de SC ARCHITECTS, bajo 
la dlreocl6n Dña. Natalla Chinchilla CAmara (Arquitecto y MAster en OrdenacliSn del Terrltorlo y Ges116n 
Urbantstlca) como director del Equipo Redactor y D. D<Md RoJo Pascual {1\rqultecto), CQI'IIa colaboracl6n de 
GLOBAL AMBIENTE.~ la direcd6n de D. Alberto Lozano Moya, en la redacción del presente Documento 
Ambiental Estratégico. 

08994613A Flnnada dlgtbolmente 

ALBERTO ~~Ot 
LOZANO {R: 856730QS4l 

l'flhl: 2024,11,21 
856730054) 1:zsi':04->0l'OO' 

Firmado: Alberto Lozano Moya 
Ucendado en Ciencias Amblentllles 

Ingeniero Tknlco Forestal 
COITF2.820 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

3 ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS 
RAZONABLES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES. 

3.1 ÁMBITO 

Ellimblto objeto de esta Plan Parcial corresponde a los categorlzados como sector 8 "Los Arda les" del 
Uirmlno munldpal San Agustfn del Guadallx. El cual coincide a su vez con el ámbito SUR-12 del nuevo Plan 
General de Ordenact6n Urbana en fase de aprobad6n definitiva en el momento de redaocl6n de este Plan 
Parcial. 

se encuentra en el extremo sureste del núcleo urbano, en la margen Este de la Autovia A-1 y estll 
delimitldo por, 

- Al norte con los Suelos Urbanos industrialas antiguamente ocupados por instalaciones de Toyate 
y ac11Jalmente en proceso de transformacl6n a un centro comercial 

- Al sur con el paraje denominado El Barrac6n 

- Al Este oon las terrazas del rfo Guadal be 

- Al oeste con la autovl'a A-l. Madrid-Burgos 

o lO "l...., 

O SAU 8 "Los Ardales' 
Localllad6n del Plan Parcial 
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3.2 AFECCIONES SECTORIALES 

32.1 AFECCIONES DE PLANEAMIENTO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Los terrenos Incluidos en el Amblto al que se refiere el presente Plan Pardal estén afectados por las 
determinaciones de las Normas SUbsidiarlas de San Agusffn del Guadal!)(, y se recogen en la Ficha 
Urbanística de Ordenaciao y GestiOn del Sector 8 "Los Ardales". 

322 AFECCIONES DE CARRETERAS 

La legislación qua d&sarrolla la regulación da las carretelils estatales es el Reglamento General de 
Carretelils, de 2 de septiembre de 1994 y sus modificaciones posteriores. La autovfa A-1 supone la 
dellmltac16n de terrenos Inmediatos afectados. En dicho Reglamento se deflnen la Zona de Dominio 
PObllco, de Sm. de anchura, la Zona de Sel'vldumbre, a 25m. de la arista de explanacl6n y la Zona de 
Afe«IOn, a 100m. de dlcl1as aristas. para este rango de Infraestructura viaria. En cualquier caso, la 
ampliación de la carretera con carril de decelel'aci6n se realiz6 mediante una expropiaci6n, cuyo lfmite se 
fü6 mediante vallado de los terrenos afectados. Este vallado forma por lo tanto el fimite occidental de los 
terrenos. 

Actualmente se encuentra en redaccl6n el proyecto de ampllacl6n del tercer carril y llfa de servicio de la 
A-1 que afecta directamente al Plan Pardal 

323 AFECCIONES ACÚSTICAS 

La afección acústica que la autovia A-1 crea en el Sector se define en el Estudio Acústico complementario 
que acompaña al Plan Parcial y que se incluye como Anexo del presente Documento Ambiental 
Estrat6gico. 

32.4 AFECCI6N DE RED ElLCTRICA 

Una nnea aérea de Media Tensl6n discurre paralela al Sector por su nmtte oeste en dlreoc16n nort&-sur. 
AdemAs, el Amblto es atravesado por la der1vac16o del tendido citado, también aéreo y de Medra Tensl6n 
queatrallfesael sector de oeste a este. 

5egún el Decreto 13111997, de 16 de octubre, que establece los REquisitos Que han de cumplir las 
actuaciones urbenfsticas en relación con las infraestructuras elécbic:as, las nneas aéreas se pesarlln a 
subterrlineo o se modificarti su tlilzado a través de un pasillo ellictrico. 

32.5 AFECCI6N DE RED DE GAS 

E.l conducto de la Red de Gas de Alta Presl6n existente pertenece al tramo Semi-anillo Noroeste de la 
COmunidad de Madrid y discurre por el extremo este del sector, penetrando en el amblto por el noreste. 

se trata de una conducciOn Que posee una afecciOn de 4m. de ancho (2m, desde el eje, a cada lado}. 

32.6 VíAS PECUARIAS 

Por al lindero oriantal del Sector discurre una Vfa Pecuaria "Colada da las Huel885 del Rfo Guadalix. Qua 
bordea al émblto. El deslinde de esta vla pecuaria y su cartictar da suelo no urbanlzabla da especial 
proteccl6n no afecta al Amblto, dado que el nmtte del sector respeta el deslinde de la vta pecuaria. 
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32.7 AFECCIÓN DE REDES DE ABASTECIMIENTO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Al Oeste del Sector discurre la arteria de aducción a san Agustín del Guadalix. de 500 mm de di!imetro, 
según la documentaci6n aportada por la Divisi6n de Gesti6n Patrimonial dicha arteria produce una 
afecá6n sobre un suelo calificado por el Plan Parcial como infraeslrucll.lre viaria y zona verde de 
proteccl6n 

3.3 MODELO DE ORDENACIÓN PROPUESTO 

331 PARÁMETROS DE ORDENACIÓN 

La respuesta a los parAmetros Impuestos a la ordenacl6n genera un aeclmlento Industrial funcional y 
adaptado a las exigencias actuales de un desarrollo urbanfstlco con este uso. Son los siguientes: 

- Complementarle<lad con los usos colindantes. 

- Accesibilidad a los suelos desde la vfa de sel'\llclo de la A-1 

- Optimizaci6n de la superficie destinada a viario local y al resto de Redes Públicas. 

Necesidad de amplie secci6n viaria pera trlinsito rodado y posibilidad de maniobra para vehfc:ulos 
pesados. 

- Creacl6n de manzanas que posibiliten la posterior dMsl6n en parcelas aptas para Implantar 
edificaciones lndus1rlales y ofrezcan una proporción adecuada para albergar todo tipo de uso 
Industrial. 

- Ubicaci6n de los equipamientos y zonas verdes en funci6n de la sensibilidad acústica y de los 
valores naturales que poseen los terrenos. 

- Conectividad paatonal dasde la lll'a de servicio hacia el rfo Guadalix a través dal viario peatonal 
norta 

Esta propuesta constituye la alternativa més adecuada para lograr una ordenacl6n regular Dmpuesta por 
el uso lnduslr1aQ. funcional (posibilitando la accesibilidad al Sector y a cada paroela, tanto pt!bllca, como 
privada). optimizada (ofreciendo respuestas para su \'labilidad) y coherente con su entorno (contemplando 
los usos colindantes). 

332 EN RELACIÓN CON LA ESTRUCTURA VIARIA Y ACCESOS 

Aqui se produceel Clnico cambio en la ordanaci6n dal ámbito ytiana como punto da partidalaasuncitin dal 
anteproyecto da Carreteras (APCN) y el desplazamiento al norte del vial da dlstrlbucl6n Interior. 

La estruc:t\Jra viaria Interior del Sector es de desarrollo con un Onlco acceso que parte de la vfa de servicio 
de la A-1 y una oonexl6n peatonal con la misma, que penntte la continuidad hacia la zona del r'lo Guadal be y 
los equipamientos I)Yblicos. El viario rodado en "ele• posee una secáOn basada en la sección tipo definicla 
para la vía local de zonas industriales en el articulo 6.4. de las Normas Subsidiarias. La sección se ha 
ampliado en un metro para la colocaci6n de alcorques con arbolado en aliado dal viario más septentrional, 
en la acera mfis afectada por la radlcacl6n solar. 

La dlmensl6n total entre alineaciones es de 16,0 m911"1l&. Tiene calzada de un Qnlco sentido de 7,0m. de 
anchura, una franja de aparcamientos en linea a ambos lados de 2,50 m. y aoeras de 1,50 metros y de 2,80 
metros en el caso de disponer de alcorques. siendo en este caso el aparcamiento en linea de 2.20m. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALES~ 

Los alcorquas tendlin una dimansi6n mfnima da lm x 1m. como especifican las NNSS en el apartado 
6.4J2. y se situarán cada 6,5 m, tal y como define dicho artlculo y como se desarrolla eo el Proyecto de 
Urbanizaci6n. 

La amplia sección facilita la circulación de vehículos de gran tonelaje y dimensiones, y las maniobras de 
acceso a las paroelas que conllewn el uso Industrial. 

3.33 EN RELACIÓN CON LA TIPOLOGTA DE PARCELAS 

Esta propuesta constituye la alternatil/8 més adecuada para IOIJI'IIr una ordenaci6n regular (impuesta por 
el uso lndus1rla0, funcional (posibilitando la accesibilidad al Sector y a cada paroela. tanto pública, como 
pri118da), optimizada (ofreciendo respuestas para su viabilidad) y coharentecon su enlomo (contemplando 
los usos collndarrtes}. 

La zonlflcacl6n de los usos en la ordenación de este sector Industrial se estructura a partir de su viario 
local. 

A consecuencia de los requisitos marcadas por la Subdlreccl6n General de carreteras,. este viario conecta 
en un único punto con la vla de servicio el<istanta qua se completa en el interior del Sector, en su extremo 
oeste. Esta vra locaiUeoe un desarrollo anular que genefa una manzana central donde se dispone el uso 
global industrial del sector. 

33.4 EN RELACIÓN CON LAS AFECCIONES 

Respecto a las afea:iones. precisamente la propuesta de ordenación tiene como objetivo adaptarse a 
ellas. Habida cuenta de que el planeamlento ya se adaptaba originalmente y que la única afeccl6n que lo 
modifica es el trazado de la nueva ampliaci6n de la A-1, ésta es la única que introduce modificaciones en la 
ordenacl6n. 
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Respecto a la afeocl6n a cauces, la deflnlcl6n de las zonas de Dominio PCibllco, Zona de Servidumbre y 
zona de Pollcla de los cursos de agua pr~xlmos al llmblto quedan definidos en Estudio hldroiOglco 
realizado para la Modificaci6n del Plan Parcial y que se incluye como Anexo IV al presente documento. 

En el caso del río Guadalix, seg(in la información disponible del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas 
lnundablas (SNCZI) la Zona de Policfa dal rfo Guadalix, coincida en dos paquañas lineas dal &Xtremo aste 
del sector. En su Interior, no se cartogra!Ta nlla ZOna da Servidumbre ni el DPH de este rKl. 

En el caso del arroyo de Fuente de Luces, una superflcle de unos 23 m2 de su Zona de Servidumbre se 
sltOan en el Interior del SAU 8. Sin embargo. el área coincidente con la Zona de sel'll!dumbre del arroyo se 
sltOa sobre una parcela destinada a Espacio Libre Prote81do. 

En cuanto al arroyo de El Barrac6n.se ha realizado un modelo hidrol6gico en el que se confirma la ausencia 
de áreas inundables de este arroyo correspondientes a los pel'íodos de retorno de 10,100 y 500 años en 
el Interior del SAU 8. 

3.4 DESCRIPCIÓN DE LA ORDENACIÓN PROPUESTA 

3.4l ZONIFICACIÓN 

La zonlflcadl!in de los usos en la ordenacll!in de es18 sector Industrial se estructura a partir de su viario 
local 

Estevtarloconecta en dos puntos con lavfadeservlcloexlstentequesecompletaenellnterlordel Sector, 
en su extremo oeste. Esta lila local tiene un desarrollo anular que genera una manzana central donde se 
dispone el uso global industrial del Sector. 

También se ubica este uso en las parcelas perimetrsles del sureste y del norte del sector. Estas O!timas 
limitan con un lirea da sualo urbano industrial al norte. Los suelos qua alojan las Redes P1:iblicas de 
equipamientos y zonas verdes se ubican en los bordes este y sur. 

3.4.2 USO Y TIPOLOGfA CARACTERfSTICOS 

El uso global del ámbito es el Industrial, y cuenta con una ordenanza especlflca,la Z-6B, deflnlda en el Plan 
Parcial Que establece su tipología. La definici6n del Plan Parcial se ajusta a lo contenido en las N N. SS. y es 
la siguiente: 

Corresponde alas zonas donde las ectividades que se desa"ollan astfm dsdicedas el cor¡junto d6 
o¡:¡e111clona.s que se ejecutan ps111hl obtencl6n y transform&dón de mslwfa.s primas, asr como su 
prepsracJón para pos!&r/ores tT8nsformsdoll6!;, /ncJuldo eJ enllaSlldo, transport& y dlstrlbucl6n. 
C<>llforme se define en las Normas Generales para~ uso Industrial. 

Est8 Norma Part/Wiar se aplica~ en las S1JperflcJes que se di/XJ]an en~ plano P.OJ C<llltlcac/611, 
como Zona fnóustrml tz-6B). 

Sin embargo, esta definición se veré modificada por el nuevo PGOU del municipio en tramitaci6n, por lo 
que se considera que este documento debe adaptarse ya a lo contenido en él, manteniendo la coherencia 
de la normatllla en tramltacl6n. En este sentido, el nuevo planeamlento gene111l establece la siguiente 
deflnlcl6n. que se asume en la Normativa de este Plan Parcial. 

~entiende por uso lndus111al aquel que materializa mediante edltlcaclones o Instalaciones IM 
actividades de fabficacion. obtenci6o. procesado y almacenamiento. incJuyenóo, asimismo. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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lnstalackmes tog(sffcas.actMdades de rep111ac16n y mantenimiento y l)lantas de lnvestlgad6n y 
desarrollo vinculadas a procesos industriales. con $UmiTlístro exclusivo a consumidores en general 
no finalistas. 

A efectos de esta normatilla, el Uso Global Industrial incluye dos Usos Pormenorizados: 

1. Uso d9 lndustr/11 Compatible: Se 11pllca 11 aquellas actMdadiiS fnduslrla/es c¡ua por sus 
caract811stk:as de funcionamiento pl.l&den halhlrse ubicadas en zonas res/darn:lalas, Incluso en 
e/ mismo edificio, oonformea la normativa en mareria de protECcllln ambiental. 

2. Uso de lndustna tncomp¡¡tlbJe: Se aplica a aquellas actMdlldes lndl.lsflhlles que por sus 
ClliCICteñsticas de funcionamiento resultan incompatibles oon la presencia en su entorno de 
usos resideflciales, ni tan siquiefa en edificio diferenciado, conforme a la normatilla en materia 
da proteoci6n ambienta!. 

El uso Industrial permitido en este ámbito seré, al Igual que en el Plan Parcial aprobado, INDUSTRIAL 
adaptando su régimen para poder acoger todos los usos pormenorizados previstos por el nuevo PGOU y 
podrli aplicarse cualquiera de las ordenanzas deflnldas en él capft\llo 4. Ordenanzas Industriales del 
documento en tramitación. 

Conforme al articulo 62 del nuevo PGOU, son de aplic:aci6n aquellas que, estando vigentes con 
anterioridad a la fecha de aprobaci6n de las presentes Normas no contradigan las determinaciones 
establecidas por astas. En el caso de conflicto, prevalecerén las Normas Urbanlstlcas sobre las ordenanzas 
preexistentes. 

Se considera, por tarrto. que no es necesario modificar la ordenanza actual prevista en e/ Plan Pardal y que 
podr~ aplicarse. como se decta. cualquiera de las ordenanzas definidas en 1!1 capitulo 4. Ordenanzas 
Industriales una vez aprobado definitivamente el nuevo PGOU. 
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e 3D 'l .. , 

O SAU 6 "Los Ardal•s" Calificación: Zonificación y Redes 
Rod Supramunielpal, OotDei,nof 
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- Red General. Sistema General canada 

- Red General Zocas verdes 

- Red LocaL ServiciClsJA.cce.so todado 

Red Lccal. Espacies libres arbolados 

~ REd LocaL Eauloamientos.'Servicios urbano! 

- Usos lucrativ·::>s. Zona Industrial 

- usos tucrauvos Lona ae tnrraestructuras y serv1aos 

3.43 CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN 

No se modifica las siguient~ condiciones de ordenación del Plan Parcial aprobado, recosidas en el artfculo 
3.12 de su Normativa particular de Zona. Parcela mlnlma, retranqueos, ocupación, volumen (811.\lra, 
edlflcabllldad. adosamlento, condiciones estáticas). 

Se Introducen modlflcaclones en las siguientes determinaciones: 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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El Plan Parcial fija un Aprovechamiento Lucrativo de 4a.207m2c. El CQeficiente de edificabilidad que 
r~lta de dividir esta edificabilidad entre la ~perficie total del sector es: 

48.207m2c, de uso industriel136.909 m2s. = 0,352 m2clm2c 

Oentro de las condiciones de volumen del Plan Parcial aprobado, se establece que el c:oeflclente de 
edlflcablllded obtenido sobre la superflde neta de parcela Industria~ teniendo en cuenta la edlflcabllldad 
total de 4a207m2c y una superflcle neta de 67 .551m2s, es de 0,7136m2clm2s 

En este sentido, cabe Indicar que el Plan Parcial no modifica la edltlcabllldad total óelllmblto. que se 
mantiene en 48.207m2c. No obstante, se modifica la superficie neta de parcela lucrativa in<llstrial que 
pasa de 67.551 m2 a 64.243 m2 y la l;Yperficie neta de las parcelas lucrativas CT que pasa de 209m2 a 42 
mt•. 

El cuadro resultante as el siguiente: 

PJanP~lal Mod.Pian P~lel 

Superficie JucretM! Industrial 67.551 64.201 

P-1 14.312 58.855 

P-2 10.601 -
P-3 30.569 -
P-4 6.730 -
P-5 5339 5.346 

Suoertlcla JucretM! CT 209 42 

CT·l 46 . 
CT-2 40 . 
CT-3 40 -
CT·4 40 . 
CT-5 43 42 

eul)elftdetx>tal klcrallva 67.760 64243 

Cuadro de superffcles modificado 

Se han eliminado cuatro CT, trasladando en la Normativa la obllgacl6n de lndulrlos alas parcelas lucrativas 
en f\JnciOn de las necesidades de compai'\Ta. 

se ;~~provecha esta modificac:i6n para asignar ~perficie edificable total (48.2.07m2c:) a las parcelas 
lucr.rtivas industriales resultantes: 

Parcela 1 (P-1). 44.398m2c 

Parcela 5 (P-5} 3.809m2c 

ALTURA 

Se modlflca la alt\Jra mixfma de la edlflcacl61\. que ser.i de 20 metros y tres alturas (PB .. 2) 



AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTÍN DEL GUADALIX 
Diligencia: Documento Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2025 

El Secretario General: D. Ricardo de Sande Tundidor

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 2

3
 d

e
 1

7
9
 

ALINEACIONES 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

se modifican también las alineaciones oficiales. como consecuencia del cambio de trazado del vial intenor. 
No se modifican las restantes condiciones del viario (anchura. vegetación, tipolog!ll, ete.) 

3.4.4 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS 

El Plan Pardal se presenta como par1e da una Iniciativa lntllgral qua lnciuye el Proyecto de Urbanización 
completo para su eJecucl6n. En este sentido, la definición da Infraestructuras y servicios urbanos se remite 
al propio documento del Proyecto de Urbanización y en c:onaeto alas apartados 8 a16 de su Memoria. 

TRAZADO Y VIA DE SERVICIO-INTERACCIÓN CON LA A-l 

Para el diseño de la vía de acceso se ha partido de la configuración de vía de servicio del Anteproyecto de 
• Adecua<:i61\ refonna y conservación del corredor Norte. Autovfa A·L Tramo Madrid- El Molar PK 12.0 al 
47.0". ClaveAO-t./1-0071". 

Oebldo a la necesidad da dar acoaso al sector previa a la eJacucl6n del mencionado anteproyecto se ha 
proyectado una ajecucl6n por fases de la vfa de acceso que pennlta la entrada y salida de vehkulos al 
sector y que posteriormente esta vla de acceso sea. en su mayorla de lo posible coincidente con la vla de 
servicio dlsel'lada en el Anteproyecto. 

3.4.5 CESIÓN DE REDES 

El apartado 32 de la Memoria del PP original establecfe el conjunto de cesiones de redes 
supramunlcipala.s, generalas y locales pera este timblto, qua a su vez se expresaban en el apartado 5 dala 
misma memoria en el cuadro resumen dalas caracterlstlcas de ordenación. 

La Modlflcacl6n del Plan Parcial, con motivo de la modlflcacl6n del trazado de los vfales y los pasillos de 
Infraestructuras, redefine el pe!fmefro oe algunas de estas redes, manteniendo en todo caso lalntegrfdad 
supert¡cial de las dotaciones e incluso aumentandolas. Se incrementan los espacios libres locales. 

El desplazamiento del vial hacia el norte da lugar a: 

Incremento de las cesio nas da red general de L686m2 definido por. 

o lncremantoda1.652m2 de red viaria (RV-1) 

o lnaemanto 412m2 de red de Infraestructuras (RI-1) 

o Una reduccf6n de 378m2 de zonas verdes 

Incremento de las cesiones de red local en L780m2 deftnldo por: 

o lnaemento de Espacio libre arbolado en 28m2 

o Incremento del Equipamiento (EQ-2) en 3m2 

o Incremento da Red viaria (RV-2) en l787m2 

Se ha construido un nuevo cuadro de suparflclas para el PP en el qua se he añadido una columna con las 
nuevas superflclesobtenldasde la MPP y otra columna con lasdlf«enclas de superflcleentre las deflnldas 
en el PP original y las defrnttlllas de es1a MPP, a modo resumen de lo anterior. 
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5AlJ.8 LOS ARDALES, SAN AGUSTÍN DEL GUAOA.LIX 

Su¡lorlicle del-(m'sl 136.850 
A~M!mo unitario (),352 

Edifbblldad tm'tl '18.207 

Uso~ mdustt:ial 
Cumplimiento superffce resena redes C91200U ..,_ 

Ri!d~ Dolaoonol 20 
Sub total EQ 1 20 

R""GeneQI Zonas ~enies.~os Ubres 2D 
7\' 5 
ZV6 

Sostema- .,.,...,QV-71 [Q......,....,. EQ-2 30 
lnfraestn..c:lUtas 2D 

!VI 
"1 

Sublot.at 10 

Roidloeli [$OIIOo libre art:IOiildo •IS 
VI 

lV 2 
Z\'l 

zv• 
Ü!"""'"'"""' soc.al .30·SUO RL2V 

EQ~2 

"''''~-....... 0~ 
RV-2 

SubtotDI 30 
tola! de renes 

Super('tde luaaeiva iodust:r'W 
P-1 

P-2 
p.J ... 
P·S 

-Superfióe tuCQÜifa cr 
CT-5 

r.upertk'l! tota11ucrauv.a. 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALES" 

r~"lf!WW"'• -- f't..c .. ~ Di!-
9.6.11 9.6.11 • 
9.641 9.641 9652 
9.641 31.013 30-635 ... 

'" 103<1 
11237 10.871 
9•23 9423 

14.462 monetu:at 
9.6;11 7248 • 

~ &836 ,.., 
•u ... 

33..74 5 36.197 37.B83 ..... 
7231 72J:2 7.260 ,. 

J 1A3S 
2314 

DIS 661 

. 2BSO 
7.231 

4.338 4.341 • 
11141 135211 .,., 

14.4.&2 23.3U 2S.l29 .... 
57.848 69.149 72664 ... ,. 

67.5Sl 64.201 ...... 
143U ,a 

lO.fm 
30.569 

6.7]0 

S..J!\l 

l09 •2 ..,. 
4l •2 

iffiij ~ ... 1.117 

•La aupetfláe le$bln!e haata oompletllr loseablnderes mTnmoa &ella lados por 1& Ley9/200l, 1\Jeron mone'l!zedosal Ayunt:lll•liel•to 
de San ~ndel GuadmiiKoonform&al art914. 

Este incremento en la cesión en las redes supone en consecuencia una disminución de la superficie neta 
dalas parcelas luaativas resultantes Z·GB que pasan de 67.55Jm2 a 64201m2• 

La dlsmlnucl6n de las zonas verdes genen~les mantiene sin embargo un est~ndar muy superior al mfnlmo 
requerido por Nomtativa. (30.63Sm2 frente a 9.641m2 mTnimos) AdamAs astas redes al no haber sido 
efectivamente obtenidas por no estar aún urbanizadas y entregadas ala Administración libres de cargas 
y gravilmentes, articulo 18 y 91 del TRLSRU y de la LSCM respectivamente, no requieren una justificación 
de su disminución conforme al 69.2 de la LSCM. 

Se han eliminado cuatro de las parcelas lucrativas destinadas a Centros de Transformaci6n y se ha 
introducido la obligatoriooad en la normativa de incluir estos, de necesitarse, en el interior de las parcelas 
privadas, de manera que su ublcacl6n e Implantación puedan responder meJor a las necesidades concretas 
de cada actividad. Se mantiene la CT -5 pero se cambia de ublcac16n, pasando de 43m2 a 42m2• 

3.4.6 PLAZAS DE APARCAMIENTO 

La tlpologla de plaza de aparcamiento, segQn la se<:cl6n 'liarla que detallan las NNSS y que se redeflne en 
el Plan Parcial, es de aparcamiento en linea. El n• total de plazas de aparcamlentoenvfa pQblk:a en el sector 
asciende a 154 plazas Incluyendo 4 de PMR. 

C/ Setl\lr>OO Mata t. 2" planta Otlcln& 5. 28224 PQZUelode AlerQOn (Madrid)· Tel +34 917144 220. 
www.spatialconoept&.eu 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

3.4.7 CONSIDERACIONES AMBIENTALES RECOGIDAS EN LA NORMATIVA 

CAPITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE ZONA 

3.1 Norma particular. Zona lndysbia!. Z-68 

3.11 Condiciones de edificación 

En todo lo no recosido en este apartado, se estará a lo descrito en la Normatllla del Plan Parcial. 

CondldonQS gye af&ctan a la oarcefa 

Parcela m1nlma edlflcable. 

se han de cumplir las siguientes condiciones simultáneamente: 

o Frente mínimo quince (15) metros. 

o Superficie mfnima de parcela de mil (1..000) metros cuadrados. 

Retranqueos. 

Los retranqueos mlnlmos sertin: 

o Diez (10} metros a la allneacl6n de viario y al fondo de parcela. 

o Cinco (5) metros a los linderos laterales. 

- Superficie mllxlma de ocupacl6n. 

La ocupación maxima sera del setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela, debiendo 
lijardinarse al menos el 5% de la superficie total de la parcela. En cuanto a la ocupación mtixima 
bajo rasante, el perlmetro de sótanos y semis6tenos deberé coincidir con la proyección de la 
edltlcacl6n sobre rasante. 

Condldonesdevolymen 

- Altura maxlma permitida 

La altl.lra maxima de la e<lificaci6n será de 20 metros ytresaltl.lras (P8+2) medida a la cara SYperior 
del último forjado. 

Se permite la construcciCin de una planta sCitano o semis6tano dedicada a usos de gar¡ije 
aparcamiento y/o a cuartos de Instalaciones al servido del edificio. 

CondldonQS de la ed!flr;ac!Cin 

Se reglrtin por las condiciones genel'81es contenidas en las presentes Normas. 

- Adosamlento. 

Se podran adosar las edificaciones por uno de sus linderos mediante la realizaci6n de proyecto 
conjunto o mediante la aeaci6n de servidumbre de adosa miento inscrita regist1'8lmente. 

Se pem1ite la implantaci6n de cof1iuntos de actividades industriales-empresariales proyactados 
en un mismo proyecto edlflcator!o, siempre e¡ u e se constituyan en dMsl6n horizontal 

- Cond!dones estáticas y compositivas 
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Seran libres. sin perjuicio de lo establecklo en las condiciones generales de las presentes Normas 
Subsidiarias. 

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edifk:aci6n 

- Uso principal 

o Industrial 

- Usos compatibles sobre parcela 

o Residencial Grado t•, disponiéndose como mAldmo una vivienda de 120 m' por parcela, 
óes11nada a guarderla o mantenimiento. en las parcelas de~ ce 2.ooom·. 

o Terciario Oficinas,. con un limite del2596 de la supeñicie edificllble y un 30 96 de la superficie 
de suelo. 

o Se permita el paso subtGrrtineo d& infraestrucb.Jras Gnergélicas y de servicios urbanos 911 

concordancia con unos adecuados niveles d& seguridad. conservación y mantenimiento. 

- Usos condicionados 

o Hotelero. Categor!as 1' y 2'. Hasta un 30 96 de la superficie edlflcable. 

o Terclarto Comefclal en todas las categorlas hasta una edlflcabl!ldad ma><lma por parcela de 
2500 m2. relacionado con la actiYidad principal con un limite del 30 96 de la superficie 
edificable. 

o Uso garaje, aparcamiento. Categor'la 1" y 2'. Hasta un 30 96 de la superflcie edlflcable. 

- Usos prohibidos 

o Resto de los uso.s 

3 2 Norma partk;!Jiar. Zona pota<;lpnal. Z-8 

3.21 Condiciones de edificación 

Condiciones gye afectan a la parcela 

Paroela m1nima edificabla 

No se regula parcela mfnlma. 

RetTanqueos. 

No se establecen retranqueos mfnlmos, en cualquier caso se compallblllzartin con los 
correspondientes a la norma zonal donde se enclave el equipamiento. 

- Superficie ~m a de ocupaci6n. 

No se establece. 

CondjdooMd&volumen 

- Altura mlilclma permitida. 

l. a altura mblma d& la edlflcaclón seré de tres plantas sobre la rasante oficial, con una altura de 
cornisa mft)(fma de 10,50 m. 
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Edlflcabllldad. 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

5efija un coeficiente de edificabilidad m~ima de 1.8 m'c/m's para el dotacional l)(iblioo. 

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edjfjcaci6n 

Uso principal. 

Ootaclonal. 

Usos compatibles. 

o Residencial Grado 1•, una vMenda asociada a la 11lgllancla o mantenimiento. 

o Terclarto oficinas de uso dotaclonal 

o Gar~e-aparcamierrto 1 a. 

o Zonas 11e«<es. 

Usos condicionados. 

o Terclarto comercial relacionado con el uso dotaclonal con un fimiiB del1596 de la supertlcle 
edlflcable. 

o Zonas verdes. 

Usos prohibidos 

o Resto de usos, clases y categoñas 

o Se prohíbe expresamente el uso de infraestructuras y servicios urbanos, así como sus 
servidumbres. 

3 3 Norma oartlcu!ar. Zona Yarc!e. Z-9 

3.3.1 Condiciones de edlflc:acl6n 

Condldones gue atectan a la parcela 

Par~a mínima 

La parcela mínima se fija en 1.000 m2 

Superficie méxima de ocupación 

Las edlflc:aclones complementarlas tllndrán una ocupacl6n no mayor del1% de la superflcle d& la 
parcela. 

No suponiendo los uses complementarlos un 1096 de la superflcle total 

Condldonesdei/Oiumen 

Altura m~ima permitida 

La altura méxima de la edificación complementaria será de una planta sobre la rasante oficial, con 
una altura méxima de 4.00 m. 
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Se podrán desarrollar estudios de detalle especffloos para la reallzacl6n de edificios singulares. 
permiti!:ndose en ellos la realizacil'ln de elementos significativos. tales como torres. torreones. 
miradores o cubiertas singulares. 

Edificabilidad 

Seflja un coeficiente de edlflcabllldad mtixlma de 0.02 m2/m2• 

Condldonas esUjt!e;as ycgmooslt!vas 

Senin libres, sin perjuicio de lo estl!lblecklo en las condiciones generales de las presentes Normas 
Subsidiarias. 

Condjcjones SQbre el u~ o y destino tJel s•mtp y la edjfj<;.aci6n 

Uso principal 

o Zonas verdes. 

Usos compatibles 

o Se permite el peso subterráneo de Infraestructura energéticas y da servicios urbanos en 
concordancia con unos adecuados niveles de seguridad. conservad6n y mantenimiento. 

o Las zonas verdes de protecc:Kln estarán a los dispuesto en la leglslaciOn de carreteras 
correspondiente 

Usos condicionados 

o Terciario comerdal relacionado con el uso dota don al con un nmlta de ocupad6n dell% de la 
parcela. 

o Garaje y aparcamiento, al seN!clo del mantenimiento de la paroela. 

o Dotaclonal, se permite la lnstalad6n de pequei'las edificaciones de uso dotadonal ~leo 
complementario a la zona verde 

Usos prohibidos 

o Resto de usos, clases y categonas 

o En nlngCm caso se permitirá la reallzad6n de garajes-aparcamientos subterrAneos 

3 4 Norma oartlcular. Zona de Red VIaria. Z-10 

3.4.1 Condiciones de la edlflcacl6n 

Condldonesdevolumen 

En estas zonas no se permiten edificaciones, por lo que no se resulan estas condiciones. 

Condiciones de djseño urbano 

Las caractensticas de diseño de estas redes se efectuarén conforme se establece en las normas 
Generales de Urbanlzacl6n para cada uno de los elementos que la componen 

Condldonas de 1159 

Uso principal 



AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTÍN DEL GUADALIX 
Diligencia: Documento Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2025 

El Secretario General: D. Ricardo de Sande Tundidor

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 2

9
 d

e
 1

7
9
 

o Usoderedvlarla 

- Usos compatibles 

o Usosdezonasverdes. 

- Usos prohibidos 

o Los no espaclflcados en esta Norma Particular da Zona. 

3 5 Norma Particular. Zona da Infraestructura y Servicios. Z-11 

3.51 Condiciones de la edlflcacl6n 

Condldones s¡ue afe(;tan a la parcela 

- Tamai'lo de la parcela 

No se define parcela mínima. 

Condicionasd&vo!umen 

- Alineaciones exteriores y retranqueos mfnlmos. 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

El re1ranqueo mfnlmo a calles y linderos seré, en todos los grados, 0,5 m. 

- Ocupact6n maxrma. 

No se establece condlciOn alguna de ocupa dOn m5xtma. 

Edilieabilidad millxima 

No se regula, pues dependerli de les ir'IS!aleciones. 

- Altura mlixima 

Se autorizará la altura mAxlma que señale el organismo competente en la prastadón del servicio. 

Condldones de 100 

- Usos principales 

o Uso de infraestructuras y servicios. 

- Usos compatibles 

o Espacios libres y zonas verdBS. 

- Usos prohibidos 

o Los no especlflcados en esta Norma Particular de Zona. 

3 6 Normativa de la Be<! Supr:amunl<ilpal de Yias Pecuarias Espado libre Protufdo 

EntodaslasapllcadonesquesepretendanacometerenvrasPecuarlasseestaréaloresuladolegalmente 
en la LeyEstatal3195,de23de marzo de Vi as Pecuarias(BOEde 24demarzodel995)yen la Ley 811998, 
de 15 de junio, de vras Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998). A:sí mismo 
se aplicaré el Deavto 7/2021. de 27 de enero, del CoriSajo de Gobierno, por el que se aprueba el 
Reglamento de VTas Pecuarias de la Comunidad de Madrid. 
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El suelo de las VTas Pecuarias no podli generar aprovechamiento urbanístico, ni (:Onslderarse suelos de 
ces iOn, ni computar a efe(:tos de los estandares mínimos exigibles para redes por la legislaciOn urbanística. 

Respecto a las interferencias entre Vías Pecuarias y viarios rodados se estarli a losiguierrte: 

En los viarios ya construidos sobre Vías Pecuarias, en los que se pretenda construir rotondas se 
deberli reservar suelo pare que las VTes Pecuarias bordeen las mismas, con el fin de Instalar en su 
borde, si el tipo de trAfico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los 
US\Jarlos de las VTas Pecuarias. 

En los cruces con carreteras, se deben habilitar ros pasos necesarios para ras vras Pecuarias y 
mantener la continuidad sobre plano {Sraliando las reservas de suelo para Vías Pecuarias} y la 
transitabilidad sobre el terreno (previendo la construcci6n de pasos a distinto niveO. En ningún 
caso deberlin coincidir superficialmente los pasos habilimdos con viarios rodados. 

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna vra Pecuaria, el cruce (al mismo 
o dls11nto ntve~ debert ser aprobado por el organismo competente en materia de VTas Pecuarias, 
tras la tramltacl6n del oportuno expediente de acuerdo con el artfculo 28 de la ley 811998. de 15 
de junio, de Vías Pecuarias de la COmunidad de Madrid, instado por solicitud del organismo 
promotor. Mientras diehocruce no se aprobado, si procede, no se podrli ocupar el terreno de la Via 
Pecuaria. 

En el caso de que un vfarlo rodado a construir deba, Ineludiblemente, coincidir longitudinalmente 
con una VTa Pecuaria, el organismo promotor deberé solicitar una modlflcaci6n de trazado de 
acuerdo al artfculo L7 "Modificaciones de trazado por la reallzacl6n de obras pObllcas• de la ley 
811998. no pudiéndose ocupar en nlngOn caso los terrenos de la vra Pecuaria hasta que, si 
procede, el COnsejero en que recaiga la competencia en materia de Vías Pecuarias haya acordado 
mediante Orden la modilicaci6n de trazado. 

Los nuevos viarios públicos debe !in situarse fuera dalas Vías Pecuarias. 

La mod1flcaci6n de 1ramdos originados por cualquier motlllo no seré efectiva hasta que sean 
aprobadas por el organismo competente en matarla de VTas PBC1.18rlas. 

Las Infraestructuras lineales (tuberfas. conducciones eléctricas. etc.) se sltualin con caracter 
general fuera dominio público pecuario. Su autorizaciOn únicamente se estudiara por el organismo 
competente en materia de Vías Pecuarias para los casos exce¡x;ionales e inexcusables y en las 
circunstancias expuestas en el artfculo 38 {"De otras ocupaciones temporales") de la ley 811998, 
de15 de Junio, de VTas Pecuarias de la Comunidad de Madrid. los elementos dalas redes como 
pozos de registro, arquetas u otros, quedarAn fuera de las vtas Pecuarias. 

El asfalto o cualquier procedimiento similar que desvfrttle la nat\Jrale.za de las V! as Pecuarias están 
prohibidos por la leglslaciOn vigente 

3.5 ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 
El Artfculo 29. •Solicitud de lnle!o de la ~16n ambiental estratégica simplificada• de la ley 2112013, 
de 9 de diciembre. modificada por la Ley 912018, ce 5 de diciembre. establece que el documento 
ambiental estratégico deberli incluir entre sus contenidos "El alcance y contenido del plan propuesto y de 
sus alternativas rozanables, técnica y ambientalmente viables", asf como •un resumen de los motivos de 
la sal&ocl6n d9 las alternathtss contempladas•. 

En el presente capll.\Jio se lleva a cabo la deflnlcl6n, valoracl6n y selecctOn de las distintas alternativas de 
planea miento viables que se han considerado para alcanzar los objetivos de la t.1odlflcaci6n Puntual del 

1
, , Plan Pardal del SAU 8, la deflnlciOn de los crltertoscesele<::ciOn que se han tenido presentes en el an511sts. 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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yflnalmente los motivos que han llevado a la seleocl6n de la alternativa adoptada y las causas por las que 
han sido rechazadas las restantes. 

Dentro de los elememos b{ssicos que componen la ordenación de usos previstos, se analizar:.in diferentes 
alternativas de localización de dichos usos, de opciones técnicamente viables a considerar en el diseño de 
la propuasta y la lncorporael6n da alterlos ambientales en el desarrollo urbantstlco, con el obJetivo de 
reducir al mAldmo las afecciones sobre el errtomo. 

Dentro delano§llsls se describe: 

• La alternativa cero, entendiendo ésta como la altarnativa de dasarrollo en el caso de que no se 
materializaseis Modlflcacl6n del Plan Parcial. 

• Las alternativas l. 2 y 3, como propuestas de ordenaei6n. 

35l ALTERNATIVACERO 

La alternativa cero o de •no actuacl6n• supone la no elaboracl6n de la Modlflcacl6n del Plan Parcial y por 
tanto contlooarfala sftuacl6n actual. 

En la situación actual, los terrenos cuentan con un Plan Parclal aprobado deflnltlllamente por la COmlslc!ln 
de Urbanismo el 30 de julio de 2009. Tal y como se pudo comprobar, se han iniciado las obras de 
urbanización del sector, aprobadas definitivamente por el Pleno del Ayuntemiento de San Agustin del 
Guadalix el22 de marzo de 2012, habiéndose efectuado las laboras de desbroce y movimiento de tierras 
(seg(ln se comprob6 en visita realizada en noviembre de 2023). 

E.l uso global fljado para el sector es Industrial, encontrándose la zonlflcacl6n de los usos es1ructurada a 
partlrdelvlarlo local. E.stevlarloconectaen<lospuntosconlallfadeservfcloexlstentequesecompletaen 
el interior del sector. en su extremo oeste. El viario presenta un desarrollo anular que genera una manzana 
central donde se dispone el uso global industrial del sector. También se sitúa este uso en las parcelas 
parimetrales del su resta y en el norte dal sector. En los bordes al este y sur se alojan las Rede p(jblicas de 
equipamientos y zonas verdes. 

Seg(Jn la Ficha del sector, el aprovechamiento te6rk:o lucrativo es de 0,40 m2c/m2s del uso Industrial. 

El aprovechamiento lucrativo total es entonces: 0,40 m2c/m2s x 136.909 m2s= 54.764 m2c de uso 
lndustnal. 

Sin embargo, la edificabilidad total del sector genera una proporcic!ln de Redes Públicas excesiva para el 
uso industrial del que se trata. AdemBs, dicha cesi6n de redes públicas hace inviable el desarrollo. 

Por otro lado, se ha estimado una adificabilidad de 48207 m2, siendo 9Sta adecuada para garantizar la 
vfabllldad del sector en relacl6n con la suparflcle de suelo neto restante, tras la daduccl6n del suelo bruto 
dala superficie de reserva de Redes pQblfcas que genera este aprovechamiento. 

E.l aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial se 11ja por lo tanto en 48207 m le. por lo que el coeficiente 
de edilicabilidad resulta de dividir esta edificabilidad entre la superficie total del sector: 

48.207 mlc de uso industrial/136.909 m2s = 0,352 m2c/m2s 

Sin embargo, con la finalidad de no perjudicar al Ayuntamiento en la redJcci6n del aprovechamiento, la 
cesl6n obligatoria del lO% del Aprovechamiento Total del sector se calcula conforme a los datos da 
Ordenación Estructuran te recogidos en la Ficha del sector. 

Aprovechamiento Lucrativo Te6rlco: 0,40 m2c/m2s x 137.045 m2s= 54.818 m2c de uso Industrial 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

La cesl6n del lO del Aprovechamiento Luc~11vo T e6rfoo es por tttnto:: 

10'l6 de 54.818 m2c de uso indUS1rial= 5.4Sl m2c de uso industrial 

El Aprovechamiento Pelrimonizable es el resultado de le diferencia entre el Aprovechamiento Total 
(48207 m2c) y le cesión de Aprovechamiento al Ayunmmlento de 5.481 m2c, resultando en 42.n6 m2c 
de uso Industrial. 

En cuanto alas Redes Pllbllcas, en la Ficha del Sector 8 de las NNSS,Ias Redes PObllcasse localizan en los 
bordes este. wr y oeste del llmbl1o, siendo es1as determinaciones eS1ructurantes respetadas por el Plan 
Parcial. Laswperficies vinculantes de los siS1emas generales de Espacios Ubres y de C<li\ada fijados en la 
Ficha del sector son: 

Sistema General de Espacios Ubres= 25.378 m2• 

Sistema General de Cañada= 9.423 m2• 

E.n cuanto a la estruci.IJ~ viaria en ellmerlor del sector, el Plan Parcial marcaba un desarrollo anular que se 
apoya en desconexiones en lavla de sel'vlclode la A-l 

se Incluye a corrtlnuadOn el cuadro resumen de caractei1S11cas de la ordenaciOn y reservas de welo 
establecido en el Plan Parcial: 

SuDOtftcledel sedar 136.909 

1\prOYIIChamloniDunltorlo 0.352 

Edlflcobllldod 48.207 

Uoo lllol>ol hdwatrlal 
CUIT1)IIrriento&~perflcla ni&IIM m' /100m" r-M -""* (912001) mTnlma 

Rad 
Doi:J!donal 20 9.641 9.641 

L5.4í"rorrunl"*"'l Subtabll 20 9.641 9.641 
Zonos w~os/_,los 20 9.641 21.590 libres 
E~pamlenl(llll 30 14.462 molltldzor 

RadGentnl 1 n1raesltnJctu 11111 20 9.641 Sl84 

Slstlamaganenll callada 9.423 

Subtot:al 70 3a7« 36.197 

Espado libre artlolado •15 7.231 7.232 

EQIApamlento soelal 30-$1Jl) RLZV 7.231 7.389 
Radl.ocoal 

lnfraesbvclulll$ 8.690 

Subtot:al 30 14.462 23311 

SuDOtftcle tabll de redea 57.847 69l49 

Sucerflclelucratl""lnduotrfol 67.551 

Sui><ldtelaluerstl"" CT 209 

SuDOtft ele tot:allucmtl\111 67.760 
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SAU-8 "LOS ARDALES~ 

On:ienac/6n 8I)I'Ob8da para el SAU 8 'Les Ald819S" Fuente: Plan Parcl81 

Sin embargo, debido a la aprobación del Anteproyecto de AdeaJaciCin, reforma y conseMlCI6n del 
oorredor del norte. AutoVia A-l tramo: Madrid- El Molar. P.K.l2,0 a 47,0, de marzo de 2021, ras condiciones 
'ol!arfas del acceso al ~mblto deben ser modlflcada$. por lo que resulta necesario adaptar la ordenacl6n 
actual probada por el Plan Parcial al trazado del citado anteproyecto. 

Por este motivo, la alternativa cero, o de no act\lacl6n, ha sido descartada. 

35.2 ALTERNATIVA! 
La Altamat1va 1 presenta las mismas caracterfstlcas de ordenacl6n que se formulaban en el Plan parcial 
(alternativa O) existiendo únicamente diferencias en la configuración de la ordenaci6n interna del sector. 
En esta altamatlva, se lleva a cabo una agrupacl6n de las paroelas lucrativas 1, 2, 3 y 4 dellimblto en una 
única manzana, siendo la parcela industrial central. De esta manera, resulta necesaria la redefinici6n del 
1razado del viario local delémblto (acceso rodado) desplazAn dolo hada el norte. adosfindolo a las parcelas 
oon ras Que linda el :imbito al norte. 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

La segunda paroela lndus1rlal se ubica en la misma poslcl6n en la que el Plan Parcial establec'la su parcela 
5 de zona industrial. Adem~ la configuración de las zonas verdes, la parcela de Red Supramunicipal Vi as 
Pecuarias: Espacio Libre Pro1egido y las parcelas de equipamientos mantienen la ubicaei6n y superficies 
establecidas por el Plan Parcial. En el caso de las superficies lucrativas de infraestrucll.lras y servicios, en 
asta alternativa se conoentran únicamente en 2 pequeñas paroelas al noroeste y sureste del sector. 

Por tanto, la mayor diferencia de es1a altematl\18 con la altemall\18 O es la aeacf6n de una gran parcela 
lucmtlva en la zona central de 44.321 m2e y la modlflcac!6n del viario que rodea a la misma. La segunda 
parcela lndustnal situada en la zona sureste cuenta con 3.886 nYe. por lo que el sector mantrene una 
edificabifidad de 48207 nYe. 

Adem~s. debido a la modificación del trazado del vial, se redefinen el perlmetro de algunas de las redes, 
manteniendo la integridad superficial de los equipamientos y las zonas verdes. El desplazamiento del vial 
da lugar a un lncnamento de las cesiones de red general de 1753 m2 dividido en 1613 m2 de red \liarla 
(Infraestructura viaria) y en 140 m2 de zonas verdes, y un Incremento de las cesiones de red viaria local 
(acceso rodado} en 1312 m2• El Incremento de redes totales asciende a 3.065 m2• 

• •• "3,., 

D SAU 8 'Los Mlaloo" Callfkaclón de Alternativa 1: 

- zona de lnf1aestruC11Jru y setliiCios 

- Porcelo ir.duslñ~l 
- ElluioamientoSIDctaci01a.l 

- tl'lftaeS1tu.."1\\ra vlari~ 

Altemaf(val 

- Zonas verdes 

L E.spacios·llbfcs ~rbola,dos 

- Sistema General Cañada 

- Aecoco rodado 
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3.53 ALTERNATIVA2 

MODIFICACIÓN DEL 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

La alternativa 2 tambien contempla una agrupaci6n de las par~as lucrativas l, 2. 3 y 4 del :imbito en una 
única manzana central. Adem:is,la alternativa incluye como parte de la parcela lucrativa la superficie de la 
Red Local de Espacios libres arbolados establecida por el Plan Parcial E:n la zona sur. Esta parcela de 
espacios libres se desplaza ala parcela 5 al sureste del sector. 

La alternativa presenta la misma estructura viaria que la altemallva 1, redefiniendo el trazado del vlarlo 
local del ámbito y desplazándolo hacia el norte. La mayor diferencia de esta alternativa respecto a la 
alternativa 1 es que toda la edfflcabllldad se concentra en la par~a lucrativa Industrial (48.207 m2c). Las 
zonas verdes, al igual que en la alternativa o y 1 se reparten en los extremos oeste, sur y este del sector. 
Los equipamientos y superficies lucrativas de infraestructuras y servicios marrtienen la misma disposición 
que en le alternativa l 

También se mantienen los accasos planteados al SAU 8 y la parcela lucrativa proyectados para la 
alternativa], además de la dlsposlcl6n del resto de zonas verdes, la parcela de Red Supramunlclpal Vlas 
Pecuarias: Espacio Ubre Protegido y las parcelas de equipamientos. 

Al igual que en el caso anterior, como consecuencia ele la modificaci6n del trazado del vial, se redefinen el 
peñmetro de algunas de las re<! es, mantE:niendo la integridad superficial de los equipamientos y las zonas 
verdes. El desplazamiento del vial da lusar a un incremento de las cesiones de red general de 1.753m2 

dMdldo en l613rn2 de red \liarla Onfnaestructura viaria) y en 140m2 de zonas verdes. y un Incremento de 
las cesiones de red viaria local (acceso rodado} en 1312m2• El Incremento de redes totales asciende a 
3.065m2• 
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0 GAU a "los Atdeles' 

3.5.4 ALTERNATIVA3 

Callllcación de Alternativa 2! 
- zona a a lntlaes1rue1uras v serv1e1os 

- Parcela indualrial 

- I!Qulpamlen!Os/Ootauonal 

- lnlrM•Irueruro vi<lrio 

Altwnat/11!12. 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Lonas vemes 
EoP"oioc libreo arbolodo& 

- Slsl!!ma General ca nada 

- M'.eM rOOOd') 

Enestaocasi6n,laalternativa,paraeldiseñodelavfadeacc;eso,partedelac:onfiguraci6ndevíadeservicio 
del Anteproyecto de" Adecuaci6n, reforma y conservad !in del corredor Norte. Autovfa A-1. Tramo Madrid 
-El Molar PK 12.0 al47.0". Clave AO-M~071•. 

Oebldo a la necesidad de dar acceso al sector previa a la ejecuciOn del mencionado anteproyecto se ha 
proyectado una ejecucl6n por fases de la vfa de acceso que permita la entrada y salida de vehlculos al 
sector y que posteriormente esta vla de acceso sea. en su mayorta de lo posible coincidente con la vla de 
servicio diseñada en el Anteproye<::to. 

De este modo, la estructura viaria interior del Sector es de dessmollo con un único seceso que parte de la 
vfa de servicio de la A-1 y una conexi6n peatonal con la misma. que permite la continuidad heciala zona del 
rfo Guadallx y los equipamientos p(jbllcos. Elv!arfo rodado en •ele" posee unasecd6n basada en la sección 

1
11po deflnlda para la vta local de zonas lncllstrlales en el articulo 6.4. de las Normas Subsidiarlas. La seccl6n 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 



AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTÍN DEL GUADALIX 
Diligencia: Documento Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2025 

El Secretario General: D. Ricardo de Sande Tundidor

C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 3

7
 d

e
 1

7
9
 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

se ha ampliado en un metro para la oolocacl6n de aloorques oon arbolado en el lado del viario mas 
septentrional. eo la acera m¡¡s afectada por la radicaciOn solar. 

La alternativa, con motivo de la modifieaci6n del trazado de los viales y los pasillos de infraestructuras, 
redefine el per!metro de algunas de estas redes, manteniendo en todo caso la integridad superficial de las 
data clonas e Incluso aumer!Uindolas. Se Incrementan los espacios libres locales. 

Esta Incremento en la cesl6n en las redes supone en consecuencia una dlsmlnucl6n de la supertlcle neta 
de las parcelas lucratlllas resultantes Z-GB que pasan de 67.551m2 a 64201rn2• 

La dlsmlnuciOn óe las zonas verdes generales mantiene sin embargo un estandar muy superior al mTnlmo 
requerido por Normativa (30.635ml' frente a 9.641m2 mínimos). 

Se han eliminado cuatro de las parcelas lucrativas destinadas a Centros de Transformaci6n y se ha 
introducido la obligatoriedad en la normativa de incluir estos. de necesitarse, en el interior de las parcelas 
privadas, de manera Que su ublcacl6n elmplantacllin puedan respondermejoralas necesidades concretas 
de cada actividad. Se mantiene la CT -5 pero se cambia de ublcacl6n, pasando de 43m2 a 42m2 • 

• ' az. .... 

D SAU & 'Los Ardaleo' Calificación de Alternativa 3: 

Zon; de tn;r;~e.structiJr~; y setvicios 

- Parcela i1dustñal 

- EqulpamlooiM/Ootaclooal 

- hliiW~tJu-..:lUi éf YÍC!Iit~ 

AIWnsfiva3 

Zooas vetdas 

----' fSI)aclos libres arbolados 

- Si~e-ma Gel"'eral. Cariada 

- AC'I.'eW I U~ii\).J 
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3.6 VALORACIÓN COMPARADA DE LASALTERNATIVASDE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN 
PARCIAL DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL 

Con la finalidad da comparar las alternativas plant&adas, se incluye a continuación un anfilisis detallado da 
los diferentes variables ambientales que podrfan verse afectadas por el desarrollo dala Modlflcacll!in del 
Plan Parcial, con el fln de ldentlflcar la que generarfa una menor afeccll!in ambiental sobre el medio. 

En la valoracl6n realizada se ha considerado que actualmente )la se encuentran Iniciados los trabajos de 
urbanlzacl6n (en el marco del Proyecto de Urbanlzacllln aprobado) y edlflcaciOn en ellntertor del sector 
por lo que el interior del mismo se encuentra en proceso de transformación. 

En cuanto a la calidad atmosférica y el cambio climático, cabe mencionar que, dado que todas las 
al1:11matillliiS cuentan con la misma &dificabilidad y usos propuastos (e idlinticos a los previstos por el Plan 
parcia~. no existen dlferenclasslgnltlcallvas entre las mismas. 

En cuanto a la calidad acóstlca, dado que todas las alternatlws plantean usos similares en el sector, no 
existe diferencias slgnlflcatl\las entre las mismas. 

En el caso de la geologia y geomortología, cabe mencionar que la superficie ocupada por la Modificación 
del Plan Parcial es la misma para todas las altem;rtivas y teniendo en cuenta que las pendientes presentes 
en el interior del SAU 8 cuentan con valores an su mayorfa menores al 5%, por lo que no se prevé que 
ninguna de las altemallllliiS suponga grandes movlmlentos de tierra por lo que no existen diferencias 
significativas entre las alternativas. 

Oe Igual manera, no existe diferencias entre las altemallllliiS en cuanto a la edafolog'Ca, dado que las 
superficies de suelos afectadas son las mismas en todos los casos. 

Para la hidrología, dado que no existen cauces en el interior del SAU 8, encontrándose el cauce ~s 
próximo a 3m al norte (arroyo de Fuente de Luces). ninguna de las opciones planteadas generará efectos 
sobre asta variabl&, no existiendo diferencias entrelliiS mismas. 

En cuanto a la hldrogeologfa, todas las alternativas se ubican sobre la misma masa de agua subterrénea 
(Madrid: Manzanares-Jarama) y presentan las mismas superficies edlflcables, por lo que no exlstlrAn 
diferencias slgnltlc<rt!Vas en cuanto a la merma de recarga del a cultero debido a superficies pavimentadas. 

La vegetaci6n que se verla afectada por el desarrollo de la Modificaci6n del Plan Parcial se(lll nula, dado 
que ya se han desarrollado los movimientos de tierra del Proyecto de Urbanizaci6n en ejecución, no 
existiendo un impacto sobre la vesetaciOn en el sector. 

En cuanto a los Htibltats de Interés Comunitario, en ellnterfor del émblto no se encuentra cartograflado 
ninguno, encontrándose el mis prl!ixlmo (HIC 92AO) al este del sector, siendo coincidente con la 
vegetacl6n de ribera del rTo Guadallx, por lo que ninguna de las alternativas planteadas generarA efectos 
sobre los mismos. 

En cuanto a la fauna presente en el llmbito de estudio, todas las attema1ivas planteadas se ubican sobre 
zonas en proceso de errtropizaci6n. Dado que todas las alternativas planteadas presentan la misma 
superficie y afectan al mismo biotopo, el efecto sobre la fauna en la zona de estl.ldio será igual para todas 
las alternativas y por tanto no existen diferencias slgnlflc:atlvas entre ellas. 

Para el caso del paisaje, todas lasaltematlvasse ubican en la unidad de zonas en procesodeantroplzac16n, 
que cuenta con una calidad muy baja y fragilidad baja. Debido a que toda las alternativas planteadas 
afectarían a la misma unidad de pai~e. no existen diferencias significa1ivas entre ellas. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

En el caso de las figuras de protecc16n, cabe mencionar que el sector del SAU 8 no presenta coincidencia 
territorial con ningún espacio natural protegido. espacio Red Natura 2000. embalse o humedal protegido, 
reserva de la bio.sfera, humedal Ramsar, monte de utilidad p(iblic:a. monte preservado, IBA o llfa pecuaria, 
por lo que ninguna de las alternativas plante~~das generaré efec:tosdirectos sobre las figuras mencionadas. 

Para la conectividad, dado que el SAU 8 "Los Ardalas" no coincide con ningún corredor ecológico de la 
Propuesta de WWF España para una Red EstraHiglca de Corredores Ecoll5glcos entT& espacios Red 
Natura 2000 ni de la red ecol6glca de corredores de la Comunidad de Madrid, ninguna de las alterna tillas 
propuestas generara efectos sobre la conectMdad de la zona de estudio y su entorno pr6Jdmo. 

En cuanto al patrimonio, cabe mencionar que en el ambito de estudio no se encuentra ningún Bien de 
Interés Cultural o zonas de protec<:i6n arqueol()sica del planeamiento municipal de San Agustín del 
Guadalix, por lo que ninguna de las alternativas plant98das generaré efectos sobre el patrimonio. 

En el caso del medio socloecon6mlco, dado que todas las alternativas se ajustan al timblto del SAU 8. no 
existen diferencias slgnlflcatlvas en cuanto ala afeoc:l6n a Infraestructuras. 

Tampoco existen diferencias entre las alternativas planteadas sobre los rfes.gos naturales, dado que no 
exlsteo rtesgos de lnundacl6n. sTsmlcos. rtesgos meteoroiOglcos. riesgos tecnol6glcos, riesgos por 
presencia de rad6n o riesgos por incendios forestales con valores sisnificativos en el interior del SAU 8. 

3.7 JUSTIFICACIÓN DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA 
Tal y como se ha analizado en el apartado anterior, no existen diferencias sisnificativas eotre las 3 
alternativas de ordenaci6n planteadas desde un punto de vista ambiental. Esto se debe a que, debido a las 
sutiles diferencias en la ordenaci6n propuesta y que todas las alternativas se fÚUstan al fimita del SAU 8 
"Los Ardelas",los potenciales efectos ambientales de las 3 alternativas resultan ser similares en los tres 
casos. 

Por tanto, se han debido usar otros criterios mis aiUi de los puramente ambientales para la selecd6n de 
altematlllaS en este caso. 

Todas las alternativas se ajustan a los objetivos de la Modificaci6n del Plan Parcia~ ya que, por un lado 
incluyen la modificaci6n de las condiciones viarias del seceso al ámbito. adaptando la ordenaci6n al 
trazado del anteproyecto de Adecuacl61\ reforma y conservacll5n del conrador del norte. Autovra A-1. 

AdamAs, estas alternativas permiten aunar la mayor parte de la superflcle lucrativa en una Cmlca manzana, 
flexibilizando lalmplantacl6n dedlferentestlpologlas. abriendo el abanico de poslbtlldadesen el desarrollo 
de las actlllldades lndustnales. 

l>ado que no existen diferencias desde el punto de vista ambiental entre las alternativas Planteadas y 
todas cumplen los objetivos de la Modificaci6n del Plan Parcial, se ha seleccionado la alternativa 3 en este 
caso. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

4 DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 

E.l procedimiento de1ramltacl6n para la aprobación de la Modlflcacl6n del Plan Parcial del SAU S •Los 
Ardales" conlleva la tramltaciOn conjunta del procedimiento ambiental y dellns1nJmento urbanlstlco, que 
se establecen como proce<llmlentos diferenciados pero complementartos. 

41 TRAMITACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 

COmo se Indicó anterrormente, son obJeto <le evaluadOn ambiental es1ratégfca simplificada •tas 
ModificacjQfleS menores de ¡>Saneamiento general y <le desarrollo. /o$ planes parciales y especiales, que 
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensión y los instrumentos <le p/aneilmiento 
que esmbleciendo un marco para autorizsci6n en el futuro de proyectos, no cumplan los d&mf¡s r9quisitos 
tJ8C6cSllrlos para ser sometido a evaluacJón ambJentalestratásfca ordlnarl&: 

E.l procedimiento de evaluación ambiental estratégica slmpltffcada se 1ramltará conforme a lo dispuesto 
en la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluac/6n ambiental, reguUindose su tramltac16n en dicha ley en 
los arttculos 29 y siguientes. 

Para el caso concreto del planeamiento urban-IStico, como es el caso que nos ocupa, la tramitaci6n de la 
evsluaci6n ambiental estratégica simplificada consta de los siguientes trlimites: 

l Conforme a lo recogido en la Ley4/2014, d612 de diciembre, de Medidas Fiscalas y Administrativas, en 
los procedimientos de evaluad6n ambiental es1ratéglca slmpllflcada, el promotor, tras la aprobad6n 
Inicia~ presentará ante la Consejerfa Medio Ambiente, Agricultura e Interior la siguiente documentaciOn: 

• Solicitud de inicio de la eveluaci6n ambiente! estratégica simplificada 

• Documenta don sectorial exigida 

• Documento aprobado Inicialmente 

• Resultado de la fase de información pQblica una vez finalizada. 

• Documento ambiental estrat~co: 

o Objetivos de la planificación. 

o Alcance y contenido del plan y de sus alternativas 

o Desarrollo previsible del plan 

o Caracterlzacl6n de la sltuad6n del medio ambiente antes del desarrollo del plan 

o Efectos ambientales prelllslbles 

o Efectos previsibles sobre los planes sectortales y territoriales concurrentes. 

o Mo1ivac:ión de la aplicaci6n del procedimiento de evaluación ambiental estratégica 
simplificada 

o Resumen da los motivos de la selección de las alternativas 

o Medidas para prevenir, r&<ildr y corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente 
tomando en consideración el cambio climático. 

o DescrfpdOn de las medidas para el seguimiento ambiental 
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2. La Dlre<:d6n General de Translcl6n Energética y Econom1a Circular consultan! a las Administraciones 
públicas afe<:tadas y a las l)e(SOnas interesadas. que debe!in pronunciarse en el plazo de 20 di as h!ibiles 
desde su recepción. 

3. La Direcci6n Genernl de Transici6n Enel"&éticay Economfa Circular, teniendo en cuenta el resultado de 
las consultas realizadas y el resultado de la 1nformacl6n p(jbllca, y de conformidad con los criterios 
establecidos en el anBJCo V de la Ley 2112013, rasolveri mediante la emlsl6n del lnfomne ambiental 
estratégico. que podrA detemnlnar que: 

• El plan debe sometarse a una evaluaci6n ambiental estrnbligica ordinaria porque puedan 
genernrse efectos slgnlflcallvos sobre el medio ambiente. En este caso la Dlrecd6n General de 
Translcl6n Energ6tlca y Economfa Circular elaborarA el documento de alcance del estudio 
ambiental estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas. Esta declsl6n 
se notificar~ al promotor jurrto con el documerrto de alcance y el resultado de ras consultas 
realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y continúe con la tramitaci6n del 
procedimiento ordinario. 

• E.l plan no tiene efeetos significatiVos sobre el meo ro ambiente. en ros témllnos establecidos en el 
informe ambienml estratégico. 

El informe ambiental estra«igico, una vez formulado, se publicarli en el plazo de 10 dfas hfibiles en el 
Boletfn Oflclal de la Comunidad de Madrid. 

La Dlre<:cl6n General de Trans!cl6n Ene~i!!tlca y Economfa Circular fomnulari el Informe ambiental 
estratégico en el plaZo de 3 meses contados desde la re«pcl6n de la solicitud de Inicio y de la totalidad de 
los documentos Que la deben acompai'lar. 

El informe ambiental estratéaico no sel'á objeto de recurso alguno sin peljuicio de los que, en su caso, 
procedan en vfajudicial frente a la disposici6n de caricter genernl que hubi&se aprobado el plan, o bien de 
los que procedan en ~a administrativa frente al acto. en su caso, de aprobacl6n del plan. 

El Informe ambiental estratégico perderi su vigencia y cesará en la produocl6n de los efectos que le son 
propios si, una vez publicado en Boletfn Otlclal de la O:lmunldad de Madrid, no se hubiera procedido a la 
aprobacl6n del plan en el plazo maxrmo de4 a !los desde su publlcacl6n. En tales casos. el promotor deberá 
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluaci6n ambiental estratégica simplificada del plan. 

Seg(ln el srlfculo 10 del Ley 2112013 la falte de emisi6n del infomne ambiental estrat(:sico en los plazos 
legalmente establecidos, en ning(in caso podri entenderse que equivale a una evaluaci6n ambiental 
favorable. 

E.l contenido dellnfomne ambiental estratégico deberi ser Incorporado al plan de manef'B priMa a su 
aprobac!On deflnltlllll. 

4~1 TRAMITACIÓN DE LA MODIFICACIÓN DEL PLAN PARCIAL 

El instrumento de planeamieflto que se utiliza para llevar a cabo estas modificaciones es el mismo Plan 
Parcial pero con una estructurnactualizada en la que se incluyen los nuevos objetivos planteados al texto 
original. 

Nos encontramos en un caso en el que el obJetivo as por un lado la modlflcacl6n de un elemento Integrante 
de la red pObllca de Infraestructuras. como es la vla desei'VIclo y su compatlb!Hdad con APCN de la A-l Asf 
mismo, se Incluyen algunas modificaciones en la zona Industrial para adaptar la ordenanza a ros nuevos 
edificios. 

O:lnfomne erlfculo 67.1 de la LSCM: 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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Cualquier alteración de las determinaciones de los Planes de Ordenacl6n Urban'lstlc8 deberá ser 
establecida por la misma ~ de Plan y obseMndo el mísmo procedimiento seguido para sv 
aprobación, sin perjuicio de aquellas alteraciones que podrán /levarse a cabo por los Planes 
Parciales y /os Planes fspecíales, conforme a los artkulos 47 y 50 de esta Ley. 

Tanto la modlflcacl6n del1ramdo del vlallntarlor como la unl6n de las parcelas lucratlws suponen una 
modlflcacl6n de la ordenad6n pormenorizada al unir las manzanas. No se modlflcan los aspectos 
estructurantes de la misma. 

La Onlca alteracl6n que produce lal\AodlflcaciOn de Plan Parcial es la nueva allneacl6n como consecuencia 
del traslado del vial hacia el norte, lo que produce: 

• Un aumento de la red viaria general 

• Un incramento de la red viaria local 

• Un incremento de la zona verde local 

• Una dlsmlnucliSn de la superficie de parcela lucrativa 

Elementos todos ellos congruentes con la oróenacl6n estructurante del planea miento general, pues no se 
modifica ninguna de las determinaciones de las establecidas en el artículo 35 de la LSCM, así como 
tlmpoco su edificabilidad ni aprovechamiento urbanistico. Estamos por lo tanto ante una alteración parcial 
del plan anterior. 

El planeamlento urbanlstlco de desarrollo (Planas Parclalas) queda por tanto regulado en elartfculo47, 48 
y 49 de la LSCM, y las disposiciones para su modlflcad6n en la secd6n 4, artfculos fr!, 68 y 69. 

Se estarli a su vez a lo dispuesto en el articulo 3.2.4 de las NN.SS. •Planes Parciales" 

Adem~s. y con carácter supletorio, artfculo 57 del RPU, establece que las determinaciones de un Plan 
Parcial se desarrollaran en los siguientes documentos:: 

*a) Memoriejustificat:iva de /a ordeniiCión y de sus determinaciones 

b) Planos de informs!:/611. 

e) Planos de proyacto. 

d) Ordenanzas reguladoras. 

e) Plan de etaJ)ItS. 

f) Estudio económico- tinanwo•. 

En cumplimiento del artfculo 69: 

• No hay Incremento de poblacliSn o superficie, por lo que no se exlge revls16n. 

• La alteración del \liarlo supone una reorganlzacl6n d& las zonas verdes locales. manteniendo en 
todo caso su superllcle. 
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• No hay alteraci6n de la dotación da equipamiento m6s allli de una mena nagularizaci6n geométrica 
obligada por la deflnlcl6n del nuevo viario. 

Finalmente hay que señalarc¡ue corresponde la aprobación Inicial al Alcalde, conforme al art1culo 592.a) 
de la LSCM, mlentTas que la deflnltlva corresponde a la Comlsl6n de Urbanismo de Madrid, en virtud de lo 
dispuesto en el artfculo 613: 

3.La Comisión de U!banísmo de Madrid ser.'i el órgano competente para /a aprobación definitiva 
de los sisuientes instrumentos de pfaneamiento urbanJS!icos: 

a) Los Planes Psráales y Especia las, asl' como SIJS modificacion61S, Gn le mGdida en qua no estén 
atnbuldos a la competanda mun/clpal ( .. ) 

San Agustfn del Guadallx tiene menos de 15.000 habitantes (13.650 seg(ln eiiNE. 2023). por lo que no 
11ene atribuida la competencia municipal en la aprobaciOn deflnltl\la. 
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5 CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL 
DESARROLLO DEL PLAN 0 PROGRAMA EN EL ÁMBITO TERRITORIAL AFECTADO. 

Siguiendo las determinaciones recogidas en el art 29 de la Ley 2112013, de Evaluaci6n Ambiental, el 
presente Documento Ambiental Estratégico Incluye una caracterlzacl6n de la sltuacl6n del medro 
ambiente antes del desarrollo de la Modlflcacl6n del Plan Parcial del SAU 8 "Los Ardales". 

La deflnld6n de la sltuac!On preoperadonal o Inventarlo Ambiental del contexto temtorlal afectado es 
determinarrte para obtener una correcta valoraci6n de la magnitud de las afecciones que generartl el 
desarrollo de la Modificación del Plan Parcial. 

Para ello, se han estudiado les siguiente.s variables ambientales: 

• Cllmatologla 

• Calldadatmosférlca 

• Calidad acústica 

• cambio clim&tico 

• Gaologia 

• Geomorfoloafa 

• Edafología 

• Hldrologta 

• Hidrogeoloafa 

• Flora yvegetacton 

• Fauna 

• Corredores ecol6gicos 

• Paisaje 

• Medio soctoeoon6mlco 

• Trfrflco, movilidad ycapacldaddeaccasos 

• Figuras de Protección 

• Patrimonio OJ!tural, hlst6rlco y arqueol6glco 

• Planeamlento urbanfstlco 

• Riesgos 

La profundidad con la que se han estudiado cada una de ellas ha venido determinada por la influencia 
(directa o Indirecta} més o menos slgntflcellva que el desarrollo dala actuad6n puede generar en el medio. 
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Cabe mencionar c¡ue la variable de cllmatologfa queda reooglda de manera detallada en el Es1udlo de 
eficiencia energética, emisiones atmosféricas y adaptad6n/mltlgacl6n al cambio climA !loo {Anexo VQ. 

Para el anlillsls de la cllmato!Qflfa del amblto de estudio, se han utlllzaclo la lntomnaciOn disponible en el 
Sistema de lnformacilin Geo~ca de Datos Agrarios (SIGA}, siendo la estac:i6n m~s cercana al ámbito de 
estudio la de TALAMANCA DEL JARAMA (Clave 3117) localizada a unos 11 km al noreste del ámbito del 
SAU-8, en Talemanca del Jarama. 

En OJanto al anAIIsls deln:iglmen e611co del Amblto de estudio, se ha usado la lnformacl6n disponible en el 
Mapa e611oo lbllrfco. y el punto elegido ha sido el mis pr6xhno a la zona estudio. cuyas coordenadas son 
UTM: 40.67141;- 3.60763 (Dat\Jm WGS84) a una altura de 50 m. 

5.2 CALIOADATMOSFÉRICA 

La variable de calidad atmosférica queda igualmente recogida en el Esll.ldio de eficiencia energética, 
emisiones atmosféricas y adaptaci6n/mitigaci6n al cambio c:lim5tico (Anexo VI). 

En este caso, para el antillsls de la calidad del aire en la zona de estudio se ha usado la lnformacl6n 
disponible de la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid Onforme Anual sobre la Calidad del 
Aire 2022). Cabe destacar c¡ue no existe ninguna estacl6n para la medlcl6n de la calidad del aire en el 
municipio de San AgustTn del Guadallx, por lo c¡ue se han usado los datos disponibles de la estacl6n mfis 
cercana a la zona de estudio, siendo la estaci6n de fondo de Algete perteneciente a la Agiomeraci6n 
COrredor del Henares de la Comunidad de Madrid, situada a una distancia aproximada de 11.5 km del 
Amblto da est\Jdlo. 

5.3 CAMBIO CLIMÁTICO 

El Cambio Climfitico as un problema global que, seg(in afimnen los Oltimos informes del Panel 
lntergubamamental del Cambio Cllmfrtlco (IPCC). estA directamente relacionado oon las emisiones da 
dl6xldo de carbono. metano y otros gases Invernadero procedentes de las actividades humanas. asr como 
con los cambios en los usos del suelo. Esta alterac!On del clima ha empezado a modificar -y corltlnuar<'i 
hacil1!ndolo-,las condiciones de vida en la Tierra. afectando de ese modo al bienestar humano. Es por elfo 
por lo que se hace necesario incorporar los efectos del cambio global en la planificaci6n y desarrollo de 
polfticas y plenas. 

Las ponllcas en matarla de Cambio CUmlítlco llenen una doble vertiente. Por un lado, se encuentran 
aquellas relacionadas con la reduccl6n de emisiones de gasas de efecto Invernadero a la atm6sfara 
-denominadas •de mlllgacl6n"-y, por otro lado, están las pollllcas "de adaptación", quese\llnculan con la 
ccnstrucc!On de respuestas adaptatlllaS frente al cambio clfmatlco. Siguiendo las dlrectl1ces 
internacionales, España ha empezado a asumir el reto que supone el cambio climatico para la sociedad, 
aprobando, además de la Ley 712021. de 20 de mayo, de cambio climfitico y trai'ISici6n energética, la 
Estralllgia Española de Cambio Climético y Energ'ia Limpia Horizonte 2007-2012-2020, dala cual SU!!;& el 
desarrollo de otros Instrumentos de alcanoe estatal como el Plan Nacional de Adaptacl6n al Cambio 
Climático (PNAC} o el Plan Naclonallntegrndo de Ene!"gfa y Clima 2021.-2030 {PNIE.C). 

SI para acometer las polltfcas de mltlgac!On es necesarto conocer cu!lles son las emisiones de gases de 
efecto invernadefo que se estan emitiendo a la atm6sfera, para abordar las políticas de adaptaci6n es 
preciso conocer cuáles son las previsiones de cambio en las variables climáticas en la escala local o 
regional. En este sentido, el Ministerio para la Trensici6n Ecol6gica y el Reto Oemogr(rfico (MITERD), a 
1ravés de la Oflclna Española de Cambio Cllmfrtlco y la Fundacl6n Blodlval'llldad, ha desarrollado la 

1
' Plataforma Adaptecca qua Incluye entre sus funciones un \~!sor de los escenarios da cambio clfmA!Ico en 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.ell 
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todo el EsUido en el corto (hasta 2040), medio (2041-2070) y largo plazo (2071-2100) para los escenarios 
RCP 4.5 y RCP 8.5 para difererrtes variables clim!iticas. 

A través de un an:llisis de la serie histórica de datos meteorol(igicos procedentes de la red de estaciones 
meteorológicas de la Agencia Estatal de Meteorolosfa (AEMEO, establew una estimaci6n en las 
tandanclas en la evolucl6n de las variables de precipitación y temperatura de la que se obtiene, para el 
6mblto de Intervención de la Modificación del Plan Parda~ los slgulentas resultados geneNJies para todos 
los escenarios y pelfodos Indicados: 

• En relaci6n a la precipitaci6n, se prevé una tendencia negativa en la precipi!Eci6n anual que, a su 
vez,seve acompañada de un agravamiento de losfen6manos meteorol6gloos extremos. También 
se estima un Incremento de la evapotransplracl6n potencial (lue, Junto a la reduocl6n de la 
preclpltacl6n, se relaciona con un agravamiento de los fe nO menos de sequfa. 

• En cuanto a la temperatura, las tandenclas proyectadas señalan un Incremento de las 
temperaturas. tanto mTnlmas como m~xlmas y tanto medias como extremas. Del mismo modo se 
prevé un Incremento de los dlas y las noches ~lldos. ast como de la duraciOn de las olas de calor. 

cabe mencionar que en el Estudio de eficiencia energética. emisiones atmosféricas y 
adaptaci6nfmiligaci6n al cambio clim61ico {Anexo VO, se ha realizado un análisis detallado de las hipótesis 
ciiml!iticas consideradas para el municipio de San Agustfn del Guadalix mediante el uso da la plataforma 
AdapteCCa. 

5.4 EMISIONES Y CONSUMO ENERGÉTICO 
Oadas las determinaciones de Ley 21/2013 de Evaluación Ambiental, en la que se requiera que los planes 
o programas Incorporen una valoracl6n previa y posterior al desarrollo del plan sobre aquellas variables 
ambientales donde pueda resultar relevante, Incluyendo su Incidencia sobre el cambio cllmo§tlco, se ha 
redactado un Estudio de eficiencia energética, emisiones atmosféricas y adaptaci6n/mltlgac!On al cambio 
dimi!itico (Anexo VI} que aborda las variables de contaminacion atmosférica, consumo energético y 
contribuci6n al Cambio Clim6tioo previsto tras el desarrollo de la Modilicaci6n del Plan Parcial del SAU 8 
"Loa Ardal86•. 

Cabe mencionar (lUB an la actualidad en al 6mblto del plan parcial no se llevan a cabo actividades ctue 
conlleven un consumo de energfa ni emisiones ligadas a la quema de combustibles f6slles, por lo que los 
clilculos se centraran en la sttuacl6n postoperaclonal en la que se lleva a cabo el desarrollo de la 
ModilicaciOn del Plan Parcial. 

5.5 CALIDAD ACÚSTICA 

COmo parte de los Anexos que acompal'lan al presente Documento Ambiental Estratégico se Incluye un 
Estudio acústico justificativo del cumplimiento del Decreto 5512012 de la COmunidad de Madrid y Real 
De<:reto 1367/2007 (Anexo 11), en el que se lleva a cabo un análisis preopemcional del SAU 8 y un an61isis 
dala situaci6n acCistica tres el desarrollo dala Modificaci6n del Plan Parcial. 

Seg(¡n determina dicho estudio acCistlco, las fuente sonora actual que presenta Influencia acCistlca 
significativa sobre el sector SAU a dfa de hoy se debe Cmlcamente al trflco del tronco de la autovta A-1, 
colindante al oeste. El amblto se encuentra suflclerrtemente aleJado de otras lnfraestruct\Jras de 
transporte relevantes. como es el caso del aeropuerto Adolfo Sulirez- Madrid Barajas. de modo que no se 
ve afectado por niveles de ruido relevantes. 

Teniendo en cuenta que los terrenos del sector SAU-8 actualmente se encuentren en proceso de 
transformaci6n y que la fecha de aprobac16n del Plan Parcial Quilo de 2009) as posterior a la entrada an 
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-..lgor del Real Decreto 136712007,se concluye que cabe considerar dichos terrenos como are as de nuevo 
desarrollo a la hora de aplicar los objetivos de calidad acústica. 

Por otro lado, el uso global del SAU-8 es el in<llstrial, al que corresponde una sensibilidad acústica de tipo 
b, derivado del que presentan las dos llnice parcelas de uso lucliftivo de la ordenaci6n Oa mayor de ellas 
resultarrta de la reagrupac16n de algunas de las parcelas menores que contemplaba el PP. gradas al 
cambio de trazado del vlarlo Interior que plantea la MPP}. 

Este uso queda complementado por varfas parcelas de zonas verdes, y por dos parcelas contiguas de 
equipamiento p(ibllco, asr como por una parcela asignada a la Red SUpramunlclpal de Vlas Peruanas 
(RSVPJ-Espacio Libre Protegido. 

En cuanto a las parcelas de equipamiento público, dada su contigüidad y extensión corúunta cabe 
distinguirfascon una sensibilidad acústica diferenciada de tipo e, tfpica en eQuipamientos y compatible con 
al tipo b global. 

Las zonas verdes resultan complemento de la habitabilidad del uso predominante, debiendo a prforf 
clasificarse acústicamente con su misma sensibilidad ae(istlca (tipo b en este caso), siendo éste también 
el criterio expresado por los 6rganos ambientales de la comunidad de Madrid en muchos de sus informes 
recientes2. Este criterio evita la generaci6n de problemas internos de compatibilidad ac(istica en casos de 
usos predominantes de bfija sensibilidad acústica. como el presente. 

Oentro de ellas destaca la eondlcl6n de las parceles ZV-1. ZV-2 y ZV-3- Las dos segundas, por su 
conflgurael6n alargada y paralela con la todas ellas colindantes con la \/fa de servicio y con una clara 
vocacl6n de funcionar como espacios de alejamiento respecto a la autollfa y la futura vta de servicio, y 
presentando la primera un caraeter residual, resultante de alejar la lnterseccl6n <le la nueva calle Interior 
con la vía de servicio del acoeso al futuro centro comercial colindante al norte. Por todo ello, por Jo que 
estas tres parcelas cabe delimitarlas como lireas de trensici6n acústica. 

En Jos suelos r86ervados junto al limite oriental para Red SUpramunicipal de vras Pacuarias (parcela ZV-7) 
cablfa plarrtaarse su dellmltac16n como un tirea ac!is1Jca de tipo g, si bien este tipo de aspado protegido 
no cuenta a dfa de hoy con objetivos de calidad acllstlca establacldo (tal y como se plantea y puntualiza al 
reciente Es1udlo AC(ístlco del PU) yen pnevlsl6n de que pudieran establecerse en el futuro. 

Esta delimltaci6n invita a considerar la zona verde ZV-6, intermedia entre la reserva de la Vía Pecuaria y 
las parcelas de equipamiento, también como un :irea acústica de tipo e, adoptando así la misma 
sensibilidad de las parcelas de equipamiento y acompañando la transici6n de sensibilidades hacia el suelo 
no urbanlzable al86t8, marcado por la presencia del cauce del r'1o Guadallx. 

T enlendo en cuenta las anteriores consideraciones, los OCA a aplicar en el medio ambiente exterior de Jos 
diferentes usos urbanfsllcosserfan los siguientes: 

2 En ellos se Indica~ •Los suebs destinados a red pOblk:a de equ~mlento de zonas verdes o espacbs libres se 

1 
claslllcarán oon el Area adlstrca correspondiente al uso mayorttartode la zona en la que se localicen•. 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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-

Tipo de área ac:Gs1fca 

Global del imblto. parc:elas Industriales y zonas verde$ 
ZV-4yZV-5 

EQuipamientos EQ-1 y EQ-2y parcela de ZV -6 entre 
éstos y la Zll-7 {RSVP) 

ZV-7(RSVP) 

Espac;oolibres de transicilin (ZV-1, ZV-2y Z\1-3} 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALES" 

In dices de ruido si Deffodo 
(lltliBurbenlzada drt nuew 

desarrollo 

D1a Taro& Nocf!& 

70 70 60 

68 68 58 

. . . 

- . . 

Ob}effvos de caJidad aplicables ar presEnte caso. 

Para la e\18luacl6n del ruido en el sector en la slt\Jacl6n preoperaclonallas mediciones se realizaron ell7 
de noviembre de 2023, dentro del periodo acústico Di&, entre las 12:00 y les 14:00, en 2 puntos ubicados 
al sur del sector SAU-8, en el exteflor del mismo (debido a la presencia de obras en el Interior del sector 
objeto de est\Jdlo que, además de emitir niveles de ruido adicionales a los ambientales propios del sector, 
impedían el paso hacia el interior del mismo}. 

En ambos puntos se practicaron aforos de trlifico junto a las mediciones. Dicho l:rlifico fue en todo 
momerrto fluido, lo que pennlte poner en relacl6n la Intensidad y composlcl6n del t~flco con el nivel 
sonoro regls1rado, siendo ambos datos esenc1ales para realizar la callbracl6n del modelo. 

BlO UEII-47 
C/ Se¡undo Mata 1,2> planta 011clna S. 28224 Pozuelo de Alero6n (Madrid¡· Tel. •34917144 220..1nfoCI\S¡:Mrtlelcon~(~~~· 1> · 

www.spetlalooncesrts.eu ~t>:: 
l!J .;:J!(!] 
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Se Incluye a contlnuacf6n los resultados de los mapas periodos de ora y Noche (se omite el periodo Tarde 
por ser similar y ligeramente m lis favorable que el periodo Ola). Cabe mencionar que en el anexo IV del 
Estudio acús1lco se Incluyen estos mapas de ruido en formato A3, que recogen los resultados obtenidos 
para el sector de estudio en el escenario preoperaclonal, en los periodos de c!ilculo fl)ados por el Real 
Decreto 136712007 (perfodo Ola de 07 a 19h, perfodo Tarde de 19 a 23h y pel'fodo Noche de 23 a 07h), y a 
una altura de evaluad6n general de 4,0 m. 

De acuerdo a los mapas obtenidos. la prlictica totalidad del sector SAU-8 "Los Ardales" ser! a compatible 
con la sensibilidad acústica global que se ha atribuido al conjunto del área, cumpliéndose en ella los OCA 
correspondientes a áreas de tipo b de nuevo desarrollo, limitados por unos lndices Ld y Lt de 70 dBA y Ln 
de 60 dBA. Únicamente se estar'fan incumpliendo dichos flmites rebasando este valor de los lndices de 
ruido en una franja de 16m al oeste del sector durante los periodos DI a y Tarde. y de 27m durante la Noche. 

Por otra parte, respecto a la implantación prevista de equipamientos en las panceras EQ-1 y EQ-2 en el 
tercio oriental del ámbito, cabe mencionar que los valonas de los fndicas Ld, Le y Ln serfan compatibles 

www.sp¡rtlalconcepts..eu 
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con los OCA aplicables en lii"e'aS de tipo e (68 dBA Dla/T arde y 58 dBA Noche) en la totalidad del tercio 
este del se<:tor donde se ubicarin dichas parcelas. 

En el análisis de la situación postoperacional se analiza y evalúa con detalle lo que pyeda su~er en cada 
una de les zonas del sector, considerando los incrementos de tráfico sobre las ~as del errtomo y la 
aparlcl6n del nuevo viario Interior como consecuencia del dasarrollo del érea. 

5.6 GEOLOGÍA 

5.6l MATERIALES GEOLóGICOS 

El ámbito de estudio se ubica sobre la hola 509 •rorrelaguna" del Mapa Geol6glco de España a escala 
1:50.000 (MAGNA SO) del Instituto Geol6gfco y Minero de España {IGME). 

La zona de estudio perten~ al Complejo de Guadarrama, donde los materiales presentes se agrupan en 
dos conjuntos netamente dlfefentes. Uno de ellos. se encuentra constlt\lldo por rocas tgneas y 
metam6rficas l>eftenec:ientes al Macizo Hercínico, de edades precámbrico·paleozoicas, y otro (donde se 
ubica el sector de estudio), donde existen sedimentos mesozoicos, tefeiarios y cuaternarios 
coiT89pondientes al borde septentrional de la sub meseta sur. 

En conaeto. el Plan Parcial se ubica sobre: 

• Arenas (32}. 

• Gravas. arenas y limos (tetrazas} (40}. 

• Arenas, limos y gr&IISS {aluviales, fondos de \18lles) (43). 

Arena$132} 

se 11'8ta de tramos de espesor \18r1able, en los que los sedimentos arenosos. principalmente CQmpuestos 
de et~arzoycarbonatos, tienen fO!ll!a tubular e interiormente rruestran estratificación cruzada y signos de 
haber sufrido edafizaciones, como son la presencia de la presencie de pedot(lbulos, cementaciones 
carbonatadas y fom1eci6n de arcillas fibrosas (atapylgita y aepiolita). 

El color y la cementacl6n está en relaci6n con la presencia d& ciastos carbonAtlc:os; cuando éstos estén 
presentes, el color de los sedimentos es rojo y se produce una mayor cemantac:l6n; cuando no es1Af\ el 
colorescremaylasarenasson arc6slcasy no suelen estar cementada. 

Gravas. arenas y limos (terrarnS,\ (4Q) 

Estas terrazas presentan un desarrollo muy desigual Las m~s desarrolladas corresponden a las del río 
Jara m a, donde se difenancian 3 nÍIIIIIas, y las d&l río Guadalix,. donde se diferencian 2. 

Se encuentran constituidos por gravas, arenas y limos de nat\lraleza predomlnantllmente fgnea y 
matam6rflca (granitos, nelses, cuarzo, etc) y en ocasiones cuarcita, sobre todo en las del rfo Jarama. 

Arena$ limos y mm (ah•v!ales. fundo:; de valle:;\ (431 

se trata de terrazas con un desarrollo desigual, en las que las de mayor desarrollo se corresponden con el 
ño Jara m a, donde se han diferenciado 3 niveles, y las del ño Guadalix. donde se diferencian dos. 

se constituyen por sravas. arenas y limos de naturaleza predominante fgnea y meblm6rfica (Srafitos, 
neises, cuarzo, etc.} y en ocasiones también cuardlica, sobna todo en las del río Jarama. 
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32.Arenas. 
37. Arenas. limos y cantoo (g!acls). 
39. Gravas. arenas y lirnos (lerraJ:as). 
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39 \ • • 
'- \_../ • • 

~ • • 43 

\ JT 

• • 
1 • • 

• • 
l • • 
\ • • 

• • 
40. Gravas. arenas y ~mos (t.lrrazas) 
43. Arenas, limns y gravas (alu.,;ales, 
fondos de vallas). 

Geo/o;!rra. Fuflllta: Mapa GeQI6gk;o d& España a G6Cllla 1:50.000 (MAGNA50) deJ Instituto Geo/6;!rlc:o y Mln6to da 
Espa/la {IGME} 

5.6.2 LUGARES DE INTERÉS GEOLÓGICO 

Conforme a los datos recogidos en ellnvenllilrio Español de LUSllres de Interés Geol6gico (IELIG), ni en el 
lira a de estudio ni en sus pnol<imidad68 se encuentna ning(in LIG, ubicllndose el més cercano a unos 7 km 
al oeste del timblto del Plan Parcial, siendo el TM007 "Yacimiento psleontol6glco del Mioceno Inferior de 
La Encln111a•. Se trata de un yacimiento con un Interés paleontol6glco ubicado sobre estructuras y 
formaciones geol6gfcas de las cuencas cenozoicas continentales y marinas. 
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5.7 GEOMORFOLOGfA 

5.7.1 FISIOGRAÁA 

Seg(Jn el mapa de Flslograffa de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 del año 1999, el ámbito de 
estudio s& corresponda con el dominio fisiogrlifico da llanuras aluvialas y terrazas (Vagas fluviales). 
Ademas,la mayor parte de ambito corresponde con los elementos fisiográficos •terrazas• y una pequel'la 
zona en el extremo noreste con •fondos dewlle ~!anura aluvta~·. 
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- Fondos de valle (llanulli aluvial) 

- Terraza& - &nuncoo y vaguadato 

FlsJogrilftt. Fuente. FisJo¡rr.!¡fTa de la Comunidad de Madrid escala 1:500.000 

5.7.2 TOPOGRAFfA 

El ámbito de estudio se ubica en las ladera vertiente oeste del rfo Guac:lallx. De esta manera, la topografla 
natvral que presentaba la parcela venTa marcada por la diferencia de altitudes entre 1o:s terrenos ubicados 
al este (principalmente asociado al valle del río Guadalix), donde se encuentran las zonas m<ls deprimidas, 
siendo las menores cohls del sector de hasta 616 m, y los terrenos ubicados en el extremo oeste, que 
alcanzan las catas m~s elevadas en al amomo a los 642 m. 
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5.7.3 PENDIENTES 

AltlbJd 
7'i0 m 

. 610111 

AJtitud. FU91lte: MDT05 (CNIG} 
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Las pendientes exlstentss en ellimblto antes del comienzo de los movimientos de11erre eren suaves. con 
valores que, en rrneas generales, no superaban el 5% en el Interior. En zonas al este del sector exlstfan 
zonas pendientes comprendidas entre el 5-1096 debido a los desniveles propios de las estribaciones 
originadas por la depreslc!ln del r1o Guadal he. Las pendientes mtss acusadas se localizaban en pequen as 
are as muy concretas del fimlte norte y este donde se llega a alcanzar un 25% de pendiente. De manera 
general la pendiente en el :lmbito era continua y descendiente desde el lado oeste hacia el este, debido a 
la diferencie de cota entre el punto más alto y el mlis ~o. de aproximadamente 24m. 

E.n la actualidad las pendientes naturales se encuentren alteradas debido a que se han comenzado las 
tareas de m011lmlentos de tierra en el lnterlor del sector, puesto que se han Iniciado las obras de 
urbanizacic!ln del sector. aprobadas definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de San Agustín del 
Guadalix el22 de marzo de 2012. 
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0 10-15% 0 20-25% . ,30% 

0 15-20% - 25-30% 

Pendientes. FI/Eflte: e/abomc1611 propia a parffr del MDT05 (CNIGJ 

5.8 EDAFOLOGÍA 

5.8.1 TIPOLOGfA DE SUELOS 

La caracterlzacl6n de los suelos de la zona de estudio se ha realizado siguiendo la clasltlcacl6n de la FAO, 
basada en sus caracte!fsllcas lntrfnsecas, agrupando los suelos segQn su morfologfa, génesis y otras 
partfculartdaces Inherentes a cada uno de ellos. En la descrlpd6n de suelos se ha consultado asimismo el 
Atlas del Medio Ambiente en la Comunidad de Madrid, asf como el Mapa de Asociaciones de Suelos de la 
Comunidad de Madrid. 

En la zona se localizan dos tipos de aoociacionas de suelos: 

• Luvisoles 

• Flwlsoles 
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Luvlsoles: se trata de suelos oon una gran representaciOn en la Comunidad de Madrid, con una clara 
vocaci6n a¡¡ríoola de cultivos cerealistas. Presentan un horizonte B con un claroenrique<:imientoeo arcillas 
en parte consecuencia de un lavado, por lo que existe un arrastre de arcilla proc:edente del horizonte 
supe¡'ioryt~ue posterionmentese acumula en el horizonte B. 

Fluvlsolas: se 1rata de suelos poco evolucionados edl!flcamente, que se desarrollan sobre depósitos 
aluviales neclentes (!U e no han tenido tiempo para alcanzar una mayor dlferenclaciOn gen!itlca y en el que 
Clntcamentese diferencia un horizonte A que puede ser 6crlco, m6111co Clmbrlco. 

En concreto, el <'lmblto del SAU-8 se ubica sobre las siguientes asociaciones: asoclacl6n LVS. con 
Luvisoles cálcicos (1.. Vk) y Luvlsoles hliplicos (LVhl y asociaci6n FL2 con Fluvisoles eútricos (FLe) y 
Luvisoles sillicos (LVg). 

Los Lullisoles dlcicos (1.. Vk) se encuentran como suelo dominante en asociaciones dassrrolladas sobre 
los dlstlrrt:os niveles de terrazas de los principales rfos de la Comunidad de Madrid, a partir de las calizas 
que coronan la superflcle del PAramo o sobre la cfacles Madrid•. Son suelos de textura arcillosa o franco
arclllosll. pobres en materia organl~ de permeabllldad media, alta retenc16n de agua, pricllcamente sin 
piedras en el horizonte B y sin carbonato cálcico en este horizonte. l)e(O en cambio con una fuerte 
acumulaci6n del mismo en el horizonte C. El pH de estos suelos sobrepasa poco el valor 7 y están 
fuertemente ssll.lrados en bases. 

Los Luvlsoles hápllcos (1.. Vh) presentan un horizonte lirglco sin colorad6n rojiza, nl11enen acumulaciones 
calc:.§naas. Sus valores de pH son pr6xlmos a 7 y 11enen saturacl6n de 70-85%, siendo suelos profundos. 
Estos suelos son de textura franco-arcillo-arenosa y poco pedregosos, son pobres en materia organice y 
disminuye su permeabilidad en profundidad. 

Los Luvisoles gleicos (LVg) presentan problemas hidrom6rficos, dentro de los primeros lOO centímetros 
a partir de la superficie. Son los Luvisoles que presentm valores más b¡ijos pera el pH, como blmbién para 
la saturación en bases. Al i¡¡ual que 106 anteriores Luvisoles no tienen carbonatos en el horizonte B y 
también son de textura m lis bien arcillosa y como es 16glco los de mAs baja penmeabllldad de todos los 
Luvlsoles. 

Los fk.lvlsoles eG!rlcos (FLe) cuentan con un horizonte A 6crlco y niveles de saruracl6n de bases mayores 
de 50 entre 20 y 50 cm. Se localizan a lo largo de los valles de los principales ños. así como en deltas y 
estuarios, sobre materiales de base de diferentes oñgenes. 
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EdsfoiOSlil. Fuente: MDPII de e.socl!lc/ol'led!i! suelos d!i! 18 Comunktsd de l\l8dlid. Escll/ll JaOO.OOO. Geocort9/IDEM 
Comunfdad d& Madrid 

5.8.2 EROSIONABILIDAD 

La eros16n del suelo, en sus dlvefsas manifestaciones, puede considerarse como uno de los prtnclpales 
factores e Indicadores de la degradación de los ecosistemas en el territorio na clona~ con Importantes 
implicaciones de lndole ambienml, social y econ6mica. LB erosi6n constituye, ademt.s, uno de los 
principales procesos de desertificaci6n a escala nacional. 

5egún eii!IVefftario Nacional de Erosi6n del Suelos, la zona deestudio presenta tasasdeerosion muy b/ijas, 
de 0-5 T/Ha/año en la mayor parte de su superlicie. LB zona norte corresponde con tire as artificiales, 
coincidiendo con la zona donde existfan una nave industria~ cuyas ii'IStalacionas se encuentran en le 
actualidad desmanteladas. 
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Eroo!ón ~m!Mr (T/11~111!10) 

0-5 5-10 10-25 25-60 

50.100 - 100-200 su~erfteles arllfieitúes 

!:ros@~ lllmlmlr. Foonte: lnVWlfal1o Naclon61 de Ei01>16n del SUIIJo. 

Considerando las clases de erosl6n anteriormente mostradas, se establece la sl.gulente claslflcacl6n:: 

< 5 T JHa•ai'lo Erosl6n muy ligera 

5-10 TJHa•ai'\o ErosiOn ligera 

10-25 

25-50 

>50 

TJHa•año 

T/Ha•año 

TJHa•año 

Erosi6n modei'a<la 

Erosi6n algo severa 

Erosi6n severa 

N 

A 

En base a los datos expuestos, los res\llta<los de pérdidas de suelo en la zona, por grandes llreas y su 
valoracl6n son: 

• Superficies artificiales: No son susceptibles de erosión. Se corresponden con le zona norte dellimbito, 
donde se ubicaban antiguas instalaciones in<llstriales que se encuentran desmanteladas 
actualmente. 
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• Áreas con erosi6n muy ligera: Se incluye en esta catego¡fa la mayor parte dellimbito de estudio. 

5.8.3 CLASESAGROLÓGICAS 

La capacidad agrolligica es una valoracilin de la capacidad productiva de los suelos. La clasificacilin de los 
suelos segGn su capacidad agrol6glca pemtlte valorar el grado de explotacl6n agrfcola, ganadera y forestal 
a que puede someterse un terreno sin dañar su capacidad productiva. 

En los suelos existentes en el ámbito de estudio, el proceso de evaluaci(')n se ha realizado mediante la 
utlllzacl6n de la Claslflcacl6n de la capacidad Agrológica de los Suelos {USDA.196l}, que estA !)asada en 
varios sistemas de explatad6n en orden decreciente de Intensidad. 

En el Interior del sector de est\ldlo se encuentran dJstlntas clases de suelos los cuales presenten las 
siguientes caracterTstlcas: 

• 3c: Las tierras pertenecientes a esta subclase son buenas tierras agrfcolas. La limitación es de tipo 
clim!tico, pre<:ipitaci6n media inferior a 450 mm y periodo vegetativo algo corto. se sitiian en la zona 
es1e del sector. 

• 9: Coincide con zonas urbanas y Vfas de comunicación. Ocupa la zona norte del sector donde se 
situaba la instalación industlial desmantelada en la actualidad. 

• 3es: Tierras con limitaciones severas que reducen la gama de cultivos posible y/o requieren 
especiales técnicas de rnarl6jo. Sus limitaciones son bmto por susceptibilidad ala er05i6n como por 
limitaciones en el suelo. se ubica en el extremo oeste del sector. 

• 3sc: llerras con limitaciones severas que reducen la gama de cultives posible y/o requieren 
especiales técnicas de manejo. se limite tanto por el suelo como por las condiciones climáticas. 
OCupa la zona central y parte del sur del se<:tor. 
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C/Bses fi8To/681CeS del suelo. Fuente: fllll>or6cl<ln prop/8 e par& del \llsor SIT (S1steme ~ fnform&d6n Tenltor/111) de 

la Comunld.!d de Maddd 

5.8.4 ESTUDIO DE CARACTERIZACIÓN DE SUELOS 

El Estudio de ceractarlzacl6n de suelos y aguas subterrtineas, que se Incluye al pnesente documentocomo 
Ane)(o 111, ha sldo redactado teniendo en cuenta las determinaciones recogidas en elartfculo 61 de la Ley 
512003, de 20 de mar.zo, de ResidUos de la Comunidad de Mltdrld. Se redacta el presente estudio de 
caracterizaci6n de suelos incluido en la de<:umentaci6n a aportar para la tramitac:i6n de la Modificaci6n del 
Plan Parcial del SAU-8 "Los Ardales", con la finalidad de determinar la viabilidad de Jos usos previstos por 
la citada Modificación del Plan Parcial. 

En este estudio, siguiendo las Instrucciones del Área de PlanHicacl6n y Gea116n de Residuos en relad6n 
con el contenido de Jos estudios de caracterlzacl6n de la calidad de Jos suelos para planeamlento 
urban1st1co, el presente estudio recoge los trabaJos de caracterlzacl6n en dos tases: 
• FliiSII 1: en esta fase se inck.lye un estudio del medio ffsico que caracteriza el SAU 8 (anfifisis de 

geologia, edafología, hidrología e hidrogeotogía) y un estudio histórico del emplazamiento realizado 
mediante anál1sls de ortafotognrffa aérea, con el fln de JdentHicar si existen Indicios de afeccl6n al 
suelo. 
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• Fase 11: a partir de los resultados obtenidos durante la Fase 1, se identifica la necesidad de realizaci6n 
de ca m pailas de muestreo anafitico posteriores en el :.imbito de estudio. 

cabe mencionar que el estudio histórico se ha dividido en dos partes: la primera, se centra en el aniilisis 
hist6rico de los usos del suelo de los años 1965,1975,1997-1998 y 2007, previo a la aprobación del Plan 
Parcial del sector SAU 8 "Los Ardales•tt; la segunda parte del astudiosecantra en el análisis del sector tras 
la aprobaciCin del Plan Parcial para los años 2009, 2014,2017,2020 y 2023. 

Para la reallzaci6n del estudio se ha tomado como base fundamental de refe!'encla el contraste de las 
totogr<rf!as al!reas y cartografTas temalfcas que se encuentran dlsponlbles en la dlrecdOn 
httpi/www.madrid.orglcartosrafiaMsO!'CartografialhtmVYisor.htm de la Consejería de Medio Ambiente, 
Vivienda y Agricultl.lra de la Comunidad de Madrid, junto con las fotosrafl'as aéreas del Plan Nacional de 
Ortogruffa Alirea {PNOA) que se encuentran en la direcci6n http-J/wwwign.&S/web/ida-area-nodo-ida-ign 
dallnatltl.rto Gaogréfloo Nacional (IGN). 

En la Consajarfa de Medio Ambiente, VManda y Agricultura se ofrecen 01 tu fotos y mapas históricos da 
toda la Comunidad de Madrid, desde 1956 hasta la aciLialldad. El visor de estas lmSgenes pennlte 
geoposlclonar oon preclsiOn cualquier emplazamiento. lo que permite tener la certidumbre de que el 
emplazamiento que se observa en cada imagen se corresponde exactamente oon el mismo lugar. 

En eiiGN, se obtienen ortofotos geoposicionadas a escala nacional desde 2004 a la actualidad, pudiendo 
B&r utilizadas directamente para la visi6n dala evoluci6n racierrt:e del emplazamiento. 

Tras elanAIIsls da ortofotografia a!irea se puede concluir que: 

• Con anterioridad e la aprobación del Plan Parcial del SAU 8 existieron en el interior del sector desde, 
al menos, el ai'\o 19751as instalaciones de una estaci6n depuradora de aguas residuales en su zona 
norte. El resto del sector estaba ocupado por zonas agr'ic:olas y eriales. Cabe mencionar que esta 
actividad se encuentra recogida en el anexo 1 del Real Decreto 9/2005. 

• En el afio 2008, y oomo parte de la documentadOn té<:nlco-amblental elaborada para el Plan Parcial. 
selfev6 a cabo un estudio de suelos contaminados en el sector, en donde se tomaron 6 muestras de 
suelo, concluyéndose en dicho estudio que ellirea evaluada se encontraba en condiciones naturales 
en lo que a ooncentraclonesoe metales pesados se refiere. seg{in lalnformaciOn disponible en el Plan 
Pardal, las Instalaciones mencionadas se enoorrtraban en el año 2008 en estado de ruina. 

• Tras le aprobaci6n del Plan Parcial del SAU 8 (aprobado definitivamente por la Comisi6n de 
Urbanismo el30 de Julio de 2009) se apreda el desmantelamiento de las Instala dones anteriormente 
mencionadas (año 2014), siendo estos terrenos ocupados por eriales. 

• En el momento de redacción del presente estudio se han iniciado las obras de urbanización del sector, 
cuyo proyecto de urbanlzaciOn tue aprobado definitivamente en marzo de 2012, habll!ndose 
efectuado las labores de desbroce y movimiento de tierras. 

Por tanto, oomo resultado de la fase 1, se evidencia qua exlstl6 en el Interior del SAU 8 una actlllldad 
recogida en el Anexo V del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacl6n de 

3 EJ Plan Pan:ial fu& informado favorablemente por la Dirección General da Evaluaci6n AmbieiT\81 818 d& julio d& 

l --:2009c¡s;;. ;;;;;;¡;;M;~;;;¡;;:o¡¡;;¡;;;;s:: 
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acttvtdades potencialmente corrtamlnarrtes del suelo y los crlterlos y est~ndares para la <feclaracl6n de 
suelos contaminados (recogida y tratamiento de aguas residuales). 

No obstante, como parte de los trab;;úos ambientlles elaborados para la aprobaci6n del Plan Parcial del 
SAU 8 (año 2008) se analizaron 6 muestras en el sector, concluyéndose que el lirea evaluada se 
encontraba an condiciones naturales. en lo que a concentraciones de metales P6911dos presentes se 
refiere. 

Considerando que con posterlorldad a la aprobación del Plan Parcial no se ha ldentlflca<fo ninguna otra 
actfllldad en el Interior del sector. considerando que las Instalaciones de la EDAR fueron completamente 
desmanteladas en 2014, y que en el momento de redaccilin del preserrle estudio ya se han efectuado los 
desbro<:es y mOIIimierrlos de tierra correspondientes a la urbsnizaci6n del sector, no se considera 
necesaria la realizac:i6n de nuevas analiticas de st~elo en el interior del SAU 8. 

5.9 HIDROLOGfA 

5.91 HIDROLOGTA SUPERFICIAL 

La red hldrogrfrflca del i!mblto de estudio se Incluye dentro de la cuenca del no Guadallx. 1rlbutarlo del no 
Tajo. En el Interior del sector de estudio no existen cursos de agua, si bien en sus proximidades se localizan 
los siguientes: 

• RTo Guadalix (ubicado a 66 m al este en su purrto más próximo). 

• Arroyo de El Barracón (ubicado a 10m al st~r en su punto más cercano) 

• Arroyo de Fuerrte de Lucas (situado a 3m al norte en su punto mas cercano) 
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Hídro/t>¡¡ftl d6J lmbito dustudio. FIWif« CHT 

Tal y como establece la Ley de Aguas, aprobada a través del R'ear Decteto Lesislativo 112001, de 20 de 
julio, por el qua se aproaba sJ tsxto svfundido de fa Ley de AgLtas, el dominio pQblico hidráulico lo 
constituyen: 

• Las aguas cootinerrtales, tanto las superficiales como las subterráneas renovables coo 
independencia del ti9mpo de renovaci6n. 

• Los cauces de comentes naturales. con11nuas o dlscorr11nuas. 

• Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superflclales en cauces pCibllccs. 

• Los aculferos, a los efectos de los actos de disposici6n o de afección de los recursos hidráulicos. 

Ademfis,la Ley establece unas zonas de set"Adumbre y d& pollcfa del dominio pCibllco hidráulico: 

• Zona de policia es la coostituida por una franja lateral de cien metros de anchura a cada lado, 
contados a partir de la lfnea que delimita el cauce, en las que se condiciona el uso del suelo y las 
actividades que en él se deserrollen. 
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• Zona da servidumbra as la frartia situada lindante con el cauce, d&nlro da la zona de policfa. con 
ancho de cinco m&lros, qua se raserva para usos de vigilan da. pesca y salvamento. 

En este sentido, conforman el dominio pQbllco hldliullco y sus zonas de servidumbre y pollera toda la red 
fluvial existente en el amblto, hasta una franJa de 100 metros en tomo a los mismos. 

El Sistema Nacional de CartQ81'8tra de zonas lnundables (SNCZIJ refleJa el Dominio PObllco Hldrllullco 
(cartografiado), Zona de Servidumbre y Zona de Policía del (tO Guadalix, que coincide en dos pequeñas 
lireas del extremo este del sector. En su interior, no se cartogrnffa ni la Zona de Servidumbre ni el DPH de 
esterfo. 

Por otro lado, tal y como se puede observar en la siguiente Imagen, nlel arroyo de El Barracón nlel arroyo 
de Fuente de Lucas cuentan con cartografla para el DPH cartografiado, Zona de Servldumbna o Zona de 
Pollcla seg(!n la lnforrnaciOn disponible en el Sistema Nacional de cartograft'a de Zonas lnundables 
(SNCZI). 

O SAU 8 "los Arda les" - DPH cartografiado Zona de Servidumbre - Zona de PoJicfa 

Dominio públ(co hldrnuiJco. Fuente:' CHT y elaborac:l6n propia 

cabe mendonar Que, con la flnalldad de definir las afecciones hldrol6glcas e hidráulicas que puedan 
condicionar la propuesta de la Modlflcacl6n del Plan Parcial del ámbito SAU 8 "Los Ardales" de San Agustfn 
del Gu&dallxse ha re<lacta<lo un estudio hldroiOglco que forma parte del presente documentocomo Anexo 
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IV y donde se ha realizado una primera aproxlmacl6n al Dominio PObllco Hldraullco {I>PH) del arroyo de 
Fuentedelucas. 

Se incluyen a continuaci6n las conclusiones mas relevantes del citado estudio. 

Para el e5ll.ldio del cauce del arroyo de Fuente de Lucas, se ha realizado una primera aproximaci6n al 
Oomlnlo PCibllco Hldraullco (DPH) asumiendo como caudal d& Máxima Crecida Ordinaria (MCO) el caudal 
correspondiente a un perfodo de retomo de 5 años en la sltuacl6n actual de la cuenca. A partir de esta linea 
yseg!ln lasdetennlnaclones del Reglamento del Dominio PCibllco Hidráulico que, Junto con el Reglamento 
de Planlftcacl6n HldroiOgfca, desarrolla la Ley de Aguas, se ha detennlnado una zona de Setvldumbre de 
cinco (5) metros de anchura a ambos lados del cauce para uso l)(iblico y una Zona de Policía de cien (1.00) 
metros de anchura a ambos lados del cauce, teniendo además presente para ello la identificaci6n de la 
zona de fli.ÚO preferente, en la que se condicionarli el uso del suelo y las actividades que en 61 se 
desarrollen. Asimismo. se han delimitado para este cauce les zonas lnundables para los perfodos de 
natorno de lO, lOO y 500 años. 

cabe Indicar que ninguna de las zonas lnundables calculadas afecta a los limites del SAU a. 

E.l SAU a se sii.Qa dentro de la Zona de Pollcl'a. En cuanto a la afe<:<:l6n a las zona de Setvkklmbre, el <'ímblto 
del SAU 8 ocupa una superficie minima de la Setvicilmbre, de unos 23m2 aproximadamente. Esta zona de 
servidumbre se emplaza dentro de las zonas verdes c¡ue forman parte de la urbanizaci6n. Por tanto, no se 
generara afecc16n alguna sobna esta Zona de Servidumbre. Por Clltlmo, al Dominio PCibllco se s!Uia fuera 
de los limites del SAU 8, por lo que no existirá afecd6n sobre al mismo. 
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(B 3All8 "1 o~Ardr.tiP.~· DofuiuhJ P.'•h~t.:O Hhlo~ulioo, Zona •llif ~fvidmnhf .. Jluuit •l~ Pf•lici~ 

Rlo Guadallx Arroyo da Fu anta da Lucas 

O Oom1n o ~bltco H dráuheo O Oo.m n1o P\:íbiiCO H dráuuco 

Zone óe ~rvidumMQ O Zona de OeMcfumbre 

_. 7nnA n'e Polio' a Zona de Pcllcía 
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O SAU 8 ' Los Aroates• Dominio PuDiico Hioraulico, Zona de ServlclumDrt y Zone o e Policía 

Arrcyo do Fu..,to do l ucoo 

O Dominio P~bfco Hldr6ullco 

LJ zone oe serviclu11bre 

Zcn• do Policla 

Dom111foPOMcoHfdriiutlco,ZonadeServfd!JmbreyZonad6Po/fc1a6118/tl'oGu8d811xyatroyOd&FU81'7t8deLucas. 
Def:a!/e 

En el caso del arroyo de El Barrac6n, cabe Indicar que esta finea de agua no se re<:oge dentro de la capa de 
hldrogra1ra de SNCZI ni de la capa de "Rtos completos claslflc:ados segQn Pfafstetter modificado" del 
Mlnlster1o para la Transld6n Ecológica y el Reto Demogmtlco. No obstante. dada la proximidad al Amblto, 
se ha establecido un modelo hidrológico para confirmar la ausencia de zonas inundables que puedan 
afectar al sector. Los resultados obtenidos muestren que las áreas inundables correspondientes a los 
perlodos de retorno de 10,100 y 500 años se localizan fuera de los Fimites del SAU 8. 

Anal mente, dado que, todas las ~reas lnundables. Incluida la correspondiente al per1odo de retorno de 
500 años. se slt(fan fuera de los fimltes del SAU 8, no se han calculado las Zonas de AuJo Preferente de 
los arroyos de Fuente de Lucas y El Barracón. 

5.9.2 VERTIDOS 

Tal y como establece el arl254 bis. del Real Decreto 63812016, de 9 de diciembre, por el que se modifica 
el Reglamento del Dominio Público Hidrllulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el 

www.spatlalconceplll.eu 
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Reglamento de Planlflcacl6n Hldrol6gfca, aprob-ado por el Real De<:reto 90712007, de 6 de julio, y otros 
reglamentos en materia de gestión de riesgos de inundaciOn, caudales e<:oiO¡¡ieos, re.set'VaS hidroiOgicas 
y vertidos de aguas residuales, los Organismos de Cuenca llevarán un censo de los vertidos autorizados 
seg(in lo detefminsdo en el Real Decreto anteriormente mencionado. 

Asimismo, el Ministerio para la Translcl6n Ecol6glca y el Reto Damogréflco, a travtis de la Dlrecd6n 
General del Agua, elabora y mantiene el Censo nacional de vertidos, en el que figuran los datos 
correspondientes a los vertidos cuya autorlzaciCSn corresponde a los Organismos de Cuenca. los 
correspondientes a las administraciones hldrllullcas auton6mlcas y los vertidos efectuados desde tierra al 
mar, según los datos facilitados por las Comunidades Auton6micas. 

Para conocer la presencia de vertidos en el municipio de San Asustin del Guadalix se ha consultado el 
Censo de Vertidos Autorizados de la Confederaci6n Hidrogrfrfica del Tajo, revisado el15 de junio d& 2023. 

Seg(¡n la lnfonnacl6n disponible, ni en el sector de estudio ni en sus alrededores se sltCia nlng(¡n vertido 
autorizado, ublc.§ndose el mAs pr6>dmo a 2,2 km al noreste del timblto. 

5.9.3 CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES 

segon la lnforrnaciOn disponible en la Confederación Hldrogrllflca del TaJo no existe ninguna estad6n de 
con1rol de calidad general ffsico-química en el ~mbito de estudio y sus alrededores. La estaci6n mAs 
cei"Cilns se si«la a 2,5 km al norte del sector, tratándose de la estaci6n de San Aguslfn del Guadalix
Guadallx (T AS0905002) ubicada en el rfo Guedellx. 

T enlendo en cuenta la distancia de esta estacl6n al sector deest\Jdlo,los datos nos e pueden tomar como 
representativos de la calidad del agua del rfo Guadallx en la zona próxima al timblto de estudio. 

SJ.O HIOROGEOLOGÍA 

5.10.1 MASAS DE AGUA SUBTERRÁNEA 

El timblto de estudio se ubica sobre la masa de agua subterrtinea 030.010 Madrid: manzanares- Jarama. 

La masa de agua subteminea 030.010 Madrtd: manzanares - Jarama limita al norte con los materiales 
metam6rficos y graníticos considerados de baja petmeabilidad, al este con los depósitos cuaternarios del 
rfo Jerama, al oeste con el río Manzanares y el fimite S\Jr lo marca el cambio leterel de facies hacia les 
litologfes mergo-yealferas d& centro d& cuenca, de beja pem~eabilidad. 

Esta masa de agua se lnduye en su totalidad dentro de los materiales detrftlcos miocenos que rellenan la 
fosa del Tajo. Asimismo, Incluye dep6sltos cuaternarios de escasa entidad,. asociados a algunos de los 
cauces que la cruzan (rfos Manzanares. Guadallx y Arroyo Vltluetas). 

La masa de agua se recarga por precipitaci6n, principalmente en el interfluvio entre los ños Jarama y 
Manzanares, y se descarga en las zonas de valle, hacia estos cauces fluviales. Adefn~s de las aportaciones 
a los rfos, cebe mencionar la dascarga producida por los bombeos en pozos y sondeos, ya que en esta 
masa de agua S\Jbtarránea son Importantes. 
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MODIFICACIÓN DEL 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

V 

0 SAU 8 "Los Ardak!s" Hidrog&ologla 
Moco de ~gua •ublernineo 030.010 Madrid: malli!Onoreo - Jororua 

- Mosa de egua subterr:lnea 030.004 lbrrelaguna 

Hk/J'o/og'la e hldrogeokl&fa. FI/Eflte: MITrRD 

5l02 PIEZOMETRTA DE LAS AGUAS SUBTERRÁNEAS 

Para conocer la plezome1rt'a de las aguas subterr~neas se han consultado las siguientes fuentes: 

• Red de control de plez6metros del M ITERO 

N 

A 

• Red de control de la cafidad de las aguas subtemneas de la Confederación Hidrográfica del T¡ijo. 

• Base de puntos de agua deiiGME. 

A. SOndeos y piezómetros del M ITERO 

Según la informaci6n disponible en el M ITERO, ni en el irrterior del sector ni en sus proximidades existen 
piez6metros. A una distancia de aproximadamente 1 km al oeste del sector exista un piezómetro con 
código 03.03.012, cuya (iltfma echa de medida es del 03 de diciembre de 2020. En esta medida la 
profundidad del nivel plezomélrlco se situaba a 35,91, siendo la cota del nivel plezométrlco de 616,71 
m.s.n.m. 
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• o tJeO 32.0 ..... 
D SAU O "Los Ardales· • P!G20melros 

P/eziJmetroa Fuente: MITERO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

-
-·. 

B. Red de control de la calidad de las aguas S!Jbterrllneas de la COnfederacl6n Hldrogr~flca del Tajo. 

En cuanto a la informaci6n disponible en la Confe<lei'acion Hidro¡¡ralic:a del T~o. no existen ni en el sector 
niensuentomocercanoestaciones dec:ontrolde la cafidadde lasaguassubterrlineas. La más cercenase 
ubica a 2,5 km al sur, tratlindose da la estación da Urbanizaci6n Punta Gales- COlmenar Viejo (código 10-
03). 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

X Red de COlltrol do Ja oaJiclad de las aguas subrorranaas 

1 
1 
1 

C. Base de purrtos de agua deiiGME. 

Consultada la lnformad6n sobre la base de puntos de ague deiiGME se constata que eldste un punto en 
ellntarlor del sector de estudio, en su zona norte (punto 1920-7-0002}. Se trata de un pozo OJVO uso es 
de abastecimiento e Industria, cuya medida de plezometrt'a data del año 1972, enoorrtrAndose el agua 
subtemlnea a una profUndidad de 7 m y el nivel pleZométrlco a 635 m.s.n.m. 

Ademas, a 190m al oeste del sector se sitúa otro punto de agua deiiGME (punto 1920-7-0001). Este pozo 
OJenta con medida de piezometria del año 1972, OJando la profUndidad del agua se situaba a 6,3 m y el 
nivel piazométrico a 643,7 m.s.n.rn 
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D SAU 8 'Los Ardnles• 

lberdrala 

.6. Base de puntos de agua 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Bas&de p¡mtos de a,gu9. Fuent« /GME 

510.3 CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRÁNEAS 

Consultada la informaci6n disponible da la red d& piez6metros del MITERD se concluye qua existe un 
plez6metro a aproximadamente 1 km al oeste del sector (c6dlgo 03.03.012). Sin embargo, debido a la 
distancia del mismo y el sector, los valores de este pfez6metro no pueden tomarse como representativos 
del estado de las aguas subterrineas en el Interior del ámbito de estudio. 

De igual manera. debido a la distancia existente entre la estaci6n de control de la calidad de las aguas 
subtemneas de la CHT m~s pr6xima y el sector (estación de Urbanizaci6n Puma Galea- Colmenar Viejo), 
ubicada a2,5 km al sur, la informaci6n disponible sobre esta estaci6n no resulta representativa del estado 
dala caUdad de las aguas sublllrrlineas en el sector de esll.ldfo. 

Por otro lado, tras la consulta ala base de puntos de agua deiiGME, se comprueba <IU& existe un punto en 
el Interior del sector {punto 1920-7 -0002)yotroa aproximadamente 190m al oeste (punto 1920-7-0001). 
Sin embargo, cabe mencionar que su medlcl6n plezométrfca data de 1972 y por tanto esta lnformaciOn no 
puede conside(arse representativa sobre el estado de las aguassubtemneas del sector en la actualidad. 
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510.4 VULNERABILIDAD 
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E.l término vuloe~<~bilidad a la contaminaciOn del a~lifero es usado para representar las caractMsticas 
intrínsecas que determinan su susceptibilidad a ser advetsamente afectado por una carea contaminante 
que cause cambios qufmicos. ffsicos o biol6gicos que estén por encima de las normliiS de utilización del 
egua. La vulnerabilidad es primeramente una fund6n de: 

• La inaceesibilidad de la zona saturada, en sentido hidraulico, a la penetración de contaminantes. 

• La capacidad de atenl.l&d6n de los estratos encima de la zona saturada del aculfero, como 
resultado de su retenciOn fisica y reacción química con los contaminantes.. 

Las áreas de mayor vulnerabilidad corresponden a aquellas en las que afloran formaciones con 
permeabilidad alta, ya sean de tipo detrtlico (cuaternarios aluviales) o de tipo klirstico (caliZiiiS del Páramo 
y calizas y dolomfliiS cretádcas). En cualquiera de estas Areas el Impacto contaminante puede ser muy 
elevado y de dlft'cll solud6n si llega a degradar la calidad de las aguas subtentneas. 

SegOn la Información disponible en el mapa de permeabilidades de Espafta a escala 1:200.000 disponible 
en eiiGME. la permeabilidad de la zona de estudio es variable, siendo principalmente media debido a la 
presencia de materiales detñlicos del cuaternario y muy alta en las zonas próximas al río Guadalix debido 
blmbién ala presencia de materiales debfticos del cuaternario. 
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D SAU 8 "Los Atdales" 
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Permeabilidad 
Materiales deltftioos de permeabilidad media 
Materiales detrfti.oos (ouatemario) de permeabilidad media 

- Materiales detrltloos (ouatematlo) de permeabilidad muy a~a 

N 

A 

~b;lidaá. FU91ltG: Mapa d& P61711618bílidades de Esp.ailu e.scallll:200.00Q IGME 

510.5 CONTAMINACI6N POR NITRATOS 

La Directiva 911676/CEE, del Consejo, d& 12 de diciembre. relativa a la proteoc:l6n de las aguas contra la 
contamlnacl6n producida por nitratos utilizados en la agricultura y el Real Decreto 261!1996, de 16 de 
febrero, de transposlcl6n de la Directiva, establecen la obllgacl6n de designar como zonas 'VUlnerables 
todas aquellas superficies del temtono cuya esccrrentla contrlbu)lll a la referida contamlnacl6n y esta 
obligaci6n corresponde a las comunidades Autónomas en sus respeetivos i!imbitos de competencia. 

En Madrid, mediante la Decreto 27/2.020, de 15 de abril, del Consejo de Gobierno, por el que se declaran 
las zonas wlnerebl&s a la oontaminaci6n producida por nitratos procedentas de fuerrtas agrarias en le 
Comunidad de Madrid, se designan cinco zonas wlnerablas a la contamlnacl6n de nitratos de origen 
agrario en su Amblto territorial: 

• Zonal. Masa de Agua Subterrlinea 030.008: •La Alcarria". 

• ZOna 2. Sectores sur de las Masas de Agua SUbterranea "Madrid: Guadarrama 
Manzanares• y "Madrid: Guadarrama-Aidea del Fresno•. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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• Zona 3. Sur de Loranca, localizada sobre la Masa de agua 030.011: Madrid: "Guadarrama
Manzanares•. 

• Zona 4. sector sureste del arroyo de la Mareuera-Valdeavero. 

• Zona 5. Bajo Algodor. 

En el término municipal de san Agustín del Guadalix no se localiza ninguna de las cinco zonas vulnel'ables 
por contaminación de nitratos de origen agrario presentes en la Comunidad de Madrid. la zona m~s 
pr6xima as la denominada Zona 4. Sector sureste del arroyo del a Man::uera-Valdaavero, que se encuen1ra 
a una distancia de aproximadamente 24 Km al aste del municipio. 

S.ll VEGETACIÓN Y USOS DEL SUELO 

S.UJ. VEGETACIÓN POTENCIAL 

la vegstad6n potencial existente en un lugar es aquella vegetad6n que podrfa corresponder en dicho 
emplazamiento, arendlendo a las condiciones ellmA!Icas actuales, si no hubiera habido nlng(m tipo de 
lntervencl6n humana. 

Los mapas de vegetac:i6n potencial pemnlten llevar a cabo una evaluaci6n del óptimo de vegetación que 
pudiera llegar a instalarse en la zona de estudio. Son mapas muy útiles desde el punto de vista de evaluar 
las posibilidades del territorio y de las previsibles respuestas de las distintas zonas a cambios que puedan 
llevarse a cabo en el medio. 

La vegatacl6n potencial, segCm el mapa de vegetacl6n de Salvador Rtvas Martfnez. sobre las que se sltCJa 
el ámbito objeto de estudio se corresponde con las siguientes series: 

• Serie 24alx Serie supra-mesomediterrlinea guadarrámica, ib6rico-soriana, celtib6rico-alcarraña y 
leonesa slllcfcola de Qu&roos rotund/folla o encina Uun/pero oxyced!f-Queroeto rotundlfollae 
slgmetum). VP, encinares.. Faclacl6n mesomedlterrAnea o de Retama sphaerocarpa 

• Se riel: Geomegaserias riparias rnediterrlinaas y repáiOS. 
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D SAU8"LosArdales• VogetaciOn potencial 

• 24ab 1 

511.2 VEGET ACION ACTUAL V USOS DEL SUELO 

MODIFICACIÓN DEL 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

A partir de la información disponible en el mapa contini.IO de vegetación del Geoportal de la Comunidad de 
Madrid y la visita de campo realizada el día 16 de noviembre de 2023, se ha dividido ellimbito de estudio 
en las u nidadas qua se dascriben a ilustran a conlinuaci6n. 
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Cuhtvo> neot>:iceo> - zon:~s anlftci¡Ie> 
Cultivos lenosos Pastizal y erial con arbolado disperso 
Retamares - Zonas en proceso de antroplzaclón 
Fcrmac:One~ ripooa3 

V~ y usos deJ suelo. Fuentu. Mapa 00/ltinuo dl.l ~e!ad6n ODEM) y 61a:bor.lld6n propia 

Zonas artificiales: esta unidad integra las lirees urbanimdas el norte, este y sur del sector de estudio que 
coinciden con dlferenllls naves al norte ,la aut011fa A-l al oeste y otras construcciones ubicadas al sur 
(hlplcas y naves de naturaleza agropecuarias). Se trata de zonas muy antroplzadas donde no se encuentra 
vegetacl6n natural 

CUltivos herb!lceos: esta unidad domina el territorio. Junto con las zonas de pastizal y erial con arbolado 
disl)e(So. se trata de grandes extensiones de cultivos mayoritariamente de secano (sobre todo de 
cereales), donde se pueden encontrar algunas construc{;iones al!(lfcolas dispersas. 

CUltivos leñosos: a&te unidad coincide con parc&les en las que dominan los cultivos leñosos 
principalmente compuestos olivos (Olea europs98) y viñedos (VItls vfnlf&rs} qua ocupan pequeñas 
superflcies en elllmblto de estudio. Son zonas homoglinees de vegetacl6n arb6rea caracterizadas por la 
dlstrlbucl6n artHiclal de los ejemplares. 

Pastizal y erial con arbolado disperso: se trata de diversas zonas degradadas. re<:lentemente modificadas. 
o que no se utilizan para el cultivo, aparecen formaciones de pastizal y erial con arbolado disperso. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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Retamares: se trata de are as próximas a zonas antr6plcas o campos de cultl\10, dominadas por Retama 
sphaeroe3rpa formando matorrales. En el ~mbito de esb.ldio se ubican principalmente al oeste del sector. 

Retamares en los a!rededotes de la zona de estudio. Fuente: eJaboracl6n prophJ. Foto¡¡rzrff;:t tomada el dla 16 de 
nOII!oo!bre d& 2023. 

Formaciones riparias: se trata de formaciones de vegetac:i6n arbóreo-arbustiva ligadas a los principales 
cursos de agua de la zona de estudio donde se encuerrtran especies arb6reas de frondosas, 
principalmente de e ejemplares de Sa/il< sp, Populus nigra y Fraxinus Bll8UStifoli8. Estas fomnacionas se 
sltCianal aste. norte y sur del sector (fuera de sus limites), c:olncldlendoc:on la vegetacl6n de ribera asociada 
al rfo Guadallx y el arroyo de Fuente de Lucas, ademls de una zona al sur del ámbito donde se slt!la el 
arroyo de El Barracón. 
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Formac.'oo$$rlparlasd9/arroyodeF1181lted&l.ucas.Fuente:~c.'Mpro~.FotOgr.lllfatomada&ldhll6de 
no.1embre de 2023. 

Zonas en proceso de antroptzacl6n: se 1rata de zonas en las que no existe vegetacl6n na rural y en las que 
se estiln lleVando a cabo en la act\JaHdad movimientos de tlemls. Esta unidad corresponde con el <'lmblto 
del sect« 8 •tos Arda les• en el que actualmente se han iniciado las obras de urbaniz.aci6n confonne al 
documento aprobado definitivamente en marzo de 2012. Adem~s, coincide con la zona al norte del sector, 
donde se encontraban las antiguas instalaciones da Toyota y que act\Jalmante se ancuantra en proceso 
da transfonnacl6n a un centro comercial. 

VJm d&/asollrasde! pr~ d&IJI'banllllCIIXI 8/l &1 sector S 'Loo Arda res. Fuente: elaboraciiXI propia Fotogratra 
tomada eJdfa 16 de novlemb~ede 2023. 
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Vista de las anffs¡¡as Instalaciones de Toyota donde se están llevando a cabo en la actllalldad movfmlentos de 
tienas. Fuente: elabor~ propia. FotOBtalfa tomítdít eJ ál816 de oommbre de 2023. 

5ll3 HÁBITATS 

Se definen como hi!bitats naturales aquellas zonas terrestres o acuatices diferenciadas por sus 
caracterfstlcas geogréflcas, ab16tlcas y bl6tlcas, tanto si son enteramente naturales como semlnaturale~ 
Los hiibitats naturales prioritarios son aquellos que están amenazados de desaparición y que son 
relevantes por la proporción de su l.irea de distribución natural dentro del territorio de la Unl6n Europea. 

En España, la realización del inventario de los hábitats recogidos por la Directiva 92/43/CEE se llevó a cabo 
eo 1997, y utlllz6 fotograff'a ~rea y trabajo de campo para la delimitación de los recintos, trazados sobre 
hojas del mapa 1:50.000 del SGE. 

En la actualidad puede consultarse el "Atlas de los Hábltats Españoles", que constituye la revls16n del 
inventario que se llevó a cabo en el año 2005. En esta cartografía se identifican diferentes polígonos que 
llevan asociados la presencia de uno o varios hábltats en la superficie que delimitan. DBJ mismo modo, la 
cartogra1ia amplia el objetivo inicial del inventario, al incluir nuevos hábitats que, si bien no se amparan en 
la Directiva 92/43/CEE, presentan derto Interés. 

Una vez analizada la información geográfica en relación a los hábitats disponible en el GeoportaiiDEM de 
la Comunidad de Madrid, se concluye que en el ámbito del Plan Parcial no se cartograffa nlngQn Hábitat de 
Interés Comunitario. El más próximo al sector de estudio corresponde con el HIC 92AO (Bosques galeña 
de Sallx alba y Popu/us alba) coincidente con la vegetación de ribera del rfo Guadallx, al este del sector de 
estudio. 

CISetuneo 1.49181, 2" Dllll'rt8. Olfclna S. 28224 POZU4llod&Al91'Q6n (Moorrd}-Tel+34 917 
www.spallelconcepts.eu 
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Hóbitats dé lftléréó COñ'MlrlilárÍó 

- 9.2AO 
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HICs. Fuente: ID EM Comunidad de Madrid 

5ll.4 TERRENOS FORESTALES 

Seg(jn determina la Leyl6/l995, de4 de mayo, Forast1llyd& Proteccl6n de 18 NaturalfiZB de 18 Comunidad 
de Madrld en su Artfculo 3, •se entenderá por monte o terreno forestal: 

a) Todo ten-eno rostlco en el que v~tan especies arb6reas, arbast1vas;, herbáceas o de nivel 
blol<lglco Inferior, espont\ineas o lntr~ y en el que no se suelen efectl.lar laboreos o 
remociones del suelo. Es compatible la calificaci<ln de monte con laboreos no repetitivos del suelo, 
y con labores de recurrencia p/urianual. 

b) Los terrenos rusticas procedentes da usos 1187foo!as o gsnacl&ros que, por evolución natural a 
csusa de su abllndono o por forestaclón, adquieran las caracteris!fi:IIS deJ apartado &nterior. 

e) Los terrenos qllfl,. sin reunir los tequlsltos señalados en los apartados anterlotes;. se sometan a 
su tnmsfortnllCI6n en forestal, medll!flte resotuc/6n administrativa, por cualquiera de los medios 
que esta Ley u otras oonnas concurrentes establezcan. 

2. Se consíderai'M terrenos forestales temporales las superficies a¡pfcotas que se dediquen 

1 
temporalmente al cultivo forestal, mediante p/Bnf»cíones de especies productoras de maderas o 

. " --c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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leflas. de tvmos cortos y prod1Jcc/6o Intensiva. asf como de~ aromátfcss y medicinales. y 
que, por $U carácter, forman parte de una rot!lci6o con C4Jitivos agñcolas. 1.a cor?Sideración <te 
terreno forestal temporal se mantendrá durante un pe<fo<to de tiempo no inferior al turno de la 
pl&nfllción. 

3. Se denominan bosques los terrenos foreste les con vegetación l!l'b6rea que akartlB autónoma 
pS!Sistenc/8, con el mfnlmo d& fr.acclón d& cabida cublerts que r88famentarlamerrt& se establezca. 
Los montes con vegetac!6n srb6re.a que no sean bosques, se denomlnar.!ln montes arbol21dos 
cwnóo superen la fnlcd6o de cabida cubierta que regtament:anamentese estal>/ezca. 

4. Los montes art>oJa<tos cuyo producto principal deriva óel aprovechamientoarMreo en régimen 
de montanera o pastos se denominarán dehesas. • 

En ellimbito de estudio, seg(jn dicha cartografía, se encontranan NIT9nos forestales. No obstante, como 
se ha Indicado, el Amblto ya ha sido desbrozado y en el momento de redaccl6n del presenta Documento 
Ambiental estli en proceso de urbanización. Los terre..- forestales en la zona de estudio y sus 
alrededores no presentan continuidad con los del entorno, quedando alejados de la veget&cl6n asociada 
al ño Guadalix. el arroyo de Fuente de Lucas y el arroyo de El Barracón. ubicada en el exterior del sector. 

D SAU 8 "los Ardales· - Terrenos forestales 
TetTeoos forestales. Fuente: IDEM 
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512.1 CATÁLOGO FAUNTSTICO 
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Para la reallzacl6n del Inventarlo de fauna se ha consultado el Inventarlo Nacional de Blodlversldad del 
Ministerio para la TranslciOn EcoiOgfca (2015) oorrespond!errte a la cuadrTcula UTM de 10 x 10 km 
301VL40 que incluye el ~mbito de estudio. 

En las tablas incluidas a oontinuaci6n se detallan todas las especies de fauna que podrfan encontrarse en 
la zona de estudio, separadas por ci9S186, e indicando su catego¡fa de amenaza o protección segQn la 
normativa vigente: 

• Listado de Especies Silvestres en R~men de Proteeci6n Especial {LESRPE) y Catálogo Español 
de Especies Amenazadas (CEEA). desarrollados por el Real Decnato 139/2011, de 4 de febnaro. El 
cattilogo clasifica las especies en las Catagorlas de amenaza Incluidas a continuación Junto a las 
abreviaturas utilizadas: 

o En Peligro de Extinción: especie cuya supervivencia es poco probable si los factores 
causales des u actual situacion siguen actuanóo. (PE) 

o Vulnerable: espede que corre el riesgo de pasar a la categoria anterior en un futuro 
inm&diato si los factores adversos c¡ue act1lan sobre ella no son corregidos. (VU) 

o Especies Incluidas en el Listado: (1). Especies menacedoras de atencl6n o protecd6n c¡ue 
no se Incluyen en las categortas anterfore&. 

• Orden TED/339/2023, de 30 de marzo, por la que se modifica el anexo del Real Decreto 139/20ll, 
de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en R6glmen de Protección 
Especial y del Catálogo Español de Especies Amenazadas, y el anexo del Real Decreto 630/2013, 
de 2 de agosto. por el que se regula el Catálogo Espanol de Especies Exóticas Invasoras. 

Al ser el catalogo de mayor vigencia y aplfcaclón. ~el criterio que prevalezca en caso de diversidad de 
c:ategoñas para la misma especie. 

• Catálogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres de la Comunidad de Madrid, 
creado por el Decreto 1811992, de 26 de marzo. El catálogo se organiza en cuatro categOifas, 
según lo dispuesto en el artículo 29 de 111 Ley 411989, de 27 de marzo, de conservaci6n de los 
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre: 

o Especias en peligro de extinci6n {PE) 

o Especies sensibles a la alteracl6n de su hébltat (SAH) 

o Especies vulnerables (VU) 

o Especies de Interés especial (lE) 

• Anejos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. 
Traspone las Directivas Europeas Aves (20091147/CE) y Hlibltat& (92143/CEE). 

o Anejo 11: Espades animales y vegetales de lrrterés comunitario para cuya conseM~CI6n es 
necesario designar zonas especiales de conservacron. (11). 

o Anejo IV; Especies que seran objeto de me<! idas de oonseMICi6n especiales en cuanto a 
su h:lbitat, con el fin de asegurar su supervivencia y su reproducción en su :lrea de 
distribucitln. (IV}. 
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o Anejo V: Especies animales y vegetales de Interés comunitario que requieren una 
prote<:<:iOn estricta. (V). 

o Anejo VI: Espedes animales y vegetales de inter~ comunitario cuya reeogida en la 
naturaleza y c:uya explotación pueden ser objeto de medidas de gesti6n. (VO. 

A. Invertebrados 

NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE COMÚN LESRPE Y CEEA CAlEGORfA CAM ANEJOS 
018192 4212007 

E.l.lphydry.rs aurlnJa Doncella de ondas 1 vu -
rojas 

En el ámbito de estudio aparece citada 1 especie de Invertebrado que se Incluye en el Ustado de Especies 
Silvestres de Régimen de ProtecdOn Especial, aderMs de estar Incluida en el C&tillogo Regional de 
Especies Amenazadas de la comunidad de Madrid como vulnerable. Esta especie no se encuentra induida 
en los anejos de la Ley 4212007. 

B. Anfibios 

NOMBRE NOMBRE COMÚN LESRPEYCEEA CATEGORTA CAM ANEJOS 
CIENTlFICO 018/92 4212007 

Alytes clstemasi! Sapo partero Ibérico 1 - V 

Epld<tleaCalamlta 
(anteriormente Bufo Sapo corredor 1 - V 

ca1am1ta) 

Pefobe~ C<Jiúj¡)f/.11 Sapo de e®Uelas 1 - V 

Pe!ophylax fWelJ Rana coman VI (Rana perezl} - -

Pieul'odeles W!lltl Gallpato 1 . . 
En &1 timblto d& estudio aparecen citadas 5 especies de arrtlblos, de las cuales 4 &Stin Incluidas en el 
Listado d& Especies Slllles1res de Régimen de Proteocl6n Especial. Ninguna de las especies se encuentra 
Incluida en el Catálogo Regional de Espedes Amenazadas de la Comunidad de Madrfd. Por Oltlmo, cabe 
desta<:ar que cuatro de las especies se Incluyen en los aneJos de la Ley 4212007, tres en elane.Jo V y otra 
en el anejo VI. 

C. Reptiles 

NOMBRE NOMBRE COMÚN LESRPE Y CEEA CATEGORlA CAM ANEJOS 
CIENTlFICO 018/92 4212007 

Acantilo~ 
l.a.gart~a colnoja 

~ 
1 . . 

81.9nus cinMius Cllebrila ciega 1 . . 
MMpolon Culebra bastarda 
mo~ 

. . . 
Mauremys /$prosa Galiipago leproso 1 . II,V 

Natrlx mauta Cllebralllperlna 1 . . 

;·· ... • ..¡. Tel+34 ' 
WWW.$Pilllalconc:e!)ts.ell 
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NOMBRE NOMBRECOMON CIENTTFICO 

Podareis hlspanlal l..qartl)a lbertca 

Fsammodromt~S Lagartla collarga afBirus 
Psammodromt~S Lagef1Ua cenicienta /lisplan ócus 

Rhlnechls SCII/arlri Culebra de esealara 

Timan Jepldus l..agarto ocelado 

LESRPE Y CEEA 

1 

1 

1 

1 

1 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

CATEGORTA CAM ANEJOS 
D18192 42/20(17 

- -
- -

- -
- -
- -

En ellimbito de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales 10 especies de reptiles, de las cuales, 9 
aspedea estlin lncluldasen el Ustado d& Especies Sllvastras de Régimen de Proteccl6n Especial. Ninguna 
de ellas se encuentra lndulda en el CatAlogo Regional de Especias Amenazadas de la Comunidad de 
Madrid. Por Oltlmo, cabe destacar que una espede se Incluye en los anejos 11 y V de la Ley 42/2007. 

D. Peces continentales 

NOMBRE CIENTTFICO NOMBRECOMON LESRPEYCEEA CATEGOR!ACAIA ANEJOS 
018192 4212007 

8srtlus bocage! Barbo oomCrl - - -
88rtlus comlzo BPrbo comtzo - - -
Cltondrostoma Bogaderfo 11 polylep[s - -

Cobltl8 palud/c8 Colmlll6ja - - -
Gsmbusia holbrooki Gambusia - - -

Gobio 10z1lr101 GoblolbMoo - - -
S o ~>ó!Hus a !bu molde:l;l CPIPndno IMiius afburnoid$$ - - 11 

SquaJ/ul¡ pyn¡m¡lcus Cacho - - -

En el ambito de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales 8 especies de peces continentales, de 
las cuales ninguna está incluida en el Listado de Especies Silvestres de Régimen de Prote<:ci6n Especial ni 
en el Catlilogo Regional de Especies Amenazadas dala Comunidad de Madrid. PorCIItimo. una especie es11i 
recogida en el anejo 11 de la Ley 42/2007. 

E. Aves 

NOMBRE NOMBRE COMÚN LESRPEYCEEA CATEGORfA CAM ANEJOS 
CIENTTFICO 018}92 4212007 

Acdptt~sentllls AzoroomOn 1 - IV 

Ac:clplter ntsus Gavnan coman 1 - IV 

Ae,g1tf\ll/os C81./da!UB Mili> 1 - -
A~monadlus Buitre negro vu PE IV 
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NOMBRE 
CIENTTFICO 

Alcedo atthls 

Alectorls filfa 

Arias p!atymynchos 

APIIS6llUS 

Aslootvs 

Atllane noctva 

Bubobubo 

Bt.rrll/nu$ 
060'Jcnemus 
Buteobuteo 

Callrtmutsus 
IVfl<:ol/l$ 

Cardue/ls canN!blna 

~ueJis carduel!s 

ca rdiJeJC9 ctr10t1s 

Cecropls daurtca 

CMhla 
.bro~ 

c.ttla cet!l 

Charad!ius duiJius 

Cfcoo/a ®0!113 

Clrcaetus p!/IQ.Is 

Clamotor~ 

Coocottl111ust$8 
coccolhrau:stes 

Ca rumba domest1ca 

co1umoo oem~S 
Columb6 pa/Umbui 

CoiVUS corax 
CoMJScorone 

CoMJS monedu/9 

Coturllbc cotumbc 

Cucu/us canorus 

Cy.tnOP!cbcy.!l\8 

Dellchon INt/wm 

DendrOCOf)OS mejor 

NOMBRECOMON 

Marth pescador 
cernan 

Perdiz roja 

Jlnade azuiOn 

venoe¡o coman 

BOhochlco 

Mochuelo europeo 

BOno real 

Alcen:rvftn comQn 1 
Alcaravfin maJorero 

Ratonero comOn 

Cllotacebras pardo 

Pardillo coman 

Jllsueno 

Verde rOn coman 

Golondrtna diurtca 

Agateadorooman 

Rulsellor bastardo 

Choritejo chico 

Cigüeña blanca 

Ág\Aia cliebrera 

CrfBIO alMO DEO 

Pk:ogordo 

P~lorna bnlllfa 

Paloma zurlte 

Paloma torcaz 
Cuervo grande 

Corneja negra 

Grajllle 

Codorniz comli'l 

Cuco coman 

Rabilargo aslttlco 

Allf6n com(in 

Pico pk:eplnos 

LESRPEYCEEA 

1 

-

-
1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

. 

. 

. 

. 
1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 
1 
. 

1 

1 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

CA TEGORfA CAM ANEJOS 
D18192 42/2007 

lE IV 

- -

- . 
. . 
. . 
. . 

vu IV 

lE IV 

lE . 

lE . 
. . 

. . 

. . 

. . 

. IV 

. . 

. . 
vu IV 

lE IV 

. . 

. . 

. . 

. . 
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. . 
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. . 

. . 

. . 

. . 

. . 

. . 
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NOMBRE 
CIENTTFICO 

Emtlet!.m caltlndm 

Em.b611zt¡ c/a 

fmbedza cJrlus 

Embelil1l /loltulane 

Er/thacus IUOOcufa 

Farao~ 

Fk>utuJah~ 

F~<:0619bs 

GaJei1dlt crl5tata 

G819!/d8~ 

GaJHnull!tch/oropus 

Ganvlus Bfarnlarlus 

Gyps ftl/\iu$ 

Hlera8&IJJI> p$1111atus 

Hlppo/8ls ¡x¡lyglol:tll 

H/Mldo rustica 

L.anlllsexcubltor 

Len/u$ $1ll\lltof' 

Lu»ura 8lborea 

Luscinitl 
mesa rtl)7lCtl as 

M~ 
calandra 

Merops aplas!« 

Mf/\iusmtsnms 

MOI1ffcola -!1/fs 

Mont/eola 1IOJittirW$ 

Mafai:/Oa a/tx!t 

Motllc/Otldnet$9 

Musclca¡¡a strlórta 

O el18llff1e hls1xl nlca 

Oemm!he ~ntoo 

Orio/us oriolus 

NOMBRECOMON 

Triguero 

Esa1beno 
morrtaslno 

úcribano soteño 

úalbe no h ort:e~eno 

PetirroJo 

Cemlcalo ~ulgar 

PapamOSCi!IS 
cerrojillo 

Plnz6n vulgar 

Cogujada común 

Co¡ujada 
monlll81na 

Gallneta oomr.n 

Arrendajo 

Bul\re leonado 

Aguililla calzada 

Zarcero ccmún 

Golond~na común 

Alca\ld6n norteño 

AlcaudOn común 

Tollwla 

Ruisellor ccmún 

calandria 

AbEjaruoo e~.~ropeo 

Mileno nesro 

Roquero rojo 

Roqueroaoi!Uirfo 

l.av.lndera blanca 

Lavan deta 
casca de/la 

Papamoscas gris 

Collalba rubia 

Collalba gris 

Oroplindola 

LESRPEYCEEA 

-
1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

. 

. 
1 

1 

1 

1 
. 
1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 
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D18192 42/2007 
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NOMBRE 
CIENTTFICO 

Qtus.soop.s 

PIIM C8el'll/eus 

Paros ma}or 

Passer domestlws 

Passer 
/1J9p&nloi&IIS!s 

Pa.sser moottm.s 

PefronJa petronfa 

Phoentcurus 
ochniro& 

PhYI/OSCOPIIS boneill 

Picapica 

P1cus ll1rldls 

Ptyonopro¡pte 
~ 

PyrtflocQri!J( 

rrtlocomx 

R6giJ)uS iBnócapilla 

S3xlcola torquaws 

Serlnus serlnus 

SttePIOI>eR9 twtur 
S!Tix ellioo 

Stumus 1111ioo!or 

SyMa a111ca,ofJ1a 

Sytviecan!HI8ns 

Sylvia oonsplcllata 

SyMa 
m~ra 

SyM& 1.11\dm 

TelrllX tetrax 

Tta;!llodytes 
trogfcdytes 

TurdusmMI/a 

T urdus vls-cl'.lonts 

Tytoalblt 

UllWI8 eJ>OClS 

NOMBRECOMON 

Autlllo a¡ropeo 

Hel'reflllo coman 

cartonero coman 

Gorr16n común 

Gorrl6n moruno 

Gorrl6n molinero 

Gorrlfln chlfiOn 

Colnojotrzon 

Mosqultefo 
paplalbo 

Urraca 

Pito real 

Avlfln roque ro 

Chova plc¡ulrro.)a 

Reyezuelo limldo 

Tarabilla común 

Ve«<edllo 

T6rtola ~ropea 

ca rabo oomen 

Estornino negro 

Curruca caplrotada 

Curruca 
carrasquel\a 

Currucatomillera 

Curruca 
cabed negra 

Curruca rabilarp 

Sfs6ncomún 

Cll0d1Tn 

Mirlo común 

Zorzal charlo 

leehumcomOn 

Abubilla 

LESRPEYCEEA 

1 
. 
1 
. 

. 

. 

1 

1 

1 

. 

1 

1 

1 

. 
-
-
. 
1 
. 
1 

1 

1 

1 

1 

PE 

1 

-
-
1 

1 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

En e14mblto de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales 97 espedes de aves, de las cuales, 67 
espeaes estfin incluidas en el üstado de Espeaes Silvestres de Régimen de Prote<:ci6n Especial. De ellas. 
el buitre neero está catalogad como vulnerable y el sisón com!ln como en Peligro de Extinci6n. 

Oel lisiado de especies anterior, 13 de ellas están incluidas en el Catálogo Regional de Especies 
Amenazadas de le Comunidad de Madrid, de las cuales. 9 se consideran de Interés Especial, 2 como 
Vulnerables, 1 Sensibles a la Alteracl6n de su HAbltat y 1 en Peligro de Extlncl6n (buitre negro}. Por <illlmo, 
cabe destacar que 19 especies se Incluyen en el anejo IV de la Ley 4212007. 

F. MamTteros 

NOMBRE NOMBRE COMO N LESRPE V CEEA CATEGORlACAM ANEJOS 
CIENTIFICO 018192 4212007 

Arvlcole $1Widlis Ratad&esua - - -
Cspreo/us caproohss Corzo - - . 

Cloc!dufa rvssula Musaraña gris - - -
EiinaceliSE\It'Opaeu$ Erizo E()ropeo . . . 

Genettas-tta Glne'l:e . . VI 
L$pll$granat:Ms/8 Uebre Ibérica . . . 

l.utra lutra Nutria 1 PE II,V 

Martes foJna Garduña - - -
M/uotvs arval!s Toplllocampeslno . . . 
MustehiiiUtoñus Tu rOn . . VI 

Neo'oilson 'oilson Visón amertcano . . . 
Ol}lctolagus ConeJo cUillcullls - - -

Susscrofa Jabarr . . . 
Vufp6s vuíp6s Zorro . . . 

En el ámbito de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales 15 especies de mamlferos. De ellas. 1 
estl\ incluida en el Listado de Especies Silvestres de Regimen de Proteccilin Especial. 

En el Catálogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid se incluye la nutria como en 
Peligro de Extinci6n. Por Clltimo, cabe destacar que3 especies se incluyen en los anejos dala Ley 4212007, 
de las cuales, una especie estA catalogada en los aneJos 11, V y 2 en el anejo VI. 

Cabe destacar que las espades citadas en el presente capftulo proceden de las recogidas en el Inventarlo 
Nacional de la Blodlversldad, cuyo tamallo de cuadrfcula es de 10 x 10 km, y por tanto muy superior al del 
~mblto del sector de estudio. Por ello, en el apartado de 6.7 Efectos sobre la fauna, se estudiar~ cuales de 
estas especies verdaderamente estañan presentes en el ámbito del sector, y en caso alinmativo cómo 
podrian verse afecllldas por el desarrollo de la Modilicaci6n del Plan Parciel. 

5l2.2 LISTADO DE ESPECIES PROTEGIDAS CON MAYOR PROBABILIDAD DE COINCIDIR EN EL 
ENTORNO DEL PLAN PARCIAL 

Con la flnandad de analizar la potencial presencia de las especies listadas en el Inventarlo Nacional de 

1
, , Blodtversldad en el ambltode estudio y susalrededores. se ha llevado a cabo un an41lstsóe las preferencias 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

de hlibltat de las especies utalogadas. adem!s<le una consulta a la Global Blodlverslty lnformatlon Faclllty 
(GBIF). infraestructura científica de datos abiertos (open-<lata) financiada por los gobiernos del mundo, de 
la que España forma parte desde 2001. siendo responsabilidad del Coi1Sejo Superior de Investigaciones 
Cientflicas (CSIC) la implentaci6f'l, desarrollo y coordinec:i6n de las actividades de GBIF en España. Para el 
presenteestudlo se han utilizado los avlstamlentos de faunalncluldos en el ámbito de estudio y un entorno 
de 2 km alrededor del sector. La consulta a la base de datos del GBIF fue realizada en el mes de noviembre 
de2023. 

se Incluye a contlnuaciOn un listado de las especies que mayor grado <le protecciOn presentan y que por 
sus caracteñsticas y presencia de avistamientos en la zona tienen mayor probabilidad de encontrarse en 
el ámbito de estudio y sus alrededores: 

• Buitre negro (Aegypíus monachiiS) 

• Ratonero comCin (Buteo buteo} 

• Cigüeña blanca (Cioonie cícon.ia} 

• Buitre leonado (G:yps fulvus) 

• Calandria (Me/aiiOOOI'}IP/18 ca.l.andra} 

• Sl&6n (Tetraxte!TaJ() 

Como se puede observar, las especies con mayor catalogación que cuentan con mayor probabilidad de 
encontrarse en el entorno del ámbito de estudio corresponden en general a aves adaptadas a zonas de 
cultivos y ~reas abiertas con arbolado disperso. 

5J2.3 BIOTOPOS FAUNÍSTICOS 

En un estudio que analice las comunidades animales (zoocenosis), debe realizarse la identificación de 
biatopos y la valoración de los mismos segCin la composición y relación que exista entre los animales c¡ue 
~ven en estos territorios. 

La desaparición de gran parte de la vagetsclón autóctona y su sustltud6n por grandes exteMiones de 
campos de cultivo, pas11zales y eriales ha supuesto profundos cambios en las comunidades faun1stlcas 
que antaño se asentaban en la zona de estudio. 

A continuación, se presenta una breve caracterización de los biotopos presentes en el ámbito de estudio. 
Se han distinguido seis biotopos:: cultivos. matorrales, pastizales y eriales, encinares, plantaciones, meses 
de agua y veptacl6n de ribera y zonas artificiales. 

Las áreas de g.dt!yp, presentan une gran productividad que es aprovechada por la fauna silvestre. Oe esta 
manera, en este blotopo se slt!lan espedes, como la paloma torcaz (C4fumlla pa/umb~~S), paloma zurita 
(Cotumba oena.s). gorriOn comon (Passer domesttcus). estornino negro (Stumus unlcof011 y otros 
paseriformes. También podñan encontrarse especies mas adaptada a Mbitats con vegetacion rala como 
la perdiz común (Afectoris rufa) o la codorniz (Coturnix cotumix) y especies que nidifican en el suelo como 
alondra (Ala u da llrv611Sis), tllrrera oomCm (Celsndrellll bnlchydactyls),la cogujada comOn (Galsrida cristats) 
y la cogujada montesina (G. thei<J&a). Ademlis, en los alrededores de la zona de estudio también exlsta 
presencia de aves esteparias, como el sls6n comCin (Tetrax tettaX). 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

En cuanto a los reptiles, la lagartija Ibérica (PodarcJs hls¡m~lca), la lagartija colilarga (Psammodromus 
al8irus),ellagarto ocelado (Lacerta lepiáa} y la lagartüa cenicienta (Psammodromus ñispanicus) también 
son especies presentes en este tipo de h~bitat. 

Errtre los mamfferos destacan el conejo (Orycto/aiJl.IS e<.~niculus) y la libre (t.epus 87Bnatensis}, ambos muy 
abundantes en este blotopo. Ademl!.s. puede estar presente12mblén la rata comCin (RatWs norveg/C<JS), el 
ratón doméstico (Mus muscalus). el toplllo medlterréneo (Microtus duodeclmcostat.us). el topo lb!irlco 
(Talpa occldentalts), el erizo (Erln,&ceus europaeus), el zorro (Vulpes vulpes) o el jabalf (Sus scrota). 

Este blotopo cuenta con una calidad media. 

En cuanto a las moas de matorral pastizal y erjal con arbQiadp disr>MiP corresponden tanto con las are as 
donde domina la Retamasphaerocarpa, como :lreas más abiertas donde aparecen formaciones de pastizal 
y erial, en distintos srados de desarrollo, oon le presencia dispersa de arbolado. En aste biotopo se sitCian 
aspedes de aves como el alcaudl!in real (umlus excabltoñ y comCin (L senator), el mochuelo europeo 
(Athene noctua) o las currucas caplrotada (SyMa atr/capllla}, tomlllera (S. consplc//181::8), cabeclnegra (S. 
melanocephala) y rabilarga (S. un data). 
Es resellable en estos enclaves la posible zooa de campeo de rapaces como el cernícalo vulgar (Falco 
tinnunculus), el bus ardo ratonero (8uteo buteo). 

En el caso de los reptiles, especies como la culebra bastarda (Malpo/on monspessutanus) o la culebra de 
escalera (Rhtn&chls scalarls). En cuanto a los mamlleros, en esta blotopo destaca la presencie del conejo 
(O.ryctolagus cunle<Jius), el zorro (Vulpas vulpes) o el topo Ibérico (J'alpa occldeotalls). 

El blotopo cuenta con una calidad medla·baJa. 

Las zonas de ve¡gtac!6n de rJbera pueden presentar ñtuna especializada en esos ambientes si bien 
pueden albel'gar otras numerosas especies en momentos puntuales, presentando pr<!cticamente las 
mismas especies que el biotopo de matorral, pastizal y erial y que el biotopo de cultivos. También existe 
una mayor probabilidad de encontrar anfibios como el sapo corredor {Epkh¡l&ll calamita), sapod&aspuelas 
(Pelaba tes caftrlp&S) o galllpato (PIIIurodllles waltl). 

También habitan estas zonas especias de aves mAs &Speclallzadas en ambientes ribereños como el A nade 
azul6n (Anas pla!yrilynchos), además de mam1feros como el vlsOn americano (Neovfson vlson) o la rata de 
agua (Arvicola sapidus). 

Este biotopo presenta una cafidad alta, debido a la variedad de especies que se siUian en él. 

En d biotopo de zonas artificiales y de zonas en procesp de an!ropizacifin se van a ubicar las especies mh 
adaptadas a la presencie humana, como rata comCin (Rattus norveg(C<JS), gorrl6n comCin (Pssser 
domestlcus), la paloma dom6stlca (Cofumba domestica} o la urraca (Pica pica), entre otros. Es probable 
también la presencia de cl¡üet\a blanca (Ciconla c/nconla) y de vencejo coman (Apus apus). Cabe 
mencionar que el seetor de estudio se ubica rntegramente sobre zonas en proceso de antroplzacl6n. 

Cuenta con una calidad muy~ debido a su artificialidad. 
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 0 SAU 8 'los Arda les" 

Biotoooa 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Culivos • Zonas artificiales y en proceso de antropizaáOn 
Ve¡¡atacion de ribera - Zonas de matorral. pasUzal y erial 

con aroo1aao aisper&O 

Blotopos. Fuente: Mapa continuo de vegetac/On (!OEMJ y eisbomc/On pnoplll 

5l3 PAISAJE 

El término •Paisaje" ha sido empleado con dll/ersos slgnltkados, hasta llegar al concepto actual en el e¡ u e 
es considerado como un recurso ambienta~ adquiriendo singular Importancia. 

Los estudios de paisaje han experimentado en los Oltlmos anos un gr.¡n auge al ser lnoorporados en los 
estudios de planmcaclc!ln del territorio y como herramienta preventll/a ante las actuaciones humanas. Por 
ello casi siempre se estudia el paisaje oorno paisaje natura~ aunque en su estricta definici6n apenas exista. 
El objetivo es conservar el paisaje nah.iral como recurso no renovable. 

Para la evaluad6n del paisaJe en la zona de estudio se realiza una descrlpcl6n de las unidades de paisaJe 
que lo conforman. 
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5131 UNIDADES DE PAISAJE 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

E.l concepto de unidad paisajística se refiere a una unidad territorial que posee un cierto aislamiento visual, 
con unas caracte(csticas internas homogéneas. La aplicaci6n al análisis territorial de estas unidades 
abstractas de referencia ha de ser ne<:esariamente flexible, interpreUindolas como unidades espaciales 
que poseen una cierta entfdad propia con pautas b6slcas consistentes, y un cierto aislamiento vlsua~ o al 
menos, con fronteras perceptiblemente dlferenciadoras. Por tanto, la deflnlci6n de estas unidades debe 
ser entendida de una manera Indicativa en una apro)(lmacl6n al estudio de la zona. 

Las unidades de paisaJe estan relacionadas con las unidades ambientales o ecol6gfcas de forma directa o 
integrada. En cualquier caso, la unidad se delimita por consideraciones derivadas de su apariencia o 
aspecto externo que permiten distinguir unidades de paiscije distintas. La ciave estli en la estructura 
espacial aparenta del territorio que es la rnanifestaci6n de los procesos ecol6sioos que subyace!\ 

Para la deflnlci6n de los distintos paisaJes ld&rrtlflcados se ha confecdonado un plano con las unidades de 
paisaJe del tenttorlo objeto de es1udlo. El mapa de unidades de paisaje viene deflnldo, adamAs de por los 
componentes o factores ffslcos que lo forman, por su homogeneidad Interna y sus diferencias con 
respecto a los paisajes contiguos adaptado a la escala de tra~ adoptada. La singularidad es, 1)01' ello. su 
rasgo más caracteffstico y r~lta de las relaciones particulares que se han establecido a lo largo del 
tiempo entre las comunidades locales y su territorio. 

El paisaJe se puede definir como un conJunto de elementos visuales que se caracterizan por la forma, la 
linea, el color, la textura, etc. 

• Forma: es el volumen o superficie de un objeto u objetos que aparecen unificados tanto por la 
corrfiguraci6n que presentan en la superficie del temano como por el emplaZllmierrto conjunto 
sobre el paisaJe. Les formes 88 caracterizan por su geom&1rfa, complejidad y orlent:acl6n. 

• Linea: es el camino real o imaginario que percibe el observador cuando existen diferencias bruscas 
entre los elementos visuales o cuando los objetos se presentan con una secuencia unidireccional. 
Lalfnea 88 caracteriza por su fuerza, compleJidad y orfentacl6n respecto a los ejes principales del 
paisaje. 

• Color. es la propiedad de reflejar la luz con una particular Intensidad y longitud de onda, que permite 
al ojo humano diferenciar objetos que de otra forma serian ldlintlcos. Es la principal propiedad 
visual de una superflcl~. 

• Textura: es la agregaci6n indiferenciada de formas o colores que se perciben como variaciones o 
lmagularldades de una supertlcle conlln!ia. La textura 88 claslflca por. 

o Grano (fino, medio o grueso): tamaño relativo de las Irregularidades superflciales. 

o Densidad: espaciamiento de las variaciones superflclales. 

• Regularidad: grado de ordenacl6n y homogeneidad en la dlstrlbucl6n espacial de las 
Irregularidades superflclales. 

segon la lnformaci6n disponible en el Atlas de Medio Ambiente de la COmunidad de Madrid, la zona de 
estudio se sitúa sobre las siguientes unidades de paiscije; 

• J17 San Aguslfn del Guadallx: como elementos flslogrAflcos aparecen en esta unidad llanuras 
alUviales y terrazas: terrazas, ademlls de cuestas calcareas: cuestas. plataformas y cerros 
cal<:areos; lnterfluvio:s y vertientes: vertientes-glacis; y barrancos y vaguadas. corno vegetación 
aparecen secanos. secanos con matorraVarboles, regadíos, pastos xeromicos sobre superficies 
muy erosionadas, matorral cafizo o calizo gipsfcola, retamares. dehesa de encinas y a&pacios 
urbanos. Esta unidad presenta una calidad de paisaje media-alta. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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O XO MO -
D SAU 8 "Los Ardales· Unidades de paisaje 

J17 - J2Q 
lhlfd&des d& ~Fuente: IDEM 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

N 

Sin embargo, teniendo en cuenta que en este caso la escala es mucho mlils detallada y el territorio menor, 
se considera mAs apropiada la separacl6n de u nidada& de paisaje en funcl6n de los factores bloffslcos. Que 
dan lugar a unidades mucho mAs homogéneas. lo que permite un dlagn6:stfco y una gest10n mas pre«:lsa. 

Portllnto, para realizar el anfilisis detllllado de las unidades de paisaje presentes en fimbito de estudio y su 
émblto clramdante. se ha confeccionado un plano con las unidades de paisaje del territorio objeto de 
estudio. El mapa de unidades de paisaJe viene deflnldo,ademAs de por los componentes o factoresffslcos 
que lo forman, por su homogeneidad interna y sus diferencias con respecto a los paiscijes contiguos 
adaptado ala escala de trabajo adoptada. La singularidad es, por ello,su rasgo mAs caract81fstlco y re&ulta 
de las relaciones particulares que se han establecido a lo largo del tiempo entre las comunidades locales 
y su territorio. 

A conllnuacl6n, se describen las u nidada& de paisaje Identificadas para posteriormente 118\/ar a cabo un 
anlllsls tanto de su calidad como de su fragilidad. 
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Urlidlidco de p~oQJc 
CultJvos hcrbéccos 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

• Zonas artificiales 
VQSQIQCOOO'l OQ Mb&ra - LOIIM de mororrOI, PGSilZOI y onol 

- Cult•vos le•iosos con arbolado disperse 

- Zonas en proc.eso de a:ntropizadón 

CUltivos herbfi090S: corrasponde con grandas extensiones de cultivos mayoritariamente de secano 
(sobre todo de oerealas), donde se pueden encontrar algunas construcciones agrfcolas dispersas. 
Presenta un presenta un grano fino y una baja naturalidad, contando oon variabilidad crom!ltlca de ciclo 
anual, en funcl6n del es1ado vegetativo del cultivo en cuestl6n o su aprovechamiento. Asf, extsttr!l 
variabilidad crom&tlca dominada por los colores marrones. ocres. verdes y amarillentos. segQn la época 
del ai'lo. 

CUltivos leñosos: corresponde con parcelas compuestas por olivos (Olea europaea) y viñedos (Vitis 
vlntfera} que ocupan paquañas superflclas en ellimblto de esi.\Jdlo. Estas planta donas cuentan con une 
una gran regularidad con grano medlo.Su coloracl6n es variable a lo largo dal año en el caso de los viñedos, 
presentando una gran variabilidad estacional en su cromatismo. 

Vegeta dOn de r1bera: se trata de vegeta dOn arb6reo-arbus11Va ligadas a los principales cunsos de agua de 

1
, la zona de estudio donde se encuentran espeeies arb6reas de frondosas, principalmente de ejemplares de 

WWW.$1)1ltlalconc:e!)ts.ell 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Sallx sp, Populus ntgra y Fn»dnus angustlfol/tt. La gran variabilidad de especies que la componen, al Igual 
que la diferencia en su porte, ha~ que la textura de la unidad sea sruesa presentando una alta densidad 
y naturalidad. Cuenta con una eran variabilidad estacional en su cromatismo, predominando los colores 
verdes en le estación de primavera y vernno al amarillo, anaranjado y rojizo en otoño y un tono més grisliceo 
an lnvlemo. 

Zonas de matorral, pastizal y erial con arbolado disperso: corresponde con zonas degradadas y pr6xlmas 
a llreas antr6plcas oon vegetacl6n propia de eriales y pas11zales, ejemplares de retama y con arbolado 
disperso, preserrtando ejemplares de pln0$.abetos y olmos. principalmente. Es una unidad con una textura 
media y cierta divetSidad de especies ademas de una amplia diversidad cromatica contando con un color 
ocre-verde o amarillento, variable a lo largo del año. La dei'ISided que presenta la unidad es media, al igual 
que su naturalidad. 

Zonas arllflclalas: se Incluye en asta unidad las llreas urbanf:z.adas al norte. aste y sur del sector de estudio 
que oornck:len con dHerentes naves al norte. la auto\lia A-l al oeste y otras c:onstrucdones ubicadas al sur 
(h1plcas y naves de naturaleza agropecuarias). Dado su carácter antr6plco, cuentan con una baJa 
naturalidad destacando como elementos principales las superficies pavimentadas y la presencia de 
edificaciones, generando formas verticales y rectas. Presentan una textura de grano grueso y densa, 
traUindose de un pais¡ije heterogéneo y altamente artificial. 

Zonas en proceso de antroplzecl6n: se Incluye en esta unidad aquellas zonas en prooaso de 
transformacl6n, corno el sector de estudio y la paroala ubicada al norte de este (antiguas Instalaciones de 
T oyota) donde no e)(1ste vegetacl6n natural ni tampoco aparecen en el momento de redacd6n del 
presente estudio superficies pa~~lmentadas. se caracteriza por presentar caracterlstlcas antróplcas 
definidas por los movimientos de tie«a y presencia de maquinaria y casetas de obra. se trata de una unidad 
de grano fino, nula naturalidad y carecterlstices muy homogéneas. 

5132 CALIDAD VISUAL 

Para la &\18luacl6n de la calidad del paisaJe se ut!Uza oomo attarlo principal el grado de naturalidad de las 
comunidades vegetales presentes en la unidad de pafsaJe y la lntei'ISidad de antroplzacl6n. No obstante, la 
calidad del paisaJe puede valorarse también a trallés de la calidad escénica, teniendo en cuenta los 
componentes recogidos en la tabla siguiente (Bureau of Land Management.1960). 

ode¡¡r.m F'otm8S .. osJ.ssde/rr!BdJs;¡ o rsllsvs ColbwJ """"""'fondos de dMHs/ciiJid ~o~d& \'I!Mdo,ptesendt1de 1b/7nQs ll!lllet ~ (1() /lll'f deliJife5 Morfo/of¡fa CÍUIIA,OCOI! ~lllWslrwu/III'Y In~ pe!'O no dol'tilwlteJt. stn,ruf.ote~t 

Poca ' 
Vc¡¡dad6n 

Gfa/t! ·~ 

11)U11!0 

118118 
é-~ ¡:_no AUll'ill1teo~ 

" 
~~os 

Color "' 
11)U11!0 

F'ondo ElPills!úáralll-~ muc:hohl -~~ W;wlde/ 
esciiM:o coJ/dl1d~ 

Ooontos 

Rtit'BZB On/c:oopex:o~enlll~. _ ... M ..... ~<:OirXln en/a niii!IM 
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Lillrede«:tt..GdO/Ie$~e 
A<:1ullóones ~ lllumrlil5 

201Dl!OS 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Úl <:Slll:lOO esci!M::a es1l! .e1'ec1l!d.&. M<xilflcaclone.s~ y 
~-redaailrlo 

IIUtlql/8 /10 GlliUJ lo1l!Odad. 
• nulan la csiJd8d """"*"' 

lD<Mitos ooonros 
Clasl1!c8cl6n d$1/1 a~rld8d II!MII$980rl eJ 111o!irooo d$ Bur&aU ot Land Man~ 1980 

Estos aspectos serán valorados en las zonas Que pre\llamente se han dividido como unidades 
homog~eas, segOn su flslogr.afla y vegetación y que se han denominado unidades de paisaje. Siguiendo 
este baremo, una determinada unidad de paisaje puede tener entre 4 y 33 puntos. considerando estos 
r~ltados, se pueden establecef cinco clases de calidad es.:énica: 

O-S puntos 
7-12puntos 

13-19 puntos 
20..27puntos 
28·33 puntos 

Calidad muy baja 
Calidad baJa 

Calidad media 
Calidad alta 

Calidad muy alta 

Los resultados obtenidos para las unláaóes de paisaJe óescrttas antenonnente son 1o:s expuestos en la 
siguiente tabla: 

Unldod M V A e FE R AH Coildod 

CUltivos herblk:eo& 1 3 o 3 3 2 1 l3 (ca 1 clll d med 1a1 

CUI!IVDileilollos 1 1 o 3 3 2 o 10 (<:alfdad ~ 

V~Onde~bera 3 S 3 3 3 6 1 24(calldadalta) 

Zonss d•ITIIJ!Qml~ pastizal y e<lol oon orbol!ldodlsperso 1 3 3 3 3 2 1 16(cancllld medio) 

Zones ertS!Ieleles 1 1 o 1 o l o 4 (calidad muy~ 

Zonas enproc:esocle antr()CIIlilldljn 1 1 o 1 o l o 4 (calidad muy billa! 

5l33 FRAGILIDAD PAISAJÍSTICA 

La fragilidad puede analizarse a través de numerosas wriabl8s, si bien las mlis importantes son las de 
11po blaflslco, concretamente alas slgulentas: 

• Cubierta vegetat seran mas fragiles las zonas con una menor densidad, altura y comPlejidad de su 
cobertura vegetal; y aquellas otras sin contrastes cromllticos Oa divm;idad de colores favorece el 
•camufl!ije"}, o en las que los cambios debidos e la estacionalidad provocan la plirdida del efecto 
pantalla que produce el ramaJe (abundan ele de especies de hola caduca). 

• Pendiente: La capacidad de absorción de impactos es mayor para pendientes bcijas. 

• OrtentaciOn: La fragilidad es. en pñnciPio. mayor en las áreas muy Iluminadas, ast el sur y el oeste 
SOr\ en principio, posiciones m~s comprometidas que las exposiciones al norte y este. 

Un concepto similar es el de vulnerabilidad visual, que es la aptitud que tiene un paisaje de absorber 
visualmente modlflcaclonas o alteraciones sin detrtmento de su calidad visual. Asf, le determlnacl6n de la 
fragilidad se basa en la capacidad de los elementos del paisaje de absorber las acciones dessmolladas en 
él, o, lo que es Igual, de la capacidad deabsord6n visual (CA V). L.afragllldadseríl, pues, ellnvm;o de la CAV, 
de manera que, a mayor capacidad de absorción visual corresponde una menor fragilidad. y viceVersa. 

La estimación de la CAV resurta ~s objetiva que la de la propia fragilidad, por lo que suele ser ~s 

1 empleada. YEOMANS (en AGUILO & al.l993} determina la CA V según la exp7i.44:res~i2'0:6nTn:;¡;;;p.¡w;!;~~ 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.ell 
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Donde: 
CAV. = P x(D +E +I/ +R+C} 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

• P = Pendiente (a mayor pendiente menor CA\/). Este factor se oonsldera oomo el mAs significativo, 
por lo que actúa como multiplicador. 

• E.= Eroslonabllldad (a mayor E, menor CA 11). 

• R =Capacidad de regeneraci6n da lavegetaci6n{a mayor R. mayor CA\/). 

• o= Diversidad de la vegetaciOn {a mayor o. mayor CA\/). 

• C = Contrastedecolordesueloyroca (a mayor C. mayor CA\/). 

• \1 = contrastesuelo-vegetaci6n (a mayor\/, mayor CA\/). 

Asimismo, los valores de la Capacidad de Absorc16n VIsual son los que se muestran en la siguiente tabla: 

Velonlc ele CAV 
Factor caract~~~JaUcaa 

Norrinel Num&tco 

lnelln!<lo (pendiente • ~"~ B<llo 1 

Pamlonta lnálnaci6n I5UaY8 Modllrado 2 

Powlncllnetll> Alto 3 
B•To 

Dtv.raldad ele ""1!0bocl6n 
~ 

Loobre ' 
Bll!o 1 

Elllab 1 klad del suelo y >ele Modllrll<lo 2 ere&lanabllded 

·~~ -~Jo.<;le Alto 3 

Contmstuueloy IVTIMII ' ·- Moderado 2 
vecetaclGn ·-· .. M o 3 

PoUinclal ele 
Balo 

regenerac16n ~ :::¡:: 
Contrute deoolor roca· 

~ welo 10100. 

'.,.,., '""'' 
Como se puede ver en la expresl6n anterior, el factor que mayor peso tiene es la pendiente. Para cada 
factor, y siguiendo los mismos baremos que el autor propone, se le asigna un valor de 1 (b<ljo), 2 (moderado) 
o 3 (alto) a cada factor, por lo que el valor mínimo seña 5 y el m:iximo 45. 

Con el fin de dar un valor cualitativo, se han estable<: ido cinco dases de CAV. Considerando, como ya se 
ha comentado anteriormente, que la fragilidad es Inversa ala CA V. se puede estableoer un baremo para 
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su clasltlcacl6n, siendo el valor <le cada clase el opuesto al de la CAV. De este modo se puede establecer 
la siguiente clasificaciOO: 

5-12 puntos 

13-20 puntos 

21-28 puntos 

29-36 puntos 

37-45 puntos 

C.A.V. muy baja 

CAV.b!lja 

CAV.medla 

CAV.alta 

CAV. muy alta 

Fragifidad muy alta 

Fragilidad alta 

Fragilidad media 

Fraglndad baja 

Fragilidad muy baja 

Los resultados obtenidos para las distintas unidades óe paisaJe definidas anteriormente son los 
expresados en la siguiente tabla: 

Unidad p D E V R e CAV. Fragtldad 

Cultl\108 h~ 3 1 1 1 1 1 15 Al!:¡¡ 

Cult!Vcl$leftoSOQQ 3 1 1 2 1 1 18 Alta 

V•tadOnoerlb«a 2 3 3 3 2 2 26 Meda 

Zcnoade~~paotlll!lyemloon-dliPEf'IIO 3 1 2 2 1 1 21 Alta 

lena& artificiales 3 1 2 3 1 3 30 -
Zonoaen pruceoo de antroplzacl6n 3 1 1 1 1 1 15 -

5J.4 ÁREAS PROTEGIDAS 

Se consideran áreas protegidas a aquellas Ar~s que, debido a sus singulares caractertstlcas botAnlcas, 
taunlstlcas, ecol6gfcas o pals:a]tstlcas. son consideradas de espeelallnterés medioambiental, y por ello 
muchas de ellas han sido dotadas de una normativa de protección que evite la implarrtaci6n en ellas de 
actuaciones que supongan su deterioro o su degradación. 

El objativo da aste a perlado, porblnto, es idantificartodes las figuras de protección o da intarés presentes 
en la zona d& actuacll!in. 

5141 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

NI en el sector de est\Jdlo ni en sus alrededores se localiza nlngOn espacio protegido, siendo el mbs cercano 
el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. ubicado a aproximadamente 2 km al sur del sector 
de estudio. 

EstePerqueRegionalfuede<:laradoel23deenerodel985porlaLeylll9S5. Estaleyincluyeensuartfculo 
llla neoasidad de elaborar un Plan Rector de Uso y Geslil!in qua incluyera las directrices generalas de 
ordenamiento y las normas de gestión y conservad6n necssarfas para garantrzar el cumplimiento de los 
objetivos del Parque, ademAs de las normas oporttJnas para la oonoesl6n de subvenciones y otros al.()() !los 
a las explotaciones agrlcolas, ganaderas y forestales. 

El Plan Rector fue aprobado en mayo de 1987 por medio de la Ofden de 28 de mayo de 1987, de fa 
Conseje(¡a de Ordenación del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda, por fa que se hace pública la 
sprobación definitiva del Plan Rector de Uso y Gastión del Parque ResiOOBI de le C<Janca Afta dsl 
Manzana/'96\ promovido por fa Conse]IN'Ia de AIJrk;ulrura y Ganadesfa. En 1993 el Patronato del Parque 

1
' aprueba la revlsl6n del actual Plan Rector conforme praviana el mrsmo y flnalmente, por Acuerdo del 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.ell 
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ConseJo de Gobierno, en r~nl6n celeb~da el19 de octubne de 1995, se aprueba la revlsl6n del citado Plan 
Rector. haciendose público dicho Acuerdo mediante la Orden de 20 de octubre de 1995, de la conseje(lll 
de Obras Públicas, Urbanismo y Transporte. 

Seg(¡n el Plan Rector de Uso y gestión del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, la 
zonlflcacl6n del Parque se dMde en siete tipos de zonas dlferentee, con el fln de buscar un equlllbrloentre 
el mantenimiento de los sistemas ffslco-blol6glcos actuales y el desarrollo de las actMdades econ6mlcas 
y sociales del medio ru~l. A conllnuad6n, se describen las distintas zonas en que se divide el Parque 
Regional: 

• Zonas A:. agrupan las Reservas Naturales con dos grados distintos (Al: Reserva Na11J~IInteg~l y 
A2; Reserva Natural Educativa) que coinciden con la& áreas menos Influenciadas por las 
actividades humanas y en la que se estable<>e un modelo de proteccl6n similar a los tradicionales 
espacios naturales protegidos. 

• Zonas B: se trata de los parques comarcales agropecuarios (91: Parque Comarcal Agropecuario 
Protector. 82: Parque Comarcal Agropecuario Productor y 83: Parque comarcal Agrope<:oarto a 
regenera" cuya finalidad es llevar a cabo una conservación activa en zonas de paisajes 
transformados, que son lireas resultantes de las interacciones del hombre con el medio y en los 
que el mantenimiento y fomento racional de les explota dones tradldonales de los recursos es la 
mayor garantra para preservarlos. 

• Zonas P: se corresponden con las :ireas a ordenar por el planeamiento urbanfstico y responden a 
la necesidad de contener el nuevo uso del suelo m!i.s agresivo e incompatible con los propósitos 
anteriores: la extensl6n urbana (prlndpalmente de su segundrl residencia) y la especulad6n 
Inmobiliaria. 

• Zonas T: se trata de las zonas de tnmsici6n, consistiendo en el establecimiento de franjas de 
proteccl6n para los endavas m lis valiosos y fréglles. 

La zona mAs pr6xlma allimblto de estudio se trata de la zona Bl de Parque Comancal Agropecuario 
Protector. 
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1 

ZllnllleAel6ft d AI PArqUI! RACJIMAI dA lA CUI!MA AfiA d AI MAn2AnAN!A 

- 81 

ZonfflcacJón del Pon¡ue Re¡¡lonel de IP Cuencll Alta del Manzanares. Fuente.~ ID EM Comunidad de Madrid 

5142 EMBALSES V HUMEDALES PROTEGIDOS 

Los embalses y humedales protegidos son lugares 111nculados al medio aCWI!co que gozan, por un lado. 
de reser~~as estrat~c:as de agua en lo que respecta al abastecimiento de los núdeos urbanos y, por otro, 
constituyen ecosistemas muy 11aliosos y de singular belleza paisa[IStica con una riqueza natural que acUla 
como reftlgio d& la biodiver.~idad, albergando 11aliosas repressntsciones de flora y fauna, particularmente 
de a11es aculfrth:as. 

E.l embalse mAs oen:ano al SAU-8 se ubica a mAs de 8 km al norte, siendo el de Pedrezuela. Por otro lado, 
las lagunas de Las Huelgas se ubican a aproximadamente 5 km al sureste del sector. 

E.n OJanto al Inventario espal\ol de Zonas Húmedas, regulado mediante el Real ~to 43512004, de l2 
de marzo, cabe mencionar que a aproximadamente 9 km al sureste del SAU-8 se ubican laiS lagunas de 
Soto Mozanaque. Estas lagunas se encuentran de igual manera induidas en el Catálogo de Humedales 
protegidos dala Comunidad de Madrid. 
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514.3 ESPACIOS PROTEGIDOS POR INSTRUMENTOS INTERNACIONALES (RESERVAS DE LA 
BIOSFERA Y HUMEDALES RAMSAR) 

Las Reservas de la Biosfera son espacios naturales pro1esidos por corwenios internacionales. Éstas han 
sido concebidas pare canalizar la conservación biol!igica,la búsqueda de un desarrollo econ!imico y social 
y el mantenlmlentodevaloresOJ!turalesesocfados.Setratadezonasdeecoslstemas1errestras,costeros 
o marinos Internacionalmente reconocidos dentro del programa da la UNESCO sobra el Hombre y la 
Blosfera (MaB}. El concepto de Reserva de la Blosfere no constituye en sT una figure de proteocl6n legal 
con normativas y ~raciones concretas, aunque st supone un claro compromiso por parte de los 
gobiernos que presentan su candidatura. 

La Reserva de la Biosfera m:fls pr6xima al ámbito de estudio se sitúa a aproximadamente 2 km de parcela. 
Seg(¡n la zonificaci6n de este espacio, elliree mfis pr!ixima al SAU-8 coincide con la zona Tampón, en la 
quesl!ilosepueden llevaracaboactMdadas compallblescon losobjatlvosdegesll6ndeesta Reserva de 
la Btosfere. 

D SAU 8 ' Los Aldales" Reservas de la Blosfefa 
- Cuencas alta! de los ríos ~tanzanares, Lozoya y Guadarrama 

R&Ser\IIIS d$1& bíosfGnl. FUMte. GooportaliDEM Comunidlld d#J M8dlid 

Por otro lado, el Humedal Ramsar m~s cercano al SAU-8 se ubica a más de 34 km al noroeste (Humedales 
del Macizo de Peñalare). 
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En respuesta a la rapida y continuada regresi6n de los diferentes h~bitats comunitarios. y de las especies 
animales y vegetales que en ellos viven, en la Uni6o Europea se ha instaurado una porrtica de eonservaci6n 
de la nffhlralezs destinada a mejorar la gesti6n del patrimonio natural. Esta politice se basa en la Directiva 
2009/147/CE (que sustituye a la Dlrec:tllla 79/409/CEE) o Dlracttva Aves y la Directiva 92/43/CEE o 
Directiva H6bltats, que contemplan la proteccl6n de los h6bltats naturales y da las especies da fauna y 
flora en particular, mediante la creacl6n de una red europea de lugares protegido$, que se denomina Red 
Natura 2000. Esta normativa europea, se traspone al ordenamiento jJrfdleo espai'iol mediante la Ley 
4212007, de 13 de diciembre,. del Patrimonio Natural y de la Biodive!'Sidad. 

Esencialmente, existen tres categorias de espacios naturales protegidos en el ámbito de la Red Natura 
2000: 

• Las Zonas de Especial Proteccilln para las Aves (Z.E.P .A}, de<:laradas al amparo de la Directiva 
20091147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa a la 
conservaci6n de las avessilvastres. 

• Los lugares de Importancia comunitaria (LI.CJ, dedaraclos al amparo de la Dlrectl'la 92143/CEE. 
del Consejo, de 21 de mayo, relativa ala conservaci6n de IGS hliibitab> naturales y de la fauna y flora 
sitvastres y de la ley 4212007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Nat\Jral y dala Biodiversidad. 

• Las Zonas de Especial Conser"~a<:i6n (Z.E.C.) son are as declaradas a partir de los LIC, en las que se 
aplican las medidas de conservación necesarias para el mantenimiento o el restablecimiento, en 
un astado de conservaci6n favornble, de los hlibitats naturnles y/o de las poblaciones de las 
especies para las cuales se haya designado el lugar. La declaracl6n de una ZEC conlleva el 
establecimiento de las medidas de eonservacl6n necesarias a1ravés de su correspondiente plan 
o Instrumento de gestl6n y/o medidas reglamentarias, admlnlstratlllas o contractuales. 

A una distancia de aproximadamente 5 m del limite este del SAU-8 se ubica la ZEC ·cuenca del rfo 
Guadali)(" (ES3110003).la ZEC •cuenca del rfo Guadalix" fue declarada mediante el DECRE:rO 10612014, 
de 3 de septiembre, deJ coi!Sf'jo de gobierno, por el que se declara Zona Especial de Conservación eJ LUS'Sr 
d& lmportancJa Comunffsrla •euenca daJ 11o Guadal!)(" y se aprueba su fl/!ln da gestl6n. 

La ZEC •cuenca del rfo Guadal!)(" fue declarada mediante el DECRETO 10612014, de 3 d&septlembr&, de! 
coose}o de goblerno. por eJ que .se declara Zona Especial de Conservacf6n e/ Luear de lmportanc:Ja 
ComunJ~rla ·cvencadeirloGuadaltx•yseaprueóasuplan~gestJ6n. 

Por otro lacio. a aproximadamente 2 km al sur del SAU-8 se ubica la ZEC •cuenca del río Manzanares, a 4 
km al este la ZEC •cuencas de los ño.s Jarama y Henares• y a 4,2 km al suroeste la ZEPA "Estepas 
Cerealistas de los nos Jara m a y Henares". 
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Es~H~cios R~u Nalura 2000 
D SAU !1 "L09 Ardalea· - Lf C "Cuenca del rlo manzanerAS" 
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ZI:C ·cuenca del rlo Guadal!)(" 

~Red Natura 2000. Fuente. Geoportal IDEM Comvn!dad de Madrid 

Seg(Jn la zonlflcacl6n Plan de Ges116n de la ZEC •cuenca del rfo Guadallx", en el espacio Red Natura 2000 
no se ha <:Onslderado necesario establecer un r~men diferenciado de uso y ges116n en diferentes áreas. 

La ZEC •cuenca del (10 Manzanares", se encuentra previamente ordenada y zonificada por diversos 
instrumentos en, cas~ la totalidad de su superlicie. 
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 D SAU 8 '1..osArdales" 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Zonificación de los Espacios Red Nofura zooo 
- Espacio pr9\'iamen:e ordenadolzonlfocado 
- EspaciO en el que se na considerado que no 

es necesario establecer una zonificación 

ZorJiflcacj¡jn de lo&esp;telos Red NallXa2000. Fuente. Gooport¡:liDEM ComU/1Jdadds Madrid 

Cabe mencionar que para el posterior an!illsls para determinar si el desarrollo previsible de la Modlflcad6n 
del Plan Parcial del SAU-8 •Los Ardales" essusceptlbleo no de afectar deforma apredablea la Red Natura 
2000, se ha realizado un Estudio ele Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (Anexo V) en el que se lleva 
a cabo una descripci6nyevaluaci6n detallada de las posibles reper~sionesclel plan sobre la ZEC "Cuenca 
del (10 Guadalix• {ES3U0003). 

Seg(¡n el citado Estudio de Repercusiones sobre la Red Natura 2000, en la ZEC •euenca del río Guadalix" 
existen 16 tipos de H!ibltat:s de lrrtllrés Comunitario que o~pan un 57,27% dal territorio de la ZEC, de los 
~les 4 son prioritarios. Respecto a la fauna presente en el Espacio Protegido, este alberga comunidades 
de fauna forestal asociadas a las fonmactones vegetales medlterrtneas bien conservadas de la Dehesa de 
Moncalltlllo y, por otro lado, comunidades de fauna a~ca asociadas al r1o Guadal be y al embalse de 
Pedrezuela. 
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514.5 MONTES DE UTILIDAD PÚBLICA 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Los Montes de Utilidad Pública (MUP) son montes de titularidad pública de<:larados como tales debido a 
que satisfacen necesidades de irrterés general, desempeñando funciones de catacter protector, social o 
ambiental; tal como lo establere el arf"tCUio 11 de la Ley1611995, Forestal y de protecci6n de la Naturaleza 
dala Comunidad de t.lladrfd. 

El Monte de Utilidad Ptiblfca mAs pr6xlmo al sector de estudio es el de •oehesa de MoncaMifo" a 3 km al 
noroeste del ámbito del SAU-8. 

O SAU e ,_os Arda les· Montes de Utilidad Pública 
- Dehesa de Moncalvillo 
- Riberas del Jarama en el ~rmlno de Valdetorres 
- Riberas del Jamma en si Wmlno de E! Molar 
- H1beras del Jarama en el térm1no de ~ uente !=1 saz 

Montes de Utiódaá Pública Fuentb. Geopol'lal ID EM C4muniáad de Madrid 

514.6 MONTES PRESERVADOS 

Son Montas Preservados las masas arbóreas, arbustlws y subarbustlvas de encinar, alcornocal, eneb111l, 
sabinar, coscoJal y Quejigal y las masas arb6reas de castañar, robledal y fresneda! de la Comunidad de 
Madrid definidas en el anexo cartogrAflco de la Ley 1611995, Forestal y de Proteccl6n de la Naturaleza de 

l la COmunidad de Madrid. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Ademas. son Montes Preservados los que ~n Incluidos en las zonas declaradas de especial prote<:cl6n 
para las aves (ZEPA), en el Catlílogo de embalses y humedales de la Comunidad de Madrid y aquellos 
espacios que constituyan un enclave con valores de entidad local que sea predso preservar, como 
reglamentariamente se establezca (art"teulo 20 de la Ley 1611995). 

El ámbito de es1udlose ubica a una distancia mfnlma de 1,5 km de montes preservados de masas arbóreas, 
arbustivas y sub arbustivas de encinar, alcor noca~ enebra~ sabinar, coscojar y queJigal. 

CJ SAU 8 "Los Ardales· Montes preservados 
Mao>>s arl:lóre;¡s , aroosUvas y subart:tuslíva~ de ao11)inar. 
alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal 

Momes Preservados Fvente. Gecportal lOE M ComunJdad de Madrid 

514.7 ÁRBOLESSINGULARES 

NI en el amblto del SAU-8 ni en el municipio de estudio se ubica nlngOn árbol singular de la Orden 68/2015, 
de 20 de enero. de la COnsejefia de Me<lio Ambiente y Ordenacil'ln del Territorio, por la que se modifica el 
Catálogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la COmunidad de Madrid, en su 
categorfa de •Arboles Singulares". 
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514.8 IBAs (ÁREAS DE IMPORTANCIA PARA LAS AVES} 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Las Áreas de Importancia para las Ave-s son zonas que cuentan con la presencia de una parte significativa 
de la poblaci6n de una o varias especies de aves consideradas prioritarias por BirdUfe lntematiooal. En 
España, el invenlllrio de las IBAs es revisado y actualizado por la Sociedad Española de Ornitoloafa {SEO). 

Finalmente, la IBA (Área de Importancia para las avas) 74 •ralamanca-Camarma" se ubica a una distancia 
de aproximadamente 4 km al este del timblto del SAU-8. 

, ..... ~ --.... -
-' 

,, -
o 

• 

O SAU 81.osArdales• IBAs 
- Talamanca- Camarma - El Pardo - Viñualas 

Áreas protegidas. Fuetrte IDEM de la Comunldlld de Madrid 

514.9 vfAS PECUARIAS 

La protecx:l6n dalas vtas pecuarias queda definida por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, db Vhls PB<:IIarlas 
(BOE n• 71, de 24/03!1995). y por la Ley 811998, de 15 de )unJo. de Vfas Pecuarias de la Conwnldad de 
Madrict 

El interior del ámbito del SAU-8 no e;Uste coincidencia con ninguna 'lfa pecuaria, si bien al este y norte del 
sectorseubiCiln la Cola da de las Huelgas del RioGuadaliKyColadade las Huelgas del ArreyodeColmenar, 
respectivamente. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

0
9
 d

e
 1

7
9
 

~.'/ lnl• 

O 09 IW .. ,..,. 
D SAU 8 "Los Ardales· 

5l5 CONECTIVIDAD 

Vla& pecuarln 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

- Colada de las Huelgas del Rio GuadaNx 

- VP.mdA Pnrtlftn dP. 1 P.ngn 

- Colada d~ la• Huelga• del Arroyo de Coln1enar 

5l5.1 ESTRATEGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y DE LA CONECTIVIDAD Y 
RESTAURACIÓN ECOLÓGICAS 

La Estratagia Nacional de Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauración Ecol6gic:as. queenlrti 
en vigor ell4 de Julio de 2021 mediante la Orden PCM/73512021, de 9 de julio, es el documento de 
planlflcacl6n estratégica que regula la lmplantacl6n y el desarrollo de la lrtfraestructura Verde en España, 
estableciendo un marco administrativo y técnico armonizado para el conjunto del territorio espaftol, 
Incluyendo las aguas mal1tlmas ba,lo soberanla o jurlsdlcciOn nacional. 

La Estrategia concibe la Infraestructura Verde como una red ecol6gicamente coherente y 
estratégicamente planificada de zonas naturales y seminaturales y de otros elementos ambientales, 
diseñada y gestionada para la conservación de los eooaistemas y el mantenimiento de los servicios c¡ue 

1 
nosproveen. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

La flnalldad de la Estrategia consiste en Identificar, desarrollar, mantener y retomr una lnfraestruct\Jra 
Verde para el territorio espa~ol a través de la definici6n de unos objetivos espe<:fficos y un conjunto de 
orientaciones que, apoyadas en un diagnOstico general de la realidad territorial y medioambiental, 
impulsen su establecimiento y sirvan de referencia para la elaboraci6n de las comespondientes estrutegias 
auton6mlcas de Infraestructura Verde. 

Los elementos potenciales a considerar como posibles Integrantes de la Infraestructura vende son los 
siguientes: 

• Zonas de Red Natura 2000 

• Espacios naturales I)(Otegidos 

• Areas protegidas por Instrumentos Internacionales 

• Protacdón de Humedales 

• Montes 

• Zonas con gestión ambiental de dominio pObllc:o 

• Espacios sujetos a actividades agrarias protectores de la blodlversldad 

• Elementos del medio marino 

• Elementos urbanos y perlurbanos. 

• Otras lineas Importantes para la conservacl6n dala blodlversldad y la provlsl6n de Servicios de los 
Ecosistemas 

• Otras lira as importantes para la conectividad 

Pr6Jdmo al ámbito de estudio Incluyen varios de estos elementos. y que por tanto forrnarfan parte del 
territorio Integrante dala Estrategia Nacional delnfraestruc:tura Verde y de la Conectividad y Restauracl6n 
Ecol6glcas. Sin embargo, ea be mencionar que en el Interior del sector de estudio no se ub1ean ninguno de 
ellos. 

Los elementos mas destacados en los alrededores de la zona de estudio (a apr())(imadamente 2 km de la 
misma) son: los espacios Red Natura 2000 (ZEC •cuencas del río Guadalix •y ZEC •cuenca del no 
Manzanares¡, Espacios Naturales Protagidos (Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares),lireas 
protegidas por Instrumentos Internacionales (Reserva de la Blosfera Cuencas Altas de los nos 
Manzanares, Lozoya y Guadarrama), Montes (monte preservado de masas arb6reas, arbustivas y 
subarbustlvas de encinar, alcornoc:a~ enebral, sabinar, coscojar y quejigal), etc. 

5l52 PROPUESTA DE WWF ESPAÑA PARA UNA RED ESTRATÉGICA DE CORREDORES 
ECOLÓGICOS ENTRE ESPACIOS RED NATURA 2000" f;NWF ESPAÑA. 2018. AUTOPISTAS 
SALVAJES) 

El Informe "Autopistas salvaJes", preserrtado por WWF España y elaborado por un eQuipo de la Escuela 
Téc:nlc:a Superior de lngenlerfa de Montes, Forestal y del Medio Natural de la Universidad Pollt6c:nlc:a de 
Madrid, analiza la necesidad de disponer de una red de corredores verdes que pennltan la movilidad de los 
animales saM!Jes por la PenTnsula lbértc:a. 

En este contexto, el informe identifica 12 correóores ecol6gicos Prioritarios entre are as de la Red Natura 
2000 y 17 zonas critic:as pare la conectividad en la penlnsula Ibérica, incluyendo las fronteras con Francia 
y Portugal. Pare ello, se han identificado como tales hébitats exclusivamente foreatsles y el enfoque de 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALES~ 

conectividad elegido se ha establecido desde el punto de vista dele movilidad de los mamlferos asociados 
a Mbltat forestales, quedando fuera el anallsls de la conectMdad para especies mas ligadas a Mbltats 
agr~eolas o aouliticos. Los coma doras ecol6gicos identificados comasponden alas propuestas de enlaoes 
funcionales emre dos o m~ zonas nOcleo que discurren por las zonas que suponen una menor reslstencla 
acumulada {menor difioultad) para el movimiento de las especies. 

Figura l . Corredorta 
prior'lt•ños. 

O Conedol del Cánltll>rko 

0 CONOdol del Plnnoo 

O Conedol del Allo Ebro 

B Corrodol Porlugu6s 

I:J Conedol de 185 Siern~s 
Uorales del Mo<literráneo 

Conedol del Duero 

Conedof del Si~lo""' 
f':•nl,..l 

O Corrodol del Slstoma 
lb<\<i<o 

O Conedor de Le Man<ha 

II:1 corredol do s .. na 
M0111na.l>looles de Tolodo 

m CorrodcK-do lO) Oion•:.. 
Béllcll 

m Conedot" A~ántico SUr 

l!!iVfA:IUi !JEIIij RtKJ Nttt!Jltl 
2000 con siJI)IIflciO 
fotEmal 

Cotredorvos I1COI6gfoos pl'lorlt&dos. FuentH: Propu&m <16 WWF és.pafla pars una Re el 1:6tn!tdglca <16 C<ltredorvos 
fcoi{JB(oos entree.spacJos Red Narura 2000 

El resultado son 12 graneles corredores que11enden a trascurrir por émbltos montañosos y valles fluviales. 

En el ámbito de estudio no se ubica ninl!Uno de ellos. estando el mh cercano a unos 5,7 km al noroeste 
del SAU-8. siendo el Corredor del Sistema Central (7). 
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O SAU 8 "Los Arda les" - Corredores prioritarios 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

N, 

A 

Red d&<X>iTedores eco/118/co.s prlorttel1os y zonas C1111<:es. FIIMtll: Pro¡¡ u asta oo WWF E'spafla pam um1 Red 
Estr~cadeCorredrxesEco/6glcosentreespadosRedNaturn2000 

5153 RED ECOLÓGICA DE CORREDORES DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

La Comunidad de Madrid ha elaborado la memoria "Pianlflcacl6n de la Red de Corredores Ecol6gloos de 
la Comunidad de Madrid: lóentlflcacl6n de oportunidades para el bienestar social y la conservacl6n del 
pabimonio naturar con el objetivo de identificar y desaibir Jos elementos territoriales clave para la 
conectividad ecolfigica en su territorio de fonna que puedan ser incorporados en la planificación territorial 
dala Comunidad y en las diversas actuaciones sobre el blrritorio. 

Como resultado, se ha diseñado una Red de Corredores Ecol6glcos que asegura la funcionalidad de las 
Areas pnotegldas y la coherencia de la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrid, asf como su 
comunicación con las Comunidades llm1trofes. Tamblt\n establece una relacl6n de continuidad entre los 
Espacios Naturales Protegidos. las zonas verdes urbanas y los parques y lireas de esparcimiento 
suprai!'AJnicipales. 

El diseño de Red de Corredores ha definido tres tipos de corredores ecol6aicos. Los corredores 
prlnclpalas y secundarlos poseen una funcionalidad claramente ecol6glca, por Jo que en su modelización, 
evaluación y diseño se ha tenido en cuenta su aportacl6n a la oonectMdad ecol6glca del territorio y aJos 
requisitos de las especies Indicadoras utilizadas. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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Lasltuacl6nesdlferenteencuantoa loscorredoresverdes,yaqueéstosslposeen,deenlrada,uncarácter 
multifuncional y polivalente. Enlazan espacios públicos me<liante el paso por avenidas. carreteras y vías de 
distintos tipos. Al disponerse sobre infraestructuras claramente urbanas, su funcionalidad ecol6sica se 
entremezcla con la runcionalidad socioecon6mice, generando espacios plurifuncionales. De hecho, para 
su diseño se han tenido en cuenta Infraestructuras de uso p(ibllco, como el anillo cldlsta,les'A'as pecuarias, 
ate. 

• Corredores principales 

La red de corredores principales, que conecta entrasflos lugares da interés comunitario de la Comunidad 
de Madrid y da las Comunidades Aut6nomas adyacentes. Esté formado por doce corredoras. con una 
superflde total de120.276 ha, de las qua 82.627 ha pertenecen a la Comunidad dei\Aadrld y el resto alas 
Comunidades vecinas. Un 35% de la superficie de los corredores est~ en espacios de la red Natura 2000. 

• Corredores secundarlos 

La red de corredores principales está refor.zada con 21 corredores secundarlos, de menor recorrido, que 
vinculan los corredores primarios entre sf o con espacios de la roo Natura. suman un total <le 11.629.43 ha, 
de las que un 41% pertenece a la red Natura 2000. 

• Corredores\lel'des 

A ros corredores anteriores hay que al'ladlr la propuesta de corredores verdes, que vinculan ros p!1nclpales 
elementos de la red ecológica con los espacios pe¡iurbanos de la capital y de las principales localidades de 
la corona metropolitana. 

En el émbito de estudio no se ubica ningún corredor de la Red de Corredoras da la Comunidad da Madrid. 
El corredor mfls pr6xlmo al sector se trata del corredor secundarlo de Las Cabezas, ubicado a 1,2 km al 
norte del sector de estudio. Por otro lado, el corredor principal ~s cercano es el corredor del Henares, en 
concreto en el tramo El Chaparral, que se encuentra a 2,2 km al sur del ámbito del SAU-8. 
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D SAU 8 'LoGArdalcs" Corredores Comunidad de Madrid 

- Corredores prínc'pales 
Esoacios Red Natura 2000 
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Lll'••'"N 

A 

• Corredores secundarios 

¡¡;z.j ZEC "Cuenca del río manzanares" I2ZI ZEC 'Cuenca del rio Guadallx" 

C<lrr~OAIS. Fuent« 'PIIlnificaci6n d&ccrr<Jdo!T16 ~de 18 C41m!nidad de Madrid.lderrtific8Ci6n de 
oportvnldades par.~~ el ó/ene5far social y la consef\/3C/6n del p;Jt/1monlo natllr.ri" DG Urbanismo Comunidad de 

Mlrdrid. PLANEA 

5l6 PATRIMONIO 

se denomina Patrimonio histOrico. al conjunto de bienes, tanto materiales como inmateriales, a~mulados 
a lo largo del tiempo. Estos bienes pueden ser de tipo art'IStico, histórico, paleontoi(Jsieo, arqueol6gico, 
documenta~ bibliosrtlfico, cientffico o t&:nico. 

Integran el patrimonio hlst6rleo de la Comunidad de Madrid los bienes materfalas e Inmateriales ubicados 
en su territorio a los que se les reconozca un Interés histórico, artrstlco, arqultect6nlco, arqueoll5glco, 
paleontol6glco, pals:aj!stleo, etnogrAflco o Industrial. 

516.1 BIENES DE INTERÉS CULTURAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

La Ley 312013, de 18 de junio de Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madr~ sin perjuicio de la 

1 
competencia del Estado, encomienda a la administraci6n regional la competencia sobre dicho patrimonio, 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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estando ab1buldas las correspondientes competencias a la Dlre<:cl6n General de Patrimonio Cultural de la 
actual conseje(l3 de Presidencia, Justicia y Portavocía del Gobierno. 

En virtud de esta ley se coi1Slituye el Inventario de Bienes Culturales de la COmunidad de Madrid, como 
instrumento fundamental para la clasificaci6n y protecci6n de los bienes de naturaleza cultural Que 
mereoan especial amparo y esUin slll.lados en la Comunidad. En él se Inscriben toda clase de bienes 
clasificados en funcl6n de las distintas categor1as establecidas: 

• Monumento 

• COnjunto hlstOrfco 

• Jardfn hlst6rfc:o 

• Sitio o tenitorio histórico 

• zonaarqueoiOglc:a 

• Lugar de Interés etnográfico 

• Hechos culhiralas 

• Zona paleontoiOglca 

Tras la co~lta al catálogo de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, se constata que en 
el ámbito de estudio no se encuentran bienes de interés cultural 

5l6.2 PATRIMONIO ARQUEOLÓGICO Y BIENES DEINTERts MUNICIPALES 

A una distanciad& aproJCimadamente 325m al norte delémbltodel SAU-8 se sll!ia una Zona de Pratecclón 
ArqueoliSglca tal y como determinan los planos de la NNSS de San Agustfn del Guadallx. 
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D SI\U 8 "Los Ardulec" ll!lilll Pruleccione" urqu~'Oiógicac 
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Protecc!ones ~ Fueme: flabonu:J6n propia a partkde las NNSSde San Asustl'ndel Gu:adallx 

5.17 MEDIO SOCIOECONÓMICO 

5l7.1 ESTRUCTURA DELA POBLACIÓN Y ECONOMfA 

El municipio de San AgustTn del Guadallx cuenta con una poblacl6n de 13.608 habitantes (lnstiMo de 
estadlstlca de la Comunidad de Madrid, 2022), de los cuales 6.636 son hombres y 6.972 son muJeres. 

En cuanto a su dtslrlbucl6n por edades. el municipio presenta una estructura envejecida, donde el grupo 
de edad m¡¡s numeroso es el follTlado por las personas de en1re 45- 49 a !'los.. 
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O 200 400 liOO 800 1.000 L200 1.400 UOO 

Penan as 

Estrl.i<:fl.lta de la pobi8<:J6n por grupos q¡¡.ltlqu9na1e.s d&edad ~San AgLis1lh del Guadallx. FuMte: ElabOilldón propia 
a partir de da!Oil d&l 1NE (2022). 

La evolucl6n de la poblacl6n en el municipio ha experimentado una tendencia general creciente bastante 
ccnstante desde 1985 hasta la actualidad, ralentiz¡'jndose en los últimos años. desde 2012 . 

....... 

Uott: IMt IHI ltH t.'m 1000 Joot JOOf JoOI :tu :otl 1011 Uli 

, ...... 
l'UI I 

,,.,, 
...... 
,, .... .... .... 
, .... .... 
..... 
...... 
,,,, 
1.111 

Evolucl6n de la I)OblacJón en S8n AgustTn del Gl.ladallx. Fuente: /nst/Mo de em.a'l'st1ca de 19 Comunidad de Medrld 

Con una superficie de 38,38 km2, arroja una densidad poblacional de 355,58 habitantaslkm2• 

Respecto a los datos econ6micos, según el Instituto de estadística de la Comunidad de Madrid, las 
actMdades econ6mlcas principales son el sector servicios de dlstr1bucl6n y hostelem. 

5172 INFRAESTRUCTURAS 

Cabe mencionar qua, debido a c:¡ue se han iniciado las obras del proyecto de urbanimci6n conforma al 
documento aprobado definitivamente en marzo de 2012, en relacl6n con la descr1pcl6n de las 
infraestructuras, se incluye como situación ectualla sitl.laci6n que deriva(l8 dala finalizaci6n de las obras 
de urbanlmcl6n que se están llevando a cabo actualmente en el sector. 
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A. Red \liarla 
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La vía de comunicaci6n de mayor relevancia en la zooa es la autovía A-l. ubicada a aproximadamente 8 m 
del fimite oeste del sector. 

c:J F;AU S '1 oo ArdAin•• Vins do comunicación principal•• 

- E-15iA-1 - M-104 
Prillcip8/6ls íntl':a8Slructuras oo comunicación. F11811!$: ID EM d& Ja Comunidad dG Mtldrid 

B. Infraestructuras eléctricas 

Se ha optado por suministrar a todo el ámbito con Media T ensi6n, salvando las parcelas 6 y 7, y el 
alumbrado pCibllco, qua se suministrarAn mediante BaJa T ensl6n. Para el suministro de la potencia se 
proyectan las diferentes las lineas de tensl6n, ast como las modlflcacrones suficientes para atender las 
necesidades demandadas, habiéndose previsto: 

Una canallzecl6n por la que lrén alojadas las lineas da Medra T ensl6n de Al3x240mm2 y las lfneas 
de Baja T ensl6n de Al3x240mm2 + 150mm2, anillando el Centro de Transformacl6n ubicado entre 
las Parcelas 5 y s, seg(in trazado reHeJado en los planos ·al Red de Energla Elllctr1ca Media 
Tei'ISi6n. Planta General• y '82 Red de B¡ija Tei'ISi6n. Planta General•. 

Este 1razado llevalmpl!clto la lnstalacl6n de un nuevo apoyo en la traza actual de la lfnea con el fln 
de eje<:Utar el paso de trazado al! reo al trazado subterrllneo, asl como una hinca baJo la A-L 
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Se deja fuera da servicio y se desmonta el CT José Marfa L6paz Samano (161190420) para darle 
servicio desde el CT. 

Soterramiento de la lfnea de MT de 20 kV paralela a lo largo de la aut<Ma A-1 desde el apoyo B 
hasta el apoyo C. 

- Soterramiento desde el apoyo 8 hasta el apoyo A de la linea aérea de MT de 20 kV: ST San Agus11n 
a es AUTOMÓVILES ESPANA (161192498) el cual discurre por ellnterlor del Se<:tor con cable de 
3x240mm2. Se proyecta un Centro da Transformaci6n ubicado en el vial a la altura de la Parcela 5 
tipo prefBbricado subterrlmeo de ventilaci6n vertical de 2 máquinas de ORMAZABAL, modelo 
PFS-V. Así mismo se proyecta la Red de Baja Tensión del CT arrtllf'iormente mencionado, capaz de 
suministrar la demanda necesaria de las parcelas 6 y 7, asf como el alumbrado pQbllco. 

Se instalarli 1 Centro de Transformaci6n prefabricado subterrfmeo de 2 trafos, homologado por 
IBERDROLA, SA equipados con 1ransformadores. 

• 

·----· --· 

~-· 

C. Redasdegas 

Paralela a la autollfa. en su margen este e)(lste una tuberfa de gas de acero 0 4". Para el tramo de 
urbanizaci6n ejecutado se realiza una cone)(i6n a dicha tuberla madiarrte tubería da PE 0100 mm. Dicha 
hJbe(IB discumaporelaoarac:lo norteyoestedelviai.Aparlirdeella están lasacomiJtidasaparcelas. todas 
de Polietileno y diilmetro 0 T. 

El Proyecto contempla las canalizaciones necesarias para los puntos da consumo conocidos en el 
momento achJal. Las posibles ampliaciones o modificacionll6 que sea necesario realizar por 
condicionarrtes de la obra, se ejecutariln en base a los mismos critllf'ios 

C/ Setl\lr>OO Mata t. 2" planta Otlcln& 5. 28224 PQZUelode AlerQOn (Madrid)· Tel. +34 917144 220-
www.spatialconoept&.eu 
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• 

O. Red de telecomunicaciones 
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Se reelizarli la conexi6n conforme alas directrices de la Compañia Telefónica de España, installindosa una 
canalización de 4 conductores PVC 01.10 mm para la canalizaci6n principa~ acometiendo a las parcelas 
oon armarlos de dls1ribucl6n de lineas adosados a arquetas tipo "H",Ios cuales sesltuarén empotrados en 
los cerramientos de parcela. 

La instalación se proyecta subtarrlinea y para ello se siguen las directrices de Telefónica de España, SA 
Las canalizaciones previstas se realizarán con tubo de P.V.C. protegido con hormigón según normas de 
Telefónica de España, S.A. 

B UEII-11~ 

C/ Se¡undo Mata 1,2> planta 011clna S. 28224 Pozuelo de Alaro6n (Madrid¡-Tel. •34917144 22Q-InfoCI\S¡:Mrtlalcon~(~~~· 1> · 
www.spetlalooncepts.eu ~t>:: 

l!J .;:J!(!] 
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E. Red de saneamiento y abastecimiento 
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La red proyectada es de tipo separativo, en donde se contempla la ejecución dedos redes de saneamiento: 
una red de aguas pluviales, la cual verter1i al Rfo Guadalbc. y una red de aguas fecales, que se Integra con el 
saneamiento seneral de la población de San Agustfn del Guadalix para ser tratadas en su depuradora. 
Tanto la red de aguas residuales como la de pluviales ~n tormaaas por rubos corrugados de PVC SN-8 
de diAmetros 400 y 500 mm, y de HM 0600 mm, en funcl6n de los cálculos realizados y los caudales 
exisidos en cada tramo. 

Mediante los clilculos realizados. los cuales se desarrollan en al Anejo 8. Cálculos Justificativos, se ha 
obtenido un cauaal de aguas residuales de la red de 397,5 m3/dla. 

BLO UE 11 • 1'0 
C/ Se¡undo Mata 1,2> planta 011clna S. 28224 Pozuelo de Alaro6n (Madrid¡-Tel. •34917144 22Q-InfoCI\S¡:Mrtlalcon~(~~~· 1> · 

www.spetlalooncesrts.eu ~t>:: 
l!J .;:J!(!] 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

2
2
 d

e
 1

7
9
 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOs ARDALES"' 

Reddes.sneamientocieasutiSresAAiales.Fueme:proyectodeurbbniz;tlción 

Respecto a la red de pluviales, aplicando un perfodo de retorno de 25 años, se ha obtenido un caudal 
IÑxlmo a desaguar por la red al R1o Guadallx de 847,90 litros por segundo, el cual se ha empleado como 
caudal de diseño para el dimensionamiento de los colectores. De esta fonna, la mayor parte de la red se 
ha proyectado con dllimetro de 400 mm, excepto el colectorflnal para el que se ha adoptado un d~metro 
de600mm. 

El caudal de aguas pluviales generado por las parcelas {66,15%) es de 560,89 l(s, mientras que el caudal 
generado por la red viaria y las zonas vendes, correspondiente a un 33,85%. es de 287,01 Vs. Este caudal 
se repartirli a lo largo de todos los metros lineales de red da pluviales proyectada, inoorporando en cada 
tramo de oolactor de pluviales el caudal resultante de multiplicar la longitud del tramo por el caudal 
asignado por metro de red. 

En el caso de la red de abastecimientoEI trazado en planta de la red se ha llevado a cabo siguiendo ras 
indicaciones recogidas en la Nonnativa de Redes de Abastecimiento de CYII y el Ayuntamierrto de san 
Agustín del Guadalix. Estas indicaciones se indican a continuacion de manera resumida: 

Para gararrtizar les distancias recomendadas con otras redes de servicios, la tubería irti colocada 
en sendas bandas de aparcamiento en linea. 

Los registros se ubicarlin siempre en zona de acera, evitando asilas bandas de aparcamierrto. Se 
deberli marrtener una distancia mTnima de 2,50 m del frerrte de parcela. 

Se deber ti evitar coincidir con el eJe del bordillo de la acera. 

www.sp¡rtlalconcepts..eu 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Encuantoaltraz.adoenalzadodelaruberla.sehaprelllstoemplearelesquennadezan,Jatlpoqueselncluye 
en la Normativa, la cual marca una profundidad mínima ~o rasante del vial de 1 metro con respecto a la 
generatriz superior de la tubeña. De esta forma, se garantiza la protección de la conducci6n frente a las 
acciones extemas, como el trlifico rodado o las variaciones de temperall.lra . 

• 

F. Red de alumbrado pOblfco 

El tipo de lumlnarra empleado sen1n los siguientes: 
- Ampera EVO 3 40 LEOs 670mA NW740 Flat slass 5367 513532- AG 

Hestia Gen 2 Con control punto a punto. 

G. Jardineña, mobiliario y red de riego 

La plantación se ha selaocionado en la medida da lo posible a base da espacias xar6filas. y adaptadas al 
medio urbano con resistencia al medio dlmátlco y edafol6glco y preferiblemente aut6ctonas. Para 
gararrtlzar el é)(lto de la plantación, se procuran111evarla a cabo en los meses de otoño Invierno. A cada 
árbol se le oolocará una gula o tutor preferiblemente de madera de acacia, de tamatlo adecuado para 
asegurar el crecimiento vertical de los mismos. En caso ~rto se aportar<'~ tierra vegetal en las zonas 
de plantac:i6n. Un año después de la plantac:i6n se hará una valoración del estado de la Pfanta.sustitl.lyendo 
aquellos ejemplares deteriorndos. En esta zona se realizerli un acondicionamiento de les tiem~s para 
adecuarlas a su nuevo uso oomo zona verde arbolada. Se plantarán grupos de especies arbustivas, como 
la Pyr.acan!ña y Lav.§ndula Splca; y Arboles, de las especies Ss/Ts Matsudana Torl\losa y f'm/dnus 
Al18ustifoJ!a 

El agua se tomará de las tomas de rtego dejadas a 1al efecto en las zonas verdes. seg(in normas del canal 
de Isabel U. se realizar~n las instalaciones necesarias con llaves y elementos precisos según instrucciones 
de la Dirección Facultativa, para el buen funcionamiento de la instalación y red de riego. 
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5.18 TRÁFICO, MOVILIDAD Y CAPACIDAD DE ACCESOS 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALES~ 

La Mo<llflcacl6n del Plan Parcial Incluye como parte de su documentacl6n un Estudio de ~flco y 
capacidad de accesos (Anexo O cuyo objetivo es poder realizar un diagn6stico de la situación actual y 
comprobar la correcta planlflcacfl.\n y dimensionado de la estructura viaria del ~mblto. 

Cabe mencionar que existe un Estudio de Trfrflco4 actualizado muy recientemente, basado en la 
ordenacilin del Plan Parcial, cuyas previsiones sobre la evolucil.ln del trafico no debe(l/ln verse en principio 
alteradas por las leves modificaciones que la Modlflcacf6n del Plan Parcial Introduce respecto a la 
ordenacilin contemplada en el Plan Parcial ya aprobado. 

Por tanto, el Estudio de tráflco se plantea con el obJetlllo de complementar a dicho estudio. partiendo de 
sus cálculos y añadiendo ciertas consideraciones adicionaiBS en cuento el impacto sobre la autoVía tanto 
en la conflguracll.\n viaria actual como en la prevista por el Anteproyecto de Adecuacll.\1\ reforma y 
conservaci6n dal corredor del norte. AutO'Jfa A-1 y el trazado del interno del sector SAU-8. 

se incluyen a continuacil.ln los resultados mas relevantes del Estudio de tr~fico realizado. 

4 &tudlods T~fko dfM proyee<ods W.ds-wdo~la.A-1 (AUWOifllds ~en«-SAIJ.a 'Los AtdiJiss" enfll tWmlrto 
mun/cips}de San A,gusU))de Gusdeibc (ltAedl1d). Amáz ArquHed:os.Septlemllte de 2023. 

BLO UE 11-1?!1 
C/Seeundo Mata l. 'Z' planta. Oflcm 5.28224 Pozuelod&AIIrcCin (Madrid)· TGI. +34 917144220·1n~pa).!l• 1<> • 

www.spalllllconcepts.eu :.,; 
l!J .~I!J 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

La Información de partida para la correcta caracterlzacl6n del trafico en los tramos de estudio 
pertenecientes a la autovía A-1 son los <le la estaci6n de aforo M-92-0, perteneciente al Ministerio de 
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA. antiguo Ministerio de Fomento), y loealizada en el P.K. 
32.09delaA-l. 

Para completar la lnformad6n existente, que Cínicamente Incluye datos de aforo en el tronco dala A-l, el 
Estudio de Trllflco actualizado de la \/fa de servicio Incluye una campaña de aforos In sii:IJ en las dos 
glorietas que conforman el nudo de enlace de la M-104 con la A-:t.loeallzadas aproximadamente en el P. K. 
34. La lntonnaciOn obtenida es utmzada para caracterizar el trM!co en los ramales de acceso a sendas 
glorietas. 

Los puntos de aforo incluyen todos los accesos a cada una de las glorietas antes mencionadas enlace, 
distinguiendo todos los movimientos. 

En el análisis del traflco en la corrtlgurad6n actual se hace considerando los siguientes escenarios: 

Actual: 2023 

Puesta en servicio (2025} sin desarrollo del sector 

Puesta en servicio (2025} con desarrollo del sector 

Puesta en servicio (2025} sin desarrollo del sector +20 años 

Puesta en servicio (2025} con desarrollo delsector+20años 

La metodologfa empleada para elanlillsls de los tramos d& la A-las la recogida en los correspondientes 
car:ilulos del HCM Manual de Capacidad en su versl6n de 2010S. 

Como condusl6n para la sltuacl6n actual, el tramo de trenzado mantendrfa un buen nivel de seNiclo en 
todos los escenarios evaluados. Aunque esta evaluaciOn no es objeto de la Modtflcacl6n del Plan Parcial, 
se hace para completar el Estudio de TrMico actualizado de la vía de servicio. 

La zona de influencia de la convergencia presenta en el escenario de puesta en servicio sin desarrollo un 
nivel de servicio NS C, casi y ya muy próximo al lfmite con el NS D (densidad de17 veMig/km/carrm. El 
lncremerrto de tráflco debido al dasarrollo del sector hace que el nivel de servido cambie de un NS Ca un 
NS O; y en el año horizonte 2045 se alcanza unos niveles de servicio NS E y NS F, sin desarrollo y con 
desarrollo. respectivamente. 

Los problemas de capacidad Que se obset'Van en estos tramos se resotvel1an con la eje<:udc!ln del 
arrteproyecto, pues dota(l8 a las ~as de mayor capacidad con un carril adicional, pasando ten« de esa 
manera tres carriles por cada sentido de circulaci6n, así como ~liiS de servicio a ambos lados de la auto\lfa. 

Es preciso Indicar que la Modlflcac16n del Plan Parcial no modltlcarll el NS de los tramos analizados en la 
conflgurad6n actual, puesto que los cambios que propone no afectan a ninguna carretera auton6mlca o 
estatal. 

S TRB Tr.~ns:portatlon Research Board oftne Natlonal Academyof Sclences, Engrteetlng and Medlcrte. l-l(,gñway 

1' ' ca~ Manual 5"" f:dlllon (HCM 2010}. 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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5l9 SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Los aeropuertos generan sobre su errtomo una serie de restricciones establecidas por matlvos de 
seguridad y operatlvrdad. A efectos legales, estas servidumbres aeronAutlcas se claslflcan seg(in la 
flnalldad que perstguen: 

• Las servidumbres de aer6dromo (A} son las neoesarlas a establecer en sus alrededores y, en su 
caso, en su interior para garantizar la continuidad de las operaciones aéreas, blisicamente las 
salidas y llegadas. en adecuadas condiciones de seguridad. 

• Las seNidumbres de las Instalaciones radioeléctricas (B) son aquellas que son necesarias 
establecer para garantizar su correcto funcionamiento, del que depende en gran parte la 
regularidad del trafico aereo. 

• Las sel'Vidumbres de operaci6n de aetonaves (C} son aquellas que son necesarias establecer para 
garantizar las diferentes fases de las maniobras de aproximación por Instrumentos a un 
aer6dromo. 

La claslflcacl6n tlpol6gfca de las servidumbres aeronáuttcas dlsllngulrfa entre servidumbres ffslcas, 
adlstlcas y radioeléctricas. 

Existen cuatro aeródromos activos en la COmunidad de Madrid con algún tipo de seNidumbres 
aeronáuticas declaradas: en Adolfo Su.lirez Madrid-Barcijas. Cuatro Vientos, Torrejón y Gelafe. Para 
estudiar la afección dalas 891'\/idumbres aeronliuticas sobre ellimbito es1l.idiado 89 han tan ido en cuenta 
los cuatro aer6dromos mencionados, Junto con las seNidumbres correspondientes al hellpuerto militar 
situado en el municipio de Colmenar VIejo. 

La autoridad aeronautfca cl\111 SOlo tiene publicadas las serll1dumbres de los aeropuertos Adolfo Su&rez 
Madrid·Bar<ijas y Cuatro Vierrlos. Por su parte, la autoridad militar (Ministerio de Defensa) tiene publicadas 
las seNidumbres de Torrejón y Getafe. 

Cabe mencionar que actualmentll no se encuentran publicadas las seNidumbres aeron6uticas del 
hellpuerto militar de Colmenar Vle.lo. si bien han sido delimitadas a partir dala normativa que las establece 
(Real Decreto 1844/1975, de 10 d&]ul/o y Real Decreto 58411972. d& 24 d& febrero). 

Respecto a las serll1dumbres aoostlcas. Onlcamente el aeropuerto Adolfo Sullrez Madrid-Barajas las tiene 
delimitadas. 

se incluye a conlinuaci6n una imagen r~men sobre la situación del SAU-8 respe<::to a las seNidumbres 
aeronáuticas de los aeropuertos de la Comunidad de Madrid, seg(ln la informaci6n disponible en el 
Gaoportal del ayuntamiento de Madrid 
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D l:lAU B 'Los Al'óales" Se111idumbres aeronáuticas 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Ci!3 ADOLFO SUAREZ [EjJjJ COLMENAR VIEJO 

Selvldumbres aeron.Mlces. Fuente: Geo¡lor(al def AJ!Unt!Hn(ento ~ Mlldrld 

5191 SERVIDUMBRES DEL AERóDROMO 

En ~anto a las seNidumbres fiSicas, tal y como se puede observar en la antefior imagen, el amblto de 
estudio se en~entra afectado completamente por las SJel'Vidumbres aeronáuticas del aeropuerto AdoHo 
Sutirez Madrid· Bamjes. 

En el caso de les servidumbres ffslcas. se analizan las afecciones correspondlerrtas a las superflcles de 
aproJdmacl61\ ascenso al despegue, tmn&lcl6n o aproximación frustrada y posteriormente se analizan las 
que corresponden a la superflcle horizontal Interna y c6nlca. 

Para las maniobras a~reas alrededor <lel aer6dromo se establecen las áreas y supe!'flcles que se definen 
a continuaci6n: 

• Area de subida en el despegue: parte especlflcada del terreno o extensión de agua más aiiA del 
extremo dele pista o dala zona libre de obstti~los en el sentido de despegue. 

• Superficie de subida en el despegue: plano Inclinado u otm superflcle especltlcade, limitado en 

1 
planta por la proyeccilln vertical del lirea de subida en el despegue. 

. " --c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
WWW.$1)1ltlalconc:e!)ts.el.l 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

• Área de aproximación: parte e&pecificsda del terreno o extensión de agua, anterior al umbral de 
pista a la que afecten las maniobras en la tase de aproximaci6n. 

• Superficie de aproximaci6o: superficie plana inclinada o una combinación de planos, limitado en 
planta por la proyección vertical del área de aproxlmad6o. 

• Superficie de transldón: superflde espedflc.ada, de pendiente ascendente, que se extiende hacia 
afuera desde dos fineas paralelas al eje de pista, une a cada lado, y desde los borde& de la superficie 
de aproxlmad6n. 

• Superficie hor1zontallnterna: supeñlcle plana horizontal. especmcada sobre un aeródromo y sus 
cerc.anfaslnmedlatas. 

• Superficie c6olca: superficie especlflcada, de pendiente ascendente, que se extiende hacia fuere 
desde la periferia de la superficie horizontal interna. 

• Superficie horizontal externa: plano horizontal, que contiene al fimite superior de la superficie 
cónica y se extiende mas alllí de dicha superficie. 

• Zona libre de obs~culos: area rectangular. definida en el terreno o en el agua. situada a 
continuación del extremo de pista,. en el sentido del despegue, designada y preparada como zona 
adecuada sobre la cual pueden efectuar las aeronaves una parte de la subida inicial hasta una 
altura especificada. 

En al caso del aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, estas servidumbres del aeródromo vienen 
determinadas por Orden FOMf429/2007 de 13 de febrero, por le que se modlflcan las servidumbres 
aeronautlcas del aeropuerto de Madrid/Barajas y Real Decreto 1090/2009 de 29 de Junio, por el que se 
confirman las servidumbres aeronliutlcas del Aeropuerto Madrid/BaraJas, establecidas por la Orden 
FOM/42912007. de 13 de febrero. 

Adem~s de las anteriores, en todo aeródromo se establece una superficie horizontal interna, que está 
contenida en un plano horizontal a 45 metros por encima del punto de referencia y constituida por un 
drculo, con centro en la vertical de dicho punto. En el caso del aeropuerto Adolfo Suérez-Madrtd Barajas, 
dada la 11pologfa de sus pistas, el radio de este drculo es de 4.000 metros, habllindose deflnldo su altura 
en 650 m.s.n.m En este caso, el amblto del SAU-8 se encuentra fuera de la superflcfe horizontal Interna 
del aeropuerto Adolfo Su&rez-Maorld Barajas. 

Por otro lado, en los aeropuertos se establece igualmente una superficie cónica de revotuci6n sobre el eje 
vertical, que pasa por el punto de referencia, con vértice en el mismo y una pendiente deiS%. En el caso 
del aeropuerto Adolfo Sulirez- Madrid Barajas el fimite superior de la supeñteie c6nica esUi contenido en 
un plano horizontal situado 100 metros sobre la superficie horizontal Interna. El Amblto de estudio 
tampoco se encuentra afectado por la superficie c6nlca del aeropuerto Adolfo Su!irez- Madrid Barajas. 
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SAU-8 "Los AtC!aiM" 

D SAU a "los Ardales' Servldumbms de Aeródromo del aeropuerto Adolfo Suémz~adr1d BaraJas 

-- ~lfl"rfido do arrnXIIMr.lc\n -- l'>llfl"rfiCiO hnri7onlaf irltr.rna 

-- Sllperticie <te " "bida de eespeg"e S...perficie <te transioión 

- Su"wrflciY (;ÚIIi~ 

SeMdumbtii<S deJ~6dtomodeJ~O{XJ(I(toAdclfoSuáR!Z MadM~ Fuente: Pl&oo d&seMdumbrii<S de! 
aer6dromo y ra~de! eeroJ)Uert<>AdoltoSIWez MfJdTfd·Bara}ll.$ yehlb~ prQp/9 

5192 SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES RADIOELÉCTRICAS 

En este caso, el objetivo de las superlicies radioelectricas es evitar la aparición de I'A.Ievos obstaculos que 
hagan que la calidad de la señal en el espacio lr.msmitida por las radioayudas o sistemas de 
comunicaciones no parmanazcan dentro de los llmites naqueridos. 

Tal y oomodetennlnan los planos disponibles de sar.~ldumbres de aeródromo y radloel6clr1cas disponibles 
para el aeropuerto Adolfo SI.!Araz Madrid-BaraJas. el Amblto del SAU-8 no coincide con las ser.~ldumbres 
de Instalaciones radloeléclr1cas de este aeropuerto, encontrAndose muy alejado de las mismas. 
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SAU.O "l oa Arda les" 

o \'JOC' 2.001> ,., ... 
O SAU 8 "los Ardales" Servidumbres radioeléctricas del aeropuerto Adolfo 3uáre:r.·Madrid Barajas 

-- DME -- NOB -- GP -- Radar 
-- VOR 

S$1Vidllmbtw l'lldi0$/6cfricas d9l aeropuerto Adolfo Su.frez Madlid·~ FLt61lf« Pl8no de S61Vidl.nn~ d9l 
aer~ y ra(lloe!6ctTicas del aeropUerto Adolfo St*ez MBdTfd-Barajas y elllboraciórl prop/9 

5193 SERVIDUMBRES DE OPERACIÓN DE AERONAVES 

En cuanto a las servidumbres de operaciOn, SegOn el Decreto 58411972, de 24 de febrero, de 
servidumbres aeronautieas, se distinguen las siguientes sef'.lidumbres para la maniobra VOR: 

• Area de aproxlmacl6n Intermedia: Area de velntld6s mil metros de longitud, medidos desde la 
instalaci6n hacia tiJera e lo largo de la trayectoria de aproximación; su anchura es de dieciséis mil 
setecientos metros (nueve mn trescientos metros en ella do del viraje y siete mil cuatrocientos en 
el otro). 

• Superficie de eproxlmaciOn Intermedia: Plano horlzorrt:al, limitado en planta por la proyeccl6n 
vertical del área de aproximaei6n intermedia. Dicho plano sertl detetminado por el Ministerio del 
Aire y tandri oomo mfnlmo la altitud correspondiente al obstA culo mAs alto situado dentro del áraa 
de aproximaci6n intermedia. Ning(in nuevo obstáculo podrli sobrapasar en altura dicho pleno. 
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• Área d9 aproximación finat Ár&a simlitrica, respecto a la trayectoria de aproximaci6n, que se 
extiende desde la instalaci6n hasta una distancia de veintisiete mil oc:hcx:ierrtos metros. Aumenta 
uniformemente la anchura desde ouatro mil seiscientos metros que11- en la lnstalecl61\ hasta 
alcanzar catorce mil d=ierrtos metros, a una distancia de dieQcx:ho mil quinierrtos treinta metros; 
desde ese punto mantiene la anchura constante de catoroe mil doscientos metros hasta el limite 
exterior dellirea (veintisiete mil ochocientos metros}. 

• Superficie de aprol<imeci6n final: Planos horizontales, limitados en plarrta por las proye<X:iones 
verticales del 6rea de aproximaci6n final. Dichos planos estar6n situados a unas altitudesque serlin 
determinadas por el Ministerio del Aire y que correspondertin como mlnlmo ala del obsté culo mtis 
alto situado dentro de la subzona correspondiente dellirea de aproximación final. Ningún nuevo 
obstáculo podr;§ sobrepasar en altura dicho plano. 

• Area de aproJdmacl6nfrustr.ada: Área slmétrlca, respecto a la1rayectorfa nominal de aproxlmacl6n 
frustrada.liena su origen en el extremo dellir&a de aproximaci6n final. A partir da este punto se 
ensancha. con una dl~~ergencla de 15 grados a cada lado. hasta una distancia suflclente pera que 
una aeronave. que suba con pendiente de 2.5 %, haya alcanzado una alt!tl.ld suflclerrte que le 
gararrtice el despeje de obstaculos y que se füara por el Ministerio de Defensa o de Fomento, en el 
limblto de sus propias competencias, para cada aproximación en particular. 

• Superficie de aproxlmacl6n frus1rada: Plano Inclinado, oon una pendiente del dos ooma cinco por 
ciento, limitado por la proyeoci6n vertical dallir&a da aproximación frustrada. Ning(in nuevo 
obst<'lcolo podr~ sobrepasar en altura dicho plano. 

El ámbito del SAU-8 se encuentra afectado por. lfmlte de aproxlmacl6n flnal VOR 18R, limite de 
aproximación final VOR 181.. fimite de aproximacian finaiiLS 18 R. fimite de aproxinnaci6n intermedia ILS 
18L y limite de aproxfmacl6n Intermedia ILS 18R. 
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D SAU 8 "Los Art!alcs" 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Servidumbres operativas del aeropuerto Adolfo Suárez-Madrld Barajas 

- EnvcNente de servidumbres tislcas 
- Limite de aproximación frustrada ILS 33R 
-- Llmlle de aprox1macoon Intermedia IUS 1HL 

-- Limite de aproximación Intermedia VOR 18R 
- Limll8 de aprox1mac10n Intermedia ILS 1HL 

- Limite de aproximación Intermedia ILS18R 

-- Limite de aproximación fnal VOR 33R 
-- ll•••ita ..re ~pfu.ti• • •~t.:ón fi•a~o:tl VOR 1ER 

Limite de aproximación final ILS f8R 

Servlrllimbres operativas de! aeropuerto Adolfo Suárer Madrid-Barajas. Fuente: Pla:no deservlrllimbres QPeJ'at!vas 
del8«opuerto Adolfo SuJitez Madrld-8ar$S y e/ab01'l1C1611 propia 

519.4 SERVIDUMBRES ACÚSTICAS DEL AUEROPUERTO MADRID-BARAJAS 

Las servidumbres acOsth:as se delimitan a partir de otra normativa, en particular el Real Deaeto 
151312005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 3712003. de 17 de noviembre, del Ruido, en 
ro referente a la evaruacron y ges110n del ruido ambientar. mO<llflcado por la Orden PCIJl31912018, de 7 de 
diciembre, por la que se modifica su Anexo 11. Esta orden estable<:e nuevos métodos de evaluacion para 

1
' los indicadores de ruido con origen en ruido industria~ ruido de aeronaves, ruido de trenes y ruido del 

WWW.$PBtlalconc:e!)ts.ell 
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1ráflco rodado, ast como el Real De<:reto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 
3712003, de 17 ele noviembre, del Ruido. en lo referente a zonilicacilln aciistica. objetivos ele calidad y 
emisiones acústicas, de aplicaci6n en la Comunidad de Madrid en virtud de lo dispuesto en el Dweto 
5512012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de protecci6n 
contra la corrtamlnacl6n acústica an la Comunidad de Madrid. 

Estas servidumbres podr1an considerarse Igualmente servidumbres ffsh:as, por cuanto acaban 
reduciéndose a una dellmltacl6n fl'slc:a sobre el terreno,aunque su nal.\lraleza es mAs compleja y con origen 
en un fenómeno de tipo energético como la generaciOn, transmrslo!ln e rnmlsiOn de ruido debido 
principalmen1e a la or>«ativa de las aeronaves. 

Esta delimitaci6n sería la envolvente de las fineas is6fonas trazadas sobre el terreno, CO!Tespondientes a 
los nivelas sonoros ambierrtales mé)(imos originados por les operaciones de despegue y aterriz¡ija del 
aeropuerto, compatibles con un uso residencial para cada uno de los periodos de evaluacl6n. 

Allgual que se ha realizado con la huella de las dlfenantes servidumbres de aer6dromo y operativas de los 
aeropuertos de Madrid, se realiza la comprobacl6n de la poslciOn del sector "Los Ardales• respecto a las 
servidumbres acústicas del único aer6dromo que las tiene declaradas. el Aeropuerto Adolfo Su~rez 
Madrid-Bar~s. 

Tal y como se puede observar en la siguiente imagen, el sector de estudio no se encuentra afectado por 
las servidumbres acCistlcas de este aeropuerto. 
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ConftintodeseMdumbres6CO$ffea$(envolventesde/asdlterentesls6fomls~)deiAefOwertoAdoffo 
S!Wez Madrld-8M.t}as 

520 RIESGOS NATURALES 

Un riesgo es una situaciOn de pé(dic:la potencial de bienes materiales y/o seNicio, o de amenaza potencial 
a la integridad humana. A. conlinuaci6n. pasan a describirse los posibles riasgos que pueden afectar al 
limblto. 

como paso previo a la identificaciOn y valoraci6n de riesgos, cabe retoger las definiciones de estos 
conceptos recogida an el ACUERDO de 30 de abril de 2019, del Consejo de Gobierno, por el que se 
aprueba el Plan Territorial de ProtecciOn Civil de la COmunidad de Madrid (PLA.TERCAM}: 
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• «Peligro•: Potencial de ocasionar daño en determinadas situaciones e colectivos de personas o 
bienes que deben ser presei'Vados por la protecci6n civil. 

• «Riesgo•: Probabilidad de que se produzcan daños en una zona o lugar determinados y que llegue a 
afectar a colectivos de personas o a bienBS. 

• «Vulnerabilidad~: La earacteñstica de una colectividad de personas. bienes o medio ambierrte, que los 
hacen susoeptlbles de ser afectados en mayor o menor grado por un peligro en determinadas 
circunstancias. 

520.1 RIESGO DE INUNDACIÓN 

Seg(Jn la cartograffa disponible del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas lnundables, en el6mblto de 
estudio se cartograffan en el extremo sureste zonas lnundables de escasa supertlcle con probabilidad 
medla u ocasional (f = 100 aflos) y 1Xija o excepcional (f = 500 a !'los) asociadas al rlo Guadallx. 

'\ 

\ • 

••• r.p.-.. 

O SAU 8 "l.osArdales' Zonas inundablos 

- Red hic:!rológica principal - T = 1 o anos - T = 50 anos - T = 100 anos T = eoo anos 

Zonas inurJdltble&. Fuoote: MITERD 
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En cuanto a las zonas inundables del arroyo de Fuente de Lucas y arroyo de El Barracón, se incluye a 
continuaci6n los resultados obtenidos con las modelizaciones para los pE!f'iodos de retomo analizados en 
el Estudio hldrol6glco {Anexo IV). 

Tal y como se puede observar, todas las §reas inundables, induida la correspondiente al perfodo de retorno 
de 500 años, se sitCian fuera de los fimites del SAU 8 

O SAU B •Los Anlales• Calado en toa arroyoa da Fuente dt Luc11 y El barr~oón. Ptrlodo dt retomo T•5 
1,07m 

0,00 In 

~ado en los arroyos de fuente de Lucas y El barracón. PE!f'fodo de retomo T=S 

www.spatlalconoeplll.eu 
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D SAU 8 'Lot Ardalea' Calado tn los arroyos dt Fuente dt Lucas y El barrtcón. Ptr1odo dt retorno T•10 
1.tl3 m 

o.oom 
C!llado en los arroyos de Fueme de l..ucss y El barmc6n. Pe!1odo de retomo T=10 

www.spatlalconoeplll.eu 
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D SAU 8 'Lot Ardalea' Calado tn los arroyos dt Fuente dt Lucas y El barrtcón. Ptr1odo dt retorno T•100 
2.0Jm 

o.oom 
Cara do en los IUro)'OS de Fuente de Lucas y El barmcón. Periodo de retomo T=100 

www.spatlalconoeplll.eu 
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D SAU e "los Arcille$" Calado tn 101 orroyoo dt Fuentt dt Lucn y El Bomcón. Pttlodo dt retorno Y.500 
~.37m 

o.oom 
Calado en (QSel70yosdeFuentedeLucasyEJba1'111C6n. Peliododeretomo T=SOO 

5.202 ZONAS DE FLUJO PREFERENTE 

Las zonas de fluJo preferente son zonas en las que, con pemdos de recurrencla frecuentes, las avenidas 
generan fonnas erosivas y sedimentarias debido a su gran energfa al ser las zonas en las que se concentra 
preferentemente el flujo. Estas zonas se delimitan con el objeto de preservar la estructura y 
funcionamiento del sistema fluvia~ dotando al cauce del espacio adicional suficiente para permitir su 
movilidad natural, así como le lemineci6n de caudales y carga sólida irensportada, favoreciet'ldo la 
amortlguacl6n de las avenidas. En el Real Decreto 912008 por el que se modifica el Reglamento del 
Dominio PCibllco Hidráulico. se define la zona de fluJo preferente de la siguiente forma: 

•t.a zona de flujo preferente es aquella zona constituíd9 por la unión de la zona o zonas donde se 
concentra preferentemente el fltllo durante las avenidas, o vfa de Intenso desag{le, y de la zona 
donde, para la avenida de 100 años de periodo de retomo, se puedan producir sraves daños sobre 
las personas y tos bienes. quedando delimitado su ITmfte exterior mediante la envolvente de ambas 
zonas"'. 

Consultada la cartografla de las zonas de fluJo preferente del Ministerio para la Transición Ecológica y Reto 
Demosráflco, se comprueba la ausenda de tramos estudiados en el Interior del SAU-8. La zona de fltúo 
preferente estudiada más cercana al ámbito se corresponde con el ño Guadalix ubicado al este del sector 
de estudio. 

www.spatlalconoeplll.eu 
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O SAU 8 "loo Ardaleo" - Zona do Flujo Prefe¡ente 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Zcnas ckl 1!140 prefwlll!te. FUMte: MITERD 

En cuanto a los resultados del Estudio hidrológico realizaclo (Anexo IV). cabe mencionar Que. todas las 
~re as inundables, incluida la correspondiente al perfodo de retorno de 500 años, se sitúan ruera de los 
fimites del SAU 8, no se han calculado las Zonas d9 Flujo Preferente d&los arroyos de Fuente d9 Lucas y 
El BarracCin. 

520.3 RIESGO DE EXPANSIVIDAD DE ARCILLAS O ÁREAS CON PROBLEMAS DE EXPANSIVIDAD 

En cuanto al riesgo por expansMdad de arcillas, el Mapa previsor de riesgo por expanslvkl&d de arcillas de 
Espai'la a escala 1:1000.000 del Instituto GeoiOgfco y Minero (IGME) seflala toóo el <'lmbtto del SAU-8 
como zona con riesgo de expansividad nulo a b<\iO. 

520.4 RIESGO DE EROSIÓN DE SUELOS 

Respecto ala preaencia de fen6menos erosivos, tal y como se ha mencionado en apartados anteriores, 
seg(in ellnventarlo Nacional de Erosl6n del Suelos, la zona de estudio presenta tasas deerosl6n muy balas. 
de 0-5 T/Ha/año en la mayor parte de su superflcle. La zona norte comesponde con Are as artlflclales, 
coincidiendo con la zona donde exls11'an una nave lndus1rla~ cuyas Instalaciones se encuentran en la 
actualidad desmanteladas. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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520.5 RIESGO STSMICO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 "LOS ARDALESW 

COnforme al Mapa de Peligrosidad S"ISmic:a de Espai'ia (2015), el iiimbito de estudio cuenta con una 
peligrosidad relativa baja (en un inle!wlo entre 0.02- 0.03 d& intensidad en valores d& acelereci6n). Si 
bien, en la zona centro de la Mesetalbo!!rlcalos valores disminuyen al mfnlmoy, por tanto, se puedecondulr 
que en el iiimbito de estudio el riesgo por peligrosidad sísmica es bajo. 

[ ttl= _ ___J .. . ....--. .. --......._,..,.... .. _., .... .._._. ......... 
--~Y.~~ 

.. 

...... u.o. 
'"' ........ :-... 

,... .,_¡_. ..... ¡..'-------....----------
Mapa d& ~/)g1os!d8d S18mJca de Es palla 2015. Eil v&'d&,seilal.sct& la zona d& 66ti.KIIo Fuente: IGN llltStltuto 

G&o~flct.> Naclon8(l. 

520.6 RIESGO DE INCENDIO 

El Plan Especial de ProteeciOn Ovil de Emergencia por Incendios Forestales en la COmunidad de Madrid 
(INFOMAJ. aprobado mediante el Decreto 5912017, de 6 de junio, del COnsejo de Gobierno, y modificado 
por Decreto 8312018, de 5 de Junio. llene por objeto el recoger todos aquellos aspectos m lis Importantes 
que, de forma directa o Indirecta, afectan a la poblael6n y a las masas forestales de la Comunidad, con la 
finalidad de prevenir o hacer frente de forma ágil y coondinada a los distintos supuestos que puedan 
presentarse en relacl6n a eventos relacionados con Incendios forestales, estableciendo pare ello un marco 
or¡Snlco-funclonal espedflcamente adaptado a la prevencl6n y a la Umltael(ln de los efectos del riesgo en 
cuesti6n. 

Entre susfunclon8$.eiiNFOMA cuenta con la dezonlflcarel territorio enfuncl6n del riesgo y las previsibles 
consecuencias de los Incendios forestales, Incluyendo las zonas de Interfaz urbano-forestal, asl' como las 
zonas de alto valor medioambiental. 

COmo puede observarse en la Imagen slgutente, el ámbito de estudio se encuentra dominado por áreas de 
nivel IV (riesgo bajo), si bien existen algunas zonas principalmente ubicadas en ellirea central y sur del 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

amblto con areas de nivel 11 (riesgo alto). También existen algunas zonas clasificadas como áreas 
urbanizadas en el fimite oeste. asociadas a la autovía A-l. 

D SAU 6 ' Los Ard&les' Riesgo de inc:endio$ foreSIIIIe• 

• Aru NIW'i l 
Aru Nñ.•lll!l U 

• Art• Niv<l l~l 
Alto N t.-ti IV 

• l •minas do Agu• 
- · Ati!CI) UdJ-ctl)i.tctllcl~ 

Riesgo de /rtoond1o$ fo11!1$!31es. Fuente: ZOillflcacl6n y PrlorlziK;l6n del R/f)Sgo d& lnoeno'Jo& For&6ttllflll en~ 
Comunlálld de MadtltJ 

Por otro lado, el Plan Especial ce Proteccl6n CMI de Emergencia por Incendios Forestales en la 
COmunidad de Madrid (INFOMA), en cumplimiento de la Ley 4312003 de Montes. establece la declaraci6n 
de zonas de alto riesgo de incendio (ZAR). Sin embargo, el municipio de San Agustin del Guadalix no ha 
sido declarado ZAR. 
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520.7 RIESGO METEOROLÓGICO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

5egún la Agencia Estatal de Meteorologia (AEMEn se considera Fenómeno MeteoroiOgico Adverso (FMA) 
a todo evento atmosférico capaz de producir, directa o Indirectamente. daños a las personas o daños 
materiales de eonsideraci6n, incluyendo los dailos al medio ambiente. 

El anallsls del riesgo de FMA se realiza de acuerdo con el visor de Mapas de Proteccl6n CMI de la 
Comunidad da Madrid. Asf, da manera general. ellimbito de estudiosa clasifica con el siguiente riesgo: 

• Riesgo por viantoa fuertes: bajo. 

• Riesgo por tormentas: b$ 

• Riesgo por temperaturas mlnlmas: bajo. 

• Riesgo por temperaturas máximas: bajo a moderado. 

• Riesgo por seqlJl'as: no calculado. 

• Riesgo por polvo en suspensl6n: muy bajo. 

• Riesgo por ola de fTfo: bajo. 

• Riesgo por ola de calor. moderado. 

• Riesgo por niebla: b;ijo. 

• Riesgo por nevadas: muy ~o. 

• Riesgo por lluvias ~rsistentas {12 horas): muy blijo a blijo. 

• Riesgo por lluvias fuertes (1 hora): bajo. 

• Riesgo por granizo: muy bajo. 

5.20.8 RIESGOSlECNOLÓGICOS 

Este tipo de riesgos se asocian ala intervenci6n y actuaci6n humane. 

En cuanto a loa rleagos nucleares, en le zona de estudio no existen Instalaciones nucleares, por lo Que este 
riesgo no existe. 

Para el caso del riesgo de actlvldadesextractlv:as, en la zona de estudio no se ha estudiado el citado riesgo. 

Acerca del riesgo derivado del transporte y almacenamiento de sus1anclas peligrosas. cabe mencionar 
que en la actuafidad no emte en la zona coincidente con el SAU-8 ninguna insállaci6n afectada por la 
normativa SEVESO (Re;~l Decreto 125411999 de accidentes graves). 

520.9 RIESGOS POR LA PRESENCIA DE RADÓN 

La proteccl6n contra las exposiciones a la radlacl6n natural no -.In culadas con el ciclo del combustible 
nuclear se nagula en la actualidad mediante el Real Decreto 1029/2022, de 20 de diciembre. por el Que se 
apnueba el Reglamento sobre protecc16n de la salud contra los riesgos derivados de la exposlcl6n a las 
radiaciones lonlzantes. 

La protecci6n contra el rad6n en viviendas se aborda asimismo en la Guía de Seguridad 11.02 del CSN. En 
ella se recomienda un nivel de referencia nacional de 300 Bq m3 de concentraci6n media anual de rad6n, 
y un nivel objetivo de diseño para edificios de nueva planta o para \liviendas en las Que wyan e acometerse 
acciones de mltlgad6n de 100 Bq m3. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

A los edificios de uso pObllco de larga estancia (como hospitales. residencias, etc.) les aplica el mismo nivel 
de referencia que a las viviendas. al igual Que a los centros de educacic!ln infantil, primaria y secundaria (IS-
33), con la finalidad de proteger especialmente a los niños. 

La certoarafl'a del potencial de rad6n de España, desarrollada por el Consejo de Seguridad Nuclear, 
categorlm las zonas del territorio estatal en rundón de sus niveles de rad6n y, en particular, ldenllflca 
aquellas en las que un porcentaje slgnHicatrvo de los edHiclos residenciales presenta concentraciones 
supel'lores a 300 Bqfm3. 

segon el mapa del potencial de Rad6n en Es pafia {2017), e S.AU-8 presenta concentradones entre 201 y 
300 Bqfm3,y por tanto por debajo del nivel de referencia nacional de 300 BQ m3 de concentracic!ln me<lia 
anual de rad6n que establece la Gu1'a de Seguridad 11.02 del CSN. 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

6 PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE 

Una vez seleoclonadas las alternativas m lis favorables para la Implantación de la Modltlcac!6n del Plan 
Pardal del SAU 8 "Los Ardales•, en el presente cap(t\Jio se analizan los efectos significativos que 
previsiblemente producllin en el medio las diferentes determinaciones que establece la ModiHcaciOn del 
Plan Parcial. 

El arftCUio 29. Solicitud de inicio de la evaluacíón ambiental estratégi(;a simplificada de la Ley Zl/2013 
recoge el conterido mfnimo del documento ambierrtal estratégico: 

a) Los objetivos dala planlflcacl6n 

b} El alcance y contenido del plan propuesto y de sus altemati118S razonables, técnica y 
ambientalmente viables 

c) El desamollo previsible del plan o programa 

d} Una caracterizaei6n de la sltuaciOn del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa 
en ellimbito tenitorielafe<:tado 

e) Los efectoe ambientales pt"B\\Islbles y, si proceda. su cuarrtlflcacl6n 

1) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concumantes 

8) La motlvacl6n de la apllcacl6n del procedimiento deevaluacliSn ambiental estratégica slmpllflcada 

h) Un resumen de los motivos de la selecciOn de las alternativas contempladas 

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualQuier efecto 
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicación del plan o programa, tomando en 
consideraci6n el cambio climfitico 

J) Una descrfpciOn de les medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan 

En el presente cap'ftulo se ldenttflcar y valorar la Incidencia de la Modltlcacl6n del Plan Pardal sobre los 
siguientes factores del medio: 

• Olmatologfa y cambio cllmfrtfco 

• Calidad del aire 

• Calidad ac(ístlca 

• Geolog'ia 

• Geomorfol08fa 

• suelo 

• Hldrologfa 

• Hidrogeolosfa 

• VegetaciOn y usos del suelo 

• Hlibltats 

• Terrenos forestales 
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• Fauna 

• Patrimonio cultural y arqueoiOglco 

• Salud de la población 

• Mediosocioeoon6mico 

• Riesgos naturales 

6.11NDICADORES DE IMPACTO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Para llevar a cabo el análisis de los potenciales efectos de la Modificación del Plan Parcial sobre cada 
elemento del medio analizado, se utilizarán una serie de indicadores con el fin de que el an:l!isis de la 
incidencia sea lo m§s objetivo y razonado posible. 

• Climatología y cambio Climatico: 

a) Alteración de las condiciones microclim:lticas de la zona 

b) Conbibución de la Modificación del Plan Parcial al Cambio Clim61ico 

• Celklad óel aire: contamlnacl6n atmosférica 

a) Celidad del aire de la situación preoperac:iona! 

b) Alteración de la calidad del aire durante el desarrollo del Plan Parcial 

• Celklad del aire: contamlnaciOn ac:Gsllca 

a) Incremento del tr:lfico previsto 

b) Niveles sonoros d&la situación preoperacional. Comparativa con la situación futura 

e) Áreas afectadas por nivelas da ruido superioras a las daf!nklos por la normativa da apl!cacl6n 
(Decreto 55/2012 dala Comunidad de Madrid, Real Deaeto 1367/2007, de 19 de octubre, por 
el que se desarrolla la Ley 3712003 del Ruido en lo referente a zonH!cacl6n acastlca. objetivos 
de calidad y emisiones aoos11cas 

• Gaolog!a y geomorfo!ogfa: 

a) Singularidad de las materiales geoiOglcos 

b) Presencia de Lugares de Interés GeoiOgtco 

c) cambios en el relieve 

• Suelos: 

a) Singularidad de las suelas afectadas 

b) Presencia de tasas elevadas de eros!On 

e) Presencia de suelos contaminados 

1 
• Sistemas hidrológicas (hldrologfa e hkfrogeologfa): 

. " --c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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a) cauces afectados 

b) Afecx:l6n a masas de agua subterranea 

• Vegetación: 

a) Unidades de vegetacl6n afectadas 

b) Afecx:IOn a Hllblt<rts <le Interés Comunitario 

e) Afección a ejemplares artloreos 

d) Afecci6n a terrenos forestales 

• Fauna: 

a) Afecci6n a biotopos 

b) Importancia de la fauna afectada 

• COrredores ecol6gfcos: 

a) COincidencia del SAU-8 con corredores ec:olQsic:os 

• PaisaJe: 

a) callóad y fragilidad de las unidades de paisaJe afe<:«tdas 

• Figuras de pratecd6n: 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

a) Presencla de flguras de la Red Na11Jra 2000. Espacios Nat\Jrales Protegidos. Montes 
Preservados o de Utilidad PQbllca, Reservas <le la Blostera.IBAs. Humedales catalogados. Vlas 
pewarias o cualquier otra figura de protec:ci6n del territorio 

• Palrfmonlo cultl.lral e Histórico: 

a) Presencla <le elementos arqueol6glcos. históricos o culturales 

• Sistema Urbano: 

a) Afecciones a Infraestructuras existentes 

• Salud de la población 

a) MoiBStlas a la población 

• TrafiCo y movilidad 

a) COndicionee d& trlifico en le situación postoparecional 

b) capacidad de los accesos del sector en la situación futura 

• Servidumbres aeronáuticas 

a) Cumplimiento d&l fimite de alt\Jra impuasto por las servidumbres aeronliulicas 
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• Riesgos sobra la poblaci6n y el medio ambiente: 

a) Existencia de riesgos naturales 

b) Existencia de riesgos tecnol6glcos 
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6.2 EFECTOS SOBRE A CLIMATOLOGÍA Y CAMBIO CLIMÁTICO 

Seg(Jn los datos de la estad6n termopiU\IIom!itrlca •ralamanca del Jarama•la temperatura media mensual 
mas baja es de 4,90 •e y se ha registrado en el mes de enero. mientras que la temperatura media mellSual 
mas alta ha sido de 24.30"C y se ha registrado en el mes de julio. 

La temperatura media mensual de las m~ximas absolutas del mes m~s cálido ha sido de 38~0 •e y se ha 
registrado en el mes de julio, mientras que la media menst1al de les mini mas absolullls del mes m~ f(tO se 
ha registrado en el mes de diciembre y ha sido de-5,90°C. 

La piU\IIometrta media mensual registrada en la estad6n de "T alamanca del Jarama• entre los años 1961 y 
2003 es de 474,70 mm, siendo el mes con mayor preclpltacl6n el de noviembre (63,70 mm) y el mes mAs 
seco el de agosto. tan solo con 12,60 mm. 

Las precipitaciones maximas en 24 horas registradas en la estaci6n corresponden al mes de noviembre 
con 20,90 mm. 

En cuanto al régimen e61ioo en San Agust!n del Guadalix,la distribución de la velocidad del vierrto tiene una 
marcada dlrecd6n norte-noreste, donde se alcanzan les mayores velocidades de viento 19·12 m/s). 
Ademls,la velocidad del \liento en la zona resulta relativamente mayor entre las 20 y 21 h, alcanzando su 
maxfmo de velocidad. Por otro lado, entre las 9 y 11 h encontramos los mTnlmos dlarfos de velocidad del 
viento. 

Se han calculado los consumos energéticos y las emisiones de corrfaminarrtes a5l0Ciadas a la quema de 
combustibles f6siles en el Anexo VI. 

Cabe mendonar que los efectos generados por el desarrollo dala Modlflcad6n del Plan Panclal serán las 
mismas c:¡ue generarfa el Plan Parcial Aprobado y por tamo se generan nuevas afeccionas sobre la 
dlmatologta y cambio di mAtico, resultando en un Impacto NO SIGNIFICATIVO. 

6.3 EFECTOS SOBRE LA CONTAMINACIÓN ATMOSFÉRICA 
Para determinar la calidad del aire existente en el ámbito de estudio, se ha consultado la memoria de 
calidad del aire del afto 2022 (CJitlma publicada) elaborada por la Comunidad de Madrid para dar 
cumplimiento al Real Decreto 10212011. de 28 c:1e enero. relativo a la mejora de la calidad del aire. se han 
tomado los dato.s de la estaci6n de Algete debido a que es la m~s pr6xima a la zona de estudio. 

A la vista de estos datos se conduye Que CJnicamente se ha superado el valor objetivo establecido para el 
ozono (03) que ha sido superado 34 veces en un periodo de 3 años (promedio calculado entra los años 
2020· 2022), 9 mis Que el lfmlte estableddo, en la estad6n de medld6n de calidad del aire de Algete. 
Ademls, también se han superado los valores AOt40 para el promedio de los lcsaños2018·2022 de mayo 
a Julio. 

Por lo tanto, se concluye que la cafidad del aire en la zona es buena, a excepci6n de la concentración de 
ozono. 

LD6 emisiones atmosféricas que se generarán en la fase de ejacuci6n de las obras estarán relacionadas 
con las operaciones de movimientos de tierras que, junto con el trtinslto de los camiones y resto de 

1 
maquinaria, propldarA la resuspensl6n de partfculas de polvo en la zona de actuacl6n. Estas emisiones de 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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polvo durante la eje<:ucl6n de las obras se asocian principalmente a todas las aoclones de esta fase, pero 
fundamentalmente con las operaciones de desbroce, movimiento de tierras y transito de maquinaria. 

Asimismo, otro foco de emisiones atmosfél'icas SEI":.in los gases y part"teulas de combusti6n procedentes 
de la maquinaria empleada. Este tipo de mliquinas y vehículos suele contar con motore.s diésel, que 
lncorporarlin a la atm6sfera sustancias contamlnantas como son el dióxido de azufre (S02), al mon6xldo 
de carbono {CO), compuestos orgtnloos vo!AIIIes (COV). 6xldos de nttrogeno (NO)() y partículas. 

En cuanto a las emisiones derivadas del futuro desarrollo, se han llevado a cabo las estimaciones del 
consumo óe energfa y emisiones oe contaminantes principales, asT como Huellas de carbono oe las 
situaciones actual y fubJra. El resultado comPleto se refleja en el Anexo VI. 

En el an~lisis realizado se ha considerado el coi'ISYmo de energfa,la posible afeoci6n sobre la atmósfera y 
la contribuci6n al cambio dimético con origen en los tres principales fooos previstos: a misiones daJ uso 
productivo, equipamiento/dotaciones y tráfico rodado. El m~odo para estimar las emisiones de 
contaminantes está basado en el cálculo de los factores de emlsl6n, siguiendo la metodologta 
EMEP/CORINAIR. En concreto, se han seguido las espedffcaclones que setlala la gula "EMEP/CORINAIR 
Emission lllVentory Guidebook. (2019). 

No se consideran en este estudio las emisiones diferidas. es decir, aquellas que, para un consumo 
energético local, se generan a distancia (por ejemplo, caso de la producci6n de enefl!lfa eléctrica}, o las 
derivadas de los procasos da extraocl6n y reflno de combustibles consumidos localmente, ya qua esta 
enfoque superarfa con mucho el alcance y objeto flnal de este 1rabajo. Tampoco se consideran las 
emisiones diferidas lmpllcltas en la generacl6n de la energfa primaria que flnalmente consumen los 
vehlculos electrfoos o h1brlóos enchufables. 

Las emisiones del estado actual (situacilin preoperacional) se han considerado nulas, al no existir en el 
interior del sector actividades que conlleven un consumo de energia ni emisiones ligadas a la quema de 
combustibles f6&iles. 

Para la sltuad6n futura, una vez se materialice el desarrollo pnavlsto por la Modfflcacll!in del Plan Pancla~ el 
consumo de energta y las emisiones ligadas al uso lnd..ts1rlal, dotaclonaVequlpamlento y 1ri!flco rodado 
calculadas son las siguientes: 

Total tonlafto 

Contamlnam. su.. ...... DotaelonaV U10lncbl1rlll 4KIIAPI,.,enloe 
pnll/lsrmen el Titileo Total 

sector 

SOx 0,0031 0,0003 0.0034 0,0004 0,0038 

NOx 0,4362 O,o468 0,4830 0,1370 0,6200 

COVDM 0.0017 0.0017 0,0034 0,0239 0,0273 

CH4 0,0099 0.0009 0,0107 0.0022 0.01.30 

co 0,0202 0,0239 0,0441 0,1864 0,2305 

C02 522.2982 51.4108 573.7090 30,7426 604,4515 

Pb 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

PM 0.0021 0,0011 0,0032 0,0050 0,0082 

N20 0,0009 0,0001 0,0010 01)007 0/)(Jl.7 

Est/m;tcl6n de emWorles totales del sector. Sltuac;/6n futura 2025 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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Fuente de 
enersta 

Electrlddad 

Gas Natural 

Gasolina 

Gas61eoA 

Total 

Uso hd(&Sirlal 

4.369 

2,9_13 

0000 

0.000 

9709 
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Consumo anual GWh 

SL1118u-
DotaclonaVequlpamlentos previsto en el Tr6flco Tollll 

sector 

0.322 son 0000 son 

0257 3170 0000 3170 

0000 0000 3.989 3.989 

o.ooo 0.000 7.769 7.769 

1.287 10996 11,758 20006 

Estlmacl6n de consumo deenergfa total. SltuadOn futura 

Emisiones ton C02 eo/afto 
CompOI'Iente Factor 

Dom6stlcaa Trtflco Total 

C02 10000 5737090 307426 6044515 

CH4 280000 0.3007 00628 0~35 

N20 265.0000 0.2696 01742 04438 

Cabe menc!onar que las emisiones derivadas del desarrollo de la t.1od!flcad6n del Plan Parcial no 
modifican las QUe generarfa el desamollo del Plan Parcial aprobado, dado QUe no se altera la edlflcabllldad 
del sector. 

Por otro lado, dado que las obras de urbaniza<:i6n (conforme al documento aprobado definitivamente en 
mer.zo de 2012) y edificeci6n ye hen comenzado en el SAU-8, desde el presente estudio únicamente se 
han establecido medidas para las nuevas obras de reurban!zad6n parcial que podl'fan sar necesarias en el 
Interior del sector tras la aprobacl6n de la Modlflcecl6n del Plan Parcial. 

T enlendo en cuenta lo mencionado anteriormente, la afeccl6n generada por el nuevo desamollo sobre el 
cambio climatice se valora como COMPATIBLE. 

6.4 EFECTOS SOBRE LA CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 

A conllnuad6n, se muestran las conclusiones para el escenario postoperaclonal del estudio acnsttco. que 
se incluye como Anexo 11 al presente documento. 

En la evaluación del escenario postoperacional se coi'ISidera la situación acústica prevista incluyendo la 
producx:i6n de tráfico adicional como consecuencia del d66Bnrollo dellirea {del propio S A U· S y de la zona 
lnduslrfalen 1ransformacl6n a comercial, cotrndante al norte),lo(lue darli lugar a un Incremento de emlsll!in 
sonora en las fuentes de ruido que actualmente tienen Influencia acCistlca slgnlflcetrva sobre el mismo 

1 
(viario perlmetraO y a la aparlcl6n de nuevas fuentes {el vlarto Interior y la vla de se~Vlclo). 

WWW.$PIItlatconc:e!)ts.el.l 
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cabe sej'\alar que. al Igual que en el reciente Estudio AcGstlco del PU. s61o se considera la sttuacl6n 
postope!'acional correspondiente a la configuración resultante del PU, que no es alterada por la 
Modificaci6n del Plan Parcial, es decir, la previa a la ejecuci6n de lasactuacionescontempladasen el APCN 
(y que supondrlin la ampliaci6n del tronco y la construcci6n de una -.fa de servicio sobre el trazado de la 
ejecutada previamente por el PU). 

No se considera necesaria la modellzacl6n de un segundo escenario postoperaclonal con la conflguracl6n 
prevista por el APCN (posteriormente modificada por las alegaciones del ayuntamiento de San A,guS1Jn de 
Guadal he) debido a que: 

• La situación acCist!ca del ámbito queda y quedará condicionada por la carga de trlif!co del tronco, 
sobre el que no habrá un cambio de trazado, s61o una ampliación de carriles que canalizará un tráfico 
sobre el que ya se ha previsto Incremento en la conflguracl6n anterior, siendo muy pequel'la la 
contrlbucl6n de la 11la de servicio. 

• La 11ía de servicio según el APCN modifiCado por la alegación municipal se hará sobre el mismo 
trazado de la ya ejecutada por el PU y canallzari el mismo trliflco producido por el sector SAU-8, no 
pudiendo tenerseen cuenta otros trliflcoscanal!zados al no existir lllformacl6n disponible al respecto, 
pues el APCN no incluye datos de carga de las llías de servicio, que en todo caso se l!e(lim alterados 
en esta zona como consecuencia de los cambios Introducidos por la alegacf6n municipal. 

Los re:s>.~ltadosobtenidos para los periodos de Día y Noche de la situaci6n futura (se omite el periodo Tarde 
debido a su gran semejanza con el Día) se muestran a continuación. Los planos completos en formato A3 
pueden conS1Jib!rse en el anexo IV del Eshldio aeú6tico. 
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Como puede verse en los planos de lsófonas. el principal cambio ef'lla situación adlstlca futura respecto 
a la actual viene marcado pr1nctpalmente por la aparición del tr<lflco Interior como fuente Interna de ruido, 
puesto Que los Incrementos en las Intensidades del vlarloexter1or no resultan especialmente slgn!flcatlvas 
a efectos acOstlcos. 

De manera genera~ en la pr<lctlca totalidad del SAU-8 se respetarfan los OCA correspondientes a áreas de 
tipo b de nuevo desarrollo {senslbllldad global attlbulda al sector en su conJunto) durante los per1odos Dla 

www.sp¡rtlalconcepts..eu 
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y Tarde. De esta manera, la ~fona de 70 dBA (OCA aplicable) se aden1nlrfa Onlcamente en los primeros 
21 m del limite oeste del se<:tor. quedando su huella dentro del terreno destinado a albergar la Mura vía 
de servicio y clasificadocomo are a de tipo f (sistemas generales de infraestructuras}, por lo que no existiría 
afecci6n sobre parcelas acústicamente sensibles. 

Por otra parte, durante el periodo Noche la ls6fona de 60 dBA (OCA aplicable a aste periodo) seaden1nlr1a 
en los primeros 32 m del trmlte oeste del sector, quedando su huella dentro del terreno destinado a 
albergar la fut\Jra vfa de servicio y los espacios libres de translcl6n (parcelas ZV-1, 'N-2 y 'N-3), raz6n por 
la cual no supondrfa afe<::<:IOn sobre parcelas acQstlcamentesenslbles. 

Al margen de los arrteriores comentarios en referencia a la sensibilidad acústica global atribuida al ámbito 
(tipo b}, para las parcelas de equipamiento EQ-1 y EQ-2 se procede a realizar una evaluaci6n en nnayor 
detalle dala sit\Jaci6n acústica postoperacional de cada una de ellas, evaluando su compatibilidad con la 
sensibilidad acCistlca aso dada a las éreas de tipo c. Se analiza tambl!in las paresias de zonas verdes no 
delimitadas como zonas de translc16n acCistlca, que st adoptar!an la misma sensibilidad acústica que la 
global. 

Teniendo en cuenta lo explicado anteriormerrte, los valores de los índices Ld y Le serían inferiores a 60 
dBA en la totalidad de las parcdas EQ-ly EQ-2. mientras que el indice Ln se(¡¡¡ inferior a 55 dBA. Dichos 
valores previstos serian compatibles con los OCA correspondientes a lireas de tipo e de nuevo desarrollo 
(68 dBA Dta!Tard& y 58 dBA Noche}. 

En ladreas delimitadas por la propuesta de zonlflcaci6n para ubicar las parcelas de zonas verdes (ZV-4 y 
'N-5) losfndloessonoros Ld ylealaalturade evaluad6n general de4,0m sertan Inferiores a 70 dBAyel 
In dice Ln se11a lnferfor a 60 dBA. respe~ndose con ello los OCA correspondientes alireas acOstfcas de 
tipo b, aplicables en este caso por tratarse de espacios libres que complementarán la habitabilidad global 
indusbial del :lmbito (tipo b}. 

En la parcela 'N-6, para la que se propone una consideración delinea acústica de tipo c. similar a la dalas 
paresias de equipamiento colindantes. se respetarfan los OCA corraspondlentes a este tipo (68 dBA 
ota/T arde y 58 dBA Noche). 

Se r~llza a corrtlnuacl6n una propuesta de zonlflcaci6n aoos11ca adaptada ala normativa de apllcacl6n y 
al anlílisis realizado a lo largo del estudio. atendiendo tanto al uso global como a los usos pormenorizados 
previstos, aunque evitando en todo caso la microzonificación y la colindancia entre áreas de muy difererrte 
sensibilidad sc:ústica, tal y como se establece en los criterios de delimitación recogidos en el arfiCulo 5 y 
an el anexo V del Real Decreto 136712007. 

La propuesta de delimitación de lireas aclJstlcas se plantea en funcl6n de los usos propuestos y de los 
niveles previstos en el escenario postoperaclonalanallzado en el captt\Jio anterior {estos basados en las 
hipótesis de trliflco descritas y atendiendo a la sttuac!On generada por el efecto de las fuentes sonoras 
consideradas). 

La zonificación responde a los siguierrtes criterios: 

• La sensibilidad acústica global del sector 9S la de tipo b, corraspondiarrte a lireas de nuevo 
desarrollo con uso predominante ln<ils1rfal. Incluyendo en ella las parcelas propiamente 
Industriales (P-1 y P-5} y las parcelas de zonas verdes ZV-4 y 'N-5, al entenderse éstas como 
espacios libres complementarlos al uso global Industrial. 

• Las parcelas EQ-1 y EQ-2 se clas"ican como <'ireas urbanizadas de tipo e de nuevo desarrollo, 
adecuado para equipamientos compatibles con el tipo b global. La parcela ZV-6 también se 
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clasifica de la misma manera debido a su ublcacl6n entre las parcelas de equipamiento y la reserva 
de la Via P~aria, acompai'lando así la transici6n de sensibilidades hacia el este. 

• Las parcelas ZV-1, ZV-2 y ZV-3 se delimitan cerno espacios libres de transici6n debido a su clara 
función de alejar las paroelas industriales de la autovfa A-l y la futura vía de servicio. 

• La paroela ZV-7 vfnculadas a la vfa pecuaria se clasifica como un lirea acústica de tipo g. 

• Las terrenos destinados a albergar la fut\Jra lifa de servfclo (RV-1) se delimitan como áreas de tipo 
f (sistemas generales de Infraestructuras). 

T enlendo en cuenta que en el escenario postoperaclonal se ha estudlaóo la compatibilidad de la sttuacllln 
acústica tanto con la sensibilidad acústica global del sector Undustrial, tipo b) como con la del resto de usos 
previstos de mayor sensibilidad (tipo e para las parcelas de equipamiento EQ-1 y EQ-2 y la parcela ZV-6), 
verificlindosa una completa ccmpatibilidad en todas las paroelas del sector, el afecto sobre la acústica 
nesulta NO SIGNIFICATIVA debido al desarrollo de la Modlflcacl6n del Plan Pardal 

6.5 EFECTOS SOBRE LA GEOLOGÍA Y LA GEOMORFOLOGÍA 

651 GEOLOGlA 

Ellimblto del SAU-8 se ubica sobre la hoja 509 ·rorrelaguna• del Mapa Geol6glco de España a escala 
1:50.000 (MAGNA SO) del Instituto Geol6gfco y Minero de España (IGME}. 

En concreto. el SAU-8 se ubica sobre arenas (32), gravas. arenas y limos (terrazas) (40) y arenas limos y 
gravas (aluviales, fondos de valles) (43). 

Por otro lado, seg(in el Inventario Español de Lugares de Interés Ge<ll6gico, ni en el área de estudio ni en 
sus proximidades se encuentra ning(ln LIG, ubiclindose el més cerc:ano a unos 7 km al oeste dellimbito del 
SAU-8, siendo el TM007 "Yacimiento paleontoll5glco del Mioceno Inferior de La Enclnllla". 

Oebldo alascaracten'stlcas de la zona de estudio y que el desarrollo propuesto por la Modlflcacl6n del Plan 
Parcfal no modlflca las superficies previstas por el Plan Parcial aprobado, no se generarán afecciones 
sobre la geolo¡¡fa del lugar, por lo que és1a se valora como un Impacto NO SIGNIFICATIVO. 

6.52 GEOMORFOLOGÍA 

Seg(ln el mapa de Fisiografl8 de la Comunidad de Madrid a escala 1:50.000 del año 1999, ellimbito de 
estudio se corresponde con el Dominio Fisiográfico da llanuras aluviales y terrazas {vegas fluvialas). 

En a.~anto a la topograffa, el Amblto de estudio se ubica en la ladera vertiente oeste del rfo Guadallx, 
encontrándose la topografl'a marcada por la diferencia de altitudes entre los terrenos ubicados al este 
(principalmente asociado al valle del rfo Guadaltx}, donde se encuentran las zonas m~deprfmldas de hasta 
616 m. y los terrenos ubicados en el extremo oeste, con cotas m!is elevadas en el entorno a los 642 m. 

Por otro lado, las pendientes del sector son suaves, con valores que, en lfneas generales, no superan el596 
en el interior. Las pendientes m lis acusadas se localizan en pequsñaslinaas muy concnatas del lfmite norte 
y este donde se llega a alcanzar un 25% da pendiente. De manera general la pendiente en el Amblto es 
continua y descendiente desde el lado oeste ha era el este, debido a la diferencia de cata entre el punto 
mas alto y el nW: bajo, de aproximadamente 24m. 

El Impacto que el desarrollo de la Modlflcaclc!ln del Plan Parcial sobre es1a var1able es la misma que 
generaña el Plan Parcial aprobado ya que no se modifica la edificabilidad del sector. Por tanto el impacto 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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se constclefa NO SIGNIFICATIVO puesto que no se contemplan nuevas afecciones sobre esta variable con 
el desarrollo propuesto en la Modificaci6n objeto de anlllisis. 

6.6 EFECTOS SOBRE EL SUELO 

En el Interior del sector de estudio se localizan do.s tipos de asociaciones de suelos: lo.s IUIIIsoles (luvtsoles 
clllcicos, Luvisoles Mplieos y Luvisoles sillicos} y Jos IIUYisoles (Fh.Msoles eútricos). cabe mencionar Que 
se tra1a de suelos con una amplia distribución en la Comunidad de Madrid y por tanto no presentan ninguna 
singularidad 

Por otro lado, la zona de es11Jdlo praserrta tasas de erosl6n muy bajas. de 0-5 T /Ha/año en la mayor parte 
de su superficie. 

En ruanto a la capacidad agrol6glca de los suelos en el Interior del SAU 8, en su Interior existen dls11ntas 
clases de suelos las cuales presentan las siguientes caractel'lstlcas: en el oeste del sector existen tierras 
con Iimi1aciones clim:mcas, donde la precipitaci6n media es inferior a 450 mm y el periodo vegetativo algo 
corto. En el ex1remo oeste se sitúan 1ierras con limitaciones tanto de susceptibilidad e la erosión como por 
les limitaciones del suelo. En la zona central y sur del sector se ubican suelos con limitaciones cllmlrtfcas y 
en la zona norte se ubican zonas urbanas y llfas de comunlcacll!in, colncldentss con el Ares donde se 
ubicaban las Instalaciones desmanteladas en el Interior del sector. 

En cuanto al estudio de caractenzacl6n de suelos r~llzado (Anexo no se Incluyen a contlnuacl6n sus 
conclusiones m~s relevantes: 

El estudio de caracterización de suelos recoge Jos trabajos de caracterizaci6n en dos fases: 

• Fase 1: en es1a fase se lnceye un estudio del medio ffsloo que caracteriza el SAU 8 {an8ns1s de 
seologfa, edafologta, hldrologfa e hldrogeologfa) y un estudio hlstl!irfco del emplazamiento realizado 
mediante an~lisis de ortofotosr;Jfia aérea, con el fin de identificar si existen indicios de afecci6n al 
suelo. 

• Fase 11: a partir de los resultados obtenidos durante la Fase 1, se ldentlflcala necesidad de reallzacl6n 
de campañas de muestreo anafilioo posteriores en ellimbito de estudio. 

Cabe mencionar que el estudio histórico se ha dividido en dos partes: la primera, se centra en el análisis 
hlst6rlco de los usos del suelo de los años 1965,1975,1997-1998 y 2007, previo ale aprobacll!in del Plan 
Parcial del sector SAU 8 'LosArdales'S: la segunda parte del estudio se centra en elanAIIsls del sector tras 
la aprobacl6n del Plan Parcial para los anos 2009, 2014,2017, 2020 y 2023. 

Para la reanzacf6n del estudio se ha tomado oomo base fundamental de referencia el contraste de las 
fotografias aereas y cartosrafías tem~licas Que se enruentran disponibles en la dirección 
httP"IIwww.madridorglcartosrafia.MsorCartografialhtmiMsor.htm de le Consejeria de Medio Ambiente, 
Vivienda y Agrirultura de la Comunidad da Madrid, junto con las fotograffas aéreas del Plan Nacional de 
Ortograffa Aérea {PNOA) que se enruentran en la dlrecdl!in http'//wwwJgn.eslweb/lde-area·nodo-lde·lgn 
dellnstiMo GeogrAfloo Nacional (IGN). 
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En la Consejerfa de Medio Ambiente, VIvienda y Agricultura se ofrecen ortofotos y mapas hlst6rlcos de 
toda la Comunidad de Madrict desde 1956 hasta la actualidad. El visor de estas im~enes permite 
geoposicionar con precisión cualquier emplazamiento, lo que permite tener la certidumbre de que el 
emplazamiento que se obse!'\18 en cede imagen se corresponde ellllctamente con el mismo lugar. 

En eiiGN, se obtienen ortofotos geoposlclonadas e escala nacional desde 2004 a la ectualldad, pudiendo 
ser utilizadas directamente para la vlsl6n de la evoluci6n reclerrte del emplazamiento. 

Tras elanAIIsls de ortofotografla ai!rea se puede conciulr que: 

• Con anterioridad a la aprobación del Plan Parcial del SAU 8 existieron en el Interior del sector desde, 
al menos. el año 19751as instalaciones de una estacian depuradora de aguas residuales en su zona 
norte. El resto del sector estaba ocupado por zonas agrfcolas y eriales. Cabe mencionar que esta 
actMded se encuentra recogida en el anexo 1 del Real Decreto 9/2005. 

• En el a~o 2008, y como parte de la documentación te<:oico-ambiental elaborada para el Plan Parcial. 
se llevó a cabo un estudio de suelos contaminados en el sector, en donde se tomaron 6 muestras de 
suelo, concluyéndose en dicho esll.ldlo que el i!irea evaluada se encontraba en condiciones nei.\Jrales 
en lo que a concentracionesce metales pesados se refiere. según la información disponible en el Plan 
Pardal, las Instalaciones mencionadas se encontraban en el año 2008 en estado de ruina. 

• Tras le aprobaci6n del Plan Parcial del SAU 8 (aprobado definitiwmente por la Comisión de 
Urbanismo el30 de Julio de 2009) se aprecia el desmantelamiento de las Instalaciones anteriormente 
mencionadas (año 2014), siendo estos terrenos ocupados por eriales. 

• En el momento de redacción del presente&Sil.ldio se han iniciado las obres d& urbanizaci6n del sector, 
cuyo proyecto de urbanlzacl6n fue aprobado definitivamente en marzo de 2012, habl!:ndose 
efectuado las labores de desbroce y movimiento de tierras. 

Por tanto, como resultado de la f8se 1, se evidencia que exlst16 en el Interior del SAU S una actividad 
recogida en el Anexo V del Real Decreto 912005, de 14 de enefo, por el que se establece la relación de 
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaración de 
suelos contaminados (recogida y tratamiento de asuss residuales). 

No obstante, como parte de los trabajos amblanmles elaborados para la aprobaci6n del Plan Parcial del 
SAU 8 (año 2008) se analizaron 6 muestras en el sector, concluyéndose que el 'ras evaluada se 
encontraba en condiciones nai.\Jrales, en lo que a concentraciones de metales pesados presentes se 
refiere. 

Considerando que con posterioridad a la aprobación del Plan Parcial no se ha identificado ninguna otra 
actividad en el interior del sector, considerando que las instalaciones de la EDAR fueron completamente 
diiS'TianteladliiS en 2014, y que en el momento de r&dacci6n del presenta esll.ldio ya se han efeci.\Jado los 
desbrooes y movimientos de tierra correspondientes a la urbanlzacl6n del sector, no se considera 
necesaria la reallzacl6n de nuevas analftlcas de suelo en el Interior del SAU 8. 

T enlendo en cuenta todo lo anterior, el efecto que la Modlflcacl6n del Plan Parcial tendr~ sobre la 
edafologla se considera NO SIFNIFICATIVO, ya que los efectos que genera~ resultan similares a los que 
generarfa el Plan Parcial ya aprobado. 
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6.7 EFECTOS SOBRE LA HIDROLOGÍA E HIOROGEOLOGÍA 

6.7.1 AFECCIÓN A CAUCES 

E.n ellrrterfor del SAU 8 no existen cursos de agua, encorrtliindose el arroyo mAs oe!'cano a 3m de su zona 
norte (arroyo óe Fuente de Lucas). AdemAs. a aproll:lmadamente 10m al sur del sector se ubica el arroyo 
de El Barracón y a 66 m desde su punto m~s pr6ximo se sitúa el río Guadalix. 

Por otro lado, el Sistema Nacional de Cartograffa de Zonas lnundables (SNCZO refleja el Dominio Público 
Hidrtiulico (cartografiado), Zona de Servidumbre y Zona de Policla del no Guadalix, que coincide en dos 
pec¡ueñas áreas del elCtremo aste del sector. En su lrrterlor, no se cartograffa nlla Zona de Servidumbre ni 
el DPH de este rfo. 

cabe mencionar que la Zona de Pollcl'a se ub1ca parclalmerrte en el Interior del sector, si bien oolnclde con 
zonas calificadas como Espacio Libre Protegido y zonas verdes. 

D SAU 8 "LOS Aróales' - DPH car\ografiado ZOha de Servidurt'bc,e D Zooa de Policla 

canncaclón: 
LOna ae 1n1raestructuras y seiVICIOS 

- Zonas verdes 
E~pacio.s libfe.! arbolados 

t'arceta 1n0ustnal - t::qutpamentOS/Uotactones 
lnfraestrucrura viaria - Espacio libre Protegido 

- Acce•o rod!ldo 

Dominio público hldr5uffao y carJflcacl6a del sector. FI.Hlltte: CHT, MPP y eJabOOIC/6n propia 
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Por otro lado. se Incluyen a conlfnuacl6n las conclusiones m" relevantes del Estudio hklrol6glco realizado 
(Anexo IV). 

Respec:to a la situación Ml.lra, una vez el ámbito se encuentre urbanizado y edificado, cabe indicar que el 
"Anexo 1.7.· Estudio de Capacidad Hfdrica (Dea-eto 170198)' incluido en el Plan Parcial recoge como el 
ver11do de pluviales de la totalidad del ámbito se efectlJará al no Guadallx. Dicho Anexo fue lnfonnado 
favorablement& por el Canal de Isabel 11 con fecha 13 de julio de 2006, y por la Confederad6n HldrogrAflca 
del Tajo el8 de mayo de 2008. 

Por otro lado, segOn se re<:oge en ei"Proyeeto de UrbanlzaciOn por Fases del sector SAU-8 ·Los Arda les· 
de octubre de 2024,1a red proyectada es de tipo separativo, en donde se contempla la ej~ci6n de dos 
redes de saneamiento: una red de aguas pluviales, la cual verterá al RTo Guadalix, y una red de aguas 
fecalas, que se integra con el saneamiento general de la pobleci6n de San Agustfn del Guadalix para ser 
tratadas en su depuradora. Tanto la red de aguas residuales como la de pluviales asténfomnadas por tubos 
COITIJ8&dos de PVC SN-8 de diámetros 400 y 500 mm, y de HM QJ600 mm, en fund6n de los cAiculos 
realizados y los caudales exlglclos en cada tramo. 

Para la red de pluviales. aplicando un peño do de retomo de 25 allos. se ha obtenido un caudal mbimo a 
desaguar por la red al RTo Guadalix de 847,90 litros por segundo, el cual se ha empleado como caudal de 
diseño para el dimensionamiento de los colectores. De esta forma. la mayor parte de la red se ha 
proyectado con dlfimetro de 400 mm, excepto el colector final para el (!Ue se ha adoptado un diámetro de 
600 mm. El caudal de aguas pluviales generado por las parcelas (66,15%} as de 560,89 Vs, mientras que 
el caudal generado por la red viaria y las zonas verdes, correspondiente a un 33,85%, es de 287,01 Vs. Este 
caudal se repartilii a lo largo de todos los metros lineales de red de pluvlales proyectada,lncorporanclo en 
cada tramo de colector de pluviales el caudal resultante de multiplicar la longitud del tr<~~mo por el caudal 
asignado por metro de red. 

La evacuaci6n de las aguas se realiza mediante aliviadenos seg(in las caractaristicas indicadas por el Canal 
de Isabel 11 y la Confederac16n Hldrogrirflca del Tajo. 

Considerando estos caudales, y si bien el Sistema Nacional de Cartografl'a de Zonas Inunda bies (SNCZI) 
de la Demarcacl6n Hklrogliiflca del Tajo no recoge los caudales circulantes por el rfo Guadallx para T=25 
al\ os. peñodo considerado para dimensionamiento de la red de pluviales. se estima que el incremento de 
caudales circulantes por el ño Guadalix como consecuencia del vertido de pluviales será, 
aprol<imadamente, dell,S%. 

Por mnto, y dado que la sltuad6n futura no generará un Incremento significativo del caudal circulante. no 
se ha considerado neoesarlo modelizar la sltuacl6n futura, dado qua la modellzacl6n arroJará resultados 
prfielfcamente ldi!ntlccs. 

Para el estudio del cauce del arroyo de Fuente de Locas. se ha reall:zado una primera aproxlmad6n al 
Dominio Público Hidraulieo (DPH) BS\Jmienclo como caudal de M~ma Crecida Ordinaria (MCO) el caudal 
correspondienteaunperíododeretomode5eñosenlasituaci6nactueldelacuenca.Apartirdeestalfnea 
yseg(jn las determinaciones del Reglamento del Dominio PCiblico Hidráulico que, junto con el Reglamento 
de Planlflcad6n Hldrol6glca, desarrolla la Ley de Aguas. se ha determinado una Zona de Servidumbre de 
cinco (5) metros de anchura a ambos lados del cauce para uso p(ibllco y una Zona de Pollcfa de cien (100) 
metros de anchura a ambos lados del cauce. teniendo a de~ presente para ello la ldentlflcacl6n de la 
zona de fllliO preferente, en la que se condicionará el uso del suelo y las actividades que en ~ se 
desarrollen. Asimismo. se han delimitado para este cauce las zonas inundables para los peñodos de 
retorno de 10,100 y 500 años. 

Cabe Indicar que ninguna de las zonas lnundablas calculadas afecta a los lfmltea del SI\U 8. 

El SI\ U 8 se slt!ia dentro de la Zona de Pollc:fa. En cuanto a la afeecl6n alas Zona de Servidumbre, el ámbito 
del SAU 8 ocupa una superflde mTnlma de la Servidumbre,. de unos 23m2 aproximadamente. Esta zona 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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de sel"'ldumbre se emplaza dentro de las zonas verdes que forman parte de la urbanl:zacl6n. Por tsnto. no 
se genera !ti ateooon alguna sobre esta Zona de Servidumbl'e. Por último. el Dominio Públicosesltíiafuera 
de los lfmites del SAU 8, por lo que no existirli afe«i6n sobre el mismo. 

fJZ! SAU é 11l osArdatM• Domioio PUblico Hidn.\ulico, Zona de Sltl'vidumbns '1 Zo1lb d& Policfa 

Rlo Guaoan~ 
o IJOIYII¡UO jljÚtJbOO HILll~ICú 

zona de s.Mcrumore 

:::::J zona da Policio 

Arroyo oe Fuente ae LUcaa 
O u: ... r • .-luJ ~ul.ll•cu H..:lfyjhoo 

O zcna M SeMdumbre 

Z~no ele Poiofo 

Dominio Pt.b»co Hldráulfco, Zona de Servidumbre y Zorra de Po!lc1a en'* tlo GuadaHx y am:l)'O de Fuente de Lucas 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 MLOS ARDALES" 

O SAU 8 ' Los Aroates• Dominio PuDiico Hioraulico, Zona de ServlclumDrt y Zone o e Policía 

Arrcyo do Fu..,to do l ucoo 

O Dominio P~bfco Hldr6ullco 

LJ zone oe serviclu11bre 

Zcn• do Policla 

Dom111foPOMcoHfdriiutlco,ZonadeServfd!JmbreyZonad6Po/fc1a6118/tl'oGu8d811xyatroyOd&FU81'7t8deLucas. 
Def:a!/e 

En el caso del arroyo de El Barrac6n, cabe indicar que esta lfnea de agua no se recoge dentro de la capa de 
hidrograffa de SNCZI ni de la capa de •mos completos clasificados según Pfsfstetter modificado• del 
Ministerio para la Translcl6n Ecol6glc:a y el Reto Demogréflco. No obstante, dada la proximidad al ~mblto, 
se ha establecido un modelo hldrol6glco para confirmar la ausencia de zonas lnundables que puedan 
afectar al sector. Los resultados obtenidos muestran que las ~reas lnundables cotTespondlentes a los 
per'iodos de retorno de lO, lOO y 500 años se localizan fuera de los limites del SAU 8. 

Rnalmente, dado que, como se recoge en el presente estudio. todas las areas inundables, incluida la 
correspondiente al peño do de retomo de 500 años. se sitúan fuera de los limites del SAU 8, no se han 
calculado las Zonas de Flujo Preferente de los atTOyos de Fuente de Lucas y El Barrac6n. 

Por todo lo anterionmente expuesto, se ccnsiclera que el impacto dele Modificaci6n del Plan Parcial del 
SAU 8 no genera ning(Jn tipo de afecci6nsobre los cauces de: rfo Guadalixy los arroyos de Fuente de Lucas 
y El Barrac6n, resultando en un Impacto INEXISTENTE. 

www.spatlalconoeplll.eu 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

6
1
 d

e
 1

7
9
 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Oe esta fonna. se da cumplimiento a lo establecido en las Nonnas del Plan Hldrol6gfco del Tajo aprobadas 
por el Real De<:reto 1664198, de 24 de Julio. determinando eo los cauoos del ArrC1'.10 de Fuente de Lucas y 
ño Guadalix. principales corrientes fluviales que se sitúan al Norte y Este del Sector, su dominio público 
hidrliulico (DPH) y, a partir de él, las zonas de servidumbre y policla, de conformidad con lo que establece 
la Ley de Aguas vigente. Igualmente se delimitan para estos cauces las zonas lnundables para los pelfodos 
de retomo de 10,100 y 500 años. 

6.7.2 AFECCIÓN A LAS AGUAS SUBTERRÁNEAS 

El limbtto de estudio se ubica sobre la masa de agua subterranea 030.010 Madrlá: manzanares- Jara m a, 
compuesta por materiales detrrticos de permeabilidad media. 

Seg(ln la informaci6n disponible en eiiGME, la penneabilidad de la zona de estudio es variable, siendo 
principalmente media debido ala presencia da materiales detrflioos del cuaternario y muy alta en las .zonas 
pr6xlmas al rfo Guadallx debido tambl!in ala presencia de materiales dalrftloos del cuaternario. 

Ademls, en el término municipal de San Agustfn del Guadallx no se localiza ninguna de las cinco zonas 
vulnerables por contamlnacl6n de nitratos de origen agrarfo presentes en la Comunidad de Madrfd. La 
.zona mas pr6xima es la denominada Zona 4. sector sureste del arrC1'.10 de la Marcuera-Valdeavero. que se 
encuentra a una distancia de aproximadamente 24 Km al este del municipio. 

Las afecciones ala hidrogeologla que podrfan ciblrse son: la posible contaminación derivada del uso de 
abonos y la llegada da conmmlnantes a 1rav!is da la lnflltracl6n en las zonas verdes propuastas en los 
extremos oeste. sur y este y la merma en la recarga del aculfero derivada de la lmparmeablllzad6n en las 
Are as coincidentes con las zonas lucrativas Industriales, los viales y los equipamientos. 

En cuanto a ras zonas verdes. se ha estable<:ldo como medida que el uso de ros abonos. productos 
fitosanitarios y labores de riego sean mínimas. De esta manera, no existirlln afecciones signifiCativas a la 
hidrogeolosfa derivadas del uso de abonos y fertilizantes, así como de productos fitosanitarios. 

Respectos la merma en la recarga dal acuffero,si bianesciertoqua dicha rac:ersa proceda da la infiltración 
del agua de lluvia, no se prev6 que la lmpermeablllzad6n derivada da la pav1mentacl6n de las zonas 
luaatlvas Industriales, los viales y los equipamientos tenga efectos slgnlflcatlvos sobre el aculfero. dada 
la pequei\a superficie de las áreas previstas por la ModlflcaciOn del Plan Parcial en relacl6n con el gran 
tamaño de la masa de agua ~bterránea de Madrid: Manzanares-Jarama. 

Por lo tanto, teniendo en cuenta Que la afecci6n sobre las masas de agua subterránea que generaría el 
desarrollo de la Modificación del Plan Parcial es la misma que la que provocarfa el Plan Parcial aprobado, 
se considera un Impacto NO SIGNIFICATIVO. 

6.8 EFECTOS SOBRE LA VEGETACIÓN Y LOS USOS DEL SUELO 

6.8.1 VEGETACIÓN ACTUAL Y USOS DEL SUELO 

A partir de la lnformad6n disponible en el mapa continuo da vegetación del Geoportal de la Comunklad de 
Madrfd, se ha dMdldo el Amblto de estudio en las unidades de vegetacl6n Que se Ilustran a contfnuacl61\ 
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Vegetación y usos del suelo 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Cuhtvo> neot>:iceo> - zon:~s anlftci¡Ie> 
Cultivos lenosos Pastizal y erial con arbolado disperso 
Retamares - Zonas en proceso de antroplzaclón 
Fcrmac:One~ ripooa3 

Tal y como se ha comen1ado con anterioridad, ellimbito se encuentra en proceso de urbanización y 
edlflcac16n, d& acuerdo al proyecto aprobado definitivamente en marzo de 2012. Por tanto, los terrenos 
carecen de naturalidad. 

Por tanto, teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado y que las afecciones que se generarán por la 
ModlflcaciOn óel Plan Parcial sen las mismas que genera el Plan Parcial, y conslóefando que el amblto ya 
se encuentra parcialmente urbanizado, el efecto sobre la vegetaci6n corno consecuencia de la 
Modificaci6n del Plan Parcial se considera IN EXISTENTE. 

6.8.2 EFECTOS SOBRE LOS HÁBITATS 

Una vez analizada la lnformacl6n geogréflca en relacl6n a los Mbltats disponible en el GeoportaiiDEM de 
la Comunidad de Madrid, se concluye que en ellimblto del SAU-8 no se slt!la nlng(in Hlibltat de Interés 
Comunitario. El mlis pr6)(1mo al sector de es1udlo corresponde con el HIC 92AO (Bosques galerTa de Sallx 

1 
alba y Populus aJba} coincidente con la vegetaciOn de ribera del rlo Guadallx. al este del sector de estudio. 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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 O SAU 8 "Los Atdales" 

Hjbltats de lnte"s Comunitario 

92AO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOs ARDALES"' 

HtCs. Fuente: IDEM Comunidad de Madrid 

Por tanto. no existirán Impactos sobre los Hábltats de Interés Comunitario como consecuenda de la 
Modlflcacl6n del Plan Parcial del SAU-8, siendo un efecto INEXISTENTE en este caso. 

6.8.3 EFECTOS SOBRE LOS TERRENOS FORESTALES 

Tal y como se ha mencionado anteriormente, en el Interior del ~mblto del SAU B se encuentran 
cartograflados terrenos forestales, en zonas del Interior del sector donde existen en la actualidad zonas 
en proceso de antroplzacl6n debido a los desbroces y movimientos de tierra derivados del Proyecto de 
Urbanlzad6n del SAU-8 •Los Ardales", aprobado deflnltlvamente por el Pleno del Ayuntamiento de Sn 
Agustin del Guadallx el22 de marzo de 2012. 

www.sp¡rtlalconcepts..eu 
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c:J SAU 8 "los Ardales' - T<KTanos fon>stalas 

Terrenos to~re.s. Fuent9: IDEM 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOs ARDALES"' 

Teniendo en cuenta que el sector presenta en el momento de redacción del presente estudio 
caracterfstlc:as de zona en proceso de antroplzscl61\ no presental'fan caracterlstlcas de terreno forestal. 
Adem~ cabe mencionar que la Modlflcacl6n del Plan Parcial no altera la dellm!tacl6n del Plan Parcial del 
SAU-8 "Los Ardales", aprobado definitivamente por la Comlsl6n de Urbanismo el30 de Julio de 2009. Por 
tanto, el Impacto del desarrollo de la Modtflcacl6n del Plan Pardal sobre los terrenos forestales se 
considera INEXISTENTE en este caso. 

6.9 EFECTOS SOBRE LA FAUNA 

En cuanto a los biotopos presentes en el §mbito de estudio, cabe mencionar que todo el sector se sitúa 
sobre zonas antropizadas y en proceso de antropización, que cuente con una calidad baja. 

www.sp¡rtlalconcepts..eu 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

6
5
 d

e
 1

7
9
 

Biotoooa 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

D SAU 8 'los Arda les" Culivos • Zonas artificiales y en Qroceso de antropizaáOn 

Ve¡¡atacion de ribera - Zonas de matorral. pasUzal y erial 
con aroo1aao aisper&O 

Blotopos. Fuente: Mapa continuo de vegetac/On (!OEMJ y eisbomc/On pnoplll 

En apartados anteriores se ha llevado a cabo un Inventarlo de fauna tras la consulta al Inventarlo Nacional 
de Blodlllersldad del Ministerio para la TranslciOn EcoiOglca (2015) correspondiente a la coadrfcula lJTM 
de 10 x 10 km 30TVL40 que incluye el ambito de estudio. Ademilis, con la finalidad de comprobar la 
presencia actual de las especies incluidas en el Inventario Necio na~ se ha realizado una consulta ala Global 
Biodiversity lmormalion Fecility (GBIF) para comprobar la presencia de avistamientosd& fauna catalogada 
en el émblto de est\Jdlo y su entomo próximo (2 km alrededor del SAU 8). La consulta a la base de datos 
del GBIF fue realizada en el mes de nollfembre de 2023. 

Se Incluye a <:Ontlnuac!On un an~llsls lndMduallzado de las caracterfs11cas las especies catalogadas con 
mayor probabilidad de encontrarse en la zona de estudio y sus alrededores: 

• Buitre negro (Aegyplus monachus): su hábitat de nldlflcaclón se distribuye exclusivamente en 
ambientes boscosos, con preferencia de bosques densos de encina y alcornoque, aunque también 
se encuentran en bosques de pino silVestre. pino reslnefo y pino negro y menos frecuentemente 
en pino carrasco. Las areas de alimentacion se encuentran en ambientes no forestales, bien de 
monte blljo, bien en pastizales o dehesas m6s o menos abiertas. siempre ligadas e zonas de 
abundancia de conejo o bien de ganado. 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

Esta espede cuenta con m~ <le 50 allls1amlentos en el entorno del SAU 8, por lo que se considera 
que la presencia de esta espede resulta muy probable en el entorno del ambito en su búsQueda 
de alimento. 

• Ratonero comOn (Buteo buteo}: se 1nrta <le una ave rapaz muy abundante en Europa que prefiere 
blotopos donde se alternan masas forestales CQn espacios abiertos como P1'8dOS y areas de 
cultivo, usando Mbitats fuertemente manejados por el hombre. Se trata de una especie poco 
especializadQ. pudiendo reproducirse en irrtinidad de hlibitats y climas. 

Esta especie cuenta con 13 allistamientos en los alrededores dellimbito de estudio, por lo que su 
presencia en su búsQueda de alimento en los alrededores el timblto resulta probable, dada la falta 
de espedallzacl6n de la especie en cuanto a Mbltats. 

• Cigüeña blanca (C/CQnifl cicotús): es un ave muy ligada al hombre y a sus actividades productivas, 
razón por la que ocupa, prefenantemente. h!ibltats abiertos y relativamente transformados, CQmo 
dehesas, regadfos. pastizales ricos en ganado. cultivos de secano, asr como zonas hOmedas y 
herbazales naturales, en los que busca su alimento. se ha Incrementado el na mero de Jndl\llduos 
que dependen en gran medida <le los basureros. cerca de los que suelen instalarse nutridas 
congregaciones de parejas reproductoras 

La cigüeña blanca cuenta con 39 avistamientos en los alrededores del SAU 8, considerlindose su 
presencia en el entorno del timblto muv probable, debido a los numerosos hlbltats donde esta 
especies e alimenta. 

• Buitre leonado (Gyps fulvus): esta especie se ubica da manera proferente en la periferia de grandes 
sistemas montañosos. Campea en zonas abiertas con escaso o nulo arbolado, evitando bosques v 
grandes zonas hOrnadas, si bren afa en cortados rocosos de montaña o en cañones fluviales. 

La especie presenta un total de 24 81/lstamlentos en el ámbito de estudro, por lo que se considera 
que muy probablemente la especie se sttna en la zona alrededor del <'imblto en sus movimientos 
de búsqueda de alimento. 

• Calandria (Me/anocorypha calandm): como la mayor parte de los aiAudfdos, es un aYe de tonos 
terrosos. caractertstlca de las llanuras cerealistas y los ambientes es1eparlos. sus prtnclpales 
amenazas est<'in relacionadas con la alteración de los ambientes es1eparios, principalmente por la 
intensificaci6n a!lfcola y la e;q>ansi6n de los cultivos arbóreos y la reforestaci6n de terrenos 
mar¡¡inales y agrfcolas. 

Esta especie cuenta con 16 avlstamlentos en el ámbito de estudro por lo que se considera que su 
presencia es probable en las proximidades dellmblto dada la presencia de cultivos de secano. 

• Sisón (Te!TBJC tetrax}:ocupa generalmente ambientes agrfcolas llanos y abiertos, dominados por el 
censal de secano o los pastizales extensivos, y alcanza nnayonas densidades en paisaJes 
hete!'ogéneos, CQn parcelas de cultivo pequef'cas y con presencia de eriales, barbechos y campos 
de leguminosas. En la Comunidad de Madrid, durante el pe!'Todo reproductor, se distribuye 
principalmente por el este y el sur. 

El sisón presenta 8 avis1amientos en la zona de estudio, por lo que su presencia se considera 
posible debido a la presencia de parcelas de censal de secano en los alnededonas del SAU 8, 
adamAs de tireas de erial y pastizal. 

Las acciones susceptibles de generar Impactos sobre la fauna son principalmente aQuellas llevadas a cabo 

1
, du~nte la etapa de construcción, como son los movimientos de tlenas y el tTaslego de maquinaria, que 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.ell 
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MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

podrla provocar molestias en la fauna por la generacl6n de ruido. Sin embargo, teniendo en cuenta que en 
la actualidad se están llevando a cabo movimientos de tierra en la parcela. no se espera que ninguna de las 
espedes protegidas mencionadas anteriormente se si1úe en el interior del SAU 8. 

Por tanto, teniendo en cuenta la situaci6n actual del sector, el desarrollo de la Modificaci6n del Plan Parcial 
generarfa un efecto NO SIGNIFICATIVO sobre las especies catalogadas presentes en el entorno del 
6mblto e INEXISTENTE sobre los blatopos estudiados. 

610 EFECTOS SOBRE LOS CORREDORES ECOLÓGICOS 

6.10.1 ESTRATEGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y DE LA CONECTIVIDAD Y 
RESTAURACIÓN ECOLÓGICAS 

En el apartado 5151 ESTRATEGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y DE l.A CONECTIVIDAD 
Y RESTAURACIÓN ECOLÓGICAS se describen los objetivos y propuestas de dicha estrategia. 

Pr6.ximo al ámbi1o de estudio incluyen varios de los elementos po1enciales a considerar como posibles 
integrantes de la infraestructura verde. y que por tanto formarTan parte del terri1orio integrante de la 
Estratagla Nacional d& Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracl6n Ecol6glcas. 

Los elementos mh destacados en los alrededores de la zona de estudio (a aproxlmadamenta 2 km de la 
misma) son: los espacios Red Natura 2000 {ZEC ·cuencas del rfo Guadallx •y ZEC •cuenca del rfo 
Manzanares¡, Espacios Naturales Protegidos (Parque Regional óe la cuenca Atta del Manzanares), ~re as 
protegidas por instrumentos internacionales (ReseNa de la Biostera Cuencas Altas de los ños 
Manzanares, Lozoya y Guadarrama), Montes (monte preservado de masas arbóreas, arbustivas y 
subarbustivas de encinar, alcornoca~ enebral, sabinar, coscojar y quejigal), etc. 

Sin embargo, cabe mencionar que en el Interior del sector de estudio no se ublcan nlnguno de ellos. 

6.102 PROPUESTA DE WWF ESPA!iiA PARA UNA RED ESTRAT~GICA DE CORREDORES 
ECOLOGICOS ENTRE ESPACIOS RED NATURA 2000" ~WF ESPA!iiA.. 2018. AUTOPISTAS 
SALVAJES) 

En el ambito de estudio no se ubica ningún corredor ecol6gico prioritario <le la propuesta óe la WWF, 
estando el més cercano e unos 5,7 km al noroeste del SAU-8, siendo el Corredor del Sistema Central (7). 

6.103 RED ECOLÓGICA DE CORREDORES DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

En el6mblto de esll.ldlo no se ubica ningún corredor de la Red de Corredores de la Comunidad de Madrid. 
El corredor m~ pr6xlmo al sector se trata del corredor secundarlo de Las Cabezas, ubicado a 1,2 km al 
norte del sector de estudio. Por otro lado. el corredor principal mas cercano es el corredor del Henares. en 
CQOcreto en el tramo El Chaparral. que se encuentra a 2,2 km al sur del ~mbito del SAU-8. 

Debido a la elevada distancia a la que se ubica el SAU-8 de los elementos potenciales a considerar como 
posiblas integrantes de la infraes:truch.ira vende de la estrategia nacional, de la red estratégica de 
corredores ecológicos entre espacios Red Natura 2000 de la WWF España y de la red ecol6glca de 
corredores de la Comunldad de Madrid, se considera Que el Impacto Que la Modlflcacl6n del Plan Parcial 
generara sobre la CQnectMdad es INEXISTENTE. 

6Jl EFECTOS SOBRE EL PAISAJE 

Seg(Jn la lnformacl6n disponible en el Atlas de Medio Ambiente de le Comunidad de Madrid, elllmblto del 

1 
SAU-8 se sltCia sobre la unidad óe J17 San Agustfn del Guaclallx: como elementos 11s1ogr6flcos apare<:en 

WWW.$Piltlalconc:e!)ts.el.l 
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en esta unidad llanuras aiUII!ales y tem~zas:terrazas. ade!Ms de <:u estas calcáreas: cuestas. plataformas y 
cerros calca reos; lnterfluvios y veóientes: veftientes-glacis; y barrancos y vaguadas. Como vegetacic!ln 
aparecen secanos, secanos <:on matorraVarboles, regadíos, pastos xerofrticos sobre S\Jperficies muy 
erosionadas, matorral calizo o calizo gip5tCOla, retamares, dehesa de encinas y espacios urbanos. Esta 
unidad presenta una calidad de paisaje medla-elta. 

En cuento a las unidades de paisaJe del territorio oblato de estudio confecdonadas a una escala mucho 
mAs detallada, el sector se ubica sobre zonas en proceso de antroplzacl6n, donde no existe vegetacl6n 
natural ni tampoco apareoln en la actualidad S\Jperflcles p¡Mmentadas. se caracteriza por presentar 
caracte(csticas antr6picas definidas por los movimientos de tierra y presencia de maquinaria y casetas de 
obra. se trata de una unidad de grano fino, nula nlrturalidad y caracteristicas muy homogéneas. Por tanto, 
cuenta con una calidad muy baja. 

IW. teniendo presenta que el SAU-8 se ubica en una unidad de paisaJe con una calidad muy baja y que su 
desarrollo no generari efectos distintos a los del Plan Parcial aprobado, el Impacto resulta como 
INEXISTENTE en este caso. 

6J2 EFECTOS SOBRE LAS FIGURAS DE PROTECCIÓN 

612.1 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 

En el amblto del SAU-8 no se localiza nlngOn Espacio Natural Protegido. siendo el mas cercano el Parque 
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, ubicado a aproximadamente 2 km al sur del sector de estudio. 

Por ello, se considera que el efecto sobre el Parque Resional resulta INEXISTENTE. 

612.2 EMBALSES Y HUMEDALES PROTEGIDOS 

El embalse mfis cercano al SAU-8 se ubica a más de 8 km al norte. siendo el de Pedrezuela. Por otro lado, 
las lagunas de las Huelgas se ubican a aproximadamente S km al S\Jreste del sector. Se trata de distancias 
muy grandes y por lo tanto el Impacto se valora como INEXISTENTE. 

612.3 ESPACIOS PROTEGIDOS POR INSTRUMENTOS INTERNACIONALES (RESERVAS DE LA 
BIOSFERA Y HUMEDALES RAMSAR) 

la Reserva de la Biosfera m6s pr6.xima al ámbito de estudio se sitúa a aproximadamente 2 km de parcele. 
Por otro lado, el Humedal Ramsar mfis cercano al SAU-8 se ubica a más de 34 km al nor06Bte (Humedales 
del Macizo de Peñalara). Se trata de distancias muy grandes y por lo tanto el Impacto se valora como 
INEXISTENTE-

6124 ESPACIOS PROTEGIDOS REO NATURA 2000 

cabe mencionar que con la finalidad de analizar si el desarrollo previsible de la Modificacic!ln del Plan Parcial 
del SAU 8 "Los Ardales" es susceptible o no de afectar de forma apreciable a la Red Natura 2000, se ha 
realizado un Estudio de Repercusionas sobre le Red Natura 2000 (Anexo V) en el que se lleva a cabo una 
descrlpcl6n y evaluacl6n detallada de las posibles repercusiones del plan sobre la ZEC •cuenca del no 
Guadal he" (ES3110003). Se lnduyen a contlnuacl6n las conduslones mis relevantes del citado estudio. 

Fuera del ámbito del SAU-8, a aproximadamente 5 m de su ITmlte este se ubica la ZEC "Cuenca del no 
Guadal he'' (ES3110003). Ademas, a aproximadamente 2 km al sur del S.AU-8 se ubica la ZEC ·cuenca del 
ño Manzanares", a 4 km al este la ZEC "Cuencas de los ños Jarama y Henares• y a 4,2 km al suroeste la 
ZEPA "Estepas Cerealistas de los nos Jerarna y Henares". 

1--c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
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cabe mencionar que. debido a la distancia de los espacios: ZEC ·euenca del rfo Manzanares, ZEC ·cuencas 
de los ños Jara m a y Henares• y ZEPA •Estepas Cerealistas de los ños Jarama y Henares•, no se ha llevado 
a cabo un estudio de los potenciales efectos a estos espacios. 

Tras el anlilisis realizado sobre el estado actual del medio actual en el émbito del SAU-8, se ha llevado a 
cabo la valoracl6n dalas posibles afeccionas sobre la Red Natura 2000 que se exponen a contlnuacl6n. 

En cuanto a la afeccl6n a Mbltats, Una vez analizada la lnformac16n geogr.§flca disponible en el Geoportal 
IDEM de la Comunidad de Madrid, se concluye que en el ámbito del SAU-8 no se encuentra cartografiado 
nlngOn HIC. El ll'és pr6ldmo al sector de estudio corresponde con el HIC 92AO (BosQues galerfa de 58/fx 
alba y Populus alba) coincidente con la vegetación de ribera del ño Guadalix. al este del ámbito de estudio, 
fuera de sus lfmites. 

Por tanto, la Modificación del Plan Parcial del SAU-8 no senerarli efectos sobra los hlibitats de interés 
comunitario del Espado Red Natura 2000, conslderAndose el efecto sobre los mismos NULO en aste 
caso. 

En el caso de la afe<:cl6n sobre las especies Red Natura 2000. tras un an4rrs1ssobre la potencial presencia 
de las mismas en el sector, se concluye que ninguna de ellas tiene posibilidades de situarse en su interior, 
debido a la falta de avistamientos o biotopos donde estas especies Red Natura 2000 podrfan habitar. Por 
ello, el efecto sobre las especies Red Natura 2000 se consideniiNEXISTENTE como consecuencia del 
dliiSSrrollo de la Modlflcadón del Plan Pardal del SAU-8. 

Oe Igual manera, dado que no existe coincidencia territorial del SAU-8 y la ZEC "Cuenca del rlo Guadallx", 
no existe posibilidad de alteración de las funciones eool6gfcas que permiten el mantenimiento de la Red 
Natura 2000 debido al desarrollo de la Modlflcacl6n del Plan Parcial obJeto de anaHsts. Por tanto, se 
considera un efecto INEXISTENTE tambit:n en este caso. 

Por todo ello, se concluye que el desarrollo previsto por la Modificación del Plan Parcial del SAU-8 •Los 
Ardalas" no senerarli afecci6n sobre los valores ambientaras existantes en ellimbito, y que motivaron su 
lndusl6n dentro dala Red Natura 2000. 

612.5 MONTES 

A. Montes de ullllclad ptibltca 

El Monte de Utilidad PQbllca mas pr6xlmo al sector de estudio es el de ·oehesa de MoncaMIIo" a 3 km al 
noroeste del :imbito del SAU-8, por lo tanto, el impacto se valora corno INEXISTENTE. 

B. Montes preservados 

El limblto de estudio se ubica a una distancia mfnlma del, S km de montes preservados de masas arbóreas, 
arbustivas y subarbustlvas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal, por lo que el 
Impacto se considera INEXISTENTE debido a la elevada distancia. 

6l2.6 ÁRBOLES SINGULARES 

Ni en el ~mbito del SAU-8 ni en el municipio de estudio se ubica ningún árbol singular de la Orden 6812015, 
de 20 de enero, de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio, por la que se modifica el 
Cattilogo Regional de Especias Amenazadas de Fauna y Flora Silv681res da la Comunidad de Madrid, en su 
categorfa de • Árboles Singulares", por lo que el Impacto resulta INEXISTENTE. 
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6.12.7 IBAs(AREAS DE IMPORTANCIA PARA LAS AVES) 

MODIFICACIÓN DEL 
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SAU-8 •LOS ARDALES" 

La IBA {Área de Importancia para las aves) 74 "Talamanca-camarma• se ubica a una distancia de 
apr())Qmadamente 4 km al este del :imbito del SAU-8, por lo que el impacto sore la misma resulta 
INEXISTENTE. 

6.12.8 1/fAS PECUARIAS 

Por el lindero oriental del sector discurre une ~a pea¡arfa •colada de las Huelgas del r'fo Guadalbc•, e¡ u e 
bordea el ámbito. El deslinde de esta ~a pecuaria y su carácter de suelo no urbanlzable de especial 
prote<:<:l6n no afecta al llmblto, dado que el limite del sector respeta el deslinde <fe la lila pecuaria. 

Por tanto, el efecto que se genera sobre las vías pe<:uarias es INEXISTENTE como conse<:uencia del 
desarrollo de la Modificación del Plan Parcial del SAU-8. 

6l3 EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL E HISTÓRICO 

6l3l BIENES DE INTER~S CULTURAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID 

Tras la cons\llta al Catálogo de Bienes de lnterlls Cultural de la Comunidad de Madrid,. se consta1a que en 
el ámbito d& estudio no se encuentran bienes de interés cultural 

6132 ARQUEOLOGTA 

A una distancia de aproximadamente 325m al norte del Amblto del SAU-8 se s1Ula una Zona de Protea:l6n 
Arqueol6glca tal y corno determinan los planos de la NNSS de San A~n del Guaclall)(. 

Por tanto el desarrollo de la Modificaci6n del Plan Parcial no generarll ningún efecto sobre los Bienes de 
Interés Cultl.lral de la Comunidad de Madrid o las zonas de prote<:ci6n arqueológicas municipales, siendo 
el efecto INEXISTENTE sobre las mismas. 

6.14 EFECTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACIÓN 

En cuanto al efecto de la Modificación del Plan Parcial del SAU-8 sobre las molestias a la población, cabe 
mencionar la presencia de alérgenos en el aire y las molastias derivadas de las obras d& urbanización. 
T enlendo en cuenta que la propuesta recogida en la Modltlcacl6n del Plan Parcial no modlflca las 
sustancialmente las superficies desllnadasalas zonas verdes y que la zona en la queseencuentra situado 
el sector se encuentta alejada de nGcleos urbanos. las molestias a la poblac:l6n no dlfleren de las que 
generaña el desamollo del Plan Parcial y por tanto el impacto resulta INEXISTENTE. 

6.15 EFECTOS SOBRE EL TRÁFICO Y LA MOVILIDAD 
se lnduyen a conllnuad6n los resultados mas relevantes del Estudio de tr~flco reallzaóo, que se Incluye 
como Anexo 1 al presente estudio. 

En cuarrfo a un posible impacto sobre elirnfico en la conftguraci6n actual, es importante indicar que la 
MPP no supondrli ning(in impacto sobre el trlifico, puesto que (inicamenta modifica el viario interior del 
sector. 

Tal y como se recoge en la Norma 3.1-IC Trazado, la distancia mfnlma entre conexiones ala lifa de servido 
será como mfnlmo 60 metros. 
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Se ha obtenido, en este caso. una distancia de parada de 69.2 m Inferior a la distancia mfnlma existente 
entre conexiones (240m}, por lo que la MPP cumple con las exigencias de la Norma 3l-IC Trazado eo 
cuanto a las distancias entre conexiones a la vía de servicio. 

En cuanto ala configuración prevista por el anteproyecto y su modificación posterior como consecuencia 
dala alegad6n municipal, no as posible analizar el Impacto deltrlrflco adicional sobre las vfas de servido, 
puesto que no se dispone de Información sobre la carga de trMico previsto en ellas. El anAIIsls se limita, 
por tanto, a la estlmacl6n de la carga adicional que el desarrollo del SAU-8 y la paroela Industrial colindante 
al norte supondrlin sobre las nuevas vlas de servicio, obtenll!ndose para los tramos ~ cargados un 
trafico adicional de 157 y 122 veh lig/h en sentido ascendente y descendente, respectivamente; inferior a 
su capacidad (3.800 veh lis/h}. 

Oado que la Modltkacl6n del Plan Parcial no supondrA nlng(in Impacto sobre el triflco, el efecto se 
considera INEXISTENTE. 

6J.6 SERVIDUMBRES AERONÁUTICAS 
Tal y como se mendon6 anteriormente, en nalacl6n con el Amblto y teniendo en cuenta el cambio 
legislativo Introducido por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 
58411972, de 24 de feb~ro. de Sel'llfdumbres aeronliutlcas y consultada la documentaciOn relativa a las 
servidumbres aeron~uticas facilitada tanto por la Direccilin General de Aviaci6n Civil del Ministerio de 
Fomento, como por la Dirección General de Infraestructuras, Subdirecci6n General de Patrimonio del 
Ministerio de Defensa, se ha podido comprobar que el SAU 8 "Los Ardalas" se encuentra afectado 
Cmlcamente por las servidumbres operativas del aeropuerto Adolfo Sutirez Madrid-BaraJas. 

E&peclflcamente, el ámbito del SAU-8 se encuentra afectado por: el limite de aproxlmaci6n flnal VOR 18R, 
limite de aproxlmacl6n flnal VOR lSL, ITmite de aproxfmacl6n flnal ILS 19 R. lfmlte de apro)(i1'1'41CI6n 
lnterme<lla ILS 18L y limite de aproxlmacl6n Intermedia ILS 18R. 

Esta circunstancia estableoe que las alturas edificatorias que se lleven a cabo como consecuencia del 
desarrollo de la Modificación del Plan Parcial no deberén superar en nins(ln caso los 913 m.s.runn (cota 
mfnlma de altura para les servidumbres operativas afectadas). 

Cabe mencionar que la altura méxlma de las edlflcaclones propuestas por la Modlflcacl6n del Plan Parcia 
modlflcalas recogidas en el Plan Parcial aprobado para el SAU 9 "Los Ardales•. De esta manera, la altlJre 
m&xfma de la e<llflcacl6n seli de 20 metros y tres alturas (PB+2). 

T eoiendo en cuenta que las cotas topográficas mifls elevadas del sector estan en el entorno de los 642 m, 
las edificaciones que se construyan en sector no superarán en nins(ln caso la cota mfnima de altura 
establecida por las servidumbres operativas afectadas. 

Oado que el ámbito del SAU-8 sa encuentra afectado por las sel'llfdumbres del aeródromo, deberá 
solicitase Informe para que los sel'llfclos t6cnlcos de AESA acrediten que las actuaciones que deriven del 
desarrollo de la Modificación del Plan Parcial no comprometan la seguridad ni la regularidad de las 
operaciones del aeropuerto Adolfo suarez Madrid- BaraJas. 

Por tanto, el efecto del desarrollode la Modificación del Plan Parcial genera un efecto INEXISTENTE sobre 
les servidumbres aeronliluticas. 
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6J.7 EFECTOS SOBRE LOS RIESGOS 

A. Riesgo de lnundacllln 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

segon el Sistema Nacional de Cartogratl'a de zonas lnundables, en elllmbtto del SAU-8. se cartograflan en 
el extremo ~reste zonas inundables de ese as s superticie con probabilidad media u O<:asional (f =lOO 
años) y baja o exce¡;x::ional (f = 500 años) asociadas al r1o Guadalix. 

Sin embB1'8'0, ses(ln la ordenaci6n propuesta, las zonas que coinciden con las tirees inundables 
cartografledas corresponden con una parcela de Red Supramunldpal Vl'as Pecuarias: Espado Ubre 
Protegido. 

En cuanto al am>yo de Fuente de Lucas. tal y como determina el Estudio hldrol6glco realizado, ninguna de 
las zonas lnundables calculadas para este arroyo afecta a losiTmltes del SAU 8. 

En el caso del am>yo de El Barracón, los resultados obtenidos en el Estudio hidrol6gico muestran que las 
tire as inundables correspondientes a los perfodos de retorno de 10,100 y 500 años se localizan fuera de 
loa fimitas del SAU 8. 

B. RI8580 de e)(!)ansMdad de arcillas o fireas con problemas de expansMdad 

E.l Mapa previsor de riesgo por expans!vldad de arcillas de España a escala 1:1..000.000 del Instituto 
GeoiOglco y Minero (IGME) se~ ala toóo el fimblto del SAU-8 como zona con riesgo de expansMdad nulo a 
b~o. 

C. Riesgo de erosi6n de suelos 

Respecto ala presencia de fen6menos erosivos,seg(in el Inventario Nacional de Erosi6n del Suelos la zona 
de estudio presenta tasas de erosl6n muy baJas, de 0-5 T /Ha/año en la mayor parte de su superflde. 

D. Riesgo stsmlco 

Corrfomne al Mapa de Peligrosidad STsmlca de Espatla (2015), el fimbtto del SAU-8 cuenta con una 
peligrosidad relativa baja (en un Intervalo entre 0.02 - 0.03 de Intensidad en valores de aceleradOn). SI 
bier\en la zona centro de la Meseta lberica los valores disminuyen al mínimo y, portanto,se puedeconduir 
que en ellimbito del SAU-8 el riesgo por peligrosidad sísmica es bajo. 

E. Riesgo de incendio 

Seg(¡n el mapa de ZonHicacllln y Prlorlzacll!in del Riesgo de Incendios Forestales en la Comunidad de 
Madrid el fimblto de estudio se enaJBntra dominado por áreas de nivel IV (riesgo bajo), si bien existen 
algunas zonas principalmente ubicadas en el área central y sur del émbtto con áreas de nlvelll (riesgo alto). 
Tambien existen algunas zooas clasificadas como areas urbanizadas en el fimite oeste. asociadas a la 
auto'tfa A-l. 

F. Riesgo meteorol6aico 

El anfillsls del riesgo de FMA se realiza de acuerdo con el visor de Mapas de Pratacdón CMI de la 
COO!unidad de Madrid. Así, en el imbito del Plan Parcial únicamente destaca el riesgo se clasifica riesgo 
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por temperaturas rn6xlmas y ola de calor moderado. El resto de riesgos meteorol6glcos se consideran 
bajos, muy bajos o no calculados. 

T enlendo esto en cuenta, se conslderan el Impacto sobre los riesgos CQmO NO SIGNIFICATIVO. 
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7 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES 
CONCURRENTES 

Los diferentes planes sectoriales y territoriales con concurrencia en el timbito objeto de ordeneci6n por 
parte de la Modlflcecl6n del Plan Parcial son un reflejo de las pontlcas eJdstentes y Muras establecidos 
por las diferentes Admlnls1raclones Públicas en las distintas disciplinas y Ambltcs de actuecl6n, por lo que 
su conslclerecl6n resulta primordial en la deflnld6n de un marco territorial que permita y asegure la 
integración y coor<l'inaci6n de las porrticas sectoriales de las Administraciones Públicas. 

7.1 PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE 
El Ambtto de la Modlflcacl6n del Plan Pardal del SAU-8 coincide con el del Plan Parcial aprobado 
definitivamente por la COmisión de Urtlanismo el30 de julio de 2009. 

La Modific:aci6n del Plan Parcial se redachl para adap1ar la ordeneci6n al Anteproyecto de la Autovía A-1 
(APCN) y a los reQuerimientos de las Subdirecci6n General de Carreteras. eliminando el acceso norte y 
dejando únicamente el acceso sur como entrada y salida, namal1indolo en una rotonda de cambio de 
sentido al norte del ámbito. El ramal norte pasarA a ser de uso excluslll:!lmente peatonal y de emergencias. 

AdemAs. se aprovecha la reclaccl6n de la ModlflcaciOn del Plan para redefinir el uso el uso Industrial 
adaptandoto a las nuevas definiciones del PGOU en tramitaci6n, con un car.licter milis actualizado. De este 
modo, se busca llevar a cabo una agrupaci6n de las parcelas lucrativas 1, 2, 3 y 4 del ámbito en una única 
manzana, para lo cual es necesaria la redafinici6n del trazado del viario local dellimbito desplazirndolo 
hada el norte, adostindolo alas parcelas con las c¡ue linda el Amblto al norte. Esta reordenad6n mejora la 
aoceslbllldad de estas parcalas de suelo urtlano consolidado al norte deiAmblto dotAndolas de una nueva 
allnead6n a viario e lnteg!indolas en la nue\1:!1 estructura \liarla, al tiempo que permite la permeabilidad 
peatonal hacia las zonas verdes y vra pec::uarra jUnto al rfo Guadallx 

Por tanto, teniendo en cuenta Que la finalidad de la redaoci6n de la Modificación del Plan Parcial del SAU· 
8 es adaptar la ordenación actual al Anteproyecto de la Autovfa A-1 y también adaptar la ordeneci6n del 
sector para que se produzca una mayor eficiencia en su desarrollo y pem1itir flexibilizar las actividades en 
su lntarlor el fmpacto resulta COMPATIBLE. 

7 2 PLANIFICACIÓN SECTORIAL DE ÁMBITO ESTATAL Y REGIONAL 
T enlendo en cuenta Que el sector SAU-8 "Los Ardales" cuente oon un Plan Parcial aprobado, ademtis de 
un Proyecto de Ur1lanlzecl6n del aprobado dsflnltlvamente por el Pleno del Ayuntamiento de SA del 
Guadallx el22 de marzo de 2012,1as afecciones generadas sobre los Planes sectoriales y temtorlales del 
~mblto e:st<rtal y regional son INEXISTENTES. 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

7
5
 d

e
 1

7
9
 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDALES" 

8 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE. 
COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE 
POR LA APLICACIÓN DEL PLAN 

Cabe mencionar que, dado que existe un Plan Parcial aprobado para el sector, adem:f.s de un Proyecto de 
Urbanizaci6n del aprobado dafinitivamarrte por el Pleno dal Ayuntamiento d& San Agustln dal Guadalix el 
22 de marzo de 2012 y que se han comenzado las tareas de movimientos de tierras en el SAU 8 •Los 
Ardales", se Incluyen a oonllnuacl6n una serie de medidas a tener en cuenta en caso de Que sellevea cabo 
una reurbanlzacl6n que Implique la ejewcl6n de nuevas obras en ellntertor del sector tras la aprobacl6n 
de la Modlflcacl6n del Plan Parcial. 

8.1 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS DE LOS POTENCIALES EFECTOS 
VINCULADOS A LA FASE DE OBRAS 

811 MEDIDAS PARA PROTEGER LA ATMÓSFERA 

• Humecta<:i6n previa de las zonas afectadas por Jos movimientos de tierra, as{ como de las zonas 
de acopio da materiales. 

• Los vehículos que transporten áridos u otro tipo de material polvoriento deberán ir provistos de 
lonas para &Vitar darrames o voladuras, siempre que Jos trayactos que realicen sean de 
conslcleracll!in (»1000 m) y se realicen en zonas donde exista vegetad6n susceptible de ser 
afectada. 

• Se reducirá la altura de descarga, para minimilllr la emisi6n de polvo. 

• La maquinaria y camiones empleados en los dls11ntos 11'8bajos de la obra deberin haber pasado, 
en su caso, las correspondientes y obligatorias Inspec<;iones Técnicas de Vehículos OlVl. en 
especial las revisiones referentes a las emisiones de gases. 

• La velocidad de clrculacl6n de camiones y maquinaria entrando o saliendo de la obra s:era lnfel'lor 
a Jos 30 kmlh, siempre que circulen por pistas de tierra. 

8l2 PROTECCIÓN DEL SUELO, GEOLOGfA Y GEOMORFOLOGfA. GESTIÓN DE RESIDUOS 

• Los aceites usados procedentes de la maqulnar1a empleada en las obras serlin almaC$1ados 
correctamente en depósitos herméticos y entregados a gestores de residuos autorizados. Estos 
depósitos deberán permanecer en lireas habilitadas a tal efecto, siempre sobre suelo 
impermeable y a cubierto. Se evitará naalizar cambios de a ca ita, filtros y bater!as a pie de obra; en 
caso necesario, se realiza Ji en las zonas habilitadas, procediendo al almacenamiento correcto de 
Jos productos y residuos que se generen. 

• En c:aso d& cualquier incidencia, cerno darrame accidental de combustibles o Jubric:antes, se 
act\Jarti de forma que se resta una el suelo afectado, extrayendo la parte de suelo contaminado, 
que deberti ser recogido y transportado por gestor autorizado para su posterior tratamiento. 

• Se deberá disponer en obra de sacos de sepiolita, absorbente vegetal ignífugo o similar, para el 
control y recogida de poslblas derrames de aceite. 

• Los residuos generados deben ser separados en funci6n de su naturaleza conforme a la Ley 
0712.022, d& 2 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economía circular; y al Real 
Oecreto 10512008, da 01102/2008, por el que se regula la produccll!in y gestll!in deJos Res!duos 
de construccl6n y demollcl6n. Serin oon\IBnlentemente retirados por gestor de residuos 

1 
autorizado, y previamente almacenados, cumpliendo en todo momento con la normatllla vigente . 

. " --c¡s;;¡;;;;;¡;~;¡¡;;¡;;;;s.: 
WWW.$Piltlalconc:e!)ts.ell 
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• El promotor deberli estar inscrito en el reaistro de productores de residuos peligrosos, atendiendo 
alas obligaciones a las que astjn suJetos. 

• se deberan instalar paneles informativos rElativos a la situacilin de los contenedores de residuos 
contiendo edeml!is atres medidas ambientales e tener en cuenta 

• Los materiales procedentes de las excavaciones, tierras y escombros serlln reutilizados o 
depositados en vertederos de inertes autorizados. Los préstamos se realizaran a partirde canteras 
y zonas de préstamo provistas d& la correspondienta autorización administrativa. 

• Tanto el acopio de materiales como la realizacilin de los trabajos. ya sean de instalaci6n o de 
mantenimiento, se realizarán de la manera m~s respetuosa con el medio ambiente, empleando 
aquellos métodos y alternativas que menor impacto tengan sobre el terreno y la vegetación 
natural, considerando accesos y maquinaria a emplear. 

813 PROTECCIÓN DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRÁNEAS 

• se aplicarán les medidas establecidas anteriormente para la protección del suelo, geolosfa y 
geomorfolog'ia. 

• se comprobará que los efluentes de los sanitarios del ~onal de obra se gestionan 
adecuadamente. mediante la instalación de wc qufmico u otros mlitodos que se consideren 
adecuados. 

• se deberá determinar el origen del agua a utilizar y su legalidad, debiendo estar amparado 
necesariamente por un derecho el uso del agua. 

• se dlspondr& de agua embotellada para consumo del personal. Para los casos en que fUera 
necesario para la aplicacion de riesos como medida correctora de las emisiones de polvo, 
previsiblemente se procedera a la contratación de una empresa especializada de transporte y 
suministro de agua; en todo caso, se deberá actuar conforme e lo especificado en la medida de 
proteccll!in anterior. 

81A PROTECCIÓN DEL PAISAJE 

• se recomiende la instalación de paneles informativos relativos a le sill.lación y gestión de los 
ras!cl!os producidos. 

• Como premisa fUndamental y de blijo coste pera eviblr la dispersión de residuos, se recomiende 
habilitar contenedores de residuos asimilables e urbanos. 
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La Ley 21/2013, da 9 d& diciembre, de Evaluaci6n Ambiental, establece que denlro del contenido del 
Documento Ambiental EStratégico debe Incorporarse •un Programa de \llgllancla Ambiental en el que se 
describan ras me<lldas previstas para el seguimiento·. 

El Programa de Vigilancia Ambiental debe garantizar el cumplimiento de las especificaciones y medidas 
preventivas y corre<:toras establecidas para la mlnlmlz.acl6n de los Impactos que previsiblemente puede 
generar el proyeeto al que da cabida la Modificaci6n del Plan Parcial. Por tanto, sus objetivos generales 
son: 

• Garantizar que las medidas establecidas son tresladadas a los respectivos proyectos constructivo 

• Sentar las bases para el establecimiento futuro de un Programa de Visilancia en las obras de 
ejecucl6n del proyecto en caso necesario 

91 ACTUACIONES ESPECIFICAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL 
Las tareas a desarrollar consistirán bllsicamente en la comprobaci6n de que el contemplan las medidas 
rea~gldas en el presente Documento Ambiental Estratégico en el caso de que, tras la aprobacl6n de la 
Modificaci6n del Plan Parcial, el nuevo proyecto de urbanizaci6n requiera la ejewci6n de nuevas obras. 

Asimismo, se garantlzarli e¡ u e las medidas contempladas en el presente documento se Incorporan al citado 
proyecto para que sean tenidas en cuenta durante la ejecucl6n de las Obras. 

92 EMISIÓN E INFORMES 

9.21 INFORME AL INICIO DE LAS OBRAS 
En este informe se recoger~n todos aquellos estudios, muestreos. etc.. que pudieran precisarse y que 
deban ser previos al inicio deles obras. 

9.22 INFORMES ORDINARIOS 

Se elaborarli un informe a la 1inalizaci6n de las obras sobre las medidas realmente ejecutadas. Se 
elaborarán con una periodicidad mensual durante toda la fase de obras, desde la fecha del Acta de 
Replanteo. 

Estos Informes r9CXl8erlin todas les operaciones realizadas durante la ejecud6n dalas obras, esf como las 
Incidencias derivadas de las mismas. Tambl~n se Incluirán en este Informe la ejecucl6n de las medidas 
ambientales indicadas en este documerrto. 

9.23 INFORME PREVIO A LA FINALIZACIÓN DE LAS OBRAS 
En caso necesario, se elaborará un informe a la 1inalizaci6n de ras obras sobre las medidas realmente 
ejecutadas. En dicho informe se recogerlin, entre atros,los siguientes aspectos: 

• Unidades realmente ejecutadas y su posterior das amollo. 

• Forma de ejec:uci6n de las medidas y materiales empleados. 

• Evolución de las medidas aplicadas. 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

7
8
 d

e
 1

7
9
 

• Actuaciones pendientes de ejeQJCi6n. 
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• ldentificaciO!l de los impactos reales producidos por la obra realizada y, en su caso, de los impactos 
residuales. 

• Estado y situación de las obras de proteccl6n y correccl6n ejecutadas. 

• Propuestas de mejoras 

9.2..4 Informes extraordinarios 

Se emitirlin cuando exista alguna afección no prevista o cualQuier aspecto que precise una actuación 
Inmediata, y que, por su 1mport8ncla. merezca la emlsl6n de un Informe especial. Estarán referidos a un 
único tema, no sustituyendo a ningún otro informe. 

BLOQUE 11-177 
C/ S...Undo Mala l, 2" plarrt¡¡.Oflclns 5.28224 Pwuelod&Aiaro(¡n ~rld)-Tel. +34 917144220-lnfu0sj)8tlolconoo!JI&<I!J~~• ~ · 

-.gpalleloollQ6PtS,GU .,; 
~-~~ 



C
ó
d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 
3
K

C
J
X

5
7
C

C
K

C
7
2
Y

R
6
M

2
A

E
9
7
2
T

C
 

V
e
ri
fi
c
a
c
ió

n
: 
h
tt
p
s
:/
/s

a
n
a
g
u
s
ti
n
d
e
lg

u
a
d
a
lix

.s
e
d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o
c
u
m

e
n
to

 f
ir
m

a
d
o
 e

le
c
tr

ó
n
ic

a
m

e
n
te

 d
e
s
d
e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b
lic

o
 G

e
s
ti
o
n
a
 |
 P

á
g
in

a
 1

7
9
 d

e
 1

7
9
 

VOLUMEN 2.- ANEXOS 
- ANEXO l. ESTUDIO DE TRÁFICO Y MOVILIDAD 

· ANEXO 11. ESTUDIO ACÚSTICO 

MODIFICACIÓN DEL 
PLAN PARCIAL DEL SECTOR 

SAU-8 •LOS ARDA LES" 

- ANEXO 111. ESTUDIO DE CARACTERIZACIÓN DE SUELOS Y AGUAS SUBTERRÁNEAS 

- ANEXO IV. ESTUDIO HIDROLÓGICO 

- ANEXO V. EST\JDIO DE AFECCIÓN A RED NATURA 2000 

- ANEXO VI. ESTUDIO DE EFICIENCIA ENERGtriCA, EMISIONES ATMOSF~RICAS Y 
ADAPTACIÓN/MITIGACIÓN AL CAMBIO CLIMÁTICO 




