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VOLUMEN 1.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

11 OBIETO Y FINALIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
La presente Modificaclsn del Plan Parclal del SAU-8 "Los Ardales” tlene por obleto:

- Adaptar la ordenacitn al Anteproyecto de la Autovia A-1 [APCN), eliminando el acceso norte v
defando Onlcamente &l acceso sur como entrada v sallda, remataindolo en una retonda de camblo
de sentido al norte del Bmbito.

- Unir las manzanas actualmente separadas por un vial en una Gnica manzana central dando lugar a
una Onlca manzana, para lo que se modHlca el trazado del viarlo local que ke distribuye.

= Eliminar las servidumbres de infreestructuras y servicios urbanos de las parcelas dotacionales
s Creando nueves pases para Infraestructuras v serviclos urbanns,

= Pammitiendo este uso de Infreesbructuras v servicios urbanos como compatible en las
parcelas lucrativas Z-6B.

- Redeflnir el uso &l uso Industral adaptindolo a las nuevas definlclones del PGOU en tramitacién,
<oh un cardcter mas actualizadao,

Por un lado, la aprobacién del amteproyecto APCN en 2021, ha supuesto una modificacion de las
condiclones viarlas de acceso a este Smbho, por le que es necesarlo adaptar la ordenacifn actual para
irmegrar el trazado del APCN, Asi mismo, estando va adjudicada la redaccidn del proyechs definitivae para
lz ampliecibn del tercer carril y ¥ia de servicio, las condiciones de acceso son las gque marce Carreteras en
el marco de sus competenclas.

Desde un puntoe de vista de la actividad empresarial, la disposicisn de las manzanas y el trazzdo viario
actual respondia a las necesldades de las parcelas Industriales tal ¥y como se entendian en el momeanto de
aprobaclsn del PP 2007, escenarlo precrisis), Justificando la dMsién en parcelas aptas para Implantar
edificaciones indusiriales y con proporcitn adecuada frente/fonds respecto a la via estructurante del
sector,

La evalucidn de las necesidades espaclales eh las parcalas Industriales durante los [itimos 20 ahos y
concrelamente durante los Gltimos 5, han modificado notablemente estas necesidades previstas por el
PP, slendo uno de los factores fundamentales la necaskdad de parcelas mdés grandes que permitan agrupar
sy actividad. Actualmente se busca, come de manera tradkelonal se ha heche, la optimizacldn del espaclo
de cara 8 posibles segregeciones, pero sobre todo de cara a posibles agrupeciones. En este sentido, 18
agrupaclén de teda o la mayor parte de la superflcle lucratlva en una nlea manrana, flexdbliiza la
Implantacidn de diferentes tipologlas, abrlendo el abanlco de posibliidades en el desarrollo de las
ectividades industriales.

[+
ErE 2 B 72TC

Se ha aprovechado tamhblén, en coordinacliin con la Adm|inlstraclén local, para ellminar las afecelones
Infraestructuras y servicles urbanos de las parcelas de equipamiento existentes v se han Incluldo com
compatibles en las parceles lucratives para facilitar Iz inclusidn de los centros de trensformacion
cualquler otra Infraestructura snergética, tedo ello en aras de flexdhllzar la Implantaclin de las actividad
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S& aprovecha al misme Hempd para redefinir el uss industrial en la Narmativa, adaptandolo a s nueva
definiciones del PGOU en tremitacidn, gue propone una concapcidn mas actualzada del uso industrial.
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12  JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL

La necesldad de adaptaclén de la ordenaclén actual al APCN y los requisitos marcados por la Subdireccldn
General de Camreteras, supone en st mismo una justificacién sobrada para la modificacion del trazado de
las redes viarias del Plen Parcial, ya que el frazado de |2 nueva infraestructura viaria propuesta por la
Direcrién Genaral de Camretaras no es compatible con la ordenacisn pormenorizada actual.

Se aprovecha esta Medificacién come una cportunidad a su vez para reorganizar las manzanas interiores
del smbito de manera que se produzca mayer eficiencia en su desarrello, y que permita flexibilizar las
actividades en su Interlor dando la posibliidad de Incorporar empresas con necesldades de espaclo
mayores, pero sin perder la capacldad de segregacl®n parcelarla va establecida por el Plan Parclal,

AsT mismo, la modificachin del vlal dard come resultado la modiflcacitn de las allneaclones v se Inclulréin
tamblén referenclas al nuevo PGOU 23 en tramitaclén, Incorporando la definlel&n de los usos Industriales
gue ahora se modernlzan y adaptan mucho mejor a la actividad Industral actual, mucho mas heterogénea
ycambiante.

13 PLANEAMIENTO VIGENTE
Ceme ya 52 ha mencienade anteriormente, el Plan Parcial "Los Ardales™, situado al sureste del niicleo

urbaneo de San Agustin del Guadallx, fue aprobadeo deflnitivamente por la Cemislén de Urbanlsmeo gl 30 de
Julle de 2005,

Detalle del Planeamianto Vigente: Plano da Zonificaclin y Redas Pliblicas
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#mmmmum DEL GUADALIX ]
SL.DEH"L ie Sector (m') 136,909
ﬂ.;rn'.'s-cr'amler'lu unitario 0,352
_f_-_q1_f"_c&:r=_|l:|a|:| total (m') 48.207 _
|Uso global industrial R | ——
\Cumplimiento superficie minima reserva de redes (Ley 9/2001) | m’, /100 m’, |reserva minima SeCtor
| Rad Supramumiripal  Netacinnal | 20 | e84 9.641
Subtotal 20 | 9.641 9.641
Red General Zonas verdes / Espacios libres 20 I 0.641 21.500
Equipamientos in 14,4562 | monetizar
Infraestructuras Z0 | 9.641 5.184 *
Sistema General Canada | ! . 9.423
Subtotal - | 20 | 33746 | 36197
Red Local Espacio libre arbolado =15 | 7.231 1.232
Equipamiento social /servicio | 30 - sup RL Z'u' l 7.231 7.389
| Infrasstrurturas - 8.690
i B Subtotal | 30 | 14.462 23.311
Superficie total de redes [ | 57.847 69.149
Superficie lucrativa industrial | | 67,551
Superficie lucrativa CT _ 1 | 209
Superficie total lucrativo __d] 67.760

* La superficie restante hasta completar los estindares minimos sefialados por la Ley
9/2001, serdn monetizados al Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix (art. 91.4).

Nota: La monetizacian a (3 que hece raferencia asts tabia yva Tue resilzads durante (a fese de equidisiribociin.

131 REGIMEN DE USOS

El uso global del armbito del Plan Parcial "Los Ardales” es & industrial, que se define en las NN.SS. como
toda actividad desarrollada dentro ¢ fuera de una edificacién dedicada al cenjunto de operaciones gue se
glecuten para la obtenclén ¥ transformacidn de materlas primas, asT como su preparacldn para posterlores
transformaciones, incluide el envasade, transporte y distribucidn. Se incluyen también los almacenss de
superficie superior a 150 m?, o que puedan contener preductos clasificacién como insalubres o nocives,
por la normathva vigente con las correcelones necesarlas que garantleen, a Julcla de los serviclos t&cnlcos
municipales, un nivel de malestia y salubridad adecuado.

Las NN.55. establecen ademis cuairo categerias.

El usa industrial definido en el nueve PGOU, varia un tanto la definicién, introduciendo algunos conceptos &
diferentes coma:

Nﬁ\E97ZTC
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Sa antiends por uso indusirial aquel qua materaliza mediante adificacionas o instalacionas |
actividades de fabricacidn, cbiencifn, procesado v simacensmiento, incluyenda, asrmlsmug
Instalaclones loglsticas, actividades de reparacidn y mantenimiento y plantas de investigaclon
desarrolio vinculadas a procesos indusiriales, con suminisire exclusive a consurnidores en genarag:
no finalistas.

A efectos de estz normativa, el Uso Gilobal industrial incluye dos Usos Pormenorizados:

6
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1 Uso de Industrla Compatible: 52 apllca a agquellas acthvidades Indusiriales gue por sus
caracterfsticas de funcionamiento pueden hallarse ublcadas en zonas residenclales, Incluso en
el mismo edificlo, conforme a ia normativa en matera de proteccidn amblental.

2 Uso de Induslria Incompatible: 5e aplice a aqueilas actividades induslriales qua por sus
caractaristicas de funcichamiento resultan incompatibles can la prasencia en su entormo de
usos residenciales, ni tan siguiera en edificio diferenciada, conforrme a la normativa en materie
de proteccitn ambiental.

El Plan Parclal establecld las slgulentes normas partlculares de zoha:

L Z-11

8 e REVP
I8
Z-68
4
FAE
ORDENAMZAS
Zona Indusinal, Z-88
Zona Dotacional. Z-8
Zonas Verdes 7-0
Zona Red Viana. I-1
Fona Infreestructuras vy Servicios (CT) Z-11

g SupramunicipaEl Vias Fecum i@ R3VF
Espacio Libre Protegido

Estas normas zonales se van a mantener exactamente igual en esta Modificacion Puntual del Plan
Parcial, por lo que su estructura v contenido se replican en &l blogue Nomativo.

La Mormma Particular Zona Industrial Z-6B, cuyo contenldo se veré modificado en la parte normativa, tlen
las slgulentes condlclones de edificactdn en la actualldad ¥ por eso se Incluyen en la memorla Informat

Corresponde a las zonas donde las actividades gue se desamrollan estén dedicadas al conjunta
operacicnes que se ejecutan para la obtencién v fransformaciin de materias primas, asf como s
preparacién para posteriores transformaciones, incluido ef envasado, transporte v distribucitn
conforme se define en las Normas Generales pars ef uso industrial.

&

X JX57§;}€E72YR6M2AE97ZTC
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Esta Norma Particuler se apflcard an las superflcles qua se grafian en el plano P.OI Callflcaclon,

como Zaha industral (Z-68),
Condiciones gue afectan a Ie parcels
= Agragecionas y segregacionas de parcels.

Se permiten agregaciones y segregaciones de las parcelas deniro de las condiclones de parcels
miinima fjadas mas adelante,

s Alineaciones oficiales.

Sen (a5 Mjadas en el Plana 0.21 Esquema Red Viarla. Alineaclones y Rassntes del presente Plan
Parcial

« Parcela minima ediflcable.
S8 han de cumplir las siguisntes condiciones simultineaments:
- Frente mihimo quince {15) metros.
- Superficie minima da parcels de mil {1.000} melros cuadrados.
= Heirangueos.
Los retranquens minimos serdn:
- Diez {la) metros a [a alineacidn de viario y ai fondo de parcela,
- LInco {B) metros a los inderos laferales.
= Superficle méxima de ocupaciin.

La ocupacion méxima sers del setenta por ciento (70%) de fa superficie de parcels, debiendo
afardinarse sl menos el 5% de |s superficle total de [s parcels. En cuanto & |a ocupscidn mixime
bajo rasante, el perimetro de siitanos y semisdtanos deberd colncldir con fa proyecciin de la
edificacion sobre rasarie,

Condlclomes de volumen
+ Ahura méxima permitids.

La aftura maxima do la odificaclon serd de dos plantas sobre la rasante oficlal, con uha altura de
cornisa méxma da 15 m.

Se permite fa construccldn de una planta sdtano o semisdtano dedicads s usos de garaje
- aparcamiento yio a cuarios de insialaciones sl servicio del edificio.
a  Edificabilidad

£l coaficlente de edificabllldad nbtenldo sobre fa superficle neta de parcels indusirial, tenlando e

%nt;zta edificabllidad total de 48207 n¢ v uha superficie neta de 67.551 m?s, es de 0,723
&/,

Condlclones de [ edificacion
Se regirdn por las condiciones generales cortenidas en las presentes Norrmas.

@

Q
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= Adosarmierto,

e podrén adosar las edificeciones por uno de sus linderos medlamnis la reallzecldn de proyecto
conjunto ¢ medlante la creaciin de servidumbre de adosamiento Inscrita reglstralmente,

Ls parmita Iz implentacién de conjunios de acltividedss indusirizles-emnpresariales proyectados
enun mismao proyecto ediflcatorio, siempre que se constfhuyan en dhisliin horizantal.

» Condiclones estébcas v compositvas

Seran libres, sin perjuicio de lo esisblecido en lgs condicicnes generales de Ias presenies Normas
Subsidiarlas.

Condiciones sobre el uso y destino del suelo y la edificacidn
s Uso princlpal

- Industrial Cetagoria 3°.
s Usos compatibles sobre percala.

- Residenclal Grado 1°, disponi@ndose como méximo una vivienda de 120 m? por parcela,
destinada 2 guarderia o rnantenirniento, en las parcelas de rmds de 2.000m2,

- Tarciarlc Oficines, con un Imite del 25% de la superficie edificeble v un 30 % de Ia
superficle de sugio,

» Usos condiclonados
- Hotelern. Categorias ® y 2°. Hasta un 30 % de la superficie edificable

- Terciarle Comerclal en todas las categorfas hasta una edificabiidad méxima por parcela de
2500 m2 relecionado con ia activided principal con un limite del 30% de la superficie
adificabie.

- Uso garaje. aparcamiento. Categoria 17 y 25 Hasta un 30 % de la superficie edificable.
» Usos prohibidos
- Restodaios uscs

14  ANTEPROYECTO DE LA AUTOVIA A-1

El Anteproyects, tal y como establecs o misma n su capitule introductaorio tiene como objeto las obras
de construccitn, puesta a cerc ¥ consanyacidn necesarias que permnitan cormter con una autovia A-1en su
tframo comprendlde entre los pp.klc 12.G al 47,0 en condiclones dptimas de velocldad, segurldad v nivel de:)
servicio a lo large de los afoes de concesidn previstas, de forma que s¢ puedan minimizar los atascos y lag
consecuentes pérdidas de liempo que para los usuarios supone Ie falta de capacidad de la actual Autcwi@
del Morte A-1 especlaimeante en suiramo de arranque desde Madrid, alcanzado asTlos estéindaras actual
de calidad v seguridad viaria exigibles a las autovias en & conjurtto de la Red de Carreteras del Estado,

Asl, el Ameproyecto define la solucitn pera la mejora de la capacidad v del nivel de serviclo de la
medlante la construccldn de una seccldn homogénea compuesta con caricter general per calzadas
tres (3} carriles por sentido en el troncoe v vias complementarias laterales unidireccionales de dos
carriles por sentido. Si bien la ampliacibn a tercer camil en 8l fronco en |a celzada sentido Burgos se llevars
hasta el p.k 43,5 que ya cuenta con éste en la acthualidad.

B
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Esta anteproyecte, Incluldo en el Plan de Inversién Extraordinarla de Carreteras de 2017, Introdujo una
afecckin scebre ¢ 3mbHo que nos ecupa. Durante los Olmos meses, eh & marco de las actuaciones de
urbanizacitn que han comenzado en el émbilo, 58 ha llegedo a un acuserdo con la DemarcaciGn de
Carreteras en el gue =8 Incluye un trazado de via de serviclo gque atlenda a dos fasas diferencladas.

- Fase 1 Elecucltn da una via de serviclo de doble sentldo que da acceso al Amblto en tanto no se
glecute lavia de servicle de la A-1 desde el sur.

- Fase 2 Elecucin delos ramales de entrada y sallda a la via de serviclo y cambilo a sentldo Gnlea de
la misma

. 2-11

- -__.-_-r-..-.l.“--.--.

L . T an

Afecclin de is via de serviclo propuesta sobre la ordenacidn vigente
15  SITUACION ACTUAL

151 TOPOGRAFIA- CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORID

El entorno urhiano cuenta (inlcamente ¢on la zona shuada al norte, también Industrial, y estd marcado por
su ermplazarmients jurto 2 la A-L al Oeste y &l rio Guadalix al Este.

Los terrenos que consthuyen el Sector 8 "Los Ardales', presentan una topografia que se caracter(za po
una pendlente contihua, resultando en una diferencla de cota entre el punte mas alto y & mas bajo
gproximadamente 24 metros. La mitad occidental del terreno ests constituida por ung pletaforma q
desclernde con una ligera y suave pendlente desde la A-l hacla el este. Sin embargo, la mitad orlental
sumamente abrupta con dos grandes desnlveles que slcanzan pendlentes superiores al 10%, proplas d
las estribeciones originadas por la depresibn del rio Guadalix

La cota topoprifica més hala es de 516 metros v Ia més alta de 642 metros.

ﬂgﬁTdn‘. .
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152 USCS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Actualmente va se ha desarrollade pargialmente [as obras de urbanizacion fen desarrolls del provecto de
urbanizacitn aprobado dafinitivaments en marzo de 2012) v edificacitn en el interior del sector.

En cuante a las Infraestructuras, son las mismas que ensu dia se Identificaron para el Plan Parclal.

Red slficirica

En el Interlgr del mbfto exlsten varlas ineas eléctricas afreas. Lina de ellas, se trata de una hea de media
tersidn de 45 kV gue discurre paralela al sector por su limite oeste en direccidn norte sur, Ademds, exdiste

otra linea eléctrica aérea por la derivacitn dal tendido anteriormentea citado, también de media tansitn {20
kV} que atraviesa el sector de ceste a este.

Para dar suministro a los dos centros de transformacion [CT) existentes ejecutados dentro del &mbito de
actuacltn, hay una linea de madia tenslkon de Al - 3 x 240 mmi2, con una tensltn de 20Ky, subterrinesa, que
seenlaza con la LAM.T. 20 KV 5/C existente a R. SANTO DOMINGO (161120435) al noreste del &mbho en
un poste fin de linea. Dicha linea subterrénea de media tensidn va "cosiendo” los citados CTs con un
trazado paralelo al vial por la acera exterlor, para luego segulr un trazado hacla el norte, paralelo a la via de
servicle hasta el punto en que la hea glra al peste para cruzar la autovia A-1 mediante un tramo en hinca.
Una vez paseda la eutovia, mediante un poste fin de linea aérea, tenemos LAM. T, 20 KY D/C existente

Del punte anterlor parte otra inea de media tenslén, que sigulendo el trazado anterlor por ks via de serviclo,
5o prolonga hacla el sur para llegar a un poste fln de Thea, punto en el_cual dicha red pasa a ser adres,
siendo esta la LAM.T. de 20Kv S/C existente CS AUTOMOVILES ESPANA (161192498).

Cabe sefialar que les CTs son prefabricados v estin enterrados, de 400 kKWA+G30 kVA, v los cables van
alojados en canalizaciones con tubos de 160 mm de didmetro bajo acera, y de 200 mm bajo calzada,

Ce los dos centros de transformacln clitados anterlormente parten las redes de baja tenslén elecutadas
para dar serviclo a las parcelas. Dichas redes estéin formadas por LTnea eléctrica de B.T. Al 3x240 mm2 +
LA50 mm2 Dichas ineas s2 comunican con armarios tipo BTV repartidos asi como con armarics de
commtadores (uno por parcela).

Bed de abastecimignte de agua

En el caso de la red de abastecimiento, actualmente discume de manera paralela al trazado de la Autovia
una tuherla fundicldn diict/l de @ 250 mm perteneclente al Canal de Isabel Il que discurre paralela a la
autovia A-1. Esta tuberia a suvez estd conectada a otra tuberfa de fundicidn didctil, esta de aduccidn de @
S00 mm, paralela a la antsrior.

La red existente dentro de [a zona de actuaclin se conexdona con la tuberfa de @ 250 mm, bajo & acerado
sur del enlace del vial con 2 via de servicia, Dicha red serd doble a lo largs del vial, formada por tuberfas de
fundicitn diictll & 150 mm, corttando con los elementos necesarios para el funclonamlento de la red, tales 3
como vatvulerta, desaglies, anclajes, etc.

Cuenta con hidrantes de incendios de 180 mm ejecutados con arquete de fundicibn tipo buzbn.
Bed de saneamlento

Al Este del Aambito discurme un colector de aguas residuales {de diameiro 800mm.} que [lega a la ED.A
de San Agustin del Guadallx. Dicho colector 2lgus un trazado da norte a sur.

Por otro lado, en el vial existente dentro del Smbio exlste una red de saneamlento de aguas resldua
formada por tubos de hormigén enchufe cempana con junta el&stica de dismetros 400 y 600 mm. Di
red conexlona con el colector anterlor en punto al sureste dal &mbho

JX57CCE72YR6M2AE972TC
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Paralared de aguas pluvlales, cabe manclonar que en el vlal exlstente dentro de laurhanizaclbn exlste una
red de pluviales, paralela a la red de aguas residuales, Dicha red conducird las aguas de [luvia hasta su
vartido en &l rio Guadalix, al este del Gmbito.

Las pendlentes de los conductos estin comprendldas entre 1,55% y 4% para la de pluviales. Al lgual que
en la red de residuales, los pozos estdn situados en los inicios y cambios de direccin y de rasantes, con
distancias aentre sllos de no méas da 50 metros.

La via de serviclo cuenta a su ver con su red de drenaje, compuesta en su lado oeste por una cuneta en
tierra, con tubo dren de @110 mm de didmetro. Dicha cuneta desemboca unz arqueta arenero de hormigén
con rafllla, que & su vez se conecta con la red de pluviales ciiada anterlormente medlante un paso
salvacunetas de @400 mm.

En su lado este, sl drenzgje de la via se realiza mediante pozos tregantes, que unidos mediante un colector
de #4000 mm, captan el agua ¥ la transportan hacla |a red del vlal chada anterlormente.

Bed de gas

Paralela a la autovia, en su margen aste existe una tuberfa de gas de acero @ 4°. Para &l framo de
urbanlzacldn ejecutado se reallza una conexddn a dicha tuberfa mediante tuberfa de PE @100 mm. Dicha
tuberia discurre por €l acerado norte y oeste del vial, A partir de elle estan las acometidas a parcelas, todas
de Polletlleno v difmetro & 2",

Bed de telefonls

La red de telecomunicaciones actual del Ambito est¥ conectada a una arqueta GBR existente (C.R
N10.083)de la red subterrinea que se encuentra en el margen este de |la autovia A-1. Dicha red, paralela
a la citada autovia, &5ta formada por una canalizacibn de 8 tuboes de PYC & 110 mm, Al sur de dicha red, en
el extremo del Ambito, tenemos otra argueta (C.R. 10082).

':,Céd. Validacion: 3KCJX57CCKC72YR6M2AE972TC
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2  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL

La Evaluacién Amblental Estratéglca tlene como finalldad la prevenclin amblental en la aplicaclén de
peliiticas, planes ¥ programas. Su objethvo iiltimo conslste en evaluar el grada de Integracldn que presentan
las consideraciones ambiermtales en los distintos documentos de planificacién. Implica, por consiguiente,
analizar v valorar las posibles afecciones ambientales que se puedan derivar del desarmolle de {ales
documentos.

Tal ¥ como establece la Disposiclén Transltorla Primara -relativa al réglmen transltorlo en materla de
evaluacltn amblental- de la Ley 4/2014, de 22 de diclembre, de Medidas Fiscales v Administrativas da Ia
Comunldad Autdnoma de Madrld, en ausencla de una ley autorddmica espectica en materla de evaluaclén
amblental que desarrolle la nermathva basica estatal, el procedimlents: de Evaluacidn Amblental de un
documento de planesamiento urbanistice se formaliza oon arreglo a o que se establece en la Ley 2172013,
de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, de &mbito estatal.

La ub&da Leay asta'tal astablanaan su Arﬁculu &, ﬁmbtﬁndaapl‘umﬁn de ta aval'uan'ﬁn amb.fantal astra'bégfca

Como 52 ha indicado, [a Modificacidn del Plan Parcial tiene por ohjeto adaptar la erdenacidn al Armteproyecto
de la Autovia A-1 (APCN), unir las manzanas actualmente separadas por un vial en una Onica manzana
cantral, eliminar les servidumbres de infreestructuras v servicios urbanos de lgs parcelas dolacionales v
redefinir el uso el uso Industrial adaptindolo a las nuevas definiclones del FGOU en tramitacln, con un
carcter més actuallzado.

Dadao que dichos camblos en la propuesta pueden ser susceptbles de penerar sfecclones amblentales, se
consldera que la propuesta se encyentra amparada por ¢ recogido en el su Articuio & de ia ley 21/2013,
estando sujeto al procedimients de evaluacidn ambierrtal estratégita simpliicada

En este contexto, se redacts el presente Documento Ambientel Estratégico de manera que el Grgano
ambiental, emita el comespondiente Informe Ambiertal Estratégico, conforme a lo establecido an el Thulo
Il de la Ley 21/2013 de Evalusclin Amblental. En consecuencla, el presente Documento Amblental
Estratégico consttiuye el documento para [niclar el cltado procedimlento de Evaluacldn Amblental

Estratégica Simplificada recogido sn la Ley 21/2013 de evaluacitn ambiental.

El documento que aqui se presenta tiene come fin Gimo analizar, desde el punto de vista ambiental, el
documento de modificacibn dael Plen Parcial del SALU 8 “Los Ardales”, lo que permitirs generar una propusesta
urbanistica Inlclaimente compat/ble con los valores amblentales proplos del lugary, a partir de ahi, Justificar
dicha compatlbllldad a través de los documentos y procadimlentoes legalmente establecidos hasta lograr su
aprobacliin final.

https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/
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21  EQUIPQ REDACTOR

La redacclén de la ModflcaclSn del Plan Parclal ha sldo sncomendada al equilpo da SC ARCHITECTS, bajo
la direcelbn Dha. Natalla Chinchllla Cimara (Arquitects y Master en Ordenaclén del Terrttorlo y Gestlén
Urtianistica) como director del Equipe Redactary D. David Rojo Pascual {Arquitects], ¢on la colaboracin de
GLOBAL AMBIENTE, bajo ladireccién de D. Albertd Lezane Mova, en laredaceidn del presente Docurmento
Ambiental Estratégica.

08994613A  Fimada dighimante
ALBERTO  Alherto Lozano i

LOZANO {R: Fecha; 1[’1-':111.11

B56730054) 1257940100

Fimnadao: Albarto Lozano Moya
Licenclado en Clenclas Amblentales
Ingenlero Técnico Forestal

COITF 2.820
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3  ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES.
31  AMBITO

El &mblto objeto de aste Plan Parclal comesponde a los categorizados como sactor 8 “Los Ardzles” del
t&rmine municipal San Agustin del Guadallx El cual colnclde 5 su vaz con el mblito SLUR-12 del nueveo Plan
General de Ordenaclén Lirbana en fase de aprobacién definlthva 2n el momento de redacclén de este Plan
Parclal.

Se gncuentra en el extremo sureste del nicles urbano, en la margen Este de la Autovia A-l y estd
delimilado por,

] SAU 8 "Los Ardales’

Al norte con los Suslos Urbanos industrislas antiguaments ccupades porinstalaciones da Toyota
y achualmante en proceso de transformaclén a un centro comerclal

Al sur con el parale denominado El Barractn
Al Este con las terrazas del rio Guadalbe
Al Deste con |3 autovia A-1, Madrid-Burgoes

L, W ge——

Localtracitin del Plan Parcial
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3.2 AFECCIONES SECTORIALES

321 AFECCIONES DE PLANEAMIENTO

Los terrenos Incluldos en el &mhlto al que se reflere el presente Plan Parclal estin afectades por las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de 5an Agustin del Guadalle, ¥ se recogen en la Ficha
Urbanistica de Ordenacidn y Gestidn del Sector 8 "Los Ardales”.

322  AFECCIONES DE CARRETERAS

La legislacién gue desarrolla la regulecibn de les carreleras estatsles es el Reglamento General de
Carreteras, de 2 de sepembre de 1894 vy sus modHlcaclones posterlores. La autovia A-l supone la
dellmttaclén de terrenos Inmed'stos afectados. En diche Reglamento se deflnen la Zona de Dominlo
Plbllco, de 8m. de anchura, la Zona de Servidumbre, @ 25m. de la arlsta de explanacldn y la Zona de
Afeccldn, a 190m. de dichas adstas, para este rango de Infraestructura viada, En cualquler caso, la
ampliacion de la carretera con carril de deceleracibn se realizd mediante ung expropiacin, cuyo lmite se
fiié mediante vellado de los terrenos efectados. Este vallado forma por lo tanto €l limite occidental de los
terranos.

Actualmente se encuentra en redaccltn el proyecte de ampllacltn del tercer carrll y via de serviclo de la
A-1 que afecta directamente al Plan Parclal
323  AFECCIONES ACUSTICAS

La afeccidn aclistica que [z autovia A-lerea en &l Sector se define en el Estudio AcGstico Complementario
que acompana al Plan Parcial ¥ gue se incluye como Anexo del presente Documento Ambiental
Estratégico.

324  AFECCION DE RED ELECTRICA

Una inaa aérea de Medls Tansl&n discurre paralela al Sector por su imite ocesta en direccl®n norte-sur.
Ademds, el Amblto es atravesado por la dervacidn del tendids cltado, tamblén aéreo y de Medla Tenslén
que atraviesa e Sector de oaste g este,

Segpin el Decreta 13171997, de 16 de octubre, gue establece los Requisitos que ban de cumplir las
ectuaciones urbanistices en relacibn con las infreestructuras eléctricas, las lineas a&reas se pesarén a
subtermineo o s8 modificars su trezado a través de un pasillo eléctrico.

azs AFECCION DE RED DE GAS

El conducte de |la Red de Gas de Alta Presldn exlstente pertenece al tramo Seml-anlllo Norceste de
Comunidad de Madrid y discurre por el extrems este del Sector, penetrando en el 3mbdte por el noreste.

5e trata de una conduccidn que posee una afeccién de 4m, de ancho (2m, desde el eje, a cada lado).

es/
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326  VIASPECUARIAS
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Por al lindero oriantal del Sector discurre una Via Pecuaria "Colada de las Huslgas del Rio Guadalix, qu
bordes sl &mblto. El deslinde de asta vl pecuarla v su carcter de suelo no urban'zable de espac
protecclin no afects al Ambho, dado que el imhte del sector respeta el deslinde de la via pecuarla.
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327  AFECCION DE REDES DE ABASTECIMIENTO

Al Qeste del Sector discurre la arteria de aduccidn a San Agustin del Guadalix, de 508 mm de didmetra,
seEin la docurmentacién aportada por la Divisidn de Gestidn Patrimonial dicha arteria produce una
afeccién sobre un suelo calificade por el Plan Parciel como infreestructura viaria v zona verde de
proteccln

33 MODELQ DE ORDENACION PROPUESTO

331 PARAMETROS DE ORDENACION

La respuesta a los parBmetros Impuestos a la ordenaclin genera un crecimlento Industrial funclonal v
adaptado a las exlgenclas actuales de un desarrollo urbanistleo con este use. Son los slgulentes:

- Complementarledad con los usns colindantes.
- AccesTbllidad a los suelos desde la via de servicho de la A-l
- Optimizacidn de la superficie destinada a viario local ¥ al resto de Redes POblicas.

-  Mecesidad de amplia seccifn viaria perg trénsito rodado v posibilidad de maniobra para vehiculos
pesados.

- Creaclén de manzanas que poslbliiten la posterlor dhdslbn en paercelas aptas para Implantar
ediflcaciones Industriales y ofrezean una proporclSn adecuada para albergar todo tlpo de uso
Indusirial.

- Ubicacidn de los equipamientos y zonas verdes en funcidn de la sensibilidad achstica v de los
valores nalurales que peseen los terrenos.

- Conectividad psatonal desde la via de saervicio hacia el ric Guadalix a trevés del viario peatonal
norte.

Esta propusesta consthuye la alternathva més adecuada para lograr una ardenac!én regular {mpuesta por
el uso Industriall, funclonal (poslhllitando la accesibllidad al Sector v a cada parcela, tanto piiblica, como
privada), aptimizada iefreclendo respuestas para su viabliidad) y coherente con sy entarng [contemplando
los usos colindarties),

332  ENRELACION CON LA ESTRUCTURA VIARIA Y ACCESOS

Aqui se produce al Onico cambio en la ordenacibn del &mbito y tisne como punto de partida la asuncibn dal
anteproyecto de Carreteras (APCN) v el desplazamlento al norte del vial de distribuclén Interlor.

La estructura viaria Interler del Sector es de desarrollo conun (nlce acceso que parte de lavia da servicl
de la A-ly una conexddin peatonal con la misma, que permite la continuidad hacla la zona del rio Guadallx
los equipamientos pablices. El viaric rodado en "sle” posee una seccidn basada en la seccidn tipo defini
para la via local de zonas industrigles en el articulo 54. de las Mormas Subsidiarias. La seccibn se
ampliado enun metro para la colocacién de alcorques con arbolado en el lado del viario més saptaninuna
en la acera mis afectads por la radlcacldn solar.

La dimenslén total entre allneaclones es de 168 metros. Tlena calzada de un (nlco sentido de 7,0m.
anchura, una franja de aparcamlentos en finea a ambes lados de 2,50 m. y aceras de 1,50 metros y de 2,
metros en & caso de disponer de alcarques, slendg en este ¢aso &l aparcamlents en lhea e 2,20m.
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Los alcorques tendrén una dimensidn minima de 1m x 1Im, como especifican las NNS5 en el apartado
6412 v se stuardn cada 65 m, tal y como define dicha artlcula ¥ coimo se desarrolla en el Proyecto de
Urbanizacién.

La amplia seccién facilita la circulaciGn de vehiculos de gran tonelaje vy dimensiones, ¥ las maniobras de
acceso a las parcelas que conllevan el uso Industrial.

333 ENRELACION CON LA TIPOLOGIA DE PARCELAS

Esta propuesta constituye |a alternativa més adecuada para lograr una ordenacibn regular impuesta por
el uso Industral), funclenal iposlblitando la acecesibliidad al Sector v a cada parcels, tanto plbllca, come
privada), optimizada {ofreciendo respusstas para su viabilidad) y coherente con su entomo ([comtemplando
los usos colindantes),

La zonlficaclin de los usos en la ordenaclén de este sector Indusirial se estructura a partir de su viarlo
local.

A consecuencla de los requishtos marcadas por la Subdireccldn General de Carreteras, este viarlo conecta
en un Onico punto con la via de servicio existente gue se completa en el interior del Sector, en su extremo
oeste Esta via local Hehe un desarrcllo anuler que genera una manzana central donde se dispone el useo
global industrial del sector.

334  ENRELACION CON LAS AFECCIONES

Respecto & las afecciones, precisamente la propuesta de ordenacion tiene como objetivo adaptarse a
ellas. Hablda cuenta de que el planeamlento va se adaptaba originalmente y que la Gnlca afecclbn que lo
modifica es el trazado de la nueva ampliacion de [a A-L, ésla es la Gnicz que introduce medificaciones enla
ordenaclbn.
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Callffiescitn de sueln. Ordenacién pormenorizody y colfficocidn

Respacto a la afecclbn a cauces, la definlclén de [as zonas de Dominle Pablles, Zona de Servidumbre y
Zona de Policla de los cursos de agua prddmes al Amblto quedan definides en Estudio hidrolgico
realizado para la Modificacion del Plan Parcial ¥ que s¢ incluye £omo Anexa IV al presarme docurmnanio,

En el caso del rio Guadalix, segln la informacidn disponible del Sisterna Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables {(SNCZI) |a Zona de Folicia dsel ric Guadalix, coincide en dos peguenas Breas del extremo este
del sector. En su Interlor, no se cartografia nl la Zona de Serddumbre nl el DPH de este ric.

En el caso del arroyo de Fusnte de Lucas, una superficle de unos 23 m? de su Zona de Servidumbre se
shiian en el Interlor del SALl 8. $'n embargo, el firea colncldente con la Zona de serddumbre del arroyo se
sifa sebre una parcela destinada a Espacla Libre Protegida,

Encuanto al arroyo de El Barractn, se ha realizado un modelo hidrolGgics en £ que se confirma |3 ausencia
de Greas inundables de este smoyo correspondiernties a los periodos de retorno de 18, 100 y 500 anos en
el Interlor del SAL 8.

34 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

341 ZONIFICACION

La zonlflcecln de los usos en |a ordenacltn de este sector Industrial se estructura a partir de su viarlo
local

Este viarlo conecta en dos puntes ¢on la va de serviclo exlstente que se completa en el Interlor del Sector,
eh su extrema oeste. Esta via local tlene un desarredlo anLilar que genera Una marzana central dende se
dispone el usa glabal industrial del Sector.

También se ubice este uso en |as parcelas perimetrales del sureste v del norte del sector. Estes (lkimes
limitan con un &res de suelo urbano industrial al norte. Los suelos gue alojan las Redes Pdblicas de
equipamlentos y zonas verdes se ublcan en los bordes este v sur.

342  USOY TIPOLOGIA CARACTERISTICOS

El usa global del &mhbitto es el Industrlal, y cuenta con una erdenanza especiflea, la Z-6B, definlda en el Plan
Parcial que establece su tipokogia, La definicidn del Plan Parcial se ajusta a lo contenida en las NN.SS. yes
la siguiente:

Corresponde g las zonas donde les ectividedes que se desarrollan esisn dedicedes el conjunic da
cperacicnes gue se glecuitan psra s obtenclén y trensformacitin de materias primas, asl como su
preparacltn parg posterlores transforrmaciones, Incluldc ef envesado, transporte ¥ dlstr!buclﬁn,
conforme se define en las Normas Generales para ef uso Indusirial.

Esta Norma Particular se aplicars en (ss superficles que se dibujan en f plano P.OI Callficaciong
como Zona Industrial Z-68). s
5in embargo, esta definicibn se veri modificada por el nuevo PGOU del municipio en tramitaciGn, por I:‘E

&

gue e considera que este documeanto debe adaptarse ve a lo contenido en &1, manteniendo la coherenci
de la normathva en tramiaclbn. En este sentldo, el nuevo plansamilento general establace |a slgulen
definkclén, que se asume en la Normativa de este Plan Parclal.

Se entlende por uso Indusirial aque! que materiallza mediante edificaciones o Instalaciones
actividades de fabricacidn, obtencidn, procesado y aimacenamiento, incluyends, asimismo;

ion: 3KCJE7
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Instalacliones logisticas, acthidades de reparacidn y mantenimlento y piantas de investigacidn y
desarrolio vinculadas a procesos indusinales, con suministro exclusivo a consumidores en general
no finalistas,

A efeclos de esta normative, el Uso Global Industrial incluye dos Usos Pormenorizados:

1. Uso de Industrle Compatlble: 5 splica # aguellas acthvidades indusiriales gue por sus
caracteristicas de funclonamients pusden hallarse ublcedas er zonas residenclales, Incluso en
ef misma edificio, conforme a ia normathva en materiz de proteceifin amblental,

2 Uso de indushia incompatibie: Se aplica a aquellas acthvidades industriales que por sus
caracterstcas de funcionamiento resulian incompatibles con l& presencia en su entomo de
usos residenciales, ni tan siquiera en edificio diferenciado, conforme a Iz normativa en materia
da protecciin embiental.

El uso Industrlal permitide en este Smblo serf, al Isual que en & Plan Parclal aprobado, INDUSTRIAL
adaptando su régimen para poder acoger todos los usos pormenorizados previstos por &l ruevo PGOLU y
podra aplicarse cualqulera de las ordenanzas definidas en &l capihulo 4. Ordenanzas Industrigles del
documentse en tramitacidn,

Corrforme al arficulo 62 del nueves PGOU, son de aplicacitn aquellas que, estando vigentes con
anterioridad a |la fecha de sprobacibn de las presentes Normas no contredigan lgs determinaciones
establecidas por estas. En el ceso de conflicto, prevalecarin las Mormas Urbanistlicas sobre las ordenanzas
preexistentes.

Se consldera, por tanto, que no es necesarlo mod|flear la ordenanza actual prevista en el Plan Parclal yque
podra aplicarse, comeg s decla, cualgulera de las ordenanzas definidas en &l caphulo 4. Ordenanzas
Incustriales una vez aprebado definivamente &l nuevo PGOU,
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[ sAU 8 "Los Ardales® Calificacion: ZonHicacién y Redes
| | Ped Supramunieipal, Dotacisnal

B Red General. Sislera General Caiiada
P Red General Zoras verdes
B Red Local BanvicicslAcensa radade
Red Lecal. Espacics librea arbolades
I Red Leeal Equinamientas/Servicios urbanos
| Usos luerativos, Zona indusirial
| Usos lucratvos. Zona Ge INTaesuciuras v Servicios

te desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 179

Califtcaciin del sector 8 “Los Ardalas”™ propuasta por (s Modiffcaclon del Plan Parcial §§

S X
343  CONDICIONES DE LA EDIFICACION §§E
No se modifica las siguientes condiciones de ordenacién del Plan Parcial aprobado, recogidas en el arﬂ'l::ﬂ..lll:§o :ia%
312 de su Normathva partlcular de Zona. Parcela minima, retranqueos, ocupaciéin, volumen (alturag 2
edificablikdad, adosamlento, condlclones estéticas). LR
Se Imtroducen modificaclones en las slgulentes determinaciones: %g‘é
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EDIFICABILIDAD

El Plan Parcial fija un Aprovechamiente Lucrativo de 48.207m2¢. El coeficiente de edificabilidad que
resulta de dividir esta edificabilidad entre la superficie total del sector es:

48.207mtc, de uso industrial 136.909 mis. = 0,352 mic/mic

Dentro de las condiclonas de volumen del Plan Parclal aprobado, se estableca que el coeflclents da
edHflcabllidad obtenlde sobre la superflcle neta de parcela Industrial, tenlendo en cuenta |a edificabllidad
total de 48.207m?c v una superficle neta de 67.551m?s, es de 0,7136m%c/m?s

En aste sertde, cabe Indicar que & Plan Parclal no modfica la ediflcabllidad total del dmblta, que se
martiens en 48207m?c. No abstante, se madifica la superficie neta de parcela lucrativa industrial que
pasa de 67.551 m? a 64.243 m? vy la superficie neta de las parcelas lucrativas €T que pasa de 209 md a 42
m=".

El cuadro resultante es el slgulente:

Plan Parclal Mod.Plan Parcial

Superficla lJucrativa Industrial 67.551 64.201
P-1 14312 58.855

P-2 12,601 -

P-3 30565 -

P-4 6,730 -

P-5 5339 5a3ds

Superficie lucrathva £T 208 12
CT-1 46 -

CT-2 40 -

CT-3 40 -

CT-4 40 -

CT-S 43 42

superficle total Licratve 67.760 54243

Cuadro de superficles modificado

Se han ellminado cuatro CT, trasladando en la Narmatha la obligaclén de Incluldos alas parcelas lucrativas
en funciin de las necesidades de compafila.

es/
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Se aprovecha esta modificacidn para asignar superficie edificable total (48207m2s) a las parcelas
lucrativas industriales resultantes:

Parcelal (P-1). 44.398mc
Parcela 5 (P-5) 3.809m?c
ALTURA
Se modifica la altura méndma de la edficacldn, que serd de 20 metrog v tres alturas (PB+2)
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ALINEACIONES

3¢ mexdifican también las alineaciones oficiales, come consecuencia del cambio de trazado del vial interior,
No se modifican las restantes condiciones del viario (anchura, vegetacién, tipologia, ete.)

344  INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS URBANOS

El Plan Parclal se presents como parte de una Inlclathva Imegral que Incluye el Proyecto da Urbanlzacltn
completo para su elecuckdn. En este sentido, la definlcltn de Infraestructuras y serviclos urbancs se ramite
al proplo documento del Proyecto de Urbanlzaclén y en concreto a los apartades 8 a 16 da su Memoria

TRAZADD Y VIA DE SERVICIQ-INTERACCIGN CON LA A1

Para el disefic de la via de acceso s ha partida de la configuracion de via de servicio del Anteproyvecto de
"Adecuacibn, reforma vy conservacidn del corredor Norte, Autovia A-1. Trame Madrid - El Molar PK 12.0 al
47.0". Clave AQ-M-0071".

Dwebldo a la necesldad de dar acceso al sector previla a la elecucldn del menclonade anteproyecto sa ha
provectado una elecucldn per fases de la via de acceso que permba la entrada vy sallda de wehicules al
sectory que posteriormertte asta via de acceso sea, en su mayorla de |o posible colncldente con la via de
serviclo disefiada ¢n el Anteproyecta,

345 CESION DE REDES

El spartado 32 de I8 Memoria del PP original estebleciz el conjunio de cesiones de redes
supramuniclpales, generales vy locales para este Smblto, que a su vez se expresaban enal apartado b de la
milsma memorla en el cuadro resumen de las caracteristicas de ordenacltn.

La ModHilcackin del Plan Parclal, con motivo de la medificacldn del trazada de los viales y los pasllios de
Infraestructuras, redefing el perimetro de algunas de estas redes, mantenlendo eh tode case la Integridad
superficial de las dotaciones gincluso aumentandolas, Se incrementan los espacios libres locales,

El desplazamientao del vial hacia €l norte da lugar a;

- |ncremento da las cesionss de red general de L6BEm? definido por.
s Incremento de 1.652m? de red vlarla (RV-1)
& Incremento 412m?2 de red de Infraestructuras (RI-1)
o Unareduccin de 378m? de zonas verdes

- Incremento de las ceslones de red lecal en L780m? definide por:
o Incremento de Espacio libre arbolade en 28m?2
o Incremento del Equipamiento (EQ-2) en 3m?
& Incremento de Red viariz (RV-2) en L787m?

%a ha construldo un nuevo cuadro de superflcles para el PP en 8l que se ha afiadldo una columna con
nuevas superficles obtenldas de la MPP y otra columna con |as diferenclas de superficle entre las definl
en el PP original v las definithvas de esta MPP, a modo resumen de 1o anterker.
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snu-smmm;mmumu DEL GUADALIX

; 2
Superficie del sector [ms) 136850
Aprovechamiento Wnitars 0,352
Edificabilidad (mc} 48207
Uso global indurstrial i i i = _
Cumnllme-rll.u ‘superh:e lE'senla redes lEl.l'?ﬂ[I 1y v 0Mm reverea maram | Pen Pascisl
Red Supramuricapal  Dolaciana 20 gE4] a541
| Subioial -1 20 9.6541 S.641
|Red Genera Tonas verdes fespacios libres 20 EEX] ETTVTE]
11337
Sislera pererel cadada ZV-T 8423
Equipamientos EQ-2 30 L4 362 monetuar
Infraestruciuras 0 9641
G154
Subt 70 33.745| 36197
Red Lo E | | /| 15 .l TI32
1
Equipamiento socia 30-=un RLZV [ it
4338
r41
Sublotal 30 14.462 2331
Superfice Lol de redes 57.848| 69149
Supefficie lucrativa mdustrial 67.551
- 143
lal
Superficie lucrativa CT 209
CT-5 43
Superiicie 1otal lucrativa B7.760

* L& guperficle nestante hasta completar los estinderes minimos sefiakados por (s Ley 972001, fueron monettrados al Ayuntamiento
de San Agustindsl Guadallx conforme al art. 914.

Este incrementc en la cesién en las redes supone en consecuencia una disminucién de la superficie neta
de las parcelzas lucratives resultantes Z-6B que pasan de 67.551m* a 64.201m?.

La disminucln de las zonas verdes generales mantiene sin embargo un estéindar muy superler al minimo
requeride por Normativa. (30.635m? frente a 9.641m? minimos) Ademss estas redes al no haber sido
efectivamente obtanidas por no astar aln urbanizadas y entregadas a la Administracin libres de cargas
y gravamentes, articulo 18 v 91 del TRLSRU y de la LSCM respectivarnents, no requieran una justrﬁcac:lﬁn
de su disminucidn conforme al 692 de la LSCM.

=
B37otc
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S8 han eliminado cuatro de las parcelss lucrativas destinadas a Centros de Transformacidn v se
intraducidoe la obligatoriedad en la normativa de incluir estos, de necesitarse, en elinterior de las parcel
privadas, de manera que su ubleacldn 2 Implantacldn puedan responder melor a las necesldades concret
de cada act'vidad. Se mantlene la CT-5 pero se cambla de ublcaclkdn, pasando de 43m? a 42m?,

Bhotb

346  PLAZAS DEAPARCAMIENTO

on: 3KCIX57CCKCT72

La Hpologla de plaza de aparcamlento, seglin la seccldn viarla que detallan las NNSS ¥ que se redefine en
el Plan Parclal, es de aparcamlenta en lfnea. El n° total de plazas de aparcamlentc envia plbllca en el secteE:
asclende a 154 plazas Incluyendo 4 de PMR.

. Valtla
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347  CONSIDERACIONES AMBIENTALES RECOGIDAS EN LA NCRMATIVA
CAPITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE ZONA
3.1 Norra particular, Zona |ndustrial, Z-68
3.11 Condiciones de edificacibn
Entodo lo no recogldo en este apartado, se estars a lo descritc en la Normathva dal Plan Parclal.
Condiclones gue afectan a la parcela
- Parcela minima ediflcable.
S5& han de cumpdir las sigulentes condiclones simuttaneamente:
o Frente minime quince [L5) metres.
o Superficie minima de parcela de mil (LOYM metros cuadrados.
- Retranqueos.
Los retranqueos mnimos serdn:
o Dlez (0} metros a la allmeaclkén de viario v al fondo de parcela.
o Cinco (5) metros a los linderos laterales.
- Superflele maxima de ocupacian,

Lz ccupacidn maxima serd del setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela, debiendo
giardinarse al menos el 5% de |a superficie total de s parcels. En cuanto 2 la ccupacibn mExima
bejo rasanta, el perimetro de sitanos y semisbtanos deberd coincidir con la proveccibn de |a
edflcaclin sobre rasante.

Condidenes de volumen
- Altura maxima permitida

La atbura maxima de la edificacidn serd de 20 metres y tres shuras (PB+2) medidas la cara superior
del Gitimo forjado.

28 permite la construccitn de una planta s6ieno o semisbtanc dedicada a usos de gergje
aparcamlento y/o a cuartos de Instalaclones al serviclo del edificlo.

Condiclones de |a edificaclon
Se regiriin por las condiclones generales contenldas en las presentes Normas.
- Adesamilgnto.

Se podran adosar las edificaciones por une de sus linderes mediarmte 2 realizacidn de proyect
conjunto o mediante la creecibn de sernvidumbre de adosamiento inscrita registralmente.

YReM2AE972TC

%e permite la implantaciin de conjuntos de actividades industriales-empreseriales provectad
&nun mlsmo proyecto edlflcatorlo, slempre gue se consthuyan en divisldn hordzontal

- Condlclones estétlcas v composhhas
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
S5AL-8 “LOS ARDALES”

Serdn lIbres, sin perjukclo de lo estableclde en las condiclones generales de las presentes Normas
Subsidiarias.

- Uso principal

o Industrial
- Usos compatiblas sobra parcala

o Resldenclal Grado 1°, disponléndose como méxdmeo una vivienda de 120 m' por parcela,
destinada a guarderla o mantenimiento, en las parcelas de més de 2.000m".

o Terciaro Oficinas, con un Tmite del 25% de la superficie edificable v un 30 % de la superficie
de suelo,

o Se permite el paso subterréineo dae infraestructuras energélices v de servicios urbanos en
concordancla con unos adecuados niveles de segurdsd, conservacitin y mantenimlento.

Usas condlclonados
r  Hetelero. Categorfas |’y 2", Hasta un 30 % de la superficle edificable.

e Terclado Comerclal en todas las categortas hasta una edificablliildad maxima por parcela de
2500 m2, relacionado con la actividad principal con un fimite del 30 % de la superficie
edificable.

o LUso garale, sparcamlenta. Categoria 1® v 2°. Haste un 30 % de |a superficle edticable.

Usos prohlbldes
o Resto de los usos
.2 Morma partlcular, Zona Dotaclonal, 7-8
3.21 Condiciones de edificacidn
Condicicnes gue afectan a |a parcela

- Parcela minima edificable.

Mo se regula parcela minima
- Hetrangueos.

No se establecen retranqueos mihimos, en cuakjuler caso se compatlbllizarin con los s
correspondlentes a la norma zonal donde se enclave el equlpamilente.

- Superficie méxima de ocupacian.
Mo se esteblece.
Condic o vol
- Altura m8xima permktlda.

La altura méxima de la adificaclén serl de tres plantas sobre la rasants oflclal, con una altura d
cornlsa mixima de 10,50 m.
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- Edificabliidad.
S¢ fija un coeficients de edificabilidad maxima de LB m'c/m's para el dotacienal plblice.

- Uso principal.

Dotaclonal.

- Usos compatiblas.
o Resldenclal Grado 1° una vienda asoclada ala vigllancla ¢ mantenimlenta.
o Terclaro oficinas de uso dotacknal
o Garaje-aparcamiento 1a.
o Zonasverdes.
- Usos condicionados.

o Terclardo comerclal relaclonado con el uso dotaclonal con un fimlte del 15% de |a superficle
edificable.

o Zonasverdes.
- Usos prohibldos
e Resto de usos, chses v catogorias

o Se prohibe expresamemnte el uso de infreestruciures vy servicios urbanos, as’ como sus
servidumbres.

4.3 Nema cartkeular, Zona Yerde, 2-9
3131 Condiclones de edficaclén
Condiciohes guea afectan 3 |a parcela
- Parcela minima
La parcela minima se fija en 1.000 m?
- Superficie méxima de ocupacidn

es/

Las edficaclones complementaras tendrén ung ocupaclin no mayor del 1% de la superficle de la
parcela

MNe supenlendo los usos complementarios un 10% de |a superficle total
Condiclenes de volumen
- Altura maxima permitida

La altura m&xima de |a edificacibn complementaria seré de una plarta sobre |a resante oficiel, co
una altura méxima de 4.00 m.
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Se podrin desarrellar estudies de detalle especifices para la reallzacldn de edificlos singulares,
permitifndose en elios la realizacidn de elementos significativos, tales como torres, torreones,
miradoras o cubkertas singulares.,

- Edificabilided
%&flla un coeflclenta de adificabllldad mixima de §.02 m2im?.

Serfin |Ibres, sin perjulclo de le estableclde en las condiclones generales de las presentes Normas
Subsidiarias.

- Usao principal

o Fonasverdes.

Usos compatibles

o 5e permite el paso subterrineo de Infraestructura enargéticas v de serviclos urbanos en
concordancla con unos adecuades niveles de seguridad, conservacidn y mantenimlento.

e Las zonas verdes de pretecckin estardn a los dispueste ¢n 2 leglsiacidn de carreteras
correspondiente

Usos condicionedos

o Terclaro comerclal relaclonado con el uso dotaclonal con un imte de ocupaclSn del 1% de la
parcela.

o Garaley aparcamlento, al gerviclo del mantenimlento de la parcela.

o Dotacienal, s& permite la Instalacidn de pequefias edificaclones de uso dotacienal baslco
complementario a lazona verde

Usos prohibidos

o Reslo de usos, clases vy categorias

o Ennlngln ceso se permitirs la reallzaclin de garajes-aparcamientos subterrineos
+4 Nema cartlcular, £ona de Red Viara Z-10

34.1 Condiclones de la edificacldn

Condiclenes de valumen

En estas zonas no se permiten edificacionss, por [6 que no se regulan estas condiciones,

Las caracteristices de disefic de estas redes se efectuarin comforme se establece en las norma
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e Usoderedvlara
- Usas compatibles

o Usosde zonas verdes.
- Usos prohibidos

o Losno especiicados en aste Morma Partlcular de Zona.

351 Condiclones de la ediflcackén

Condicienes que afectan a 1a parcela
- Tamaio de la parcela

No se define parcela minima.
condici o vol
= Allneaclores exterores y retranqueocs minimos.
El retranqueo minimo a calles y linderos seré, en todos los grados, 0,5m.
- Ocupacién mixima.
N se establece condicldn alguna de ocupacén maxima,
-  Edificabilidad maxima
Mo se reguls, pues dependers de las instalaciones.
- Altura méxime
Se autorlzari la altura m&xima que senale el organlsmo competente en la prestacién del serviclo.
Condiclenes de uso
- Usos princlpales
o Usodeinfraestructuras y servicios.
- Usos compaltibles
o Espacios libres y zonas verdes.

- Usos prohlbldos

o Los no especifilcados en esta Norma Particular de Zona.

(%KC?ZYRGMZAE972TC
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Entodas las aplicaciones que se pretendan acometer en Vas Pecuarlas se estard a lo regulada legalme
en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de 24 de marae de 1995) vy &n la Ley B/199
de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998). Asi mism
s aplicard el Decreto 7/202, de 27 de enero, del Consejo de Gobiermo, por el que s8 aprusha
Reglamento da Vias Pacuaras de la Comunldad de Madrid.
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El suela de las Vias Pecuarlas ne podri generar aprovechamiente urbanistlcn, nl considerarse sueles de
casion, ni computar a efectos de los estindares minimos exigibles para redes por la legisiacion urbanistica.

Respects a las interferencias entre Vias Pecuarias v viarios rodados se estard a lo siguierrte:

- En los viarios ya construidos sobre Vias Pecuarias, en los que se pretenda construir rotondas se
debars reservar suelo para que las \as Pecuarlas bordasn las mlsmas, con &l fin de Instalar ensu
borde, 5l el tipo de triflco redado lo parmits, pasos sl miemo nivel con preferencla de paso paralos
usuaros de las Vias Pecuarlas.

- En los cnices conh carreteras, se deban habllftar los pasos necesarios para las Wias Pecuarlas v
rmartenar la continuidad sobre plano {grafiando las reservas de suelo para Vias Pecuarias) v la
iransitabilidad sobre el termeno (previende la construccion de pasos a distinte nivell. En ningln
caso deber&in coincidir superficialments los pasos habilitedos con vigrios rodedos.

En &l caso de que un viarlo rodado a construlr preclse cruzar alguna Via Pecuars, &l cruce jalmlsmo
o distinto nivel} debers sar aprobado por el organlsmeo competante en materla de Vias Pecuarlas,
tras la tramitaclén del oportune expediente de acuerdo con el artfoule 28 de la Ley 81998, de 15
de juni¢, de Vias Pecuarias de k Comunidad de Madrid instado por selieitud del organismo
prarmotor. Mientras dicho cruce no se aprabade, si pracede, ng se podra ocupar el terreno de la Via
Pecuaria.

- En el caso de que un viario rodado a construir debs, Ineludlblements, colncidir longhudinalmente
con una Via Paecuarla, el organlsmo promotor deberd sollcitar una modificaclén de trarado de
acuerdo al artfeulo 77 “Modiflcaciones de trazado por la reallraclin de obras plblicas” de la Ley
81958, no pudiéndose ocupar en ninglin caso los termmencs de la Via Pecuara hasta que, sl
procedes, el Consejers en que recaiga la competendia en materia de Vias Pecuarias haya acordado
mediante Orden la modificacin de trezado.

Los nuevos vierios plblicos deberin situarse fuera de las Vias Pecuarias.

La modiflcaclén de trazedos orilginedos por cuslguler motlve no serll efectva hesta gue sean
aprobadas por sl organlsmo competente en materla de Vias Pecuarlas.

Las Infraestructuras lineales {tuberfas, conducclones eléctricas, etc) se shuardn con cardcter
general fuera dominio pablico pecuario. Su autorizacidn dnicaments se estudiard por el organismo
competents en materia de Yias Pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las
circunstancias expuestas en el articulo 38 {' De otras ocupaciones temporales™) de la Ley 871588,
de 15 de Junlo, de Vias Pecuarlas de la Comunldad de Madrd. Los sleamentos de las redes como
pozos de reglstro, arquetas u otros, quedarsn fuera de las Vias Pecuarlas.

Elasfalto o cualquler procedimiento similar que desvirtte la naturaleza de las Vias Pecuarlas estéin
prohibldos por la legislacidn vigente

35  ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El Artkeule 25. “Sollcitud de inlclo de la evaluaciin amblental estratéglca simpifficada” de la Ley 21120
de 9 de dickembixre, modificada por la Loy 32018, de 5 de diclembre, estabdece que < ducumem
armbiental estratégics debers incluir entre sus contenidos “El alcarice y corternide defl plan propuesto y
sus allernetivas rezonabies, técnica ¥ ambientaimente viables”™, a5 como “un resumen de los mobivos
iz seleccibn de las siternativas comtempiades”.
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En el presents capitulo se lieva a cabo la definlclSn, valorackdn v salecclén de las distintas alternathvas
planeamlento viables que se han conslderado para alcanzar los objetivos de la Medificacién Puntual del
Plan Parclal del SAL 8, la definlcidn de los criterios de seleccldn que s& han tenkdo presentes en &l anﬁlh
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y finalmente los motivos que han llevado a la seleccldn de la alternativa adoptada v las causas por las que
han side rechazadas ks restantes.

Deritro de los elementos basicos que componen [a ordenacidn de usos previstos, se amlizaran diferentes
altemetivas de localizacidn de dichos usos, de opcicnes técnicamente viables a considerar en el disefo de
la propuesta v la Incorporacln de criterlos amblenteles en el desarmollo urbanistleo, con al oblstivo de
reduclr al m&ximo las afecclones sobra el antomo.

Demtro del andllsls se describe:

= |Laaltamativa cero, entendiendo &sta como la alternativa de desarrollo &n el caso de que no se
materallzaze la Modiflzacién del Plan Parclal,

« |as altemativas 1, 2 v 3, como propuestas de ordenacion

351 ALTERNATIVA CERD

La alternativa cero o de “ne actuaclén® supone la no elaborackdn de la Modlflcaclén del Plan Parclal v por
tanto continuarta la shuacldn achual,

En la slhuacTan actiual, los terrengs cuentan con un Plan Parclal aprobado definfthvamente por la Comisién
de Urbanisme el 30 de julie de 2009, Tal y como se pudo comprobar, se han iniciade las obras de
urbanizaciébn del sector, aprobades definiivamente por el Pleno del Ayuntemiento de San Agustin del
Guadalix el 22 de marzo de 2012, habiéndose sfectuado |as labores de desbroce y movimiento de tiemas
isegln se comprobb en vishta reallzada en noviembre da 2023).

El uso global fllado para el sector es Industrlal, encontrindose la zonlficackn de los usos estructurada a
partir del viarlo local. Este viarle conecta en dos puntes conla via de servicke exdstente que se completa en
el nterior del sector, ensu extremo oaste, El viario presenta un desarmrale anular que genera una manzang
central donde se dispone el uso global industrial del sector. También se s5itla este uso en las parcelas
parimetrales del sureste y en el norte del sector. En los bordes al esta y sur e alojan las Rede Pdblicas de
equlpamlentos v zonas verdes.

Segiin la Ficha del sector, e aprovechamiento tebrico lucrativo es da 0,40 m2c/m2s del use Industrial.

El aprovechamlento lucratlvo total es entonces: 040 m2cfm2s x 136909 m2s= 54764 m2c de uso
Industrial.

Sin embargs, la edificabilidad total del sector genera una proporeidn de Redes POblicas excesiva para ¢l
uso industrial del que se trata. Ademné&s, dicha cesibn de redes plblices hace inviable el desamollo.

Por otro lado, se ha estimado una edificabilidad de 48207 m? siendo esta adecuada para garantizar la
viabllidad del sector en relacitn con la superficie de suelo neto restants, tres la deduccldn del suelo bn.rtu
de la superflcla de reserva de Redes plihllcas que genera este aprovechamlenta.

El aprovechamlents lucrative del Plan Parclal se flla por ko tanto en 48207 miz, por le que & coeficlen
de edificabilidad resulta de dividir esta edificabilidad ertre la superficie total del sector:

48.207 mPc de uso industrial /136,909 m2s = 0,352 m2c/im2s

ﬁ)CKC?ZYRGMZAE}ZTC
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Sin embaergo, con la finelidad de no parjudicar al Ayuntamisnto en la reduccibn del aprovechamiertio,
ceslon obllgatorla del 10% del Aprovechamlento Totsl del sector se calcula conforme a los datos d
Ordenaclon Estructurante recogldos en la Flcha del sector.

Aprovechamlento Lucrativo Tedrico: 0,40 m2e/m2s x 137.045 m2s= 54 818 m2c de uso Industrial
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La cesldn del 10 del Aprovechamiento Lucrative Tedrico es por tantec
10% de 54.818 m2Zc de uso industrial= 5481 m2c de uso industrial

El Aprovechamiento Patrimonizable s €l resultade de la diferencia entre & Aprovechamiento Total
(48207 m2c) v |2 ceslén de Aprovechamlento al Avuntamlento de 5.481 m2c, resultando en 42 726 m2c
de uso Industrial.

En cuanto a las Redes PObllcas, en la Ficha del Sector 8 de las NNSS, las Redes Plhllcas se locallzan en los
hordes este, sur y ceste del ambiito, slendo estas determinaclones estructurantes respetadas por el Plan
Parcial. Las superficies vinculantaes de los sistemas generales de Espacios Libres y de Cafiada fijados en (a
Ficha del sector sor:

- Sistema Generz! de Espacios Libres= 25.378 m°.

- Sigtermna General de Cafiada= 9.423 m.

En cuanto a la estructura viaria en el Interlor del sector, el Plan Parclal marcaba un desamollo anular qgue se
apoya en gdos conexlones en la via de serviclo dela A-L

3e Incluye a comtinuacidn el cuadro resumen de caracteristicas de la ordenackin y reservas de suelo
establecido en el Plan Parcial:

Superficle del sectar 136,908
Aprovechamiario unltare 0352
Ecificatllichad 48 207
Lisa | iIndustrial
Cumplimiento superficls resarya rasarva
redes (972000 i mesLDanm? minima sector
Red Dotacional 20 9641 a.641
| Supramwnicipal | Subrtatal 20 9.641 8641
ﬁl;r':: vardes fespackis 20 9541 21530
Epdpamlantos 30 14452 margtizar
Red General Infroestruchires 20 9641 5184
Sistema ganoral cafada 8423
Subtetsl 79 33744 6157
Espacialibne arbolado =15 T2l T232
E |ento soclal I0-sup ALY 7231 71305
Red quipam [
Infrasstructuras 2590
Subtotal 30 14.452 2331 %
Supetficle totul de redes 57847 83149
Superficla lucrativa Industrial 6761 @
Suparficie lucrativa GT 209
Superficle tobal lueratva &F.G0 i
g
g
BLOGUE L. 5&’
Cf Segunda Maets 1, 2* plarmta Oficina 5. 28224 Ponselo de Alercin (Madrid) - Tel +34 917 144 220.- Irfof@spetialconceptss
wwwaspatialeconceptsel

i-.\.

Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 179

=i



AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX
Diligencia: Documento Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2025

El Secretario General: D. Ricardo de Sande Tundidor -
MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SAU-8 "LOS ARDALES”™

Ordenaclon aprobada pard el SAU 8 “Los Ardsles” Fuente: Pian Parcls!

Sin embargo, debldo a la aprobacltn del Anteprovecte de AdecuaclOn, reforma y conservacifin del
corredor del norte. Autovia A-1 tramo: Madrid - ElMolar. P.K. 12,0 247 0, de marzo de 2021, [as condiciones
viarlas del acceso al mbito deben ser modificadas, por lo que resulta necesarlo adaptar la ordenaclin
actual probada por ¢l Plan Parcial 2l trazado del citado anteproyecte.

Por este motiva, la altermathva cero, o de no actuacldn, ha sldo descartada,

352  ALTERNATIVA1

La Alternatlva 1 presenta las mlsmas caracterfsticas de ordenackdn que se formulaban en el Plan parel
{alternativa 0) existiendo Onicamente diferencias en la configuracion de la ordenacidn interna del secto
En egta atternativa, se lleva a cabo una agrupaclbn de las parcelas lucrativaz 1, 2, 3 v 4 del mblto en un
Unica manzana, siendo la parcela industrial central. De esta manera, resulta necesaria la redefinicidn
trazade del viaro lecal del &mbho {accesa rodads) desplazéndola hacla el norte, adesindolo a las parcel
oo las que linda el mbito al norte.
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La segunda parcela Industrial se ublca en la misma posleldn en la que el Plan Parclal establecta su parcels
S de zona industrial. Ademas, la configurackin de las zonas verdes, la parcala de Red Supramunicipal Vias
Pecuarias: Espacio Libre Protegide vy las parcelas de equipamientos mantienen la ubicacion y superficies
establecidas por el Plan Parcial. En el ceso de las superficies lucrativas de infraestructuras v servicios , en
esta alternstiva se concantran (nlcamentea en 2 pequeiias parcelas al noroeste v surests del sector.

Por tanto, la mayor diferencla de esta altamativa con |a alternativa O es la creaclén de una gran parcela
lucrativa en la zona central de 44.321 mic y la modHlcacién del viaro que rodea a la misma. La segunda
parcela Industrial sthuada en la zona sureste cuenta con 3.886 méc, por le que el sector mantiehe una
edificabilidad de 48207 méc,

Ademés, debido a la modificacién del trazado del vial, s& redefinen el perimetro de algunas de |as redes,
manteniendo la integridad superficial de los equipamientos y las zonas verdes. El desplazamianto del vial
da lugar a un Incremento de las ceslones de red genaral de L753 m? dividido en 1613 m? da red varla
{infraestructura viars! v an 140 m? de zonas verdes, v un Incremento de las ceslones de red viarla local
{acceso rodado) en 1.312 m2_ El Incremento de redes totales asclende a 3.065 m?.

[ 5AU 8 "Los Ardales” Calificacién de Alternativa 1:

: Zona de infraestructurss y senvicios I zonas verdes

uiéd. Validacion: 3KCJX57CCKC72YR6M2AEQ72TC
=3 Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

| | Parcela industrial Espacios lisres arbolados
P Ecuinemientos/Detacionsl 0 sisieme General Carada
| | Infraestrustura viaria I :cceso rodado
Altemativa L
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353  ALTERNATIVAZ

La altamativa 2 también contampla una agrupacidn de las parcalas lucrativas 1, 2, 3 y 4 del mbite enuna
Onica manzans cerriral. Ademds, [a altermativa incuye como parte de la parcela lucrativa la superficie de 1a
Red Local de Espacios libres arbolados establecida por 2 Plan Percial en la zona sur. Esia parcela de
espaclos |lbres se desplaza a la parcela 5 al surests del sector.

La alternativa presenta la mlsma estructura viara que la altemativa 1, redefinlendo e trazado dal Varlo
local del &mblto y desplazindole hacla el norte. La mayer diferencla de esta alternativa respecto a Ia
altermgtva 1 es que toda la edificabliidad se concenira en la parcela lucrativa Industrial (48.207 mic). Las
zonas verdes, al igual que en la alternativa O y 1 se reparten en los exiremos oeste, sur y este dal sector,
Los equipamientes y superficies lucrativas de infraestructuras v servicios mamtienen la misma disposicibn
queen la alternativa L

Tamblén se mantanen los accescs planteados al SAU 8 v la parcela lucrallva proyectados para la
altammativa 1, adem&s de |a disposiclén del resto de zonas verdes, la parcela de Red Supramunicipal Vias
Pecuarias: Espaclo Libre Protegldo v las parcelas de equipamlentos.

Al Eual que en el caso arterion cems consecusncia de la medificacidn del trazade del vial, 52 redefingn el
perimetre de algunas de las redes, manteniends [a integridad superficial de log equipamicntos v las zonas
verdes. El desplazamiento del vial da lugar & un incremento de las cesiones de red general de 1.753m?
dividido &n L613m? de red viarla {Infraestructura vlara) y en 140m? da zonas verdes, ¥ un Incremento de
las caslaznas de red viarla local (acceso rodado} en 1.312m?2. El Incremento de redes totales asclenda a
3.065m2.
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1 SAU @ "Los Ardales’ Calificacin de Alternativa 2:
| |zonaoe intraestucwrasy tenvicios [ Zonas vertes

[ | Parcsls industrial Ecpacios libres arbolados

I Equipamientos/Cotadansl I sisema General Canada

Infraestructura viaria B 2cceso rodade
Alternativa 2

354  ALTERNATIVA3

En esta ocasién, laalternativa, para el disefo de la via de acceso, parte de la configuracion de via de servici
del Anteprovecto de "Adecuacidn, reforma v conservacion del comedor Norte. Autovia A-1. Tremo Madri
- El Molar PK12.0 al 47.0". Clave AQ-M-D071".

Debldo a la necesldad de dar acceso al sector prevla a la elecucldn del menclonado anteproyecto se
provectado una elecuckdn por fases de la via de acceso que permia la entrada y sallda de vehlculos
sector y que posteriormente esta via de acceso sea, en su mayorta de lo posible colncidents con la via d
servikio disefiada en el Anteproyecto,

R.'D

n!KCJX57C&Cg'{gM2AE972
Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

De este mode, la estructura viaria interior del Sector es de desarmollo con un (nico acceso que parte de
via de servicio de la A-l ¥ una conexidn peatonal con la misma, que permite la continu H:Ial:l hacialazonza d
fo Guadallx ¥ los equlpamilentos plibllcos. Elviaro redado en “ele” posea una secclnbasadaenla sacr:.lﬁ

V;dagﬂn
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se ha ampllade en un metro para la colocaclén de aleorques con arbolado en el lado del viarle mis
septentrional, &n la acera mas afectada por la radicacidn solar.

La alternativa, con motivo de la modificacidn del trazado de los viales y los pasilios de infraestructuras,
redefine el perimetre de algunas de estas redes, manteniendo en todo caso la integrided superficial de las
dotaclones alncuso aumemt&ndolas. Se Incrementan los espaclos libres locales.

Este Incremento en la ceslén an las redes supone en consecuencha una disminucksn da la supsrflcle neta
de las parcelas lucrathvas resultantes 7-6B que pasan de £67.551m? a 64 201m2

La disminucldn de las zonas verdes generales mantlenes sin embargs un estandar muy superfor al minlime
requerido por Normativa, (30.635m? frente a 9.641m? minimos),

Se han eliminado cuatro de las parcelas lucrativas deslinadas a Centros de Transformacibn y s& ha
introeducido |la obligetoriedad en la normetiva de incluir estos, de necasitarse, an el imerior da [as parcelas
privadas, de manera que su ubleacltn e Implantaclin puedan responder mejor a las necesldades concratas
de cada actividad. Se mantlens la CT-5 pero se cambla de ublcaclén, pasando de 43me a 42mé.

........

[] sAU 8 ‘Los Ardales® Calificacién de Alternativa 3:
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36 VALORACION COMPARADA DE LAS ALTERNATIVAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DESDE EL PUNTO DE VISTA AMBIENTAL

Con la finalidad de comparar las alternativas planteadas, 58 incluye a continuaci&n un anélisis datallado da
los diferantes varlables amblentales que podrian verse afactadas por el desarrollo de la ModlflcaciSn del
Plan Parclal, con el fin de [denttficar la que generarfa una menor afecclSn amblental scbre el medio.

En la valoraciéin realkada se ha considerade que actualmente ya se encuentran Inlclades los trabajos de
urbankacién (en el marce del Proyecto de Urtranlzacldn aprobado) y edificacidn en el Interlor del sector
por o que el interior del mismo se encuentra en proceso de transformacisn,

En cuanto 8 |la calidad atmosférica ¥ el cambio climético, cabe mencionar que, dedo gue todas les
altemativas cuentan con la misma edificabilidad v usos propuestos {e idénticos a los previstos por al Plan
parclal, no exlsten dierenclas slgniflcativas entre las mismas.

En cuanto a la calldad actistlca, dade que todas las alternativas plantean usos simllares en el sector, no
existe diferenclas significativas entre las mismas.

En el case de la gedlogia y geomorfologia, cabe mendonar que la superficie ocupada per la Madificazidn
del Plan Parcial es la misma para todas las altemativas y teniendo en cuenta que las pendientes presentes
en &l interior del SAL 8 cuentan con valores en su mayoria menores al 5%, por lo gue No 58 prevé gue
ninguna de las altemativas suponga grandes movimlermtos de tlerre por lo gue no exlsten diferenclas
slgnificativas antre las alternativas.

De lgual manera, no existe diferenclas entre las altemativas en cuanto a la edafologla, dado que las
superficles de suelos afectadas son las mismas en todos los casos.

Para la hidrologia, dado gue no existen cauces en ¢l interior dal SALU 8, encontrindose el cauce mds
priximo a 3 mal norte {amoyo de Fuente de Luces ), ningune de l2s opciones planieadas generars efectos
s0bre esta variable, no existiendo diferencizs entra las mismas.

En cuanto a la hidrogeologa, todas las alternativas se ublcan sobra la misma masa de agua subterrinea
{Madrid Manzanares-larama) v presentan |2z mismas superficles aedificables, por b que ne existirin
diferenclas slignificativas en cuante a la merma de recarga del acuffero debldo a superficies pavimentadas.

La vegetacidn que se varia afectada por ¢l desarralle de la Modificackn del Plan Parcial serfa nula, dado
gue ya se han desarrollado los movimientos de tierma del Proyecto de Urbanizacitin en ejecucién, no
existisndo un impecto scbre |2 vegetacién en el sector.

En cuanto a los Habltsts de Interéis Comunhario, en el Interor del mblto no se encuentra cartograflado
ninguno, encontrindose el més priximo (HIC 92A0) al este del sector, slende colncldante con |a
vegetacldn de ribera del o Guadallx, por lo que ninguna de las alternativas planteadas generarf efectas
sobre o mismos,

ﬁ972TC

En cuante a la fauna presente en o dmbite de estudio, Todas las altermativas planteadas se ubican sob
Zonas en proceso de entropizacibn. Dado que todes las alternatives planieadas presentan la mism
superficie y afectan al mismo biotopo, el efecto sobrela fauna en |2 zona da eshudio sers igual para toda
las alternativas y por tanto no existen diferenclas significativas entre sllas.

Rl

X57CCKCAY

Para el caso del palsaje, tedas las altemnativas se uhlcan an |a unldad de zonas en procesa de antroplzaclé
fque cuenta ¢on una calldad muy baja y fragliidad taja. Debldo a que toda las alternativas plante-ada
afectarian a la misma unidad de paisaje, no existen diferencias significativas entre ellas.

A Ka
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En el caso de las figuras de proteccidn, cabie menclonar que e sector del SAU 8 ng presenta coincldencla
territorial con ningin espacke natural protegide, espacio Red Natura 2000, embalse o humedal protegida,
resarva de la biostera, humedal Ramsar, monte de wtilidad pablica, monte preservade, 1BA o via pecuaria,
porloque ningune de las alternativas planteades generar efecios directos schre las figuras mencionadas.

Para la conectividad, dado que el SAL 8 "Los Ardales™ no colnclde con ninglin comedor ecolSglco de la
Propuesta de WWF Espaha para una Red Estratégica de Corredores EcolSgleos entre espaclos Red
Matura 2000 nl de la red ecoldplca de corredores de la Comunldad de Madrid, ninguna de las alternathvas
propuastas generard efectos sabire la conectividad de la zona de estudlo v sU entorng praxdma.

En cuanto al patrimenis, abe mencionar que &n &l ambite de estudio no se ancuenira ningln Bien de
Interés Cultural o zonas de proteccibn argueolégica del planeamiento municipal de San Agustin del
Guadalix, por o qua ninguna da |as alternativas planteadss generarél efactos sobra el patrimonio.

En el caso del medlo socloscon®milco, dado que todas las altemnmativas se ajustan al Smblto del SALU 8, no
exlsten diferenchas significathvas en cuanto a la afeccln aInfraestructuras.

Tampoco existen diferenclas entre las alternativas planteadas sobre los resgos naturales, dado que no
exlsten Hesgos de Inundacldn, sTsmicos, Hesgos meteoroldglcos, rlesgos techoldglcos, riesgos por
presencia de radn o riesgos por incendios forestales con valores significativos en ¢l interior del SAU B,

37 JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Tal ¥ come s¢ ha analizade en el apartade anterior, ne existen diferencias significativas entre las 3
glternativas de ordenacién planteadas desde un punte de vista ambiental. Esto se debe a que, debido a las
sutiles diferencias en la ordenacitin propusests ¥ que todas las alternelivas se ajustan al imite del SAL 8
“Los Ardales”, los potenclales efectos amblentales de las 3 alternativas resultan ser simllaras en los tres
CasDs.

Por tanto, se han deblde usar otros criterlos médis alli de ks puramente amblentales para la seleccldn de
altermativas en este caso.

Todas [as aternativas se ajustan a [os objetives de la Modificadén del Plan Parcial ya que, por un lado
incluyen la modificacibn de las condiciones viarias del acceso al &mbito, adeptando la ordenacitn al
irazado del anteprovecto de Adecuaclon, reforma v conservecln del cormmedor del norte. Autovia A-L.

Ademis, estas alternathvas permiten aunar la mayor parte de la suparficle lucrativa en una Gnlca manzana,
flexlblllzande la Implantaclén de diferentes tipologlas, abviendo el abanlco de posibllidades en el desarrolio
de las actvidades Industrales.

Dado que no existen diferencias desde el punto de vista ambilemtal entre las alternativas dlanteadas y
todas cumplen los objetivos de la Modificacion del Plan Parcial, s2 ha seleccionado |a alternativa 3 en este |
Cas0.
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4  DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MCDIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El procedimlento de tramitaclSn para la aprobackén de la ModHicaclbn del Plan Parclal del SAU 8 "Los
Ardales” conlleva la tramitackn conjunta del procedimlento amhblental v del Ingtrumento urbanisticn, que
st establecen comg procedimlentos diferenclados pero complkementaros.

41 TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTC DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Comg se Indicd anterlormente, son objete de evalliacldn amblental estratégica simplificada "las
Modificaciones menores de plancamicrio genaral y de desamollo, los planes parciales y especiales, que
establezcan ef uso, a nive! municipal, de zonas de reducida extensién v los instrumentos de plancamienio
gue astebleciendo un marco pare sutorizecion en & futuro de proyectos, no cumplan los dermés requisiios
necessros pars ser sometlde & evaluscion amblents! astratégics ordinaria.”

El procedimlento de evalusclin amblental estratégica simplificada se tramitaré conforme a lo dispuastn
en la Ley 21/2013, de 9 de diclembre de evaligcitin amblertal, reguléndose su tramitackin en dicha ley en
los articulos 29 v slgulemtes,

Para el caso concreto dal plansamiento urbanistico, como &5 el case gue nos ocups, la ramitacién de
evaluacibn embientel estrat&gica simplificeda consta de los siguientes tIrEmites:

1 Conforme 2 lo recogido an |2 Ley 4/2014, de 22 de diciembre, da Madidas Fiscales v Adminisiretivas, en
los procedimlentos de evaluacitn amblental estratéglca simplificada, el promotor, tras la aprobacién
Inlclal, presentars ante la Conselerfa Medle Amblente, Agricultura e Interlor la slgulente docurmentacién:

= Solicitud de inicio de la eveluacitn ambiental estratégica simplificada
¢ Documentacidn sectorlal exlglda
+ [Documanto aprobado Inlclaimente
» Resultado de la fase da informacitn plblica una vez finalizada.
s Docurnento ambiental estratégics:
o Objetivos de ia planificacion,
o Alcance y contenido del plan vy de sus sltemativas
o Desammollo previsible dal plan
o Caractertzaclbn de la shuaclén del medlo amblente antes del desarrollo del plan
o Efectos amhlentales previslbles
o Efectas pravisibles sobre o planes sectorales vy territorlales concurmentes.

o Motivacion de la aplicacidn del procedimiento de evaluacidn ambierral estrat&ai
simplificada

o Resumen de los motivos de la seleccibn de las slternativas

o Medldas para prevenir, redudir y correglr cualquler efecto negativo an el medlo amblan
tomando en conslderaclén el cambilo climétleo.

o Descripcin de las medidas para el seguimiento amblental
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2. La Direcelén General de Transkln Energética y Economita Clreular congultard a las Administraclones
pilblicas afectadas y alas personas interesadas, que deberdn pronunciarse en el plazo de 20 dias habiles
desde su recepcitn,

3. La Direccitn General de TransiciGn Energética y Economia Circular, teniendo en cuenta el resultado de
las consultas reallzadas ¥ el resultado de la \nformaclén pdbllca, ¥ de conformidad con los criterlos
establecldos en el anexo V de la Lay 212013, resclveri medlante la emizlén del Informe amblantal
estratégleo, que podra determinar que:

= [l plan debe someterse a una evaluacibn ambiemtal estratégica ordinaria porque puedan
genserarse efactos signiflcatives sobre el medlo amblente. En este caso la Direcclén General de
Translcldn Emergética y Economla Clrcular elaborard el documento de alcance del estudio
amblental estratéglco, tenlendo en cuenta el resuttado de las consuttas reallzadas. Esta declslén
s& ntificard al promotor jurmte con el documento de aleance v &l resultads de las consulas
realizadas para gue elabore e estudio ambiertal estratégico v contindie con la tramitzcibn del
procedimiento ordinario.

s E|plan no tlene efectes significativos sobre el medie amblente, 2n los taminos establecidos en el
informe ambientz| estretégico.

El informe ambiental estratégico, ung vezr formulado, se publicaré en &l plazo de 10 dias habiles en sl
Boletin Cficlal de la Comunldad de Madrid.

La Direccién General de Transiclén Energbtica y Economila Clreular formulard el Informe amblental
estratéglico en el plazo de 3 meses contadas desde la recepcidn de la solleihud de Inkclo v de la totalldad de
los decumerrtos que la deben acompaiar.

El inferme ambiental estratégico no seré objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su casc,
procedan en via judicial frente a la disposicion de caricter ganersl qus hubiese aprobado el plan, ¢ bien de
los que procedan en via admin'strativa frente al acto, en su caso, de aprobacln del plan.

El Informe amblental estratéglco perders su vigencla v casaré en la producelsn de los efectos que la son
proplos sl, una vez publicado en Boletin Oficlal de la Comunidad de Madrid, ne se hublera procedido & la
aprobacian okl plan eh el plaze mdximo de 4 afies desde su publicacidn. En tales casos, ¢l promotor deberd
iniciar nuavamente &l procedimienta de evaluacion ambiental estrat&gica simplificada del plan.

Segilin el articulo 19 del Ley 2172013 la falta de emisién del informe embiental estratégico en los plazos
legalmente establecidos, an ninglin caso podré entenderse que equivale a una eveluacibn ambiental
favorable.

El contenlda del Informe amblental estratégleo debers ser Incorporado al plan de manera previa a su
aprobacidn definttiva.

411 TRAMITACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El instrumento de planeamientoe gque se uliliza para llevar a cabo estas modificacionss es el mismo Pla
Parcial perc con una estructura actualizada en la que 58 incluyen los nuevos obislivos planteados al text
orglnal.

&cnYReMﬂEsﬁch

Mos encontramos en un caso en &l que sl obletlvo es por un lade la modHlcaclén de un elemento Integrant
de la red plblica de Infraestructuras, como es la via de serviclo y su compatibilidad con APCN dela A-L
mism, s¢ Incluyen algunas modflcackones ¢n la zona Industrial para sdaptar la ordenanza a los nu
edificios.
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AYUNTAMIENTO DE SAN AGUSTIN DEL GUADALIX
Diligencia: Documento Aprobado Inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 13 de marzo de 2025

El Secretario General: D. Ricardo de Sande Tundidor 3
MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
S5AL-8 “LOS ARDALES”

Cualquler aiteraciin de las determinaciones de los Planes de Ordenacldn Urbanistica debers ser
estabiecida por @ misma clase de Plan y obsenando of misme procedimiento seguido para su
aprobacion, sin perjuicio de squelias alieraciones que podrdn llevarse a cabo por los Planes
Parciaies v los Planes Especiales, conforme a Jos erticulos 47 v 50 de esiz Ley.
Tanto la modlfleacitn del trarado del vlal Interlor como |a unlén de las parcelas lucrativas suponen una
modificaclin de la ordenaclén pormenorizada al unir las manzanas. No se modifican los aspactos
estructurantes de la mlsma

La (inlca alteracibn que produce la Modificacldn de Plan Parclal &4 la hueva alingacién como consecuencla
del traslado del vial hacia el norte, lo que produce:

+ Unaumento de la red viara general

= Unincrementc de la red viaria local

+  Unincrementa de la zona verde local

+ Lnadisminucldn de la superficle de parcela lucrativa
Elementos todos ellos congruenteas con la ordenackin estructurante del planeamlents general, pues no se
madifica ninguna de las determinacienes de las establecidas en el arficule 35 de la LSCM, asi como
1ampoco su edificabilidad ni aprovechamiento urbanistico. Estamos porlo tanto ante una alteraciin parcial
dsl plan anterior.

El planeamlento urbanistico de desarrollo (Planes Parclales) queda por tanto reguladoe en el articulo 47, 48
v 49 de |a LSCM, v las disposiclones para su medificacldn en la sacclén 4, articulos 67, 68y 69.

Se estard a su vez a b dispuesto en el articuln 3.2.4 de las NN 55, *Flanes Parclales®

Ademds, ¥ con caracter supletorky, artficulo 57 del APU, establece que las determinaclones de un Plan
Farcial se desarmollaran en ks siguientes decumentos

“a} Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
b) Pianoas de informacitn.
c Pianos de proyecto.
d} Ordenanzas reguladoras.
ej Plan de etapas.
i) Estudio econdmico - financiera™
En cumplimiento del articule 6%

» No hay Incremento de poblaclibn o superficle, por o que no se exlge revisidn.

%JXS?CCKC?ZYRGMZAEWZTC
Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

» La alteracltn del viarlo supona una reorganlracibn de Iss zonas verdes Iocales, mantenlendo
todo caso su superficle.
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

= Mo hay slteracibn da la dotacifn de equipamiento més all& de una mera regularizaciSn geométrica
obllgada por |2 definlclon del nueva viarlo.

Flnalmente hay que seiialar qua corresponde la aprobaclén Infclal al Alcslde, conforme al articulo 55.2.a)
de la LSCM, mlentras que |a definiiva correspande a la Comislén de Lirbanismo de Madrid, en virtud de lo
dispuesto en el arficulo 51.3:

3.La Comisian de Urbanismo de Madrid serd o draand cormpetente para la aprobacion definitiva
de los siguientes instrumentos de plansamierto urbanisbcos:

al Los Plemas Parcialas y Cspecialas, asi como sus modificecionss, an iz madida en que nc astén
atribuldas a Is competencia municipal {..)

San Agusth del Guadallx tlene menos de 15.000 habltantes {13.650 segin el INE. 2023), por Ib qua no
tlene atrfbulda la competencla munlelpal en la aprobackin definithva.

6d. Validacion: 3KCJX57CCKC72YR6M2AE972TC

gs  Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIQ AMBIENTE ANTES DEL
DESARRQLLQ DEL PLAN ) PROGRAMA EN EL AMBITQ TERRITORIAL AFECTADQ.

Siguiendo las determinaciones recogides an el ert 29 de la Ley 2172013, de Evaluacibn Ambiental, el
presanta Documento Amblental Estratéglco Incluye una caracterizacldn de la shuaclin del madio
amblente antes de| desamollo de la ModHlcackin del Plan Parclal del SAL 8 “Los Ardales”,

La definlcién de la sihuacidn preoperacienal © Inventarky Ambilental del contesdto terrttorial afectado es
determinante para obrtener una corresta valoracion de la magnitud de las afecciones que generard el
desarrollo de la Modificacion del Plan Parcial.

Para ello, 58 han estudiado las siguientes variables ambientales:
+« Climatologfla
+ Calldad atmosiérica
= Calidad actstica
+  Cambio climtice
¢+ Geologia
= Geomorfologia
» Edafologia
+ Hldrologla
= Hidrogeclogia
+ Flora y vegetacldn
+ Fauna
» Comedoras ecolbgicos
» Paisaje
+ Medk socloecondmice
» Tr&flco, movllldad ¥ capacldad de accesos
» Figuras de Proteccién
¢ Patrimonlo cuttural, histérico v arqueoclbglco
» Planeamlento urbanlstco
v [iesgos

te desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 44 de 179

Le profundidad con la que se han estudiado cada una de ellas ha venido determinada por |8 influenci
idirecta o Indirecta} més o0 menos slgniflcetlva gue el desarmmollo de la actuaclén puede gererar en el med|
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

51 CLIMATOLDGIA

Cabe menclonar que la varlable de climatologla queda recogida de manera detallada en sl Estudio de
eflclencla energética, emislones atmosféricas y adaptacién/mitigacién al camblo climétco (Anexo V).

Para &l andlisis de la climatelogla del Ambltd de estudio, se han uhllzado la Informacidn disponible en el
Sisterra de Informacion Geogrdfica de Datos Agrarics [SIGA), siendd la estacidn mas cercana aldmbito de
estudio la de TALAMANCA DEL JARAMA {Clave 3117) localizada a unos 11 km al noreste del mbito del
SAU-B, en Talamanca del Jarama.

En cuanto al andlisls del régimen eblico del mbito de estudlo, =e ha usado la Informackn disponlble en el
Mapa edllco Ibérco, v el punto elegldo ha sldo el més préximo a la zona estudlo, cuyas coordenadas son
UTM:40.67141; - 3.60763 (Datum WGES84) a una altura de 50 m.

52 CALIDAD ATMOSFERICA

La variable de celidad atmosfiérica queda igualmente recogide en el Estudio de eficiencia energétics,
emisiones gtmosTéricas vy adaptacdién/mitigacidn al cambio climdtice {Anexo V).

En este caso, para el anéllsls de la calldad del alre en Ia zona de estudlo s8 ha usado ls Informacién
disponible de la Red de Calidad del Aire de la Comunidad de Madrid {Informe Anual sobre la Calidad del
Alre 2022), Cabe destacar que no existe ninguna estacldn para la medickin de la calldad del alre en el
munlclplo de San Agustin del Guadallx, por lo que se han usado los datos disponibles de la astackin més
cercana a la zona de estudio, siendo la estacibn de fondo de Algele perteneciente a la Aglomeracidn
Corredor del Henares de la Comunidad de Maddd, stuada a una distancia aproXimada de 11,5 km del
&mhlto de estudio.

53 CAMBIO CLIMATICO

El Cambio Climético es un problema global que, seglin afimnan los Oltimos informes del Panel
Intergubamamental dal Camblo Climé&tico (IPCC), esti directamsente relaclonado con las amislones de
diixldo de carbenn, metano vy oiros gases Invernadero procedentes de [as actividades humanas, asi como
con los cambilos en los usos del suelo. Esta alteracTdn del cima ha empezado & medificar -y continuara
haciéndolo=, las condiciones de vida en la Tierra, afectando de ese mode al bierestar humano. Es por ello
por lo que se hace necesaria incorporar los efectos del cambio global en la planificacidn y desarrollo de
politicas y planes.

Las polficas en materla de Camblo Clim&tlco Henen una doble vartente. Por un lado, 58 encuentran
aquellas relaclonadas con b reducclin de emislones de gases de efecto Invernadero a la atmésfera
-denominadas “de mitigaclén® - v, por otro lade, estéin las polficas “de adaptacibn®, que sevinculan con la
construcckin de respuestas adaptatlvas frente al camble climétice. Slgulende las  directricess 3
internacionales, Espana ha empezado a asumir ¢l reto que supone &l cambio climatico para la sociedad, -
aprobendo, ademés de la Ley 72021, de 20 de mayo, de cambio climético ¥ transiciGn energética,
Estrategia Espaniola de Cambio Climé&tico y Energla Limpie Horizonte 2007-2012-2020, de la cual surgs
desarrollo de otros Instrumentos de alcance estatal como el Plan Maclonal de Adaptaclén al Sambl
Climétlco (PNAC) o el Plan Naclonal Integrado de Energla y Clima 20:21-2030 (PNIEC).

5l para acometer las polticas de mitigazlan es necesario conocer cuiles son las emiskones de gases
efects invernatere que s¢ estdn emitiendd a la atmbsTera, para abordar las politicas de adaptacién
preciso conocer cusles son las previsiones de cambio en [as variables climélicas en la escala local
regional. En esie senltido, &l Ministeric para |a Transicion Ecolégica ¥ el Reto Demografico (MITERD), &
través de la Oficina Espanola de Camblo Climé&tleo v la Fundaclén Blodiversldad, ha dasarrollado
Plataforma Adaptecea que Incluye antre sus funclones un visor de los escenaros de camblo climétceo
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

todo el Estado en el corto (hasta 2040), medlo (2041-2070Q) y largo plaze (2071-2100) para los escenarlos
ACPE 4.5 y RCF 8.5 para diferemtes variables climaticas,

A traves de un andlisis de la serie histdrica de datos meteoroldgicos procedentes de la red de estaciones
melecrclégicas de le Agencia Estatal de Meleorologia [AEMET), establece una estimacitn en les
tandenclas en la evolucltn de las varlablas de preclphtaclén ¥ temperatura de la que se obtlene, para sl
&mblto de Intervenclén de la Modificacifn del Plan Parclal, los slgulentes resultados generales para todos
los escenarlos y perfodos Indicados:

= Enrelacin a la precipitacitn, se prevé ung tendencia negativa en la precipitacién anual que, a su
vaz, 56 ve acompanada de un agravamlento da los fenémenos meteoroligicos extremos. Tamblén
se egima un 'ncremento de la evapotransplracién potenclal gue, Junto a la reducclén de la
preciphacién, se relaclona con un agravamlento de los fendmenos de sequfa.

= En cuamo a la temperaturg, las tendenclas proyaectsdas sefiglan un Incremento de las
temperaturas, tanto minimas como méximas y tante medlas como exdremas. Del mismo modo se
previ un Incremeto de les dias v las noches oilldes, asl camea de la duracldn ge las olas de calaor,

Cabe mencionar gque en ¢l Estudie de eficiencia energflica omisionss  atrmosféricas vy
adaptacibn/mitigacidn al cambio climatico {Anexo V1, se ha realizado un anélisis detallado de las hipblesis
clim&ticas consideradas para el municipio de San Agustin del Guadalix medianta el uso da Ia plataforma
AdaptelCa.

54 EMISIONES Y CONSUMO ENERGETICO

Diadas las determinaclonas de Ley 2152013 de Evaluacltn Amblermtal, en la que s& requlere gue los planes
0 programas Incorporen una valoracldn previa v posterior al desarrolle del plan sobre aguellas varlables
amblentales donde pueda resultar relevante, Incluyendo su Incldencla sobre el cambilo climitico, se ha
redactado un Eshudio de efizlencla energética, emislonss atmosTérkcas y adaptacidn/mitigacidn al cambilo
climatico [Anexo ¥} que aborda las variables de contaminacion atmosférica, consumo enargético v
contribucitn sl Cembic Clim&tico previsto tras el desamollo de |la Modificacion del Plan Parcial del SAU 8
“Los Ardales”.

Cabe menclonar que en la actualldsd en el &mb'to del plan parclal ne se llevan a cabo actividades que
conlleven un cansumo de energla nf emislones ligadas a la quema de combustibles féslles, por lo que los
cllculos se cemraran en la shuacién postoperacional en la que se lleva a cabo el desamollo de la
Modificacidn del Plan Parcial.

55 CALIDADACUSTICA

Come parte de ks Anexos que acompafan al presente Documente Amblertal Estratégico s Incluye un
Estudio acistico justificativo ded cumplimiento del Decreto 552012 de la Comunidad de Madrid v Real 8
Decreto 13672007 (Anexo |l), en & gue se lleva a cabo un anélisis precperacional del SAU 8 y un anéalisi
de la situacitn aclstica tras el desamollo de la Modificacion del Plan Parcial.

Saglin determina dicho estudlo aciistlco, las fuente sonora actual que presenta Influencla aciistlc
slgnificativa sobre el sactar SAU a dfa de hoy se debe linlcamente al trifico del fronco de la autovla A-
colindante al peste. El Amblto se encuentra suficlentemente alaladn de otras Infraestructuras d
transporte relevantss, como as al 2as0 del aeropuerta Adoo Sudrez - Madrid Barajas, de modo queno
ve gfectada por niveles de ruide relevantes.

Teniendo en cuentia que los terrenos del sector SAU-8 actuslmente se encuentran en proceso
transformacdlin y que |2 Techa de aprobaclén del Plan Parclal Jullo da 2009} es posterlor 2 |2 entrada
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

vigor del Real Decreta 1367/2007, se concluye que cabe conglderar dichos terrenos como dreas de nuevo
desarrolio a la hora de aplicar los objetivos de calidad acistica,

Par otro lado, o uso global del SAU-8 &5 el industrial, 2l que corresponde una sensibilidad achstica de tipo
b, derivado del que presertan las dos Gnica parceles de uso lucralivo de la ordenacibn {a mayor de ellas
resultamte de lg reagrupacidén de algunas de las parcelas menores que contemplaba el PP, graclas al
camblo de trazado dal varlo Interlor que plantaa la MPPL.

Este usa queda complementado por varlas parcelas de zonas verdes, y por dos parcelas contiguas de
equipamienta plbllce, asl como por una parcela ashenada a la Red Supramunkelpal de Vias Pecuarlas
{(RSVP)-Espacia Libre Protegide.

En cuanio a las parcelas de equipamientio plblico, dada su conligdidad ¥y extensidn conjunta cabe
distinguirlas con una sensibilidad acistice diferenciada datipo c, tipica en equipamientos vy compsetible con
el tipo b global.

Las zonas verdes resultan complemento de la habltabllidad del use predoeminante, dehlande a priord
claslficarse acfstlcamente ¢on su misma sensibllidad aclstlea {tfpe b en este ¢aseo), slendo dste tamibplén
el criterio expresads por los drganes ambientales de la Comunidad de Madrid en muchos de sus informes
recientes?, Este criterio evita la generacidn de problernas internos de compatibilidad acOstica en casos de
usos predominantes de baja sensibilidad aclslica, como el presente.

Demtro de ellzs desteca la condiclon de las parcelas ZV-1 V-2 v 2V-3. Les dos segundas, por su
conflguraclén alargada vy paralela con la todas ellas colindantes con la via de servicle vy con una clara
vacacldn de funclenar como espaclos de alelamlento respecto a la autovTa v |a futura via de serviclo, v
presentando la primera un carfcter resldual, resultante de aiejar la Interseccidn de la nueva calle Interor
con la via de servicio del acceso al futura centro comercial colindarrte al norte. Por todo 2llg, por lo que
estas tres parceles cebe delimiterlas como drees de transicidn aclstica,

En los suslos reservedos junto al 'mite oriental para Red Supramunicipal de Vias Pecuarias |parcela ZY-7)
cabifa plantearse su dellmltacl®&n como un &rea aclistlca de Hpo g, sl blen este tipo de espacio protegido
no cuernta a dia de hoy con obletlvos da calldad ac{istlca establecldo (tal y como se plantaa v puntuallza sl
reclente Eshudio Aclstlce del PU) y &n previsidn de que pudleran establecerse en e futurg.

Esta delimitacidn invita a considerar la zona verde ZV-6, intermedia entre a reserva de la Via Pecusria y
las parcelas de equipamiente, también como un &rea aclstica de tipo ¢, adoptande asi la misma
sensibilidad de las parcelas de equipamiento ¥ scompafando la transicibn de sensibilidades hacia el suelo
no urbanlzable al aste, marcado por la presencla del cauce del ric Guadzalb

Tenlerdo en cuenta las anterlores conslderaclones, los OCA s apllcar en & medlo amblente exterlor de los
diferentes usos urhanistcos serfan los slgulentes

2 En ellos 32 Indlca gue: “Los suelos destinados a red piihlica de equipamiento de roras verdes o espaclos llbres
clasificaridn con el drea aclstica comaspendlente al usa mayoritario de la zona an k2 gue se localicsn®™,
BLOQUE Il -
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SAU-8"LOS ARDALES”

indices de rulde s/ perado
{&rea urbanizada de nuevo
Tipo de drea aclistica desarrolio)
Dra Tarde MNeoofe
Global del Smblto. parcelas Industrales vy zonas verdes
b ZV-4y V-5 0 70 [214]
Equipamibsrtas EQ-1y EQ-2 v parcela de 7V -6 arrire
< sstasy la 7V-7 RSVP) B oA 58
& ZV-7 IRSVP) - - -
- Espacios libves de transician [£v-1, ZvV-2 y ZV-3} - - -

Obletivas de calldad apllcates al presente casa.

Para la evaluacién del ruldo en el sector en la shuaclén preoperaclonal las medlclones se reallzaron el 17
de noviembre de 2023, dentro del periodo eclstico Dig, entre las 12:00 v les 1400, en 2 puntos ubicados
al sur del sector SAU-8, en el exterlor del mismo (deblde a la presencla de obras en el Interler del sector
objeto de estudlo que, ademés de emitdr nivelas de rulda ad\clonales a los amhblentalas proplos del sector,
impedian el paso hacia el interior del misma}.

En ambos puntos se practicaron aforos de tr&fico junto a2 las mediciones. Dicho tr&fico fue en todo
moments fluldo, 1o que paermite poner en relackin la Intensidad y composicldn del traflee con el nivel
sonero reglstrado, slende ambos datos esenclales para reallzar la callbraclin del modele.
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SAU-8 "LOS ARDALES”

5e Incluye a contlnuaclidn los resultados de los mapas periodos de Dfa y Neche (se omite el perlodo Tarde
por ser simllar y llgeramente mis favorable que el perlede ig), Cabe menclenar que en el anexo IV del
Estudlo aclistice se Incluyen estos mapas de rulde en formato A3, que recogen los resultados obtenldos
para el sector de estudlo en el escenario preoperacienal, en los periodos de cllcule fllados por el Real
Decret 13672007 (perfodo [a de 07 a 15h, perfodo Tarde de 19 a 23h y perfodo Noche de 23 a O7h), va
una altura de evaluacién general de 4,0 m.

hEnEhadug

ALBRERANS

E.

Nivaies sancros an &l escanaric preoparacional. Perfodes Dig (arriba) v Noche fabala)

De acuerdo a los mapas obtenidas, la prictica totalidad del sector SALI-8 “Los Ardales” serfa compatible:.
con la sensibilidad acistica global que se ha atribuido al conjunto del firea, cumplindose en ella los OC
comrespondientes a freas de tipo b de nuevo desarrcllo, limitados por ungs indices Ld y Lt de 70 dBAy
de 60 dBA. (nicamente se estarfan incumpliendo dichos limites rebasande este valor de los indices
ruidlo en una franja de 16 m al ceste del sector durante los periodos Dia y Tarde, y de 27 m durante la Nech
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Par atra parte, respectc a la implantacién prevista de equipamientos en las parcelas EQ-1 ¥y EQ-2 en
tercio oriental del Ambite, cabe mencionar que los valores de los Tndices Ld, Le y Ln serfan compatibl
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con los GCA aplicables en Sreas de tipo ¢ [68 dBA Dia/Tarde v 58 dBA Noche) en la totalldad del terclo
este del sector donde se ubicardn dichas parcelas.

En el andlisis de la situacidn postoperacional se amaliza y evalda con detalke 1o que pueda suceder en cada
una de les zonas del sector, considerande los incrementos de tréfico sobre Iss vies del enfomo v la
aparklon del nueve Viarlo Interlor como consecuencla del desarrollo del raa.

56 GEOLOGIA

561  MATERIALES GEOLGGICOS

El &mbhto de estudlo se ublca sobre la hola 509 “Tomelaguna” del Mapa Geoldgico de Espane a escala
1:50.000 (MAGNASD) dal Instihuto Geoléglico v Minero de Espaiia (IGME}.

La zona de estudlo pertenece al Complejo de Guadarrama, donde los materiales presentes se agrupan en
dos conumtos netamente diferentes. Uno de <llos, s¢ encuentra constiulde por rocas Teheas vy
metambriicas pertenecientes al Macizo Herciniko, de edades precambrico-paleozeicas, v otro (dorde se
ubica =l sector de estudio), donde existen sedimentos mesozoicos, terciarios y cuatemarios
comraspondientes al borde saptentrional de la submeseta sur.

En concreto, el Plan Parclal se ublca sobre:
= Arenas (32

s Graves, arenas y limes (errazas) [40),
« Aranas, Imos y gravas {aluviales, fondos de valles) (43).

Arenas (32}

Se trata de tramos de espesor varlable, en los Que 05 sedimentos arenosos, principaimente compuestos
de cuarzs ¥ carbomatos, tienen forma tubular ¢ interiormente muestran estratificacion cruzada v sigros de
haber sufrido edafizaciones, como son le presencia de la presencie de pedotlbulos, cementiaciones
carbonatadas y formacibn de ercillas fibrosas (atapulgite v sepiclita).

El color vy la cementaclon ests en relacltn con |a presencls de clastos carbonditlcos; cuando &stos astiin
presentes, el color de los sedimentos es rojo v se produca una mayor cementaclén; cuando no astén, el
color es cremay [as arenas son arcdskeas v no suelen estar cementada.

Gravas, arenas v limoes Gerrazas) (40)
Estas terrazas presentan un desarrollo muy desigual Las més desamolladas comesponden a las del rio
Jarama, donde se diferencian 3 niveles, v las del rio Guadzlix, donds se diferencian 2.

Se encuertiran constltuldos por gravas, arengs ¥ |Imos de natursleza predominantemente Tgnea
metambrflca {granhos, nalses, cuarzo, etc) v en ocaslones cuarcha, sobre todo en las del o larama.

Setrata de terrazas con Ln desamollo desgual, en lag que las de mayor desarralle se corresponden ¢an
rio Jarama, donde s& han diferenciado 3 niveles, v las del rie Guadalix, donde se diferencian dos.

Se constituyen por gravas, arenas ¥ limos de naturaleza predominante ignea ¥y metambrfica (grafit
naisas, cuarzo, etc} y en ocasiones también cuarcitica, sobre todo en las del rio Jarama.
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[1 sAU 8 "Los Ardalas® Geologia

32, Arenas. 40, Gravas, arenas y imos (terrazas)
37, Arenas, limos v cantos (g'acis) 43. Aranag, imas y gravas (aluvisles,
39, Gravas, arenas y limes (leracas), ondoes de valles)

Geclogla Fusnie Mapa Geoligico de Espans a escala 1.50.000 (MAGNASD) del Instituta Gecldglco y Minero de
Espafia {IGME)

562 LUGARES DE INTERES GEOLOGICD

Cornforme 8 los datos recogidos en el Inventario Espanol de Lugares de Interés Geolbgico (IELIG), nien
&rea de estudio ni en sus proximidades se encuentra ningln LIG, ubicindose al més cercanosunos 7T k
al oeste del mbho del Plan Parclal, slendo el TMOO7 “Yacmlento paleontolbglco del Mloceno Inferlor d
La Encinllla®. Se trata de un yacimiento con un Interés paleontoligico ublcada sobre estructuras
formaclones geoldglcas de las cuencas cenozolcas continentales y marinas.
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e

[] SAU £ *Los Ardales" O LiGs
Li3s. irvantarlo Espariol de Luganes de intarés Geolégico IELIG) del IGME

57 GEOMORFOLOGIA

571  FISIDGRAFIA

Sagilin al mapa de Flslografia de la Comunldad de Madrld a escala 1:50.000 del afio 1999, el &mbho de
estudio se correspondse con el dominio fisicgr&fico de llanuraes sluviales v terrazes (vegas fluvisles).
Adernas, la mayer parte de ambite corresponds con 1o elemertos fiskopraficos "terrazas” y una pequena ¢
zona en el extremo noreste con “Fondos de valle {llanura aluvtaly™. '

ica.es/
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[ 8AU 8 "Los Ardales® Fisiografia
| Vertientes - glacis I Fondos de valle {ilanuia aluvial)
- Terraze - Barmancos y vaguadas

Flelograia. Fuente. Fislografia de la Comunidad de Madrid escala 1500000

572 TOPDGRAFIA

El &mbtto de estudio se ublea en las ladera vertlente ceste del rfo Guadallx. De esta manera, la topagrafla
hahural que presentaba la parcela venla marcada por la diferencla de attitudes entre lps terrenos ublkcados
al este [principaimente asociado al valle del rio Guadalix), dende se enueniran [as zonas mas deprimidas, s
siendo las menores coles del sector de hasta 816 m, ¥ los terrenos ubicados en el extremo oeste, qu

glcanzan las cotas mas elevadas en sl emtomo a los 642 mo
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£AL11 & *Los Ardales® Altitud
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810 m

Alitud. Fusivte: MDTOS (CNIG)

573  PENDIENTES

Las pandlentas exlstantes en al Amblto antes del comlenzo de los movimlentos de tlerra eran suaves, con
valores qus, en lineas generales, no superaban el 5% en &l Interlor. En zonas al este del sector existlan
zonas pendlentes comprendidas antre el 5-10% debldo a los desnhveles proples de las estribaclones @
orginadas por la depresién del rio Guadallx. Las pendlentes ma3s acusadas se locallzaban en pequefas, !
freas muy concretas del limite norte v este donde se llega a alcanzar un 25% de pendiente. De maner
general la pendiente en el Smbite era continua y descendiente desde el lado oeste hacia el este, debido
|a diferancia da cota entre sl punto més aho v el mas bajo, de aproximadamernts 24m.

TER

En la actualldad |a& pendlentes naturales se encuentran alteradas debldo a que se han comenzado |
tareas de movimlentos de tlerma en & Interlor del sector, pueste que se han Inklado kas obras
urbanizacién del sector, aprobadas definitvamenta por ¢l Plene del Ayuntamiente de San Agustin
Guadalix el 22 de marzo de 2012,

APcdRc72vReMIMESS
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[ 8AU 8 "Los Ardales” Pendientes

Blo-5% [ J10-i5% zo-25% l>20%
E5-10% [ 115-20% [l es-30%

Pendientes. Fuenter alaboraciéin propla a partir del MDTOS fCNIG)
58 EDAFOLOGIA

531 TIPOLOGIA DE SUELOS

La caracterlzaclbn de los suelos de la zona de estudlo se ha reallzado slgulendo la clasHlcaclinde la FA
basada en sus caracterfsticas Intrinsecas, agrupando los suelos segiin su morfolopla, gnesls y otra
particulardades Inherentes a cada uno de ellos. En la descripcldn de suelos se ha consultado asimism
Atlas del Medic Ambieriie en la Comunidad de Madrid, asi como o Mapa de Asociaciones de Suelos
Comunidad de Madrid.
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Luvigoles: se trata de suelgs con una gran representacikdn en la Comunidad de Madrld, con una clara
vacacidnagricola de cultivos cergalistas, Presentan un horizame B canun clare enriquecimiente en arcillas
en parte consecuencia de un kvade, por lo que existe un arrastre de arcilla procedente del horizonte
superior ¥y gue posteriomente se acumula en el horizonte B.

Fluvisoles: sa trata de suelos poco evoluclonados edéflcamente, que se desarrollan sobre depdsitos
aluviales reclentes gue no han tenldo tlempo para alcanzar una mayor diferenclackin genétlca yesn elque
iinlcamente se diferencla un harlzonte A que puede ser écrico, millico Gmbrico.

En concretd, el ambho del S5AU-8 se ublca sobre las slgulentes asoclaciones asoclacin LVE, ¢onh
Luvisoles cllcices (LYK y Luvisoles hdplicos (LVH y aseciacitn FL2 con Fluvisoles eitricos (FLe) ¥
Luvisoles gléicos [LVE).

Los Luvisoles clicicos (LVk! se encuentran como suslo dominante en asociaciones desarrolladas sobre
los distintos nlveles de terrazas de los princlpales ffos de la Comunldad de Madrid, a partir de las calkzas
gue coronan ks superficle del Pdramo o sobre la «facles Madrlds. Son suelos de textura arclllosa o franco-
arclliosa, pobres en materla orgénica, de permeabllidad medla, ahta retencldn de agua, pricticamante sin
piedras en el herizonte B y sin carbonato cilcics en este horlzonte, perg en cambio con una fuerte
aoumulacién del mismo en el horizonte C. El pH de estos suelos sobrepasa poco el valor T y estan
fuertemente saturados en bases.

Los Luvisoles hépllcos (LVh] presentan un horlzonte drglco sin coloraclSn rojlza, nl Henen acumulaclones
calcireas. Sus valores de pH son préxlmos a 7 v Henen saturacln de 70-B5%, slendo suslos profundos.
Estos suelos son de textura franco-arclllo-arencsa y poco pedregosas, son pobres en materla orginlca y
disminuye su permeabliidad en prefundidad.

Los Luviscoles gleicos (L) presemtan problemas hidromdriicos, derritro de los primeras 100 centimetros
g partir de |a superficie. Son los Luviscles gque presenten valores més bajos pera el pH, como también para
lz2 saturaci&n en bases. Al igual que los anteriores Luvisoles no tienen carbonatos en el horizonte B ¥
tamblén son de textura m&s blen arclllosa ¥ como es Belco los de més baja permeabllidad de todos los
Luvlsoles.

Los fluvisgles eltricos (FLe) cuentan con un herizonte A dcrico v niveles de saturackin de bases mayores
de 50 entre 20 ¥ 50 cm, Se kealizan a ke largs de los valles de los principales ros, as7 come en deltas v
estuarios, sobre materiales de base de diferentes arigenes.
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1 34U 8 "Los Ardales” Edafalogia
L uvian'es Fhuvisalas

Edefofegle, Fuere: Mapa de asoclaciones de suelns de la Cormunided de Medrid Escela L200.000, Geoports IDEM
Comunidid de Madid

582  EROSIONABILIDAD

La erosldn del suslo, en sus diversas manifestaclenes puede conslderarss coma uno de ks princlpales
factores e Indicadores de la degradaclin da los ecoslstemas en el terrttorlo naclonal, con Importantes
implicaciones de Indola ambiental, social ¥ econdmica La erosibn constituye, adamés, uno de los 3
principales procesos de desertificacidn a escala nacional, '

Septn g Irmvertario Nacional de Eresidn del Suelos, la zona de estudio presenta tasas deerosidn muy bigja
de 0-5 T/Ha/afo en la mayor parte de su superficie. La zona norte corresponde con Areas artificial
coincidiendo con la zona donde exiztian una nave industrial, cuyas instalaciones se encusentran en |
actualldad desmamteladas.
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(] sAll 2 "L na Ardales® Frasidn laminar (T'halaha)
0-5 5-10 10-25 2550
S5C-100 100-200 Supericies anificialzs

Erasidn lambmar. Fusnta: invantanc Naclona! da Eroslon ded Sualo.
Conslderando |as clases de eroslén anterlormente mostradas, se establecs la slgulente claslficaclén:

=5 THa*afo Ercsln muy ligera
5-10 THa"afo Eresibn ligera
16-25 THa"aio Eresiin moderada
25-50 T/Ha"afo Erosibn algo severe
»50 T/Ha*afo Erosiin severa

En base a los datos expuestos, los resultades de pérdidas de suelo en 1a zona, por grandes Sreas y
valoracldn son:
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= Superficies artificiales: Mo son susceptibles de erosiGén. $a corresponden con la zona norte del Ambi
donde s¢ ubicaban antiguas instalaciones industriales que se encuentran desmarteladas
actualmente.
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= Areas con erosifin muy ligera: Se incluve en esta categoria la mayor parte del smbito de estudio.

583  CLASES AGROLOGICAS

La capacidad agroldeica es una valoracidn de la capacidad produciiva delos suslos, La clasificacién de los
suelos segiin su capacidad agroléglca permfte valorar el grado de explotackin agricola, ganadera y forestal
a que puede someterse un terreno sin dafiar su capscldad producthva.

En los suelos existentes en &l dmbito de estudis, el proceso de evaluacion e ha realizads mediante la
utlizackdn de la Clasificaciin de la Capacidad Agroldgica de los Sueles {USDA, 1961}, que esth basada en
varios slstemas de explotacién en orden decreclente de Intensidad.

En &l Interlor del sector de estudlo se encuentran distintas clases de suslos los cualas presentan las
slgulentes caracteristicas:

a  3r Las tiemas pertenecientes 8 esta subclase son buanas tierras agricolgs. La limitacién es de tipo
clim&tios, precipitacién media inferior a 450 mm y perfodo vegetativo algo corto, S& sitiian en lazona
ecte del sector.

a  9: Coincide con zones urbanas y vies de comunicacibn. Ocupa l2 zona norte del sector donds =8
situaba la instalacion industrial desmantelada en la actualidad,

« 3es Tlerras con limhaclones severas que reducen la gama de cultivos poslble v/o requleren
especiales técnicas de mansic. Sus limitaciones son tamto por susceptibilided a la erosién como por
limitaciones an el suels. Seubica en &l exiremo oaste del sactor,

« 3sc: Tleras con limttaclones severas que reducen la gama de cultivos poslble yfo requleren
especiagles 16cnicas de manejo. Se limite tanto por el suelo como por les condiciones clim&tices.
Ceupa ka zona central y parte del sur del sector.
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1 3aU 8 "Los Ardales” Clases agrologicas
B oes [N s M 3c 4 s s

Ciases egroldgices del suela, Fuente: Elsberackidn propie 2 parthr del visor SIT (Sistems de informeackin Territorisl) de
la Comunidad de Madrid

584  ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS

El Estudlo de caracterlzaciin de sualos y aguas subterrBnaeas, que se Incluye al pressnte documeanto como
Anexo lll, ha sldo redactado tenfendo en cuenta las determinaclones recogldas en el artfeulo 61 de la Ley
52003, de 20 de marzo, de Reskiuos de ba Comunidad de Madrld. Se redacta el presente estudie de 3
caracterizacion de suglos incluida en la decumentacidn a aportar para la tramitacion de la Modificagion del
Plan Parcial del SAU-8 “Los Ardales”, con la finalidad de determinar |a viabilidad de los usos previstos pog
la citada Modificacién del Plan Parcial.

En este estudio, slgulendo las Instrucclones del Area de PlanHicackén v Gestlisn de Reslduos en rela ﬁf§
con &l contenldo da los estudios de caracterlzaclén de la calldad de los suelos para planeamlent
urbarfstico, el presente estud!o recoge los trabajos de caracterizacldn en dos fases:

?
=  Fase | en esta fase se inchye un estudio del medio fisico que caractariza el SAL B {anélisis d %
o
s

geologia, edafologia, hidrekegia e hidrogeslogia) ¥ un estudio histdrico del emplazamiento realizad
medlante anélisls de ortofotoprafla aérea, con el fin de Identilcar sl exlsten Indlclos de afecclén l

O
suelo. g
'D
Q
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= Fase |l: a3 partir de kos resulfados obtenidos duranta la Fasa |, se identifica la necesidad de reslizacibn
de campaifas de muestreo analitics posteriores en el &mbito de estudia,

Cabe mencionar que el estudio histérico se ha dividido en dos partes: [a primers, se centra en el andlisis
histbrico de los usos del suelo de los afos 1965, 1975, 1997-1998 v 2007, previo 8 le aprobacitn del Plan
Parcial del sector SAU 8 “Los Ardzles™ la segunda parte del estudio se centra en &l andlisis del sector tras
la aprobaclin del Plan Parclal para log afios 2009, 2014, 2017, 2020 v 2023,

Para la realtrac!ién del estudlo se ha tomado como base fundamental de referencla el contraste de las
fotopraflas adreas vy cartograffas temdticas que se encuentran disponibles en la direccldn
httpfanww. madridorgfcartografiafvisorCartografiahtmifvisor.btm de la Corsajeria de Medic Ambientes,
Vivienda y Agricutiura de la Comunidad de Madrid, junte con [as fotografias aéreas del Plan Macional de
Ortografia A&rea (PN OA) gue s8 encusntran en la direccidn hitp//wwwign.asfweb/fide-area-nodo-ide-ign
del Insthuto Geogrifico Naclonal (G M).

En la Conselerta de Madlo Amblante, Vivienda y Agricultura se ofrecen ortofotos v mapas histbricos de
toda la Comunidad de Madrld, desde 1956 hasta la achualidad. El visor de estas Imigenes permite
geaposiclonar con preclsidn cualquler emplazamiento, 1o que permite tener la certidumbsre de gue el
emplazamiento gue se observa en cada imagen se corresponde exactamente con &l msmao lugar,

En el IGN, se cbtienen oriofolos geoposicionadas a escala nacionsl desde 2004 8 la actuslided, pudiendo
ear utilizadss diractamente pare la visibn de la evolucitn reciente dal emplazamiento.

Tras el anilisls de ortofotografia abrea se puadse conclulr que:

= Con enterioridad 8 la aprobacién del Plan Parcial del SAU 8 existicron en el interior del sector desde,
al menos, el afo 1975 las instalacienes de una estacidn depuradora de aguas residuales en su zona
norte. El resto del sector estaba ccupade por zonas agricolas y erlales. Cabe menclonar que esta
activided se encuentra recogida en el anexo | del Real Decreto 8/2005.

* Endafie 2008, ¥ cama parte de la decumentacidn técnko-amiHental elak:orada para el Plan Parclal,
g@ llevd a cabo un estudio de suelos comtaminados en el sactor, en donde se tomaron & muestras de
suelo, concluyéndose en dicho estudio que l Srea evaluadsa se encontraba en condiciones naturales
e loque a concentracionss de metales pesadas se reflers, Segln la Infermaclbn disponible en & Plan
Parclal, las Instalaclones mencionadas se encontraban en el afio 2008 en estado de rulna.

a  Tras |z aprobacidn del Plan Parcial del SAU 8 {gprobado definiivamente por le Comisibn de
Lrbanlsmo el 30 de Julky de 2009) se aprecia el desmantelamlentn de |as Instalaciones anterlormentsa
menclonadas (afo 2014), slendo estos termenos ocupados por erlales.

= Enelmomento de redaccién del presente estudio se han iniciado las cbras de urbanizacién del sector,
cuye proyects de urbanlzacidn fue aprobado definltivamente anh marzo de 2012, habléndose
efectuado las labores de desbroce v movimiento de tlerras.

Por tanto, como resultado de la fase |, se evidencla gue existld en el Interlor del SAU 8 una activida
recoglda en el Anexo V del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por &l que se establece la relaclén d

3E Plan Parcial fua informado favorablemenite por la Direccibn General de Evaluacisn Ambiantal el B de julio de
2009,
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actividades potenclalmente comtaminantes del suelo vy los criterlos v estindares para la declaraclén de
sualas contaminados (recogida y tratamiente de aguas residuales).

Ma obstants, como parie de los rabajes ambiarizles elaborados para s aprobacién del Plan Parcial del
SAU B (ano 2008) se analizaron 6 muestres en el sector, concluyéndose que &l drea eveluada se
encontraba en cond\clones naturales, en lo gue a concentraclones de metales pesedos presentas s8
reflera.

Conslderando que con posterloridad a la aprobacl&n del Plan Parclal no se ha Kentificade ninguna otra
actividad en el interlor del sector, conslderando que las Instalaclones de la EDAR fuaron completamente
desmanteladas en 2014, y que 0 el momenta de redaceitn del preserte astudio ya s2 han sfechuado los
desbroces y movimiertos de tierre comespondientes a la urbanizecibn del sector, no se considera
necasaria la realizacibn de nuevas ansalitices de suslo an sl interior del SAU 8.

59  HIDROLOGIA

591  HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La red hidrogréfice del EmbHo de astudlo se Incluye dentro de |a cuenca del rio Guadsllx, tributaro del rio
Tajo. En sl interlor del sector de estudlo no existen cursos de agua, sl blen en sus proximidades se localkzan
los slgulentes:

= Rio Guadalix {ubicado a 66 m al este en su punto m&s préximaol.
« Arroyo de El Barractin [ubicade a 10 m al sur en su purtto més cercano)

» Arroyede Fuente de Lucas (sltuade a3 mal norte ensu punto miés cercang)
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[ SAU B "Los Ardales” Hidrologia
— Red hidroldgica principal

Hidrologia del Imbito de estudio. Fuante: CHT

Tal ¥ como establece la Ley de Aguas, aprobada a través del Real Decreto Legislativo /2001, de 20 de
julio, por e qua s& epruaba al texto refundido des la Ley de Aguas, el dominio plblico hidréulico lo
consthuyen:

« Las aguas continermtales, tanto las superficiales como las sublerrAneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

¢ Loscalkes de comentas naturales, continuas o discantinyas

+ Loslechos de los lagos ylagunas v los de los embalses superficlales en cauces plblicos.

C72YR6M2AE972TC

= |osacuffarcs, a los afectos de los actos de disposicion o de afeccién de los recursos hidriulicos.
Ademdis, la Ley astablecs unas zonas de servidumbra v de pollcia dal dominlo plblico hidriullco:

QKCJX57CCK
Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

+ Fona de policia es la constifuida por una franja lateral de cien metros de anchura a cada lad
contados & partir de la inea que delimita el cauce, en las que e condicions el uso del suelo v las
actividades que en &l se desarrollen.

ida8®n
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= Fona de servidumbre aes |a franja situada lindante con al cauce, dantro de |a zona de policia, con
ancho de clnce metros, que sa resarva para usos de vigllancla, pesca y salvamento.

En aste santldo, confarman el dominle plbllce hidréullco ¥ sus zonas de sarvidumbre vy polldia tods la red
fluvlal exlstente en el &mbito, hasta una franja de 100 metras en tomo a los mismos.

El Sistema Naclonal de Cartografia de Fonas Inundables (SNCZI) reflela el Daminlg POblico Hidraulleo
{cartograhiads), Zona de Servidumbre v Zona de Policia dal rio Guadalix, que coincide &n des paquenas
Breas del extrermno este del sector. En su interior, no se cartografia nila Zona de Servidumbre ni el DPH de
este rio.

Por otro lado, tal v como se puede observar en la sigulente Imagen, nl el ammovo de El Barmacén nl el armmoyo
de Fuente de Lucas cuentan con cartografia para el DPH cartograflado, Zona de Servidumbre o Zona de
Policta segln la Informacidn disponible en &l Sistema Naclonal de Cartograffa de Zonas Inundables
(SNCZI).

x |j)=

0L & 160
[ =

[]sAUR&"LosArdales” M DPH cartografiado Zona de Servidumbre I Zona de Policla
Dominlo plilice hidriulico. Fuente: CHT y elaboractin propla

Cabe mendclonar que, con |a finalldad da dafinir las afecclones hidroléiglcas e hidriullcas que pueda
condlclonar la propuesta de la ModHlcacln del Plan Parclal del smblto SAU 8 “Los Ardales® de San Agu
del Guadallx se ha redactado un estudke hidrokigkeo que forma parte del presente documenta como An

mﬁ’Sﬁ?Jx57oCKc72YR6 REGTZTC
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IV y donde se ha reallzade una primera aproxdmacién al Dominle Plbdlco Hidraullce {DPH) del arroyo de
Fuerte de Lucas.

Se incluyen a continuacion las conclusiones mas relevantes del citado estudio.

Para el estudio del cauce del amoyo de Fuente de Lucas, se ha realizedo una primera aproximacitn al
Dominlo Plabllco Hidréullee (DPH) asumlende como caudal de Maxima Creclde Ordinara (MCO) el caudal
corraspondlente a un perlodo de retomeo de S afios en la skuackn actual de la cuenca. A partlr de estalinea
y sepiin las determinaclones del Reglamento del Daminla Piiblico Hidriulico que, Junta con el Reglamento
de Planificacidn Hidrolbglea, desarrolla la Ley de Aguas, se ha determinade una Zona de Servidumbre de
cinco (5] metros de anchura a ambas lados del cauce para uso pablics y una Zona de Policta de cien (100)
metros de anchura a ambes lados del cauce, teniendo ademés presente para ello |a identificacién de la
zona de flujo preferents, en |z que se condicionaré &l uso dal suslo vy las actividades que en & se
dessarrollen. Asimlsmo, s& han delimltade para este cauce Iss zonas Inundables para los perfodos da
retorno de 10,100 v 500 ancs.

Cabe Indlcar que ninguna de las zonas Inundables caleuladas afecta a los Mmites del SAL 8.

El SAU 8 s sitla detvtro de la Zora de PollcTa, Eh cuanto a la afeccihn a las Zona de Servidumibsre, ¢l ambito
del SAL 8 ocupa una superficie minima de la Servidurnbre, de uros 23 m’aprmdmadamnte. Esta zonade
servidumbire se emplaza dentro de las zonas verdes gue forman parie de la urbanizacibn Por tanto, no se
generars afecc|én slguna sobre esta Zona de Servidumbre. Por Gttlmo, el Dominlo Piliblico se sitia fuera
de Iog lmites del SAU 8, por lo que no exlstirs afeccldn sobre el mlsmeo.
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p AL R "l ok Ardales® Biominio Poibilico Hidedolico, Fooa de Recvidaombrme y Foma de Folicia

Rlo Guadalix Arroyo de Fuente de Lucas
] vemino Pubiico Hidrauieo || Dominio Publice Hidraulico
Zana de Bervidumbre || Zona de Servidumbre
| Pona fe Policia Pana de Pelicia

Dominia Pobkco Hidriuheo, Zana de Servidumibre y Zona de Policia en of ro Gusdal y armovo de Fuente de Lucas
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[ sAus‘Los Ardales®  Dominio Publico Hidrdulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia
Arreye de Fuents de Lucas
D Dominio Publica Hidraulico
|| Zona de Servidumbre
Zona de Policia

Deminio Pobifen Hidriuico, Zona de Servidumbie v Zona de Palicla an & o Guadall v armovo de Fuesrha de Lucas .
Detalle

En &l caso del arroyo de E| Barractin, cabe Indlcar que esta linea de agua no se recoge dentro de la capa de
hidregraffa de SNCZI nl de la capa de “Rlos completos clasiflcados seglin Pfafstetter modificado” del
Ministera para la Translclén Ecolglea v el Reto Demografico. No obstante, dada la proximidad al Ambho,
se ha establecido un madelo hidroldgico para confirmar la ausencia de zonas inundables que puedan 8
afectar al sector. Los resultados cbtenidos muestran que las freas inundables comespondientes =z |
pericdes de retorno de 10,100 y 500 anes selocalizan fuera de los limites del SAU 8.

?

Finalmente, dado que, todas las dreas Inundables, Inclulda la correspendlente al perinde de retorno
500 afios, se sitdan fuera de los Mmites del SAU B, no se han cakulade las Zenas de Flule Preferente
los arroves de Fuente de Lucas v El Barracin.

(=8

cion: 3KCJx57CCK B2 ReM2AES72

592  VERTIROS

Taly como astablece el art 254 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembra, por el que se modifi
el Reglamento del Dominic Pablice Hidriulico aprobada por el Real Decreto 84971986, de 11 da ahrll,
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Reglamento de Planificacidn Hidroldglca, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de & de Jullp, y otros
reglamentes en materia de gestidn de riesgos de inundacion, caudales ecoldgices, resaervas hidrolbgicas
v vierlidos de aguas residuales, los Organismos de Cuenga llevarin un censo de los vertidos autorizados
segln lo determinedo en el Real Decreto anteriormente mencionado.

Aslmismo, e Minlsterlo para Ia Translclin Ecolbglca v &l Reto Demogrifico, a travls de la Direccldn
General del Agua, selabora y mantlens sl Censo naclonal de vertldos, en el que flguran los datos
correspondlentes a los veridos cuya autorlzaclén comresponde a los Organlsmos de Cuenca, los
correspondlentes a las administraciones hidriullcas autondmizas y los vertides efectuados desde Herra al
rmar, Segun 1os dates Tacilitados por las Comunidades Autondmicas.

Para conocer la presencia de vertidos en €/ municipio de San Agustin del Guadalix se ha consultado el
Censo de Vertidos Autorizados de s Confaderacién Hidrogr&fica del Tajo, revisado el 15 de junio de 2023,

Saglin la Informacién disporible, nl en el sactor de estudio nl en sus alrededores sa shtia ningln vertido
autorzado, ublcindose el més préximo a 2.2 km al noreste del &mblto.

593  CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES

Segln la Informackhn dispenible en la Confederacién Hidrografica del Tajo no exldste ningua estacldn de
control de calidad general fisico-quirmica en ¢l mbkte de estudie v sus alrededores, La estacibn mas
cercana se sitia & 2,5 km &l norte del sector, tratindose de la estacitn de San Agustin del Guadalix-
Guadallx (TASG905002) ublcada en el o Guadallx

Tenlerdo en cuenta la distancla de esta estackén al sector de estudlo, los datos ne se pueden tomar como
representathvos de la calldad del agua del rfe Guadalbe en la zona préxima al mblto de estudlo.

510 HIDROGEDLOGIA

5101 MASAS DE AGUA SUBTERRANEA
El dmbito de estudlo se ublca sobre la masa de agua subterriinea 030.010 Madrld: manzanares - Jarama.

La masa de agua subterrdnea 030,010 Madrd: manzanares — Jarama limita al norte con los materales
metambriicos y graniticos considerados de baja permestilidad, al este con los depésitos cuaternarios del
rfo Jarama, al oeste con =l rio Manzanares ¥ el limite sur lo marca el cembio leteral de facies hacia les
litologias margo-yesiferas de centro da cuenca, de baja parmeabilidad.

Esta masa de agua 38 Incluye en su totalldad dentro de los materiales detrficos mlocenos que rellanan la
fosa del Tajo. Asimilsmo, Incluye depésltos cuatemarlos de escasa entldad, asoclados a algunos de los
calces que la cruzan (Mos Manzanares, Guadallx y Arroyo Vifuelas).

es/
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La masa de agua se recarga por precipitacion, principalmerte en el interfluvio entre los rfos Jarama v
Manzanares, y se descarga en las zonas de valle, hacia estos cauces fluviales, Ademés de las aportaciones
8 los rios, cabe mencioner la descarga producida por los bormbeos en pozos y sondeos, va que an ests
masa de agua subterrinea son Importantes.
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u 21 s
D

[ sAL B “Los Ardalos” Hidrogeologia
Masa de agua sublerranea 030,010 Madrid; manzanaree - Jarama
B Maza ce agua subterianea 030.004 Torrelaguna

Hidrologfa e hidrogeologla. Firente: MITERD

5102 PIEZOMETRIA DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS
Para conacer la plezometrfa de las aguas subiterrfineas se han consuttado las slgulentes fuentes:

» Red dacontrol de plazbmetros del MITERD
»  Red de control de la calidad de las aguas subterraneas de la Confederacién Hidrografica del Tajo. |
« Hase de puntos de agua del IGME

A. Sondeos y piezdmetros del MITERD

Segln la informacibn disponible en el MITERD, ni en el imterior del sector ni en sus proximidades exlsterg
piezGmetros. A una distancia de aproximadamenta 1 km al ceste dal sector existe un piezbmetro co
chdigo 03.03.012, cuya Hima echa de medlda es del 03 de diclambre de 2020. En esta medida
profundldad del nhvel plezoméirlens se shuabs a 35,91 , slendo la cota del nivel plazométrico de EIE?
mds.n.m.

C72YR6M2AE972TC
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a L) prie!
| se—

1 5AU & "Los Ardaes

Flardmetrns

Flezdmetras, Fuenbe MITERD

B. Reddecontraldelacalidad de las aguas subterraneas de la Confederacidn Hidrograflea del Tajo.

En cuants a la informacidn disponible en la Confederacion Hidrografica del Tajo, no existen ni en el sector
ni en su entomo cercanc esteciones de conirol de le celidad de les aguas subteminess. La mas cercana se
ubice 2 2.5 km al sur, tretindose de |2 estacibn de Urbanizacitn Punta Galea - Colmensar Viejo [cbdigo 10-

03).
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(] SAU 8 "Los Ardales” K Rodde control da la ealidad da las aguas subtarranass

Red de conirol de la calidad da (a8 spuss sublerrsneas. Fuamie CHT

C. Base de purlos de agua del IGME.

Consultada la Informaci&n sobre |2 base de puntos de agua del IGME se constata que existe un purtto en
el Interlor del sector de estudlo, en su zona norte {(punto 1920-7-0002). Se trata de un pozo cuyo UsO s
de abastec/mlento e Industrla, cuya medlda de plezomedtria data del afo 1972, encontrindose el agua
sibterrines a una profundidad de 7 m v el nivel plezométrico a 635 ms.anum.

Adernds, a190 m al ceste del sector se sitla olra punte de agua del IGME [punto 1920-7-0001), Este pozo s
cuenta con medida de piezometria del afo 1972, cuando la profundided del agua sesituaba a 63 my e
nivel piszométrico a 643, 7 msn.m

es/
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I:H.i—._':ﬂl?a'nrm

[__] SAU 8 "Los Ardaiss™ A Base de purios de agua
Base da puries de agum. Fuane: [GME

5103 CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

Consultads la informacibn disponible de |a red de pieztmetros dael MITERD se concluye que existe un
plezmetro a aproximadamente 1 km al oeste del sector (cbdigo 03.03.012). Sin embargo, debldo 5 Ia
distancla dal mlsmo y el sector, los valores de este plezbmetro no pueden tomarse como representativos
del estada de las aguas subterriineas en el Interlor del mbto de estudie.

De Teual manera, debide a la distancia existerte entre la estacién de contrel de la calidad de las agua
subterrineas de la CHT miés préxima v ¢l sector {estacién de Urbanizacion Punta Galea - Caimenar Viegjo
ubicada a 2,5 kmm &l sur, la informacién disponible sobre esta estacibn no resulta represeniativa del estad
de la calldad de las aguas subtemineas an el sector de estudlo.

es/

==
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Por otro lado, tras la consulta a la base de puntos de agua del lIGME, se comprusba qua existe un punte
el Interlor del sector {punte 1920-7-0002) v otra a aproximadamente 150 m al ceste (punta 1920-7-0
3n embargo, cabs menclonar que su mediclin plezométrica data de 1972 v por tantg esta Informacidn
puede considerarse representativa sobre ol estado de las aguas subtermraneas del sector en la actualida

3
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5104 VULNERABILIDAD

El t&rmine vulnerabilidad a la contaminacidn del acuifero es usado para representar las caracteristicas
intrinsecas que determinan su susceptibilidad a ser adversaments afectado por una carga contaminante
que cause cambios guimicos, fisicos ¢ bioclbgicos que estén por encima de Ias normas de utilizacibn del
agus. La vulnerebllidad es pimeramente una funclén de:

+ |ainaccesibilidad de la zona saturada, ensentids hidriulico, a la penetracidn de contaminantes.

¢+ La capacldad de atenuaclin de los estrates enclma de la zona saturada del aculfero, como
resultado de su retencidn fisica y reaccidn quimica con ks cormaminantes,

Las areas de mayor vulnerabilidad corresponden a aguellas en las que afloran formaciones con
parmeabilidad alta, ya sean de tipo detrilico {cuatermnarios aluviales) o de tipo kérstico [calizas del PAramo
v callzas v dolomlas cretbcleas). En cuslgulera de estas Sreas el Impacte contaminante puede sar muy
elevado y de dific! soluclén sl llega a degradar la calldad de las aguas subterriineas.

Septin la Informacldn disponible en el mapa de permeabliidades de Espafia a egcala 1200000 disponltle
eh ¢ IGME, la permeabilidad de i 2ona de estudlo ¢35 varlable, slende princlipalmente medla deblde a la
presencid de materiales detriticos del cuaternario y muy atz en las zonas préximas al rio Guadalix debido
iembién a le presenciz de meteriales detriticos del custernario.
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[ SAU 8"Los Ardales" Permeabilidad
Malariales delriticos de permeabilidad media
Materiales detriticos (cuaternario) de permesbilidad mezia
I Materiales detriticos (custernaria) de parmesbllidad muy ata

Pormeabifdad Fuenta: Mapa de Permeabilidades de Esparis 3 escals 1200.000 I1GME

5105 CONTAMINACION POR NITRATOS

La Directiva 31/676/CEE, del Consslo, de 12 de diclembrs, relativa a |a protecclén de Ias aguas contra la
contaminacién preduclds por nitratos utlilzados en la agricultura y el Real Decreto 261/1996, de 16 de
febrero, de transposiclén de la Directhva, establecen la obligacin de deslgnar como zonas vulnerables s
todas aquellas superficles del termtorle cuya escarrentla contrdbuya a la referida contaminaclan y esta
abligacién coresponde 3 las Comunidades Autdrnomas en sus respectivas dmbitos de competencia,

En Madrid, mediante la Decreto 27/2020, de 15 de abril, d=l Consgjo de Gobierne, per el que se declara
las zonas vulnerablas a la contaminacion preducida por nitratos procedentss da fuentes agrarias en
Comunldad de Madrid, se& deslgnan cinco zonas wilnerables a la contaminacln de nitratos da or!
agrarlo en su &mblto territorial:

es/

ica.
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= Fona 3. Sur de Loranca, localizade sobre la Masa de agus 030.011: Madrid: "Guadarrama-
Manzanaras™.

v Fona 4. Sector sureste del arroya de 2 Marcuera-Valdeavero,
« Zoha 5. Bajo Algador.

En el tErming municipal de San Agustin del Guadalix no s localiza ninguna de las cinco zonas vulnerables
por contaminaciéin de nitratos de origen agrario presentes en la Comunidad de Madrid. La zona mas
proxima es la denominada Zone 4. Sector sureste del amoyo de la Marcuera-Valdeavero, que se encusentra
a una distancla de aproximadamente 24 Km al este del municiplo.

511 VEGETACIONY USOSDEL SUELQ

5111 VEGETACIONPOTENCIAL

La vegetacién potenclal existente an un lugar es aquella vegsetacién que podria corresponder en dicho
emplazamlento, atendlendo a las condiclones climiticas actuales, sl ne hublera habldo ninglin tipa de
Irtervencién humana.

Los mapas de vegstatibn potencial permiten llevar a cabo una evaluacksn del Sptimo de vegetacidn que
pudiera llegar a instalarse en la zona de estudic. Son mapas muy liles desde el punto de vista de evaluar
las posibilidades del territorio ¥ de las previsibles respuastas da Ias distintas zonas 28 cambios que puedan
llevarse a cabo an el medlo.

La vegataclén potenclal, sagiin el mapa de vagetaclin de Salvador Rivas Martinez, sobre las que se shila
el Ambito obleto de estudic se corresponde con las slgulentes serles:

» Serie 24ab: Serie supra-mesomediterrinea guadarrdmica, ibérico-soriana, celtibérico-alcamena v
lsonasa sliicicola de Quercus rotundiclla o enclna {unlpero oxycedrd-Ouercetc rotundifolias
sigmetum). VP, enclnares. Faclaclén mesomedhierrinea o de Retama sphaerocarpa

= Sarie |: Geomeaegaseries riparias mediterrEneas y regadios .
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[ sAuU 8 "Los Ardales® Vagetacién potencial
Bz I

Series de vegetlackin potencisl, Fuerte: Maps de serles de vegetackin de Saivader Rives Mariinez

5112  VEGETACION ACTUAL ¥ USOS DEL SUELD

& partir de |z informacidn disponibile en el mapa cantinue de vegetacidn del Geoportal de la Comunidad de
Madrid v la visita de cempo realizada el dia 16 de noviembre de 2023, se ha dividido el Smbito de estudio
en las unidades que se describen e ilustran a continuaci&n.
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Vegetacidn y usos del suelo

[ saU 8 “Los Ardates” Cultlvos nerbacens I 7onas artificiales
[ Cultivos lefosos Fastizal v arial con arbolado disperso
Retamaras I Zonas en proceso de antropizacion

| Fermacionea riparias
Vapetacitn y usos dal suslo. Fuahte: Mapa cominuo da vagetaciin IDEM) y slaboracién propia

Zonas artificiales: esta unidad integra [as Aress urbanizadas al norte, este ¥ sur del sector de estudio que
colnclden con diferentes naves al norte , la autovia A-1 sl oeste v otras construcclones ublcadas al sur
{hiplcas y naves de naturalaza agropecuarias). Se trata de zanas muy antroplzadas donde no se encuentra
vegetaclén natural

Pastizal y eral can arbolado disperso; se trata de diversas zonas degradadas, reclentemente modificad
0 que no s utilizan para €l aultive, aparecen formaciones de pastizal y erial con arbalade disperso,

.
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Cultives herbaceos: esta unidad domina el territorio, Junte con las zonas de pastizal y erlal con arboladd: S
disperso. Se trata de grandes extensiones de cultivos mayoritariaments e secano (sobre todo d&3
cereales), donde s& pueden encontrar algunas construcciones agricolas dispersas. %%
Cultivos lefiosos: esta unidad coincide con parcelas en [B5 que dominen los cultivos Ianosné%
princlpalmente compuestes ollvos (Oies euvropses) v vinedos (Wiils vinifers! gue ocupan pequefs %E
superficles en el smbito de estudlo. Son zonas homogéneas de vegetaclin arbbrea caracterlzadas por 14 &
distribucldn artiiclal de los elemplares. §§
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Retamares: se trata de dreas préximas a zenas anirdpleas o campes de cultive, dominadas por Retama
sphaerocarpa formando matorrales. En el dmbite de estudio se ubican principalmente al eeste del sector.

Retarmares en los akededores de la zona de estudle. Fuente: elaboracifin propla. Fotograils bornada el diz 16 da
novientbra de 2023,

Formacicres riparias s¢ trala de formaciones de vegpstacidn arbdreo-arbustiva ligadas a ks principakes
cursos de agua de |2 zona de estudio domnde se encuentran especies arbbreas de frondosas,
principalments de e ejemplares da Salix sp, Populus nigra ¥y Fraxinus engusbifolis. Estas formaciones se
shtlan al este, norte v sur delsector (fuera de sus Tmites), colncldlendo con la vegetaci&n de fbera asoclada
al 1o Guadallk v &l arroye de Fuente de Lucas, ademés de una rona al sur del smblo donde se shia el
armoyo de El Barracdn.
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Farrmacionss ripariss del arrovo da Fuenie de Lucas: Fusnie: sfabaraclin propis, Fotogratia tormada of dfa 16 de
noviemtre de 2023,

Zonas en proceso de antroplzacién: se trata de zanas en las que no ex/ste vegetacldn natural y en las que
seastin llevando a cabo en [a actualidad movimlentos de thatras. Esta unldad corresponde con el ambia
del sector 8 "Los Ardales” en o que aclualmente se ban iniciado las cbras de urbanizacidn conforme al
documento aprobado definiivamente en marzo de 2012, Ademés, coincide oon la zona al norte del sector,
donde se encontraban las antiguas instalaciones de Toyota v que actuslmente 58 encuentra an proceso
de transformaclitn a un centro comerclal.

Vista de las obras dal proyecto de urbanizacion en & sector 8 “Los Ardales. Fuante: elsboracitn propla. Fotogratia
tamadia el dia 16 de noviembre de 2023,
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Vista de las antlguas Instalaciones de Toyota donde se eshin llevande a cabo en la actualldad movimlentos de
tierras. Fuerte: claboracion propia, Fotografia lomada ol dia 16 de noviembre de 2023,

5113 HABITATS

Se definen come hdbitats natursles aquellas zonas terrestres o acudticas diferenciadas por sus
caracteristicas geogrifleas, ablétlcas y bl§tleas, tanto sl son enteramente naturales como seminaturales.
Los habitats naturales prioritarios son aquellos gque estin amenazedos de desaparicion ¥ que son
relevantes porla proporcldn de su Srea de distribuclin natural dentro del terrtorlo de la Unlén Europea.

En Espania, larealizacion del inventario de los habitats recogidos por la Directiva 92/43/CEE selleviba cabo
en 1997, v utlizs Totograffa aérea y trabajo de campo para la delimltaclén de los recintos, trazados sobre
hojas del mapa 1:50.000 del SGE.

En la actualldad puede consultarse ¢l "Atlas de los Hébltats Espafioles”, que constltuye la revisién del
inventaric que se llevé a cabo en el afio 2005. En esta cartografia se identifican diferantes poligonos que
llevan asoclados la presencla de uno o varlos hibltats en |a superficle que delimitan. Del milsmo mode, la
cartografia amphia el cbjetivo Tnicial del inventaric, alincluir nueves hibitals qus, si bien no se amparan en
la Directhva 92/43/CEE, presentan clerta Interés,

Una vez analizada la informacion geografica en relacidn a los habitats disponible en el Geoportal IDEM d
la Comunidad de Madrld, se concluye que en el &mblte del Plan Parclal no se cartografla ningin Habftat d
Interés Comunitario. El més préximo al sector de estudic comesponde con el HIC 92A0 (Bosques galers:
de Sallx alba v Populus alba) colncldente con la vegetacldn de fbera del o Guadallx, al este del sector d
estudio.
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Habitats da Interés Comunitario
[ sAU & "Los Ardales” B o2a0

HICs, Fuente: IDEM Comunidad de Madrid

5114 TERRENQOS FORESTALES

Segiin detarming la Ley 16/1995. da 4 de mayo, Forestal y de Proteccln de (s Naturaleza de ls Comunidad
de Madrid en su Articulo 3, “se entenderd por monte o terreno forastsal:

gl Tode terreno ristlco an &l que vegetsn especles arbéireas, arhustvas, herbiceas o de nivel
bloldgico Inferior, espontinesas o Introducidas, ¥ en el que no se suelen efectuar laboreos o 8
remociones del suelo, Es compatibile la calificacion de monte con laboreos ne repetitives del sue
vy oo labores de recurrencia plurianual,

k) Los terranos risticos procedentas de usos sgricolas o ganederos gue, por evolucion naturai
causa de su sbandono o por forestacldn, adguisran las caracterisiices del apartedo snterior.

c] Loz terrenos que, sin reunir los requisitos sefslados en los apartados anterlores, se sometan

2
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leflas, de turnos cortos v produccidn Intensha, asl como de especles aromdticas y medicinales, y
que, por su cardcter, forman parte de una rotaciin con cuitivos agricolas. La consideracidn de
terreno forastal ternporal se mantendrd durante un perodo de tismpo o inferior ai turmo de 2
plantacion.

3. 58 denominan bosqgues los terrencs foresteles con vegetecion erbdrea que alcanzs autbnoma
persistencis, con el minimo de fracclén de cablda cublerta que regiamenmtariamarie se establezca.
L os montes con vegetaclon arbdrea que no sean bosques, se denominardn montes arbolados
clahdo siiperen la freccidn de cabida cobierta que reglamertariamente se establezcs.

4, Los morrtes arbolados cuye producto principal deriva del aprovechamiento arbdreo on régimen
de mornianera ¢ pastos se dencminarén dehesas.”

En el &mbito de estudic, segln dicha cartografia, 58 encontrarian termenos forestales. Mo obstante, como
=a ha \ndicado, al §mblto yva ha =ldo desbrozado vy en el momento de redacclin del presents Documento
Amblental esté en proceso de urbanlzaclfn. Los termrenos forestales en la zona de estudlo v sus
alrededores no presentan continuldad con los del entorng, quedande alelados de la vegetacldin asoclada
al rio Guadalix, el arroyo de Fuente de Lucas v el arroyo de El Barracdn, uiicada en el exterior del sector.

(1 sAU & “Los Ardales™ B Tenenos forestales
Termenos forestales. Fuentar IDEM
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512 FAUNA

5121 CATALOGO FAUNISTICO

Para la realizacién del Inventaro de fauna se ha consultado el Inventarlo Maclonal de Blodiversidad del
Minlstetlc para la Transickdn Ecoldglca (2015) correspondiante a la cuadricula UTM de 10 x 10 km
JOTVLAD que incluye el Ambite de estudia.

En las tablas incluidas a continuacitn s= detallan todas las especies de fauna que podrian encontrarse en
la zona de estudio, separadas por clases, & indicando su categoria de amenaza o proteccién segln la
normativa vigents:

e Listado de Especies Silvestres an Régimen de Proteccion Especial {LESRPE] ¥ Catilogo Esparial
de Especles Amenazadas (CEEA), desarroliados por el Real Decrete 1392011, da 4 de febrero. El
catilogo clastlca las especies en las Categortas de amenaza Incluldas s continuacién Junto a las
ahreviaturas utllizadas:

o En Pellgro de Extincldn: especle cuya supernvivencla es peco prabable sl los factores
causales de su actual situacién siguen actuando. (PE)

o VYulnerable: especie que comre &l riesgo de pasar a la categoria anterior en un futuro
inmedizto si los factoras sdversos que actian sobre ella no son comegidos. (VL

o Especles Incluldas en el Listado: (. Especles merecedoras de atenclén o protecclén que
no se Incluyen en las categorlas anterloras.

= Ordan TED/339/2023, de 30 de marzo, por |2 que 56 modifica el anexo del Real Decreto 13972011,
de 4 da febrero, para el desarrollo del Listado de Especles Slivestres en REgiman de Protecdsn
Especlal y del Catélogo Espafiol de Especles Amenaradas, y el anexo del Resl Decrato 630/2013,
de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo Espafic| de Especles Exétlcas Invasoras.

Al ser o catdlogo de mayor vigencia y aplicacidn, serd el criterko que prevalezea en Caso Jde diversidad de
categorias para la misma especie.

+ Catilogo Reglonal de especles amenazadas de fauna y flora slivestres de la Comunldad de Madrid,
creado por & Decreto 181992, de 26 de marzo. El catilopo se organlza en cuatro categorfas,
segun la dispueste en o articuk 29 de la Ley 4/1289, de 27 de marzo, de Conservacidn de los
Espacics Malurales ¥ de la Flora ¥ Fauna Sitvestre;

o Especies en peligro de extincitn {PE)

o Especles sens/bles a la alteracln de su h&bltat [SAH)
o Especles vulnerables (L}

o Especles de Interés especlal {IF)

» Anejos de la Ley 42/2007, da 13 de diciembre, del Patrimonio Matural ¥ de la Bicdiversida
Traspone las Dirsctivas Europeas Aves (2009/147/CE) vy Habltats (92/43/CEE).

l\E’\E972TC
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o Anejo l: Especles animales vy vegetales de Interés comunitarlo para cuya conservaclin
hecesario deslgnar zonas especlales de conservacion. (I

o Angjo IV: Especies que serdn objeto de madidas de conservasidn especiales &n tuanto
su hébitat, con el fin de asegurar su supervivencia ¥ su reproduccién en su area d
distribucién. (V%
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o Anglo V: Esperles anlmales y vegetales de Interds comunitarlo que requleren una
proteccidn estricta. (V).

o Angio VI Espedes animales y vegetales de interés cormunitario cuya recogikda en la
naturaleza v cuys explotacién pueden ser objeto de medidas de gestiGn (V1.

A. Invertebrados

NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMON LESRPE Y CEEA CATEGORIA CAM AMEIOS
D1s/32 42/2007
Euphydryas aurinla Doncella de ondas | VU -
rojes

En el smblto de estudlo aparece cltada 1 especle de Invertebrado que se Incluye en el Ustade de Especles
Slivestres de Régimen de Protecclin Especial, ademas de estar Inclulda en el Catalogo Reglonal de
Especies Ameanazadas de la Comunidad de Maddrid come vulnerable, Esta especie na se encuentraincluida
en los anejos de la Ley 42,2007,

B. Anfibios
MOMBRE NOMBRE COMON LESRPE Y CEEA CATEGORIA CAM ANEIDS
CIENTIFICO D18/32 4312007
Alvies ckiormasl Sapo partero [bérieo | - v
Epldalea Calarmilta
{anteriomante Bufo Sapo corredor | - v
calamital
Feicbates cuftripes Sapn de espuelas | - v
Palophyiax peraz! Rana comadn u - Vi
(Rana perezl}
Plewrcdeles wali] Gallpato | = 2

En &l &mblto de estudlo aparecen cltadas 5 especles de amflblos, de las cuales 4 astin Incluldas en el
Listado de Especlas Slivestres de R&glmen de ProtecclSn Especlal. NInguna de las especles se encuentra
Inclulda en el Catdloge Reglonal de Especles Amenazadas de la Comunldad de Madrd. Por (ltime, cabe
destacar que cuatro de las espedes se Incluyen en los angjes de la Ley 42/2007, tres en ¢l anejo Vy otra

en el anejo VI, o
C. Reptiles g8
8E

NOMBRE CATEGORIA CAM ANEJOS &3
CIENTIFICO NOMBRE COMUN LESRPE Y CEEA D18/92 4212007 %(_:;
Acanthodactylus 28
Lagart]ja collraja | - - o

enythrurus i
Biznms cirsraus Culebrila ciega | - - 33

$ 23

Maipolon I
MonspessUenUs Culebra bastarda - . . Eé
Mauremys leprosa | Oalipago leproso I - Ly EE
Narirbx maura Culebraviperina I 5 < g5

28
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NOMBRE CATEGDRIA CAM ANEJOS
CIENTIFICD NOMBRE COMUN LESRPE Y CEEA D1Eya2 o7
Podarcis hispanics Lagartija Ib&dca I - :
Psammodremus
algirus Lagartfa collarga | i 4
Fzammodromus
iy Lagartja canicionta | - -

Rhlechis seafarls | Culabra de oscalora I . .
Timon lepldus Lagarto ocelado | . .

En el &mbito de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales 10 especies de repiiles, de las cusles, 8
especlies estin 'ncluldas en el Listado de Especles 5livestres de Régimen de Protecclon Especlal. Ninguna
de ellss sa encuentra Inclulda en el Catilogo Reglonal de Especles Amenaradas de la Comunidad de
Madrid. Por ditime, cabe destacar que una especle se incluye en los anejos ll y V de la Ley 42f2007.

D. Perascontinentales

NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN LESRPE Y CEEA CATEGORIA CAM ANEIOS
D18/92 42/2007

Barbus bocage Barbo comin - 5 ;i

Barbug comizo Barbd comizo - . -

Chondrostoma

poiviepts Bogadere - A Il

Cobltls paludica Colmllieia = . s
Gambusia holbrooki Gambusia 4 5 .

Goblo lazanaf Goblo bédeo ’ y " )
Squallus atburnaldes/ 1
Rutius alburnoid Calanding E - Il ]
Squalius pyrenaicus Cacho - - - b

En &l ambite de estudio aparecen citadas en las fuentes oficiales B especies de peces continentales, de
las cuales ninguna esta incluida en el Listado de Especies Silvestres de Régimen de Proteccidn Especial ni
en sl Catélogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid. For Glimo, una especie esti
recoglda en &l anejo || de la Ley 42/2007.

E. Aves E%i
NOMBRE CATEGCRIA CAM ANEJOS %J’
CIENTIEICD NOMBRE COMOUN LESRPE Y CEEA D18/92 4212007 ig;%
Accipiter gertils Azor comQn I : IV £
Accipiter nlsus Gevlén com(n | - v i §§
Asgithalos caudatus Mito I 3 2 ;;
Asgyphues manachus Bultre negro VU PE v ] g%
~8¢t
35
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SR NOMBRECOMUN | LESRPEY CEEA GATEE&'_,‘;‘;G‘“M ﬂ;ﬁ
Alcedo atthis gl | IE v
Alactorls nufa Perdlz roja . i i
Anas platyrhynchos Anade anltin - - -
Apus apus Yenceja comin I - 2
Asio otus Bho chica | . .
Athane noctua Mochuek europen I . .
Bubo bubo Biiho real | VU v
Surhinus Alcarevin comin § I E IV
oedicnemus Alcaravin majorerc
Buteo hutec Ratonero comiin | E -
Caprmuigus | chotacebras pardo | E 2
Carduelis cannablna | Pardlllo comin : ;s ;s
Carduels carduelis Jliguero - . 5
Carduels chicris Verderdn com(n - = -
Cecropisdaurics | Golondrina daurica - - -
ko Agateador comiin | : v
Cettls cett Rulsaitar bastarda | F F
Charadrius dubius |  Choriitejo chico | 4 :
Cleonts cloonts Clgiera blanca | vu v
Clrcactis galious Agulla culebrera I IE v 2
Clamatorgianderius |  Crialo eurcpeo | . §
Coccothraustes .- | ] ;
Calumba domestca Paloma bravia - - - %
Columba oenas Paloma zurlte - - - g
Columbapalumbus |  Paloma torcaz : " 32
Carvus cotax Cuervo gramde - - - é;%
Corvus carone Comela negra - g g % % g
Corvus monediis Grajila - - - e
Cotunbecotumbe |  Codomtz comon 2 5 5 2
Cuculus canorus Cuca coman ! . it
Cyanoplcacyana | Rabllargo asitico - - - iE
Delichon urbicum Avién comln | - i
Dendrocoposmajor | Pleo pkeapins | 2 : 1]
BLOQUE | |E. a5
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c’l"E':,f,'.""ﬁ‘:Tgﬂ NOMBRECOMON | LESRPE Y CEEA GATEE&'_,‘;‘;G‘“M ﬂ;ﬁ
Emberize calendra Triguero - - -
Emberkza cla Kokl | : :
Emberiza cinps Escrbhano sotenc | - -
Emberiza hortwlane | Escribenc hortelsno I ; Iv
Erithacus rubscuia Petirojo I ’ ’
Faico Hnourcolus | Cernlicalo vulgar I Y Y
Flcedula hypoleucs P“mﬁ“ I - -
Fringhia coslebs Pinztin vulgar I 3 3
Galerids cristata Cogulada cemiin | - -
Gatorlda thakise o | 2 v
Galinuia chlorapls Gallineta comin - - -
Garrulus glandarks Amrendajo - . 2
Gyps fulvus Bultre leonado I IE Iv
Higraastus pennatus |  Agulllia catzada I - Iv
Hippoists paiyaiotia |  Zarcera coman I - -
Hirunda rustica Golondrina comiin I 3
Lanlus excubiior Alcaudéin nortefio = - :
Lanlis senator Alceyddn camin | - E:
Lulluls srboras Totovia I 4 Iv
Luseinia Ruisedior coman I ; 4 f
megariynchos 5
Mueosonmn Calandria | IE IV ;
Meraps aplaster Abelanico europeo 1 E: E: §
Mitvus milgrans Mllano negro | - v g
Monticola saxatlis Roquerarajo | " " 32
Mantcola safitarius |  Roquero aclitario | i i Joe
Motaclla alba Lavandera blanca I 2 2 %;Z‘
Maotacila cinerss mgx I : : ;f
Woccicapa striata Papamoscas gris | - - %g
Oenanthe hispanica | Colialba rubla | - - i
Oemanthevenanthe |  Colialoa gris | 4 4 i
Oriolus orolus Orapéndola I 2 : i
BLOQUE I gg’ &
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NOMBRE CATEGORIA CAM ANEIDS
CIENTIFICG NOMBRE COMON LESRPE Y CEEA Dig/a2 4272007
Dhus scops Autllio eyropen l - -
Parus crersus Herreflllo comdn - - -
Parus major LCarborero comln | - -
Passor domesiicus Gerfén comdn - - £
hbpaﬂ“m E.'ll'ﬂﬁﬂ I'I'IDfunﬂ - = =
Passer moniams Gorrisn molinaro 5 y .
Peironla petranfa GorrlGn chiilin | = -
Phoenicurus
achruros Galkmojo tizdn | - -
Mosquitero
Phyliescops honel paplalbo |
Pica ples Urraca = s 5
Picus virdls Plto real | s
Piyonaprogne i i
Ftes TS Avidn roquero |
Pyrrhocorax
ByThocorex Chowva plqulrrala | IE v
Ragulus ighicapiila Reyeeualko listado - E: 2
Saodeols borqualus Tarabllla comin - -
Serlnus serinus Verdecllo £ E i
Streptopelis hurtur Thrtola europea - - 2
Stri sluco Cérabo comin | - -
Shumus whicolor Estomino hegro - - 3 %
Syhdaatricapila | Curruca caplrotads | - - z
Curruca g
Svivie caniiiens carrasquefia | - - g
Sylvia conspiclliata | Currucatomillera I s g o
Sylvia Lurruca I i i §
mslenocectala cabecinagTa 38
Syivis undsts Curruca rabilarga I : IV f
Totrax tetrax Slsfin comin PE SAH v EH
123
Troglodytes £E
trogladytes Chochin | «E},‘%
© £
Turdus rsvula Mirle comin - & £ -%g
Turdus vischorus Zorzal charle £ g g i g%
Tyto alba Lechuoza comdin | IE : tat
Upupa epops Abubllia | - 2 se
BLOGUEN &7~ ©
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En &l dmbito de estudlo aparecen cltadas en las fuentes oficlales 97 especles de aves, de las cuales, 67
especies estin incluidas en el Listade de Especias Silvestres de Régimen de Preteccidn Especial, De ellas,
el buitre negro esta catabgad cormo vulnerable y el sisén comin como en Peligro de Extincibn

Del listado de especies anterior, 13 de ellas estén incluidas en el Catélogo Regional de Especies
Amenazadas de la Comunldad de Madrld, de las cuales, 9 se conslderan de Interés Especlal, 2 como
Vulnerables, 1 Senslbles a |a Alteraclén de su Habltat v 1 en Pellgro da Extinclin {(bubra negro). Por Gltimo,
cabe destacar que 19 espedles se Incluyen en el anejo IV de la Ley 42/2007.

F. MamTferos
Sy o NOMBRE COMUN | LESRPEY CEEA c‘“‘“ﬁ%ﬂé“” ::;ﬁ
Arvicols sepkius Rata deagua = - o
Caprecius capraohus Corzo - - &
Crocldura russuls Musarafia gris 2 N R
Lrinaceus eurapasys Erzo eyropea - - &
Genctia genctia Gineta - - ¥l
Lepus gramabansls Uebre Ibarice - -
Lurita butra Mutria | PE 1RY
Martos falna Garduiia - Z S
Microtus arvalls Toplllo campesino - 2 z
Mustela putorius Turdn - - ¥l
Naovison vizon Vizdn amercano - - B
g v Conglo - ] )
Sus scroth laball - = -
Vulpas vulpas Zoro - - -

En el smhlto de ectudlo aparecen cltadas an las fuentes oficlales 15 especies de mamiferos. De ellag, 1
estd incluida en el Listado de Especies Sivestres de Régimen de Protectidn Especial.

En el Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de la Comunidad de Madrid se incluye la nutria como en
Peligro de ExtinciGn Por Gitimo, ceba destacar que 3 especies sa incluyen en los anejos de s Ley 4272007,
de las cuales, una especle asti catalogada en los anejos |1, ¥ v 2 an el anejo VL.

Cabe destacar que las especles cttadas en el presente capltulo proceden de las recogldas en el Inventa
Maclonal de la Blodiversidad, cuyo tamafe de cuadrioula es de 10 x 10 km, y por tanto muy superlor al d
amblte del sector de estudio. Por ellg, en el apartado de 6.7 Efectos sobre la fauna, se estudiara cudles
estas especies verdaderamente estarfan presemtes en & dmbito del sector, ¥ en caso afirmativo cdm
podrian verse afectadas por el desarmollo de la Modificacitn del Plan Parcisl.

=
D

Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/
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5122 LISTADO DE ESPECIES PROTEGIDAS CON MAYOR PROBABILIDAD DE COINCIDIR ENEL
ENTORNQO DEL PLAN PARCIAL

Con Ia finalldad de anallzar la potenclal presencla de las especles listadas en el Inventarlke Maclonal de
Bladiversidad en el imblte de estudko y sus alrededores, se ha llevado a cabo un andlls's de las preferencla
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de hiibltat de las especles catalogadas, ademds de una consultta a la Global Blodiversity Infermation Faclilty
{GBIF), infrasstructura cientfica de datos ahiertos {open—data) financiada por [os gobiernes del mundo, de
la que Espaiia forma parie desde 2001, siendo responsabilidad del Consejo Superiar de Investigaciones
Cientfficas {CSIC) Ia implantacibn, desarrollo ¥ coordinacién de las actividades de GBIF en Espaina. Para el
presente estudlo se han utlllzado los avistamlentos de fauna Incluldos an el Ambho de estudlo ¥ un entomo
de 2 kmalredador del sactor. La consulta ala baze de dates del GBIF fue resllzada an el mes de noviembra
de 2023,

e incluye a continuacidn un listadeo de a5 especies que mayor grada gde proteccldn presentan v que por
sus caracteristicas y presencia de avistamientos en la zona tiensn mayor probabilidad de ercontrarse en
el &mbito de estudio y sus alrededores:

AVES

¢ Builre negro (Acgyvpivs monachus)
¢« Ratonsro comin (Buteo buteo)

= Ciguena blanca (Ciconia ciconia)

s Buitre konade (Gyps fulvus)

« Calandrla (Melanocorypha calandra)
» Sisbn (Tetrax teirax)

Come sa puede observar, las especles con mayor catalogaclin que cuentsn con mayor probablliidad de
encontrarse an el entorno del Amblto de estudlo carresponden en general a aves adaptadas a zonas de
cultivos vy areas ablertas con arboladn disperso.

5123 BIOTOPOS FAUNISTICOS

En un estudic que analice las comunidades animales (zoocenosis), debe realizerse la identificacibn de
bictopos v |= valoracitn de los mismos segiin la composicitn y relacitn que exista entra los animales que
viven en estos termtoros.

La desaparicifn de gran parte de |la vegetaclin autctona v su sustiucién per grandes extenslones de
campos de cultive, pastizales y erales ha supuesto profundos camblos en las comunldades faunisticas
gue antafio se asentaban en [a zona de astudio,

A continuacién, se presentauna breve caracterizacitn de los biotopos presentes en el ambito de estudio.
S8 han distinguido seis biolopos: cultivos, matorrales, pastizales y eriales, encinaraes, plentaciones, masas
de agua y vaegetacidn de ribera y zonas artificlales.

Las jreas de cultlvg, pressntan una gran praductividad que es aprovechads por [a fauna slivastre. De
manera, en este blotopo se shilan especles, como la paloma toreaz (Columba palumbus), paloma zur
{Coiumba oenas), gorrkdn comiin (Pagser domesticus), estoming negro (Stumus unicolor] y ofrg
paseriformes, También podrian encontrarse especias mas adaptada a hibitats con vegetacion rala co
la perdiz comiin [Alectoris rufa) o la codaorniz {Colurnix coturnix] ¥ especies que nidifican en el suelo co
glondra (Alauda arvansis), terrera comin {Celandrelle brachydaciyla), la cogujada comn {Galanida crista
y la cogufada montesina (5. theddas). Adem&s, en los alrededores de la zona de estudlo tamblén ax
presencla de aves estaparas, como el slsén comin {Tetrax tatrax).

(367;( &C
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En cuanta & log reptlles, la lagartlla Ibérica (Podarcls hispanica), la lagartlla colllarga (Psammodromus
algirus).el lagarte ocelado (Lacerts lepida) y la lagartija cenicienta (Psammeodromus hispanicus) también
son especies presentes en este tipo de hibitat.

Entre los mamiferos destacan el conejo [Drvciolagus cunicwius) ¥ la libre iLepus gransiensis), ambos muy
abundantes en este blotopo. AdamEs, pueds estar presente tamblén la rata comln {Rattus norvesicus), el
ratbn doméstco {Mus muscuius), el toplllo mediterrineo (Mlcrotus ducdecimeostsius), e topo Ibérico
{Talpa ocecldentails), el edzo (Erihaceus europaeus), el 2ommo (Vulpes voipes) o el |ahall {Sus scrofal.

Este blotops clenta con una calldad medla.

En cuants a las zons fsperas, corraspondan tanto con las dreas
dondedominala Eetama sphaem:arpa,cumu Ereas rnés ahlertas donde aparecen formaciones de pastizal
¥ erial, en distintos grados de dasarrollo, con |a presencia dispersa de arbolado. En este biotopo se sitlian
especlas de aves come el alcaudtn real {Lanfus excubltor] vy comln (L senator), el mochuelo suropeo
{Athene nochis) o |as currucas caplrotada {Syhvia africapliis), tomilllara (S. consplciilats), eabecinegra (5.

mefanocephala) y rabllarga (5. undata).

Es resedable en estos entlaves [a posible zona de camped de rapaces como &l cernicald vulgar [Fakeo
tinnuncuius), el busardo ratonero {Buteo buteo),

En <l caso de ks repliles, especies como ke culebre bastarda {Malpolcn monspessulanus) © la culebra de
escalere {Rhinechls scalaris). En cuanto a los mamiferos, en aste blotopo destaca la presencla del conalo
{Oryctolagus cunlculus), el zomo (Vulpes vulpes) o el topo 1hérico (Talpa occldentalls).

El blotopo cuenta con una calldad medla-bala.

Las zonas de yvegetacidn de fbera pueden presentar fauna especlallzada en esos amblentes sl blen
pueden albergar atras numerosas especies en momentss puntuales, presentande practicamente las
mismas especies que el biotopo de matormal, pastizal ¥ erial ¥ que el biotopo de cultives. Tembién existe
una mayor probabilidad de encontrar enfibios como el sapo corredor {Epidafes calamits), sapo de espusles
iPalobates cultripes] o galllpato [(Fleurodeles waith.

Tambl&n habttan estas ronas especles de aves mis especlallzadas en amblentes riberefios como el Anhade

azuldin (Anas platyrhynchos), ademds de mamifferos come el visén amerlcang (Neovison vison) o la ratade
agud [Arvicola sapidus),

Este biotopo presenta una calidad alta, debido a |a variedad de especies que se silllan en &,

En €l biotopo de zonas artificiales vy de zonas en procese de antropizacitn se van a ubicar las especies més
adaptadas a la presencla humana, como rata comln {(Rsttus norveglcus), gorrldn comiln (Passer
domesticus), la paloma doméstica (Columba domestlca) o la urmaca (Pkea plca), entre otros. Es probable

tamhblén la presencla de clglefia blanca (Cleonla clnconia) v de vencejo comiin (Apus apus). Cabe
mencikonar que &l sector de eshudio se ublca ntegramente sobre 2onas en proceso de antropzacién,

Cuenta con una calidlad muy baja debide a su artificialidad.
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Biotopos
[] 5AU B "Los Ardales” Cultivos I Zonas artificiales y en orocesc de antropizagin
Vagetacion deribara M Zonas da matorral. pastizal v erial

con armolado disparss
Sictopos Fuente: Maps continue gde vegetacidn JOEM) v elsborackin propia

513 PAISAIE

El término “Palsale” ha sldo empleado con diversos slgnificados, hasta llegar al concepto actual en el que
et conslderado como un recurso amblental, adquidsndo singular Importancia.

o

Los estudios de palsale han experimentado en los Olimes afies un gran auge al ser Incorparades enl
estudlas de plantflcacién del terriKorlo ¥ como herramients preventiva ante las actuacikones humanas, Pa
ello casisiempre se estudia ¢l paisaie come paisaje natural aurkue en su estricta definicibn apenas exds
El objetive es conservar el paisaje natural como recurso no renovable.

AEY7.
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Para |z evaluacitn del palsale en |la zona de estudlo se resllza una descrpcldn de las unldades de palsa)
gue lo conforman.
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5131 UNIDADES DE PAISAJE

El concepto de unidad paisajistica se refiere a una unidad territarial que posee un cierto aislamients visual,
con unas caracteristicas internas homogéneas. La aplicecibn al andlisis territorial de estas unidades
absiractas de referencia ha de ser necesarizmerte flexible, interpretindolas como unidades espaciales
qua posesn una clerta entidad propla con peutes b&slcas consistentes, v un clerto alslamlento visual, o al
menas, con fronteras perceptiblemante diferencladoras. Por tanto, la definlclén de estss unldades deba
ser entendlda de una manera Indlcathva en una aproximaclén al estudlo de la zona.

Lag unldadas de palsale estin relaclonadas con las unldades amblaentales ¢ ecoldgicas de forma directa o
imegrada, En cualguier <aso, la unidad se delimita por censideraciones derivadas d& su apariencia o
aspecto externo gue permiten distinguir unidades de paisaje distintas. La clave esié en la estructura
espacial aparents dal territorio que es la manifestacitn de los procesos ecolbgicos que subyacen

Para |la definiclon de los distintes palssjes ldentficedos se ha confecclonado un plano con las unidades de
palsala del territorio objete de estudlo. El mapa de unldades de palksale viene definido, ademés de por los
componentes o factores fislcos que lo forman, por su homogeneldad Interna y sus diferenclas con
respecto a los paisajes contiguos adaptade a la escala de trabajo adoptada, La singularidad es, por ello, su
rAsgo mas caracteristioo v resulta de la2s relaciones particulares que se han establecide a lo largo del
tiempo entre las comunidaedes locales y su territorio.

El palsaje sa pusda deflnir como un conlunto de elementos visuales que se caracterlzan por la forma, la
Ninea, el color, la textura, etc.

= Forme: es el volumen o superficie de un ohjeto u objetos que aperecen unificadoes tento por la
configurecidn que presentan en la superficie dael terreno como por el smplazamiento conjunto
sobre el palsale. Las formas se caracterzan por su geometria, compisildad y orlentacln.

¢« Linea:es el camino real oimaginario gue percibe €l observador cuando existen diferencias bruscas
entre los elementos visuales o cuando los obletos se presentan con una secuencla unidirecclonal.
La Mnaa sa caracterlra por su fuerza, complelldad ¥ orlentaclén respecto a los eles princlpales dsl
palsaje.

» Color esla propledad de reflelar |a Iuz con una pardculer Intansldad ¥ longitud de onda, qua parmite
al ojo humano dlferenclar objetos qua de otra forma serian Idéntlcos. Es |a prind pal propledad
visual de una superficle.

= Texturs: es |z agregacitn indiferenciada de formas o colores gue se perciben como variaciones o
Imegularidades de una superficle contnia. La textura ge clasfica por:

o Grano [flno, medle o gruese): tamano relathvo de las Irregularidades suparficlales.
o Densldad: espactamlente de las varlaclones superficlales.

Regularidad: gredo de ordenaclin y homogeneldad en lz distrlbuclén espaclal de la
Irregularidades superficlales.

Segln la Informacién disponible en el Atlas de Medlo Amblente de la Comunidad de Madrid, la zona d
estudio se sitta sobre las siguientes unidades de paisaje

F]
(1]

WBAE072TC

ctkcr2vre

¢+ |17 San Agustth del Guadallx como elementos flslogriflcos aparecen en esta unfdad llanura
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¥
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2
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calcireas; Imerfluvios v vertientes: vertientes-glacis; v barrances v vaguadas, Como vegetacid
gparecen secancs, secanos con matorralfarboles, regadios, pastos xerofiticos sobre superficies
muy erosionadas, matorral calzo o calizo gipsicola, retemares, dehesa de encinas y espacios
urbenos. Esta unldad presenta ung calidad de palsajle media-alta.
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[T 54U 8 "Los Ardales™ Unidades de palsaje
d17 J20
Uinidadles de palsaje. Fuerte: IDEM

5in embargo, teniende en cuema que en este caso Ie escela es muche més detallada v 2l territorio menor,
sa consldera més aproplada la separackn de unldades de palsale en funclén de los factores bloflzlcos, que
dan lugar a unildades mucho més homogéneas, lo que permfte un diagndstco y una gestidn mis preclsa.

For tanto, para reslizar el enélisis detalledo de les unidades de paiseje presentes en Gmbito de estudioy su
dmbito clrcundante, se ha confecclonado un plano con las unldades de psisaje del territorlo objeto de
estudlo. Elmapa de unidades de palsaje viene definlde, adems de por los componentes o factores fislcos $
que lo forman, por su homogeneidad intema y sus diferencias con respecto 2 los paisajes contiguos
adaptado a |la escala de trabajo adoptada. La singularidad as, por ello, su rasgo més caracteristico y resull:aj
de las relaclanes partlculares que se han establecldo a lo largo del tempo entre las comunldades loca
¥ sU territorio.

6%

PACKC72YR

A contlnuaclén, se describen las unldades de palsaje IdentHlcadas para posterlormente llevar a cabo u
andllsls tanto de su calldad como de su fragliidad.
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Umidades de pmsaje

[ 5AU & "Los Ardales” Cultvos herbacens B Zonas artificiales
| \egetacion oe ribera 00 Zonae de matorral, pastizal ¥ anal
D Culbivos tefinsos ton arbolado dispersc

Bl Zonas en proceso de enfropizacion

Urddades da paleale. Fuenie Maps comiinuo de vegetacltn (IDEM) v elsboracltn propla

Cultivoes herbiceos: commesponde con grandes extensionss de cultives mayoritariamerte de secano
{sobre todo de cersales), donde se pusden encontrar alzunas construcclones agricolas dlsparsas
Presenta un presenta un grano fine ¥ una baja naturalldad, contando con varlabllidad cromética de clcl
anual, en funclén del estado vegetative del culthve en cuestidn o su aprovechamlente. Asl, exist!
varfabllidad cromitica dominada paor 105 calgres mamones, ocres, verdes v amarlllentos, seglin la &
dezl ark.

i,gw

=3 Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

Cullivos lefiosos: cnrrespnnde con parceles compuestes por olives [Dlea suropaes) ¥ vinedos [Vili
vinifera) que ocupan pequeinas superficles an o Ambio da estudlo. Estas plantadunas cuentan con u
una gran regulardad con grano medlo. Su coloracliin es varlable a ke largo del aio en el caso de los vifed
presentanda una gran varlabllidad estaclonal en su cromatismo.

(ﬁS%@ZYRSMZ

Vegetacldn de rbera: se trata de vegetacldn arbbrec-arbustiva llgadas a los principales cursos de agua
la zona de estudio donde se encuentran especias arbdreas de frondesas, principalmente de gjemplares
BLOGUE N -
C/ Segundc Mata 1, 2* planta. Oficina 5. 28224 Pozualo de Alarctn (Madrid) - Tal +34 917 144 220. |nfmnmlmnmpm eehy
www.spEtialconceptsey are
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Salix gp, Popuius nigra y Fraxinus angustifolla. La gran varlablliidad de especles que la componen, al lgual
gue la diferencia en su parte, hacen que la textura de la unidad sea grussa, presantandd una alta densidad
¥ naturalidad. Cuenta con una gran variabilidad estacional en su cromatismo, predominande 165 colores
verdes en |z estacibn de primavera vy verano ai amarillo, anaranjado ¥ rojizo en olofio ¥ un tone més grisiceo
en Invlemo.

Zonas de matorral, pastizal y erlal con arbolado disperso: comresponde con zonas degradadas y préximas
a freas anirfiplcas con vegetacldn propla de erlales v pastizales, ejemplares de retama y con arbalado
disperso, presentando elemplares de pines, abetos y olmas, principalments, Es Una unldad con ung tesdiira
rmedia y cierta diversidad de especies ademds de una amplia diversidad creméatica contanda con un color
ocre-verde o amarillento, variable a lo lergo del afo. La densidad que presenta la unidad es media, al igual
que su naturalidad.

Zonas artificlales: s Incluye en esta unldad las &reas urban/zadas al norte, este v sur del sactor de estudio
gue colnclden con dferentes naves al norte, la autovia A-1 al ceste y ofras construcclones ublcadss al sur
{(hipkcas ¥ naves de naturaleza agropecuaras). Dado su cardcter amirdpleo, cuentan con una bala
naturalidad destacands como glementss principales las superficies pavimentadas y la prasencia de
edificaciones, generando formas verticales v rectas. Presentan una textura de grano grueso vy densa,
iratfindose de un paisaje heterogénesc vy altamente arlificial.

Zonas en procaso de antroplzackin: sa Incluye en esta unldad aquellas zonas en proceso de
transfermaclin, como el sector de estudlo v la parcela ublcada al nerte de este {antlguas Instalaclones de
Teyota) donde no exlste vegetacldn natural nl tampoce aparecen en el momento de redaccldn del
presente estudio superficles pavimentadas, Se caracterlza por presentar caracteristicas antrdplcas
definidas por los movimientos de tierra y presencia de maguinaria y caselas de obra, Setrata deunaunidad
de grano finoe, nula naturelidad y caracteristicas muy homogéneas.

5132 CALIDAD VISUAL

Para la evaluaclin de la calldad del palsale se utlllza come criterlo princlpal &l grado de naturalldad de las
comunidades vegetales presentes en launldad de palsale ¥ la Intensidad de antroplzacln Mo obstante, |a
calldad del palsale puede valorarse tamblén a través de la calklad escénlca, tenlendo en cuenta los
campaonentes recogides en |a tabla siguiente (Bureau of Land Management, 1884Q),

Ralaves muy montafosos, o da gran
diversidad superficla], o slstemas do me’ﬂ“ ﬂ“”‘“mmﬁm
m OLras, & Con AT RS MUY Singuiar ¥ mmmmmm mﬂ
| domhame &
5 puntoes 3 puntos 1 puwric
Gran vaniadad ds Hoos o8 vageiackin, con Alguna variedad en as toos de Peca oninzura varadad ¥
Yegetacin Tormas ¥ tedhuras Irteresanies. vageiaciln pero uma 2 dos. conirashs,
E purtos 3 puitos 1 pire
Factor dorninarte an ef palsale, apariencla Agua & movimierto, panc Na
Age | Dmplayoclara cascadas o Sminas de agua. dominante an ef paisaje. Awsante o inapraciaive.
5 puritos 3 puminsg O punios i
Combinexdones de color kmensas v Alsne varfeded de colores, pero no | Muy poca varedad de colones.

Coddew Vvariogos. de cardcter dominante. coniresias
5 purios 3 pumioe 1 i %

B palsgje civundante ncrementa
i £l palsale circundants potanch muche fa Seeratamarte i el Wil Ei paisala advacenis no
Ei‘.'éﬂ-'m calded visua mrfnm del an la caldsd del conjunto.
& puntus __Jpunmiag & puntos 4
fe (nico o poco frecuants an aregisn, |2 “tmhﬂan'?m”“mma 2008 | pastants coman en fa regidn. §
& puning £ purTias 1 purtos

3
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Modificaciones Intengas y
Libre de achmsclones estéticonmente L ek esedndca 50 afectads,
Actuacionas SxXTRnESS QU racicen o
INUTIANAS SR Bunque no an su toialdad. amAan I8 calided secinica
2 prmtos 1 pumins { punios

Clasificaciin de (2 caldad visual segin el malodo da Burast of Land Management, 19650

Estos aspectos serfn valorsdos en las zonas gue previamente se han dividide como unldades
homogéneas, segln su flslografla y vegetacidn y que se han denominado unidades de palsaje. Slgulendo
este baremo, una determinada unidad de paisaje pueds tener entre 4 v 33 purrtos, Considerando estos
resultaxdos, se pueden establecer cinco clases de calidad escénica:

0-5 puntos Calidad muy baja

7-12 puntos Calidad baja
13-19 puntos LCalidad media
20-27 puntos Calldad alta
28-33 puntos Calldad muy ahta

Los resultados sbtenldos para las Lnidedes de palsale descritas anteriommente son 1os expuestos en a
slgulents tabla:

Lnidad M [ V| A CFE]|R]AHR Calldad
{ultvos herbdcoos 1 a 1] 3 3 2 1 13 (calidad madia}
Cultivios lefioeos 1 1 a a 3 2 3] 10 {calided baje)
Vegetacldn de ribera a g 3 3 3 =) 1 24 (calldad ata)
| Zanas de matormal, pastizly sl con arbolsdo dispersa | 1 3| 3 | 3 | 3 |2 1 |16{kalcadmedb
Zones artficiales 1 1 1] 1 1] 1 0 |4 {callded muy beja)
Zonas en procasc de antroplzackin 1 1 o 1 o 1 0 |4 (calidad muy baja)

5133 FRAGILIDAD PAISAJISTICA

La fragilidad pueds analizarse a trevés da numerosas variables, si bien las m&s importantes son las de
Hpo blofislco, concratamarte a las slgulemtes:

e Cubierta vegetak serén mas frigiles las zonas con una rmenor densidad, alura y complgjidad desu
cobertura vegetal; y equellas otras sin contrastes crométicos {la diversidad de colores favorece el
"camuflajs™, o en las que los cambios debidos a |a estacionalidad provocan la pérdida del efecto
pantalla que produce el ramale (abundancla de especles de hola caduca).

= Pendiente: La capacidad de absorcidn de impatios es mayor pare pendientes bajas.

e
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s Orentacidn: La fraglikdad s, en princ o, mayoer en las areas muy luminadas, as), ¢ sur y €/ oes
SO, &N pincipio, posiciones mas comprometidas gue las exposiciones al norte y este,

875 VReM2AES7

Un concepto similar s €l de wulnerabilided visual, que 5 Iz aptitud que tiene un paisgje de absorbe
vlsualmente modlficaclones o alteraclones sin detdmento de su calldad visual. Asl, la dsterminacltn de |
fragllidad se basa en |la capacldad de los elementos del palsale de absorber las acclones desarrolladas erﬁ
&l, 0,lo que eslgual, de |a capaclidad de absorclén visual (CAV). Lafraglildad serf, pues, elInverso de la CAV
de manera gue, a mayor capackiag de absorcdén visual cormesponde una menor fragliidad, v viceversa,

empleada. YEOMANS [en AGUILE & al, 1993} determina la CAY segln la expresion:
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CAV =Px{D+E+V+R~+(}
Donde:

¢ P =Pandlente (amayor pendlente menor CAY). Este factor se consldera como el miés sipniflcative,
por o que actiia ceme multiplicador.

+ E =Eroslonabllidad (a mayor E, menor CAV).

= [ =Capecidad de regeneracién de |a vegetacion {a mavor R, maycr TAY).
s =Diversidad de la vegetacldn {a mayor D, mayor CAV).

+ C=Contraste de color de suelo y roca (a mayor C, mayor CAV).

= V=contraste suslo-vegetacién (8 mayor V', mayor CAY).

Aslmismo, los valores de la Capacldad de Absorclbn Visual son los gue se muestran en la sigulenta tabla:

Velores de CAY
Factor Caracteristicas
Mominal Mumérioo
Inclinade (pand sme = 559 Balo 1
Pendlesnta Indinaciin suave Modarado 2
Pogg Inclinado Altg :|
Erlales, prados y matomalas. Bajo 1
Dhvarsidad de vegeteciin _ Corifams, rapohlzclonas. Moderado 2
Diverstficade (mezcls de claros ¥ bosques). Mln 3
Rastricclln alta, derivada de rlesgo alto de eraslbne Bajo 1
Inastabliliced, pobre egenaracin potenclal.
Estabiidad delsuelo y Restriccidn moderada debido a derto resgo de Modarado 3
ercslonablidad ercslin a Inestahiidad y resenaracion potendal.
Poca restriccltn por desgo baja de srosin e Alto 3
Inestabllkkiad y busna regerarackin potenclal. 2
Contregte visual balo entre & suedo v e vegetaclSn Bala 1
Contreste sueloy Dunuutﬂrn.lalmudwadn;mul susloyla Maderado 2
vegetacin Coraste visusl 8o enire el sueko y T vegatooen | o .
edvacerte.
FPotencial de regenaraclén bajo. Bajo 1
Potenchl ﬁl Potanclal de ragenarsciin moderado, Modaradn 2
PRESnBCE Regeneracion alte, Alc 3
Conirasia decalor reca- Ennm'h'mastumguﬁm o ; lcﬂdﬂer';du ;
el Contraste aito, Alto 3

Veioreckin de e capecided de absorcidn visua (CAV)

YR6M2AE972TC

Come se puede ver en |a expresldn anterlor, el factor que mayor peso tlene es la pendlente. Para cad@
Tactor, v siguvianck 10s mismos baremos que & autor propone se le asignz un valordea 1 (bajo), 2 imoderadad:
0 3 {glto) a cada factor, por lo que &l valor minimo seria 5 y el maximo 45,

Con el fin de dar un valor cualitetivo, se han establecido cinco clases de C.AV. Considerando, como ya s
ha comentado anterlormante, que la fragllildad es inversa a la C.AV, se pueds establecer un baremo pars

d. valifBidP skcuxs7eer
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sU clasificacidn, slendo el valor de cada clase el opuesto al de la C.AN. De este mode se puede establecer
la siguiente clasificacion:

5-12 purrtos C.AV. muy baja Fragiidad muy alta
13-20 puntos CAVY. bajs Fragilidad alta
21-28 puntos CAV.madla Fragllidad medla
25-36 puntos CAV. alta FragiNdad baja
37-45 puntos CAV.muyalta Frag/ildad muy haja

Los resultados obtenldos para las distintas unidades de paisale definldas anteriermente son log
expresados en la siguiente tabla:

Uridad P ) E | ¥ R [ C [cAV Fraglidad
Culthvos herbiceas 3 1 1 1 1 (1] 5 Alta
Culttvos keftosca 3 1 1 3 1 | 1| 18 Alta
Vegetaciin da ribara 2 3 3 | 3 2 2| 2 Madia
[Zenes de metoral, pastizaly ertal con arboledo diaperse | 3 1 ] 7 1 [1] &L Alta
Zonas artificlales 3 1 2 | 3 1 [3] 30 B
Zanas #n procesa de anTeplzacion k] 1 1 1 1 1 15 -

514 AREAS PROTEGIDAS

Se conslderan dreas protegldas a aquellas reas que, debldo a sus singulares caracteristicas botéinlcas,
fauniisticas, ecoldgicas o palsafisticas, son conslderadas de especial Interés medipamtilental, y por ellg
muechas de ellas han sido dotadas de una normativa de proteccidn que evite la implarmacidn en ¢llas de
actuaciones que supongan su deterioro o su degradacion,

El ohjstivo de este apartado, por tanto, es identificar todas las figuras de proteccibn o de interés presentes
en la zona da actuaclGn

5141 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Nl en el sector de estudlo nl en sus alrededores selocallza ninglin espacio protegide, slendo &l més cercang
el Parque Reglonal de la Cuenca Alta del Manzanares, ublcado a apreximadamente 2 km al sur del sector
de estudio.

Este Parque Regional Tue declarado el 23 de enero de 1985 porla Ley 11985, Esta ley incluye en su articul
11 |a necesidad de elaborar un Plan Rector de Uso y Gastiin que incluyera las directrices generales
ordenamilento v las normas de gestién y conservaclén necesarlas para garant/zar el cumplimlento da |
oblethvos del Parque, ademés de las nermas oportunas para la conceslén de subvenclones y otros auxdil
a las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales.

El Plan Rector fue aprobado on mays de 1987 por madio de la Orden de 28 de mayo de 1987, de
Consejerfa de Ordenacion del Terriforio, Medio Ambiente ¥ Vivienda, por la que se hace ploblica
aprobaciSn definitive del Plan Recilor de Uso v Geslién dal Perqua Regional de e Cuenca Afta
Manzsnsras, promovido por fa Consejerla da Agriculhire y Ganaderfa. En 1993 al Patronsto del Parq
aprueba |a revislén del achual Plan Rector conforme previene el miamo y finalmente, por Acuerdeo d

BLOAQUE Il - '=L
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Conselo de Goblerne, en reunidn celebrada el 19 de actubire de 19595, se aprueba la revisién del cltade Plan
Rector, haciéndese piblico dicho Acuerdo mediante la Orden de 20 de ociubre de 1995, de la Consejeria
de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes,

Segln el Plan Rector de Uso v gestiGn del Parque Regional de la Cuenca Ahte del Manzanares, la
zonlfcacltn del Parque se divide en slete tipos de zonas diferentes, con el fin de buscar un equlllbrio entre
el mantenimlento da los slstemas fislco-blolgleos actuales v el desarrollo de las acthvidades econdmicas
¥ soclales del medlo rural. A continuacién, se describen las distintas zonas en que se divide el Parque
Reglonal:

» Zonas A:agrupan las Reservas Naturales con dos grados distintos (Al: Reserva Matural Integral v
A2 Reserva Natural Educatval que colnclden con las Sreas menos [nfluencladas por las
actividades humanas y eh la que se establece un modelo de proteceldn simllar a los tradiclonales
espacios naturales protegides,

¢+ Zonas B: se trata de los parques comarcales agropecuarios {B1: Parque Comarcal Agropecuario
Protector, BZ: Parque Comarcal Agropecuarky Praductor y B3: Pargue Comarcal Agrapecuario a
regenerary cuva finalidad es llevar a cabo una conservacién activa en zonas de paisajes
imensformaedos, que son Erees resuliamtes de les interacciones del hombre con el medio v en los
que el mantenimlento ¥ fomamto raclonal de las explotaclones tradiclonales de los recursos es la
mayor garanila para preservarlos.

= Fonas P; se comesponden con l2s &reas a ordenar por &l planeamiento urbanistico v responden a
la macesidad de contener el nuevo uso del suslo m&s egresivo e Incompatible con los propdsitos
anterlores: la extenslin urbana {princlpalmente de su segunda resldencla) v la especulacién
Inmobilllaria

= JFonas T: se trata de las zones de transicin, consistiendo en el establecimiento de franjas de
proteccln para los enclaves més vallosos v friglles.

La zona més prixima al &mblto de estudlo se trata de la zona Bl de Parque Comarcal Agropsecuario
Protector.
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[ saU 8 "Las Ardains” Zanifizacidn dal Parqua Ragianal da 1a Cusnaa Alta del Manzanarss
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Zonificackan del Peargue Reglona! de la Cuenca Alta def Manzanares, Fuente, Geoparta! \DEM Comunigad de Madid

5142 EMBALSESY HUMEDALES PROTEGIDOS

Los embalses y humedales protegldos san lugares vingulados al medio acuitcs que gozan, por un lades,
de reservas esiratégicas de agua en 1o que respects al abastecimiente de los nddeos urbanos v, por oira,
constituyen ecosistemaes muy valiosos y de singu lar belleza peisejistica con una riqueza natural que actie
como refugio de la biodiversidad, albergando veliosas representaciones de flora v feuna, particu Iarmanta
de sves acuftlcas.

Ag72TC

El embalsa més cercano al SAL-8 sa ublca a més de 8 km al norte, slendo el de Pedrezuela. Por ofra lad
las lagunas de Las Huelgas se ublcan a aproximadamente 5 km al sureste del sector.

En cuanta al Invenizrio espariol de Zonas HOmedas, regulade mediante el Real Decrefo 4352004, de
de marzo, cabe mencionar gue 8 aproximadamerrte 8 km al sureste del SALL-8 s2 ubican las Lagunas
Solo Mozaneque. Estas [agunas se encueniren de igual maners incluides en el Catélogo de Humedale
protegkdos de la Comunldad de Madrid

(;%:((;QYR6M2
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5143 ESPACIOS PROTEGIDOS POR INSTRUMENTQS INTERNACIONALES (RESERVAS DE LA
BIOSFERA Y HUMEDALES RAMSAR)

Las Reservas de la Biosfera son espacios naturales protegidos por comvenios irternacionales. Estas han
sido concebidas para canalizar la conservacion biolgica, la blisqueda de un desarrollo econbmico v social
v el mantenimlermo de valores culturales asoclados. Se trata de zonas de ecoslstemas terrestras, costeros
o marinos Internaclonalmente reconocldos dentro del programa de la UNESCQ sobre el Hombre ¥ |a
Blosfera (MaB}. El concepto de Reserva de la Blosfera no consthuye en sl una flgura de proteccldn legal
con normativas y regulaclones concretas, aungue s supone un claro compromiso por parte de los
gobiernes que presenmtan su candidatura

La Reserva de la Biosfera més prixima al &mbito de estudio se sitla a aproximadamente 2 km de parcela.
Segln la zonificacibn de este espacio, &l &rea més prixima al SAU-8 coincide con la zona Tampbn, an |8
que s6lo s& pueden |levar a cabo acthidades compatibles con los oblethvos de gestiSn de esta Reserva de
la Blosfara.

[ sAU 8 "Los Ardales” Reservas de la Biosfera
I Cuencas aitas de los rios Manzanares, Lazoyva vy Guadarrama

Reservas de ik hinsfars. Fuanie. Gaoporial IDEM Comomidad da Madrid
Por otro lado, el Humedal Ramsar mas cercano al SAU-8 se ubica a mas de 34 km al norceste (Humedales:
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5144 ESPACIOS PROTEGIDOS RED NATURA 2000

Enrespuesta & la rdpida y continuada regresidn de los diferentes hibitats comunitarios, y de las especies
animales y vegetales que en ellos viven, en laUnidn Europea se ha instaurado una politica de conservadién
de la naturaleza destineda & mejorar la gestitn del patrimonio natural. Esta pofitica se basa en la Directiva
2005147/CE {que sustituye a la Girectiva 79/409/CEE) o Directiva Aves v la Directhva 92/43/CEE o
Directva HAbltats, que contemplan la proteccltn de los hibltats naturales v de las especles de fauna v
flora en particular, medlante la creacldn de una red europea de lugares protegldos, que se denomina Red
Natura 2000. Esta normathva europesa se traspone al ordenamilente juridice espafiol mediante la Ley
422007, de 13 de didembre, del Patrimonia Natural v de la Biediversidad,

Esencialments, existen tres catlegorias de espacios naturales protegidos en el &mbito de la Red MNatura
2000:

»  Las Fonas de Especial Proteccidn para las Aves (£ EP.A), declaradas al amparo de la Directiva
200914 7/CE del Parlamente Europeo ¥ del Consejo de 30 de noviembre de 2009 relativa 2 la
consarvacibn da las aves silvasires.

s Los Lugares de Impartancla Cemunitana (LLC), declarados al amparo de la Directiva S2/43/CEE,
del Consejo, de 21 de mayo, reletiva a la conservacién de los hébitats naturales y de la fauna ¥ flora
silvestres v da la Lay 4272007, de 13 de diciembre, del Patrimenic Matural ¥ de la Biodiversidad.

e |Las Zonas de Especial Consarvacidn [LZEC.) son dreas declaradas a partir deloes LIC, &n las que se
gplican las medidas de conservacién necesarias para el manienimiento o €l restablecimiente, en
un estado de conservacién favorable, de los hébitats neturales v/o de les poblaciones de las
especlas para las cuales =8 haya deslgnado el lugar. La declaraclén de una ZEC conlleva sl
establecimlento de las medldas de conservacién nacesaras s fravés de su correspondlente plan
o Instrumento de gestibn y/o medidas reglamentarlas, administrativas o contractuales

A una distancla de apreximadamente 5 m del Tmite este del SAU-8 s ublca la ZEC “Cuenca del Ho
Guadalix™ E53110003). La ZEC "Cuenca dal rMo Guadalix™ fue declarada mediante el DECRETO 10652014,
de 3 de sepliemnbre, del consejo de gohierno, por el que se declare Long Especial de Conservacion ef Lugar
de importencle Comunhtana "Cuenca del Ao Guedelix™ y se sprueba su plen de gestitn.

La ZEC “Cusnca del o Guadallx® fus declarada medlante el CECRETO 106/2014, de 3 da sepHembrs, dal

consale de goblarno, por el que se declara Zona Especial de Conservacldn ef Lugar de importancla
Comunftarla "Cuenca del rio Guadaibd” y se apruaba su plan de gestidn.

Por oo lado, a apraximadamente 2 km al sur del SAU-8 se ubica la ZEC "Cuenca del rio Manzanares, a 4
km al este la ZEC "Cuencas de los rios Jarama ¥ Henares™ v 2 4.2 km al surceste la ZEFA “Estepas
Cereslistas de los rios Jarama y Henares”.
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Espacivs Red Nalura 2000
[ 5AU 8 "Los Ardales” B /LU "Cuenca del rip manzanaras” I 2EC "Cuenca del rlo Guadal®

Espacios Red Matura 2000 Fuenke. Gecpartal IDEM Comunidad de Madrid

Seplin la zonlflcacién Plan de Gestdn de la ZEC “"Cuenca del o Guadallx”, en el espacio Red Natura 2000
no se ha conslderade necesarip establecer un régimen diferenclado de uso y gestidin en diferentes Sreas.

La ZEC "Cuenca del rio Manzanares™, s& encuentra previamente ordenada vy zonificada por diversos
instrurmentos en, casi, la totalidad de su superficie.
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Zonificacion de los Espacios Red Natura 2000
[ ] 8AUE "Los Ardales” I Espacio previamente ardanado/zonificado

B Ecpacio en el que ge ha considerado que no
es necesario establecer una zonificacion

Zonlflcaclsin de fos espacios Red Natura 2000. Fuerie. Geopartal IDEM Comunidad do Madrid

Cabe menclenar gue para el posterlor anélisls para determ!nar sl el desarrollo previsible de la Mediflicaclbn
del Plan Parclal del SAU-8 “Los Ardales” es susceptlble o no de sfectar de forma apreclable a la Red Matura
2000, se ha reallzado un Estudlo de Repercusiones sobre la Red Natura 2000 {Anexo V) en el que se lleva
acabo una descripcidn y evaluacion detallada de las posibles repercusiones del plan sebwe la ZEC "Cuenca
del rio Guadalix” (ES3110003),

Segiin el citado Estudio de Repercusiones sobre la Red Natura 2000, en la ZEC "Cuenca del rio Guadailt
existen 16 tlpos de Habltate de Imterés Comunitarle que ocupan un 57,27% dal territorlo de la ZEC, del
cuales 4 son prioritarios. Respecto a la fauna presents en el Espaclke Protegldo, este alberga comunidad
de fauna forestal asocladas alas formaclones vegetales mediterriness hlen conservadas de la Dehesa d
Moncalvilk y, por ofro lado, comunldades de Tauna acuitica asecladas al rio Guadallx ¥ al embalse d
Pedrezusla.
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5145 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Los Montes de Utilidad Pablica (MUP) son mentes de titularidad piblica declarados como tales debida a
gue satisfacen necesidades de imterés general, desempenando funciones de cardcter protector, social o
ambiental; tal comc lo establece el artfculo 11 de la Ley 1641995, Foreslal v de proteccitn de la Maturaleza
de [a Comunidad de Madrid.

El Monta de Utllidad Plbllca més préximo al sactor de astudlo es el de "Daehesa de Moncahdllo® a 3 km al
noroeste del Ambito del SAL-8.

[ saU 8 "Los Ardales” Montes de Utilidad Piblica
B Dehesa de Moncalvillo
7 Hiberas del Jarara en el terming de Vaidetarres
" Riboras dal Jarama en el erming da B Molar
B Hiberas del Jarama en el tarming de Fuante L Saz

Mormes da Uitifdad Plidica Fuenie. Gesporial IDEM Comunidad de Madrid

5146 MONTES PRESERVADOS

Son Montes Preservados las masas arbbreas, arbustivas ¥ subarbustivas de encinar, slcornocal, enebra
sablnar, coscolsl y qusligal ¥ las masas arbbreas de castanar, robledal y fresnedal de la Comunidad de
Madrid definkias en el anexo cartegrifico de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccln de la Naturaleza de
la Comunidad de Madrid.

6d. Vallmcum 3R6JX57CCKC72YR6M2AE972TC

Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/
== Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 106 de 179

e
o
=
&
e
e

oo C/ Segundc Mats 1, 2* planta. Oficina 5. 28224 Pozualo de Alarcin (Madrid) - Tal +34 517 144 220- Infoespetislconceptss e
www.spatialconceptseu %




MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

Ademids, son Montes Preservados los que estén Incluldos en las zonas declaradas de especlal protecelén
pard las aves (ZEPA), en ¢l Catdilege de embalses v humedales de la Comunidad de Madnd ¥ aquelles
espacios que constituyan un enclave con valores de entidad local que sea preciso preservear, como
reglamentarismente se establezca (articulo 20 de la Ley 16/1955).

El &mbio de estudlo sa ublca a una distancla minlma de 1,5 km de montes preservados de masas arbbreas,
arbusthvas v subarbusthvas de enclnar, alcornocal, enebral, sablnar, coscolar y queligal.

[] saU & "Los Ardales® Montes preservados
L Masas aibtreas . arbustivas y subarbuslivas de encinar,
aleornocal, enehral, sabinar, coscaojar y guejigal

Momtes Preservades Fuente. Gecporkal 1DEM Comunidad de Madrid

5147 ARBOLES SINGULARES

NI en el dmidte del SAL-8 nleh & munigipks de estudio se ubleca ninglin Srbol singular de la Orden 6G8/20
de 20 de enero, de la Censejerna de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, por la que s¢ modifica ep
Catilogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, en sy
categoria de “Arboles Singulares”.

255M2AE972TC
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5148 |BAs(AREAS DE IMPORTANCIA PARA LAS AVES)

Las Areas de Importancia para las Aves son zonas que cuentan con la presencia de una parte significativa
de la poblacién de una o varias especies de aves consideradas prioritarias por BirdLife Intermational. En
Espania, €l inveniario de las IBAs es revisado v actuglizado por |s Sociedad Espainola ds Grnitologia {SEQ).

Flnalmenta, Iz IBA (Area de Importancla para las avas) 74 “Talamanca-Camarma” se ublca a una distancla
de sproximadamantse 4 km al aste del &mbfito dal SAU-8.

N
!

W gl
sl Qs

LIS H]

] sAU 8 "Los Ardales” IBAs
B Talamanca - Camarma B Ei Pardo - Vifualas

Areas protegidss. Fuenie IDEM de la Comunidad de Madrd

5149 VIASPECUARIAS

La protecclin de las vias pecuarlas queda deflnlda porla Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecua
{BOE n® 71, de 24/03/1995), y por la Ley 8/1998, de 15 de jJunio, de Vias Peciarlas de iz Comunidad
Maddrict

CﬁYRGMZAESﬂZTC

El interior del &mbito del SAL-2 no existe coincidencia con ninguna via pecuaria, si bien al este y norte d
sector se ubican la Colada de las Huelgas del Ric Guadalix ¥y Colada de las Huelgas del Arrovo de Colmenar;
respectvaments.
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] sAU 8 "Los Ardales” Vias pacuarias
B Colada de las Huslgas del Rio Guadalix

P vereds Perifio de | enga
B Colada de ias Huslgas de! Amoye de Celmenar

Viss pecuarias, Fuenie: IDEM
515 CONECTIVIDAD

5151 ESTRATEGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA YERDE Y DE LA CONECT [VIDAD Y

RESTAURACION ECOLOGICAS

La Estrategia Nacional de Infreestructura Verde v da la Conectividad v Restauracibn Ecol&ricas, que an
en vigor el 14 de Julle da 2021 madlante la Orden PCM/735/202], de 9 de [ullo, es el documento
planflceclén estratégica que regula la Implantacién v el desarrollo de la Infraestructura Verde en Espan
estableclendo un marco administrativo y téenlce armonlzado para el conjunto del terrttorlo espafi
Incluyendo las aguas marmimas bajo soberanfa o Jurlsdiceln naclonal,

ﬁAgUTC

=3 Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/
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La Estrategia concibe la Infraestructura Verde como una red ecolbgicamente coherente
estratégicamente planificada de zonas naturales ¥ seminaturales v de otiros elementos embiental
disefiada vy gestionada para la conservacién de los ecosistemas v al mantenimiento de los servicios que
NoE provesern.
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La finalidad de la Estrategla consiste en ldentilcar, desarrollar, mantener y reforzar una Infraestructura
VYerde para el temitorio espaial a través de la definicidn de unes objetivos especifices y un conjunte de
arientaciones que, apoyadas en un diagndstico general de la realidad territorial ¥ medicambiarnal,
impulsen su establecimiento y sirvan de referencia parala elaborscitn de las comespondientes estrategias
autonBmicas da Infraestructurs Verde.

Los slementos potenclales a conslderar come poslbles Integrantes de la Infraestructura verde son los
slgulentes:

» Zonas de Red Natura 2000

* Espacies naturales protegidos

» Areas protegldas por Instrumentos Internaclonales

» Protecclén de Humedales

»  Montes

+ Jonas con gestdn amblental de dominla plblico

» Espaclos sujetos a actividades sgrarlas protectoras de |a blodiversidad
s Elermnentos del medio marino

¢+ FElementos urbanos v perlurbanos.

» Otras éreas Importantes para la conservac/&n de la blodivers'dad v la provisi&n de Serviclos delos
Ecosistemnas

= (Ofires Sreas importantes para la conectividad

Priixlmo al &mbho de estudlo Incluyen varkos de estos elementos, ¥ que por tanto formarfan parte dsl
territoria Integrante de la Estrategla Naclonal de Infraestructura Verde y de la Conectividad v Restauraclén
Ecoldgicas. Sin emhbargo, cabe mencionar que en el Interlor del sector de estudle no se ublcan ninguno de
ellos,

Los elemertos més destacados en los alrededores de la zona de estudio [a aproximadaments 2 kmde (a
misma) son: los espacios Red Natura 2000 {ZEC “Cuencas del rio Guadalix "y ZEC “Cuenca del rio
Manzranares™). Espacios Maturales Protegidos (Pargua Ragionzl da la Cuenca Alta del Manzanares), freas
protegldas por Instrumentos Internaclonsles (Reserva de la Blostera Cuencas Altss de los rlos
Manzanares, Lozoya y Guadarrama), Montes (monte preservado de masas arbdreas, arbustivas y
subarbustivas de encinar, alcornacal, enebral, sabinar, coscojar y queligal), ete.

5152 PROPUESTA DE WWF ESPANA PARA UNA RED ESTRATEGICA DE CORREDORES
ECOLOGICOS ENTRE ESPACIOS RED NATURA 2000 (WWF ESPANA. 2018, AUTOPISTAS
SALVAJES}

El Informe “Autoplstes salvales”, presantado por WWF Espana y elaborado por un equlpo de la Escu
Técnlca Superlor de Ingenlerfa de Montes, Forestal v del Madlo Natural de la Linlversidad Pollt&cnica
Madrid, anallza la necesldad de disponer de una red de cormederes verdes que permttan la movilldad del
animales salvajes por la Peninsula |bérca.

En este contexts, ¢l informe identifica 12 corredores ecolgicos pricritarios entre reas de la Red Natu
2000 ¥ 17 zonas criticas para s conectividad en la peninsula |b&rica, incluyendo las fronteras con Francisk
¥ Portugal. Para ello, se han identificado comao tales hébitats exclusivamente forestales v el enfoque de

o m
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conectividad elegide se ha establacido desds el punto de vista de la movilidad de los mamiferos asociados
a habhtat forestales, quedando fuera 2l andlisls de la conectividad para especles mids ligadas a habltats
agricolas o acuiticos. Los coredores ecoldgicos identificados cormmesponden a las propuestas de enlaces
funclenales entre dos o mas zonas nlcleo que discurren por las zonas que suponen una menor reslstencla
acumulada {menor dificultad) para el movimiento de las especies.

Figura 6. Corredores
priaritarios.

BB coriedor dal Cantétrico
ﬂ Corador del Pinneo
EX corador del Allo Ebro
B3 coredor Portugués

ﬂ Corredor de |as Sieras
Litorales dei Mediterréneo

Comador del Duaro
Corredor del Sistema

Maniral

B} corrador del Sistama
Ibérico

£} coredor de La Mancha

m Corrador da Sierra
Maorena-Montes de Toledo

Comedor de las Diermas

Bilicas

Corredor Atigntico Sur

Ewpaicn te la Red Malung
2000 con supearfica
Iorasial

Cormedoras ecoldgicos prioritarios. Fuente Propuesta de WWI Espafis pare una Red Estretésica de Corredoras
Ecoldgicog entre espaclos Aed Natura 2000

Elresuttado son 12 grandes corredoras que tlenden a trascurrr por mbltos montaiosos y valles fluvlales.

En el &mbito de estudio no se ubice ninguno de sllos, estando el més cercano a unos 5,7 km al noroeste
del SALU-8, slendo el Corredor del Slstema Central (7).
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Ry }
1l Muadilia

2 300 1.090
—

[ sAU B "Los Ardales™ —~ Corredoree criortarios

Red de cormedores ecoléglcos pricriiarios v zenas eritfces. Fuemts: Propuasia de WWF Esparle para urma Red
Estratéglca de Carredores Feolfiglcas emire espacios Red Natura 20006

5153 RED ECOLOGICA DE CORREDORES DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Comun'dad de Madrid ha elabharade la memoria “Planlflcacldn de ba Red de Cormredores Ecoldgleos de
la Comunidad de Madrid: ldentficaclin de oportunidades para el hlenastar seclal ¥ la conservacidn del
patrimonio ratural® con el ohjetivo de identificar ¥y describir los elementos territoriales clave para la
coneclividad ecolbgica en su territoric de forma gue puedan ser incorporados en la planificacion terrltnrlll
de la Comunidad y¥ en las diversas actuaciones sobre el territorio.

Como resultade, se ha disefado una Red de Comedores Ecoldglcos que asegura la funclonalldad de la
Breas protegidas y la coherencla de la Red Natura 2000 de la Comunidad de Madrld, asl como
comunkcacién con las Comunldades [Imftrofes. Tambl&n establece una relacién de continuidad entre |
Espacles Naturales Protegldos las zonas verdes urbanas v 105 parques v dreas de esparcimi
SUpramunicipales,

El diseio de Red de Corredores ha definido tres lipos de comredores ecolfgicos. Los comedo
principales y secundzarios posesn una funclonalldad claramente ecol&glca, por lo gue en su modsllzac!s
evaluaclén y disefio se ha tenldo an cuenta su aportaclin a la conecthvidad ecolbglea del territorio v 2
requigltas de las especles Indicadoras utllizadas.

FgMgE#zTc
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Lasltuacion es diferente eh cuanto a los comedores verdes, ya que éstos sl poseen, de entrada, un caricter
multifuncional y polivalente, Enkzan espacios piablicos mediarte el paso por avenidas, cameteras y vias de
dislintos tipoes. Al disponerse sobre infraestructuras daramente urbanas, su funcionalidad ecolGgica se
entremezcla con la funcionalidad socioeconbmica, generando espacios plurifuncionales. De hecho, para
=U disefio se han tenldo en cuenta Infrasstructuras de uso pliblico, como el anlllo cldists, Iss vies pecuarlas,
atc.

» Comedores principakes

La red de cormedores principales, gue conecta entre 51 los lugares de interés comunitario de la Comunidad
de Madrd v de las Comunldades AutSnomas adyacentas. Esth formado por doce corredores, con una
superflcle total da 120.276 ha, de las que 82627 ha pertenacen a la Comunldad de Madrd v el restc alas
Comunidades vecinas. Un 35% de la superflcle de ks comedores esté en espaclos de la red Natura 2000Q.

» Comedores secundarios

La red de comredores princlpales ests reforzada con 21 comedores secundarles, de menor recamide, que
vinculan ks corredores primaros entre sT o con espacios de la red Natura. Suman un total de 11.629,43 ha,
de las que un 41% pertenece a la red Natura 2000,

s Comedores vardes

Algs corredores anterlores hay que afadir la prepuesta de corredores verdes, gue vinculan los pHncpales
elementos de lared ecoldgica con los espacios periurbanos de [a capital y de las principales kealidades de
la corona metropolitana.

En el 6mbito de estudio no se ubice ninglin cormedor da |a Red de Corredores da la Comunidad de Madrid.
El corredor més préximo al sector se trata del corredor secundarlo de Las Cabezas, ublcado a 1.2 km al
norte del sector de astudlo. Por otro lado, el corredor princlpal més cercano s el corredor del Henaras, en
concreto en el tramo El Chaparral, que se encuentra a 2,2 km al sur del mblte del SALU-B.
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Espacios Red Natura 2000
ZEC "Cuenca del ria manzanares” ZEC "Cuenca del rio Guadallx"
Corradoras. Fuants: "Phanificacidn de corrardonss scolbgicos da i Comanidad de Madrid, Jdantifesciin da

oportunidades para el blenestar social v la conservacltn del patrimonlio natural™ DG Urbanisrma Camunidad de
Maddid. PLANEA

516 PATRIMONIO

e denomina Patrimanio histdrico, al cenjunts de bienes, tante materiales come inmateriales, acumulado
a |& largo del Hempo. Estos bienes puaden ser de tipe artistico, histérico, paleontoldgics, arﬂueulﬁsicu;’
documental, biblicaréfico, cientifico o tEcnico.

Intagran el petrimonlo histSdeoe de l2 Comunidad de Madrid los blenes materialas e Inmatariales ublcad
en su temrlterio a los qua se les reconczca un Interés histSrico, arfistice, arquttectbnico, arqueoltgl
paleontalbglco, palsafistico, etnogrifice e Industrial.

i
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5161 BIENESDE INTERES CULTURAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

La Ley 372013, de 18 de junio de Patrimonio Histérice de la Comunidad de Madrid sin perjuicio de

competencia del Estado, encomienda a la administracin regional la competencia sobre dicho patrimoni
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estande atribuldas las correspondlentes competenclas a la Direccldn General de Patrimonlo Cultural de la
actual Consejeria de Presidencia, Justicia y Portavocia del Goebiemo,

En virtud de esta ley se constituye ¢l Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid como
instrumento fundamental pare la clasificacibn v proteccitn de los bienes de nestursleza cultural gque
meracan espaclal amparo v estin sltuados en la Comunldad. En &l se Inscriben toda clase de blenes
claslficados en funckén de las distintas categorfas establacidas:

= Monumento

+ Conjunto histdrica

¢ lardin histbrico

= Sitio otemritorio histérico

s« Fanaarquesldglka

¢ Lugar de Interés etnogriflco

= Hsechos culturales

+  Fana paleontolbglea
Tras la consulta al Catélogo de Bienes de Intergs Cultural dela Cormunidad de Madrid, se constata que en
el &mbito de estudio no se encueniran bienes de interés cultural
5162 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y BIENES DE INTERES MUNICIPALES

A una distancla de apreximadamente 325 m al norte del Emblte del SALU-8 se sltlia una Zona de Proteccsn
Arqueoldgleca tal y como determinan les planos de l[a NNSS de San Agustn del Guadallx
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[ SAU B “Los Ardales” L Proteccionos arquecldgicas
Protecclones argueoligicas. Fuemte: Elabaracliin propla a partir de las NNSS de San Agusiin del Guadalix

517 MEDIO SOCICECONDOMICD

5171 ESTRUCTURA DELA POBLACION Y ECONCMIA

El municiplo de San Agust’n del Guadsilx cuenta con una poblacitn de 13.608 habltantes {Insthuto de
estadistica de la Comunidad de Madrd, 2022), de los cuales 6536 son hombraes v 6.972 son muleres.

En cuante a su distribuclén por edades, el municiple presenta una estructura enveleclda, donde el grupo
de edad mas numeresao es el formada por las personas de entre 45— 49 afos,

/

ica.es,
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Estnicturs da la poblaclin por grupos quingusenaies de edad an San Agustin dal Guadaily. Fuente Elsboraciin propla
& partirda datos del INE [2022),

La evoluclén de la poblacln en el munic/plo ha experimentade una tendencla general creclente bastante
constante desde 1985 hasta lz2 actualidad, ralentizérdose en los itimos afdos, desde 2012,
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Evaiuclin de la poblackin en San Agustin def Guadslbe, Fuente: instihuto de estadistica de ls Comunidad de Madrid
Con una suparficie de 38,38 km? arroje una densidad poblacional de 355,58 habitantes/fm?.

Respecto a los datos econdmicos, segin ¢ Institute de estadistica de la Comunidad de Madrig, |
acthvidades econtimlicas princlpales son el sector senvelos de distribuclén v hostelerta.

5172 INFRAESTRUCTURAS

Cabe mencionar qus, debido a que s& han iniciado las obras del proyecto de urbanizacién conforme
documento aprobade deflnithvamente en marzo de 2012, en relaclin con la descripclén de |
infreestructurss, 56 incluye comao situaciton actuzl la situscibn que darivaria de Is finalizacitn de las ob
de urbanlzacldn que se estin llevande a cabo actuaimente en el sactor.

o &
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A. Redwviaria

La via de comunicacién de mavor redevancia en |2 zona es la autovia A-1, ubicada a aproximadamenta 8 m
del limite seste del sector,

1] o 2L
" atan

1 saLl 8" ns Ardalns® Vins de enmunicacian principales
= E-15iA-1 w4104
Principales infraastruciwras da comunicacion Fuente IDEM de la Comunidad da Madnia

B. Infreestructuras eléclrices

%8 ha optado por suministrar 2 todo el Smbito con Media Tensibn, salvando las parcelas 6 ¥y 7, ¥
alumbrado plblico, gue s& suminlstrarfn medlante Bala Tenslbn. Para el suminlstro de la potencla s
provectan las diferentas las Mhaas de ten=l6n, asl como lae modHlcaclonas suficlentas para stender la
necesldades demandadas, halléndose previsto:

= Unacanallzacltn por la qua rén aloladas las ineas de Medlz Tensitn de Al 3x240mm2 v las in
de Baja Tensldn de Al 3x240mm2 +150mm2, anl lando &l Centro de Transformacitin ublcado
Ias Parcelas S v 6, seg(n trazado reflglade en los plangs "Bl Red de Energla Eléctrica Med
Tension. Planta General” y "8.2 Red de Baja Tensibn. Planta General™,

2%!

YR6M2AE7
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.+ Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

8

- Estetrazado lleva Implicito la Instalackén de un nueve apoyo en la traza actual de la fnea con el fI
de glecutar el paso de trazado agéreo al trazade subterrdngo, asl como unahinca baje la A-1
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- Se deja fuera de sarvicio v 56 desmonta el CT losé Maria Lépez Serranc {161190420) para darla
servicio desde el CT.

- Soterramlents de la nea de MT de 20 kY paralela a lo largo de la autovia A-1 desde el apoyo B
hasta el apaye C.

- Soterramlento desde el apoyc B hasta el apoyo A dela lihea aérea de MT de 20 kV: ST San Agustin
a CS AUTOMOVILES ESPANA (161152458) el cual discurre por el Interlor del Sector con cable de
3x240mm2. Se proyecta un Centro de Transformaciénubicadc en el vial a la attura de la Parcela &
tipo prefabricado subterrfneo de venlilacibn vertical de 2 méquines de ORMAZABAL, modelo
PFS-V. AsT mismo se provecta la Red de Baja Tensifn del CT anteriormente mencionado, capaz de
suministrar la demanda necesarla de las parcelas 6 y 7, asl como el alumbrade plblico.

Se instalaré 1 Centro de Transformacin prefabricado subterrfneo de 2 trafos, homologado por
IBERDROLA, S A equipadas con fransformadores.

nnnnnn

Red alsctrica de aita y medls fanskd. Fuante: proyacto da urbanizaclin

C. Redesdegas

Paralela a la autovia, en su margen este existe una tuberia de gas de acerp @ 4°. Para el tramg
urbanizacitn ejecLtado sa realiza una conexibn a dicha tuberfa medianta tuberia de PE & 100 mm. Dich
tubaria discurre por el acerado norte y oeste del vial. A partir de e/la estén lzs acometidas a parcelas, todas
de Polistileno y didmetro 8 2°.
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El Proyecto contempla las canalizaciones necesarias para los puntos de consumo conocidos an
momento sctual. Les posibles smplisciones o modificaciones que sea necasario realizar pn
condicionarntes de la obra, se ejecutardn en base a los mismos criterios
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i e e

Rad de gas. Fuerie proyecto de urbantzschsn

D. Red detslecomunicaciones

Seraealizari la conexifn conforme a las directrices de la Compaiiia Telefénica de Espanfa, instal&ndose una
canalizzcidn de 4 comductores PYC 2110 mm para la canalizaci®n principal, acometiendos a las parcelas
conamarios de distribuclén de Ineas adosados a arquetas tipo “H, los cuales se sihuarén empotrades en
los cerramientos de parcela.

La instalacibn se proyecta subterrSnea y para ello s& siguen las directrices de Teleftnica de Espafia, S.A

Las canalizaciones previstas se realizardn con tubo de PV.C. protegide con hormigdn segln normas de
Telefénica de Espana, 5.A.
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Red de telecomunicaciones. Fuente: provecto de urbanizaciSn

E. Red desaneamiento y abastecimiento

Lared proyectada es de tipo separativo, en donde se cortemnpla la gjecucin de dos redes de saneamiento:
una red de aguas pluviales, la cual verterd al Rlp Guadalbs, v una red de aguas fecales, que se Integra con gl
saneamiento general de la poblacién de San Agusiin del Guadalix para ser tratadas en su depuradora.
Tants la red de aguas reslduales como la de pluvlales est@n formadas por tubos comigados de PYC SN-8
de diimetros 400 y 500 mm, y de HM @600 mm, en funcldn de los cllculos reallzades v los caudales
exigidos en cada tramo.

Mediarmte los cilculos realizados, los cuales sa desamcllan en el Ansjo 8. Calculos lustificativos, 58 ha
obtenldo un caudal de aguas reslduales de la red de 397,5 m3/da.
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Red da sarmeamiatio de aguss residisles Fuenle: prayecta de urbanizaciin

Respecte a la red de pluviales, apllcande un periode de retorng de 25 anos, se ha obtenldo un caudal
mdéximo a desaguar por |a red al Rio Guadallx de 847,90 Iiros por segundp, el cual se ha empleado coma
caudal de disefio para el dimensichamlento de los colectores, De aesta forma, la mayor parte de la red se
ha proyectads con diimetro de 400 mm, excepto el colector final para el que se ha adeptado un didmetro
de B0O mm.

El caudal de aguas pluviales generado por |las parcelas [66,15%) es de 560,89 I/s, mientras que el caudal
generado por la red viaria v |as zonas verdes, comespondiante a un 33,85%, as de 287,01 Ifs. Este caudal
se repartiri a lo large de todos los metros lineales de red de pluviales proyectada, Incorporande en cada
trama de colector de pluviales el caudal resuttante de mubtiplicar la longitud del trame por el caudal
asignado por metro de red.

es/
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En el case de la red de abastecimientokl trazado en planta de la red se ha llevade a cabo siguiendo la
indicaciones recogidas en la Normativa de Redes de Abastecimiento de CYIl y el Ayuntamiento de San,
Agustin del Guadalix. Estas indicaciones se indican a continuacidn de manera resurnida:

[

iIca

-  Para garantizar las distancias recomendadas con otras redes de servicios, la tuberia iré colocad
ensendas bandas de aparcamiento en linea.

BkcrovrdM2AEa72TC
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- Los regisiros se ubicarfin siempre en zona de acera, evitando asl las bandas de aparcamiento. 5
deberé mantener una distancia minima de 250 m del frente de parcela.

- Sedebers evitar colncldir con el ele del bordlllo de la acera.
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Encuanto al trazade en alzado de la tuberla, se ha previsto emplear &l esquema de zanja tipo que se Incluye
en la Normativa, la cual marca una profundidad minima bajo rasante del vial de 1 metro con respectoa la
generatriz superior de la tuberia De esta forma, se garantiza la proteccion de la conduccitn frente a las
acciones extemas, como el tr&fico rodado o |as variaciones de temperatura.

Red de sareamiento de aguas pluviales. Foente: proyecto de urbanlzacisn

F. Reddealumbrado piiblico

El ipo de luminarla empleado serfn los slgulentes:
- Ampera E¥0 3 40 LEDs 670mA NW740 Flat glass 5367 513532 - Al

- Hestia Gen 2 Con contrel punto a purrto,

G. Jardineria, mobiliaric vy red de riego

Le plantacién se ha seleccionado en Iz medida de lo posible 8 base de especies xeréfilas, y adaptadzss al
medio urbeno con resistencla al medlo dimé&tlco v edafologlco v preferiblemente autSctonas. Para
garantizar el &xlto de la plantacién, se procurard llevarla a cabo en los meses de otofio Invlerno. A cada
arhol se le colocard una gula o tutor preferiblemente de madera de acacla, de tamafio adecuado para
asegurar ¢ crecimiento vertical de 1os mismos, En case necesaro so aportara tlerma vegstal en las zonas .
de plartacibn. Un afio despuds de la plartacidn se hard unavaloracion del estado de la planta, sustituyendd
equellos ejemplares deteriorados. En esta zona se realizar§ un acondicionamiento de las tierras parg
adecuarlas a su nuevo Uso como zona verdas arbolada Sa plantarsn grupos de especias arbustives, coma: ¢
la Pyracantha y Lavindula Splea; v 8rboles, de las especles Ssfls Metsudans Torhuosa y Fraxinus

Angustifolia

El agua s& tomard de las tomas de rego dejadas a tal efecto en tas zonas verdes, seglin normas del Can&
de Isabel |1 Se realizardn las instalaciones necesarias 2on laves ¥ elementos precisos segin mstruamone&
de la Direccion Facultativa, para el buen funcicnamiento de la instalacion y red de riego.

6
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Jarglnara y mabdifarka. Fuente: prevecto de urbanlzaclin

518 TRAFICO, MOVILIDAD Y CAPACIDAD DE ACCESOS

La Maodiflcacldn del Plan Parclal Incluye comp parte de su documentacién un Estudlo de triflco y
capacided de accesos (Anexo [} cuyo objetive es poder reslizar un disgnidstico de la situaciGn actual ¥
comprobar la correcta planficacidn y dimenslonade de la estructura viarda del Amblto.

Cabe menclonar que existe un Estudlo de Triflco* actuallrado muy reclentemente, bagsado en |a
ordenaciin del Plan Parcial, cuyas previsiones sobre la evolucidn del trafico no deberfan verse en principio
glteradas por |as leves modiflcaclones que la Modficaclén del Plan Parclal Introduce respecto a |a
ordenaciin contemplada en ¢l Plan Parcial ya aprobade.

Per tantg, el Estudio de tréfico se plantea con el objetivae de complementar a dicho estudlo, parilenda de
sus cilculos v anadiendo ciertas consideraciones adicionales en cuanto 2l impacto sobre la autovia tanto
en la canfiguracién viada actual coma en la prevista por el Anteproyecto de Adecuacidn, refarma y
conservacidon dal commedor del norte. Autovia A-1 v el irezado del interno del sector SAL-8.

Se incluyen a continuacion los resultados mas relevarrtes del Estudio de trifico realizade.

%Iidacién: 3KCJX57CCKC72YR6M2AEQ72TC
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4 Estucio da Triflco del proyvecto de vis de serviclo sobre [a A-1 (Autovia de Buracs) en e sector SAU-8 "Los Ardaias” en o
mumicipal de San Agustit de Guadelx (Medrid). Amalz Arquitectos. Septiembre de 2023,
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La Informaclién de partida para la comecta caracterizaclén del triflco en los tramos de estudle
perienecientes a la autovia A-1 son les de la estacion de afore M-982-0, perteneciente al Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (MITMA, antiguo Ministerio de Fomento), y localizada en el P.K
3209delaA-l.

Para completar |2 Infermacitn exlstente, gue Gnlcaments Incluya datos de aforo en el tronco de la A-1, sl
Estudlo de Triflco actuallzado de la Wia de servick Incluye una campaiia de aforos In situ en las dos
glorletas que conforman el nude de enlace de la M-104 con la A-l, locallzadas aproximadamente en el PLK,
34. La Informacidn obtenlda &5 ullizada para caracterzar ¢ trifles en 165 ramales de acceso a sendas
glorietas.

Los purttos de aforo incluyen todos los accesos a cada una de las glorietas antes mencicnadas enlace,
distinguiendo todos los movimientos.

En el ansllsls del traflco en la conflzuraclén actual se hace conslderando los s/gulentes escenarlos:
Actual: 2023
Puesta en serviclo (2025) sin desarmollo del sector
Puesta en serviclo (2025) con desarrolla del sector
Puesta en servicio (2025) sin desarrollo del sector +20 afos
Puesta en servicio (2025} con desamollo del sector +20 afos

La metodologla empleada para el anilisis de los tramos de la A-1 es |2 recoglda en los correspondientas
capltulos del HCM Manual de Capacldad en su verslon de 20105,

Como conclusldn para la shuaclén actual, el trame de trenzado mantendria un buen nivel de serviclo en
todos los escanaros evaluadas. Aungue esta evaluacikdn ne es ehjeto de la ModHicaclin dal Plan Parglal,
st lace para completar &l Estudio de Trfico actualizade de lavia de servicio,

La zona de influencia de la convergencia presenta en el escenario de puesta en servicio sin desamolle un
nivel de servicio NS C, casi ¥ va muy préximo al limite con el NS D [densidad de 17 veh/ligfkm/caril). El
Incremento de tréflco debldo al desarrollo del sector hace que el nivel de serviclo camble de un NS Caun
NS D: v en el ano hordzonte 2045 se alcanra unos nlveles de serviclo NS E v NS F, sin desarrello vy con
desarrollo, respecthamente.

Los problemas de capacldad que se observan en estos tramos s¢ resolverfan can la gfecuclén del
anteproyvects, pues dotaria a las vias de mayor capacidad con un carril adicional, pasando tener de esa
manera tres carmiles por cada sentido de circulacién, as1 como vias de servicio a ambos ledos de I autovia.

Es preclso Indlcar qua la Modfleaclén dal Plan Parclal no modHlcars el NS de los tramos snallzados &n la
conflguracldn actusl, puesto que los camblos que propone no afectan a ninguna carretera autonSmica o
estatal,

£ TRB Transportation Reszarch Board of the Natlenal Academy of Sclences, Engineering and Medlicine. Highway
Capacihy Manual 59 Editon (HCM 20105,
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519 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Los aesropuartos generan sobre su entormo una serle de restricclones establecidas por motivos de
seguridad y operatividad. A efactos legales, estas senidumbres aeronduticas se claslfican segln la
finalidad que persiguen:

» Las servldumbres de asrSdromo [A} son las nacesarlas a establecer en sus alrededores v, en su
caso, en su interior para garantizar la continuided de les operaciones aéregs, bésicamente las
salldas v llegadas, en adecuadas condiclones de segurldad.

o Las servidumbres de las Instalaclenes radigeléctricas (B) son aguellas que son necesarlas
establecer para gerantizar su comecto funcionemiento, del que depende en gran parte la
regularidad de| rafico aéreo.

e Las servidumbres de operacidn de asronaves [C) son aquellas que son necesarias establecer para
garantzar las diferentes fases de las mankbras de aproximaclén por Instrumentos a un
aerbdromo.

La clasificacldn tipoldgica de las serddumbres aeronfuticas distingulrfa entre servidumbres fisleas,
aclgtlcas y radiggl&ctricas.

Existen cuatro aerGdromos actives en i Comunidad de Madrid con alghn tipe de servidumbres
serondutices declaradas. en Adolfo Subrez Madrid-Bargjas, Cuatro Vientos, Torrején y Getafe. Para
estudiar |a afeccién de las servidumbres seron&uticas sobre el Ambito estudiado se han tenido en cuenta
los cuatro seridromos menclonados, Junto con las servidumbres commespondlentes al hellpuarto militar
shuadao en el munlelplo de Colmenar Yielo.

La autoridad aerenduiica civil s8ig Hene puldicadas las seridumbres de logs aeropluertas Adeldfe Susirez
Madrid-Bargjas y Cualre Viertos. Por su parte, la autoridad militar (Ministeric de Defensa) tiens publicadas
las servidumbres de Torrg]én v Getafe

Cabe mencionar que actualmente no s8 sencuentran publicadas las servidumbres asronduticas dsl
hellpuerto miiitar de Colmenar Ylalo, sl blen han sideo dellmhtadas a partr dela normatlva que las estableca
{Real Dacreto 18444975, de 10 de Jullc ¥ Real Decrato 58441972, de 24 de febrero).

Respecto a las servidumbres acistlcas, (inlcamente el aerapuerto Adolfo Sufirez Madrid-Baralas las tlene
delimiadas.

Se incluye a continuacidn una imagen resumen sobrea [a situacidn del SAU-8 respects a las servidumbres
seronsutices de lbs aeropuertos de la Comunidad de Madrid, segln la informacign disponible en el
Geoportal del ayuntamiento de Madrid
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[ ] SAU B"Los Ardales” Servidumbres aeronauticas
ADOLFD SUAREZ ([l COLMENAR VIEJD

Sernvidumbres agronfutices, Fuente Geoperial def Ayuntermienio de Madrid

5191 SERVIDUMBRES DEL AERODROMO

En cuartto a las servidumbres fisicas, tal y come s puede abservar en la anterior imagen, ¢l dmbita de
estudio se encuentra afectzdo completamente por las servidumbres aercnauticas del aeropuerto Adolfo
Susrez Madrid-Bargjas.

[= B
g25,,%

En el caso de lgs servidumbres fisicas, se anslizan las afecclones correspondlentes a las superficlas
aproximaclsn, ascenso al despegue, transiclén o aproximaclén frustreda y posteriormente sa anallzan |
que corresponden a la superficle horizontal Interna y oénlca.

32YR6M2A
acion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

Para las manicbhras aéreas alrededar del aerddromo se establecen las dreas v superfickes que se defln
a cortbinuacion:

+ Area de sublda en el despegue: parte especiicada del terrenc o extenslén de agua més alls d
extramo de la plsta o de la zona llbre de obsticulos en el santldo de despegue.

g’(57CCK

= Supserflcle de sublda en el despegue: plano Inclinado u otra superficle especiicada, limhado e

ENA plarta por la proyveccidin vertical del drea de subida en & despegue. 3
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= Area de aproximacién: parte espacificada del terreno o extensién de agus, anterior al umbral de
pista a la que afecten las maniohras en la fase de aproxmacion,

»  Superficie de aproximacidn: superficie plana inclinada ¢ una combinacién de planos, limitado en
plarta por la proyecclfin vertlcal del frea de aproximacisn.

¢+ Superflcle de translclén: superflcle especlflcada, de pendlente ascandents, que se extlende hacla
afuera desde dos lineas paralelas al eje de pista, una e cada lado, y desde los bordes de lg superficie
de aproxirmacdn.

¢« Superflcle harzental Internsa: supetficie plana borlzontal, especiicada solire un aerddremo v suUs
cercanias Inmedlatas.

s+ Superflcle efnlea superficle espaclflcada, de pendlente ascendents, que se extlende hacla fuera
desde |la periferia de la superficie horizontal intema.

= Superficie horizontal externa: plano horizontal, que contiene al imite superior de la superficie
cdnica y 5& extiende mas alli de dichka superficie.

»  Fona libre de chstacules: drea rectangular, definida en el terreno o en el agua, situada a
continuaciin del extrerno de plsts, en el sentldo del despegue, deslgnada y preparada como zona
adecuada sobre la cual puaden efectuar las aeronaves una parte de la subida inicial hasta una
altura especificada.

En el caso del asropuerto Adolfo Suasrez Madrid-Barajas, estas servidumbres del serbdromo vienen
determinadas por Orden FOM/429/2007 da 13 de febrero, por la que se modlfican las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Madrid/Barajas y Real Decreto 1080/2009 de 29 de Junlo, por el que se
confiman las sarvidumbres aerondutlicas del Aeropuerto Madrld/Baralas, establecldas por la Orden
FOM/42912007, de 13 de febrere,

Ademés de las anteriores, en todo aerédromo se establece una superficie horizontal interna, que esta
contenida en un plano horizontal a 45 melros por encima del punto de referencia v constiiuida por un
circulo, con cantro en la vertcal da dicho punto. En 8l case dal asropusrto Adolfo Susrez-Madrid Baralas,
dada la Hipologia de sus plstas, el radlo da este circulo es de 4.000 metros, habléndese definldo su altura
en 650 manm En este caso, &l Smblto del SAL-8 se encuentra fuera de la superficle harlzontal Interna
del aeropuerto Adolfa Sufirez-Madrid Barajas.

Par otro kado, en los acropuertos se establecs igualmente una superficie cinica de revolucidn sebre ¢l gje
vertical, que pesa por el punto de referencia, con vé&rtice en el mismo y una pendiente del 5 %. En el caso
dsl asropuerto Adolfo Sugraz- Madrid Barajas el limite superior de la supserficie cénica esté contanido en
un pleno horlzontal shuado 100 metros sobre la superflicle horlzontal Imterna. El &mblto de estudio
tampoco se encuentra afectado por la superflcle cdnlca del aeropuerto Adolfe Sufrez- Madrld Barajas.
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SAU- "Los Ardales” .\ll \
|

)

a

[ 8AU &"Los Ardales* Servidumbres de Aerddromo del acropuerts Adolfo Suarer-Madrid Earajas
——— Buparficie dr aproximaciin Superficie harizontal imteena

Superficie de subida de cespegue Superficie de transicién
Superficie clnica

Sarvidurnbres del sarddromo del saropuerto Adaifo Sufrez Madidd-Barafes. Fuerme: Plano de servidurnbres del
aerboromo v radiceldcinicas del seropucric Adolin Sufrez Madrid-Barajss v elabereciin proie

5192 SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES RADIOELECTRICAS

En este caso, el objetivo de las superficies radioeléctricas es evitar ka aparicidn de nuevos obstaculos qu
hagan que la calided de la sefal en el espacio trensmitida por las radiceyudas o sistermas d
comuniceciones no permanszcan dentro de los [imites nequeridos.

gRGMZAEQﬂCm
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Tal y como determinan los planos disponlbles de servidumbres de aerdromo vy redioelciricas dispon|bl
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SAU-I "Los Ardalas”

A ; 52 |

[ _| ALl & “Los Ardales" Servidumbres radioelectricas del aeropuerio Adolio 3uarez-NMadrid Barajas
LME M G Radar
YOR

Servidumbres radioslbciricas del asmpuarko Adolfo Suirez Madrid-Barams. Fushis: Plang da setvidumires ded
aenidromo ¥ rafioeiéciricas del serapueric Adolio Swdrer Madrid-Barajas y elaborackin propia

5193 SERVIDUMBRES DE GPERACION DE AERONAVES

En cuanto a las servidumbres de operacidn, Segln ¢ Decreto HSB4/1972, de 24 de febrerd, de
servidumbres acronduticas, se distinguen las siguientes servidumbres para la maniobra VOR:
¢« Area de aproximacién Intermedia: Area de velntidés mil metros de longltud, madldos desde
instalacisn hacia fuera 2 lo largo de la trevectoria de aproximecién; su anchura es de dieciséis
seteclertos metras (ueve mll tresclentes metros en ¢ lado del virale vy slete mil custrodlentos ¢
el otro).

Ac

3
&E9

SAECKC72YREM2

» Superflcle de sproximaclén Intermedla: Plano horzontal, limitado en plamta por la prn'yracclﬁ
vertical del drea de aproximacidn intermedia Dicha plana serd determinade por & Ministerio d
Afre ytendré come minlmo la atiud comespondlente al obsticulo miés alto situado dentro del &
de aproximecitn irtermedia. Mingln nuevo obsticulo podre sobrepasar an altura dicho plano.

3 K%X
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» Ares de aproximacién finat Area simétrica, respacto a la trayectoria de aproximacién, que se
extiende desde la instalacion hasta una distancia de veintisiete mil echeckemtos metres, Aumenta
uniformamante la anchura desde cuatro mil selsclentos metros que Hene en la Instalaclon, hasts
aleanzar catoree mil doscierntos metras, a una distancia de dieciocho mil quiniertos reinta metros;
desde ase punto manteane la anchura constante de catorce mil desclentos metros hasta el imlta
exterior del dree (veintisiete mil ochocientos metros).

= Superficie de sproximacitn final: Planos horizontales, limitedos en planis por les proyecciones
verticales deldirea de aproximacidn final, Dichos planos estarin situados & unas altitudes que serdn
determinadas por el Minlsterio del Alre v que correspondersn como minfme a la del obaticulo més
alte situade dentro de la subzena correspendiente del drea de aproximacidn final, Ningiin nueve
obst&culo pedra sobrapasar en altura dicha planc.

¢ Area deaproximacién frustrada: Area simétrica, respecto ala trayectora nominal de aproximacién
frustrada. Tiene su origen an ol axtremo del Srea de aproximacitn final. A partir de este punto se
ehsancha, con uha divergencla de 15 grados a cada lado, hasta una distancls suficlente para que
una seronave, gue suba con pendlente de 2.5 %, haya alcanzado una shhud suficlents gue le
garantice el despeje de abstaculas y que se Tijard por £l Ministeris de Defensa o de Forments, en el
&mblto de sus proplas competenclas, para cada aproxlmaci&n en partlcular.

» Superflcle de aproxdmacikin frustrada: Plano Inclinado, can una pendiente del dos coma cinco por
ciento, limitado por la proyeccidn vartical del Srea de aproximaci&n frustrada. Ninglin nuevo
ghbstaculo podra sebrepasar en altura dicho plang.

El &mbto del SAU-8 se encuentra 2fectado por Mmite de aproximaclon final VOR 18R, limite de
aproximacidn firal VOR 181, limite de aproximacidn final ILS 18 R, imite de apreximacion imermedia ILS
18L y imlte de aproxmaclén Intermedia ILS 18R.
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[] sAU 8 "Los Ardales Servidumbres operativas del aeropuarto Adolfo Suarez-Madrid Barajas
s Envolente de servidumbres hisicas
= Limite de aproximacion frustrads ILS 23R
——— Limite dg aproximacion intermedig 1LS T80
— Limite de aproximacion intermedia VOR 185
= Limie de aproXimacion ntanmmedia I.s T80

= |imite de aproximacion intarmedia ILS 18R

Limite de aproximacion final VOR 33R

Litnule te aprocinnacgm final vOR 18R

Limte de aproximacion final ILS1ER

Servidumbres operativas dal acropuento Adofio Sufirer Madrld-Garajas. Fuente: Planc de servidumbres operativas
dal sevopuertoe Adolfs Sulirez Madrid-Barajas v elaboraclon propts

5194 SERVIDUMBRES ACUSTICAS DEL AUEROPUERTO MADRID-BARAIAS

Las zervidumbres aciistlcas se dellm'tan & partlr de otra normathva, en partlcular el Real D
1513/2005, de 16 de diclembre, por el que se desarrolla la Ley 372003, de 17 de noviembre, del Ruldo,
lo refarente a la evaluacidn y gestibn del nuldo amblental, modificado por la Orden PCIA319/2018, de 7
diciembre, por ka que se madifica su Anexo |, Esta orden sstablece nuevos métodos de evaluacitn
los indicadores de ruido con origen en ruide industrial, ruido de aeronaves, ruido de trenes ¥ ruido
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triflce rodado, asl como &l Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
372003, de 17 de neviembra, del Ruide, en la referente a zonificacidon acistica, objetives de calidad v
emisiones aclsticas, de aplicacion en la Comunidad de Madrid en virtud de lo dispussts en & Decreto
55/2012. de 15 de marzo, del Consajo de Gobiemo, por el que se establece €l régimen legal de proteccibn
contra la comaminaclin aciistlkea en la Comunldad de Madrid.

Estas servidumbres podrian conslderarse Igualmente servidumbres fisleas, por cuanto acaban
reducléndose a una delimttacién fislca sobre &l terreno, aunque su naturaleza es més complejay con origen
en un fendmeno de tipo energético come la generacidn, transmiskin & Inmislén de ruldo debido
principalmente a la operativa de las acronaves,

Esta delimitacitin seria la envolvente de las lineas isGfonas trazadas sobre el terreno, comespondientes a
los niveles sonoros ambiemtales mé&ximos originados por a5 opereciones de despegus y aterrizaje dal
asropuerto, compatblas conun uso resldenclal pera cadauno de los perlodas de evaluacién.

Allgual que sa ha reallzade con la huella de |as diferentes servidumbres de aerfidromo v operativas de los
aeropuertos de Madrld, se reallza la comprobacién de la posickdn del sactor “Los Ardales” respecto a las
servidumbres acisticas del Gnico aerddromo que las tiene declaradas, ¢l Aeropuerte Adolfo Sudrez
Madrid-Bargjas.

Tal ¥ comeo se puede observar en la siguiente imagen, el sector de estudio no se encuentra afectado por
las servidurmnbres aclisticas da este asropusrta.
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" | SAUB“Los Ardalas” |..-._

e R e )

Lorunts de servidumbres scisticas fenvoivertes de fas diferenies isdfonas sustentivas) def Aeropuento Adolfs
Sufirez Madrid-Barajas

520 RIESGOS NATURALES

Un riesgo &5 una situacidn de pérdida potencial de bienes materiales yio sarvitio, 0 de amenaza potenci
2 le integridad humana. & conlinuacion, pasan a describirse los posibles riesges que pueden afectar
Ambito.

Como paso previo a la idendificacidn y valoracidn de riesgos, cabe recoger las definiciones de
conceptos recogida en el ACUERDO de 30D de abril de 2019, del Consejo de Gobisrno, por sl que s&:;
aprueba el Plan Territorlal de Protecelén Clvil de la Comunidad de Madrld (PLATERCAM):

[+
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= «Peligro»: Potencial de ocasionar dafc en determinadas situaciones a colectivos de personas o
bienes que deben ser preservadss por la proteccidn civil.

» «Rlesgos: Probabllidad de que se produzcan dafies en una 2ona o lugar determinades v que llegue a
afactar a colectivos de parsonss o a bienes.

o «Vulnerabilidads: La caracteristica de una colectividad de personas, bienes o medio ambiernte, quelos
hacen suscepiibles de ser afectados en mayor o menar grado por un peligro en determinadas
circunstancias.

5201 RIESGO DEINUNDACION

Seplin la cartografia disponible del Slstema Naclonal de Cartografis de Zonas Inundables, en el Amblte de
estudlo se cartograffan en el exiremo sureste zonas Inundables de escasa superficle can probablildad
media u ecaskonal (T =100 afies) y aja 0 excepclonal (T = 500 afios) asocladas al rio Guadallx

i i) kgt 1!
— s

[ sAU & “Los Ardales® Zonas inundabies
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MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SAU-8“LOS ARDALES”

En cuanto a las zonas inundables del arroyo de Fuente de Lucas y arroyo de El Barractn, se incluye a
continuacitn los resuttadas obtenidos con las modelizaciones para los periodos de retome analizades en
el Estudio hidrolGgice {Anexa V).

Tal y como se puede cbservar, todas las reas inundables, incluida ls comespondiente al perfodo de retornc
de 500 afics, se sitlian fuera de los limites del SAU 8

o -:r. = ..---."- - L
L'
} ::m-n::|:I=rn-J" :
S AR e |
N e g :

[] SAU8"LosArdales”  Calado en los arroyos de Fuente de Lucas y El barracén, Periodo de retorno T=5

. 1.87Tm

000 m
Calado en fos arroyos de Fueirte de Lucas y E] barracdin, Perfodo de retorno 7=5
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SAU-8“LOS ARDALES”

[] SAU 8"Los Ardales”  Calado en los arroyos de Fuente de Lucas y El barracn, Periodo de retorno T=10

. 1.63m

0,00 m

Calado en los armovos de Fuente de Lucas y El berracdn. Perfodo de retorno T=10
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[] SAU 8"Los Ardales”  Calado en los arroyos de Fuente de Lucas y El barracon, Periodo de retorno T=100

I

0,00 m

Cailado en los amoyos de Fuente de Lucaes v Ef barmscdn. Perfodo de retome T=100
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[] sAU B"Los Ardales™  Calado en los arroyos de Fuente de Lucas y El Barracén. Periodo de retorno T=500
23Tm

0,00m
Caledo en los armoyos de Fuente de Lucas v £l barrecdn. Perfodo de retorno T=500

5202 ZONASDEFLUJOPREFERENTE

Las zonas de flulo preferente son zonas en las que, con perfodos de recurrencla frecuentes, las avenldas
generan formas erosivas v sedimentarlas debldo 2 su gran energla al ser las zonas en las que se concentra
preferenternente el flujo. Estas zonas se delimitan con el objeto de preservar la estructura v
funcionamiento del sistema Tluvial dotando al cauce del espacio adicional suficiente para permitir su
mavilidad natural, as’ como la laminacibn de caudales y carga sdlida transportada, favoreciende la
amortiguaclon de las avenldas. En e Real Decreto 9/2008 por el que se modifica el Reglamento dej,;
Dominle Pabllco Hidrdullco, s deflne la zona de flujo preferente de |a slgulente forma:

*La zona de flujo preferente es aquella zona constifuids por la unidn de Iz zona o zonas donde
concentra preferenfemente ef fiulo durante las avenidas, o via de Intenso desagie, y de la zona,:
donde, para la avenida de 100 afios de perlode de retorno, se puedan produclr graves dafios sobres
las personas y los blenes, quedando defimitado su fmite exterior mediante la envolvente de ambag s
zonas”,

Consuttada la cartografia de las zonas de flulo preferente del Ministerlo para la Transiclbn Ecolglca ¥y Rets
Demogriflce, se comprueba la ausencla de tramoes estudlados en el Interlor del SAU-8. La zona de flule
preferente estudiada mds cercana al imbito se corresponde con el rio Guadalix ubicadoe al este del sectn
de estudio.

6V\EAE972T
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[ 2% -
— ‘a8

[ sAU B "Loe Ardalas” B Zona de Fiujp Prefarents

Zonas de fujo prefarente. Fuente: MITERD

En cuanto a los resultados del Estudio hidraldgico realizado (Anexo V), cabae mencionar que, todas las
areas inundables, incluida la comespondiente al periode de retorno de 500 anos, se sitdan fuera de los
limites del SAlU 8, no se hen calculado las Zonas de Flujo Preferente de los ammoyos de Fuente de Lucas v
El Barractn

5203 RIESGO DEEXPANSIVIDAD DE ARCILLAS O AREAS CON PROBLEMAS DE EXPANSIVIDAD

En cuanto al desgo por expansividad de arclllas, el Mapa previsor de desgo por expanslvidad de arclllas d
Espafia a escala 11.000.000 del Instituto Geoldglcoo v Minero {IGME) sefiala todo el dmbho del SALU-
CaMma zena con riesgs de expansividad nule a bajo.

il

5204 RIESGO DEERDSION DE SUELOS

Respecto a la presencia de fendmenos erosivos, tal v como 56 ha mencionado an apartados anterior
seglin sl Inventarlo Naclonal de Eroslén del Suelos, la zona de estudlo presentatasas de eroslin muy bajasg
de 0-5 T/Ha/afc en la mayor parte de su superficle. La zona norte comesponde con Sreas artficlales;
coincldliendo con la zena donde exdstfan una nave Industrial, cuyas Instalaclones se encuentran en |

achualidad desmanteladas,

CCKC?ZYRGMZAEm

2
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5205 RIESGO SISMICO

Conforme al Mapa de Peligrosidad Sismica de Espafia (2015), ¢ ambito de estudic cuenta con una
peligrosidad relativa baja {en un intervalo entra $.02 - 0.03 da intensidad en valores de aceleracién). Si
bilen, en la zona centro de la Meseta Ibérica los valeres disminuyen al minime y, por tanto, se puede conclulr
que en ¢l dmbito de estudio el riesgo por peligrosidad sismica es bajo.

izl mqmm Raumca |Jl-E'||1'|"I.'|

X > PR, v s b E18 ey

gk ghician cis pe ey 174 pe 0

Sy e iy | THAWW

=
3 AMEEL A
‘ L5 f. - Fmssin § 2580500
= o / MARBUECDE \i ey r:n-nu:alh-mn:um e
' ' ; i | —"m—
Maps de Pallgrosidad Sismica da Espania 2015, En varde, safialsds (3 zona de estodis Fuanta: IGN finstikuio

Gaografico Mackonai.

5206 RIESGO DE INCENDIO

El Plan Especial de Protecclén Clvll de Emergencla par Incendlos Forestales en la Comunldad de Madrld
{INFOMA), aprobedo mediante gl Decreto 59/2017, de & de junio, del Consejo de Gobierno, ¥y modificado
por Decreto 83/2018, da 5 de Junle, lene por obleto el recoger todos aquellos aspectos més 1mportantas
que, de forma directa o indirecta, afectan a la poblacldn v a las masas forestales de la Comunldad, con|
finalidad de prevenir o hacer frente de forma &gil ¥ coordinada a los distintos supuestos gue puedan,
presentarse en relacltn a eventos relaclonados con Incendlos forestales, estableclendo para ellounma
orginlco-funclonal especTficamente adaptado a la prevencldn y ala limHtacldn de los efectos del Hesgo e
cuestibn.

Enire sus funclones, el INFOMA cuanta conla de ronlficar el terrlterlo enfunclén del rlesgo v las previsib
consecuenclas de les Incendies forestales, incluyende las zonas de Interfaz urbano-forestal, asl como
zonas de alto valor medioambiental.

ggn; &

ca- 3K0stgcg72YR6M2?E
Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

Como puede observarse en la Imagen sigulente, el mbite de estudlo se encuentra dominade por éreas
nivel IV (riesge bajo), si bien existen algunas zonas principalmente ubicadas en el drea central y sur d
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dmhlte con freas de nhvel Il (rlesgo atto) Tamblén exdsten algunas zonas clasilcadas come dreas
urbanizadas en el imite oeste, asociadas a la autovia A-L.

— i 0
[ ] SAU B "Los Arcalas” Riesgo de incendios forestales
B cres b |
Arsa Mival 1|
BB aren Nivet 14
Area Mivel IV

. Laminas de Agua
_. &reas Urbamnizedes

Riesgs da incendios Torestales. Fuarte: Zordficackin y Priorizacian dal Riesgo de Incandios Forestales e iy
Comunidad de Madrid

sedelectronica.es/

Par otrg lade, el Plan Especlal de Protecckin Ol de Emergencia por Incendios Forestales en
Cormunidad de Madrid (INFOMA), en cumplimiento de la Ley 43/2003 de Montes, establece la declarad
de zonas de alto riesgo de incendio [ZAR). Sin embargn, el municipio de San Agustin del Guadslix no
sido declarado ZAR.

1X.
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6d. Validacion: 3KCJX57CCkE 2 vaaE972TC
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 142 de 179

o5 Verificacion: https://sanagustindelguadal

BLOGUE ||@1¢f

C/ Segundc Mats 1, 2* plarta. Oflcina 5. 28224 Pozualo de Alarcin (Madrid) - Tal +34 517 144 220- Infoéspetislconcepts a2 =]
www.spatialconceptseu ;



MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

520.7 RIESGO METEQROLOGICO

Sepin la Agencia Estatal de Meteorologia {AEMET) se considera Fendmeno Meteoralbgico Adverso (FMA)
a todo evento atmosférico capaz de preduclr, directa o Indirectamente, daiios a las personas o dafios
rmateriales de consideracidn, incluyendo ks dafos al medio ambiente,

El andlisls del desgo de FMA se reallza de acuerdo con el visor de Mapas de Proteccién Chl de la
Comunidad de Madrid AsT, de manera general, el &mbito de estudio se clasifica con el siguients riesgo:

» Riesgo por vientos fuertes: bajo.

» Rlesgo por tormentas: bajo.

¢+ Hlesgo por temperaturas minlmas: bajo.

¢ Rlasgo por temperaturas méximas: balo a moderado.
» Rlesgo por sequfas ho calculade.

¢ Rlesgo por polve en suspensidn: muy bajo.

s Rlesgo porola de frio: bajo.

»  Riesgo por olade cabor moderado,

» Riesgo por niebla; bajo.

= Riesgo pornevadas: muy bajo.

= Riesgo porlluvias persistentes {12 horas): muy bajo a bajo.
» Rlesgo porllvas fuertes (1 hora): bajo.

» Hlesgo por granizo: muy bajo.

520.8 RIESGOS TECNOLOGICOS
Este tipo de riesgos se asocian 8 le imntervenciin y ectuacion humane.

En cuanto a los fesgos nuclearas, an la zona de estudlo no existen Instalaclones nuclearas, por lo que este
riesgo no existe.

Para el caso delrlesgo de actividades extractvas, en la zona de estudlo no se ha estudlado el cltado desgeo.

Acerca del desgo derlvado del transporte y aimacenamlento de sustancias peligrosas, cabe menclonar
gue &n |a actualidad no existe &n la zena soincidents: con & SAU-8 ninguna instalacidn afectada por la
normativa SEVESQ (Real Decreto 1254/199%9 de accidentes graves).

5209 RIESGOS POR LA PRESENCIA DE RADON

La protecclén contra las exposiclones a |a radecltn natural no vinculadas con el ckelo del combustibl
nuclear sa regula en la actualldad medlante el Real Decreto 10292022, de 20 de diclembre, porelgue s
aprueba &l Reglamento sobre proteccidn de la salud contra los rlesgos derlvados de la exposiclin a
radiaciones lonlzantes,

La proteccidn contra el radén en viviendas se aborda asimismo an la Gula de Seguridad 11.02 del CSN. E
ella e recomiende un nivel de referencia nacional de 302 Bq m3 de concentracibn media anual de radb
yun nivel objetivo de diseiio para edificios de nueva plamta o paraviviandas en las gue vayan 5 acometers
acclones de mitlgacitn de 100 Bgm3.

(gY%I\E‘AszTC
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Alos edificlos de uso pliblico de larga estancla (como hospltales, regldenclas, ete) les aplica el mismo nhvel
de referencia que a las viviendas, al igual que a los centros de educacién infantil, primaria y secundaria (I5-
33), con la finalidad de proteger especialmente a los nifos.

La cerlografia del poterncial de rad5n de Espania, desarmollada por €l Consejo de Seguridad Muclear,
categorizs las ronas del territore estatal an funclSn de sus niveles de radén v, en partcular, Idantfica
aquellas an B35 que un porcantale signtficativo da los edHlclos resldenciales presanta concentraclones
superlores a 300 Bg/m3.

Seglin el mapa del potenclal de Raddn en Espafia {2017), e SAU-8 presenta concentraciones entre 201y
300 By/m3, ¥ por lanto por debajo del nivel de referencia nacional de 300 Bg m3 de concentracién media
anual de radbn que establece |a Guta de Seguridad 11.02 del CSN,
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& PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

Una vez selecclonadas las alternsthvas més favorablas para la Implantacion de la Modiflcacién del Plan
Parclal del SAU B “Los Ardales”, en el presente capltulo se anallzan los efectos slgniflcativos que
previsiblemente producirin en ¢l medio las diferentes determinaciones que estatiece la Modificacidn ded
Plan Parcial,

El arficulo 22, Soficitud de inicio de 2 evaluacion ambiental eslratégica simpliicada de la Ley 2172013
recoge el contenido minime del documento ambiental estratéeico:

a) Losobletlvos de la planificaclén

b} El slcance y contenldo del plan propuesto v de sus altematvas raronables, técnica v
amhblentalmente viables

¢} Eldesarmolio previsible del plan o programa

d} Una caracterizacidn de |2 situacitn del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el Ambito territorial afectado

8] Losefectos amblentales previsibles v, sl proceda, su cuamtdficaclGn

f) Los efectos previs/bles sobre los planes sactorlales y territorlales concurmmentes

2 Lamothlvacksn de la apllcaclén del procedimlento de evaluaclén amblental estratéglea simplificada
h) Unresumen de los motivos de la selecckin de las atternativas contempladas

i Las medidas previstas para pravenin, reducir v, 2n [a medida de lo posible, corregir cualquier efecte
negativo relevante en el medio ambierie de la aplicacitn del plan o programa, tomando en
considaracion e cambio climético

Iy Una descrpdtn da |as medldas previstas para el segulmlento amblental del plan

En el presente capltulo se Identflcar v valorar la Incldencla de la ModHlcaclén del Plan Parclal sobra los
slgulentes factores del medio:

» Climatologia vy camblo climético
= Calidad delaire

» Calldad aclstica

» Geologia

s Geomorfologia

s« Suelp

» Hidrologia

+ Hidrogeoclogia

s Vepgetacldny usos del suelo
» Hébltats

= Temenos forestales
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= Fauna

e« Patrimenic culural y anqueclégics
+ Salud de la poblaclén

= Medio socioeconbmico

s Riesgos naturales

61 INDICADORES DE IMPACTO
Para llevar a cabo 2 andlisis de ks potenciales efectos de la Modificacidn del Plan Parcial sobre cada
elemernio del medio analizade, se ulilizaran una serie de indicadores con el fin de gue €l anilisis de la
incidencia sea lo més objetivo v rezonado posible.
e Climatologia y Cambio Climaticas
a) Alieracion de las condiciones microcliméaticas delazona
b} Conlribucitn de la Modificeci&n del Plan Parcial al Cambio Climético
e Calldad del alre: contaminacidn atmosférica
al Calidad del aire de la situacidn preoperacional
b) AHeracin de lacalidad del sire durante el desarrolle del Plan Parcial
s Calldad del alre: contaminacldn aclistica
al Incremento del trafice previsto
b} Niveles sonoros de la sTtuacitn preoperacional. Comparetiva con la situacitn futura
c) Areas afectadas por niveles de ruldo superores a los definklos por la normathva de apllcadén
{Dvecrato 55/2012 da la Comunidad de Madrid, Real Decreto 13687/2007, de 15 de octubre, por

el que se dasarrolla la Ley 3772003 del Ruide en ko referents a zonHlcaclén aclistica, oblethvos
de calldad y emislones aclisticas

» (Geologiay geomorfologiz
a) Singularldad de las materlales geoldglcas

k) Presencla de Lugares de Interés Geoldgloo
¢) Cambios en el relieve

¢+ Suelos:
a) Singularidad de los suelos afectados

by Presencla de tasas elevadas de erosidn
¢] Presencia desuelos corftaminados

+ Sistemas hidrolbglcos fhidrologla e hidrogeologfa):
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a) Cauces afectados

h) Afecclbnamasas deagua subterranea
+ Vegstaclbn:

a) Linldades de vegetacltn afectadas

by Afecclina Habltats de Interés Comunitario

¢) Afeccibnaejemplares arbdreos

di Afeccibnaterrencs forestales
» Fauna:

al Afeccibna biotopos

b} Importanciz de la feuna efectada
+  Corredores ecoldglcos:

a) Coincidencia del SAU-B con corredores ecoldgicos
s+ Palsaje:
a) Calidad y fragliidad de las unidades de palsaje afectadas
» Flguras de proteccltn:

a) Presencla de flguras de la Red Natura 2000, Espaclos Naturales Protegides, Montes
Preservados o de Utllidad POblica, Reservas de la BlosTers, IBAs, Humedales Catalogados, vias
pecuarias o cualquier ofra figura de proteceitn deal territorio

s+ Patrdmonlo euttural e HistSrce:

al Presancla de elementos anjueoldeicas, histéricos o culturales
» Sistema Urbanc:

al Afecclones alnfrasstructuras exlstentas

= Salud de s poblaci&n
a] Molestlas a la poblacian

e Trafico y movilidad
a] Condiciones da tréfico en la situacitn postoperacional

b} Capacldad de los accesos dal sector en la sltuacln futura

¢  Servidumbres acronduticas

a] Cumplimiento dal limite de alture impusste por las servidumbres asronbulicas
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» Riesgos sobra la poblacibn ¥ &l medio ambienta:
a] Existencla de lesgos naturales

b) Exlstencla da fesgos tecnolbglcos

6.2 EFECTOS SOBRE A CLIMATOLOGIA Y CAMBIO CLIMATICO

Seglin los datos de la estaclén termopluvlomé&trica *Talamanca del Jarama® la temperatura medla mensual
miis baja es de 4,90 °C v se hareglstrado en el mes de enero, mientras gue la temperatura medla mensual
mias alta ha sido de 24,30°C v se ha registrado en el mes de julio,

La temperatura media mensual de las maximas absolutas del mes mas calido ha sido de 38,50 °C yse ha
registrado en el mes de julio, miemires que le media mensusl de les minimas abselutes del mes mis frio se
ha registrado en al mes de diclembre v ha sldo de -5,90°C.

La pluvlometria medla mensual reglstrada en la estaclén de “Talamanca del Jarama® entre los afios 1961
2003 es de 474,70 mm, slendo el mes con mayor precipltaclén el de novlembre (63,70 mm) ¥ el mes méis
seco & de agosto, tan solo con 12,60 mm.

Las pracipitaciones miximas en 24 horas registradas en kb estacidn comespenden al mes de noviembre
con 20,90 mm.

En cuanteo al régimen eblico en San Agustin del Guadslix, |la distribucitn de la velocidad del vierto tisne una
marcada direcclén norte-noreste, donde se alcanzan lss mayores velocldades de viento [(9-12 m/s).
Ademdis, la velocldad del viento en la zona resulta relatvaments mayor entre las 20 v 21 h, alcanzando su
méximo de velocidad Por otro lage, entre las 9 y 11 h encontramos les minlmos dlaros de velocidad del
viento,

Se han calculada los consurnos energélicos v las emisisnes de cartaminantes ascciadas a la quarna de
combustibles Tosiles en &l Anexo V.

Cabe menclonar que los efectos generados por el desarrollo de lz ModHlcacitn del Plan Parclal seréin las
mizsmas que genserarfa el Plan Parclal Aprobade v por tanto 88 gensran nuevas afecclones sobra la
climatologla vy camhblo dimétlco, resuttanda en un iImpacto NO SIGNIFICATIVO.

63 EFECTOS SOBRE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Para determinar la calldad del alre existente en al smbio de estudlo, s& ha consultado |1a memorla de
calldad del alre del afto 2022 {itima publicadsa) elaborada por la Comunidad de Madrld para dar
cumplimients al Real Decreto 10272011, de 28 de enero, relativa a la mejora de la calldad ded alre. Se han
tomado los datos de la estacitn de Algete debido a que e la mas prjxima a la zona de eshudio,

& |a vista de estos datos se concluye gue Onicamente se ha superado el valor ohjetivo establecido para
ozrono {03} que ha sido superado 34 veces en un pariodo da 3 anfos (promadio calculado entre los afio
2020- 2022, 9 més qus 8l imite establecldo, en la estaclén de medicién de calldad del alre de Algete:
Ademdas, tambl&n se han superado los valores ADt40 para el promedio de los los anos 2018-2022 de may
a jJullo.

él
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For lo tante, =2 concluye que la calidad del aire en 4 zona 25 buena, a excepcién de la concentracion d
QZona,

Hon: 3KCIX

Las amisiones atmosfricas que 56 generarin en la fase de ejecucitn de las obras estaréin ralaclurtada

con las operaclonas da movimlentos de Hermas que, junto con el trénshko de los camlones v resto d

magquirara, proplclars la resuspenslén de partfculas de polvo en la zona de actuaclbn Estas emislones des
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polvo durante la elecucldn de las obras se asoclan princlpaimente a todas las acclones de esta fase, pero
Tundamerntimente con las eperaciones de desbroce, movimiento de tierras y transito de maquinaria.

Asimismg, otro focs de emisiones almosTéricas serdn 1os gases v particulas de combustion procedentes
de la mequinaria empleada. Este tipo de m&quinas ¥ vehicules suele contar con motores diésel, gue
Incorporarén a la atmbsfera sustanclas contaminantes como son el diéxdo de azufme (S02), el monbxido
de carbono {CO}, compuestoes orglnlcos volitlles (COV), &xldos de nitrbgena {(NOX) y particulas.

En cuanto a las emislanes derlvadas del fituro desarmollo, se han llevado a caho las estimaclones del
consuma de energla y emislones de contaminantes principales, ast comea Husllas de Carbong de las
situasionss actual y futura, El resultade completo se reflaja en & Anexa VI,

En el andlisis realizado s ha considerado el consumo de energia, la posible afeccibn sobre la atmésferay
la comribucitn al cembio cim&tico con origen an los tres principales focos previstos: emisiones dal uso
productivo, equlpamlento/dotaclones y tri&flco rodado. El mBtodo para estmar las emislones de
contaminantes esth basado en el cilculo de los factores de emisldn, slgulendo la metodologla
EMEF/CORINAIR. En concreta, se han seguldo las especificaclones que sefiala la gula “EMEP/CORINAIR
Emission Imentory Guidebook” (Z013),

Mo se consideran en este estudio las emisiones diferidas, e decin, aguellas que, para un Consurmo
energEtico local, se generan e distancia (por ejemple, casc de |s produccibn de energlia eléctrica), ¢ lBs
derlvadas de los precescs de extracclén y reflno de combustbles consumldos localmente, va que este
enfoque superarfa con mucho & alcance v obleto final de este trabajo. Tampoco se conslderan las
emislones diferidas Implichas en la generacldén de la energla primarla que finalmente consumen los
vehlculos eléciricns o hibridos enchufables.

Las emisiones del estado actual (situacidon preoperackonal) ¢ han considerado nulas, al no existir en el

interior del sector actividades gue conlleven un consumo de energia ni emisiones ligadas a la guema de
combustibles fisiles.

Para la sltuacl&n futura, una vez se materialice el desarrollo previsto por la Modificeclbn del Plan Parclal, sl
consumo de energla ¥ s emislones ligadas al uso Industrlal, dotaclonal/equipamlanto y triflco rodado
calculadas sogn las slgulentes

Total tonvafio
contamients Dotacionals B tare
Liges Industrial stalpamiantos pmﬂ’aﬂctguer'n < | Trifleo Total
S0 0,C031 00,0003 00034 0.0004 Q0038
N 04362 0,0468 04830 0,1370 06200
COVDM 0,0017 00017 00034 D.0Z39 0OZ7r3 E
CH4 00099 0.0009 GOLT 0,0022 0,0130 5
co 0,0202 0,0739 0,0441 0,1864 0,2305 %
a2 5223082 SL4108 573,7020 3G 7426 6044515 S
Pb 00000 00000 0,0000 0,0000 C.0000 E
PM 0,002 0,001 0,0092 0.0050 0.0082 S
NZQ 0,0009 0,0001 0,0010 2,0007 0,0017 s
Estimacién de emisiones totales del sector. Situackin futura 2025 2
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Consumo anusl GWh
F;H;::i:e LUso industrial Dotacionalfequipamientos pf;n;: ?el Tréflco Total
sector

Eloctricidad 4365 o322 5077 0,000 5077
(3as Natyral 2913 0257 3170 0,000 3170
Gasclina 0,000 0,000 0,000 3,985 3989
Gesdleo A 0.0C0 0,000 0,000 7.768 7.763
Total 9,709 1287 10,596 11758 20,006

Estimackin de consumo de energla total. Shhuaclin futura

Emislones ten CO2 eq/falin
Compotenta Factar
Comésticas Tréflco Totzl
C02 1.0000 5737090 30,742 604 4515
CH4 28,0000 00,3007 00628 0,3535
N2D 2650000 O, 2658 01742 04438
Huyells de carbana. Shuackin futura

Cabe menclonar que las emslones derlvadas del desarrollo de la Modiflcaciéin del Plan Parclal no
mgdfican las gue generatia el desamollo del Plan Parclal aprobada, dado que ne se altera la edficabliidad
del sector,

Por otre ladoe, dado que las obras de urbanizacibn [conforme al documento aprobado definiivamente en
marzo de 2012) ¥ edificacibn y2 han comenzado en el SAU-8, desde sl presenta estudio Gnicamente se
han establecido medldas para las nuevas obras de reurban/zaclén parclal que podrfan ser necesarlas an sl
Interlar del sector tras la aprobaclén de la ModHlcaclin del Plan Parclal.

Tenlende en cuenta lo menclonads anterlormente, la afeccldn generada por el nuevo desarmollo sobwe el
cambio climitica se valora como COMPATIBLE.

64 EFECTOS SOBRE LA CONTAMINACION ACUSTICA

SPR6M2AES72TC

A continuaciGn, se muesiran las concluskones para el escenarlo postoperaconal del estudio aclstico, qu
st incluye como Anexo |l al presente documenta.

En la evaluacion del escenarioc postoperacional se considera la situacion aclstica prevista incluyendo
produccitn de tr&fico adicional como consecuencia del desamollo del &rea {del propio SALU-8 ydelazo
Industrial en transformacién a comerclal, collndamnte al norte), lo que daré lugar a un Incramento de emislore
sonora en las fuentas de rulkdo que actualmente tienan Influancla acistica slgniflcativa sobre el mism
{vlarlo perimetral} y a la aparlcién de nuevas fuentes {el viarie Interlor v la via de senviclo).

ﬁ(ﬁS?CCKC?
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Cabe sefialar que, al lgual que en el reclente Estudle Aclistico del PU, sélo se consldera la shuacldn
postoparacional correspondiente a la configuracidn resultante del PU, que no &5 alterada por 1a
Modificacién del Plan Parcisal, es decir, la previaz la gjecucitn de las actuaciones contempladas en el APCN
v gue supordrén la ampliacitn del tronco v la construccitn de una via de servicio sobre el trazedo de Ia
elecutada previamente por sl PLI).

Mo s& consldera necesarla la modelzacln de un ssgundo escenarlo postoperaclonal con la configuracitn
prevista por el APCN (pesteriormente modificada por las alegaclones del ayuntamlento de San Agustinde
Guadallx) debide a que:

» La shuacldn aclistica del smblto queda v quedari condlclonada por la carga de triflco del tronco,
sobre €l que no habra un cambio de trazade, silo una ampliacibn de carriles que canalizara un trafico
sohire & que ya se ha previste Incremente en la configuracidn anterer, slendo muy pequefia la
contrdbuclén de la via de serviclo.

= La via de servicio segln =l APCN modificado por la alegacién municipal se hard sobre el mismo
trazado de la ya elecutada por el PU v canaltzard el mismo trafico producido por gl sector SAU-B, no
pudiando tenerse en cusnta otros irifices canallzados al no exlstr Informacln dispenlble al respecto,
pues & APCN no incluye datos de carga de las vias de servicio, que en todo caso se verian alterados
enh esta zona como consecuencla de ks camblos intreducldos por la alegacidn municipal.

Los resultades ebtenidos para 108 periedes de Dia y Nache de la sttuacidn futura [se omite o periado Tarde
debido a su gran semejanza con el Dia) se muesiran a continuaci&n, Los planos completos enformato A3
puaden consultarse an el anexo |V del Estudio aciistico.
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Camo puede verse en los planes de lsdfonas, ol princlpal camblo en la sltuacldn aclstea futura respect:
a la actual viene marcade princlpalmente por la aparlcldn del trafleo Interler como fuents Interna de rul
puesto que los Incrementos en las Intensidades del viarle exterlor no resultan especlalmerte signiflcathe
a efectos acilistlcos.
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De manera general, en la prictica totalldad del SAU-8 se respetarfan las OCA correspondlentes a dreas
Hpa b de nuevo desarrolla {sensibllldad global atrlbulda al sector en su conjunto) durante los perlodos
R
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¥ Tarde. De esta manera, la Isdfona de 70 dBA [QCA aplicable) se adentrarfa inicamente en los primeros
21 m del limite oeste del secter, quedando su huella dentro del tameno destinado a albergar [a futura via
de servicio y clasificado como area de tipo f (sistermas generales de infraestructuras), por o que no existira
afeccién sobre parcelas aclsticamente sensibles.

Por otra parte, durarnts el perlodo Noche la IsSfona de 60 dBA (OCA apllcable a este perkodo) se adentraria
en los primeres 32 m del im'te ceste del sactor, quedando su huella dentro del terreno destlnado a
albergar la futura via de senvclo ¥ los espaclos libres de translcldn (parcelas 2V-1, 7V-2 y 2\/-3), raz8n por
la cual ng supendria afeccldn sobire parcelas aclsticamente sensitles

Al margen de los anteriorss comantarios en referencia a la sensibilidad aciistica global atribuida al dmbito
{tipo b}, para las parcelas de equipamiento EQ-1 ¥ EQ-2 s& procede a realizar una evaluacibn en mayor
dstglle de la situacibn aclistica postoperacional de cada una de allas, svaluando su compatibilidad con la
sanslbllidad aclstca asoclada a las Sreas de tlpo ¢. 58 anallza tamblsn las parcelas de zonas verdas no
dellmitadas como zonas de translelén aclistkea, que =1 adoptarian la misma senslbllidad actistlca que la
global.

Teniende en cuenta 1o explicado anterieormernts, 1as valores de os Tndices Ld y Le serfan inferiores 4 60
dBA en |2 totalidad de las parcelas EQ-1 y EQ-2, mientras que & indice L seria inferior a 55 dBA. Dichos
valores previstos serfan compatibles con los GCA correspondienties a reas de tipe © de nuevo desamollo
(€8 dBA Dfa/Tarde v 58 dBA Noche).

En las Areas dellmitadas por la propuesta da zonlflcaclSn para ublcar las parcelas de zonas verdes (ZV-4 v
ZV-B) los Tndlces sonoros Ld ¥ Le a la altura de evaluacién general de 4,0 m serlan nferlores a 70 dBA v el
Ingdice Ln serfa Inferlor a G0 dBA, respetindose con alla los OCA correspondlentes a Sreas aclsticas de
tipo b, aplicables en este caso por fratarse de espacios libres que complementaran la habitabilidad global
industrial del Embite {lipo b

Enla parcela ZY-6, para la que s& propons una consideraci&én de fres aclistica ds tipo ¢, similar a la de las
parcelas de egulpamlento colindantes, se respetarfan los OCA comespondlentes a este Hpo (68 dBA
Wa/Tarde y 58 dBA Noche).

Se reallza a continuacldn una propuesta de zonHcacldn aclstica adaptada a la normathva de apllcacldn y
al andlisis realizado a e kirgo dal estudia, atendiende tante al use global como a los uses pormenarizados
previstos, aunque evitando en tede caso la micrezonificacién ¥ la colindancia entre dreas de muy diferente
sensibilidad aclstics, tal ¥ como se establece en los criterios de delimitacibn recogidos en el articulc 5 ¥
en al anexo ¥ del Real Decreto 1367/2007.

La propuesta de delimitacltn de Sreas aclstlcas se plantea an funclén de los usos prepuestos v de los
nhveles previstos en el escenarlo postoperaclonal anallzade en el capitulo anterlor {estos basados en las
hipdtesls de traflco descritas y atendlendo a la sttuacidn generada por el efecte de las fuentes sonoras
consideradas).

La zonificacitn responde a |os siguientes criterios:

= | g saensibilidad aciistica global dal sector es la de tipo b, comespondients a &reas de nu
dessrrollo con uso predominante Industrial. Incluyendo en ella las parcelss proplame
Industriales (P-1 v P-5} ¥ las parcelas de zonas verdes ZV-4 y ZV/-5, al entenderse &stas co
espaclos (Ibres complementarios al usae global Industrial.

CgKCiY%MZAEQDTC
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= Las parcelas EQ-1 ¥y EQ-2 se clasiflcan como areas urbanizadas de tipo ¢ de nuevo desarrolln
adecuado para equipamientos compatibles con &l tipo b global, La parcela ZV-6 también

8

hbod. Vali

BLOQUE| - 15
Cf Segundo Maets 1, 2* plamia Oficina 5. 28224 Poruelo de Alerctn (Madr(dy - Tel +34 517 144 220- Ir'I‘I’I:lﬂsl'JlltHr.:u:lrl|:n1;.'r'cxi.iEI
www.spatlalconceptseu

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 153 de 179




MODIFICACION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SALU-B “LOS ARDALES”

clasifica de la misma manera deblde a su ublcacldn entre [as parcelas de equipamlento v la reserva
de la Via Pecuaria, acompanando asi la transicidn de sensibilidades hacia el este,

= |as parcelas Zv-1, ZV-2 ¥y ZV-3 se delimitan come espacios libres de transician debido a su dara
funcibn de elejar las parcelss industriales de la autovia A-1 ¥ la Tutura via de servicio.

= |aparcela ZV¥-7 vinculados a la via pecuarls se clas!fica como un Erea acilistica da tipo g.

= | osterranos destinados a slbergar la futura via de serviclo (RV-1) se dellmltsn como Sreas de tipo
f (slstemas generales de Infraestructuras).

Tenlendo en cuenta que eh & escenario postoperacicnal se ha estudiado la compatibllidad de la shuaciin
acistica tanto con la sensibilidad aclistica global deal sector industrial, tipo b) comes conla del reste de usos
previstos de mayor sensibilidad {tipo ¢ para las parcelas de equipamiento EQ-1 ¥ EQ-2 v la parcela ZV-8),
varficBndoss una completa compatibilided en todas las parcelas del sector, el efecto sobre |2 aclstica
resulta NO SIGNIFICATIVA debldo al desarrollo de la ModifleaclSn dal Plan Parclal

65 EFECTOS SOBRE LA GEQLOGIA Y LA GEOMORFOLOGIA

651 GEOLOGIA

El &mbho del SAL-8 sa ublca sobre la hola 509 “Torrslaguna® del Mapa Geoldgico de Espaia a escsla
1:54.000 (MAGNASD) del Instituto Geoléglco y Minero de Espana (IGME).

En concreto, el SAU-B se ublca sobre arenas (32), gravas, arenas ¥ imos (termazas) (40) vy arenas limos v
gravas (aluviales, Tondos de valles) (4.3).

For otro lado, segln el Inventario Espanol de Lugares de Interés Geolégico, ni en &l Srea de estudio ni en
sus proximidades se encuantra ningln LIG, ubicGndose el més carcano a unos 7 km al ceste del Smbito del
SAL-8, slendo el TMOOT “Yaclmlento paleontolSglco del Mloceno Inferlor da La Encinlila”.

Debldo a las caracteristicas de la zona de estudlo vy que el desarrollo propuesto por la Modiflcaclén del Plan
Parclal ne modifica las superficles previstas por el Plan Parclal aprobiadeo, ne se generaréin afecclones
sobre |3 geologha del lugar, per le que désta se valora come un Impacto NQ SIGNIFICATIVO,

652 GEQOMORFOLOGIA

Segln =l mapa de Fisiografia de la Comunided de Madrid a2 escala 1:50.000 del afo 1999, el Embito de
estudio se corresponda con el Dominio Fisiogréfico de llanuras aluviales y terrazas (vegas fluviales).

En cuanto a la topografia, ol &mblto de astudlo se ublca an |a ladera vertlente oasta del rio Guadallx,
encontrindose la topografla marcada por la diferencla de ailtudes enire los terrenos ublcados al este

(principalmente asoclado al valle del rfo Guadallx), donde se encuentran las zonas mas deprimidas de haste
616 m, ¥ los terrenos ubicades en el extremo oeste, con cotas mas elevadas en elentorno alos 642m, 5

Por otrolado, las pendientes del sector son suaves, con valores que, en neas generales, no superan el 5%
en slinterior. Las pendientes més acusadas se locelizan en pequeias éreas muy concretas dellimite nnrl:%
v este donde se llega & alcanzar un 25% de pendlente. De manera general s pandlente en &l Smblo a%
continua y descendlente desde al lado neste hacla el este, debldo a |1a diferencla de cota entre el pu
mias alto y el més balo, de aproxdmadamente 24m.

El Impacto que el desarmolley da la Modifkcacidn del Plan Parclal sgbre esta varable es la misma qu
generaria &l Plan Parcial aprobado ya que no se madifica |a edificabilidad del sector, Por tante & mpactz%
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se considera NQ SIGNIFICATIVO puesto gue no se contemplan nuevas afecclones sobre estavarlable con
eldesarmalle propuesto en la Modificacidn objeto de andlisis

66 EFECTOS SOBREEL SUELO

En &l Interlor del sector de ashudio se locallzan dos Hipos de asoclacikones de suelos: los luvisoles (Luvisokes
calcicos, Luvistlas hiplicos v Luvisoles gléicos) v los fluvisoles [Fluvisoles edtricos]. Cabe mencienar que
seirala de suelos con una amplia distribucién en la Comunidad de Madrid ¥ por tanto no presentan ninguna
singularidad

Por otro lado, la zona de estudlo presenta tasas de eroslSn muy bajas, de 0-5 T/Hafafio en |a mayor parte
de su suparficle.

En cuanto a la capacidad agroléglca de los suelos an el Interlor del SAU 8, en su Interlor existen distintas
clases de sudlos kas cuales presentan las slgulentes caracteristicas: en el oeste del sector exlsten Herras
conlimitaciones dimaticas, donde la precipitaciin media &s inferior a 450 mm y el periodo vegetative alga
corto. En el extremo oeste se sitGan tierras con limiteciones tanto de susceplibilidad a la eresién como por
lzs limltaclones del suelo. En la zona central v sur del sector se ublean suslos con limitaclones climé&tices v
en la zona norte se ublcan zones urbanas v vias de comunlcaclin, coincldentes con el drea donde se
ublcahan las Instalaclones desmanteladas en el Interlor del sector.

En cuanto al estudia de caracterizacidn de suelos reallzado (Anexo 11l se Incluyen a centinuacidn sus
canclusionas mas relevantes:

El estudic de caracterizacidn de suelos recoge los trabajos de caracterizacibn en dos fases:

» Fase | en esta fase se Incluve un estudle del medla Mslce que caracterdza el SAU 8 {andlsls de
geologla, edafologia, hidrologla e hidrogeologTa) v un estudlo histbrico del emplazamlento reallzado
mediarte analisis de artofotografia agrea, con el fin de identificar si existen indicios de afeccibn al
suek.

a Fase |I:a partir de los resultados obtenldos durante |a Fase |, se 'dentfica la necesldad de reallzacln
de campaiias de musesireo analitice posterioras en el &mbito de estudio.

Cabe mencionar que el estudio histbrico se ha dividido en dos partes: la primera, se cenira en el anélisis
histSrico da los usos del suslo de log afios 1965, 1975, 1997-1998 v 2007, pravio a la aprobacln dal Plan
Parclal del sactor SAU 8 “Los Ardales™® |a segunda parte del estudlo se cantra an el anslisls del sactor tras
la aprobaclén del Plan Parclal para los afios 2009, 2014, 2017, 2020 y 2023.

Para la reallzaclan del estudlo se ha tomado come base Tundamerrtal de referancla el contraste de lag
Tfotoprafas adreas vy cartografas temdticas que se encuentran disporibles en la direccidn
hitpffwww madridorgfcartografiafvisorCartografisfhtmlfvisor.htm de |2 Consejeria de Medic Ambients,
Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid, junto con las fotograffas aéreas del Plan Nacional d
Ortografia A&raa {PNOA) que se ancusentran an la direccln httpy/fwwwien.es/web/de-area-nodo-lde-lg
del Insthhuto Geopriflee Naclonal {IGN).

Validacién: 3KCJX57CCKC72YRBM2AEQ72TC = L]

5 Pian Parclal fue Infermacio favorgblemerrte per la Direcclén General de Evaluackn Amblentsl ¢l 8 de jullo de Zﬂﬁ
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En la Conselerfa de Medlo Amblente, Vivienda y Agricuttura se ofrecen ortofotos y mapas histérices de
toda la Comunidad de Madrid, desde 1956 hasta la actualidad. El visor de estas imagenes permiite
geopssicionar con precisidn cualquier emplazamients, 1o que permite tener la certidurnbre de que el
emplazemiento que se observa en cada imagen se corresponde exactamente con &l mismo lugar.

En el IGN, sa obtlensn ortofotos geoposiclonadas a escala naclonal desda 2004 a la actualldad, pudlendo
sar utllizadas directamente para la vislén da la evoluclén reclente del emplazamlanto.

Tras el andlisls de ortofetografia adrea se puede conclulr que:

= Conanterloridad a la aprobaclon del Plan Parclal del SAU 8 existlaron en el Interlor del sector desds,
al menos, el afo 1975 las instalacienes de una estacidn depuradora de aguas residuales en su zona
norte. El resto del sector estaba ecupade por zonas agricolas y erlales. Cabe menclonar que esta
ecthidad se ancuentra racoglda en el anexc | del Real Decreto 9/2005.

«  End afo 2008, ¥y cama parte de la decumentacidn t&cnico-ambiental elaborada para el Plan Pargial,
se llevd a cabo un estudlo de suelos contaminados en el sector, en donde se tomaron & muestras de
susle, concluyéndosse en dicho estudlo que el Srea evaluada 58 encontraba en condlclones neturales
&n leque a concentraciones de metales pesados se refiers, Segln lainfermacidn disponible en &l Plan
Parclal, las Instalaclones menclonadas se encontraban en el afio 2008 en estado de rulna.

= Tras |z aprobacibn del Plan Parcial del SAU B {sprobado definitivamente por la Comisibn de
Urbanlsmo el 30 de Julle de 2009) se aprecla el desmantelamlento de las Instalacienes anterlormente
menclonadas {ano 2014), slendo estos terenos ccupados por erlales.

= Enselmomento de redaccidn del presente estudio se han iniciado las ocbras de urbanizacibn del sector,
cuye proyecto de urbanlzackdn Tue aprobado definltivamente en marzo de 2012, habléndose
efactuado las labores de desbroce y movimlento de tlerras.

Por tanto, come resultads de la fase |, se evidencla que exkstld en el Interlor del SAU 8 una actividad
recoglda en el Anexo ¥V del Real Decreto 8/2005, de 14 de encro, por & que s astablace la relaclén de
actividades potencialmente comtaminantes del suela y los criterios ¥ estindares para la declaracién de
suelos contaminedos (recogida vy tratamiento de eguas residuales).

Mo obstante, como parte da los trabajos amblanteles alaborados para |a aprobaclén dal Plan Parclal dsl
SAL 8 (ano 2008) se snaltraron 6 muestras en el sactor, concluyéndose que el Area evaluada se
encontraba en condiclones naturales, en lo que a concentraclones de metales pesados presentes se
reflere.

Consideranda que con posterioridad a la aprobacidn del Plan Parcial no s ha identificade ninguna otra
actividad en el interior del sector, considerando gue I2s instalaciones de la EDAR fueron completamente
desmanteladas en 2014, v que an el momento de redaccion del presents estudio ya se han efectuado los
desbroces ¥ movimlentos de Hermra comespondlentes a |a urbanlzacltn del sector, no se c-nnsldara
necesaria a reallzaclin de nuevas analiticas de suslo en el Interlor del SAL 8.

Tenlendo en cuenta tode lo anterlor, el efecte que la ModHicacldn del Plan Parclal tendrd sobre
edafologla se consldera NO SIFNIFICATIVO, va que los efectos que generard resuttan simllares a los qu
generaria el Plan Parcial va aprebado.

gTC
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67 EFECTOS SOBRE LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

6.7.1 AFECCION A CALCES

En al Interlor dal SAL 8 no existen cursos de agua, encontrindose el arrovo mis cercano a 3m de suzona
norte [arroye de Fuente de Lucas). Ademds, a aproximadamentse 10 m al sur del sector se ublca el arroyo
de El Barracdn ¥ 8 66 m dasde su punto mas priximo se sita el rio Guadaliz

FPor otro lade, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) refleja el Peominio Pablico
Hidr&ulico {cartografiadol, Zona de Sarvidumbre ¥ Zona de Policla del rio Guadslix, gue coincids aen dos
pequeias Sreas del extremo este del sector. En su Interlor, no se cartografia nl la Zona de Servidumbre nl
el DPH de ezte rfo.

Cabe menclonar que la Zona de Pollcia se ublca parclalmente en el Interor del sector, sl blen colnclde con
zonas calificadas como Espacio Libre Protegldo ¥ 2onas verdes,

Derminia pdblica hideSulizo y caliicacibn dol sector. Fuente: CHT, MPP y alaboracilin prapla
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Por etro lado, se Incluyen a continuacién las concluslones mas relevantes del Estudie hidreldglco reallzade
{Anexo V),

Respecto a la situadidn futura, una vez el dmbita se encuentre urbanizado v edificado, cabe indicar que ¢l
“Anexo |.7.- Estudio de Capacidad Hidrica {Decreto 170/58)" incluido en el Plan Parcial recoge como el
vartldo de piuviales de |a totalldad del &mblto se efectuars al o Guadallx. Dicho Anexo fue Informado
favorablemente por el Canal de |sabel || con fecha 13 de Jullo de 2006, v por la Confaderaclén Hidrogréfica
del Tajo el 8 de mayo de 2008,

Par otro lado, segiln se recoge en &l “Proyecto de Urbianlzsclbn par Fases del Sector SAU-B "Los Ardales™
de ochubre de 2024, la red provectada s de tipe separativo, en dorde se contampla la gjecucidn de dos
redes de saneamientio: una red de aguas pluviales, la cual vertera al Rio Guadalix, ¥ una red de aguas
fecales, qus & integra con el saneamiento gensral de la poblacitn de San Agustin del Guadalix para ser
tratadas an su depuradora. Tanto la red de aguas reslduales como la de pluvlales estén formadas por tubos
corrugados de PVYC SN-8 de didmetres 400 y 500 mm, y de HM #6000 mm, an funcldn de los clleulos
reallzados v los caudales exdgldes en cada trame.

Para la red de pluvigles, aplicande un perfodo de retomo de 25 afies, se ha ebtenido un caudal mEximo a
desaguar por la red al Rio Guadalix de 847,940 litros por segundo, el cual se ha empleado come caudal de
disefio para el dimensiongamiento de los colectores. De estz forma, I8 mayor parte de la red s= ha
provectado con difmetro da 400 mm, excepto el colector final para el gue se ha adoptado un di&metro de
B00 mm. El caudal de aguas pluviales generado por las parcelas (66,15%) es de 560,89 /s, mlentras qus
el caudal generado por la red vlara v las zanas verdes, correspondlente a un 33,85%, es de 287,01 I/s. Este
caudal se repartiri a o largo de todos s metros lingales de red de puviales proyectada, Incorporando en
cada tramo de eolector de pluviales e caudal resultante de muHiplicar a longitud del tramo por el caudal
gsignado por melro de red.

La evacuacitin da las aguas sa realiza medients aliviaderos seglin las caracteristicas indicadas por el Canal
de Isabel || v la Confedseracl&n Hidrograflca del Talo.

Conglderando estos caudales, v sl blen el Sistema Maclonal de Cartografia da Zonas Inundables (SNCZI)
de la Demarcaclén Hidrogréflea del Tajo no recoge los caudales elreulantes por el o Guadalk para T=25
anos, periedo considerado para dimensionamiento de la red de plhuviales, se estima que el incrementa de
caudales circulantes por el rfo Guadalix como conszcuencia del verlido de pluviakes sers,

aproximadamsnte, del 1,.5%.

Por tarmo, ¥ dado gue |la shuacltn future no generars un Incremento s/gnlflcativo del caudal clrculants, no
se ha conslderado necesarlo modeltrar la sltuackin futura, dade que la modeltzacién arrolars resultados
pricticamente Idénticos

Para el ashudis del cauce del armmoyo de Fuente de Lucas, se ha realizado una primera aproximacién al
Dorminie Pablico Hidraulics (DPH) asumiends come caudal de Maxima Crecida Ordinaria (MCO) el caudal
comaspondiente a un periodo de retormo de 5 efios en la situacidn sctual de la cuenca. A partir de esta linea
v sagiin las determinaciones del Reglamento del Dominio Pblico Hidr&ulice que, junto con el Reglamerrto &
de PlanlficaclSn HidrolSglca, desarrolla la Lay de Aguass, sa ha determinado una Zona de Servidumbre d
clneo (&) metros de anchura a ambos lados del cauce para uso plbllco v una Zona de Polleta de clen 100
metros de anchura a ambes lades del cauce, tenlendn ademidis presente para ellg la Identificacidn de
zona de flujp preferents, en la que s¢ condicionard o uso dal sueld v las actividades que en &
desarrollen. Asimismo, & han delimitade para este cauce las zonas inundables para los periodos
retorno de 10, 100 v 500 afcs.

Cabe Indlcar gue ninguna da las zonas Inundables calculadas afects 2 los limltes dal SAL 8.

El SALl 8 se sltlia dentro de la Zona da Pollcfa. En cuanto ala afecclén a las Zona de Servidumbre, el Amb
del SAl B ocupa una superflcle min/ma de la Serddumbire, de uncs 23 m2 aproximadamente. Esta zo
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de serddumbre se emplara dentro de las 2onas verdes que forman parte de la urhanizaclén. Por tanta, no
s& generard afeccidn alguna sebre esta Zona de Servidumbre, Por ditime, & Dominio Paico se sita fuera
de los imites del SAU 8, por o que no existird afeccidn sobre el mismo,

SAL B "Los Ardales®*  Dominio Pablico Hidraulico, 2ona de Servidumbre y £ona de Policia

Rio Guadalix Arroyo de Fuente de Lucas
D Lhonvie koo Hickduncen D L3amnmini oo Sl
Znna de Servidumbre ; | Zong o= Senvidumpbra
| Zono da Polisia Zona da Polisia

Dominia Pillco Hidriulico, Zana de Servidumbre y Zoma de Pollcla en ef rfa Guadallx y armovo de Fuerte de Lucas

6d. Validacion: 3KCJX57CCKC72YR6M2AEQ72TC
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[C] sAU 8 "Los Ardales”  Dominio Publico Hidrdulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia

Arreyo de Fuente de Lueas

[ vonminio Publica Hidraulico

|| zona de Servidunbre
Zona de Policia

Deminio Pobifen Hidriuico, Zona de Servidumbie v Zona de Palicla an & o Guadall v armovo de Fuesrha de Lucas .
Detalle

En &l caso del arroyo de E| Barractn, cabe indicar que asta linea de agua no se recoge dentro de la capa de
hidregrafia de SNCZI ni de la capa de “Rics completes ¢lasificados segiin Pfafstetter medificado” del
Minlsterlo para la Translcldn Eceldglea y el Reto Demografice. Mo obstante, dada la proximidad al Emblteo,
se ha establecldo un modele hidreldglco para confirmar la ausencla de zenas Inundables que puedan
afectar al sector. Los resultados obtenldos muestran qua las dreas Inundables correspondlentes a |
paricdos de reterno de 10, 100 v 500 afios selacalizan fuera de las limites dal SAL B,

REV?A2AE972T8

4 Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

Finaimente, dado que, como s recoge en el presente estudio, todas |as &reas inundables, incluida |
correspondiente al pericdo de retormo de 500 aincs, se sitlan fuera de los [imites del SAU 8, no se ha
calculado las Zonas de Flujo Preferente de los amoyes de Fuenta de Lucas y El Barrachn.

79|

%57CCKC

Por todo lo anteriommente expuesto, se considera gue el impacto de la Medificacién del Plan Parcial d
Al 8 no genera ning(in tipo de afeccitn sobre los cauces de: rio Guadalix y los arroyos de Fuente de Lucass
¥ El Barracéin, resultando en un iImpacte INEXISTENTE.
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De esta forma, se da cumplimlento a lo establecido en las Nermas del Plan Hidroldgleo del Taje aprobadas
por &l Real Decreto 1664798, de 24 de Julio, determinando en los cauces del Arrowo de Fuente de Lucas y
ria Guadalix, principales corrierttes fluviales que se sitdan al Norte y Este del Sector, su dominia pablica
hidréulico (DPH) v, a pertir de &, las zonas de servidumbre ¥ policia, de conformidad con lo que establece
la Lay de Aguas vigents. lgualmente se dellmitan pare estos cauces las zonas Inundablaes para los periodos
de ratormo de 10, 100 v 500 afos.

672  AFECCION A LAS AGUAS SUBTERRANEAS

El dmbito de estudio se ubdca sobre la masa de agua subterranea 0340.010 Madrict manzanares — Jarama,
cormpuesta por materialkes detriticos de permeabilidad media.

Segln la informacitn disponible en el IGME, la permeabilidad de la zona de estudio es variable, siendo
principalments madia debido a la presancia de materiales detriticos del cuaternario v muy alte en las zonas
prisxlmas al Mo Guadallx debldo tamblén a Ia presencla de materlales detrficos del cuaternarie.

Ademiés, an &/ t&rmino munlclpal de San Agustin del Guadallx no sa locallra ninguna de las clnco zonas
vulnerables per contaminacién de nitratos de orlgen agraric presentes en la Comunidad de Madrid. La
zona més proxima es la denominada Zona 4, Sector sureste delarroyo de la Marcuera-Valdeavero, que se
encuentra a una distancia de aproximadamente 24 Km al este del municipio.

Les afecciones g la hidrogeologla que podrien citarse son: la posible comteminacidn derivada del uso de
abonos v |a llegada de comtaminantes a través de la Infllreclbn en las zonas verdes propusstss en los
extremos oaste, sury este y la merma en la recarga del acuffero derlvada de la Impermeabl|lzacién an las
freas colncldentes con las zonas lucratlvas Industriales, los viales y los equlpamlentos.

En cuante a las zonas verdes, se ha establecido comea medida que &l Lso de los abongs, productos
fitosanitarios v [abores de riego sean mimimas. De esta maners, no existirdn afecciones significativas a la
hidrogeologia derivadas del uso de abonos y fertilizantes, asi como de productos fitosanitarios.

Respectoala merma en la recarga del aculfero, sibien as cierto que dicha recarga procede de la infitracitn
del agua de lluvla, no se prevé gque la Impermeabliizaclin dervada de la pavimentac/&n de las zonas
lucrativas Industriales, los viales ¥ los equipamlentos tenga efectos slgnificativos sobre el aculfero, dada
la pequeiia superficle de las dreas previstas par la Modificackdn del Plan Parclal en relacién con el gran
tamanic de la masa de agua subterrdnea de Madrid: Manzanares-Jlarama,

Par lo tarto, teniendo en cuenta que la afeccidn sobre las masas de agua subtermrénea que generarma el
desarrollo de Iz Modificacibn del Plan Parcial es la misma que la que provocaria el Plan Parcial sprobado,
saconsidera un Impacto NO SIGNIFICATIVO.

68 EFECTOS SOBRE LA VEGETACION ¥ LOS US0S DEL SUELO

81  VEGETACION ACTUAL ¥ USDS DEL SUELO

A partir da la Informacién disponlble en el mapa comtdnuo de vegetacldn del Geoportal de la Comunkdad d
Madrid, sa ha dividide sl &mbito de estudio en las unldades de vegetacibn que se llustran a continuacin

onv2MBa72TC
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Vegetacidn y usos del suelo

[ saU 8 “Los Ardates” Cultlvos nerbacens I 7onas artificiales
[ Cultivos lefiosos Fastizal v arial con arbolade disperso
Retamaras I Zonas en proceso de antropizacion

| Fermacionea riparias
Vepatackin y usas dal susic actuakss, Fuere: Mapa continug de vegetaciin fDEM) v elaboracidin propia
Tal ¥ como se ha comentedo con anterioridad, el Ambitc se encuentra en proceso de urbanizacién ¥

edHlcaclén, da acuerdo al proyecto aprobado deflnltlvamente en marzo de 2012. Por tanto, los terranos
caracan de naturalldad.

B

Por tanto, tenlenda en cuenta lo anterlormente menclonado y que las afecclones que se generarin por
ModHicacldn del Plan Parclal son las mismas que genera el Plan Parclal, y conslderande que el Amblto
5¢ encuentra parcialmente urbanizado, el efecto sobre la vegetacibn como consecuencia de
Maodificacibn del Plan Parcial se considera INEXISTENTE.
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6§82 EFECTOS SOBRE LOS HABITATS

Una vaz anallzada la Informaclsn geogrifica en relaclin a los hibltats disponible an el Geoportal IDEM d
la Comunldad de Madrld, s concluye que an el &mbho del SAU-8 no sa shils ningln Habltat de Inter
Comunttario. El més préximo al sector de estudio comresponde con el HIC B2A0 (Bosques galerla de Salbﬁ

albay Pepuius alba) colncldente con la vegetacidn de rdbera del vio Guadalls, al este del sector de H‘h.ldlg?
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[ sAu 8 "Los Ardales” B 22A0
HICs. Fuente: IDEM Comunidad de Madrid

Par tanto, no exlstirdn Impactos scbre los Habltats de Interés Comunltarle coma consecuencla de la
Modlfleaclén del Plan Parclal del SAU-8, siendo un efecto INEXISTENTE enh este casa.

683 EFECTOSS50BRE LOS TERRENDS FORESTALES

Tal ¥ como se ha menclonado anterlermente, en al Interor del Amblto del SALU B se encuentra
cartograflados terrencs forestales, en zonas del Interlor del sector donde existen en la actualldad zon
en process de antroplzaclén deblde a log desbroces ¥y movimlentos de tlerra derlvados del Proyecto
Urbanlzaclén del SAU-8 “Los Ardales”, aprobado deflntivamente per el Pleno del Ayuntamlento de
Agustin del Guadallx el 22 de marzo de 2012,
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[ sAU 8 "Los Ardales” B Terrenos forestales
Tarranos forastalas. Fuante: IDEM

Tenlende en cuenta que e sector presenta en e momento de redacclén del presente estudlo
caracterlstlcas de zona en proceso de antroplzaclén, no presentarian caracteristicas de terrenc forestal,
Ademas, cabe menclonar gue la Modiflcaclén del Plan Parclal no altera la delimiacién del Plan Parclal del
SAL-8 "Los Ardales”, aprobado definlthvamente por la ComisiSn de Urbanlsme el 30 de Jullo de 2009, Por
tanto, el Impacte del desarrollo de la Modificacidn del Plan Parclal sobre los terrenos forestales se
consldera INEXISTENTE en este caso.

69 EFECTOS SOBRE LA FAUNA

En cuanic a los biotopos presentes en el Ambito de estudic, cabe mencionar que todo el sector se sitl
sobre zonas antropizadas vy en procesc de antropizacién, gue cuenta con una calidad baja.

6d. Validacion: 3KCJX57CCKC72YREM2ABS2TC
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Biotopos
[] 5AU B "Los Ardales” Cultivos I Zonas artificiales y en orocesc de antropizagin
Vagetacion deribara M Zonas da matorral. pastizal v erial

con armolado disparss
Sictopos Fuente: Maps continue gde vegetacidn JOEM) v elsborackin propia

En apartades anterlores se ha llevado a caho un Inventaro de fauna tras la consulta al Inventarlo Naclonal
de Blodiversidad del Minksterds para 2 Transiclin Ecoldglca (2015) comespondlente a la cuadicula UTM
de 10 x 10 km 30TVL4D que incluye & ambits de estudio. Adermnas, con la finalidad de comprabar la
presencie actusl de les especies incluidas en el Inventario Macional, se ha realizado une consulia a la Global
Bicdiversity Information Facility (GBIF] para comprobar la presencia de avistamientos de fauna cetalogada
an al mbito de estudio ¥ su entomo proximo (2 km alrededor del SAU 8). La consulta a la base de datos
del GBIF fue reallrada en &l mes de noviemhbre de 2023.

5€ Incluye a continuacldn un andllsls Indvdualizads de las caracteristicas las especles catalogadas o
mayor probabilidad de encontrarse en la zona de estudio y sus alrededores:

¢+ Bultre negro [Aegyplus monachus): su hdbltat de nidiflcacién se distribuye exclushvamente &
amhlentes boscosos, con preferencla de bosques densos de encinay alcornaque, aunque tambl
s2 enclentran £n bosques de pihg siivestre, pino resinera v pine negro v menos frecusntemen
en pino carrasco, Las dreas de alimentacion se encueriran en ambientas no forestales, bien
monte bajo, bien en pestizales o dehesas més 0 menos abiertas, siempre |igadas 8 zonas
agbundancia de conejo o bien de ganedo.
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Esta especle cuenta con més de 50 avistamlentos en el entomo del SAL 8, por lo que se consldera
que la presencia de esta especie resulta muy probable en &l entorno del dmbite en su bisqueda
de alimento.

+ Ratonero comin {Buteo butes): se trata de una ave rapaz muy abundante enh Europa que preflere
blotopos donde s alternan masas forestales con espacies ablertas como prades y dreas de
cultive, usando hibitats fuertemente mangjados por & hombre, Se frata de una especie poco
especializads, pudiendo reproducirse en infinided de h&bitats y climas.

Ests espacie cuenta con 13 avistamientos an los alrededoras del Embito de estudio, porlo que su
presancla en su bilsqueda de allmento an los alrededores &l Smbho resutta probabls, dada la falta
de especlallzaclén de la especle en cuanto a hblats.

= (Ciglena blanca (Ciconie ciconia): es un ave muy ligade al hombre ¥ a sus aclividades productivas,
raz&n por la gue ocupa, preferentamente, hibHats ablertos v relativamente transformades, como
dehesas, regadios, pastlzales rices en ganado, cultlvos de secann, as’ como zonas hilmedas v
heerbazales naturales en los gue buscs su allimente. 5S¢ ha Incrementado ¢ nlimero de ndividuos
gue dependen en gran medida de los basurerss, cerca de los gue suelen instalarse nulridas
congregaciones de parejas reproductoras

La cigliena blanca cuenta con 35 avistamientos en los alrededores dal SALU 8, considerindose su
presancla en el entorno del SmbHo muy probable, debldo a los numerosos hibltats donde asta
espetle se allmenta

= Buitre leonado {Gyps fulvus): aste especie se ubica de manera preferentaen la periferia de grandes
slstemas momtafiosos. Campea en zonas ablertas con escaso o nulo arbolade, evitando bosques v
grandes zonas hi medas, sl blen cria en cortados rocosos de montaiia o en caiones fluviales.

La especle presenta un total de 24 avistamlentos en &l mblto de estudlo, por lo que se consldera
que muy probablemente la especle se sila en la zona alrededor del amblito en sus movimilentos
de bUsgueda de alimernto.

¢ Calandrla (Melanocorypha calandra): coma la mayor parte de los alfudidos, es un ave de tonos
terroses, caracteristica de las llanuras cerealistas v los amblentes esteparlos Sus prncipales
amenazas estan relacionadas con la alteracién de ks ambiertes esteparios, principalmente por la
intensificacibn agricela v la expansibn de los cullivos arbbrecs v la reforestacion de terrenos
maearginales v agricolas.

Esta especle cuanta con 16 avistamlentos en el &mbho de estudio por lo gue se consldera que su
presasncla as probable en las proximldades del &mblto dada la presencla de cubivos de secano.

= Sisbn [Telrax tetrax) ocupa generaimente ambientes agricolas |lanos v abiertos, dominados por
cereal de secanc o los pastizales extensivos, ¥ alcanza mayores densldades en palsa]a
heterogéneos, con parcelas de cultive paquefisas ¥ con presencla de erlales, harbechos y cam
de leguminosas En la Comunidad de Madrld, durante el patTode reproductor, se distriby
principalrmente por el este v | sur.

32% LS

Verificacion: https://sanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

El sisbn preserie 8 avisiemientos en la zona de estudio, por lo gue su presencia se consider
posible debido a |z presencia de parcelas de cereal de secano en los alrededores del SAU
ademés de Sreas de erlal y pastlzal.

J-%?&KCDYRGEA

Las acclones susceptlbles de generar Impactas sobre la fauna son principal mente aquesllas llevadas a cah
durante la etapa de construcclén, como son los mavimlentos de lerras y el traslego de maquinarla, que
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podria provocar molestias en la fauna por la generacién de ruldo. Sin embargo, tenlendo en cuenta que en
la actualicdad se estdn levande a cabe movimientos de tierra en la parcela, ne s¢ espara que ninguna de las
especies protegidas mencionadas anteriormente se sitGe en &l interior del SAU 8.

Por tanteo, teniendo en cuentsa la situacitn ectual del sector, el desarrollo de |la Medificacitn del Plan Parcial
generarfa un sefacto NO SIGNIFICATIVO sobre las especles catalogadas presentes en el antomo dsl
&mblto e INEXISTENTE sobre los blotopos estudlados.

610 EFECTOS SOBRELOS CORREDORES ECOLOGICOS

6101 ESTRATEGIA NACIONALDE INFRAESTRUCTURA VERDE Y DE LA CONECTIVIDAD Y
RESTAURACION ECOLOGICAS

Enel apartado 515.1 ESTRATEGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y DE LA CONECTIVIDAD
Y RESTAURACION ECOLOGICAS s¢ describen los objetivos y propuestas de dicha estrategla,

Prizdmeo al Ambito de estudio incluyen varios de los elementos potenciales a considerar como posibles
integrantes de e infraestructure verde, ¥ que por tante formarfan parte del territorio integrante de la
Estrategla Maclonal da Infreestructura Verde v de la Comnectividad y Restauraclon Ecolbgicas.

Los alementos més destacados an los alrededores de la zona de estudlo [a aproximadamente 2 kmde la
misma) son: los espaclos Red Natura 2000 {ZEC “Cuencas del rfo Guadallx "y ZEC “Cuenca del o
Manzanares™), Espacios Naturales Prategidos (Parque Reglonal de la Quenca Alta del Manzanares), ireas
protegidas por instrumentos inlernacionales (Reserva de la Biosfera Cuencas Altas de ks rios
Manzanares, Lozova ¥ Guadamamal, Montes [monte preservado de masas arbdreas, arbuslivas v
subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojar ¥ quajigal), etc.

%|n embargo, cabe menclonar gue en &l Interlor del sector de estudlo no 58 ublean ninguno de sllos.

6102 PROPLUESTA DE WWF ESPANA PARA UNA RED ESTRATEGICA DE CORREDORES
ECOLOGICOS ENTRE ESPACIOS RED NATURA 20007 (WWF ESPANA 2018, AUTOPISTAS
SALVAJES}

En &l dmbito de estudic no se ubica ningln corredor ecoldgicn prioritario de la propuesta de la WWF,
estando el mas cercano B unos 5,7 km al noroeste del 5ALU-8, siendo el Comedor del Sisterma Central (7).

6103 REDECOLOGICA DE CORREDORES DE LA COMUNIDAD DE MADRID

En el &mbho de estudlo no sa ublca ningiin corredor da la Red de Corredores de la Comunidad de Madrid.
El carredor més préximo al sector se trata del corredor secundarlo de Las Caberas, ubleado a 1,2 km al
norte del sector de estudio. Por otro [ade, el corredor principal mas cercan &5 el corredor del Henares, eh
concreto en ¢l tramo El Chaparral, que s encuentra a 2.2 km al sur del ambite del SAU-B,

Debido a la elevada distancia a la que se ubica el 5AU-8 de los elementos potenciales a considerar com tﬁ
posibles integrantes de la infraestructura verde de la esirategia nacional, de | red esiratégica de’
corredoras ecoltgicos entre aspaclos Red Natura 2000 de la WWF Espana y de |a red ecolbglca de
corredores de la Comunldad de Madrd, se consldera gue & Impacto qus |a Modificacitn del Flan Parclag
generard sobire la conectividad es INEXISTENTE.

61l EFECTOS SOBREEL PAISAJE

Segilin la Infarmaclén dispontble en el Atlas de Medlo Amblente de la Comunidad de Madrid, el &mblto d
SAU-8 se shia sobre la unldad de 117 San Agustin del Guadalbe como elementas flslograificos aparecery

a%acién: 3KCJX57CCK!
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en esta unldad llanuras aluviales y terrazas: terrazas, ademéis de cuestas calcfireas cuestas, plataformas y
camos calciress: Interfluvios y vertientes: vertienies-glacis v barrancas v vaguadas Como vagetacidn
APArecEn SeCAns, Secanos con matorralfarbolkes, regadios, pastos xerofiicos sobre superficies muy
erosionadss, matormal calizo o calizo gipsicols, retamares, dehesa de encinas ¥ espacics urbanos. Esta
unidad presenta una calldad da palssle medlz-sha.

En cuanto a las unldades de palsale dsl terrfterlo objeto de estudic confecclonadas a una escala mucho
més detallada, el sector se ublea sobre zonas en procesc de antroplzaclin, donde no exlste vegetacién
hatiral nl tampoco aparecen en la actualldad superficies pavimentadas. Se caracteriza por presentar
caracteristicas antrépicas definidas por los movimientas de tierra y presencia de magquinaria y casetas de
obre. Se trata de una unidad de grano fino, nula naturelidad ¥ caracteristicas muy homogé&neas. Por tanto,
cuenta con una calided muy beja.

Asl, tanlando prasents que al SAU-8 se ublca an una unldad de palsale con una calldad muy baja v que su
desarrollo no generarid efectos distintos a los del Plan Parclal aprobado, el Impacto resukta como
INEXISTENTE en egte caso.

812 EFECTOS SOBRELAS FIGURAS DE PROTECCION

6121 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

En el Ambite del SAL-8 no se locallza ningln Espacie Natural Protegldo, slendo el mis cercano el Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, ubitadao a aproximadamente 2 km al sur del sector de estudic.

Por ello, 5e considera que el efecto sobre el Parque Regional resulta INEXISTENTE.

6122 EMBALSESY HUMEDALES PROTEGIDOS

El embalse més cercano al SAL-B sa ublca a més de 8 km al norte, slendo al de Pedrezuala. Por otro lado,
las lagunas de Las Huelgas se ublcan a aproximadamente 5 km al sureste del sector. Sa trata de distanclas
muy grandes v por lo tante el Impacto se valora como INEXISTENTE.

6123 ESPACIOS PROTEGIDOS POR INSTRUMENTOS INTERNACIONALES (RESERVAS DE LA
BIOSFERA Y HUMEDALES RAMSAR)

Le Reserva de |a Biosfera mé&s prixima al &mbito de estudio se sitla a aproximademente 2 km de parcela.

Por otro lado, el Humedal Ramsar més cerceno al SALU-8 sa ubica a més de 34 km al norceste (Humedales
del Maclzo de Penalara). 5e trata de distanclas muy grandes y por lo tanto el Impacto se valora como
INEXISTENTE

6124 ESPACIOS PROTEGIDOS RED NATURA 2000

%TC

Cabe mendionar que conla firmlidad de analizar $i 2 desarrallo previsilde de la Modificackbn del Plan Pare)
del SAU 8 “Los Ardales” es susceptible o no de afectar de forma apreciable a la Red Natura 2000, se
realizado un Estudio de Reparcusionss sobre |2 Red Natura 2000 {Anexo V] en el que se lleva a cabo un
descripclin v evaluaclSn detallada de las poslbles repercuslones del plan sobre la ZEC “Cuenca del i
Guadallx” (ES3110003). Se Incluyen a continuac!ién las conduslones més relevantes del citado estudlo.

Fuera del dmblito del SAU-8, a aproxdmadamente 5 m de su imite este ge ublca la ZEC “Cuenca del i
Guadallx™ (ES3110003). Ademas, a aproximadamente 2 kim al sur del SAU-8 s¢ ublca la ZEC “Cuenca ded
ria Manzanares”, a 4 km al este la ZEG "Cuencas de los rios Jarama y Henares™ v a 4,2 lm al suroeste
ZEPA “Estepas Cereslistas de los rios Jarama y Henares™,

B
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Cabe menclonar que, debldo a la distancia de los espacios: 2EC “Cuenca del rio Manzanares, ZEC “Cuencas
de los rios Jarama y Henares” y ZEPA "Estepas Cerealistas de los rios Jarama y Henares”, ne se ha llevado
a cabo un estudio de los potenciales efectos a estos espacios,

Tras el anélisis reslizado sobre el estado actual del medio actual en &l dmbito del 5AU-8, 52 ha llevado a
cabo |la valoracién de las pos|bles afecclones sobre la Red Natura 2000 que se axponen a continuacksn.

En cuanto a la afecclSn a hibltats, Una vez ansllzada la Informaclén geogr&fica disponible en el Geoportal
IDEM de la Comunidad de Madrld, se concluye que en el &mbito del SAU-8 no se encuenira cartograflado
hingln HIC. El més prixddme al sector de estudie cormesnande con el HIC 92A0 (Basques palerfa de Saily
alba vy Populus alba) coincidente con la vegetacidn de ribera del vie Guadalix, al este delambito de estudio,
fuera de sus imites,

Por tamto, la Modificecitn del Plan Parcigl del SAU-8 no generaré efectos sobre los hébiteais de intarés
comunitario del Espaclo Red Matura 2000, conslderfindose el efecto sobre los mlsmos NULD en este
Caso.

Engl case de la afeccldn sobire las especles Red Natura 2000, tras un andlls!s sobre la potenclal presencla
de ks mismas 2n el sector, se concluye gue ninguna Jde ellas tene posibilidades de situarse e su intarior,
dibido a la fala de avistamientss o biotapos donde estes espedies Red Natura 2000 padrian habilzr, Por
ello, el efecto sobre las especies Red Natura 2000 se considera INEXISTENTE como consecuencia del
desarrollo da la Modificaclén del Plan Parclal del SAU-8.

De |gual maners, dado que no exlsta colncldencla tarrttorial del SAU-8 vy la ZEC "Cuenca del rio Guadallx”®,
no existe posiblidad de alteraclin de las funclones ecolbglcas que permiten el mantenimlento de la Red
Natura 2000 debido al desarrollo de la Modificacidn del Plan Parcial objeto de analisls. For tantp, se
considera un efects INEXISTENTE también en este caso,

Por todo ello, se concluye que &l desarrollo previste por la Modificacién del Plan Parcial del SAU-8 "Los
Ardales" no generars afeccibn sobre los valores ambientales existentas en el &mbito, v gue motivaron su
Incluslin dermro de ka2 Red Natura 2000,

6125 MONTES

A. Montes de ulllidad piblica

El Mente de Utliidad Pabllca més préxime al sector de estudie €5 o de "Dehesa de Mancalvillo™ a 3 km al
noroeste del dmbito del SAU-B, por lo tanto, & impacto se valora como INEXISTENTE.

B. Montes preservados

El &mbho de estudlo sa ublca a una distancla minlma de 1,5 km de montes preservedos de masas arbbreas, 3
arbusthvas ¥y subarbustivas de enclnar, alcomocal, enebral, sablnar, coscolar ¥ queligal, por lo que al
Impacto se considera INEXISTENTE dehldo a la elevada distancla

6126 ARBOLES 5INGULARES

Mi &n &l dmbito del SAU-8 ni en & municipio de astudio seubica ningln arbol singular de la Oraden 68720
de 2{ de energ, de la Consejerta de Medio Ambiente ¥ Ordenacidn del Territorio, por la que se modifica
Catilogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna v Flora Silvestras da la Comunided de Madrid, en
categoria de “Arboles Singulares”, por lo que el Impacto resulta INEXISTENTE.

72YRBM2AE972TC==
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6127 IBAs {AREAS DE IMPORTANCIA PARA LAS AVES)

La IBA {ﬁrea de Importancia para las aves) 74 "Talamanca-Camarma® se ubica a una distancia de
apradimadamente 4 km al este del @mbite del SAU-B, por lo que el impacto sore [a misma resulta
INEXISTENTE

6128 VIASPECUARIAS

Por el lindero orlental del sector discurre una via pacuarla “"Colada de las Huelgas del Mo Guadallx”, que
bordea el &mblto. El deslinde de esta via pecuarka ¥ su caricter de suele no urbanizable de especlal
proteccldn no afecta al ambiho, dado que el imite dal sector respeta el deslinde de la via pecuarla.

Por tamto, & efecto que se genera sobre las vias pecuarias es INEXISTENTE como consecuencia del
desarrollo de la Modificacién del Plan Parcial del SAU-B,

613 EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO

5131 BIENES DE INTERES CULTURAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Tras la consulta al Catdlogo de Bienes de Interés Cultural de la Comunidad de Madrid, se constates que en
el &mbito da estudic no se encusentran bienes de interés cultural

6132 ARGQUECLOGIA

A una distancla de aproximadamente 325 m al norte del imbite dal SAU-8 se sltfia una Zona de Protecelfn
Arquenldglca tal y como determinan los plancs de la NNSS de San Aguist™ del Guadallx.

Por tante & desarrello de la Modificacidn del Plan Parcial no generard ninglin sfecte scbwre los Bienes de
Interés Cuttural de la Comunidad de Madrid o las zonas de proteccidn amueol&gicas municipales, siendo
el afecto INEXISTENTE sobra las mismas.

614 EFECTOS SOBRE LA SALUD DE LA POBLACION

En cuamio al efecto de la MediTicacion del Plan Parcial del SAU-8 sobre las molestias a la poblacién, cabe
mencionar la presenciz de alérgencs an el gire y las molsstias derivadas da las obras de urbanizacibn.
Tenlerdo en cuents que la propuesta recoglda en la ModHlcaclén del Plan Parclal no modifica las
sustanclalmente las superflicles destnadas a las zonas verdes v que la zona en la que se encusentra sltuado
el sector se encuentra alefada de nlicleos urbanos, las melestlas a la poblaclkin no difleren de las que
generaria el desarrollo del Plan Parcial y por tante ¢l impacta resulta INEXISTENTE.

615 EFECTOS SOBREEL TRAFICOY LA MOVILIDAD

Se Incluyen a continuacién los resuttados mas relevantes del Estudio de trafico reallzado, que se Incluye
coma Anexo | al presente estudio,

AE972TC

En cuartto a un posible impacte sobre el réfico en la configuracibn actual, es importante indicar que
MPP no supondré ningln impacto sobre sl tr&fico, pussto que (nicamente modifica el viario interior d
Sactor.

Taly como sa recoge en la Norma 3.1-1C Trazado, la distancla minima entre conexlones a la via de servicl
serf como minimo B0 metros.
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Se ha obtenldo, en este caso, una distancla de parada de 69,2 m Inferlor a la distancla minima exgtente
entre conexiones (240 m}, per lo que la MPP cumple con las exigencias de la Nerma 3.1-IC Trazade en
cuanto a las distancias entre conexiones a la via de servicio,

En cuanto a la configuraciébn prevista por el amteproyecto y su modificacién posterior como consecuencia
ds la alegaclén munlclpal, no es poslbla snallzar el Impacto del tr&flco adiclonal sobre las vias de serviclo,
puesto que no se dispone de Infarmacltin sobra la carga de tr&flco previsto en ellas. El andllsls se limita,
por tanta, a la estimacién de la carga adlclenal que el desarrollo del SAU-8 y la parcela Industrial collndante
al norte supondrdn sobre [as nuevas vias de servicle, obtenléndese para los Tramos mis cargados un
trafice adicional de 157 v 122 veh ligh en sentido ascenderrie v descendentes, respectivaments; inferior a
sy capacided (3.800 veh lig/h).

Dado que la ModHlcacidn del Plan Parclal no supondrd ninglin Impacto sobre el triiflco, el efecto se
consldera INEXISTENTE.

616 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Tal v como =28 menclond amterlorments, en relacidn con al &mblto v tenlendo en cuenta el cambilo
leglsiative Intraducide por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abwl, por el que se medifica el Decreto
58471972, de 24 de febrern, de Servidumbres aeronduticas v consuttada la documentacidn relativa a las
servidumbres asrendulicas Tacilitada tanlo por la Direccidn General de Aviacion Civil del Ministeris de
Fomento, como por la Direccién General de Infraestructuras, Subdireccibn General de Palrimonio del
Ministaric de Defansa, 56 ha podido comprobar que sl SAU 8 "Los Ardales” se encusnira afectado
Uinlcamente por las servidumbres oparativas del asropusrto Adotfo Sulirez Madrid-Barajas.

Especiicaments, el AmbHo del SAU-8 se sncuemntra afectado por: el imite de aproximaci&n final VOR 18R,
Ifmite de aproximacidn final VOR 181, 'mite de aprexdmacldn final ILS 18 R, (imite de apraximaclén
Imtermeadia ILS 18L y Mmite de apraximacian Intermedia ILS 18R,

Esta circunstancia establece que las alturas edificatorias que se lleven a caba como consecusncia dal
desarrollo de la Modificacién del Plan Parcial no deberin superar en ninglin caso los 913 m.s.num [cota
minlma de altura para les servldumbres operathvas afectadas).

Cabe menclonar que la alttura méxima de las edlflcaclones propuestas por la Modflcaclsn del Plan Parcla
modtica las recogldas en el Plan Parclal aprobado para el SAU B “Los Ardales”. De esta manera, la attura
maxima de 13 edificacidn serd de 20 metros ytres alturas (PB+2).

Teniende an cuenta que [as cotas topograficas mas elevadas del sector estin en & enterne de los 642 m,
las edificaciones que s& construyan en seclor no superardn en ninglin caso |2 cota minima de altura
establacida por les servidumbres cperativas alectadas.

Oado que el AmbHo del SALU-8 se encuentra afectado por las servidumbres del aeridromo, deber.
sollchass Informe para que los sarvickes thcnlcos de AESA acraditen que las actuaclones que derfven d
desarrollo de la Modificacléin del Plan Parclal ne comprometan la seguridad nl la regularidad de lag
operaclones del acropuarta Adelfoe Sulrsz Madrld - Barsjas.

Bl
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Por tantos, &l efecto del desarrdle de la Modificacion del Plan Parcial genera un efecto INEXISTENTE so
las servidurmbres seronButicas.
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617 EFECTOS SOBRELOS RIESGOS

A. Rlesgo de lnundacldn

Sep(in el Slstema Naclonal de Cartograffa de Zonas Inundabdes, en el Smbho del 5AU-8, se cartograflan en
el extreme sureste zonas inundables de escasa suparficie con probabilidad media u acasional (T = 100
arnos] v baja o excepcicnal {T = 500 afos) asociadas al rio Guadalbo

Sin embargo, segln |l ordenacibn propuests, les zones que coinciden con las &rees inundables
cartografladas comesponden con una parcela de Red Supramuniclpal ¥ias Pecuarlas: Espaclo Lbre

Protegido.

En cuanto al armoyo de Fuente de Lucas, tal y como determina el Estudio hidrolégles reallzado, ninguna de
las Zanas Inundables calculadas para este amroyo afects 2 los Tmites del SAU 8.

En el case del arrovo de El Barraosn, los resultados obtenidas en ¢ Estudic hidroldgico mueastran que las
Aress inundables correspondientes a los periodos de retorno de 10, 100 y 500 anos se localizan fuera de
los imites del SAU 8.

B. Rlesgo de expanshvidad de arclllas o &reas con problemas de expanshidad

El Mapa previsor de rlesgo por expansividad de arclllas de Espafa a escala 11.000.000 del Insthuto
Geoldgico y Minero (IGME) sefala todo el smbTig del SAU-B comg zona con rlesgo de expanshividad nulo a
bajo.

C. Riesgo deerpsitnde suelos

Respectoa la prasencia de fenbmenos erosivos, sealn el Inventario Nacional da Erositn del Suslos le zona
de estudlo presenta tasas de eraslbn muy balas, de 0-5 T/Hafafo en la mayor parte de su superficie.

D. Rlesgo sismico

Conforme al Mapa de Pellgrosidad Ssmica de Espafia (2015), &l dmbito del SAL-8 cuenta con una
peligrosidad relathva baja [eh un Intervalg entre 0.02 - D03 de Intenskiad &n vakres de aceleracidn). 5l
bier, enla zona centre de la Meseta Ibé&rica ks valores disminuyen al minimo y, por tants, s puede concluir
que en el &mbito del 5AU-8 el iesgo por peligrosidad sismica es bajo.

E. Riesgo daincendio

Segiin sl mapa de ZonHlcacltn y Priorizaclén del Rlesgo de Incendlos Forestsles en la Comunidad de £
Madrld &l &mbho de estudio e encuentra dominado por dreas de nhvel IV (rlespo balo), sl blen exlste
algunas zonas principaimente ublcadas en el drea central y sur del Ambfto con fireas de nivel Il [resgo alt
Tambi&n existen algurras zonas clasificadas como arzas urbanizadas ¢n ¢ limite Heste, aseciadas 4 |
autovia A-l.

[ YN teyg

F. Riesgo metsorolbgico

El anéllsls del lesgo de FMA se reallza de scuerdo con el visor de Mapas de Protecclén Chdl da |
Comunidad de Madrid. Asi, &n & dmbito del Plan Parcial nicamente destaca 2l riesge s dasifica rie-sgug

n: ﬂCJXS?CCKC?ZYR6
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por temperaturas méiximas y ola de calor moderado. El resto de rlesgos meteoroldgleos se conslderan

bajos, muy bajos o no calculados.

Tenlende esto en cuenta, se consideran el Impacta sobre los desgos come NO SIGNIFICATIVO.
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7 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

Los diferentes planas sactoriales v temritoriales con concurrencia en el &mbito objeto da ordenacitn por
parte de la ModHficacltn dal Plan Parclal son un reflejo de las poliicas exlstentas y futuras establacldos
por las diferentes Administraclones Plhlicas en las distintas disclplinas y mbltos de actuaclén, por lo que
sU consideracidn resulta primordial en ks definlcién de un mares terrtorlal que permita y asegure la
irmegracidn y coordinacidn de las politicas sectoriales de las Administraciones Pablicas.

71  PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE

El dmbito de la Modificacldn del Plan Parclal del SAU-8 colnclde con el dal Plan Parclal aprobado
definitivarmente por la Comisin de Urbanismo el 30 de julio de 20085,

La Modificacién del Plan Parcial se redacta para adapter la ordenacitn al Anteproyecto de la Autovia A-1
{APCN) ¥ a los requerimientos de las Subdireccitn Genaral de Camreteras, aeliminando el acceso norte ¥
dejando linlcamemte el acceso sur como entrada v sallds, rematfindolo en una rotonda de camblo de
sentido al norte del &mbito. El ramal norte pasars a ser de uso excluslvamente peatonal y de emergenclas.

Ademds, se aprovecha la redaccldn de la Modificacikdn del Plan para redefinlr el use & uso Industrial
adaptanddlo alas nuevas definiciones del PGOWU en tramitacidn, con un Lardcter mas actualizado. De este
modo, se busca llevar a cabo una agrupacion de las parcelas lucrativas 1, 2, 3 v 4 del ambito en una Gnica
menzana, para lo cusl es necesaria I redsfinicion del trezado del viario local del &mbito desplazindolo
hacla el norte, adosiindolo a las parcelas con las que lindz &l mbho al norte. Esta reordenacin mejora la
acceslbliidad de estas parcelas de suelo urbano consolldado al norte del &mbito dotéindolas de unanueva
allneacién a viarlo e Integrandolas en la nueva estructura varla, al tlempo que permite la permeabllidad
peatonal hacla las zonas verdes y via pecuaria Junta al Mo Guadallx

Por tarrto, teniendo en cuenta que la finalidad de Ia redaccidn de la Modificacion del Plan Parcial del SAL-
8 es adaptar le ordenacibn actual al Anteproyvecto de la Aulovis A-1 v tembi&n adeptar la ordenacion del
sactor para gue se produzce una mayor aeficiencia en su desamrolk y permitir flexibilizer las actividedes en
su Interior al Impacto resulta COMPATIBLE.

72  PLANIFICACION SECTORIAL DE AMBITO ESTATAL Y REGIONAL

Tanlerndo an cuants que el sector SAU-8 "Los Ardales” cuenta con un Plan Parclal aprebado, ademés de
un Proyecto de Urbanlzaclin del aprobado definitlvaments por el Plano del Ayuntamiento de SA dsl
Guadallx el 22 de marzo de 2012, las afecclones peneradas sobire los Planes sectorales y territoriales del
ambilte estatal v reglonal son INEXISTENTES.
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8 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
COMPENSAR CUALQUIER EFECTO NEGATIVD IMPORTANTE EN EL MEDIC AMBIENTE
POR LA APLICACION DEL PLAN

Cabe mencionar que, dado gue existe un Plan Parcial aprobado para el sector, ademas de un Proyecto de
Urbanizacitn del aprobado definitivamernte por el Pleno del Ayuntamiento de San Agustin del Guadalix el
22 de marzo de 2012 vy qua sa han comenzado |as tareas de movimlentos de tlerres en el SAU 8 “Los
Ardales”, se Incluyen a continuaclfn una serle da medldas a teneren cuenta en caso da gue se |leve a cabo
una reurbanizacién que Implique la elecucldn de nuevas chras en & Interler del sector tras la aprobacidn
de [a ModHilcacién del Plan Parcial,

81 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS DE LOS POTENCIALES EFECTOS
VINCULADOS A LA FASE DE OBRAS

811 MEDIDAS PARA PROTEGER LA ATMOSFERA

= Humectacibn previe de las zonas afectadss por los movimientos de tierrs, sl como de las zonas
de acopio de materiales.

s Los vehiculos que transporien aridos u 0tro tipe de material pelvoriento deberén ir provistos de
lonas pare evitar derrames o voladuras, siempre gue los trayectos gue realicen ssan de
conslderaclin {(*1L0O00 m] ¥ =ze resllcen en zonas donde axists vegetacltn susceptible de ser
afectada

= Sereducirs e eltura de descarga, para minimizar la emisibn de polve.

s« La maquinaria ¥ camiones empleadas en los distintos trabajes de la obira deberdn haber pasade,
en 5u C¢as0, las correspondientes v obligatorias Inspecciones Técnicas de Vehiculos JTV), en
especial las revisiones referentes a las emisiones de gases.

+ Lavelocidad de clreulaclén de camienes y maquinarla entrande o sallendo de la ebra serd Inferlor
& los 30 km/h, siempre gue circulen por pistes de tierra

812 PROTECCION DEL SUELO, GEOLCGIA Y GEOMORFOLOGIA. GESTION DE RESIDUOS

e Los aceltes usados procedentes de la maguinara empleada en las obeas serdn almacenados
correckamentes en depdsitos herméticos y entregados a gestores de residuss autorizdes. Estos
depbsitos deberfn permanescer en fress habilitades a tal efeclo, siempre sobre suelo
imparmeabls ¥ a cubisrto. Sa evitars realizar cambios de aceits, filtros y baterTas a pie de obra; en
caso necesarlo, se reallzari en las zonas habllkadas, procedlendo al almacenamiento correcto da
los productes y reslduns que se generen.

= En cgso de cuelquier incidencia, como derrame accidental de combustibles o lubricantes,
actuarh da forma que se restaure el suelo afactade, extrayendo la parte de suslo contamina
que deberi zer recogido v transportado por gestor autorlzado para su posterlor tratamlanto.

CL 5
. romzacs 18

/Isanagustindelguadalix.sedelectronica.es/

= 5Se deberi disponer €n obra de sacos de sepiolita, ebsorbemnte vegetal ignfugo o similar, para
control ¥ recoglda de poslbles derrames da acalte.

X57CCKC!

o

s Los residuos generados deben ser separados en funcidn de su naturaleza conforme a la

0772022, de 2 de abril, de residuos ¥ suslos contaminados para una economiza circular: v al Real 2
Dacreto 10572008, de OL/02/2008, por el que e regula la produccldn y gestltn de los Reslduos ©

de construcclén vy demollclén. Serfin convanlentemente retirades por gestor de reslduos
autorlzade, ¥ previamente almacenados, cumpllende en todo momanto con la normathva vigente.

od
eri
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= E| promotor debsri estar inscrito en el registro de productores de residuos peligrosos, alendiendo
a las obllzaclones a l2s gue astin su|etos.

¢ Sedeberdn instalar paneles informativos relativos g la situacion de 16s contenedores de residuos
contiendo ademés oires medidas ambientales 2 tener en cuama

e Los materiales procedentes de lay excavaciones, ticmas y escombres serdn reutilizades o
depositados en verledercs de inertes aulerizados, Los préstamos se realizarén a partirde canteras
yzonas de préstamo provistas de la correspondiente autorizacibn administrativa.

s Tanie ¢l acepio de materiales como la realizacitn de los rabajos, ya sean de instalacidn ¢ de
martenirmients, se realizaran de la manera més respetuosa con el medio ambiente, empleanda
aquellos métodos v slternativas gue menor impacio tengan scbre el terreno v la vegetacifn
natural, conslderando accesos ¥y maqulnaria a emplear.

813 PROTECCION DE LA CALIDAD DE LAS AGUAS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEAS

= Se aplicarén las medidas establecidas antericrmente para la proleccién del suelo, geclogis ¥
geomorfologia.

« Sc comprobard gue los efluentes de los sanitarios del personal de obra se gestionan
adecuadaments, mediantse la instalacién de we quimice u olros mé&todos que considaeren
adecuados.

¢ Se deberd determinar el origen del agua a utilizar vy su legalidad, debiendo estar amparado
necesarismente por un derecho 8| uso del agus.

¢ 5Se dispondrd de agua embotellada para consume del personal. Para los casos en que fuera
necesario para la aplicacidn de ricges como medida correctora de las emisiones de polvg,
previsiblemernte se procederé a la contratacidn de una empresa especializada de transporte ¥
suministro de agua; en todo caso, se daberd actuar conforme a lo especificedo en la medida de
protecclbn anteror.

814  PROTECCION DEL PAISAJE

= 5Se& recomienda la instalacién de paneles informativos relativos a la situacisn y gestion de los
res/duos preducidos.

= Comeo premisa fundamental v de bajo coste pare evitar la dispersidn de residuos, se recomienda
habilitar contenadores de residuos asimilables 2 urbanos.
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9 PROGRAMA DEVIGILANCIA AMBIENTAL

La Ley 212013, de 9 de diciembre, de Evaluacibn Ambientsl, establece gue deniro del contenido del
Documente Amblental Estrat&glco debe Incorpararse “un Programa de Vigllancla Amblental en &l que se
describan las medidas previstas para ¢l segulmlents®,

El Programa de Vigilancia Ambiental debe garantizar el cumplimiento de las especificaciones y medidas
preventhvas y correctoras establecldas para la minimizackdn de los Impactos que previsiblemente puede
geparar & provects al que da cabida la Modificacitn del Plan Parcial. Por tanto, sus objgtivos generales
50T

» Garantizar que lss medidas esteblaecides son tresladadas a los respeclivos provectos constructive

» Sentar les bases pera 2l establecimiento future de un Programa de Yigilanciz en las cbras de
glecuctbn del proyecto en caso necesarlo

91 ACTUACIONES ESPECIFICAS DE SEGUIMIENTQ Y CONTROL

Las tareas a8 desarrollar consistirdn bésicamente en la comprobacitn da que sl contamplan las medidas
recogidas en el presente Documento Amhblental Estratéglen en el caso de que, tras la aprobaclén de |a
Madificacidn del Plan Parcial, €l nuevo provecto de urbanizacion requiera la gjecucién de nuevas obras,

Asimismo, 5e garamizars que las medidas contempladas en el preasente documento se Incorporan al cltado
provecto para que sean tenklas en cuenta durante la glecucldn de las obrag.

92  EMISION E INFORMES

921 INFORME AL INICIO DE LAS QBRAS

En este informe se recogerdn todas aquellos estudios, muestress, ste, que pudieran precisarss y que
deban ser previos al inicic de las obras.

922 INFGRMES DRDINARIOS

Sa slgborard un informe = la finalizacibn de las obras sobre las medidas realmente ejecutedas. Sa
elaborarfin con una perladicldad mensual durante toda la fase de cbras, desde la fecha del Acta de
Replantea.

Estos Imformes recogerin todas (as operaclones reallzadas durante la elecucién de las obras, asicomo las
Incldenclas derbvadas de las mismas. Tamblén se Inclulrin en este Informe la elecuclén de las medidas
ambientalkes indicadas en este documertio.

es/

823  INFORME PREVIO A LA FINALIZACION DE LAS OBRAS

En casa necesario, se elaborard un informe a la finaglizacidn de las obras sobre las medidas realmen
ejecutadas. En dicho informe se recogersn, entre otros, los siguientes aspectos:

» Lnidades resimente ejecutadas ¥ su posterior desammolio.,
= Forma de ejecucibn da las medidas y meteriales empleados.
= Evolucibn de les medidas aplicadas.

6d. Validacion: 3KCJX57CCKC72%6M2AE972TC
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Actuaciones pendientes de gjecucidn,

ldentificacidn de ks impactos reales producidos por la obira realizada v, en su caso, de los impactes
reslduales.

Estado y shuaclén de las obras de proteccltn y comecclbn elecutadas.

Propuestzs de mejoras

Informes extracrdinarkos

Sa emitirén cuando axsta alguna afeccidn no prevista o cualquier especto que precise una actuaciGn
Inmedlata, y que, por su Impertancla, merezca la emblén de un Informe especial. Estardn referldos a un
nico tema, no sustituyendo a ningln otre informe.
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VOLUMEN 2.- ANEXOS

ANEXD |. ESTUDIO DE TRAFICC Y MOVILIDAD

ANEXO II. ESTUDIO ACOSTICO

ANEXD lll. ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS Y AGUAS SUBTERRANEAS
ANEXO IV. ESTUDIO HIDROLOGICO

ANEXD V. ESTUDIO DE AFECCION A RED NATURA 2000

ANEXO VI ESTUDIC DE EFICIENCIA ENERGETICA, EMISIONES ATMOSFERICAS Y
ADAPTACION/MITIGACION AL CAMBIO CLIMATICO
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