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1. INTRODUCCION

La redaccion del presente documento de Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre
gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se
incorpora como Volumen 3 del Bloque II de la modificacion n°1 del Plan Parcial del Sector SUP TO-

1 “Puente de San Fernando” del PGOU de San Fernando de Henares (Madrid).

La normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento tiene su origen en la Directiva Marco
de Aguas, transpuesta a la legislacion estatal por medio de la Ley de Aguas y desarrollada, entre
otros, por el Plan Hidrologico del Tajo. Por otra parte, derivada de la Ley de Aguas, la Comunidad
de Madrid promulga la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y
saneamiento de agua; desarrollada en parte de su articulado por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.
La Ley 17/1984 establece que la necesidad de depuracion de las aguas residuales tiene un interés
supramunicipal, por cuanto exige la superacion de los limites del municipio o produce evidentes
repercusiones fuera de ellos y declara los servicios de depuracion de interés para la Comunidad de

Madrid.

En el art. 2 de la Ley se indica que la regulacion de los servicios de aduccion y depuracion, asi como
la aprobacion definitiva de planes y proyectos referidos a dichos servicios corresponde a la
Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias del Estado y de las Entidades locales.
Asimismo, los Ayuntamientos podran ejercer la redaccion y aprobacion inicial y provisional de

planes y proyectos en relacion con los servicios anteriormente citados.

El Decreto 170/1998 desarrolla el mecanismo establecido por los articulos 3.2 a 5.1 y 5.2 de la Ley
17/1984 en relacion con la mutua informacion entre las Entidades Locales y la Comunidad de Madrid
respecto a los planes y proyectos de saneamiento, asi como el procedimiento de autorizacion por esta
ultima de las redes de alcantarillado municipal que conecten sus vertidos a infraestructuras

supramunicipales.

En el art. 7 del Decreto se establece que todos los planes, proyectos o actuaciones de alcantarillado
y todos los desarrollos urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad de Madrid cuando
impliquen variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradoras. Para
ello, el Ayuntamiento enviara a la Consejeria del Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio una
memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion en la que incluird obligatoriamente el célculo

justificativo de los caudales a conectar.

©)



2. ANTECEDENTES
2.1 ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Plan Parcial_del Sector SUP-TO-1 “Puente de San Fernando” fue aprobado definitivamente en

sesion plenaria de fecha 11 de mayo de 2006, publicado en el BOCM n° 286 de 01/12/2006.

El Proyecto de Reparcelacion fue aprobado definitivamente en Junta de Gobierno Local de 28 de

octubre de 2009 y publicado en el BOCM n° 263 de 5 de noviembre de 2011.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-TO-1 Ambito UE-1 y Sistemas Generales Externos

“Puente de San Fernando” fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de San Fernando el 3
de diciembre de 2008 (BOCM de 23 de enero de 2009, y su Texto Refundido segun requerimiento
del Ayuntamiento lo aprobo el 26 de junio de 2.009 (BOCM de 14 de julio de 2009).

Con fecha 18 de mayo de 2009 se formaliz6 contrato para ejecucion de obras entre las Junta de
Compensacion del Sector y la empresa constructora para la ejecucion de la parte principal del LOTE

1 con un plazo de 14 meses de obra.
El 8 de junio de 2009 se firma el acta de replanteo de comienzo de obras.
El 5 de agosto de 2011 las obras se paralizan.

2.1 ANTECEDENTES CON CANAL DE ISABEL II

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucion de agua de consumo humano entre
la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel II, y el Ayuntamiento de San Fernando de Henares,
de 6 de junio de 2012.

- Convenio para la prestacion del Servicio de Alcantarillado en el municipio de San Fernando
de Henares, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de San
Fernando de Henares, de 6 de junio de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel II y el Ayuntamiento de San Fernando de
Henares para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico,
de 20 de junio de 2006.

- Adenda al Convenio de Gestion entre el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y el
Canal de Isabel 1l para la ejecucion de infraestructuras hidraulicas, de 25 de julio de 2003.

- Informe de Viabilidad de suministro para el Plan Parcial SUP-TO-1 de San Fernando de
Henares (Madrid), de 12 de enero de 2006.

- Informe de Viabilidad de suministro para el Plan Parcial SUP-TO-1 de San Fernando de
Henares (Madrid), de 12 de enero de 2006.

- Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior para la
UE-1 del Sector SUP-TO-1, en el término municipal de San Fernando de Henares (Madrid),
de 31 de julio de 2019.



En los informes previos y conformidades técnicas emitidas por Canal de Isabel II se determinaron
las caracteristicas de las redes de saneamiento y de las redes de abastecimiento de agua potable de
acuerdo a las cuales se ejecutaron las obras de ambas redes, asi como respecto a la autorizacion de

obras por parte de la Confederacion hidrografica del Tajo.

3. REDACTOR DEL ESTUDIO.

El Plan Parcial ha sido redactado por Planificacion Turistica e Inmobiliaria S.L.

4. PLANEAMIENTO GENERAL

El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal al planeamiento de desarrollo (P.P.O.) que
nos ocupa, lo constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares,
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha

27 de septiembre de 2002 (BOCM numero 236 de 4 de octubre de 2002).

5. REGIMEN LEGAL URBANISTICO APLICABLE

El marco normativo urbanistico de aplicacion es el siguiente:

- Anivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- A nivel autonémico, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,

asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley:

e Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas

Fiscales y Administrativas

e Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas

protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003)

e Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1 de
junio de 2004)

e Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005)

o Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29
de diciembre de 2006)
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e Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007)

e Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28
de diciembre de 2007)

e Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30
de diciembre de 2008)

e Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
29 de diciembre de 2009)

e Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas y
Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010)

e Ley6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29
de diciembre de 2011)

e Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 30
de diciembre de 2013)

e Ley 4/2015, de 18 de diciembre, de Modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM 28 de diciembre de 2015)

e Ley 2/2018, de 4 de mayo, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid. (BOCM 18 de mayo de 2018).

e LEY 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la
Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de

Madrid.

e Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para un desarrollo equilibrado en

materia de medio ambiente y ordenacion del territorio.

A nivel municipal la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Aranjuez fue
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
de fecha 9 de de 1996 (BOCM numero 235, de 2 de octubre de 1996).

Acuerdo de 29 de enero de 2015, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Aranjuez, en el ambito del Sector X, para la ampliacion de la red estructurante ferroviaria

(BOCM numero 30, de 5 de febrero de 2015).



6. LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AMBITO DE
ACTUACION

El sector se localiza en el extremo occidental del término municipal de San Fernando de
Henares, al norte de nticleo de poblacion principal y en la zona de encuentro entre la Autovia A-2
(que lo atraviesa), la M-21 (que lo atraviesa), la M-50, el Puente de San Fernando y el cauce del rio

Jarama.

Se trata de un ambito con forma irregular y discontinuo, dividido en tres areas.

7. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan Parcial SUP-TO-1 es la dinamizacion
de la actividad econdémica del municipio, impulsando el desarrollo urbanistico del sector de forma
coherente con las necesidades actuales, bajo la premisa de estandares de calidad definidos por el Plan
Parcial vigente. Con esta finalidad se estima necesario modificar la normativa del Plan Parcial para:
ampliar el concepto tradicional de las actividades a sus equivalentes tecnoldgicos, o similares, y para
flexibilizar la concrecion de los usos terciarios comerciales en linea con lo ya previsto para el resto
de los usos terciarios por el Plan Parcial vigente, adecuandolos, de esta manera, a la demanda de las
actividades y agentes econémicos contemporaneos. El alcance de la Modificacion del Plan Parcial

afecta:
* A tres articulos de su Normativa, de manera parcial a los articulos 36 y 102, y al articulo103.

* Y a las Fichas de Condiciones Especificas de Ordenacion de los Ambitos P-4 y P-5, a los

unicos efectos de adaptarlas a la flexibilizacion del uso comercial descrito.

El planteamiento de la presente propuesta se enmarca dentro del proceso de desarrollo del
sector SUP-TO.1 de San Fernando de Henares, delimitado y clasificado en 2002 por el vigente PGOU
que, define como objetivos para el mismo la configuracion de una actuacion para la implantacion de
usos terciarios de calidad y la creacion de un entorno atractivo que contribuya a mejorar la

degradacion del paisaje y la recuperacion de la ribera del rio Jarama.

Con esto, se tramito el Plan Parcial del sector SUP-TO.1 de San Fernando de Henares,

aprobado definitivamente en 2006 y que establecio las determinaciones detalladas del ambito.

Este Plan Parcial preveia el desarrollo urbanistico del sector SUP-TO.1 mediante su division

en unidades de ejecucion, de forma que para su impulso se constituyeron las Juntas de Compensacion
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que aun hoy se encuentran en activo pues, tras haber transcurrido casi 20 afios desde la entrada en
vigor de la ordenacion detallada del &mbito y la ejecucion de una parte no despreciable de las obras

de urbanizacion, el &mbito aun no ha completado su transformacion urbanistica.

Asi, al haber transcurrido un periodo de tiempo tan prolongado, la situacion urbanistica y las
necesidades tanto del propio ambito y del municipio de San Fernando de Henares como de las
actividades y agentes economicos objetivo de la actuacion han cambiado sustancialmente.
Consecuentemente, ciertos aspectos de la ordenacion detallada definida en el Plan Parcial han
devenido obsoletas, de manera que, a los efectos de poder cumplir los objetivos del sector, estos

deben ser actualizados.

Con todo esto, al objeto de hacer viable la finalizacion del desarrollo del sector SUP-TO.1 (y,
por lo tanto, satisfacer las determinaciones que el PGOU define para el mismo) resulta necesario

actualizar ciertos aspectos puntuales de la Normativa Urbanistica del Plan Parcial vigente.

8. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La UE-1 forma parte del Sector SUP-TO-1 y se trata de una actuacion situada al norte del término
municipal de San Fernando de Henares, que contempla el desarrollo de una zona de uso terciario con
una superficie edificable maxima 175.798 m?, asi como una zona verde con una superficie de 69.920

m?.

Con estos datos, el caudal medio que demanda la actuacion, calculado segin las Normas para Redes
de Abastecimiento del Canal de Isabel II (2021), sin tener en cuenta el riego de las zonas verdes, es

de 16,28 1/s (1.406,4 m*/dia), correspondiéndole un caudal punta de 34,09 1/s.

En cuanto a la demanda de agua regenerada, segiin las Normas para Redes de Reutilizacion del Canal

de Isabel II (2020), el caudal medio diario del mes de maxima demanda es de 104,9 m?/dia.

9. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

De acuerdo con las vigentes Normas para el Redes de Saneamiento del Canal de Isabel II, el caudal
de vertido generado por el ambito es de 1.202,5 m?/dia, si bien, la gestion de esta red le corresponde

al Ayuntamiento.

- Respecto a la depuracion: los vertidos generados por el Sector SUP-TO-1 seran tratados en

la EDAR de Torrejon de Ardoz.

- Respecto a la red de saneamiento: la red interior del ambito sera de tipologia separativa.
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La incorporacion de los vertidos de aguas residuales del Sector SUP-TO-1 al Sistema de
Saneamiento Casaquemada se realizara mediante un colector de didmetro 400 mm, un
bombeo y otra conduccion de diametro 400 mm que discurrira paralela al ferrocarril Madrid-
Barcelona hasta su conexion con el futuro Doblado del Emisario Ajalvir-Daganzo-San

Fernando de Henares.

Toda vez que el Emisario Doblado no se encuentra en ejecucion como solucion transitoria
hasta la puesta en servicio de la infraestructura referida, los vertidos de la actuacion se
incorporaran al Sistema de Saneamiento de Casaquemada a través de un bombeo y tuberias

de impulsion.

10.EVACUACION DE LAS AGUAS DE LLUVIA (AGUAS
PLUVIALES)

La evacuacion de aguas pluviales se realizara en el rio Jarama previa laminacion del caudal mediante

la construccion de un tanque de tormentas dentro de la UE-1 del SUP TO-1.

11.CONCLUSIONES

La nueva red de saneamiento propuesta es separativa.

Los caudales de aguas residuales generados en el ambito de actuacion corresponden a un caudal

medio de 1202,5 m?/dia.

Analizados los resultados obtenidos se considera que las determinaciones y los desarrollos
urbanisticos contemplados en la «Modificacion n°l del Plan Parcial de la UE-1 del SUP TO-1 del
PGOU de San Fernando de Henares» son viables desde el punto de vista hidrologico y de las

infraestructuras de saneamiento.
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ANEXO I. - FICHA DE CONDICIONES DE DESARROLLO DEL

P.G.O.U.

SUP-T0-1 |

7 T .
| SECTOR DE SUELO URBANIZABLE PROGRA%MADO (j L)
i ol

BITUACION: . (s evrrrrvnersresssrrnonsresesasasnresssnes

DELIMITACHION ¢ v v vuvmvivannvinmrissssiinssasinssssiiaisisee BEGUN PLANO ADJUNTO
SUPERPICIE TOTAL o ivenrrsmrnscnsrrorarironssrronnsnssnsnrssy suUR.1ry M

SUPERFICIE $.G. EXTERIOAES ADSCRITOS: . ... ...\ cooveninannnnn o m2

SUPCRFICIC G.G. INTCRIOATS EXISTEMTER: ... ... .. .. ... ... .. 0 m2

SUPERFICIE 5.6, INTERIORES DE NJEVA CREACION: .. oviiniin 192 700 m2

BUPERFICIE BRUTA A EFECTOS DE CALCULO DE APAOVECHAMIENTO: ... €88 175 o2

BUPERFICIE NETAT.ouviannniisnsniamsinnsniinnsnsinsnsniniiin DH5 4TS m2

LA N-1 | JUNTO AL PUENTE DE SAN FERNANDO
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@CTOR DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO SUP-TO-1

Objeto

El Sector SUP-TO.I conocida micialmente comn Puente de San Fernando se configura como una actuacién para la implantacion de usos terciarios de un
cierio nivel de calidad, creando una zona de atraccion singular entre Ia zona eroportuaris, el Cotredor del Henares y I3 M-45/M-30. Se ordenard para la
instalacion preferente de actividades comerciales, de servicios, empresariales y de ocio, procurando erear un entorno atractivo que contribuya a mejorar la
actual degradacién del paisaje circundanic y I recuperacion de la ribera del rio Jarama,

UOCUMENTACION A (JUE_::E
AEFIERE EL ACUERDO CEL

CONSEJQ DE GOBIERND DE FECHA
7 .5 2.Y

vt .2 7 0F 08

T EETRETTAT AR TR
PLAMEAMIENTD oE DA L5 JEFADEL SERVICIC DE ACTUACICH
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial s

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion, pudiendo delimitarse una o varias Unidades de Ejecucion siempre que g8
los sistemas e infraestructuras del Sector. /!

Desarrollo y Gestion

Plazos de Ejecucion

- Presentacion del Plan Parcial: 12 meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan General. Este documento serd pr
la superficie bruta del Scctor conforme al compromisa que incluye la soliciiud de programacion. Caso de incumphi
instardn al Ayuntamiento al desarrollo del Sector pot ejecucian forzoca
El Ayuntamiento iniciari el expediente en el plazo de tres meses o prorrogark <l plazo de prescntacion del Plan Parcial atendiendo a las circunsianeias

que motivan ¢l retraso de los propietarios 4 la ¢jecucion del Sector. La ampliacion citada afeetard a los plazos fijados con referencia a la Aprobacidn
Definitiva del Plan General

» Redaccién de Bases y Estatutos de s Junta de Compensacidn: 3 meses desde la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial.

- Presentaciéa del Proyecto de Compensacion: & meses desdc la constitucion de la Junta de Compeusacion.

- Presentacion del Proyccto de Urbanizacion: 6 meses desde la inscripeion en el Registro del Proyecto de Compensacion

Condiciones de Disciio

1. Coordinar ¢l diseio urbanistico con ¢l de las actuales instalaciones de Carrefour, con el antiguo Sccior 6 v con 1as Unidades de Actuacion én Suela
Urbano colindantes.

Ll disefio interior del Sector y Iz distribucion de usos que recoge la Ficha del Plan General son indicativos de forma que ¢! Plan Parcial podrd
modificarlo justificando que en todo caso se respeta ¢l modelo teritorial general. EI Plan Parcial propondra las postbles modificaciones de fas cotas
actuales para elevar las dreas urbanizables.

3. Serecomiends que las zonas verdes y deportivas se ubiquen preferentemente en zonas colindantes con el Sistems Genral de proteceitn del cauce del
Ji.ruma,

4. Con cardcter general el desarrollo urbanistico debera respetar los criterios ambientales mis adecuados v en concreto los contemplados en ¢l Estudio de
Medio Fisico, Alteraciones y Adecuacion Medioambicntal aportado al Avance do la Revision del Plan General, asf como los complementarios que
pudieran seT necesarios en su ¢aso.

3. Deberdn cumplir las condiciones generales que se fijan en la Norma Particular N-SUP-TO.1 en la que se reflejan las determinaciones de uso y
aprovechamiento.
6. Integrar vivero exislente en la ordenacién del Sector.
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T CaEFE CEL SESVICID DE ATTUACICH
Condiciones H#dﬂc”de Urbanizacién AUMINISTRATIVE Y DESARRCE L.

HORMATIVG

- H P T s N | 3 . "

I Este Sector gestionard de la Direccidn Genersl de Cameteras del Estado la l?:'mf g IRepEc o ¥ localizacion exaeta del nuevo paso elevado
sobre la N-11, que podré ser jecutado por el Sector sin perjuicio de que su partjipuett Sulos-L0NER e
I corresponde en proporcidn a su superficie en relacidn con la UE-17 v ol S|P3

by |y . .
mr con €l vanio previste en el termino
Sector, sin perjuicio de su repercusion

2. El Plan General regulard la ejecucion del nuevo pucate sebee el rio Ja
municipal de Madrid como Sistema General Municipal pero de forma
econdmica sobre los Sectores 4, § y 6 a quienes corresponds el abono de 5 d

3. Lus infraestructucas aéreas deberdn sublesranizarse obligatoriamente para potencias iguales o inferiores a 43 Kv,, ¢l resto podrdn subterranizarse o
prever los pasillos exigidos por le legislacion vigente y las compatias suministradoras.

b. El Sistema (ieneral y Ia zoma verde que conforman la sona de proteccion del rio Jarama serin trtados para regenerarlos come pargue de ribera de uso
piblice y segiin los eriterios ambientales mis comectas, cxcluyendo la ubicacion de wsos o instalaciones wrbanas Estas zonas deberdn tener una
anchura total de 100 » 150 metros desde of cauce del rio, en ellas no se modificardn las actusles cotas naturales del terrens salvo autorizacioncs
expresas de la Administracion Ambiental,

7. EI Plan General hara las reservas y previsiones para la construccidin de vias de servicio en ambas mirgencs de I N-IT, Este Sector s limitard a
fucilitar 13 cesidn del suelu que le comresponda si bien su construccion deberd hacerse por la Administracion,

B. Los promototes estaran uhligados 3 participar an b gjecucidn de ks infraesricturas generales de abastecmicnto, sancamicntn v depuracin con la
repetci e e se establescs para cuda sctivin el Addenda del Convenio de Gestion a siseribic atre ¢ Avuntamiento de San Femando de
Hemares y ol Camal de [sabel T8

Otras Condiciones

ElEstudio de Evalwicion Ambrental deber Lener on cuenta a los efectin de b calidad del medio anfiente urbano resultonte: la Nierte congestion de
trdfico ue b localimcion 3 ko largo de las witovias macianales de usos de cardcter supramuapal (leraarios ¢ indistrias o sy mavoria) provec en el
Sisterna General de Comunicacionss de la Conunidad

Alos clictos previaos an el Deerdo 7899 por el que seregula o Régimen contra ls Contaminacion Actstien, of Plin Parcial delri edablocer las dreas
de sensibnlidad acustin, $e dehen parmntizar los niveles mininos @ ambiente exterior fijados por el vitado Deade

En los suclos situzdos dentro de [ ol venle lag dia 65 dB(A) ¢ laq node 55 dECA) o podrin localizars: mis usas que los autorizados ool drea de
sensibilichd 1. Fn cuslquier caso, deberd sdeuarse of uso con o evaluacién de 1 huella de mido y s¢ dehera recabar mlorme de la Dirceaon General

de Avincion Civil o los efeetos de aprobacion del Plan Parcial.

Fl sestor estivafectado por o LIC por lorque o plan parcial deberi prever las medidas necesarias para su conservacion v restauryciden.
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ANEXO 1II. -
PARCIAL.

RESUMEN

DE CARACTERISTICAS

DEL PLAN

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1 BD
suesses DELIMITACION DEL SECTOR 2441 TERCIARIO GRADO 1 STy €DOTNCAONAL PTel . = @ w w
— B | INFRAESTRUCTURA L 5. .1 e e
- 'VIAS DE SERVICIO Y AUTOBUS | Z1-2 TERCIARIO GRADO 2 T
SEGUN PROYECTO MINISTERIO DE FOMENTO B 72 INDUSTRIAL RV RED VIARIA Y ESPACIOS ANEJOS. ESCALA 12500 -
T2 2v-1 ESPACIOSLIBRES ETT _—
B 23V CONSOLIDADO VIVERC — 2 5 L- (R NUMERO
B 23 CONSOLIDADO GASOLINERA 'ﬁ- eimac T R ik i USOS PORMENORIZADOS 0-4
T AP ESTACIONAMIENTOS DE USO COMUN ; IV =0
P AMBITOS DE ORDENACION b FECHA
s . om0 206
s UERDO 11 MAYO 2006
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LUCRATIVO SS GG VERDE Y VIARIO EQPTO. SS INTERIORES EE. LIBRES SS INTERIORES
z0NA_ [Has. |A.Mov. [% Oc. _ n* Plantas M2M2_ M2C_ [Mas. A Mov. [%0e. M2M2_M2C_|Has.  |A.Mov. [% Ce. MMz M2C_ [Has.  |A.Mov. J% Oc. M2MZ_ M2C |ZONA
1 033 0,40 3 12 9918 { 7
2 ¥ 874 2
3 8.28 3
4 se9 0.40 4 16 85802 4
H am s
sl 227 0.40 4 16 36373 4
71 am 0,40} 1 D4 18453 7
8| 490 0,40, 1 04 19615 8
s| 38 0,40 1 04 14433 Q91
10| 308 0.4 1 04 12185 go‘é
1| 449 0,40 1 04 17962] o1
12| 268 038 4 154 40315 >\ S8
3] 171 @3]
1% 113 =3
15 183 Hs},
SG-A 4,78 =%
sG-8 087 qg% S
SG-C 142 3
sG-0 1.83 E gg
g8
ma
QLS
TOT 32,4 265674] 172 45 11.7 —
~F
Si ANALISIS ESTUDIO DE UNA PARCELA TIPO, 3 PLANTAS, OCUPACION 31 %:
SUPERFICIE TOTAL (BRUTA) DEL SECTOR: 70.82 Has. (Excluido SSGG Captado) Superficie: 30000 m2 netos
SUPERFICIE TOTAL (NETA) DE ZONAS: 85,77 Has. M2 edificables: 30000 % 12 = 38000 m2 constr, Totales
SUPERFICIE DEL VIARIO LOCAL: 5.1 Has. Ocupacién : 0,40 % = 12000 m2 constr. Planta
SUPERFICIE SS GG INTER. PREVISTOS: 17.2 Has. N° de plantas: 3.00 Plantas
M2CONST. TOTALES (LUCRATIVOS): 285.674 m2
INDICE BRUTO DEL SECTOR: 0,376 m2c/m2s ESTUDIO DE UNA PARCELA TIPO, 1 PLANTA, OCUPACION 40 %:
Superficie: 30000 m2 netos
Suelo para servicios de interés publice y social: 6,33 % de la superficie crdenada (min: % en sit. 2*) M2 odificables: 30000  x m2 constr. Totales
Suelo para espacios libres: 16,51 % de la superficie ordenada (min: 10%) Ocupacién : 0,40 % 12000 m2 constr. Planta

N° de plantas:

NOTA: Este andlisis no Uene en cuenta el viario interior suplementatio que seiia necesario para fraccionar las parcelas. Hasla variar ligeramente las supedicies lucrativas,

Plantas

ESTUDIO DE UNA PARCELA TIPO, 4 PLANTAS, CCUPACION 40 %:

Superficie:

M2 edificabiss:
Ocupacion :
N* de plantas:

30000 x
0,40 %

30000 m2

48000 m2

12000 m2
4,00

1.6

netos

constr. Totales
constr. Planta
Plantas

pag. 14
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