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1. INTRODUCCION

La Evaluacidn Ambiental Estratégica tiene como objetivos promover un desarrollo sostenible, conseguir
un elevado nivel de proteccién del medio ambiente y contribuir a la integracién de los aspectos
ambientales en la preparacion y adopcién de planes y programas.

Por medio del presente Documento Inicial Estratégico (DIE), se comienza el tramite de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria para la elaboracion del Plan de Sectorizacidn para Plataforma Logistica
en Fuentiduefia de Tajo (Comunidad de Madrid), promovido por el Ayuntamiento de Fuentiduefia de
Tajo.

Este DIE sigue las disposiciones de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid en materia de evaluacién ambiental, y en cumple con los
contenidos minimos exigidos en el art. 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
Se presenta junto al Documento de Avance del Plan de Sectorizacion para constituir la Solicitud de Inicio
de la evaluacién ambiental.

Una vez realizadas las consultas preceptivas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, el Organo Ambiental, en este caso la Direccién General de Descarbonizacién y Transicién
Energética de la Comunidad de Madrid, elaborard y remitira al promotor el documento de alcance del
Estudio Ambiental Estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas, para
continuar el proceso de evaluacion ambiental con la redaccion de dicho estudio.

Equipo redactor del Plan de Sectorizacion:
- C.Andrés + LL. Masia S.L.P. con NIF B-86242518. Direccion: Avda. Reina Victoria, 10, 12 A. 28003
Madrid.

Asistencia técnica para la redaccidon del Documento Inicial Estratégico:

- Oscar Miravalles Quesada, con DNI 50735136-B, Ingeniero de Montes, n2 colegiado 3861 (Colegio
Oficial de Ingenieros de Montes) de la empresa Atalaya Territorio, S.L. con NIF B-01957018 y
domicilio en C/ Amarita n2 3, de Amarita (Vitoria-Gasteiz), C.P. 01520, (ALAVA).

2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El Plan de Sectorizacién tiene como objetivo la aprobacidn del cambio de categoria de los suelos objeto
de ordenacidn, en la actualidad No Urbanizable, que pasaran a estar clasificados como “Suelo Urbanizable
Sectorizado” conforme a lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de
Madrid, para el desarrollo de un Proyecto de Plataforma Logistica de Transporte Terrestre en el eje
Madrid-Valencia, dentro del municipio de Fuentiduefia de Tajo, al sureste de la provincia de Madrid.

3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN

El Plan de Sectorizacidn objeto de estudio se situa sobre las parcelas rusticas n2s 10 a 19, 21 a 28, 31 a 37
y 40 a 47, del poligono 1 de Fuentiduefia de Tajo (MADRID), en el paraje denominado Cafiada de la Cueva.
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Previamente a la redaccion del Avance del Plan de Sectorizacién se han realizado diferentes tramites y
consultas ante las administraciones:

- Solicitud de informacién a la Comunidad de Madrid relativa a la existencia de cualquier Monte
sujeto a régimen especial en el dmbito, a fecha de 17 de julio de 2007.

- Entrega del Inventario Ambiental y Analisis de la Conectividad Urbana del ambito Poligono 1 para
su tramitacion en la Direccién General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, en abril
de 2010.

- Peticién realizada a la Conserjeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacidn del Territorio para
determinar si las parcelas 10 a 19, 21 a 28, 31 a 37 y 40 a 47 del poligono 1 estan sujetas a algun
convenio o consorcio entre la propiedad y la Conserjeria de Medio Ambiente, a fecha de 4 de
mayo de 2010.

- Informe Ejecutivo para la Inclusién de la Plataforma Logistica de Fuentiduefia de Tajo en el Plan
de Infraestructuras Logisticas en la Comunidad de Madrid, en mayo 2010.

- Informe sobre la consulta del Ayto. de Fuentiduefa de Tajo sobre la viabilidad de considerar como
suelo urbanizable no sectorizado varias parcelas de poligono 1, a fecha de 9 de julio de 2010.

El drea objeto de ordenacién se encuentra situada en la Comarca de las Vegas de Madrid, en el noroeste
del término municipal de Fuentidueia de Tajo, con una extension aproximadamente de 126 hectareas.
Consiste en un terreno de topografia suave y bastante plana, practicamente desarbolado y dedicado casi
en su totalidad al cultivo agricola de secano, situado en las cuestas yesiferas del Tajo.

drgeiMadrid=

sl ) 1
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Fig.01: Localizacion del sector dentro del municipio de Fuentiduefia de Tajo (Fuente: CNIG).

Se encuentra delimitado al sur por la autovia A-3 (sentido Madrid), al este por la carretera autonémica M-
230 hacia Valdaracete y al oeste por el limite municipal de Villarejo de Salvanés, quedando su limite norte
definido conforme a catastro y parcialmente por un pequefio curso de agua afluente del Arroyo del Valle.

Dos lineas aéreas de alta y media tensién cruzan el ambito en direccién noroeste-sureste, con trazado
paralelo y separado 40 m. Se localizan ocho torres de alta tension dentro de los limites del ambito, para
una longitud de linea de 1.700 m, y 16 postes de media tension, con una longitud de linea de 1.570 m. La
compaifiia titular es I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U (Grupo Iberdrola).

" v -
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Fig.02: Vista del sector y sus limites (Fuente: CNIG).

3.3. CONTENIDO
Los Planes de Sectorizacién completan la ordenacién estructurante del correspondiente Plan General
sobre el ambito de suelo urbanizable no sectorizado que es objeto de una iniciativa de transformacion.
Para ello se deberan cumplir los siguientes requisitos:

1) Avance aprobado segun articulo 56 de la ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2) Existencia de un instrumento de planeamiento general aprobado y vigente.

3) Tramitacidon municipal del planeamiento de desarrollo.

4) Vincular sus determinaciones propias de caracter estructurante a las pormenorizadas propias del
plan parcial y de los instrumentos de gestién necesarios para la ejecucion.

El contenido minimo de los Planes de Sectorizacién segun la normativa vigente, es el siguiente:

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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BLOQUE |: DOCUMENTACION INFORMATIVA.
VOLUMEN 1 - MEMORIA DE INFORMACION
Capitulo 1. Informacidn sobre el ambito
Capitulo 2. Andlisis del planeamiento vigente
Capitulo 3. Andlisis de movilidad y transporte sostenibles
VOLUMEN 2 - PLANOS DE INFORMACION.
BLOQUE II: DOCUMENTACION AMBIENTAL
(Segun la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental)
VOLUMEN 1 - EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA.
VOLUMEN 2 - DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.
BLOQUE IIl: DOCUMENTACION NORMATIVA
(Art 44 al 46 LSCM y 74 Reglamento Planeamiento)
VOLUMEN 1 - MEMORIA DE ORDENACION (estructurante y pormenorizada en su caso)
VOLUMEN 2 - NORMATIVA URBANISTICA.
Capitulo 1.- determinaciones estructurantes
Capitulo 2.- determinaciones para la ordenacidon pormenorizada (en su caso)
Capitulo 3.- ejecucion del plan de sectorizacién
Capitulo 4.- sostenibilidad del modelo propuesto
Capitulo 5.- memoria de impacto normativo
VOLUMEN 3 - PLANOS DE ORDENACION.
VOLUMEN 4 - PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS.

3.4. ORDENACION GENERAL

Se propone una calificacién global para el espacio como suelo industrial, perimetrado por zona verde
vinculante. Los principales valores naturales del ambito, que estan constituidos por los habitats de interés
comunitario existentes, quedaran localizados en dichas zonas verdes, para dotarlos de integridad y
conexion.

Desde el actual enlace de la M-230 con la A-3 se produce la conexidn y acceso al sector, con un nuevo
viario tipo bulevar perpendicular a dicha carretera comarcal como eje estructurante del ambito a ordenar.
Vinculado a este viario basculan los tejidos industriales y usos complementarios, asi como la principal
reserva de zona verde.

La ordenacién recoge el soterramiento del tendido eléctrico aéreo que atraviesa diagonalmente el sector
reconduciéndolo por la franja verde periférica paralela a la A-3 y posteriormente al limite del término
municipal hasta su vuelta a la conexidn del trazado aéreo original.

Con el objetivo de fomentar la movilidad sostenible, se plantea un trazado de senda bici que discurre por
las franjas verdes periféricas engarzando con caminos rurales hacia Valderacete y paralelo a la M-831
hasta su articulacién con caminos rurales de dominio publico que conectan con el nicleo urbano de
Fuentidueiia de Tajo.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.03: Plano de Calificacidn del Suelo (Fuente: C+LL).
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Redes publicas

Se diferenciaran entre sistemas generales de caracter municipal y sistemas de caracter supramunicipal ya
que las Normas Subsidiarias de Fuentiduefia de Tajo no estan adaptadas a la Ley 9/2001 1, de 17 de julio,
del Suelo, de la Comunidad de Madrid. Asi, se computardan como redes supramunicipales de
infraestructuras de comunicacién las correspondientes a los nudos de acceso y conexion con la autovia A-
3y la carretera autondmica M-230 afectados dentro del sector.

Los suelos con calificacién industrial quedan exentos de cesién de redes generales. No obstante, se
plantea una reserva de espacio verde periférico de caracter vinculante para el disefio de la red local que
comprende las zonas de afecciéon por infraestructuras viarias y servicio y los Habitats de Interés
Comunitario.

3.5. INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras de transporte

El acceso al ambito se solucionara mediante una solucion en “T” a nivel, con carriles centrales para los
giros a la izquierda, debido a la escasa intensidad de trafico de la carretera M-230.

Para la conexién con la red nacional de alta capacidad (pk 59 de la A-3) se recurre a un enlace tipo “pesas”
mediante la construccidon de sendas glorietas a cada lado de la propia autovia, que garantiza todos los
movimientos en todas las direcciones, incluso los dos cambios de sentido posibles.
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Fig.04: Plano de Redes Publicas y elementos exteriores (Fuente: C+LL).

Fig.05: Acceso al ambito desde la M-230 (Fuente C+LL).  Fig.06: Conexion con la autovia A-3 (Fuente C+LL).
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Red de abastecimiento de agua potable

Se suministrara agua mediante tuberia por la banda de servidumbre de la autovia desde la Rama Derecha
abastecida desde el depdsito de Quiebrahilos (Canal Isabel IlI) que discurre de norte a sur con trazado
paralelo a la carretera M-326, a 5,6 km del ambito.

Red de saneamiento

Se plantea un sistema separativo, proyectdndose redes especificas para las aguas residuales y para las
pluviales. De forma similar al resto de infraestructuras de servicios, se propone la construccién de un
colector de conexidn hasta la red existente y la EDAR de Fuentiduefia, disponiendo su trazado junto a la
via de servicio la A-3.

Red de drenaje

La urbanizacion del dambito no modificard la topografia de forma significativa, manteniéndose la
configuraciéon de las cuencas y, por tanto, los puntos bajos y zonas de vertido. Se planteara una red interior
de colectores que conserve la configuracién basica actual, captando y trasladando las aguas pluviales a
las zonas actuales de vertido. Se propone la implantacion de elementos de laminacidn e infiltracién en la
zona inmediata a la carretera M-230, asi como la adopcién de pavimentos drenantes en todos aquellos
espacios donde resulte viable.

Red de energia eléctrica

Se plantea tomar el suministro desde la nueva subestacién localizada en la zona de Vega de Arriba
(Poligono 103; Parcela 367) proyectada por Iberdrola. Para ello se creard un nuevo tendido de 5.340 m de
longitud por el corredor junto a la via de servicio.

Para las lineas de distribucion en alta y media tensidn existentes en el dmbito se propone un trazado
perimetral soterrado, junto a la via de servicio de la autovia, estableciéndose en la ordenacién una banda
suficiente para la materializacion de las servidumbres correspondientes.

3.6. DETERMINACIONES SOBRE LOS USOS

El sector que se delimita tiene como uso caracteristico el uso industrial logistico, definiéndose como
claramente incompatible el uso residencial y el uso comercial en gran superficie.

Se establecen como usos compatibles con el uso caracteristico los usos terciarios, valorando
expresamente la posible implantacidon de usos de apoyo y servicio al automovil, como aparcamientos y
estacion de servicio, que deberan localizarse frente a la M-230.

A través de la ordenacién de las redes de zonas verdes, se pretende garantizar la integracion y la
permeabilidad de la plataforma logistica con el entorno agricola y el reconocimiento del paisaje
caracteristico a conservar. Esta red se completara con el tratamiento ambiental de las franjas frente a las
carreteras, con la implementacién de medidas correctoras concretas que contribuyan a mitigar los ruidos
y molestias generadas por la carretera, con el objetivo de servir de remate paisajistico de calidad y de
establecer un corredor verde perimetral que se integre en el medio rural y constituya una “linea”
recreativa, deportiva y estancial que enriquezca las tipologias de gran industria y terciario que se
dispondrdn en proximidad.

3.7. EDIFICABILIDAD
La ordenacidn propuesta, en relacidn con las determinaciones estructurantes establecidas por las Normas

en sectores de uso industrial semejantes, establece un indice de edificabilidad de 0,40 m2/m?2.

A raiz de los coeficientes fijados por las Normas Subsidiarias, el Plan de Sectorizacidn, que establece un
uso global caracteristico de Industrial-Logistico al que se le otorga el coeficiente 1,00, define los siguientes
coeficientes:

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Coeficiente de ponderacion (Cp) de las Coeficiente de ponderacion (Cp) del
Uso - .
Normas Subsidiarias Plan de Sectorizacién
Industria Libre 0,70 1,00
Terciario Comercial Libre 1,30 1,86

La actividad de ejecucién se desarrollara por el sistema de compensacion.

4. ALTERNATIVAS DE PLANIFICACION CONSIDERADAS

Se exponen a continuacién las alternativas planteadas en la ordenacidn propuesta.
4.1. ALTERNATIVA 0

La alternativa de no actuacién supondria conservar en su estado original los terrenos que se han elegido
para localizar el poligono logistico. Carece de interés ya que impide el objeto del Plan de Sectorizacién e
invalidaria la oportunidad para el municipio y la CAM de contar con un nuevo poligono para esta actividad,
especialmente en un entorno muy demandado.

4.2. ALTERNATIVA 1

La Alternativa 1 consiste en la delimitacion de un dmbito objeto del Plan de Sectorizacidn al norte de la
autovia A-3, que se extiende a ambos lados de la carretera autonémica M-230, tomando como limite
norte el curso del arroyo existente, incluso superandolo en el extremo noroeste.

Fig.07: Plano del ambito Alternativa 1, con representacién de los Habitats de Interés Comunitario en verde (Fuente: C+LL).

En este caso, la ordenacion contempla el desarrollo de la actividad logistica pura al oeste de la carretera
regional, localizando al este las actividades terciarias de apoyo al uso logistico, con el acompafamiento
ademas de una serie de zonas verdes vinculadas, esencialmente perimetrales (Fig.08).

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.08: Plano de ordenacién posible, Alternativa 1 (Fuente: C+LL).

La Alternativa 2 contempla una delimitacidn mds reducida en cuanto a tamafio, limitada al norte por el
arroyo existente sin sobrepasarlo, y sin extenderse al este de la carretera autonémica M-230 (Figs.09 y
10).

Conlleva una serie de zonas verdes vinculantes, situadas esencialmente en zonas perimetrales al espacio
y coincidiendo con los Habitats de Interés Comunitario identificados y cartografiados.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.10: Planos de ordenacion, Alternativa 2 (Fuente: C+LL).
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4.4, SELECCION DE ALTERNATIVAS

En el contraste de alternativas planteadas se considera que la Alternativa 2 supone la mejor opcidn para
el desarrollo del poligono logistico, debido a los siguientes factores:

- Afecta a menos suelo.

+  Compromete con menor impacto a los habitats prioritarios identificados en el entorno (Habitat
1520* Vegetacion gipsicola ibérica, Gypsophiletalia) e incluso el arroyo situado al norte del
espacio, que quedaria excluido totalmente del dmbito.

*  Supone una menor afeccidn sobre la carretera regional.

+  Si bien es de menor tamafio, los usos terciarios de apoyo a la actividad principal se pueden dar en
todo el frente de la carretera regional, |a superficie de actividades econdmicas que se pierde con
respecto a la Alternativa 1, no supone la invalidacién del poligono. La actividad terciaria necesaria
incluso podria completarse con los suelos industriales ya asi calificados en las NS de Fuentiduefia
que verian un impulso para activar suelos que no se han llegado aun a desarrollar.

Por todo ello, se selecciona la ALTERNATIVA 2 de ordenacion y delimitacidon del ambito para el Plan de
Sectorizacién de Fuentiduefia, por resultar técnica, ambientalmente y socialmente las mas viable,
siguiendo en todo momento criterios de sostenibilidad.

5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El Plan de Sectorizacidn se tramitara ante el Ayuntamiento correspondiente que presentard el expediente
a la Comunidad de Madrid para su aprobacién por el Consejo de Gobierno.

- Tras la Aprobacion Provisional por el Pleno del Ayuntamiento, del Plan de Sectorizacidn, se remite
a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio.

- Se realiza la emisién de Informes técnico-urbanistico y juridico, por la Direccion General de
Urbanismo y remisidn a la Comisidn de Urbanismo del expediente.

- Se produce la Aprobacidn Definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid,
previo informe de la Comisién de Urbanismo de los Planes de Sectorizacién, asi como las
modificaciones en municipios de mds de 15.000 habitantes.

- Se da la Aprobacidn Definitiva por el Consejero de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio,
competente en materia de Urbanismo, en las modificaciones de planes de sectorizacion de
municipios de menos de 15.000 habitantes, como es el caso.

Proceso de evaluacion ambiental estratégica

El Documento de Avance del Plan de Sectorizacién se presentara ante el Organo Ambiental de la
Comunidad de Madrid junto al presente Documento Inicial Estratégico (DIE) constituyendo la solicitud de
inicio del proceso de evaluacién ambiental estratégica ordinaria. Una vez realizadas las consultas
preceptivas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, el drgano ambiental
remitird el Documento de Alcance, que servird de guia para la realizacion del Estudio Ambiental
Estratégico. Analizado el expediente, se procedera a emitir al Declaracién Ambiental Estratégica, cuyas
determinaciones deberd recoger el Documento de Aprobacidn Definitiva del Plan de Sectorizacién.

El Articulo 17 de la Ley de Evaluacién Ambiental recoge los tramites y plazos de la Evaluacion Ambiental
Estratégica ordinaria:

Tramites Plazos
Solicitud de inicio
Consultas previas y determinacion del alcance del Plazo de 3 meses desde la recepcidn de la solicitud de
estudio ambiental estratégico inicio

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Tramites Plazos
Elaboracién del estudio ambiental estratégico
Informacion publica y consultas a las Plazo de 15 meses desde la notificacion al promotor del
Administraciones publicas afectadas y personas documento de alcance
interesadas
Analisis técnico del expediente Plazo de 4 meses (prorrogable 2 meses por razones
-, . L justificadas) desde la recepcion del expediente
Declaracion ambiental estratégica
completo

6. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y EL

TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN

Se realiza a continuacion una sintesis de la situacién actual del medio ambiente y el territorio relacionado
con el ambito de trabajo.

6.1. CLIMATOLOGIA

Clima actual

Fuentidueiia de Tajo presenta un clima mediterraneo templado, con una temperatura media anual de
13,1 °Cy una precipitacion media anual de 402 mm. El periodo frio o de heladas (nimero de meses en los
que la temperatura media de las minimas es inferior a 7 °C) tiene una duracién de 7 meses, mientras que
el periodo cdlido (numero de meses con una temperatura media de las maximas por encima de 30 °C)
varia entre 1 a 2 meses. Se dan dos maximos de precipitaciones en primavera y otofio. Se produce sequia
estival durante algo mas de 4 meses al afio.

Cambio climatico

Los efectos previsibles del cambio climatico en el futuro serdn, en lineas generales, un aumento de las
temperaturas, especialmente en los meses estivales, y una reducciéon de las precipitaciones, con un
aumento de la frecuencia y amplitud de los fendmenos extremos, lo que supone un aumento del riesgo
de inundaciones, sequias, olas de calor e incendios forestales.

6.2. GEOLOGIA Y SUELOS

Relieve y geomorfologia

El ambito se encuadra en la unidad de las cuestas y paramos del sureste de Madrid, y presenta una
topografia suave, formada por lomas, con una altitud comprendida entre los 737 m al oeste y los 654 en
el vértice sureste. En concreto, se sitla en la transicion entre el pdramo y la campifia.

Litologia

Los sustratos son yesiferos, y corresponden a la zona de transicién entre las calizas del paramo y los yesos
de las cuestas. La litologia pertenece fundamentalmente a la Serie Gris de Sedimentos terciarios nedgenos
(Sedimentos quimicos y evaporiticos), en concreto yesos y arcillas yesiferas. La parte oeste entra en
contacto con la Serie Blanca de sedimentos terciarios.

Suelos

Los suelos son del tipo Entisol xerorthents o suelos rocosos. Son suelos poco evolucionados, muy
erosionados y de escasa capacidad productiva. Son poco profundos, de consistencia media o ligera, y
moderadamente basicos, y pobres en materia organica.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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6.3. HIDROGRAFIA

El ambito pertenece a la cuenca hidrografica del Tajo y no presenta ningln cauce permanente en
superficie. Los terrenos tienen pendiente oeste-este, con una ligera orientacion sureste, dirigiéndose la
escorrentia superficial hacia una vaguada tributaria del Arroyo del Valle. No hay zonas inundables ni
puntos de agua presentes. El arroyo mas cercano discurre al norte del espacio en sentido oeste-este.

Fig.11: Delimitacion de las cuencas del ambito (Fuente: C+LL).

El ambito se encuentra afectado por la zona de policia del cauce que discurre cercano al limite norte del
sector, que ocupa una franja de 100 m de anchura desde su eje.

6.4. VEGETACION

La zona de ordenacién se situa dentro del piso bioclimatico mesomediterraneo superior.

Se encuentra ocupada principalmente por cultivos herbaceos de secano como trigo y cebada. Intercala
algunos terrenos intersticiales libres de cultivos con representacién de encinar degradado (Quercus ilex
subsp. ballota), con acompafiamiento de arbustivas como la coscoja (Quercus coccifera), matorrales
gipsicolas y herbaceas como el esparto (Stipa tenacissima).

El matorral gipsicola es bajo y de escasa cobertura, y estd formado principalmente por Gypsophila
strutium (jabuna) y Centaurea hyssopifolia como especies dominantes. Aparecen acompafiadas por
tomillos como Thymus lacaitae y Thymus zygis, Teucrium capitatum y pastos de Koeleria castellana.

Dentro de las manchas de matorral aparecen encinas dispersas, algunas de ellas de gran porte, con
densidad 20-40 pies/ha.

En las pendientes orientadas al sur, donde afloran los yesos, predomina la formacidn de espartal.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.12: Matorral gipsicola en la parcela de estudio, con Fig.13: Cultivos de secano con manchas de espartal
encinas dispersas. intercaladas.

6.5. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

En el dmbito de estudio aparece segun la cartografia de Habitats de Interés Comunitario, un habitat
prioritario. Se trata del 1520* Vegetacién gipsicola ibérica (Gypsophiletalia). Coincide parcialmente con
las manchas de matorral gipsicola existentes en el noreste del ambito y en su extremo sureste.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.15: Propuesta de correccion de Habitats de Interés Comunitario sobre ortofoto aérea para el ambito de estudio (Fuente:
elaboracion propia a partir de datos IDE Madrid).

6.6. FAUNA

La representacion faunistica es la propia asociada a los cultivos, cuestas y paramos del entorno. Hay
presencia de zorro, conejo, liebre, perdiz, codorniz, cernicalo vulgar, avutarda comun, ganga ibérica,
paloma bravia, tértola turca, abubilla, grajilla, estornino negro, pinzén vulgar, triguero, etc.

6.7. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

No existen Espacios Naturales Protegidos dentro del dmbito de estudio.

El espacio de Red Natura 2000 mas cercano es la ZEC Vegas, Cuestas y Paramos del Sureste (ES3110006),
que dentro del municipio de Fuentiduefia de Tajo ocupa la franja riberefia del rio Tajo.

Respecto a la conectividad ecoldgica a escala territorial, el dmbito no afecta a ningln corredor identificado
en la Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad de Madrid.

6.8. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

El ambito se encuentra fuera de cualquier tipo de monte de utilidad publica catalogado o protegido, ya
que no existen montes de este tipo dentro del término municipal de Fuentiduefia de Tajo.

Hacia el suroeste el sector limita con un Monte Preservado situado dentro del municipio de Villarejo de
Salvanés, seguiin el Anexo Cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
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Fig.16: Montes Preservados cercanos al dmbito representados en rosa y vias pecuarias en amarillo (Fuente: IDE Madrid).

El espacio no es atravesado por ninguna via pecuaria. La mas cercana es la Caifada Real Soriana, que
atraviesa el término municipal y el propio nucleo de Fuentiduefia de Tajo de norte a sur, a 1 km del ambito.

Ruido

Se establece una zonificacidn® que refleja las posibles restricciones por ruido al desarrollo del Plan de
Sectorizacidn, basada en los siguientes documentos:

e Mapas Estratégicos de Ruido de la Red de Carreteras del Estado

e Estudio Acustico del documento de Aprobacidn Inicial del PGOU de Fuentiduefia de Tajo

e Valores limite de emisidén de ruido al ambiente exterior establecidos por el Decreto 78/1999, de
27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccidn contra la contaminacion acustica de la
Comunidad de Madrid.

Dicha zonificacidn se ha generado teniendo en cuenta siempre el periodo mas desfavorable, el nocturno.

Con todo ello se distinguen las siguientes zonas:

1 Estudio procedente del documento “Inventario Ambiental y Anélisis de la Conectividad Urbana para el desarrollo
de una Plataforma Logistica de Transporte por Carretera en Fuentiduefia de Tajo”, elaborado por Infraestructuras,
Cooperacién y Medio Ambiente, S.A.
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- Areasin restricciones por afeccién acustica.
Area excluyente por afeccién acustica al desarrollo de Terciario o Industrial.
- Area excluyente por afeccién acustica al desarrollo Terciario.
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Fig.17: Zonas limitantes por ruidos para la ordenacion (Fuente: “Inventario Ambiental y Anélisis de la Conectividad Urbana para
el desarrollo de una Plataforma Logistica de Transporte por Carretera en Fuentiduefia de Tajo”, Infraestructuras, Cooperacion y

Medio Ambiente, S.A.).

6.11. PATRIMONIO CULTURAL

En el ambito de estudio no aparece ningln elemento patrimonial a considerar, ningin Bien de Interés
Cultural, ni ninguna zona de Proteccidn Arqueoldgica catalogada por la Comunidad de Madrid.

6.12. RIESGOS NATURALES

Erosion

Segun el Inventario Nacional de Erosidn de Suelos 2002-2012 para la Comunidad de Madrid, Fuentiduefia
de Tajo tiene una superficie erosionable del 0,71% de su superficie municipal, con una tasa de pérdida de
suelo de 61.963 t/afio y una media de 10,80 t/ha-afio. En concreto el ambito no presenta riesgos
especificos de erosion de ningun tipo debido a las suaves pendientes que predominan. Al este se localiza
una gran zona de erosién en carcavas y barrancos que ocupa toda la cuesta hacia el rio Tajo.
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Inundabilidad

El ambito se encuentra fuera de cualquier zona con riesgo de inundacidn debido a la inexistencia de cauces
de suficiente entidad en la zona.

Incendios forestales

La zona presenta un riesgo bajo de incendios forestales debido a la cubierta vegetal existente, donde
predomina el cultivo herbaceo de secano con manchas dispersas de matorral y encinas aisladas.

7. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES TOMANDO EN

CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

La incidencia de cualquier accién sobre los elementos del medio puede ser de alguno de los tipos
siguientes:
- Interaccidn positiva: cuando el documento de ordenacién produce una afeccién positiva sobre
un elemento del medio.
- Interaccidn negativa: cuando el documento de ordenaciéon produce una afeccidon negativa o
perjudicial sobre un elemento del medio.
- Sin interaccién: cuando no existe interrelacién ambiental clara y manifiesta entre el documento
de ordenacidn y el elemento considerado.

Se relacionan a continuacién las posibles afecciones potenciales que el nuevo Plan de Sectorizacién puede
producir sobre los distintos elementos del medio:

Tabla 01: Afecciones potenciales del Plan de Sectorizacidn sobre los elementos del medio.

INTERA
CCION

MEDIO FiSICO NATURAL

Niveles sonoros
Calidad del aire

Atmdésfera . "

Emisiones electromagnéticas
Contaminacion luminica

; Formas del relieve

Geologia - -
Riesgos geoldgicos
Edafologia
Suelos g

Contaminacién del suelo

Cursos de agua superficiales

Ciclo del agua Corrientes subterraneas y recarga de acuiferos
Consumo y calidad del agua

Formaciones vegetales existentes

Terrenos forestales

Fauna Habitats y comunidades faunisticas

Vegetacion

MEDIO SOCIOECONOMICO

Ocupacion del suelo
Usos del territorio Consumos de energia
Residuos _
Sector primario
Sectores econémicos | Sector secundario y terciario
Sector construccién
Empleo
Poblacion Bienestar
Salud publica _
Seguridad
Bienes catalogados
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INTERA
CCION

MEDIO FiSICO NATURAL

Patrimonio histdrico, | Vias pecuarias
artistico y cultural

Red Natura 2000. Espacios Naturales Protegidos.
Habitats Directiva 92/43/CEE. Montes de U.P. Zonas
Humedas Catalogadas, Reservas de la Biosfera, IBAs

Espacios naturales
protegidos

MEDIO PERCEPTUAL
Paisaje Calidad visual y del paisaje

! Interaccion negativa ! Interaccion positiva I:I Sin interaccion

El desarrollo del Plan de Sectorizacion para Plataforma Logistica en Fuentidueia de Tajo podria
conllevar ciertos efectos negativos sobre el medio ambiente.

Por ello se analizan a continuacién las interacciones que potencialmente se pueden producir sobre cada
elemento del medio.

7.1. ATMOSFERA

Niveles sonoros

A pesar de los niveles de ruido producidos por la cercania de la autovia A-3, estos podrian verse
incrementados por el trafico pesado asociado a la plataforma logistica.

Calidad del aire
Podria empeorar en el ambito por el incremento del trafico pesado.
Emisiones electromagnéticas

No se prevé ninguna afeccidén producida por nuevas infraestructuras eléctricas (lineas de conduccion,
transformadores eléctricos) sobre el ambito de estudio. En todo caso, las emisiones se veran reducidas
por el soterramiento de las lineas eléctricas actuales.

Contaminacion luminica
Podria verse incrementada por la iluminacion del espacio publico de la Plataforma Logistica,
especialmente si no se toman medidas al respecto.

7.2. GEOLOGIA

Formas de relieve

El desarrollo del Plan de Sectorizacidon no deberia producir cambios significativos en la topografia del
terreno.

Riesgos geoldgicos

No se esperan incrementos en los riesgos geoldgicos o la erosidn dentro del ambito.
7.3. SUELOS

Edafologia

La artificializacién de los suelos actualmente naturales o dedicados a la agricultura puede perjudicar a los
procesos edaficos. Es posible la mejora edafica de los espacios reservados para zonas verdes si se respetan
a los procesos naturales del suelo.
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Contaminacion del suelo
No se prevé ninguna accién que derive en episodios de contaminacion del suelo, siempre que se tomen
las medidas oportunas en las instalaciones de la Plataforma Logistica.

7.4. CICLO DEL AGUA

Cursos de agua superficiales

No se producira alteracidon de ningun curso de agua superficial o humedal con el desarrollo del Plan de
Sectorizacidn, por no estar presentes, y en todo caso deberan respetar las escorrentias naturales con una
red separativa.

Corrientes subterraneas y recarga de acuiferos

El instrumento de ordenacion objeto de estudio no afectara significativamente a las corrientes de agua
subterrdneas, siempre que se tomen en cuenta criterios de maxima permeabilidad en zonas verdes, se
implanten sistemas urbanos de drenaje sostenible en viales y aparcamientos, y se deriven al terreno
natural las escorrentias de la red de pluviales.

Consumo y calidad del agua

Las medidas mencionadas en el punto anterior de mejora de la infiltracion también serdn capaces de
aumentar en cierta medida la calidad del agua subterranea por medio de su filtrado natural.

En todo caso, el presente documento de ordenacion no deberd afectar al consumo de agua de manera
perceptible.
7.5. VEGETACION

Formaciones vegetales existentes

El Plan de Sectorizacion deberd identificar y proteger las formaciones vegetales de valor natural, como
son las manchas de matorrales gipsicolas y encinar. Su proteccién mediante la ordenacién de las zonas
verdes vinculantes permitird su puesta en valor y conexion.

Terrenos forestales
No existen terrenos forestales ni Montes de Utilidad Publica afectados dentro del dmbito, a parte de las
zonas intersticiales entre cultivos.

7.6. FAUNA

Habitats y comunidades faunisticas

El Plan de Sectorizacidn no alterara habitats significativos de fauna protegida o de especial interés.
7.7. USOS DEL TERRITORIO

Ocupacion de suelos

La ordenacién propuesta conlleva la ocupacidon de nuevos suelos actualmente clasificados como no
urbanizables, en concreto 13,34 ha. Ademas, se produce en terrenos alejados de los nucleos urbanos,
como pieza disgregada, solamente asociada a las vias de comunicacion por carretera.

Consumos de energia

El desarrollo de nuevas actividades como es la Plataforma Logistica, conlleva el incremento en los
consumos de energia, los cuales pueden reducirse tomando medidas de ahorro y eficiencia energética.
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Residuos
A pesar de las nuevas actividades propiciadas, no suponen un incremento significativo en la generacién
de residuos a nivel municipal.

7.8. SECTORES ECONOMICOS

Sector primario

El desarrollo del Plan de Sectorizacidn conlleva la desaparicion en el ambito de la actividad agricola,
aunque en una superficie poco significativa para el ambito municipal.

Sector secundario y terciario

La ordenacién debera repercutir positivamente en los sectores secundarios y terciarios, generando un
polo de desarrollo econédmico de importancia comarcal.

Sector construccion
El desarrollo de la Plataforma Logistica podra generar oportunidades de negocio y actividad econdmica
en el sector de la construccién local.

7.9. POBLACION

Empleo
El empleo se vera beneficiado a nivel municipal con la creacidn de la Plataforma Logistica.
Bienestar

Se producirdn mejoras en el sector logistico y de transporte por carretera que redundardn en una mejora
del bienestar social. La creacion de zonas verdes y sendas ciclables aumentan también el bienestar de sus
usuarios.

Salud Publica

El desarrollo del Plan de Sectorizacidn no tendrd efectos significativos sobre la salud humana. No
obstante, la articulaciéon de una red de zonas verdes dentro del dmbito industrial y terciario puede
repercutir en una mejora de las condiciones de habitabilidad del entorno y de la salud de los trabajadores.

Seguridad

Las actuaciones propuestas sobre movilidad y red viaria contribuirdn a favorecer la seguridad,
especialmente en los accesos e intersecciones de vias de comunicacion.

7.10. PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO Y CULTURAL

Bienes catalogados y vias pecuarias

No existen interacciones.

7.11. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
No existen interacciones.

7.12. PAISAJE

Calidad del paisaje y visual
La calidad del actual paisaje de campifia puede verse mermada por la implantacidon de la Plataforma

Logistica, como un elemento antropizado que se introduce en el mosaico de cultivos y manchas de encinar
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existente. Actualmente este sector solamente estd afectado por las infraestructuras de comunicacion, los
tendidos eléctricos y la propia actividad agricola intensiva.

La afeccion sobre el paisaje puede atenuarse con una correcta implantacién de zonas verdes, que sirvan
como transicidn y amortiguacion del espacio industrial al paisaje agricola y natural.

8. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y

TERRITORIALES CONCURRENTES

Se realiza a continuacidn una relacion y breve resefia de aquellos planes, programas y/o estrategias que
puedan tener una posible incidencia o relacién con el Plan de Sectorizacidén y cuyos objetivos deben estar
en coherencia para evitar conflictos en su desarrollo.

Plan Industrial de la Comunidad de Madrid 2020-2025

El Plan Industrial 2020-2025 recoge un ejercicio de analisis, diagndstico, reflexion estratégica y
planificaciéon de las actuaciones del Gobierno en materia de Politica Industrial. De esta manera se
constituye como guia para estructurar y coordinar los retos de la promocidn industrial y generar las
condiciones adecuadas que refuercen el ecosistema industrial madrilefio con una orientacién al
incremento de la competitividad de las industrias hacia la [+D+i, la especializacion y la
internacionalizacion.

Entre las 3 lineas estratégicas, destaca el “Programa de apoyo a la creacion y consolidacion de
clusters/hubs industriales” para el cual se proponen una serie de actuaciones previstas que persiguen
potenciar su crecimiento e internacionalizacion, y la generacién de oportunidades de negocio a través del
acceso a redes regionales, nacionales e internacionales.

Plan de Infraestructuras Logisticas de la Comunidad de Madrid

En mayo de 2010 se presenté el Informe Ejecutivo para la Inclusién de la Plataforma Logistica de
Fuentiduefia de Tajo en el Plan de Infraestructuras Logisticas en la Comunidad de Madrid.

Planeamiento Municipal

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Fuentiduefia de Tajo aprobadas en 1994 clasifica
el suelo en urbano, apto para urbanizar y no urbanizable.

La estructura del suelo no urbanizable se concreta en la proteccidn, conservacidon y mejora del medio
segln sus caracteristicas ecoldgicas y productividad agraria. Asi, ademas del Suelo No Urbanizable Comun,
se establecen el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés Agrario, el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés Naturalistico, y el Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion de Cauces y Riberas.

La estructura del medio urbano se corresponde al nicleo urbano de Fuentiduefa en el que se distingue
por un lado el casco urbano consolidado, y por otro las nuevas areas urbanas de borde que se conciben
como elementos de transicion entre el casco antiguo y el suelo no urbanizable. El uso caracteristico es el
residencial.

Respecto a los suelos urbanizables, se hacen distincion de 5 sectores: “El Lomeron”, “Las Eras”, “El
Soncerro” y “La Alarilla” de caracter residencial, y el restante de uso industrial con conexidn con la A-3.
Cabe mencionar que la urbanizacion de “La Alarilla” ha redactado el Plan de Ordenacion del Nucleo de
Poblacién, al amparo de la Ley 9/1985 Especial para el Tratamiento de Actuaciones Urbanisticas Ilegales
de la Comunidad de Madrid, recogido por las NNSS/94.

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid, se matiza
la clasificacidon del suelo en: urbano -consolidado y no consolidado-, urbanizable -sectorizado y no
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sectorizado- y no urbanizable de proteccion. Esto supone la adaptacién de la clasificacion del suelo
recogida por las Normas Subsidiarias vigentes a las pautas establecidas por dicha Ley.

Asi, el Suelo No Urbanizable Comun queda sometido al régimen establecido para el Suelo Urbanizable No
Sectorizado vy, por tanto, a las disposiciones establecidas para dicho suelo por la Ley 9/2001 para la
transformacidn urbanistica de los terrenos, asi como la tramitacién y aprobacidn del correspondiente Plan
de Sectorizacion.

El area objeto del Plan de Sectorizacién se clasifica como Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).
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Fig.18: Normas Subsidiarias de Fuentiduefia del Tajo, 1994

Por otro lado, dada la situacion de borde del ambito con el término municipal de Villarejo de Salvanés es
de interés realizar un analisis de la ordenacidn propuesta por en este municipio en la proximidad a la zona
de estudio con la finalidad de detectar oportunidades o minimizar riesgos que puedan generar
incompatibilidades con la naturaleza del suelo propuesto.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villarejo de Salvanés aprobadas en 2002 clasifican el suelo
en urbano, apto para urbanizar y no urbanizable en sus diferentes categorias.

En las proximidades al ambito desde el término de Villarejo de Salvanés se ordenan:

- Suelo No Urbanizable Preservado o Comun: terrenos no incluidos en ninguna categoria de suelo
protegido.

PLAN DE SECTORIZACION PARA PLATAFORMA LOGISTICA EN FUENTIDUENA DE TAJO
23



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por Espacios de Interés Edafoldgicos y Agricolas:
incluye suelos de interés por su potencial para la produccién agraria que los hace aptos para el
cultivo y el desarrollo de la vegetacion.

- Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por Espacios Forestales en Régimen Especial:
incluye los terrenos afectados al régimen especial establecido en la Ley 16/95, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza. En este caso se corresponde con el Monte Preservado
delimitado por la A-3, el Arroyo de San Pedro y el término municipal con Fuentiduefia del Tajo.
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Fig.19: Normas Subsidiarias de Villarejo de Salvanés, 2002

Determinaciones de la ley 9/2001 del suelo de la comunidad de Madrid

El Plan de Sectorizacidn se redacta con arreglo a las determinaciones establecidas en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

El articulo 44 de la Ley 9/2001 relativo a la funcién de los Planes de Sectorizacidn establece:

1. Los Planes de Sectorizacidn son los instrumentos mediante los cuales se establecen las
determinaciones estructurantes de la ordenacidn urbanistica, necesarias para valorar la
procedencia de acometer la transformacion urbanizadora de terrenos clasificados como suelo
urbanizable no sectorizado.
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Los Planes de Sectorizacidn completan la ordenacidn estructurante del correspondiente Plan

General sobre el ambito de suelo urbanizable no sectorizado que es objeto de una iniciativa de

transformacién. Para cumplir su funcion y objeto, todo Plan de Sectorizacién debera:

a) Ser coherente, en todas sus determinaciones, con las estrategias globales regionales y
municipales para el desarrollo sostenible del territorio.

b) Resolver la adecuada integraciéon de la nueva propuesta urbanistica en la estructura de
ordenaciéon municipal definida por el correspondiente Plan General.

c) Vincular sus determinaciones propias de cardcter estructurante a las pormenorizadas propias
del Plan Parcial y de los instrumentos de gestidn necesarios para la ejecuciéon

El articulo 45 de la Ley 9/2001 relativo al contenido sustantivo del Plan de Sectorizacion establece:

1.

El contenido sustantivo de un Plan de Sectorizacidon cubre tres grupos de determinaciones

estructurantes:

a) La delimitacion del sector que sera objeto de actuacidén urbanizadora, estableciendo para el
mismo las pertinentes condiciones basicas de ordenacion.

b) La calificacion de los terrenos que deben formar parte de las redes publicas supramunicipales
y generales, sean o no interiores al nuevo sector, de forma que se garantice su integracién en
la estructura municipal.

c) La concrecién, en forma de compromisos, de las contribuciones a la Administracion publica
como contrapartida de la autorizacién de la transformacion urbanizadora y garantias de
sostenibilidad de la propuesta.

La delimitacidn sectorial y la fijacién de las condiciones basicas de la ordenacién urbanistica

cumplird lo dispuesto para el Plan General respecto a los sectores de suelo urbanizable

sectorizado en el nimero 5 del articulo 42 de la presente Ley, con las siguientes precisiones
especificas:

a) Habrd de justificarse expresamente que el sector cumple las condiciones que, en su caso,
hubiera establecido el Plan General, en virtud de lo dispuesto en la letra b) del nimero 4 del
articulo 42 de la presente Ley.

b) Asimismo, también se justificard expresamente que las determinaciones estructurantes del
aprovechamiento unitario de reparto, de uso global y cuantas otras fueran sefialadas con este
cardacter son coherentes con las instrucciones que hubiera establecido el Plan General, con
base en lo dispuesto en la letra c) del nimero 4 del articulo 42 de la presente Ley.

c) Las condiciones de temporalizacion del desarrollo sefialadas en la letra f) del nimero 5 del
articulo 42 de la presente Ley seran siempre contenido obligatorio de cualquier Plan de
Sectorizacion.

d) El Plan de Sectorizacién podrd incluir como parte de su contenido la completa ordenacién
pormenorizada del sector correspondiente, cumpliendo los requisitos de contenido exigidos
a los Planes Parciales. En todo caso, aunque la ordenacién pormenorizada se contenga en un
Plan Parcial independiente, siempre ambos documentos se formularan, conoceran vy
tramitardn de forma simultdnea.

En la calificacidn de elementos integrantes de las redes publicas supramunicipales y generales, el

Plan de Sectorizacion cumplird los siguientes requisitos:

a) Considerard aquellos elementos supramunicipales que haya recogido el Plan General y que
se encuentren interiores o adyacentes al sector.

b) En el interior del sector, calificara los elementos de nivel municipal de cada una de las redes
publicas necesarios como resultado de la ampliacion de actividades y/o poblacidon que supone
la sectorizacién. En todo caso, las superficies de los suelos calificados como integrantes de las
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redes generales en el interior del sector no seran inferiores a las resultantes de la aplicaciéon
de los estandares de los nimeros 5y 6 del articulo 36 de la presente Ley.

c) Formaran asimismo parte del Plan de Sectorizacién aquellos elementos exteriores al sector e
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos o servicios publicos que
requieran definirse, ampliarse o reforzarse como consecuencia de la sectorizacion. A tales
efectos, como criterio general el Plan de Sectorizacidn optara preferentemente por establecer
intervenciones de ampliacidn o mejora sobre elementos de redes generales ya definidos por
el Plan General, antes que la calificacién de nuevos suelos con tal destino; en todo caso, este
criterio no eximira al Plan de Sectorizacién de definir los nuevos elementos necesarios para
asegurar las conexiones a las redes existentes, especialmente las de infraestructuras.

d) Entre los compromisos que deberdn constar en el Plan de Sectorizacién estaran, al menos, los
siguientes:

a) Prestacion de garantia ante la Administracién por importe minimo del 10 por 100 del coste
total de ejecucién de las obras de urbanizacién del sector y de los elementos de las redes
generales, tanto interiores como exteriores a aquél. Dicha garantia debera cubrir, en todo
caso, las responsabilidades derivadas de incumplimientos e infracciones, e incluso ser
suficiente para acometer eventualmente las labores de restauracion de los terrenos.

b) Certificaciones técnicas de los 6rganos competentes respecto a la suficiencia de las redes de
infraestructuras para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios publicos
derivados de la propuesta. En especial, se aportaran suficientes garantias en cuanto a la
autonomia del sistema de transporte, de forma que se asegure que no se produce
sobrecongestién en ninguna de las distintas hipdtesis probables.

c) Plazos vinculantes para la completa realizacion de todas y cada una de las actuaciones,
estableciendo las sanciones o contraprestaciones asumidas en caso de incumplimiento.

d) Cuantas otras contraprestaciones asuman libremente el promotor a fin de aumentar la
participacién de la comunidad en las plusvalias del desarrollo urbanistico y mejorar,
consiguientemente, el interés publico de la iniciativa de sectorizacion.

e) Cuando el sector que se proponga delimitar se sitle aislado respecto a los suelos urbanos y
urbanizables sectorizados del municipio, el Plan de Sectorizacidon incluird una propuesta de
ordenacion estructurante de todos los terrenos intermedios con la clasificaciéon de suelo
urbanizable no sectorizado. Dicha propuesta de ordenacién contendrd una hipdtesis
razonable del desarrollo urbanistico de todos los sectores que pudieran delimitarse en el
futuro en tales terrenos intermedios, y tendrd por objeto mostrar, para su adecuada
valoracion por la Consejeria competente en materia de ordenacidn urbanistica de la
Comunidad de Madrid, la racionalidad, funcionalidad y efectos de las eventuales ampliaciones
de la iniciativa en curso, la integracion de todas en el conjunto y la adecuada funcionalidad e
interconexidon de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios. Esta
propuesta de ordenacién tendrd caracter indicativo; sin embargo, si asi conviniera, algunas
de sus determinaciones podrian incorporarse al Plan General, mediante la pertinente
modificaciéon del mismo con cardcter previo o simultdneo a la aprobacién del Plan de
Sectorizacion.

El Plan de Sectorizacion formalizara su contenido con la documentacion exigida en el articulo 46 de la Ley
9/2001.

Respecto al procedimiento de aprobacion de los Planes Sectoriales, el articulo 58 de la Ley 9/2001
establece:
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1. El Plan de Sectorizacidon se formulard y presentara en el Ayuntamiento para su aprobacion
conjuntamente con el correspondiente Plan Parcial y la documentacidn necesaria para establecer
la delimitacién de las unidades de ejecucidn y el sefialamiento del sistema de ejecucién.

2. El procedimiento para la aprobacién del Plan de Sectorizacién se desarrollara segun las reglas
establecidas en los articulos 56 y 57, con la particularidad de que los acuerdos de aprobacién
inicial y provisional lo serdn referidos a todos los documentos tramitados conjuntamente, de
conformidad con lo sefialado en el nimero anterior

Toda la planificacion concurrente en los diversos sectores de actividad es compatible con la ordenacién
propuesta dentro del Plan de Sectorizacidn.

Vitoria-Gasteiz, a 11 de agosto de 2023,
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