Este documento s copia del original firmado.

Se han ocultado datos personales en aplicacion de

=
normativa vigente.

CONTESTACION A REQUERIMIEN
Referencia de registro: 30/065870.9/25 de fecha 01/12/2025
AREA DE ViAS PECUARIAS

EXP. V.P. OCUP 1125/25 LRG

ASUNTO: Ejecucion de acometida a la red de saneamiento para una vivienda unifamiliar en Avda.
del Pilar, 58B, Fuente el Saz de Jarama (Madrid).

En contestacidn a su requerimiento, la mayoria de la informacién que nos solicitan se encuentra
dentro del proyecto presentado, no obstante, hacemos un pequefio resumen con los apartados
requeridos:

- Memoria.
Proyecto Pag.3

La calle por donde van a discurrir las acometidas es la Avenida del Pilar, 58B, que es la via
pecuaria (marcada en amarillo en el plano). La anchura de esta avenida es de dos carriles con
mediana.

Se van a realizar 2 acometidas a la parcela de Avenida del Pilar, 58B:

* Acometida de saneamiento

En plano en color naranja.

Longitud de 14,00ml que discurren por el carril mas préximo a la parcela sin atravesar la mediana
de la avenida.

Duracion aprox. de la ocupacién 5 dias (a intervalos, segun avance de los trabajos).
Anchura de conduccion: 1,00 ml (plano 3 del proyecto. Pag. 555)
Franja de proteccién: 1,00 ml por cada lado de la conduccién.

* Acometida de aqua del CYII

En plano en color azul.

Longitud de 2,00ml que discurren por la acera de la avenida mas proxima a la parcela.

Estos trabajos seran ejecutados por el CYII. Ya se encuentra tramitada su gestidn con el canal.
Esta ocupacion, sélo afecta a la acera, no a la calzada.

Anchura de conduccién: 0.50 ml

Franja de protecciéon: 1,00 ml por cada lado de la conduccién.

- Plano simplificado (indicando acometidas a instalar, longitudes y representacién de la via
pecuaria)

Proyecto Pag.552 (Plano original)
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Canal de Isabel Il, Sociedad Andnima, M.P. inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 29.733, Folio 86, Seccion 8, Hoja M-534929 . Inscripcion 12. Denominacion en inscripcion 126. NIF A86488087, Domicilio Social: C/ Santa Engracia, 125. 28003 Madrid

Canal</
de Isabel ll

Ref.: 424800685 C77103 S42L0825

Asunto: Informe sobre autorizaciéon de conexion a lared de alcantarillado.

Con fecha 06/08/2025 se solicit6 la autorizacion de conexion a la red de alcantarillado indicado en el asunto con
la apertura del expediente 424800685, solicitado por parte de MARIA JESUS CALVO MUNOZ, en el marco del
Convenio para la Prestacion del Servicio de Alcantarillado entre el Ayuntamiento de FUENTE EL SAZ DE
JARAMA y el Canal de Isabel Il, Sociedad Andnima, M.P. mediante el cual la explotacion y el mantenimiento de
la red de alcantarillado quedaron asignados a este Ente Gestor.

Documentacién aportada y contenido

Solicitud de nueva conexién a la red de alcantarillado municipal en AV DEL PILAR Num. 058 B , con
memoria descriptiva y justificativa, asi como planos de la red y documentacién administrativa.

La conexidn se realizard a pozo existente de la red de alcantarillado, ubicado en la AV DEL PILAR Num. 058

B

, frente a la finca en cuestion.

En caso de no existir pozo la conexion se realizard a un nuevo pozo de registro a ejecutar sobre la red de
alcantarillado, frente a la finca en cuestion.

Las caracteristicas técnicas de la acometida seran las siguientes:

o

o

Albafial de PVC-U SN8 CORRUGADO y diametro 300 mm sobre cama de arena de espesor minimo de
150 mm.

Pendiente 2 % y longitud de 15 m desde la arqueta de arranque hasta el entronque con el pozo de la red
de alcantarillado.

Resalto de 29 cm entre generatriz inferior del albafial e inferior del conducto de alcantarillado.

Se ejecutara un pozo de registro de , de tipo segun las Normas para Redes de Saneamiento del Canal
de Isabel Il, Sociedad Anonima, M.P. , con un diametro interior de m y una profundidad de m, con su
respectiva tapa de registro.

El resto de condicionantes técnicos que figuran en la documentacion técnica aprobada.

En base a lo anteriormente indicado, y en cumplimiento de las vigentes Normas para Redes de Saneamiento
del Canal de Isabel Il, Sociedad An6nima, M.P., se informa FAVORABLEMENTE la conexion a la red de
alcantarillado con arreglo a las siguientes condiciones:

Condiciones de Conexién

El entronque se realizara por gravedad y en el sentido del flujo del agua y sin causar interferencias
hidraulicas, enrasando el albafial con la pared interior del pozo.

AENOR [ AENOR J AENOR
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¢ La perforacién directa al pozo de registro se realizara (siempre que constructivamente sea posible) mediante
taladro con maquinaria adecuada de gran broca. El conducto de entronque se sellara exteriormente con
mortero de baja retraccion o anillo elastomérico tipo pasamuros, adoptando las medidas necesarias para
evitar que los cascotes y residuos se incorporen a la red de alcantarillado.

* La ejecucion de las obras de los entronques se realizaran por cuenta y riesgo del autorizado, tanto en lo que
se refiere a su propia funcionalidad, como en lo referente a responsabilidades de cualquier género que
pudieran derivarse de su instalaciéon, construccion, servicio y de los trabajos relacionados con su
mantenimiento.

* Previamente a la ejecucion de las obras, se comunicara al Servicio de Atencidn al Cliente (teléfono 900 365
365) la fecha en la que estéa prevista la realizacion de la acometida, con una antelacién minima de cinco
dias habiles, para que puedan ser vigiladas por personal técnico de Canal de Isabel I, Sociedad An6nima,
M.P. y pueda elaborarse el certificado de idoneidad que permita garantizar el cumplimento integro de la
presente autorizacién. La ausencia de comunicacion con esa antelacién minima puede implicar la anulacion
del expediente y su nueva tramitacién como legalizacion de acometida de alcantarillado.

¢ EIl Canal de Isabel Il, Sociedad An6nima, M.P. no se hara responsable de los dafios o incidencias que
pudieran producirse directa o indirectamente por causa de las obras. Asimismo, cualquier posible afeccion
sobre la red de alcantarillado o elementos asociados a la misma, sera restablecida a su estado original. En
caso contrario, se dara traslado del asunto al servicio correspondiente de Canal de Isabel Il con el fin de
reclamar las responsabilidades que sean oportunas conforme a la péliza de seguros aportada por el ejecutor
de las obras.

* Previamente al comienzo de las obras se debe obtener la licencia de cala en la via publica del area
correspondiente del Ayuntamiento de FUENTE EL SAZ DE JARAMA, al cual se le informa
paralelamente de la emisidon de la presente autorizacion.

¢ Eltitular de la acometida proyectada sera el responsable del mantenimiento y explotacién de la misma en su
totalidad, incluido el tramo que va desde la arqueta de arranque hasta el punto de entronque con el
alcantarillado general.

* La legalizacién definitiva de la acometida se realizara tras la ejecucién de las obras, una vez se
compruebe que las mismas coinciden con las condiciones exigidas en el presente escrito, mediante la
emisién del certificado final de idoneidad. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones requeridas
en la presente autorizacion podra suponer la emisién de un certificado final de idoneidad desfavorable.

En el caso de que transcurran mas de dos afios desde la fecha de emision de esta autorizacién hasta el inicio
de obra de la acometida, asi como en el caso de que se produzca cualquier alteracion sustancial en las
caracteristicas de la acometida, se debera solicitar, en Canal de Isabel Il, Sociedad An6nima, M.P., la validez
de la autorizacion de conexion de la acometida de alcantarillado. La citada solicitud podra remitirla a la direccion
de correo electrénico acometidasalcantarillado@canal.madrid, bien como anexo o como enlace compartido de
OneDrive, presentarla en cualquier oficina comercial de Canal de Isabel Il, Sociedad Anénima, M.P. o en el
Registro General situado en calle Santa Engracia 125, Madrid, presentando una copia en formato digital.

Atentamente,
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AYUNTAMIENTO
FUENTE EL SAZ

Ref. SE/DFM Secretaria

Por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesion ORDINARIA, celebrada el dia 16 de MAYO
del afio 2022 se adoptd, entre otros, el acuerdo que a continuacién se transcribe literalmente, con la salvedad del art.
206 del R.O.F.:

“PUNTO NUM. 3.- OBRA MAYOR. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA Y DEMOLICION DE VIVIENDA EXISTENTE Y PISCINA en AVENIDA DEL PILAR, n® 58-B - EXPTE. 114 / 2020.
(Expte. 2267/2021).

D¢ Maria Jesus de la Paz Calvo Mufioz solicité con fecha 19 de agosto de 2020, RE. n® 2917/2020, licencia urbanistica
de obra mayor para la “construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina con demolicion de vivienda y
piscina existentes” en Avda. del Pilar, n2 58-B de esta localidad, segun proyectos técnicos presentados; expte n® 114 /
2020.

Obra en el expediente el informe técnico de la Arquitecto Municipal D *******x¥x¥* de fecha 11 de marzo
actual, en el que se sefiala que el proyecto aportado se ajusta a las Normas Urbanisticas del Plan General, si bien
sefiala que se deberd cumplirse las condiciones particulares a la obra pretendida, asi como al condicionado
técnico especifico y condiciones de uso sefialados en el citado informe

Asimismo, refiere la necesidad de aportar las garantias correspondientes a la correcta gestion de residuos de
construccion y la correspondiente a la reposicion y/o ejecucién del dominio publico afectado por la obra.

Con fecha 23 de marzo actual, la promotora deposita mediante ingreso en efectivo las citadas fianzas.

Asimismo, obra en el procedimiento informe de la Técnico de Medio Ambiente, D9 *****&¥skxskxskxs%* de
fecha 16 de marzo, dado que el proyecto técnico contempla la tala y trasplantes de drboles existentes en el solar.

Visto asimismo el informe emitido por la Vicesecretaria-Intervencion de este Ayuntamiento, la Concejalia Delegada de
Urbanismo y Medio Ambiente Urbano propone la adopcion del siguiente acuerdo a la Junta de Gobierno Local,
organo competente por delegacion de la Alcaldia efectuada mediante Resolucién Resolucion n® 151A / 2019, de 26
de junio, para adoptar resolucién a este respecto, y SOMETIDO a VOTACION por UNANIMIDAD de los presentes,
ACUERDA:

12) CONCEDER licencia urbanistica de obra mayor, segun proyecto técnico presentado, con indicacion de que
deberd cumplir las condiciones generales aplicables a esta clase de obras aprobadas en Comision de Gobierno
de este Ayuntamiento con fecha 8 de noviembre de 2001:

EXPTE N@: 114 /2020

PROMOTOR: D2 Maria Jesus de la Paz Calvo Mufioz

Emplazamiento: Avenida del Pilar, n°® 58-B

Referencia catastral: 6485534VK5968S0001XD

Obras: construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina (con 6 plazas de aparcamiento) y demolicion
de vivienda y piscina existentes

Referencia Recaudacion:2100000056

La presente Licencia se entiende otorgada por un plazo de UN ANO para iniciar las obras y TRES ANOS para
su terminacion.

Se podrd conceder prorroga de los plazos de la Licencia, por una sola vez y por un nuevo plazo no superior
al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la conclusion de los
plazos contemplados para el comienzo y para la finalizacion de las obras.
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22) CONDICIONAR la eficacia de esta licencia al cumplimiento de las siguientes condiciones:

Condicionado del informe del Técnico de Medio Ambiente en lo referente a la tala/trasplante de arbolado:

- “los drboles objeto de trasplante son olivo e higuera, que se ubicardn en los bordes de la parcela
(plano SO3R), aconsejdndose que la distancia de plantacion a la finca colindante, sea de 2 metros
minimo.”
En los nuevos aparcamientos en superficie, se plantard un drbol, preferentemente de hoja caduca, por cada
plaza de estacionamiento (Articulo 7 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre).
Para tramitar la declaracion responsable urbanistica de primera ocupacion, ademds de la documentacion que
proceda, el interesado deberd aportar Certificado de Idoneidad del Canal de Isabel Il en relacion con la
acometida a la red general de saneamiento.
Para la ejecucion de obras de cualquier acometida que afecten a la via publica (electricidad, agua, gas, etc.),
deberad solicitarse licencia de obra menor (cala) con la presentacion de la documentacion técnica de la
compafia correspondiente, advirtiéndose de la necesidad de contar con la concesion administrativa de
ocupacioén temporal del Area de Vias Pecuarias si las obras afectaran a la via pecuaria Vereda del Barco Viejo
(Avenida del Pilar).
El conjunto de plazas de aparcamiento que constituyen la dotacion de aparcamiento de un edificio tendrd el
cardcter de plazas vinculadas al conjunto del edificio, debiendo constar esta condicion en la correspondiente
licencia (apartado 4.9.1. de las Normas Urbanisticas del Plan General).

Condicionado técnico especifico:

- Elnivel de potencia acustica mdximo de los equipos situados en cubiertas y zonas exteriores anejas, serd
tal que en el entorno del equipo y en los recintos habitables y protegidos no se superen los objetivos de
calidad acustica correspondientes (apartado 2.3.(3) del DB-HR del CTE).

- En las parcelas unifamiliares deberd permanecer inalterable la altura del terreno natural en todo el
perimetro de la parcela, pudiendo conformarse el resto del terreno con una pendiente mdxima de 302.
No obstante, con la conformidad firmada entre los propietarios, o con proyecto unitario, podrd
rellenarse la parcela hasta la altura del cerramiento ciego perimetral (apartado 5.8.1. de las Normas
Urbanisticas del Plan General)

- Toda modificacidn de la topografia natural llevard consigo la obligacion de canalizar las aguas de lluvia y
riego hasta la red de saneamiento (apartado 5.8.1. de las Normas Urbanisticas del Plan General).

- La construccion de acceso a la parcela adosada al vallado, no podrd tener una altura total superior a
3,00 metros ni tampoco una longitud de fachada superior a 4,00 metros. Se advierte que computa a los
efectos del cdlculo de edificabilidad y ocupacion.

- Elancho libre minimo de los pasillos serd de 0,90 m

- El ancho minimo de las escaleras serd de 0,90 m en viviendas unifamiliares, medida que también se
aplicard a las mesetas.

- Existiran barreras de proteccion en los desniveles con una diferencia de cota mayor que 55 cm, las cuales
deberdn cumplir los requisitos establecidos en el apartado 3.2. del DB-SUA del Codigo Técnico de la
Edificacion.

- La altura libre de cabezada en la escalera no podrd ser inferior a 2,10 m (DB-SUA del Cédigo Técnico de
la Edificacion).

Condiciones estéticas:

- La superficie no ocupada por la edificacion se ajardinard al menos en un 50% de esta superficie libre,
disponiendo arbolado que filtre el impacto de las edificaciones. Las zonas verdes dispondrdn de red de
riego por goteo (Ordenanza RU-2.S). “En todo caso, estos espacios exteriores privados, deberdn
ajardinarse con especies arboreas locales en un 50% de su superficie. El Ayuntamiento podrd exigir la
inclusion de soluciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales en pro de una disminucion o
racionalizacion del consumo de agua para riego.” (Apartado 7.4. N.N.U.U. P.G.0O.U.).

- La cubierta deberd ser de colores rojizos o terrosos, no autorizandose las de color negro o pizarra negra.
Las cubiertas serdn inclinadas, sin cambios de pendiente en el mismo falddn, de colores rojizos o terrizos,
no autorizandose para las nuevas edificaciones las de color negro o pizarra. La pendiente mdxima, para
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las nuevas edificaciones, serd de 302 sexagesimales (57,7%), no pudiendo arrancar a mds de 7,30 m. de
altura (7,00m. de altura de cornisa mds 0,30 m. de forjado) para viviendas con garaje en sétano o
semisdtano, y 6,80 m. de altura para los que dispongan el aparcamiento en planta baja. Se permitirdn
cubiertas diferentes a las fijadas cuando las promociones abarquen una manzana completa o se
justifique que queda dentro de la envolvente mdxima del edificio y no comporten soluciones
arquitectonicas inadecuadas.

- Para el caso del lindero con frente a la via publica, el vallado estard formado por una parte inferior
maciza de altura mdxima 1,00 m y una parte superior didfana hasta alcanzar una altura total mdxima de
2,50 m, debiendo existir una proporcion de hueco ampliamente superior al macizo y con machones de
longitud mdxima 1,50 m. Para el caso de los linderos interiores, el vallado podrd estar formado por una
parte inferior maciza de altura mdxima 1,00 m y una parte superior didfana hasta alcanzar una altura
total mdxima de 2,50 m, por una malla metdlica o elemento didfano hasta 2,50 m de altura mdxima o
por un elemento macizo hasta una altura mdxima de 2,30 m. (apartado 5.8.1. de las Normas
Urbanisticas del Plan General).

La cota del terreno a partir de la cual se mide la altura de los vallados serd la existente o, en su caso, la
que resulte de la aplicacion de los criterios definidos en el Capitulo 5 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

- Los aparatos de aire acondicionado no se podrdn situar en las fachadas ni en los balcones y terrazas,
salvo que tengan una barandilla opaca que las oculte (apartado 5.7.3. de las Normas Urbanisticas del
Plan General).

- Las antenas parabdlicas individuales sdlo podrdn ubicarse en fachadas interiores o protegidas de las
vistas desde la via publica (apartado 5.7.3. de las Normas Urbanisticas del Plan General).

- Las antenas de recepcion de sefiales cuando se instalen se emplazardn en los puntos del edificio o de la
parcela en los que el impacto visual sea menor (apartado 5.7.3. de las N.N.U.U. del P.G.0.U.).

= Condiciones de uso:
- Enla planta sétano se prohiben los usos de cuarto de estar, dormitorios, cocina y vivideros en general.

La devolucion de la fianza que garantice la correcta gestion de los residuos de construccion y demolicion generados se
efectuard con posterioridad a la ejecucion de las obras, debiéndose acreditar la correcta gestion de los residuos
generados, mediante la_presentacion de un certificado suscrito por gestor autorizado para la VALORIZACION O
ELIMINACION de los residuos de construccién y demolicion, no siendo vdlida tinicamente la firma del transportista o
de un gestor registrado para realizar otras operaciones de gestion (transporte, almacenamiento, transferencia o
clasificacion). Asimismo, en el caso de que la gestion de los residuos se lleve a cabo en una instalacion localizada fuera
de la Comunidad de Madrid, el interesado deberd aportar, ademds, la documentacion prevista en el art. 10 de la Orden
2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente, por la que se regula la gestion de los residuos de
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

32) DAR TRASLADO a la Unidad de Recaudacion Municipal, a los efectos de practicar la liquidacién de la Tasa y del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (1.C.1.0.) correspondiente, estableciéndose como base imponible
el CRP fijado por la Arquitecto Municipal, conforme al siguiente detalle:

COI\(J)CSEPT PROYECTO C.Ii.P

Vivienda: P.E.M. 391.6771,85 458.118,57

Vallado - urbanizacion 1247217 1247217

Piscina 12.052,69 21.101,25
Telecomunicaciones 2.063,55*
Control de calidad 6.507,26
Gestion de residuos 1.770,77
Seguridad y Salud 9.923,43

SUBTOTAL| 379.624,87 (sin *ni 491.691,99
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SS)
Demoliciones: P.E.M. 717.7156,24
Gestion de residuos 4.383 32
Seguridad y Salud 1.062 52

SUBTOTAL 10.093,72 10.093,72
gro Aedcto telecomunicaciones. 3.982 09
Gestion de residuos 766,70

SUBTOTAL 3.982,09 3.982,09

TOTAL 393.700,68 501.785,71

TOTAL BASE IMPONIBLE 501.785,71

CRG Sup. CA CH CRP (€)

(€m2)  (m?
Residencial unifamiliar aislada 959,00 45502 1,0 1,00 436.359

0 ,38
PS. asimilable a garaje en 357,00 61,99 7,0 1,00 21.759,
vivienda unifamiliar 0 79
458.118
57
Instalaciones deportivas 496,50 42,50 7,0 1,00 21.101,
descubiertas: piscinas 0 25

TOTAL 479.219
,82

42) El titular de esta licencia deberd asegurarse, por sus propios medios, el depdsito y retirada de los
escombros que genere la obra, sefialando que en el caso que ocupe la via publica con ellos o con materiales de obra,
deberd solicitar la preceptiva autorizacion municipal.

52) NOTIFICAR el presente acuerdo a la interesada.

Contra la presente Resolucidon que pone fin a la via administrativa, puede interponer alternativamente recurso de
reposicion potestativo ante el Alcalde de este Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la recepcidn de la presente notificacion, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Madrid, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcidén de la presente notificacion. Si se optara por interponer el
recurso de reposicion potestativo no podrd interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio.

Asimismo, se le advierte que la formalizacién del contrato se efectuard mediante la firma de aceptacion del acuerdo
de adjudicacién.
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Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar mds conveniente a su
derecho.

Fuente el Saz de Jarama, a fecha de firma.

El Secretario,
Luis Gil Garcia.

D2 MARIA JESUS DE LA PAZ CALVO MUNOZ
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