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NOTAS PRELIMINARES

Cabe aportar de forma general las siguientes:

o

Los Bloques | y lll del Plan Especial de Infraestructuras se redactan por el técnico
que suscribe.

El Bloque Il relativo a la valoracién ambiental del proyecto se redacta por la firma
Ideas Medioambientales.

En los referidos Bloques se incluye de forma conjunta el sistema fotovoltaico para
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y la linea subterranea de
evacuacion de la energia a la red general, proyectado en los términos municipales
de Humanes de Madrid (Planta y un tramo de Linea) y Parla (un tramo de Linea 'y
conexion a la red eléctrica general). La Planta se disefia para una potencia
nominal de 4,50 MWn.

Por tanto el desarrollo del proyecto afecta a dos términos municipales:

- Humanes de Madrid (municipio con poblacion proxima a los 20.000
habitantes).

- Parla (municipio de mas de 133.000 habitantes).

En la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid se recoge
la tramitacion y aprobacién de los Planes Especiales, resaltando los siguientes
articulos:

- Articulo 59. Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y
Especiales.

- Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

- Articulo 63. Plazos maximos para las aprobaciones de los Planes y sentido
del silencio administrativo.

Este Bloque | se corresponde con la Edicion 02 del mismo, complementando la redaccién inicial

en:

Edici6on 01:

o Redisefio del trazado de la linea de evacuacion en el cruzamiento subterraneo de la
Autovia A-42, en el T. M. de Parla.

o Esta actuacién no modifica el parcelario influenciado en el Plan, manteniéndose el
mismo ambito.

o Se plasma el nuevo trazado en los planos adjuntos al Plan, sin cambios significativos
con respecto a la edicion inicial. Se ha respetado la zona de dominio publico de la
Autovia A-42 y ramales tanto por el trazado de la canalizacion de la linea de evacuacion
como por los pozos de ataque previstos para la perforacion horizontal dirigida.

o Se adjunta plano O-2 (3/3) ilustrativo del cruzamiento subterraneo.

Edicién 02:

o Complemento del contenido por observaciones incluidas en el Escrito recibido de la
Comunidad de Madrid — Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior, Direccidn
General de Urbanismo (Ref. 10/167925.9/25), Expediente (9691/24). Se complementa
el Blogue 11l con Volumen 1, 2y 3.
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Edicion 03

o Se incorporan principalmente puntualizaciones sobre los usos y determinaciones
pormenorizadas, en el Bloque llI.

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 03) -3-



Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y la Linea Subterranea de Evacuacion de la
Energia, en los TT. MM. de Humanes de Madrid y Parla (Madrid)

Volumen 1 - MEMORIA DE INFORMACION

1 MEMORIA DE INFORMACION........cuvrueurineerensessssesssesssssssessassssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssnas 7
1.1 OBIETO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION ...evtiiireerureeenureesreeenieesnseeesseesssseesssessssseesssessssessnssessssesens 7
O N 0 o ][4 (o J OSSP PP PP 7
Y 7R 1 L [ [T I T 0 1T (o) e BTSSP 9
0 NG T T 114 Lo Lol (o] ¢ OO SR U ST UUP 9
1.2 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y NECESIDAD DEL PLAN ESPECIAL ...eeevveeeieeeeeeeeteeecereecive e e 12
1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD .....uvveesuveeeteeesuseeessreessesasssesassssesssesassesssnsesssessnsssesssesssssessssessnsesssssessnnes 15
1.3.1 [ loTa1d IYe) o Tgl aloY o1V o] | {2 ol HOUU TSR 17
1.3.2  Linea subterrdnea de evacuacion de la eNnergiQ...............coceeecevueeeeeceeeeesieeeeeiieeeeecceneeenne, 17
1.3.3  Conexion a la Red EIECLIiCa GENEIQI .............ooccueeeeeeeeciiesieeeceeeeeeseeeee st e s tea e aesea s 17
1.3.4  Acceso desde la Red ViariQ GENEral.............coocuueeeeecuieieeiiiieesiiieeeesiieeeesieeaessieaeessieaeesaees 18
1.4 LEGISLACION APLICABLE ....uvveesuteeestreesteeesseeessseessseeassssasssesassssesssesassesasssessssesansssessesssssessssessnsesssssessnses 18
1.5 AMBITO GEOGRAFICO ....vvvveeeeeeeecseseesesesesesasessesesesesesssssssssssssssssssssssesessssssssssssssasasasasssasasasasssssssssns 20
1.5.1  Emplazamiento GEOGIGSiCO........uuuuuiueeeeeiiiee e eeceeeeeette e e ettt e e e etaa e e e taa e e e saaaaeesreaaeesaees 22
1.5.2  Uso al que se destina actualmente 1as PArcelas..............cooueeecvveeeeeiveeeeiiiereeeiiieeeesiieaeeenns 23
1.5.3  Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo........................ 23
1.5.4  Justificacidn de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo No
Urbanizable y viabilidad e impacto de 10 MiSMQ .............ooveeeueeieeeiiieecciieeeeiee et e e s cea e 24
1.5.5  Alternativas de desarrollo € implantacCion...............ccueeeeeveeeeeciiieeesiieeeeecieeeeeieeeeeeiea e 26
1.6  PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADO POR EL PLAN ESPECIAL .eeouvviiiiiieiieeeniieesiteenieeesteesieeesieeesieessevee s 29
1.6.1  CompatibilidQd UrBANISEICQ. ..........ccccveeeeeeeeeeeeteeeeeeee e ette e e et e e et tee e e e steae e e sreaaeeeaees 29
1.6.2  Clasificacion y calificacion del suelo afectado...............ccccvueeeeeeeeeeeiiieeeeiieee e eeceiea e, 29
1.6.3  Encuadre en la Ley /2001 (LSCM) .........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeereeeeiaeeeeeeeeiseesisesesseesssesennns 33
1.6.4  FigUras e PrOtECCION .........eeeeeeiieeeeeeee et eeete e e ettt e e ettt e e e s ttaa e e e s tta e e e s taaaeesstaaeesaseaaensees 34
1.6.5  Medidas preventivas, reductoras Y COIrECtOIQS .......ccuimmiviriemiirireeeeiireeeiiireeecieaaeesisesaeesaens 35
1.6.6  Utilidad publica € iNterés SOCIQl ..............cccueeeeeceeeeeeiiieeecsieeeescteeeeectee e e eae e e e sta e e e siea e e e 36
1.7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.....vetirureerrieenireenieeenieeenieeesseesnaneesanes 38
1.7.1  Zona 1 (Suelo No Urbanizable COMUN) .............cooeeeeeeuveeeeeeeeeeiiieeeeeeeeeeessiisseeeeeeesssiissssessseens 38
1.7.2  Zona 2 (Suelo No Urbanizable Proteccion CAUCES) .............ouueeevvuveeeeeeeeesiiiveeeeeeeeeesiiisvvvrennens 42
1.7.3  Zona 3 (Suelo No Urbanizable Proteccion Veredas) ...........ccceeveeeeeeeeeeeeviveeeeeeeeeesviievennnnen 43
1.7.4  Zona 4 (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion AGraria)............cccccceeeeevvvveeeevevnenane, 45
1.7.5  Zona 5 (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion - Afeccion de Cafiadas y Cordeles)... 46
1.7.6  Zona 6 (Sistema General — Infraestructur@ Viario)............cccoecevueeeeevveeeeiiereeeiiireeesienaeesnnes 47
1.7.7  Z0NA 7 (SUCIO UIBDANO) c......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee st ettea e e ttaa e e e staaaeesaeaaeeareaaenaees 48
O BN O] 1o L3N0 | {-Tolel (o) 1=+ PO SRS 50
1.7.9  Contenido documental del Plan Especial (Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid)... 50
1.7.10 Contenido documental del Plan Especial (PGOU de Parla)...............cccoeeeeveveeeeceneeeirenaennne. 52
1.7.11 Normas generales de ProteCCION .............ccueeeeccveeeeceieeeeeceeeeeeieeeeeseteeeeeeeeaeeesteaaeesreaaeesanes 53
1.8  SITUACION ACTUALY BASES DE DISENO ..eeeuveeesereeeteeeieteesteeesteeessseessesesssesssesessseesssesssssessssssnsesssssessnens 53
200 A V1 7 oo 1o T e ot 1 Lo | 53
1.8.2  Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones exiStentes.............cccceeeevveveeeevveeeeecireneennnne, 54
S R = 1o LAl (=30 | -] o S PRSPPI 54
0L T 60 N KU ] Lo ] TR 55

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 03) -4-



Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y la Linea Subterranea de Evacuacion de la

Energia, en los TT. MM. de Humanes de Madrid y Parla (Madrid)

INDICE DE IMAGENES

Imagen 1.
Imagen 2.
Imagen 3.
Imagen 4.
Imagen 5.
Imagen 6.
Imagen 7.

Emplazamiento alternativas en planeamiento actual ..............cccceeeeeeecccvveeneeeeescrnnnnn, 28
Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Humanes de Madrid).................. 30
Emplazamiento urbanistico (PGOU - PArIQ) ...........eeeeeeceeeeeeerieeeeiieeeeeiieeeeesiveeeesiavenn 31
Emplazamiento urbanistico PGOU (tramitacion) ................ccceueeeeecvereeiiereeeiirveeessinnenn 32
Programacion €JECUCION AE ODIAS .............ueeecueeeeeieeeeecieeeeectieeeecieeaeesiaeesessseaeesssseeas 52
33 (oo [o 3o Tou {1 L | ¢ APPSR 54
ESEAAO QCLUG 2.ttt ettt st ettt s e e sate e s tasssats e s e s sbesenases 54

INDICE DE TABLAS

Tabla 1.
Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 1.
Tabla 2.
Tabla 3.
Tabla 1.
Tabla 2.

Volumen 2 -

Clasificacion del suelo sequn planeamientos...............cc.uueeecveeeeecveeeeeiieeeeeiieeeeesiveseesireeaens 8
Estructura de 1 Propi@dQad............cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeteeee ettt e e e sttt a e e e e e e s aaaaaaaa s 16
SUPEITICIE I GIMBIEO ...t e e e ettt e e et a e e s as e e ssaeseesssseaen 21
Clasificacion del suelo y zonificacion (Normas Subsidiarias - Humanes de Madrid)......... 30
Clasificacion del suelo y zonificacion (PGOU - ParlQ) ..............oeeeccueeeeeccereeeiieeeeecienaeennne, 31
Clases — régimen del suelo SEGUN LSCM..........ccoccueeeeeecuveieeiiiiseeeiieeeesiiesaeesiieaaeecieaaesnaes 34
Coste restauracion (BIOGUE I1) ...............ueeeeeeueeeeeeeeeeeeseeeeeeteeeee e e e e taeaeeesteaaeesreaaeesans 35
Coste Desmantelamiento y Restauracion (BIOQUE I1)..............coeeecuveeeeeecveeeecienaeeciienaeenne, 36

PLANOS DE INFORMACION

I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

|-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL

[-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Bloque | — Documentacion Informativa (Edicion 03) -5-






Plan Especial de Infraestructuras para la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y la Linea Subterranea de Evacuacion de la
Energia, en los TT. MM. de Humanes de Madrid y Parla (Madrid)

1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Objeto, entidad promotoray legitimacion

1.1.1 Objeto

Esta Memoria y sus planos anexos conforman el Blogue | (Documentacion Informativa) integrante
en el Plan Especial de Infraestructuras redactado para legitimar en materia urbanistica el
desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y la linea subterrdnea de evacuacion de
la energia para conexion con la red eléctrica general; el proyecto recae en los términos
municipales de Humanes de Madrid (Planta y un tramo de Linea) y Parla (un tramo de Linea y
conexion a la red eléctrica general).

Se aporta informacion del proyecto fotovoltaico a desarrollar, en cuanto a sus caracteristicas de
ocupacién del territorio, cambio de uso del suelo con arreglo al estado actual, emplazamiento e
identificacion del encuadre en el Planeamiento municipal en cada municipio.

Como concepcion general, el proyecto esta conformado por la disposicién de una Planta Solar
Fotovoltaica (en adelante PSF) sobre la rasante natural del terreno, respetando la orografia
existente, el suelo edéfico y por tanto manteniendo la capacidad productiva del suelo.

o Los recintos ocupados por la PSF se vallan en todo su perimetro.

o Interior al vallado se dispone la siguiente infraestructura: paneles fotovoltaicos,
centro de transformaciéon y centro de control, zona de paso para circulacion y
lineas eléctricas subterraneas, junto a pequefio material auxiliar eléctrico
generalmente dispuesto bajo la estructura de los paneles.

o Exterior al vallado se diferencia: tramo mayoritario de la linea subterrdnea de
evacuacion de la energia (en adelante LSEE), conexion a la red eléctrica general
previa disposicién del centro de seccionamiento y acceso desde la red viaria
general.

o La PSF evacua la energia generada a la red general, mediante una LSEE,
dispuesta en zanja para minimizar afeccion ambiental. El trazado tiene una
longitud aproximada de ~3621,93 m.

o La conexion a la red general esta garantizada mediante permiso obtenido ante la
compainia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en base al expediente “EXP-
28-9041742547” autorizando el permiso de acceso y conexién con fecha 24 de
mayo de 2023 al promotor del proyecto.

o La LSEE parte del futuro Centro de Transformacion a ejecutar en la PSF y finaliza
en el futuro Centro de Seccionamiento a ejecutar en la Interconexion con la red
eléctrica general.
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o La clasificacion urbanistica del suelo afectado por el desarrollo del proyecto se
expone en la siguiente tabla, diferenciando cada clasificacion en una Zona para
esquematizar la estructura del Documento; se tiene en consideracion el
planeamiento municipal vigente en cada municipio:

- Humanes de Madrid (Normas Subsidiarias - NN.SS.). En tramitacion
administrativa y desarrollo se diferencia el Plan General de Ordenacion

Urbana (PGOU).
- Parla (PGOU).
- Se aporta conjunto de planos n° I-3 con el emplazamiento urbanistico.
o - Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Término Municipal oy . -
Municipal Planeamiento Municipal
1 Humanes de Madrid NN.SS. Suelo No Urbanizable Comun
2 Humanes de Madrid NN.SS. Suelo No Urbanizable Proteccion
Cauces
3 Humanes de Madrid NN.SS. Suelo No Urbanizable. Proteccion
Veredas
4 Parla PGOU Suelo No Urban.llzable dg Especial
Proteccion Agraria
Suelo No Urbanizable de Especial
5 Parla PGOU Proteccion - Afeccion de Cafiadas y
Cordeles
6 Parla PGOU Sistema Genera_ll - Infraestructura,
Viario
7 Parla PGOU Suelo Urbano

Tabla 1. Clasificacion del suelo segun planeamientos

o El acceso a la PSF y al conjunto del sistema fotovoltaico se realiza a través de la
red de caminos existentes, conformada principalmente por la Vereda de Castilla
(via pecuaria, camino de Humanes a Torrejon de Velasco) Para acceso al tramo
de la LSEE se dispone de caminos existente que conectan con la vereda referida
y transitan por la margen izquierda de la carretera M-419 y conectan con la trama
urbana de Parla a través del Camino de Humanes a Parla, cruzando la Vereda de
la Panadera.

Cabe manifestar que el desarrollo del proyecto esta conformado por un sistema de ejecucién
privado a cargo integramente del promotor, la mercantil Fanire Investments, S.L. y el sistema de
actuacion entendido como la modalidad de obtencién de derecho sobre los suelos esta resuelta
igualmente por el promotor ya que cuenta con contrato firmado en régimen de alquiler de la sobre
la totalidad de los terrenos que integran la PSF (parcelas 319 - 320 del poligono 4 y parcela 153
del poligono 5 del T. M. de Humanes de Madrid) durante toda la vida util prevista para la
instalacion (35 afos).

Para el tramo de LSEE cuando se circunda fuera de las parcelas referidas, se realizara la
ocupacion via acuerdo entre promotor — propietarios involucrados con caracter preferencial y en
tltima instancia mediante la via de Declaracién de la Utilidad Pablica (DUP); por otra parte se
tramitara autorizacion administrativa cuando circunda por los tramos de caminos (Camino de
Humanes a Parla, Senda de Matagalgas), via pecuaria Vereda de la Panadera, margen y
cruzamiento del corredor de la carretera M-419 y autovia A-42, cauce del arroyo de Valdehornillo
del Prado, junto con el paso por el area urbanizada de Parla (PAU-5 / Boulevard John Deere y
Calle Leganés).
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1.1.2 Entidad promotora

Como entidad promotora actia la mercantil Fanire Investments, S.L., con CIF B-09620147 y
domicilio en Avenida de Bruselas, 31 de Alcobendas (28108-Madrid). En representacion de la
misma en calidad de contacto técnico actia Ana Collado Martinez-Azua con referencias para
contactar: teléfono 617 07 93 00 y e-mail acollado@nexer.es.

Como autor de la documentacion redactada actia D. Alvaro Vazquez Moreno, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos colegiado n°® 20.147 y contacto en el mail alvaro@ingeniales.es y
teléfono 609 90 64 89.

1.1.3 Leqitimacién

El promotor del proyecto fotovoltaico cuenta con legitimacion para el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Herreros” y la LSEE, en cuanto que es una sociedad constituida para tal fin;
como se ha referido en el punto 1.1.1 tiene disponibilidad sobre los terrenos en los que se
proyecta la PSF:

> Objeto social: Promover, gestionar y desarrollar instalaciones, para su futura
comercializacion y/o explotacion, en su caso, de energia alternativas y/o
renovables, como biodiesel, biomasa, solar fotovoltaica, edlica, hidraulica y en
general cualquier otra que pudiera desarrollarse en el futuro (actividad CNAE 3519
— produccion de energia eléctrica de otros tipos, SIC —4911 Produccion y servicios
eléctricos).

o Terrenos ocupados por la PSF: a disposicion del promotor en régimen de alquiler.
o Terrenos ocupados por la LSEE generada:

- Parcelas de titularidad publica: obtencion de autorizacion de paso - cruce
de las administraciones titulares del terreno.

- Parcelas de titularidad privada donde se proyecta la PSF: a disposicion del
promotor en régimen de alquiler.

- Resto de parcelas de titularidad privada: via acuerdo entre promotor —
propietarios involucrados con caracter preferencial y en ultima instancia
mediante la via de Declaracion de la Utilidad Puablica.

La PSF y la LSEE se proyectan como se expone en el conjunto de este documento, en Suelo
Urbanizable No Sectorizado, Suelo No Urbanizable de Proteccion y Suelo Urbano atendiendo a
la clasificacion recogida en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM).

LSCM = Suelo No Urbanizable de Proteccién

Atendiendo al articulo 28 “Derechos y deberes de la propiedad en suelo no urbanizable de
proteccion” de esta Ley, la actividad promovida se considera encuadrable en los derechos de
los propietarios de este suelo (apartado 1.b):

“1. En el suelo no urbanizable de proteccion los derechos de la propiedad comprenden, ademas
de los generales, los siguientes:
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a) La realizacion de los actos precisos para la utilizaciéon y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza
y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con la preservacion de los
valores gue motivan su inclusion en esta clasificacion de suelo. Esta facultad comprende sélo los
trabajos y las instalaciones que sean indispensables y estén permitidos o, en todo caso, no
prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica, debiendo ejecutarse en los términos de
éstas y con sujecion, ademas y, en todo caso, a las limitaciones impuestas por la legislacion civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia. (...)

2. En el suelo no urbanizable de proteccion los deberes de la propiedad comprenden, ademas
de los generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y las ordenaciones territoriales y urbanisticas, en
funcién de las condiciones que el planeamiento fije para realizar las intervenciones y los usos
permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma el propietario para la realizacién de usos e intervenciones
opcionales compatibles con el especifico régimen de proteccion a que estén sometidos los
terrenos.”

En este caso la legitimacion se obtendr4 con el desarrollo de un Plan Especial de
Infraestructuras, documento de mayor alcance que la calificacion urbanistica.

En el articulo siguiente de la LSCM, se recoge:
Articulo 29. Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable de proteccién.

“l. En el suelo no urbanizable de proteccidn, excepcionalmente, a través del procedimiento de
calificacion previsto en la presente Ley, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que
estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento regional
territorial o el planeamiento urbanistico.

2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccion podran realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora,
las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y servicios
publicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con_ esta
clasificacion. El régimen de aplicacion sobre estas actuaciones sera el mismo que se regula en
los articulos 25y 161 de la presente Ley. (...)”

El desarrollo del proyecto fotovoltaico se incluiria en los supuestos referidos, en tanto que deben
implantarse en suelo no urbanizable, reforzado por:

o La energia fotovoltaica se genera a partir de una fuente inagotable: el sol.

o Utiliza tecnologia inocua y silenciosa.

o Es una energia limpia; permite reducir las emisiones de CO2 y otros gases de
efecto invernadero a la atmosfera.

o El consumo de agua es practicamente inexistente.

o Los residuos generados por el desarrollo de la actividad también son
practicamente inexistentes. Al final de la vida util es posible el reciclaje de los
paneles y estructuras metalicas de sustentacion.

o Es compatible con actividades primarias, como pastoreo de ganado ovino que
mantiene “limpio” de vegetacion el terreno ocupado por la PSF.
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o El suelo y topografia natural del terreno no sufren alteracion, manteniéndose su
estado natural y discurrir de la escorrentia.

o En este proyecto, se ocupa una extension pequefia de terreno, que pasada la vida
atil de la PSF podran revertir a su estado inicial, de uso y explotacion agricola.

LSCM = Suelo Urbanizable No Sectorizado

Por otra parte, atendiendo al régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado, se tienen las
siguientes referencias de forma resumida.

Articulo 25. Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado que no requieren cambio en la
categoria del suelo.

En el suelo urbanizable no sectorizado podran realizarse, en todo caso, en los términos y
condiciones en cada caso prescritos en la presente Ley, los siguientes actos:

a) Las obras e instalaciones y los usos requeridos por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y
categoria de suelo.

b) Los que se legitimen mediante calificacion urbanistica o proyecto de actuacién especial.

c) Las instalaciones de caracter deportivo que podran concederse mediante licencia
municipal

En este caso el sistema fotovoltaico se encuadre en las consideraciones establecidas en los dos
primeros apartados, en tanto que la viabilidad urbanistica se tramitara con este Plan Especial.

Sector eléctrico

Por ultimo, cabe referir que de las numerosas regulaciones del sector de la energia, en el que se
encuadra el sistema fotovoltaico incluido en este Plan Especial, cabe destacar la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico, por ser la ley reguladora y el Real Decreto Ley 15/2018 de
5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores, porque incide en el caracter de interés general que ya declaraban disposiciones
normativas anteriores. En el Preambulo de la Ley ya se dice que: “El suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés econdmico general, pues la actividad economica y
humana no puede entenderse hoy en dia sin su existencia”.

Por tanto, la Ley 24/2013 no deja lugar a dudas al respecto de que se actia ante un servicio de
interés general. Segun el articulo 1.2 de la Ley, son actividades destinadas al suministro de
energia eléctrica: la generacion, transporte, distribucidn, servicios de recarga energética,
comercializaciébn e intercambios intracomunitarios e internacionales, asi como la gestion
economica y técnica del sistema eléctrico. En afiadidura en el articulo 2.2, se indica que el
suministro de energia eléctrica constituye un servicio de interés econémico general.

De forma complementaria, el articulo 5.4 de esta Ley 24/2013 declara de utilidad publica las
instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica, lo que
incluye las de titularidad privada, como es el caso que nos ocupa.
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El caracter de interés general y de utilidad publica de la actividad pretendida con el desarrollo del
sistema fotovoltaico debera tenerse en cuenta por cada Ayuntamiento, ya que este uso en
concreto condiciona la calificacién de la parcela como Sistema General a efectos urbanisticos,
por aplicacién directa de lo preceptuado en el articulo 5.4.

De forma complementaria cabe referir el contenido del articulo 140 Utilidad Publica del Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica; se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion,
transporte y distribucion de energia eléctrica, a los efectos de expropiacion forzosa de los bienes
y derechos necesarios para su establecimiento y de la imposicion y ejercicio de la servidumbre
de paso.

1.2 Justificacion de la conveniencia y necesidad del Plan Especial

La mercantil Fanire Investments, S.L. estd promoviendo el desarrollo de la Planta Solar
Fotovoltaica “PF Herreros” dentro de los términos municipales de Humanes de Madrid y Parla
(Madrid). La PSF lleva anexa la LSEE que discurre en zanja hasta su conexion al punto de la red
general eléctrica facilitado y autorizado por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.
(expediente “EXP-28-9041742547".

El desarrollo del sistema fotovoltaico, identificado en este Plan Especial por el conjunto de la
PSF, la LSEE y aprovechando la red viaria actual para acceso, se ordena en el territorio
ocupando suelo con las siguientes clasificaciones — categorias, atendiendo al planeamiento
municipal vigente en cada municipio:

o Humanes de Madrid (Normas Subsidiarias - NN.SS.). En tramitacion
administrativa y desarrollo se diferencia el Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOVU).

- La PSF se proyecta como se expone en el conjunto de este documento,
en Suelo No Urbanizable Comun y lindante a Suelo No Urbanizable
Proteccion Cauces. Ilgualmente se realiza un cruzamiento subterraneo, por
la Vereda de Castilla (Suelo No Urbanizable Proteccion Veredas), de una
linea interna que comunica el recinto 1 con el Centro de Transformacion
ubicado en el recinto 2; estas clasificaciones de suelo estan recogidas en
las Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid (Suelo Urbanizable No
Sectorizado y No Urbanizable de Proteccion con arreglo a la LSCM).

- LaLSEE transita por el T. M. de Humanes de Madrid ocupando suelos con
la clasificacion referida anteriormente.

- El acceso existente transita por Suelo No Urbanizable Proteccion Veredas
(Vereda de Castilla).

o Parla (PGOU).

- En este caso se diferencian Unicamente el trazado de la LSEE, cuyo
corredor ocupa suelo clasificado como: Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Agraria, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién -
Afeccion de Cafiadas y Cordeles en el cruzamiento con la Vereda de la
Panadera, Sistema General — Infraestructura Viario y Suelo Urbano
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(Boulevard John Deere, Calle Leganés). Con arreglo a la LSCM se
diferencia Suelo No Urbanizable de Proteccién y Suelo Urbano.

Se pone de manifiesto la involucracion de distintas clasificaciones y categorias de suelo en el
desarrollo del sistema fotovoltaico, con arreglo a los planeamientos vigentes.

Con arreglo al articulo 9 de la LSCM ‘la clasificacion urbanistica, la categoria del suelo y la
calificacion urbanistica vinculan los terrenos, las construcciones y las edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los mismos, completando la
delimitacion del contenido del derecho de propiedad”. Continua recogiendo el articulo que la
utilizacion del suelo en cada caso sera de conformidad a la legislacion territorial y urbanistica,
manteniéndose la correspondencia entre los usos previstos y la clasificacién urbanistica del suelo
en cada caso. Se confiere por tanto derecho a la “explotacion normales del bien a tenor de su
situacion y caracteristicas objetivas”, como se pone de manifiesto en el articulo 10 de la LSCM,
y al mismo tiempo y en contrapartida se obliga en al articulo 12 de dicha Ley a “solicitar y obtener
las autorizaciones administrativas preceptivas para cualquier acto de transformacion o uso del
suelo”.

Con lo que respecta al Suelo No Urbanizable de Proteccién, se admite mediante procesos de
calificacion previstos en la LSCM, actuaciones especificas amparadas en el planeamiento
urbanistico y resto de legislacion sectorial aplicable. En este sentido se incluye en el articulo 29
al igual que para el Suelo Urbanizable No Sectorizado, las “infraestructuras y servicios publicos
que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion”.

En este caso el desarrollo del sistema fotovoltaico se considera de utilidad publica (servicio
publico) como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de este documento.

> Necesidad

Actualmente el municipio de Humanes de Madrid dispone de Normas Subsidiarias como
elemento general de planeamiento urbanistico en su término y Parla cuenta con PGOU.

Para la materializacion del aprovechamiento del suelo con respecto a su estado y clasificacion
actual, es necesario la promocién de una figura que desarrolle la legitimacion de la ejecucién con
caracter previo y establezca las prescripciones correspondientes sobre el uso del suelo con
arreglo a las construcciones e instalaciones proyectadas, en este caso de referencia al sistema
fotovoltaico previsto. A este amparo se identifica el Plan Especial de Infraestructuras:

o En el articulo 50.1 de la LSCM se posibilita en su apartado a) “La definicion,
ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacién con caracter previo para
legitimar su ejecucion”. Ademas, entre otras consideraciones, se confiere la
posibilidad a mayores de “modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la
ordenacion estructurante”.

o Enlas Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid se recoge en el articulo 8.3.1
a los Planes Especiales como figuras de planeamiento de desarrollo de
ordenacién dentro del régimen del suelo no urbanizable y en el articulo 3.2.3 para
el conjunto general del territorio. Este Plan puede encuadrarse dentro de la
tipologia “de infraestructuras y servicios”, recogida en el apartado “d” del articulo
3.2.3.
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o En las Normas Urbanisticas del PGOU de Parla se recoge en los articulos 31, 36
del Libro primero y articulo 18 del Libro sexto la posibilidad de redactar Planes
Especiales, incluyéndose en este ultimo articulo las instalaciones eléctricas en
Suelo No Urbanizable.

o Por otra parte, en la Disposicidn transitoria primera (c) de la LSCM, se recoge que
“c) Al suelo urbanizable no programado y al suelo no urbanizable comun se les
aplicara el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbanizable no
sectorizado”.
» Conveniencia

Se asienta la conveniencia del desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras en tanto que es
un elemento de ordenacion urbanistica conforme se recoge en el articulo 34 de la LSCM, articulo
8.3.1 de las Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid articulo 31 (Libro primero) del PGOU
de Parla, con alcance urbanistico suficiente a la necesidad generada para la implantacion del
sistema fotovoltaico en la parte del territorio clasificado conforme a lo resumido anteriormente y
desarrollado en mayor medida en el apartado 1.7 de este documento.

De forma complementaria, el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas y sus infraestructuras
anexas tienen una incidencia directa en el medio ambiente, por lo que necesita de la evaluacion
ambiental correspondiente con objeto de valorar la integraciébn en el medio, hecho que es
recogido en el Plan Especial de Infraestructuras en su Bloque Il “Documentaciéon Ambiental”. En
este caso, esta evaluacion ambiental aportada en el Plan Especial, es de especial importancia
para garantizar la integracion del sistema fotovoltaico en la armonia del paisaje urbano proximo
y antropizado por los corredores de las vias M-419, M-410 y autovia A-42, entre otras, junto con
la fuerte presencia del area urbanizadora del PAU-5 (industrial — terciario). Por consiguiente
resulta oportuno para la mejor proteccion del medio urbano y rural.

En linea con lo referido anteriormente, el Plan Especial de Infraestructuras permite
consideraciones sobre determinaciones estructurantes y principalmente para este caso sobre
determinaciones pormenorizadas aplicables a la ejecucion material del sistema fotovoltaico. Se
confiere a los Planes Especiales la posibilidad de modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida por otra figura de planeamiento acorde con la ordenacion
estructurante.

En afadidura de lo anterior y como se recoge en el articulo 52 de la LSCM, se deber incluir
informe de los organismos que pudieran verse afectados, lo que implica la participacion de
diferentes administraciones en la validacion urbanistica del desarrollo que se pretende. En este
sentido el Plan Especial ademas del contenido directo propio (Bloques I, Il y III) lleva anexa y
solidaria toda la documentacion técnica necesaria para la definicion de la ejecucion y
consecucion de autorizaciones. Este aspecto constituye un elemento de coordinacion técnica y
seguridad juridica.

No se considera la conveniencia de redactar otros elementos de desarrollo urbanistico como por
ejemplo los planes parciales, ya que estos pretenden establecer una ordenacion pormenorizada
de un ambito, hecho que no sucede en los terrenos sobre los que se asienta el proyecto.

> Conclusion

Atendiendo a lo anteriormente expuesto, el procedimiento aplicable para desarrollo de iniciativas
urbanisticas se recoge en el contenido de la LSCM , Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid
y Normas Urbanisticas de Parla respectivamente, segun las clases de suelo.
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El desarrollo del sistema fotovoltaico, de iniciativa privada, conlleva la implantacion de placas
solares fotovoltaicas que no estan vinculadas a otro uso o actividad industrial, sino que son
autébnomas en si mismas y que constituyen una actividad econémica independiente, vinculando
en este caso a una agrupacion de fincas.

Como se ha expuesto en el apartado 1.1.3 de esta Memoria, se pretende el desarrollo de
infraestructuras declaradas de utilidad publica por la legislacion sectorial y de interés econémico
general (Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico y Real Decreto Ley 15/2018, de 5
de octubre de medidas urgentes para la transicion energética y la proteccion de los
consumidores). En este sentido, el articulo 50 de la LSCM da cobertura a los Planes Especiales,
sobre las calificaciones urbanisticas, ya que ademas permite el desarrollo urbanistico en otras
clases de suelo distintas al Suelo No Urbanizable.

El Plan Especial recae en un &mbito concreto, localizado y bien definido en el territorio, para
desarrollo de una actividad concreta, en este caso de referencia, el sistema fotovoltaico. Para
ello el Plan Especial debe respetar la ordenacion estructurante recogida en el planeamiento
municipal de Humanes de Madrid y de Parla; ademas anexa la informacion técnica de los
proyectos que definan su ejecucidn y evaluacion ambiental, en aras de obtener ademas de la
autorizacion urbanistica, el resto de autorizaciones adyacentes e influenciadas por diferentes
administraciones, con especial incidencia a la evaluacion ambiental.

Por ultimo cabe resaltar que dado el interés general y de utilidad publica reconocido por la
legislacion a la actividad a desarrollar, atendiendo al articulo 5.4 del Sector Eléctrico, condiciona
la calificacion del terreno como sistema general a efectos urbanisticos.

1.3 Estructura de la propiedad

El &mbito sobre el que recae la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” y el trazado de la LSEE
se incluye en el apartado 1.5 de esta Memoria y conjunto de planos n° |-4 anexos, emplazandose
en los términos municipales de Humanes de Madrid (Planta y un tramo de Linea) y Parla (un
tramo de Linea y conexién a la red eléctrica general).

En la tabla siguiente se indica la estructura de la propiedad para cada parcela del proyecto y en
el apartado 1.3 del Bloque lll, se incluyen las obras, usos y afecciones sobre cada parcela.
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parcela CATASTRO PROPIETARIO Modo de
Término U Emplazamiento en el
Proyecto L — Naturaleza Participacion en el PR
Municipal . Superficie ) ambito
(D) Paraje, Ref. Pol. | Parc. Ref. Catastral Titular proyecto
Catastral (m2)
Humanes de . . . Alquiler, contrato
28073A005001530000EU . . C- -
1 Madrid La Avutardera 5 153 27.744,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano . PSF
Humanes de . . . Alquiler, contrato
28073A004003190000EO J . C- .
2 Madrid La Avutardera 4 319 13.031,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano : . PSF
3 Humangs e La Avutardera 4 320 28073A004003200000EF 48.800,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano (IR, cqnlralo PSF y tramo LSEE
Madrid _ _ _ _ arrendamiento
4 Humanes de | ) . aitardera | 5 9056 | 28073A005090560000EY 52.964,00 Publico VEeiB el Csle, VR PERENES VB ER| | Ay Cruce LSBT y Acceso
Madrid comunicacion de dominio publico
5 Humanesde |\ . Ajutardera | 4 | 9007 | 28073A004090070000EU 423600  Publico SEEACNEREEITES: W WS Autorizacion UL 1= s
Madrid comunicacién de dominio publico Subterrdneo
6 Hu'\n;zgfiz @3 La Avutardera 4 311 28073A004003110000EY 5.391,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano Acuerdo o DUP Tramo LSEE
Humanes de . . .
7 Madrid La Avutardera 4 312 28073A004003120000EG 16.184,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano Acuerdo o DUP Tramo LSEE
Humanes de . . .
8 Madrid La Avutardera 4 313 28073A004003130000EQ 14.081,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano Acuerdo o DUP Tramo LSEE
9 Hu:/}zz?iz @3 La Avutardera 4 304 28073A004003040000EH 24.895,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano Acuerdo o DUP Tramo LSEE
10 Humanesde |\, \tardera | 4 9014 | 28073A004090140000EB 49.484,00 Pblico CEEERIERURES Autorizaci6n UEIESIS GRS
Madrid comunicacién de dominio publico Subterraneo
11 Huazz‘;z Gk La Avutardera 4 373 28073A004003730000EA 2.786,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano Acuerdo o DUP Tramo LSEE
12 H“a:g‘:iz de 1|4 Avutardera | 4 374 | 28073A004003740000E8 20.467,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano | Acuerdo o DUP Tramo LSEE
13 H“'\mﬂzzﬁz de || aAvutardera | 4 375 | 28073A004003750000EY 12.947,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano | Acuerdo o DUP Tramo LSEE
14 H“'\mﬂzzﬁz de | | aAvutardera | 4 356 | 28073A004003560000ER 14.676,00 Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano | Acuerdo o DUP Tramo LSEE
15 H“'\”;:;ﬁz e | |aAvutardera | 4 369 | 28073A004003690000EW 8.657,00  Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano | Acuerdo o DUP Tramo LSEE
16 H“'\”;:;ﬁz 9 | |aAvutardera | 4 368 | 28073A004003680000EH 3.396,00]  Privado Agrario. C- Labor o Labradio secano | Acuerdo o DUP Tramo LSEE
17 Humanes de |\, Avutardera | 4 9001 | 28073A004090010000EX 21.232,00 Pblico Camino de Humanes a Parla. VI- Viade| - 5 1o i7acion Tramo LSEE
Madrid comunicacioén de dominio plblico
18 Parla Las Dehesillas | 15 | 9003 | 28106A015090030000GX 1.00600]  Pabico |CAMinode HumanesaParla VI-Viadel ;00060 Tramo LSEE
comunicacion de dominio publico
19 Parla LasCabezas | 16 | 9001 | 28106A016090010000GL 502,00  Pablico  |C3MInNOde HumanesaParla. VI-Viadel iy Tramo LSEE
comunicacion de dominio publico
20 Parla Limite urbano - - - - - PAU -5 (proyecto viario urbano) Acu_e rd(.)’ Tramo LSEE
.. Autorizacion
21 Parla Nucleo Urbano - - = - Publico PAD 5, EmzeE i B (e Autorizacion Tramo LSEE
urbano)
22 Parla Autovia - - = - Publico Autovia A-42 Autorizacion Tramo LSEE
23 Parla Nucleo Urbano - - 3749703VK3534N0001JL 28.406,00 Publico Urbano, C/ Via de Ronda 1 Autorizacion Tramo LSEE
24 Parla Nucleo Urbano - - 3749701VK3534N0001XL Publico Urbano, C/ Alejo Carpentier Autorizacion Tramo LSEE
25 Parla Ntcleo Urbano - - - - Publico Urbano, Avda. de Ronda Autorizacion Tramo LSEE
. N Tramo LSEE y conexion
26 Parla Nucleo Urbano 2 2 = - Publico Urbano, C/ Leganés Autorizacion A y
a Red Eléctrica Gral.
c s a . Tramo LSEE, Centro
27 Parla Ntcleo Urbano - - 4151301VK3545S0001HW 366,00 Publico Urbano Zona Verde 5, C/ Leganés Autorizacion . .
Seccionamiento
Tabla 1. Estructura de la propiedad
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1.3.1 Planta Solar Fotovoltaica

Las parcelas ocupadas por la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros” estan en su totalidad a
disposicién de Fanire Investments, S.L. en calidad de promotor del proyecto. Dicha mercantil
dispone de la finca en régimen de alquiler, atendiendo al contrato establecido entre las partes.
Se identifica una agrupacion de fincas conformada por la parcela 153 - poligono 5 (al sur, recinto
1) y las parcelas 319 - 320 del poligono 4 (al norte, recinto 2) - del término municipal de
Humanes de Madrid. Estas fincas estan identificadas en el proyecto (tabla anterior) con el n® de
orden 1, 2, 3.

Por tanto la propiedad de las parcelas es privada y esta a disposicion del promotor.

1.3.2 Linea subterranea de evacuacion de la energia

Para los terrenos ocupados por la LSEE hasta el punto de conexion a Red, se establece una
servidumbre de 3,0 m de anchura sobre las parcelas que atraviesa, 1,50 m a cada lado del centro
de la zanja (eje). Las parcelas por las que transita la linea son las referidas en la tabla anterior
por el ID n° 3, y del ID n® 5 al n° 27. Esta servidumbre es complementaria a la servidumbre
permanente determinada por la ocupacion de la zanja - construccién, determinada por una franja
de 0,40 m de anchura (0,20 m a cada lado del eje). La linea de evacuacion parte del Centro de
Transformacion ubicado en la zona norte (recinto 2) de la PSF y finaliza en el Centro de
Seccionamiento a ejecutar en el entorno de la conexion a la red general (parcela - ID n° 27), en
el nucleo urbano de Parla (Zona Verde, en Calle Leganés). La conexion a red se hace en la
parcela ID n° 26.

Para la ejecucion de la LSEE el promotor solicitara autorizacion de paso por las parcelas de
titularidad publica (referidas con el ID n® 4, 5, 10 y del 17 al 27). Para el resto de las parcelas en
caso de no obtener acuerdo/autorizacién con sus titulares, se tramitara la ocupacion mediante
declaracién de utilidad publica (via de expropiacion, atendiendo al interés publico de la misma),
excepto para las parcelas n° 3, a disposicion del promotor en régimen de alquiler como se ha
referido anteriormente.

1.3.3 Conexidon ala Red Eléctrica General

La conexién a la red general se realiza en el interior de la parcela — ID n° 26, disponiéndose el
centro de seccionamiento en la parcela — ID n° 27; por este entorno urbano discurre una linea
eléctrica subterranea con trazado por la Calle Leganés. Esta linea se identifica como “Linea 9 —
Tajapies L9 de 15 kV de la STR Tajapies (15 kV) en el tramo de linea entre Aranjuez 1 — Parla
CS (31806990) y Aranjuez 1 — Parla (31806020)". El promotor dispone de autorizacion de
conexién por parte de la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U., habiéndose
generado el expediente “EXP-28-9041742547” y disponiendo permiso de conexion desde el 24
de mayo de 2023.
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1.3.4 Acceso desde la Red Viaria General

Para acceso al ambito se utilizara el existente en la actualidad y conformado por las siguientes

vias:

Acceso desde Humanes de Madrid. Al sur del nucleo urbano, en el entorno de la
Plaza de la Juventud, parte un camino que circunda por la Vereda de Castilla (via
pecuaria) y que comunica Humanes con Torrején de Velasco. Este camino
conecta directamente con los dos recintos de la PSF antes de su cruzamiento
mediante paso elevado de la carretera M-419. Desde este camino también se da
acceso a la red de camino que circundan las margenes de dicha carretera.

Acceso desde Parla desde el enlace existente al poligono / PAU-5 en la salida 21
de la autovia A-42. Desde este enlace se conecta tanto a la Calle Leganés donde
se conecta a la red eléctrica general como al Boulevard John Deere que transita
por el PAU-5 y conecta con el camino de Humanes a Parla a través de la Vereda
de la Panadera.

1.4 Legislacion aplicable

Se relaciona la siguiente para las materias de incidencia més directa, sin caracter limitativo ni
excluyente, y de forma complementaria al resto de legislacion y/o normativa técnica aplicable al
desarrollo de la actividad.

En materia urbanistica

o

o

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.
Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid.
PGOU de Parla.

Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas
de cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa.

En materia ambiental

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental (entre otras).

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes (modificada por la Ley 21/2015, de
20 de julio).

Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la
Comunidad de Madrid.

En materia de aguas

[}

Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los
planes hidrolégicos de las demarcaciones hidrogréficas del Cantabrico
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Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola
de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, MifioSil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro.

Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de
inundacion.

Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la parte espafiola de la D. H. Tajo
2015-2021.

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio.

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

En materia de la actividad a desarrollar (sector eléctrico)

o

o

Decreto 70/2010, de 7 de octubre, del Consejo de Gobierno, para la simplificacion
de los procedimientos de autorizacién, verificacion e inspeccion,
responsabilidades y régimen sancionador en materia de instalaciones de energia
eléctrica de alta tension en la Comunidad de Madrid.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la actividad de
produccion de energia eléctrica a partir de fuentes de energia renovables,
cogeneracion y residuos.

Real Decreto Ley 15/2018 de 5 de octubre de Medidas urgentes para la transicion
energética y la proteccion de los consumidores.

Real Decreto Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en
materia de energia y en otros Ambitos para la reactivacion econémica.

Real Decreto 647/2020, de 7 de julio, por el que se regulan aspectos necesarios
para la implementacion de los cddigos de red de conexién de determinadas
instalaciones eléctricas.

Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexién a las redes
de transporte y distribucién de energia eléctrica.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

Ordenes y Reglamentos Técnicos para disefio de las instalaciones.

En materia de patrimonio

[}

Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En materia de carreteras autonomicas

[}

Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril
de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento
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de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la
red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

o Titulo V de la Orden de 3 de abril de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se desarrolla el Decreto 29/93, de 11 de
marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en
materia de Accesos a la Red de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

En materia de carreteras estatales

o Ley 37/2015, de 29 de septiembre de carreteras.
o Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/94.
o Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccion de Carreteras.
En materia de Vias Pecuarias:

o Ley 3/1995, de 24 de marzo, de Vias Pecuarias.
o Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

o Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

1.5 Ambito geogréfico

El &mbito del Plan Especial de Infraestructuras se grafia en el conjunto de planos n° I-4 adjuntos
y esta conformado por una superficie total de 90.882,14 m2, distribuidas en cada parcela segun
se recoge en las tablas adjuntas, tanto para la PSF como para la LSEE (considerando una
ocupacion con ancho de zanja de 0,4 m):
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L. Fincas LSEE
Parcela Término
Proyecto (ID.) | Municipal Longitud |Anchura|Superficie
Pol Parc Ref. Catastral LSEE (m) (m) (m2)
1 Humanes de 5 153 28073A005001530000EU . . -
5 Madrid -
umanes de
28073A004003190000EQ . . -
2 Madrid . c
3 H“:Eg?g de 4 320 28073A004003200000EF 500 0,40 2.00
Il
Humanes de
28073A005090560000EY _ _ i
4 Madrid ) 9056
5 Hunl\]zge_g de 4 9007 28073A004090070000EU 489 040 1,95
I'l
6 Hunhjsge_g de 4 311 28073A004003110000EY 54,15 0,40 2166
il
7 H“'“'Ege_g de 4 312 28073A004003120000EG 7976 0,40 31.90
Il
8 Hu”,\]sgeﬁ’ de 4 313 28073A004003130000EQ 90,44 0.40 36,18
Il
9 H“’ﬁ'ﬁg?ﬁ de 4 304 28073A004003040000EH 109,86 0,40 43.94
Il
10 Humge_g de 4 9014 28073A004090140000EB 95,95 0,40 38,38
[l
1 H“”ﬁ;:ge_i de 4 a3 28073A004003730000EA 4593 0,40 18,37
Il
12 HU?\ES?E de 4 374 28073A004003740000EB 193 52 0,40 77 41
il
13 HU”“EQe_E de 4 375 28073A004003750000EY 100,72 040 40,29
Il
14 Hunnzge'g de 4 356 28073A004003560000ER 6047| 040 2419
Il
15 H“”“jgge_j de 4 369 28073A004003690000EW 72.99 0,40 2920
Il
16 HU”&ZQ?g de 4 368 28073A004003680000EH 1968| 040 787
[l
17 H“mze_i de 4 9001 28073A004090010000EX 23907 040 0563
I'l
18 Parla 15 9003 28106A015090030000GX 301,30 0,40 120,52
19 Parla 16 9001 28106A016090010000GL 155,78 0,40 62,31
20 Parla = - = 240,78 0,40 96,31
21 Parla - - = 857,22 0,40 342,89
22 Parla - - - 256,39 0,40 102,56
23 Pl - - 3749703VK3534N0001JL 36,00 040 14,40
24 Parla - - 3749701VK3534N0007TXL 5578 0.40 2231
25 Parla - - = 74,91 0,40 29,96
26 Parla - - = 115,28 0,40 46,11
27 Baia N R 4151301VK 35455000 THW 200 040 080
1.307,14
| Total Ambito (m2) | 90.882,14 |

Tabla 2. Superficie del &mbito
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1.5.1 Emplazamiento geoqgrafico

El emplazamiento elegido cumple con las bases de partida establecidas con caracter general
para el desarrollo de Plantas Solares Fotovoltaicas:

o Proximidad a una Red general con capacidad para vertido de la energia eléctrica
producida. En este caso esta Red estd en el ndcleo urbano de Parla (Calle
Leganés), en la linea referida en el apartado 1.3.3.

o Conexion y/o proximidad a la red viaria para acceso, en este caso al corredor de
la Vereda de Castilla que linda con la PSF y parte desde el nicleo de Humanes.
Desde Parla igualmente se tiene acceso desde el viario del poligono PAU-5.

o Topografia sensiblemente llana para favorecer la captacion de energia solar y
minimizar o eliminar los movimientos de tierra, como en este caso, que la parcela
— agrupacion de parcelas conforma un terreno alomado con pendientes suaves.

o Minimizar las afecciones al territorio, patrimonio, poblacion e infraestructuras.

El &mbito del Plan Especial estd conformado por las fincas sobre las que se proyecta la Planta
Solar Fotovoltaica “PF Herreros”, la LSEE y su conexion a la red eléctrica general y el acceso
existente y consolidado desde la red viaria publica.

Como elementos singulares existente en el entorno proximo se identifican:

o Corredor de la carretera M-419 lindante con el &mbito de la LSEE y parte del
trazado de la LSEE.

o Corredor de la autovia A-42 que conecta con el nucleo de Parla (salida 21) y con
el desarrollo urbanistico del PAU-5.

o Vereda de Castilla desde donde se accede y Senda de Matagalgas lindante por
el norte al recinto 2.

o Cauce del arroyo de las Arroyadas que linda con parte del &mbito de la PSF al sur
(recinto 1).

Se aporta plano n° I-1 de situacién y emplazamiento y conjunto de planos n° I-4 con identificacion
del &mbito en el Volumen n° 2 de este Bloque | indicando las parcelas catastrales involucradas.

» PSE

La superficie catastral de la agrupacion de fincas en la que se proyecta la construccion de la PSF
es de 89.575,00 m2. En los planos referidos, se observa que se compone por dos recintos (n° 1
al sur y n° 2 al norte), ambos totalmente vallado y con acceso a la Vereda de Castilla. Toda la
PSF recae en el T. M. de Humanes de Madrid.

o Recinto n° 1 (sur): parcela 153 del poligono 5. Coordenada UTM, ETRS89-H30:
X=430.960, Y=4.454.530. Linda al sur con el arroyo de las Arroyadas, al norte con
la Vereda de Castilla y al este/oeste con tierras de labor — secano.

o Recinto n° 2 (norte): parcelas 319 - 320 del poligono 4. Coordenada UTM,
ETRS89-H30: X=430.819, Y=4.454.363. Linda al sur y oeste con la Vereda de
Castilla, al norte con la Senda de Matagalgas y al este con un camino existente
en la margen del corredor de la carretera M-419.
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> Lineasubterrdnea de evacuacion de la energiay conexién ala Red General

La LSEE conectara la energia eléctrica generada en la PSF con la Red General en la linea
eléctrica existente (15 kV) en la parcela — ID n® 26 del término municipal de Parla. La linea de
evacuacion sera de tipo subterrdnea y se ejecutara con canalizacion en zanja, con una tension
de 15 kV y longitud aproximada de ~3621,93 m, desde la salida en el Centro de Transformacion
emplazado en la zona norte — recinto n° 2 de la PSF. El trazado de esta linea se grafia en el
conjunto de planos n° I-4 aportados y especialmente en el plano n°® O-1 y conjunto de planos n°
O-2 del Bloque llI; discurre todo el trazado en subterrdneo. Como coordenadas UTM (Huso 30,
ETRS89) del emplazamiento de las instalaciones de referencia se tiene:

o

Posicion Centro de Transformacion, Control y Medida (salida de la PSF):
(X=430.895, Y=4.454.450).

Posicién Centro de Seccionamiento, llegada previa al punto de conexion a la Red
General: (X=434.008, Y=4.454.992).

Conexién a la Red General: (X=433.980, Y=4.455.003).

1.5.2 Uso al que se destina actualmente las parcelas

Los usos actuales para el conjunto de las parcelas que conforman el &mbito se han expuesto en
la tabla adjunta en el apartado n° 1.3 de esta Memoria:

o

o

Usos primarios para las parcelas que no se identifican con caminos, viarios
urbanos o vias de circulacién (agricola, labor de secano).

La LSEE transita terrenos destinados a:

- Labor de secano para cultivo de cereales principalmente con alternancia
de barbechos.

- Zonas improductivas sin cultivos.
- Caminos.
- Viario urbano.

La finca en la que se dispone de autorizacion de acceso y conexion a la red
general, y sobre la cual transita la linea eléctrica a la que se conecta, esta
clasificada como urbana; el centro de seccionamiento se emplaza en Zona Verde
del municipio de Parla.

El acceso previsto est4 conformado por caminos consolidados y trama urbana,
por lo que el uso actual es el relativo a vias de comunicacion.

Usos inherentes a vias de circulacion (trafico y acceso) para las parcelas por las
gue transitan caminos, vias de circulacién o viarios urbanos.

1.5.3 Accesos, servicios urbanos existentes, afecciones a parcelas y de otro tipo
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» Acceso desde lared viaria general

Cabe referir que el trafico para el desarrollo de la PSF no se considera significativo como para
que afecte negativamente a la red viaria existente, conformada por la carretera M-419, carretera
M-410 y autovia A-42. El acceso al ambito se ha expuesto anteriormente en el apartado 1.3.4.

» Servicios Urbanos

En el ambito no se identifican servicios urbanos relativos a redes de abastecimiento,
saneamiento, telefonia y analogos. Se respeta la zona de dominio publico y proteccién de la
carretera M-419 (conjunto de planos I-2).

Por otra parte, la conexion a la red eléctrica general se realiza atendiendo a las condiciones
indicadas por la compafia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. al promotor. Esta
infraestructura sera resuelta y costeada de forma auténoma por la mercantil Fanire Investments,
S.L. en calidad de promotor.

» Afecciones aparcelas

Las afecciones a parcelas se incluyen en el apartado 1.4.1 del Bloque Il

»> Otras afecciones

La Relacion de Bienes y Derechos Afectados del proyecto se incluye en el apartado 1.4 del
Bloque Il y en el Blogue Il se evalla la afeccién ambiental del proyecto.

Para obtener autorizaciones de paso por parcelas y/o infraestructuras de titularidad publica se
debera obtener la correspondiente autorizacion de la administracion titular y/o gestora.

1.5.4 Justificacién de la necesidad de implantar la actividad y/o instalaciones en Suelo
No Urbanizable y viabilidad e impacto de la misma

La LSCM clasifica el territorio en tres clases de suelo en su articulo 13: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo no urbanizable de proteccion.

o El suelo urbano se reserva a la urbanizacion de terrenos aptos para fijar las
edificaciones en los solares correspondientes. Dada la extension superficial de la
PSF (~8,13 Ha de superficie vallada), no es viable su inclusion en esta clase de
suelo, en tanto que no existe suelo urbano en el municipio de Humanes de Madrid
ni Parla para alojar todo el sistema fotovoltaico. Con el desarrollo del proyecto
Unicamente se dispone en suelo urbano la conexién a la red eléctrica general y
tramo de LSEE que transita por la trama urbana consolidada (Boulevard John
Deere, Calle Leganés).

o Suelo No Urbanizable de Proteccion — Suelo Urbanizable No Sectorizado: se
incluye tanto la PSF, como la mayor parte del trazado de la LSEE y caminos de
acceso. Las diferentes categorias afectadas se exponen en el apartado 1.6 de
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esta Memoria. En todos los casos, con el desarrollo del proyecto se respetan los
valores protegidos y/o preservados por cada categoria. Se tiene en consideracion
y como elemento base el punto fijado y autorizado por la compafiia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U. para la conexion a la red general.

En este caso la parte del ambito destinado a la PSF se emplaza ocupando Suelo No Urbanizable
Comun que se ubica junto al corredor de un area muy antropizada por la presencia de las
carreteras M-419 al este y M-410 al sur, en un 4rea muy alejada del ndcleo urbano tanto de
Humanes de Madrid como de Parlay sin previsiones de desarrollo en el planeamiento urbanistico
tanto vigente, como en tramitacion (Plan General de Humanes). Para la conexion de este &mbito
con el punto de conexion a la red eléctrica general, se intenta transitar por redes viarias existentes
para minimizar la afeccion al territorio y predios privados. En este discurrir se cruza por Suelos
No Urbanizables de Proteccion (cauces y veredas) pero cuya proteccién no se pone en riesgo al
discurrir en subterrdneo el trazado y no alterar el lecho del cauce ni suponer una ocupacion —
barrera visible en los caminos — veredas.

Por tanto, vista la imposibilidad urbanistica y espacial de desarrollar la PSF en suelo con
clasificacion distinta a la no urbanizable, y en afiadidura de lo expuesto en el apartado siguiente
1.5.5 referente al estudio de alternativas realizado y también desarrollado y valorado en el Bloque
I, se elige la bolsa de suelo recogido en las Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid como
Suelo No Urbanizable Comun, junto al corredor de la carretera M-419, respetando la proteccion
del Suelo No Urbanizable (cauces, veredas y agricola).

En afadidura, se tienen que conjugar a mayores la viabilidad, anexa a la urbanistica, del
desarrollo fotovoltaico en otros aspectos fundamentales como los relativos a las siguientes areas:

o Viabilidad punto de conexién: en este sentido el promotor dispone de
autorizacion del punto de conexion a la red general eléctrica por parte de la
compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U.. El posicionamiento de esta
conexién viene “impuesta” por dicha compafiia, al igual que la definicion de la
conexién. Se establece como se ha referido en este Documento en la parcela —
ID n° 26 (término municipal de Parla), junto a la linea eléctrica existente y referida
en el apartado 1.3.3. Esta conexion da viabilidad al sistema fotovoltaico y minimiza
su afeccion al entorno y medio ambiente, ya que se produce en un area
antropizada y se aprovechan las instalaciones urbanas existentes.

o Viabilidad de la conexiéon entre la Planta Solar Fotovoltaica y el punto de
conexién ala red general: fijada la bolsa de Suelo No Urbanizable Comun, con
el acuerdo con sus titulares en régimen de alquiler para desarrollo de la PSF y
fijado el punto de conexion a la red eléctrica general por la compafia i-de Redes
Eléctricas Inteligentes, S.A.U., el trazado de union entre ambos puntos en este
caso es favorable dado que se aprovechan los corredores de caminos existentes
en la margen izquierda y derecha de la carretera M-419 junto con la trama urbana
de Parla, en el entorno del PAU-5 y Calle Leganés.

o Viabilidad patrimonial: el promotor debe conseguir los terrenos necesarios para
la implantacion de la PSF, obtenido en este caso en régimen de alquiler,
emplazada al sureste de T. M. de Humanes de Madrid, en area destinada a
cultivos agricolas de secano y sin vegetacion y en una zona muy antropizada por
la presencia de la carretera M-419 al este y M-410 al sur. Para las parcelas de
titularidad privada que no integren el ambito de la PSF se gestionara igualmente
el acuerdo con sus titulares como opcion prioritaria y en caso de no ser viable se
solicitara la ocupacion mediante le Declaracion de Utilidad Publica, atendiendo a
la legislacién del sector eléctrico.
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o Viabilidad econdmica: se debe conseguir por parte del promotor un desarrollo
con inversidn sostenible y rentable, que pueda mantener en explotacion durante
la vida util a la PSF. Esta viabilidad econdmica conjuga todos los costes y gastos
necesarios para desarrollo del sistema fotovoltaico y mantenimiento del mismo
con los ingresos por generacion de energia eléctrica tasados reglamentariamente
por el Estado en cada momento. En el Bloque lll se aporta el presupuesto para
ejecutar el proyecto y que repercutira enteramente en el promotor. De forma
paralela ademas del promotor por la explotacién del proyecto, se beneficiaran los
propietarios del suelo en régimen de alquiler y de forma positiva en el propio
municipio en referencia a impuestos y puestos de trabajo, como contrapartida al
resto de la sociedad no implicada directamente en el proyecto.

o Viabilidad medioambiental: debe elegirse un emplazamiento que se posicione
fuera de las zonas de proteccién y menor incidencia paisajistica y medioambiental.
La bolsa de Suelo No Urbanizable Comun emplazado ya referida cumple estas
limitaciones como se justifica y desarrolla en el Bloque II.

o Viabilidad de las afecciones generadas: como se expone en este Documento,
las afecciones generadas por el desarrollo del sistema fotovoltaico son
compatibles y admisibles con arreglo a la legislacion sectorial de referencia; se
incluye en este sentido la influencia sobre cada clase de suelo en el apartado 1.4
del Bloque 1l 'y el conjunto del Bloque Il para la evaluacion ambiental.

En base a lo anteriormente expuesto se justifica la viabilidad de la instalacién en el Suelo No
Urbanizable.

1.5.5 Alternativas de desarrollo e implantacion

Para atender a las alternativas de desarrollo, se realiza un trabajo conjunto con el equipo redactor
del Bloque Il donde se valoran ambientalmente las alternativas consideradas tanto para la PSF
como para la LSEE.

En esta Memoria se atiende a la valoracién urbanistica de las alternativas de emplazamiento
reflejadas también en el Bloque II.

Alternativa cero

Consiste en no acometer la transformacion del uso del suelo para dar cabida a la planificacién
propuesta para la produccion de electricidad a partir de fuentes renovables, manteniendo la
dindmica existente: generacion de energia eléctrica a partir de fuentes convencionales y cultivo
agricola de secano en el terreno. En resumen, con esta alternativa no se lograria la consecucion
de necesidades y objetivos perseguidos (ODS de las Naciones Unidas, el Plan Nacional
Integrado de Energia y Clima 2021-2030 PNIEC...), generando impactos negativos mayores en
todos los aspectos.

Alternativas del emplazamiento

Como punto de partida se considera el punto de conexién a la red eléctrica general otorgado por
la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. (“EXP-28-9041742547") y situado en la
parcela ID n° 26 en la trama urbana de Parla (Calle Leganés), en la linea eléctrica subterranea
existente y que circunda por dicha trama urbana: “Linea 9 — Tajapies L9 de 15 kV de la STR
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Tajapies (15 kV) en el tramo de linea entre Aranjuez 1 — Parla CS (31806990) y Aranjuez 1 —
Parla (31806020).

Asi se llevo a cabo el analisis de tres posibles emplazamientos en un area en torno al punto de
conexién concedido, sobre areas con capacidad de acogida alta, fuera de nucleos urbanos u
otras infraestructuras, aunque siempre buscando la proximidad a estas areas mas antropizadas
con el objetivo de minimizar los potenciales efectos ambientales.

o Emplazamiento 1.

- Superficie para la PSF: 8,77 Ha. Emplazada en el término municipal de
Humanes de Madrid. El Suelo se clasifica como No Urbanizable Comudn y
No Urbanizable de Proteccion Cauces.

- Longitud linea de evacuacién: 4200 m.
o Emplazamiento 2.

- Superficie para la PSF: 8,34 Ha. Emplazada en el término municipal de
Humanes de Madrid. El Suelo se clasifica como No Urbanizable Comun y
No Urbanizable de Proteccion Cauces y Veredas.

- Longitud linea de evacuaciéon: ~3621,93 m.
o Emplazamiento 3.

- Superficie para la PSF: 12,41 Ha. Emplazada en el término municipal de
Humanes de Madrid y Grifidén. El Suelo se clasifica como No Urbanizable
Comdun y No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

- Longitud linea de evacuacién: 4700 m.
Alternativa elegida

Una vez analizadas las diferentes opciones y en base a las consideraciones y valoracion
anteriormente expuestas, el emplazamiento 2 planteado se considera la mejor opcién, pues logra
minimizar la superficie de ocupacion y longitud de la infraestructura para la evacuacion,
constituyendo la mejor opcién que conjuga todos los criterios ambientales, técnicos, sociales y
econdmicos, junto con la ordenacion territorial.

En este sentido supone una menor transformacion del uso del suelo, ya que se clasifica como
No Urbanizable Comun y puede respetarse la proteccion para los suelos aledafios (cauces y
veredas) el resto de emplazamientos tienen una proyeccion mayor (Cauces y Riberas —
Agricola).

Es por ello por lo que desde el punto de vista urbanistico y de ordenacion del territorio, el
emplazamiento 2, mas proximo al punto de evacuacion se considera el mas viable, afianzando
la valoracion ambiental que también lo posiciona con ventaja con respecto al resto de
emplazamientos 1y 3.

Desde un punto de vista ambiental, las alternativas 1 y 3 de ejecucion se posicionan muy
préximas y/o sobres un corredor ecoldgico prioritario (La Sagra), hecho que penaliza el desarrollo
por su encaje en el entorno.

Se adjunta implantacién de las alternativas y lineas de evacuacion de cada una de ellas en el
planeamiento actual de cada municipio, en imagen tomada del visor de la Comunidad de Madrid
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm).
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Imagen 1. Emplazamiento alternativas en planeamiento actual
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1.6 Planeamiento vigente afectado por el Plan Especial

Para identificar los planeamientos de referencia en cada municipio, se tienen las siguientes
referencias:
Planeamiento vigente, T. M de Humanes de Madrid

o Determinado por las Normas Subsidiarias aprobadas con fecha 2-10-1992.

Planeamiento vigente, T. M de Parla.
> Determinado por el PGOU aprobadas con fecha 31-07-1977.

Planeamiento en tramitacion

o Se esta tramitando un nuevo planeamiento para el municipio de Humanes de
Madrid, identificado por un Plan General de Ordenacion Urbana, redactado
inicialmente con fecha de febrero de 2019 y aprobado su avance con fecha 6-10-
2022.

1.6.1 Compatibilidad urbanistica

El promotor del proyecto (Fanire Investments, S.L.) ha solicitado en mayo de 2023, Informe de
Compatibilidad Urbanistica ante el Ayuntamiento de Humanes de Madrid (Expediente
URB/300/2023) para desarrollo de un sistema fotovoltaicos en diferentes fincas del término
municipal.

o Con fecha 3-07-2023, se emite informe por parte de los servicios técnicos
municipales del Ayuntamiento de Humanes de Madrid, incidiendo en
clasificaciones de suelo influenciadas y en avance existente del Plan General en
tramitacion.

1.6.2 Clasificaciéon y calificaciéon del suelo afectado

Para facilitar la compresion global se identifican las siguientes zonas identificadas en el conjunto
de planos adjuntos I-3. La valoracion de la calificacion del suelo en cada caso se expone de
forma detallada en el apartado 1.7 de este documento.

Planeamiento vigente, T. M de Humanes de Madrid

En la imagen siguientes se aporta el encuadre del &mbito dentro del plano n® 1 de las Normas
Subsidiarias y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los planeamientos
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):
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A - Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Término Municipal . : o
Municipal Planeamiento Municipal
1 Humane; de NN.SS. Suelo No Urbanizable Coman
Madrid
2 Humane; de NN.SS. Suelo No Urbanizable Proteccién Cauces
Madrid
Humanes de Suelo No Urbanizable. Proteccion
3 Madrid NN.SS. Veredas

Tablal. Clasificacion del suelo y zonificacién (Normas Subsidiarias - Humanes de Madrid)

Imagen 2. Emplazamiento urbanistico (Normas Urbanisticas - Humanes de Madrid)

Se aporta conjunto de planos I-3 (1-2-5) para definir el encuadre en el planeamiento municipal.

Planeamiento vigente, T. M de Parla

Al igual que en el caso anterior, se aporta el encuadre del &mbito dentro del plano n° 1 de las
Normas Urbanisticas y captura del visor SIG de la Comunidad de Madrid para los planeamientos
(https://idem.madrid.org/cartografia/sitcm/html/visor.htm):
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A - Planeamiento Clasificacion del Suelo segun
Zona Término Municipal . . e
Municipal Planeamiento Municipal
4 Parla PGOU Suelo No Urbarp;able dg Especial
Proteccion Agraria
Suelo No Urbanizable de Especial
5 Parla PGOU Proteccion - Afeccién de Cafadas y
Cordeles
6 Parla PGOU Sistema General - Infraestructura, Viario
7 Parla PGOU Suelo Urbano

Tabla 2. Clasificacion del suelo y zonificacion (PGOU - Parla)

Imagen 3. Emplazamiento urbanistico (PGOU - Parla)

Se aporta conjunto de planos I-3 (3-4-6) para definir el encuadre en el planeamiento municipal.

Planeamiento en tramitacion

Con arreglo al Plan General de Ordenacion Urbana en tramitacion, se recoge en el plano n° 2 la
clasificacion del territorio del &mbito. Se adjunta imagen ilustrativa:
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Imagen 4. Emplazamiento urbanistico PGOU (tramitacion)

En la tabla anterior se expone la leyenda con la clasificacion — categorias de la ordenacién
influenciada. Con respecto a la situacion actual:

o Se mantienen las bandas de proteccion de los cauces del arroyo de las Arroyadas
y arroyo de Valdehornillo del Prado.
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Se mantiene la misma clasificacion (Suelo Urbanizable No Sectorizado) para el
ambito de la PSF, equivalencia al Sueno No Urbanizable Comun.

Se mantiene la proteccion de Vias Pecuarias (ahora veredas) para la Vereda de
Castilla emplazada entre los dos recintos de la PSF y se elimina esta proteccion
para la Senda de Matagalgas, al norte de la PSF y para el Camino de Humanes a
Parla.

El corredor de la carretera M-419 se protege con Suelo No Urbanizable de
Proteccion Infraestructuras. Esta proteccion es nueva con arreglo al planeamiento
actual, en la que no se incluia dicho corredor. En este Plan Especial, se respeta
el dominio publico de la carretera y la zona de proteccién de la misma, como se
expone en el plano n° |-2 (2).

Lindante al término de Parla, por el Camino de Humanes a Parla se genera una
bolsa de suelo clasificado como No Urbanizable de Proteccion (Inadecuacion al
modelo Territorial). En este espacio, Unicamente se proyecta un tramo de LSEE
bajo el corredor del camino referido.

En base a lo anteriormente expuesto, se considera encuadrable el desarrollo del proyecto con
arreglo a la informacion disponible de la tramitacion del PGOU. No obstante cabe resaltar, que
esta documentacion no es definitiva y es susceptible de sufrir modificaciones en la tramitacion
administrativa pendiente.

1.6.3 Encuadre en la Ley 9/2001 (LSCM)

Con arreglo a la LSCM se tienen las siguientes referencias para cada clase — categoria de suelo,
teniendo en consideracion que en el articulo 13 de la misma se clasifica el suelo en urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccion. Con arreglo a la Disposicion transitoria primera se

tiene:

o

Al Suelo No Urbanizable Comun se le aplicaréa el régimen para Suelo Urbanizable
No Sectorizado.

Al Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se le aplicara el régimen del
Suelo No Urbanizable de Proteccion.

Al Suelo Urbano = Suelo Urbano.

Planeamientos vigentes

Se aporta tabla ilustrativa del encuadre para cada zona:

Término Cla3|1i|caC|on deI.SueIo Cla3|f|caC|pn del Emplazamiento en el
Zona Municipal segun Planeamiento Suelo segln Ley ambito
Municipal 9/2001
1 Humanes Suelo No Urbanizable Suelo Urbanizable No | PSF, tramo LSEE y
de Madrid Comun Sectorizado Acceso
Humanes Suelo No Urbanizable Suelo No Urbanizable
2 de Madrid Proteccion Cauces de Proteccion PSFy tramo LSEE
Humanes Suelo No Urbanizable. Suelo No Urbanizable
3 de Madrid Proteccion Veredas de Proteccion Tramo LSEE
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Término Clasn‘,lcacmn deI_SueIo Cla3|f|caC|pn del Emplazamiento en el
Zona Municioal segun Planeamiento Suelo segun Ley ambito
P Municipal 9/2001
Suelo No Urbanizable de Suelo No Urbanizable
4 Parla Especial Proteccién Agraria de Proteccion Tramo LSEE
Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion - Suelo No Urbanizable
5 Parla Afeccion de Cafadas y de Proteccion Tramo LSEE
Cordeles
Sistema General - Suelo No Urbanizable
6 Parla Infraestructura, Viario de Proteccién Tramo LSEE
Tramo LSEE y
7 Parla Suelo Urbano Suelo Urbano conexién a Red
Eléctrica Gral.

Tabla 3. Clases —régimen del suelo segin LSCM

1.6.4 Figuras de proteccion

Se evallan ambientalmente en el Bloque I, incluyéndose en su apartado 1.1.4 con mayor

extension:

o Areas protegidas:

El Parque Regional del Curso medio del Rio Guadarrama y su entorno,
con codigo ES310009 y coincidente geograficamente con el ZEC
denominado Cuenca del Rio Guadarrama con codigo ES3110005, se
encuentra a unos 5 km al oeste de la poligonal de la PSF.

A 5 Km al sur de la PSF se encuentra la IBA (cédigo 393) denominado
“Torrejon de Velasco- Secanos de Valdemoro”.

Una pequefia parte de la superficie, aproximadamente unos 6.000 m2, de
la parte mas meridional del recinto 1 de la PSF se localiza sobre un
corredor ecolégico de tipo primario, concretamente el corredor de
esteparias de La Sagra, tramo Parla. Por otro lado, la LSEE tiene un
cruzamiento de unos 370 m con el corredor ecolégico tipo secundario
Enlace de Fuenlabrada, concretamente en el tramo Secundario de
Humanes.

o Montes:

El Monte preservado mas cercano se encuentra a 5,7 Km al norte de la
LSEE y se trata de masas arbéreas, arbustivas y subarbustivas de Encinar,

Alcornocal, Enebral, Sabinar, Coscojar y Quejigal.

o Parque periurbano:

El parque periurbano méas cercano se ubica en Fuenlabrada y se denomina
“La Cantuefia” a unos 4,5 km al noreste de la PSF.

o Via verde:
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1.6.5 Medidas preventivas, reductoras y correctoras

Se incluyen las medidas preventivas que se recogen en el Bloque Il del Plan Especial de
Infraestructuras (apartado 1.1.9), como anexo normativo dentro del contenido del Bloque Il de
este Plan Especial.

Estas medidas tienen el objeto de mitigar posibles afecciones al uso del suelo que se genera con
el desarrollo del proyecto, y evaluado en este Bloque | y Bloque lll, con arreglo al uso actual
expuesto en el apartado 1.5.2 de esta Memoria. Igualmente se consideran las medidas de
restauracion a desarrollar y su valoracion con objeto de devolver en su momento la ordenacion
territorial al estado inicial.

En este sentido, para subsanar los efectos que generara el desarrollo del nuevo uso propuesto
por el Plan Especial de Infraestructuras expuesto, es necesario establecer una serie de medidas
con la finalidad de prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier repercusion
ambiental relevante negativa. Estas medidas tendran caracter normativo, incluidas en el referido
anexo del Bloque Il y se complementaran con el contenido del Informe Ambiental Estratégico.

Coste estimado de las actuaciones de restauracion

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas asciende a
CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE euros con CINCUENTA Y OCHO céntimos
(4.689,58 €). Se aporta relacion de la medicion y valoracion econémica, que asumird el epecista,
obtenida del apartado 1.1.9.8 del Bloque II:

distancia ==500 m, pte<30% (ud)

Colocacién maila contra roedores con tutores (m) | 580 0,42 243,60
Frotector de red contra roederes de 60 cm de 602 0,69 415,38
altura. {ud)

Retama sphaerocarpa, AF 200 cc, 200 0,85 170
0.20/0,30 m de altura. {ud)

AR. Quercus coccifera, AF 300 cc, 200 0.81 162
0,10/0,13 m de altura. (ud)

AR. Stipa tenacissima AF 200 cc, 200 0,68 136
0.10/0,20 m de aftura. (ud)

Reposicion de marras (ud) 122 3,83 442 B6
Riego de apoyo a la plantacion. (ud) 602 0,60 3612
TOTAL EJECUCION MATERIAL 4.689,58

Tabla 1. Coste restauracion (Bloque 1)

Actuaciones de mantenimiento.

El mantenimiento de las actuaciones de restauracion se establecera a través del Programa de
Vigilancia Ambiental para la Fase de Funcionamiento, observandose durante esta fase la
consecucion de los objetivos perseguidos verificado con hojas de campo donde se indicara el
dia en que se realiza, anotdndose las alteraciones o necesidades que se puedan observar, las
cuales serdn comprobadas por la direccion de obra.
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Asi, si al cabo del afio no existieran coberturas o pervivencias suficientes, se realizarian siembras
o plantaciones de apoyo en aquellos lugares donde se estimase necesario.

Coste estimado de las actuaciones de desmantelamiento y restauracion final.

El coste estimado de ejecucion material de las medidas de restauracion descritas de los terrenos
una vez realizado el desmantelamiento asciende a CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
TRES euros con CINCUENTA Y TRES céntimos (5.663,53 €), tal y como se incluye en el
apartado 1.1.9.9 del Bloque II. Este coste no incluye la cuantificacibn econdmica del
desmantelamiento, ya que se desconocen los materiales reales de desmantelamiento en la
presente fase. Esto se conocerd una vez se inicie la obra y el desmantelamiento de las
infraestructuras, pudiendo tener valores muy variables. Como estimacion, el presupuesto de
desmantelamiento podria suponer alrededor del 5% del presupuesto de ejecucién material del
proyecto. Esta valoracién se traslada al Bloque Ill dentro del capitulo 2 relativo al estudio de
costes y financiero:

PRESUPUESTOS Y MEDICIONES: RESTAURACION TRAS DESMANTELAMIENTO

Resumen partida Cantidad Precio Importe
unitario
Gradeo de roturacion doble pase, 8,34 203,58 1.697.86
pendiente =15% (ha)
Extendido mecanico ftiera vegetal 2502 225 h62 95

cribada/sin cribar, espesor medio sin
incluir el suministro de Ia tierra vegetal
(m?)

Extensién, incorporacion y volteado con 1.668 2,04 340272
motocultor de capa de esfiércol en dosis
de 0,04 kg/m? hasta una profundidad de
15 cm (m?)

TOTAL EJECUCION MATERIAL 5.663,53 €

Tabla2.  Coste Desmantelamiento y Restauracion (Bloque I1)

1.6.6 Utilidad publica e interés social

El desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica e instalaciones anexas se puede considerar
encuadrable en un uso de “de utilidad publica o interés social” atendiendo a la Ley 24/2013 de
26 de diciembre, del Sector Eléctrico. En el articulo 2.2: se indica que “E/ suministro de energia
eléctrica constituye un servicio de interés economico general.” y en el articulo 54 se declara de
utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia
eléctrica, lo que incluye las de titularidad privada.

“l. Se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas de generacion, transporte,
distribucion de energia eléctrica, asi como las infraestructuras eléctricas de las estaciones de
recarga de vehiculos eléctricos de potencia superior a 250 kW (modificado por Real Decreto Ley
23/2020, de 23 de junio) , a los efectos de expropiacién forzosa de los bienes y derechos
necesarios para su establecimiento y de la imposicidn y ejercicio de la servidumbre de paso.

2. Dicha declaracién de utilidad publica se extiende a los efectos de la expropiacion forzosa de
instalaciones eléctricas y de sus emplazamientos cuando por razones de eficiencia energética,
tecnolégicas, o medioambientales sea oportuna su sustitucion por nuevas instalaciones o la
realizacion de modificaciones sustanciales en las mismas.”
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En el articulo 55 de dicha Ley se recoge el procedimiento de solicitud de la declaracion de utilidad
publica:

“1. Para el reconocimiento en concreto de la utilidad publica de las instalaciones aludidas en el
articulo anterior, sera necesario que la empresa interesada lo solicite, incluyendo el proyecto de
ejecucion de la instalacion y una relacion concreta e individualizada de los bienes o derechos
que el solicitante considere de necesaria expropiacion.

2. La peticion se someterd a informacion publica y se recabara informe de los organismos
afectados.

3. Concluida la tramitacion, el reconocimiento de la utilidad publica serd acordado por el
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, si la autorizaciéon de la instalacién corresponde al
Estado, sin perjuicio de la competencia del Consejo de Ministros en caso de oposiciéon de
organismos u otras entidades de derecho publico, o por el organismo competente de las
Comunidades Autbnomas o Ciudades de Ceuta y Melilla en los demas casos.”

En este caso el promotor ya ha redactado los proyectos correspondientes y ha solicitado a la
administracion la admision a tramite de la solicitud (Direccion General de Transicion Energética,
y Economia Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid); ha sido admitida a trdmite la Autorizacion Administrativa presentada con registro de
entrada 30/246036.9/23 de fecha 15/12/2023, generandose el expediente 14-0141-01470.5/2023
(2023P1470). Por otra parte, se adjunta la relacion de los documentos técnicos redactados en el
apartado 1.3.1 del Bloque lII.

Por ultimo, en el articulo 5 se recoge la coordinacion con los Planes Urbanisticos:

“1. La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucién de energia eléctrica, que se
ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de suelo, debera tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberé precisar las
posibles instalaciones y calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos,
las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion
de las existentes.

2. Cuando existan razones justificadas de urgencia o excepcional interés para el suministro de
energia eléctrica que aconsejen el establecimiento de instalaciones de transporte y distribucion
que precisen de un acto de intervenciébn municipal previo, se estara a lo dispuesto en la
disposicion adicional décima del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. El mismo procedimiento sera aplicable en los casos
en que existan instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica ya aprobados definitivamente,
en los gue no se haya tenido en cuenta la planificacion eléctrica conforme al apartado anterior.

(...)

4. A todos los efectos, las infraestructuras propias de las actividades del suministro eléctrico,
reconocidas de utilidad publica por la presente ley, tendran la condicion de sistemas generales.”

Planeamiento vigente de Humanes de Madrid

En este caso, las Normas Urbanisticas recogen en el articulo 8.2.4 (apartado C) la necesidad de
justificar el interés social o utilidad publica de la instalacién a desarrollar en Suelo No Urbanizable.
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En el articulo 8.7.2 recoge como uso compatible para el Suelo No Urbanizable el desarrollo de
dotaciones e instalaciones declaradas de interés social o utilidad publica.

En este caso el sistema fotovoltaico se encuadra en el supuesto de utilidad publica en aplicacion
directa de la legislacion como se ha referido anteriormente y de la declaracién en este sentido
de la administracion competente, en este caso, la Direccidon General de Transicion Energética, y
Economia Circular de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e Interior de la Comunidad
de Madrid.

En cuanto a la tipologia recogida en el articulo 8.1.3:

o Infraestructuras y sistemas generales que deban implantarse en el Suelo No
Urbanizable. Como se ha expuesto en el apartado 1.5.4 de esta Memoria, no es
viable el desarrollo del proyecto en suelo urbano, por lo que debe realizarse en
No Urbanizable. Igualmente, en la legislacion del Sector Eléctrico (articulo 5.4) se
recoge como sistemas generales las infraestructuras de la actividad del suministro
eléctrico. Por tanto, el sistema fotovoltaico englobado en este Plan Especial
cumple los requisitos para encuadrase en esta tipologia.

o Instalaciones asociadas el medio rural. Tal y como se ha expuesto en al apartado
1.5.4 no es viable el desarrollo del Suelo Urbano, por lo que debe implantarse en
el medio rural, dado que conlleva el mantenimiento de las caracteristicas
productivas del mismo y el aprovechamiento de los recursos naturales (energia
solar) y su aprovechamiento para su puesta a disposicién al conjunto de la
poblacion. Por tanto, el sistema fotovoltaico englobado en este Plan Especial
también cumple los requisitos para encuadrase en esta tipologia.

o En los apartados 1.7.1, 1.7.2 y 1.7.3 de este Documento se justifica el
cumplimiento del condicionado de las NN. SS. para cada clasificacion del suelo.

En afadidura de lo anterior, referir que el proyecto tramitara la correspondiente Autorizacion
Administrativa Previa y Autorizacidon Administrativa de Construccién de acuerdo al Real Decreto-
Ley 23/2020, de 23 de junio, por el que se aprueban medidas en materia de energia y en otros
ambitos para la reactivacion econémica.

1.7 Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica

1.7.1 Zonal (Suelo No Urbanizable Comun)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Humanes de
Madrid (Normas Subsidiarias - NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano P1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulos 2.1. y 8.1.1 de las NN.SS.).
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o Categoria

En el articulo 2.1.1 de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No Urbanizable,
encuadrandose los dos recintos de la PSF en Suelo No Urbanizable Comudn (SNU). Este hecho
también se recoge en el articulo 8.1.2 donde se determinan las 4 categorias para el Suelo No
Urbanizable. Igualmente quedan reflejados en el contenido del plano P1 de las NN.SS. y conjunto
de Planos I-3 aportados. En el articulo 9.1.1 se define al Suelo No Urbanizable Comun, con los
mas pobres por su valor agroldgico y areas de matorral, que no necesitan proteccion especial.
Por tanto estamos ante una categoria de suelo sin valores agroldgicos, ambientales, etc.
reconocidos.

o Calificacion y usos
Para determinar la calificacion del Suelo No Urbanizable se recoge en las NN.SS.:

- Articulo 2.2.2 expone los usos caracteristicos: agropecuario, actividades
extractivas y ocio ligado al medio natural. Igualmente se recogen como
usos principales en el articulo 8.7.1

- En el articulo 4.2.1 se indica que los usos en Suelo No Urbanizable se
regulan de forma especifica en los Capitulos 8 y 9; igualmente se dirige a
dichos capitulos el articulo 4.3.8 en referencia a las clases de usos.

- En el articulo 8.7.2 se recogen como uso compatible, para el Suelo No
Urbanizable, entre otros, las instalaciones declaradas de utilidad publica
y/o interés social.

- Enelarticulo 8.8.4 se indica que la declaracion de utilidad publica o interés
social debera ser preliminar a la concesion de la licencia. En este sentido
el promotor tramitara la correspondiente declaracion al respecto.

- Por otra parte, en el articulo 9.1.2 de especial incidencia al Suelo No
Urbanizable Comun, posibilita el desarrollo de todos los usos
determinados para el No Urbanizable, entre el que se encuentra lo referido
para el articulo 8.7.2. - cumple.

Este uso es admisible en el Suelo No Urbanizable Comun, por tanto se da cumplimiento para el
desarrollo del proyecto. La consideracion de utilidad publica o interés social se ha expuesto en
el apartado anterior 1.6.6 y deberd obtenerse antes de la aprobacion de la licencia
correspondiente, como asi se recoge en el articulo 8.8.4 de las NN.SS.

o Condiciones generales

Se incluye en los capitulos 5 y 6 de las NN. SS. las Normas generales de edificacion y de
urbanizacion, centrados en el desarrollo de actuaciones en el suelo urbano, quedando por tanto
mas al margen del desarrollo de este proyecto.

No obstante, en el articulo 6.3.2 se establece una proteccion para los caminos, medida desde sy
eje y establecida en el plano n° 1 de las NN.SS. Esto mismo se recoge de forma mas desarrollada
en el articulo 9.2.3. Para los caminos de referencia al desarrollo de este Plan Especial, se tiene:

- Vereda de Castilla: 6 m a eje. No obstante es mayor la limitacion por la
anchura como Via Pecuaria, como se expone en el plano n° |-2 (2). Linda
con los dos recintos de la PSF.

- Senda de Matagalgas: 6 m a eje.
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- Camino de Humanes a Parla: 7,5 m a eje.

El Camino de Humanes a Parla se dispone parte del trazado subterrdneo de la LSEE. En el
conjunto de planos n° |-2 se expone el cumplimiento de la proteccidn para estos caminos, en los
dos primeros con especial incidencia para el vallado.

Con arreglo a las referencias del articulo 6.7.2, se da traslado al cumplimiento de la normativa y
reglamentos electrotécnicos vigentes. Asi se considera en el proyecto técnico redactado y
referido en el apartado 1.3.1 del Bloque Il (apartado 1.4.3). Se indica que los centros de
transformacion deberan localizarse en terrenos de propiedad privada, como es el caso que nos
ocupa, ubicandose en la parcela 320 — poligono 4 de Humanes de Madrid. Por tanto se da
cumplimiento a esta condicion en el desarrollo del proyecto.

En el articulo 8.3.1 de las NN.SS. se insta a desarrollar Planes Especiales para definir las
infraestructuras, los sistemas generales y las instalaciones de utilidad publica o interés social,
como es el caso que nos ocupa. Por tanto con este Plan Especial se da cumplimiento a esta
condicion general.

Por otra parte, en el articulo 8.1.3 se insta a dar cumplimiento en el conjunto del Suelo No
Urbanizable, con independencia del contenido de las NN. SS. la legislacion sectorial en cada
caso, hecho que asi se justifica en este Plan (apartado 1.4 - Afecciones del Bloque III).

No se considera de aplicacion el concepto de nucleo de poblacion referido en el articulo 8.6.1 al
hacerse constancia en el mismo para referencia a asentamientos humanos (residencias, etc.),
cuestién al margen del objeto del proyecto y por tanto sin aplicacion para el mismo. Del mismo
modo, el proyecto no requiere de servicios urbanos para su explotacion y mantenimiento.

o Condiciones particulares

Se ha indicado anteriormente, lo referido en el articulo 8.7.2 de las NN. SS. en referencia a las
instalaciones de utilidad publica o interés social; el objeto del proyecto se encuadra en el
supuesto de consideracion de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacion o de la
declaraciéon en este sentido por los 6rganos de la administracion competentes. En este caso
como se ha expuesto en esta Memoria, la legislacion del Sector Eléctrico como se ha referido
anteriormente en este Documento. Por tanto se considera de utilidad publica el objeto del
proyecto para el desarrollo de la Planta Solar Fotovoltaica “PF Herreros”, la LSEE y su conexién
a la red eléctrica general.

El &mbito del proyecto linda con infraestructuras y cauces que disponen de dominio publico. En
el articulo 8.5.9 de determina la necesidad de la proteccion de este dominio, hecho que se
respeta en este Plan Especial, como se expone en el conjunto de planos n° |-2 y apartado 1.4 -
Afecciones del Bloque llI):

- Dominio publico pecuario. Se respetan los limites establecidos para la
Vereda de Castilla en la documentacion disponible por la Comunidad de
Madrid y Catastro.

- Dominio publico de caminos. Se respetan los limites establecidos en
Catastro y la distancia al eje referida en el apartado 6.3.2 como se ha
expuesto anteriormente.

- Dominio publico hidraulico. Se redacta el estudio hidrolégico, con enlace
de descarga en el apartado 1.3.1 del Bloque llI; se respeta tanto el dominio
publico hidraulico como las avenidas, zona de flujo preferente y zona de
servidumbre.
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Dominio publico viario. Se respeta el dominio publico y zona de proteccion
de la carretera M-419, tanto en el lateral este de la PSF como en el trazado
de la LSEE que discurre por su margen izquierda.

o Condiciones ainstalaciones y construcciones

En este sentido se resaltan los siguientes condicionantes:

En el articulo 8.9.4, relativo a las condiciones especificas a la edificacién
en vinculada a instalaciones declaradas de utilidad publica o interés social,
no limita ni volumen ni altura, remitiendo no obstante al criterio de minimo
impacto medioambiental. lgualmente, tampoco se fijan retranqueos. En
este caso, no se proyectan edificaciones como tal en el ambito,
Unicamente se dispone el médulo prefabricado para alojar el centro de
transformaciéon y equipos de control, un modulo con dimensiones
expuestas en el apartado 1.3.4 del Bloque Il (altura ~ 2,79 m, superficie
19,23 m2 - volumen ~53,65 m3)

Para el vallado de fincas, se indica en el articulo 8.9.7-3 un retranqueo a
caminos segun lo reflejado en el plano n® 1 de las NN.SS. y ya referido en
este apartado. Igualmente no podran interrumpir el discurrir de la
escorrentia. En el conjunto de planos n° 2 se justifica la proteccién del
retranqueo de 6 m al eje de los caminos de influencia (Vereda de Castilla
y Senda de Matagalgas), al igual que la salvaguarda de las avenidas del
arroyo de las Arroyadas, al sur del recinto n°® 1. No se permiten elementos
punzantes para el vallado. En este caso, estara conformado por malla
metalica tipo cinegética (homologada por el 6rgano ambiental) sustentada
igualmente por postes metalicos cada 3 — 5 m aproximadamente y sin
elementos punzantes. Por tanto, el cerramiento sera permeable al transito
de la escorrentia superficial, sin zécalo opaco en su base y sin elementos
punzantes ni cortantes, hecho que sucede con la malla cinegética
proyectada. Se aporta seccién del vallado en el apartado 1.3.5.4 del
Bloque lll. Por tanto se da cumplimiento con lo expuesto al contenido 8.9.7-
3 de las NN. SS. = cumple.

En el mismo articulo (8.9.7-4) se establecen condiciones estéticas
generales, resaltando para el objeto del Plan, la prohibicién de utilizar
materiales brillantes — reflectantes. En este caso el mddulo prefabricado
de hormigén no dispone de elementos brillantes en el exterior. La
carpinteria sera metalica con pintura de color ocre o similar, para favorecer
la integracion en el medio. En este articulo se da potestad a la
administracién para transmitir otros condicionantes a cumplir en materia
de estética en caso de que se vean afectados los condicionantes
medioambientales.

En el articulo 9.1.3 se indica que se permiten todas las construcciones
(edificaciones) referida para el Suelo No Urbanizable, anteriormente
expuestas.

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF se proyecta:

o Cerramiento diafano metalicos de 2 m de altura, con puerta abatible en acceso de dos
hojas (anchura 4 m) para cada recinto. El acceso se realiza desde la Vereda de Castilla.
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o Paneles fotovoltaicos sobre estructura metalica hincada al terreno natural.
o Instalacion eléctrica y de comunicacién en zanjas (subterraneas).
o Casetas prefabricadas homologadas para Centros de transformacion y Centro Auxiliar

Para la LSEE y conexion a la red general:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del terreno natural.
> No se modifica la rasante natural del terreno ni la capacidad edafica del mismo.

1.7.2 Zona 2 (Suelo No Urbanizable Proteccién Cauces)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Humanes de
Madrid (Normas Subsidiarias = NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano 1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulos 2.1 y 8.1 de las NN.SS.). En
este caso se atiende a las bandas de proteccion del arroyo de las Arroyadas que linda con el
recinto n® 1 de la PSF por el sur de la misma y del arroyo de Valdehornillo del Prado por el
cruzamiento subterrdneo de la LSEE.

o Categoria

En los articulos 2.1.1 y 8.1.2 de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No
Urbanizable, encuadrandose esta zona de referencia en Suelo No Urbanizable Proteccién
Cauces (SNU-PC). Igualmente quedan reflejados en el contenido del plano 1 de las NN.SS. y
conjunto de Planos I-3 aportados, para las bandas de proteccion de los cauces referidos
anteriormente.

o Calificacion y usos

Como se ha referido para la Zonas 1, en el articulo 4.2 de las NN.SS. se recogen los tipos de
usos y en el articulo 4.3 las clases de usos. Los usos en el Suelo No Urbanizables se definen en
los articulos 8.7 y 8.8: usos principales, compatibles, prohibidos y admisibles. Se termina como
uso compatible “las dotaciones e instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social’,
como es el caso del proyecto que nos ocupa. Por tanto se otorga calificacion al suelo para
desarrollo de la instalacién pretendida.

En el articulo 8.8.4 se indica que la declaracién de utilidad publica o interés social debera ser
preliminar a la concesion de la licencia. En este sentido el promotor tramitard la correspondiente
declaracion al respecto.

Para el Suelo No Urbanizable Proteccion Cauces, en el articulo 9.2.2 se establecen los usos
prohibidos entre los que se resaltan los movimientos de tierras que puedan alterar el cauce. En
este caso con el desarrollo del proyecto se plantea:
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- En cruzamiento subterraneo del arroyo de Valdehornillo del Prado por la
LSEE utilizando el corredor de un camino existente en la margen izquierda
de la carretera M-419. Por tanto no se afecta a la seccion natural del cauce.
Se ejecutara el cruce subterrdneo permaneciendo inalterable la
evacuacion de avenidas y conforme a la legislacion en materia de aguas
(dominio publico hidraulico) y especificaciones técnicas del organismo de
cuenca (C. H. del Tajo), a quien se le solicitar4 la correspondiente
autorizacion de cruce (modelo O3) - cumple.

- En el arroyo de las Arroyadas no se proyectan actuaciones, respetandose
sus avenidas y zona de servidumbre.

- Se solicitard no obstante para ambos cauces, antes la C. H. del Tajo,
autorizacion para la ejecucion de obras en zona de policia.

o Condiciones generales

Las referidas para la Zona 1. En el cruzamiento del arroyo de Valdehornillo del Prado se dara
cumplimiento a la normativa eléctrica de aplicacion referida en los proyectos redactados e
indicados en el apartado 1.3.1 del Bloque Il y al reglamento del dominio publico hidraulico como
se ha referido anteriormente.

o Condiciones particulares

Las recogidas en la legislacion sectorial de referencia, indicadas en el apartado 1.4.3 del Bloque
[l

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyectan actuaciones (arroyo de las Arroyadas). No se afecta a la banda de
proteccion para este cauce. Asi se expone en el plano n° I-3 (1-2) y Estudio Hidrolégico redactado
e indicado en el apartado 1.3.1 del Bloque IlI.

Para el tramo de LSEE:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del camino existente en margen izquierda de
la carretera M-419 a su paso por el cauce del arroyo de Valdehornillo del Prado.

o No se modifica la rasante natural del cauce y se mantiene el estado actual de
evacuacion de las avenidas.

1.7.3 Zona 3 (Suelo No Urbanizable Proteccién Veredas)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Humanes de
Madrid (Normas Subsidiarias - NN.SS.).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Como se refleja en el plano 1 de las NN.SS. y asi se aporta en el conjunto de planos I-3 de este
Bloque, el suelo influenciado en este Zona se clasifica como Suelo No Urbanizable (articulos 2.1
y 8.1 de las NN.SS.).
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o Categoria

En los articulos 2.1.1 y 8.1.2 de las NN. SS. se determinan las categorias de Suelo No
Urbanizable, encuadrandose esta parte del ambito en Suelo No Urbanizable Proteccién Veredas
(SNU-PV). Igualmente quedan reflejados en el contenido del plano 1 de las NN.SS. y conjunto
de Planos I-3 aportados.

o Calificacion y usos

En el articulo 4.2 de las NN.SS. se recogen los tipos de usos y en el articulo 4.3 las clases de
usos. Los usos en el Suelo No Urbanizables se definen en los articulos 8.7 y 8.8: usos principales,
compatibles, prohibidos y admisibles. Se termina como uso compatible “las dotaciones e
instalaciones declaradas de utilidad publica y/o interés social”, como es el caso del proyecto que
nos ocupa. Por tanto se otorga calificacion al suelo para desarrollo de la instalacion pretendida.

En el articulo 8.8.4 se indica que la declaracion de utilidad publica o interés social debera ser
preliminar a la concesion de la licencia. En este sentido el promotor tramitara la correspondiente
declaracion al respecto.

Para el Suelo No Urbanizable Proteccién Veredas, en el articulo 9.2.3 se establece una
proteccion para los caminos existentes en la Vereda de Castilla y Senda de Matagalgas de 6 m
desde su eje; para el Camino de Humanes a Parla esta banda de proteccién aumenta a 7,5 m.
Como usos permitidos se especifican aquellos que no impidan la circulacion de vehiculos
agricolas, paso de personas y transito de animales. En este caso sobre este suelo se proyectan
en subterrdneo el transito de lineas eléctricas, dejando libre todo el corredor de los caminos para
su libre circulacion. Por tanto se da cumplimiento al uso permitido y se respeta la proteccion
otorgada > cumple.

o Condiciones generales

Las referidas para la Zona 2. En este caso no se proyectan elementos para la PSF, Gnicamente
la disposicidn subterranea bajo la rasante de los caminos de lineas eléctricas. Para ello se dara
cumplimiento a la normativa eléctrica de aplicacion referida en los proyectos redactados e
indicados en el apartado 1.3.1 del Bloque IlI.

Como se ha referido anteriormente en este Documento, para la fijacion de los limites de los
caminos influenciados, se tiene el parcelario de catastral, las bandas de proteccion establecidas
en el articulo 9.23 y paras vias pecuarias, los limites establecidas por la Comunidad de Madrid y
disponibles en los visores a tal efecto, como se expone en el apartado 1.4.3 del Bloque .

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyectan actuaciones; fuera de los recintos de la PSF se realiza un
cruzamiento subterrdneo de la Vereda de Castilla por una linea interna que comunica ambos
recintos, el n° 1 con el n° 2 en el que se emplaza el centro de transformacion. El vallado de la
PSF se dispone respetando las bandas de proteccion de dicha Vereda y de la Senda de
Matagalgas, con los que se linda. Se muestra en el plano n° I-2 (2).

Para el tramo de LSEE:

o Ejecucidn de zanja bajo la rasante del Camino de Humanes a Parla.
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o No se modifica la rasante natural del camino y se mantiene el estado actual de
comunicacion en el mismo.

o Este camino es interrumpido por el corredor de la carretera M-419, proyectandose
en dicho emplazamiento una perforacion horizontal dirigida, para seguir por la
traza del camino direccion al T. M. de Parla.

1.7.4 Zona4 (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agraria)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Parla (PGOU).

» Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacién del cumplimiento
o Clasificacion

En el articulo 15 de las Normas Urbanisticas (Libro primero) se recogen las clasificaciones de
suelo para el término del municipio. El Suelo No Urbanizable se determina en planos a escala
1:10000, como se recoge en el articulo 18. Se recoge en este Plan en el plano 1-3 (3) aportado.

o Categoria

En el articulo 18 referido y en 136, se determinan las dos categorias para el Suelo No
Urbanizable: Comun y Especialmente Protegido, trasladandose igualmente a planos a escala
1:10000 para su identificacién dentro del PGOU. Para esta zona, y como se determina en el
plano I-3 (3), la categoria influenciada es Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. Se da
traslado al Titulo VIII del Libro primero para las normas particulares del Suelo No Urbanizable.

o Calificacion y usos

En el articulo 149 (Libro primero) se da traslado a los planos a escala 1:10.000 para identificar la
calificacion del Suelo No Urbanizable. En este caso estamos ante Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién Agraria, aunque se transita con la LSEE por el corredor de un camino
existente. Para este suelo se recoge en el articulo 151 la calificacién del mismo, permitiéndose
las instalaciones de utilidad puablica o interés social prohibiéndose las actuaciones que impidan
la pérdida de su condicidon agraria. En este caso, como se ha expuesto anteriormente, se
identifica el &mbito por el Camino de Humanes a Parla, por tanto sin interferir en terrenos de
cultivos. Por otro lado y como se expone en este Plan, la instalacién proyectada es encuadrable
como de utilidad publica atendiendo a la legislacion del Sector Eléctrico.

o Condiciones generales
Se recogen para el Suelo No Urbanizable en el Titulo VIII (Libro primero).

- No da lugar dado el objeto del Plan a la consideracién de nucleo de
poblacion recogida en el articulo 139.

- lgualmente tampoco resulta de aplicacion las parcelaciones rusticas,
vertidos, etc. establecidas en los articulos del condicionado.

o Condiciones particulares

Para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agraria se determinan en el articulo 151.
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- Se prohibe la apertura de caminos o ensanchamiento de los existentes.
En este caso se transita por el corredor existente del Camino de Humanes
a Parla, manteniendo su traza y anchura actual. La ejecucién e la zanja
para alojar la LSEE no necesita de mayor anchura a la existente - cumple.

- Se prohiben los usos industriales y extraccion de recursos minerales. Sin
aplicacion a este Plan - cumple.

- Se prohiben desmontes o movimientos de tierras que supongan
disminucion de la superficie cultivable, la red de drenaje, etc. En este caso,
como se ha expuesto anteriormente, la LSEE se proyecta en subterraneo,
sobre la traza del camino existente y con las secciones tipo expuestas en
el apartado 1.3.3.5 del Bloque lll. No se afecta a la escorrentia superficial
ni a la superficie cultivable.

Por otra parte, en el articulo 18 — Libro sexto se indica la posibilidad de incluir en Suelo No
Urbanizable infraestructuras eléctricas, siempre con la aprobacién del correspondiente Plan
Especial como es el caso.

» Obras, instalaciones, actividad proyectadas
Para la PSF no se proyectan actuaciones.
Para la LSEE:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante del corredor del Camino de Humanes a Parla.

> No se modifica la rasante natural, ni la capacidad edafica de los terrenos lindantes, ni
el discurrir actual de la escorrentia.

1.7.5 Zona 5 (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién - Afeccion de Cafadas vy

Cordeles)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Parla (PGOU).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

En el articulo 15 de las Normas Urbanisticas (Libro primero) se recogen las clasificaciones de
suelo para el término del municipio. El Suelo No Urbanizable se determina en planos a escala
1:10000, como se recoge en el articulo 18. Se recoge en este Plan en el plano I-3 (3) aportado.

o Categoria

En el articulo 18 referido y en 136, se determinan las dos categorias para el Suelo No
Urbanizable: Comun y Especialmente Protegido, trasladandose igualmente a planos a escala
1:10000 para su identificacion dentro del PGOU. Para esta zona, y como se determina en el
plano I-3 (3), la categoria influenciada es Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. Se da
traslado al Titulo VIII del Libro primero para las normas particulares del Suelo No Urbanizable.

o Calificacion y usos
En el articulo 149 (Libro primero) se da traslado a los planos a escala 1:10.000 para identificar la

calificacion del Suelo No Urbanizable. En este caso estamos ante Suelo No Urbanizable de
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Especial Proteccion - Afeccion de Cafiadas y Cordeles, en una zona que la LSEE realiza un
cruzamiento subterraneo de la Vereda de la Panadera. Para este suelo se recoge en el articulo
154 la calificacion del mismo, no permitiéndose construcciones permanentes. En este caso se
realiza un cruzamiento subterraneo del corredor de la Vereda por una instalacion asociada a una
vida util de la PSF. Se solicitard autorizacion para dicho cruzamiento al érgano competente en
materia pecuaria de la Comunidad de Madrid. No obstante, cabe referir que el cruzamiento se
realiza siguiendo el corredor actual del Camino de Humanes a Parla, que es el que cruza la
Vereda.

o Condiciones generales
Se recogen para el Suelo No Urbanizable en el Titulo VIII (Libro primero).
- No da lugar dado el objeto del Plan a la consideracion de nucleo de

poblacion recogida en el articulo 139.

- lgualmente tampoco resulta de aplicacion las parcelaciones rusticas,
vertidos, etc. establecidas en los articulos del condicionado.

o Condiciones particulares

Para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion - Afeccién de Cafadas y Cordeles se
determinan en el articulo 154. Se incluyen referencias (longitud — anchura) para otras Vias
Pecuarias que transitan por el T. M. de Parla, pero no para la Vereda de la Panadera. En este
documento se consideran los limites establecidos en la informacién disponible en Catastro y
visores de la Comunidad de Madrid (apartado 1.4.3 del Bloque III).

Por otra parte, como se ha referido para la zona 4, en el articulo 18 — Libro sexto se indica la
posibilidad de incluir en Suelo No Urbanizable infraestructuras eléctricas, siempre con la
aprobacién del correspondiente Plan Especial como es el caso.

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyectan actuaciones.
Para la LSEE:

o Ejecucién de zanja bajo la rasante del corredor del Camino de Humanes a Parla en su
cruce con la Vereda de Castilla.

> No se modifica la rasante natural, ni la capacidad edéfica de los terrenos lindantes, ni
el discurrir actual de la escorrentia.

1.7.6 Zona 6 (Sistema General — Infraestructura Viario)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Parla (PGOU).

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

Esta zona 6 se define por el corredor de la autovia A-42. Como se ha expuesto anteriormente
para las zonas 5 y 6, se identifican los sistemas generales en los planos del planeamiento
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municipal, expuesto también en este caso en el plano n° I-3 (3). En el articulo 156 (Libro primero)
se hace referencia a su concepto y delimitacion.

o Calificacién y usos
El uso determinado a este sistema general (corredor de la autovia A-42) es:

- Uso global: infraestructuras.
- Uso general: comunicaciones.
- Uso detallado: viario.

o Condiciones generales

Se recogen en el Titulo IX — Capitulo | de las Normas Urbanisticas del PGOU. En el articulo 160
(Libro primero) se hace referencia a que son de titularidad y uso publico.

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyectan actuaciones.
Para la LSEE:

o Cruzamiento subterraneo de la autovia A-42 mediante perforacion horizontal dirigida,
sin afectar a las rasantes existentes.
> No se modifica ni altera los usos establecidos para el sistema general (viario).

o Se solicitar4 autorizacion con informe vinculante al titular de la via (Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana).

1.7.7 Zona 7 (Suelo Urbano)

Lo reflejado en este apartado se refiere integramente al planeamiento vigente de Parla (PGOU)
y documentacion técnica desarrollada para el Sector 5 (PAU-5, Terciario - Industrial). En este
sentido se tiene en consideracion el Plan Parcial redactado con aprobacion definitiva en
diciembre de 2020.

Por tanto, como suelo urbano se identifica en este Plan Especial:

o Entorno de la Calle Leganés donde se conecta a la red eléctrica general, incluido en la
UE-20 PERI La Fuente, antiguo PPR2 OP3-18.

o Entorno del Boulevard John Deere y viarios limitrofes del Sector-5.

> Resumen del condicionado recogido en el Planeamiento Municipal v justificacion del cumplimiento

o Clasificacion

En el articulo 15 de las Normas Urbanisticas (Libro primero) se recogen las clasificaciones de
suelo para el término del municipio. El Suelo Urbano se determina en planos a escala 1:10000 y
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1:1000 como se recoge en el articulo 16. Se recoge en este Plan en los planos I-3 (3-4-6)
aportados.

o Categoria, calificacién y usos
En este sentido se tiene (urbano consolidado):

- Sector 5: terciario — industrial. La LSEE transita por viarios que segun se
recoge en el plano n°® 5 — Ordenacion del Plan Parcial se identifican con
Red Viaria (Bulevar Norte y Vial A). En la Normas Urbanisticas especificas
del Plan Especial se recoge la Norma Zonal Red Viaria en el articulo 4.6
(grado VIA y VIA-A42). En el articulo 2.2 se indica que las infraestructuras
(eléctricas, etc.) tienen cabida en los espacios libres, viario y zonas verdes.
En el plano I-3 (6) se incluye seccion tipo de los viarios influenciados
indicando el posicionamiento de la LSEE. - cumple.

- UE-20: residencial. La LSEE transita por viario (sistema local) y la conexion
a la red eléctrica general se realiza en un area destinada a Zona Verde
(Ordenanza 8, Zonas Verdes y Espacios Libres). En el articulo 121 (Libro
primero) se identifican dos grados 1 — 2 bien sean de uso publico o privado.
En este caso estamos ante el grado 1. En dicho articulo se determinan los
usos permitiros entre los que se incluyen las instalaciones subterraneas
de servicio publico, en donde se identifica la LSEE. La conexién a la red
eléctrica existente y centro de seccionamiento preliminar, también seran
en subterraneo. - cumple.

o Condiciones generales

En Suelo Urbano se prohiben los tendidos eléctricos aéreos (articulo 15); en este caso se
proyecta en subterraneo y con los elementos de proteccion correspondientes, como se expone
en las secciones aportadas en el apartado 1.3.5.3 del Bloque 1.

Igualmente tampoco se autorizan los centros de transformacion en superficie. En este caso, el
centro de transformacion se sitda en el recinto 2 de la PSF, en el T. M. de Humanes de Madrid.

o Condiciones particulares

Se recogen el Titulo VI — Libro primero de las Normas Urbanisticas del PGOU y Normas del Plan
Parcial del Sector 5.

o Condiciones ainstalaciones y construcciones

En Libro sexto se incluyen las normas de urbanizacion. En el capitulo 2 se recogen la
pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras. En este caso, para el trazado de la LSEE
se respetarda la urbanizacion existente, reponiendo la tipologia actual en cada tramo y atendiendo
en todo caso a lo que dictaminen los servicios técnicos del Ayuntamiento de Parla.

> QObras, instalaciones, actividad proyectadas

Para la PSF no se proyectan actuaciones.
Para la LSEE y conexion a la red general:

o Ejecucion de zanja bajo la rasante de la red viaria.
o No se modifica la rasante ni calidad de la urbanizacion de la red viaria influenciada.
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o Se conecta la red general en el punto otorgado por la compafiia i-de Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. en la Calle Leganés.

1.7.8 Otras afecciones

Se da cumplimiento a la superficie minima de cultivo, ya que la vinculada al &mbito donde se
desarrolla la PSF (agrupacion de parcelas) es de ~8,9575 Ha como se expone en el apartado
1.5 de este documento, superior a las 3 Ha reflejadas para secano en el Decreto 65/1989, sobre
Unidades Minimas de Cultivo. Las superficies que la conforman son:

Misma superficie (3 Ha) se recoge en el articulo 8.5.2 de las Normas Subsidiarias de Humanes
de Madrid como unidad minima de cultivo para parcelas en secano. Por tanto se da cumplimiento
a este respecto.

1.7.9 Contenido documental del Plan Especial (Normas Subsidiarias de Humanes de

Madrid)

En los articulos 3.2.3 y 8.3.1 de las Normas Subsidiarias de Humanes de Madrid se recogen los
Planes Especiales como elementos para desarrollo de las dichas Normas. Se recoge la
clasificacién de los Planes Especiales, pudiéndose encuadrar éste en “Planes Especiales de
mejora del medio rural” y especialmente en “Planes Especiales de Infraestructuras y Servicios”.
Para el contenido minimo se da traslado al articulo 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento (anterior).

Para determinar el contenido del Plan Especial, en este caso se atiende ademas de las
recomendaciones establecidas por la Comunidad de Madrid a definir aspectos como los
expuestos a continuacion.

“Ambito de actuacion”

En este caso el ambito de actuacidn se expone en el plano n° I-4 de este Bloque | y en el apartado
1.5 de esta Memoria.

“- Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones de las NNSS.

Definicion de las areas sujetas a transformacion por ser estas susceptibles de
edificacion (determinando dicha edificacion o su area de movimiento) o susceptibles de
modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en general.”

La descripcion de las obras a ejecutar se aporta en el Blogue Il y el ajuste a las Normas
Subsidiarias se han recogido en los apartados 1.7.1 y 1.7.2 de este Bloque. Por otra parte, el
area sujeta a transformacion se recoge en el contenido del plano O-1 del Bloque Il

“Definicion de usos o instalaciones afectados a los Sistemas Generales:
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Normativa de aplicacién, condiciones de usos y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso, y normativa de proteccidbn en su caso previa catalogacién de
elementos de interés urbanistico, paisajistico o natural.”

Para este Plan Especial se recoge el marco normativo en el Bloque Ill, solidarizdndose con lo
reflejado en el planeamiento municipal vigente, en este caso para ambos municipios. No se
introduce ningun elemento normativo nuevo que complemente al texto existente de dichas
Normas. Los usos asignados se han expuesto en el apartado 1.7.1y 1.7.2 de esta Memoria y
no se prevén ampliaciones de las instalaciones incluidas en este Plan Especial, al constituir un
sistema cerrado con la limitacion establecida por la compafiia i-de Redes Eléctricas Inteligentes,
S.A.U. para el vertido de la energia generada a la red eléctrica general existente.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion con las
redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas sujetas a
actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacién de
especies vegetales adaptadas a las caracteristicas medioambientales de la zona.”

Como se ha referido anteriormente la descripcién de las instalaciones y construcciones se
aportan en el Bloque Ill. Por otro parte no se ejecutan infraestructuras que deban comunicarse
con las existentes. La LSEE conecta en una linea existente en el nicleo urbano de Parla y para
acceso al ambito ya se han definido los itinerarios en el apartado 1.3.4.

En referencia a las condiciones estéticas de las construcciones se ajusta a lo establecido en las
Normas Urbanisticas de cada planeamiento como se ha expuesto en los apartados 1.7.1y 1.7.2
de esta Memoria y también en el Bloque Ill (apartado 1.3).

La proteccion del paisaje se determina en el contenido del Bloque Il, con el documento ambiental
gue se someterd a la evaluacion ambiental correspondiente.

“Evaluacién econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella (publicos
y/o privados)”

En este sentido se aporta en el apartado 2.2 del Bloque Il los resimenes de los presupuestos
de cada parte principal del sistema fotovoltaico y en el apartado 2.3 la evaluacion total
econdémica. La inversion, como se indica en el apartado 2.4 también del Bloque Il recae
enteramente en el promotor del proyecto (Fanire Investments, S.L.) al ser un proyecto de
promocién privada.

“Programacion de las obras”

La estimacion del plazo para desarrollo del Plan Especial, tanto de las obras como de la
tramitacion administrativa de las autorizaciones necesarias, se aporta en el apartado 2.1 del
Bloque Ill. De forma particular se tiene la siguiente programacion recogidas en la documentacion
técnica previamente redactada (Anexo Xll del Proyecto de Ejecucion) y referida en el apartado
1.3.1 del Bloque Ill. Se programa la obra en siete meses a partir de la obtencion de las licencias
y autorizaciones necesarias:
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Imagen 5. Programacion ejecucion de obras

“Definicién de las competencias en el mantenimiento de las instalaciones.”

En este sentido recae en su totalidad en el promotor del proyecto (Fanire Investments, S.L.) al
ser éste de iniciativa y gestion privada.

1.7.10 Contenido documental del Plan Especial (PGOU de Parla)

Se hace referencia a su contenido en articulo 32 — Libro primero de las Normas Urbanisticas. En
el articulo 31 precedente se indican las finalidades de los Planes Especiales, que se suma al
articulo 18 — Libro sexto, que da grados de libertad a este instrumento para desarrollo de
infraestructuras eléctricas sobre el Suelo No Urbanizable.

En el articulo 39 — Libro primero se hace referencia a los Planes de iniciativa particular, con mayor
incidencia a Planes Parciales:

o Identificacion del promotor. Se aporta en el apartado 1.1.2 de este Bloque (Fanire
Investments, S.L.).
o Justificacion de la actuacion. El conjunto de Bloques de este Plan Especial.

o Propietarios afectados. Se incluye RBDA en el proyecto de ejecucion identificado en el
apartado 1.4.1 del Bloque lll. Igualmente en este Bloque se identifican los organismos
y administraciones implicadas (apartado 1.4.2).
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o Relacion de fincas. Se identifican en el apartado 1.3 de este Bloque y conjunto de
planos n° |-4.

o Certificacion registral de las fincas. En este caso son de titularidad publica, con
informacion disponible para la administracion (Camino de Humanes a Parla, Vereda de
la Panadera, red viaria del Sector 5, autovia A-42 y Calle Leganés.

o Garantias. Sin aplicacion para el Plan Especial.

o Modo de ejecucion de las obras. Sistema de actuacion privado a cargo enteramente
del promotor.

o Capacidad financiera del promotor. Se aporta cuadro financiero en el apartado 2 del
Bloque IlI.

o Compromisos promotor — administracion. Sin identificar en esta fase de redaccion del
documento.

1.7.11 Normas generales de proteccion

Se dara cumplimiento en este sentido a la recogido en el Capitulo 7 de las NN. SS. de Humanes
de Madrid.

En el PGOU de Parla se recoge en el Titulo V — Libro primero las condiciones generales de los
usos y en el Libro quinto las normas de proteccién ambiental.

1.8 Situacién actual y bases de disefio

1.8.1 Situacion actual

El &mbito del Plan Especial se visualiza en las ortofotografias aportadas en los planos de los
Bloques | y lll y con especial definicién en el conjunto de planos I-4, especifico para la definicion
del ambito.

Los terrenos sobre los que se proyecta la PSF estan destinados al cultivo de cereales de invierno
(secano) con alternancia en barbechos.

El corredor de la LSEE esté definido por infraestructuras de uso publico (caminos y viario urbano)
y parcelas igualmente destinadas al cultivo de cereal en secano.

Se aportan fotografias del estado actual en el apartado 1.1.4 del Bloque Il en afiadidura de las
siguientes:
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Vista de la zona noroeste del recinto de la PSF, en la confluencia de la Senda de Matagalgas en
el camino de la Vereda de Castilla:

Imagen 6. Estado actual 1

Vista del terreno del &mbito de la PSF, desarbolado, destinado a cultivos agricolas — secano con
alternancia de barbechos:

Imagen 7. Estado actual 2

1.8.2 Caracteristicas urbanisticas de las edificaciones existentes

Actualmente no existen edificaciones en el ambito.

1.8.3 Bases de disefio

Las bases de disefio consideradas para la eleccion del &mbito y posterior desarrollo del proyecto
son:

o Determinar un emplazamiento con topografia sensiblemente llana — ondulada y
despejada de vegetacion arbdrea, que permita la disposicion de paneles.
Pendientes excesivas del terreno (15% en direccion norte-sur y 7% en direccion
este-oeste) no permiten la colocacion de paneles fotovoltaicos debido a la escasa
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Se adjuntan con este Bloque | del Plan Especial de Infraestructuras los planos siguientes,
aportando enlace de descarga para poder visualizarlos con mayor calidad:

Referencia Plano Enlace para descarga
I-1: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO DESCARGA
I-2: AFECCIONES A LA LEGISLACION SECTORIAL DESCARGA
I-3: ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL DESCARGA
I-4: AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DESCARGA
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