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1. INTRODUCCION

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana Estatal, recoge en su articulo 25 la exigencia de introducir en los ins-
trumentos de ordenacion urbanistica un Resumen Ejecutivo, al igual que la Ley 3/2007, de 26 de julio,
de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la Administracidon de la Comunidad de Madrid,
introduce un nuevo articulo 56.bis en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid
(en adelante LSCM), donde también se exige la inclusion en los instrumentos urbanisticos de un resumen
ejecutivo:

[..]

3.- En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes ex-
tremos:

a) Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

El precepto se refiere a la tramitacién y aprobacidn de cualquier tipo de instrumento de ordenacién que
se exponga al publico, sea de planeamiento general, de desarrollo, o de sus modificaciones.

En el presente documento se delimitan graficamente los ambitos territoriales del objeto del Plan Espe-
cial, la ordenacién vigente y se expone si existe alteracion de la misma. La exigencia legal introduce
transparencia en el procedimiento de aprobacion del planeamiento al facilitar la localizacién y compren-
sién del contenido de los cambios a los ciudadanos. También facilita la realizacién del informe del pla-
neamiento que han de hacer los técnicos de las Administraciones y la comprension de los érganos que
lo aprueban.

El presente documento da cumplimiento al citado requisito legal.

2. OBJETO, AMBITO, ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

OBIJETO

El presente Plan Especial del “Proyecto de Saneamiento y Depuracién Sistema Picadas” tiene por objeto
definir los pardmetros urbanisticos para la implantacidn de la red supramunicipal de infraestructuras
hidrdulicas de saneamiento y depuracién correspondiente al sistema Picadas, que son necesarias para
resolver la depuracidn de aguas residuales de los municipios de San Martin de Valdeiglesias y Pelayos de
la Presa, al no poder cumplir la actual EDAR Picadas los requisitos de calidad del efluente que marca la
legislacién vigente. Ambos municipios tienen este servicio de depuracién conjunto por lo tanto
conforman un sistema.

Las actuaciones del Plan Especial incluyen la construccidon de una nueva EDAR en Pelayos de la Presa,
gue sustituye a la actual EDAR Picadas, con un tanque de tormentas para el tratamiento de vertidos por
desbordamientos del sistema de saneamiento de la red de Pelayos y la ejecucién de un tanque de
tormentas en San Martin de Valdeiglesias, para los desbordamientos en épocas de lluvia de ese
municipio. Una vez puesta en servicio la nueva EDAR Pelayos, se procederd a la parada y
desmantelamiento de la actual EDAR Picadas.
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AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Las obras comprendidas en el Plan Especial se situan en la Comunidad de Madrid, en los términos
municipales de Pelayos de la Presa y San Martin de Valdeiglesias.

ENTIDAD PROMOTORA

Las obras seran ejecutadas por Canal de Isabel Il, Sociedad Andnima, M.P. (en adelante Canal de Isabel
I, S.A).

3. LEGITIMACION DEL PLAN ESPECIAL

Segun lo establecido en el art. 56.1 de la LSCM, los Planes Especiales son instrumento de planeamiento
urbanistico de desarrollo, susceptibles de ser formulados por las Administraciones publicas y por los
particulares. En consecuencia, queda justificada la legitimacidn de la entidad promotora Canal de Isabel
I, S.A. para la redaccidn del presente Plan Especial.

La Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la
Comunidad de Madrid, en su articulo 2, establece que los servicios de aduccién y depuracién son de
interés de la Comunidad de Madrid, a la que corresponde la planificaciéon general con formulacién de
esquemas de infraestructuras y definicién de criterios, con orden a dotar a todos sus ciudadanos de un
abastecimiento con garantia de cantidad y calidad, asi como de un saneamiento que minimice el impacto
de los vertidos en los rios.

La disposicion adicional 52 de la referida norma legal establece que la Red General de la Comunidad de
Madrid estd integrada por los “sistemas integrales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion,
afectos a la prestacion por el Canal de Isabel I, de conformidad con la legislacion aplicable, de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion de agua en la Comunidad de Madrid”. Por su
parte, el conjunto de infraestructuras destinadas a saneamiento (colectores, tanques de tormentas y
estaciones depuradoras de aguas residuales -EDAR-) forma parte del sistema integral de saneamiento.

El “Proyecto de Saneamiento y Depuracién Sistema Picadas” formara parte de la red general de sanea-
miento de la Comunidad de Madrid, siendo un Servicio Publico de Interés de la Comunidad de Madrid
conforme a lo establecido en la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, reguladora del Abastecimiento y Sa-
neamiento de Agua en la Comunidad de Madrid, concordante con el articulo 1 apartado 2.1 del Decreto
137/1985, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de régimen econdmico y financiero
del abastecimiento y saneamiento de agua a la Comunidad de Madrid.

4. ANTECEDENTES

La actual EDAR de Picadas esta ubicada en el término municipal de San Martin de Valdeiglesias, trata las
aguas residuales de este municipio y las producidas en Pelayos de la Presa. Por tanto, forma parte del
sistema de saneamiento Picadas de cardcter supramunicipal.

Esta instalacién de tratamiento, construida hace unos 38 afos, estd al limite de su capacidad de trata-
miento y no esta preparada para alcanzar los objetivos de calidad que se requieren en el “Plan Nacional
de Calidad de las Aguas: Saneamiento y Depuracién (2017-2015)” (en adelante PNCA), en particular, en
lo que se refiere a eliminacion de nutrientes.
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Por otra parte, el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico vigente recoge en su articulo 259 ter. “Des-
bordamientos de sistemas de saneamiento en episodios de lluvia” la obligacion de poner en servicio las
obras e instalaciones que permitan retener y evacuar adecuadamente hacia la estacidon depuradora de
aguas residuales urbanas las primeras aguas de escorrentia de la red de saneamiento con elevadas con-
centraciones de contaminantes producidas en dichos episodios. Por tanto, en el disefio de la futura EDAR
también incluye el tanque de tormentas para el almacenamiento de las primeras aguas de lluvia, asi
como un nuevo tanque de tormentas en San Martin de Valdeiglesias. El dimensionamiento y la ubicacidn
de ambos tanques fueron recogidas inicialmente en el Estudio de Diagnosis y Plan Director del Sistema
de Colectores y Emisarios de Picadas de marzo de 2017.

Se han planteado las siguientes alternativas para dar solucidn a los problemas anteriores:

e Alternativa 0: No ejecucion.

e Alternativa 1: Nueva EDAR con tanque de tormentas en Pelayos de la Presa y tanque de tormen-
tas en San Martin de Valdeiglesias.

e Alternativa 2: Nueva EDAR en Pelayos de la Presa y nueva EDAR en San Martin de Valdeiglesias.

e Alternativa 3: Nueva EDAR en San Martin de Valdeiglesias, EBAR y tanque de tormentas en Pe-
layos de la Presa y tanque de tormentas en San Martin de Valdeiglesias.

Las alternativas 1, 2 y 3 tienen en comun la misma ubicacidn para el nuevo tanque de tormentas en San
Martin de Valdeiglesias, ya que viene condicionada por la existencia de un aliviadero en el alcantarillado
municipal de San Martin en su inicio del colector Al del sistema Picadas. Dicho tanque se ubica en una
parcela proxima al parque de bomberos de la Comunidad de Madrid, a las afueras del nucleo urbano,
junto a la carretera M-501, tal y como indicaba el Plan Director de Saneamiento, para resolver el pro-
blema de los desbordamientos en época de lluvias del sistema unitario de ese municipio en el aliviadero
previo al colector Al.

La alternativa elegida como mas viable desde punto de vista técnico, econédmico, operativo y ambiental
es la alternativa 1. Se plantea una nueva EDAR que trate conjuntamente las aguas residuales de los dos
municipios, ubicada al lado de la parcela de la actual ETAP de Pelayos, con un tanque de tormentas para
el tratamiento de alivios en desbordamiento de épocas de lluvias de la red de Pelayos.

Tanto el agua tratada en la EDAR como los posibles alivios del tanque de tormentas se conectardn con
el actual colector que va a la actual EDAR Picadas, pasando a ser el emisario de vertido al cauce. El punto
de vertido del agua tratada sera el embalse de Picadas, y se dispondra antes del mismo de un alivio de
emergencia al Arroyo Molino de la Presa, que arrancara en el pozo de conexién del nuevo colector de
salida de la nueva EDAR con el colector actual dimensionando un aliviadero para situaciones excepcio-
nales.

La localizacion de la nueva EDAR, que se ubica en una parcela con desnivel hacia la Avenida de Marcial
Llorente, no presenta riesgos de inundacion, es la mas alejada del ndcleo urbano de Pelayos de la Presa
y en la que se encuentra otra instalacién de tratamiento de Canal de Isabel II.

5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES DE LOS
PLANEAMIENTOS GENERALES DE LOS MUNICIPIOS

El articulo 51 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece que los Planes Especiales
deben incluir la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.
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Las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial son necesarias para proporcionar un correcto
servicio de las infraestructuras de saneamiento y depuraciéon de los municipios de San Martin de
Valdeiglesias y Pelayos de la Presa.

En ese sentido, la coherencia del Plan Especial con el planeamiento urbanistico vigente deriva
directamente del acatamiento de las determinaciones estructurantes establecidas en las Normas
Subsidiarias (en adelante NNSS) de los municipios afectados por las obras.

e Pelayos de la Presa: dispone de unas Normas Subsidiarias (en adelante NNSS) con aprobacidn
definitiva del 3 de marzo de 1988 y publicadas en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
(en adelante BOCM) de 4 de abril de 1988.

e San Martin de Valdeiglesias: se rige por las Normas Subsidiarias (en adelante NNSS) de Planea-
miento General que fueron aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comu-
nidad de Madrid el 25 de mayo de 1999 y publicadas en el BOCM num. 268 de 2 de noviembre
de 2020.

Las parcelas donde se construirdn las infraestructuras (EDAR Pelayos y tanque de tormentas San Martin
de Valdeiglesias), asi como las zonas ocupadas por los nuevos colectores de la red de saneamiento para
conexién a dichas infraestructuras, acometidas de agua potable y electricidad y accesos de las instala-
ciones anteriores, se localizan en terrenos clasificados por las vigentes NNSS de los municipios como:

- TERMINO MUNICIPAL DE PELAYOS DE LA PRESA

e EDAR Pelayos de la Presa:
o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNU-A) por su interés agricola.

e Emisario emergencia de nueva EDAR Pelayos de la Presa
o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNU-C) por afeccién a cauces, lagunas y
embalses.

- TERMINO MUNICIPAL DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS

o Tanque de tormentas de San Martin de Valdeiglesias.

o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) por ser ZEPA (en planos B1 y B3 de
Clasificacion del Suelo de febrero 1988 de las NNSS figura como “Suelo No Urbanizable
Comun”)

o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) por razones ambientales.

o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) de Cauces, Sotos y Riberas.

o Nuevo tramo de emisario de vertido de la nueva EDAR Pelayos al Embalse de Picadas y
desmantelamiento de la actual EDAR Picadas.
o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) de Interés Natural.
o Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido (SNUP) de Cauces, Sotos y Riberas.

Las determinaciones establecidas en este Plan Especial se incluyen dentro de la categoria de “Uso de
Infraestructuras bdsicas” tal y como se establece en:
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o Eneltitulo 4, articulo 4.1.2. de las Normas Urbanisticas del municipio de Pelayos de la Presa se
definen los diferentes tipos de usos del suelo, entre los que estd el uso 12. Servicios urbanos e
infraestructuras, dentro del cual se enmarcan las infraestructuras previstas en este municipio.

o Dentro del titulo V, capitulo 2, de las Normas urbanisticas del municipio de San Martin de
Valdeiglesias, se definen los usos del suelo, entre los cuales esta el USO INFRAESTRUCTURAS, en
el que se enmarcan las infraestructuras hidraulicas definidas en este Plan Especial.

Y dicho uso es compatible con los usos recogidos en las NNSS de los municipios para los diferentes tipos
de suelo mencionados anteriormente.

De acuerdo con el art.36.2.a). 22 de la LSCM 9/2001, las infraestructuras propuestas constituyen un
elemento perteneciente al Sistema de Redes Publicas de Infraestructuras Sociales, de caracter
supramunicipal, estando enmarcada, por tanto, en los supuestos permitidos por la citada legislacién
urbanistica de la Comunidad de Madrid en los terrenos clasificados como Suelo No urbanizable de
Proteccion.

A continuacidn, se relacionan todos los usos permitidos en los suelos afectados por este Plan Especial:

e Suelo No Urbanizable de Proteccién

- Pelayos de la Presa.

En el capitulo 8, apartado 8.8., relativo a las condiciones especificas para el suelo no urbanizable
especialmente protegido, y en concreto en el articulo 8.8.7, se indican las condiciones especificas
del suelo no urbanizable de especial proteccion por su interés agricola. En concreto:

“Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de uso agricola por otros
de distinta indole, salvo los declarados de utilidad publica o de interés social. Quedan
expresamente prohibidos los usos: Industrial, salvo los asociados a la explotacion
exclusiva de los recursos hidrdulicos”.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan
Especial son compatibles con las condiciones generales y particulares del suelo no urbanizable
especialmente protegido del municipio de Pelayos de la Presa.

- San Martin de Valdeiglesias.

Dentro del titulo 1V, capitulo 5 Régimen Suelo No Urbanizable, en el apartado 4.5.5 se establecen
el dmbito de aplicacién y las condiciones generales para el desarrollo del Suelo No Urbanizable
entre otros aspectos. En concreto en el articulo 4.5.5.1 se indica que “...Podrdn redactarse Planes
Especiales para la Ejecucion de infraestructuras bdsicas y Sistemas Generales”.

En base a estas consideraciones, se concluye que las determinaciones establecidas en este Plan
Especial son compatibles con las condiciones generales y particulares del suelo no urbanizable
del municipio de San Martin de Valdeiglesias.
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El presente documento, por tanto, no modifica la clasificacién ni la categoria de los suelos donde se
encuentran las instalaciones de las infraestructuras hidraulicas objeto de este Plan Especial, tampoco
afecta a ninguna determinacién estructurante de Redes Publicas (Generales o Supramunicipales) previa-
mente establecidas por el planeamiento general; ni ninguno de los dmbitos definidos por los
planeamientos generales de los municipios (areas homogéneas, dmbitos de actuacién, sectores); ni sus
condiciones de ordenacion estructurante.

El presente documento simplemente localiza y define los elementos integrantes de esta red de
infraestructuras, al objeto de establecer sus zonas de afeccion, sus servidumbres correspondientes, en
algunos casos, obtener la declaracién de utilidad publica que otorga la aprobacidn definitiva del Plan
Especial, para proceder, en su caso, a las expropiaciones pertinentes, y, por ultimo, establecer la
normativa particular de estas infraestructuras.

Por todo ello, podemos concluir que el presente Plan Especial es coherente con la ordenaciéon
estructurante de los distintos planeamientos generales.

6. PLANOS
R-1 PLANO DE SITUACION
R-2 PLANOS DE ENCUADRE SOBRE EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
CLASIFICACION DEL SUELO (GIS)
R-2.1 Nueva EDAR Pelayos de la Presa
R-2.2 Tanque de Tormentas de San Martin de Valdeiglesias
R-2.3 EDAR Picadas (a demoler) y nuevo emisario vertido
R-3 PLANOS DE CALIFICACION VIGENTE Y MODIFICADA.
R-3.1 Nueva EDAR Pelayos de la Presa
R-3.2 EDAR Picadas (a demoler) y nuevo emisario vertido
R-4 PLANOS DE ORDENACION
Hojalde 4 Planta general de la infraestructura
Hoja2 de 4 Nueva EDAR Pelayos de la Presa
Hoja3 de 4 Tanque de Tormentas de San Martin de Valdeiglesias
Hoja4 de 4 EDAR Picadas (a demoler) y nuevo emisario vertido
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