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1. ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en Algete es el Plan General de Ordenacidon Urbana, aprobado
definitivamente por parte de la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, en sesidn
celebrada el dia 4 de febrero de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo vy
Transportes (BOCM n2 71, de 25 de marzo de 1999).

Tras ello, se aprobaron dos subsanaciones al PGOU, en las siguientes fechas:

e Resolucion de 23 de abril de 2001, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se hace publico Acuerdo por el
que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacidn Urbana de Algete, en
diversos ambitos y determinaciones urbanisticas que fueron objeto de aplazamiento
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 4 de febrero de 1999, al haberse
subsanado las deficiencias detectadas en los mismos, promovido por el Ayuntamiento
de Algete.

e Resolucion de 23 de mayo de 2003, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se hacen publicos acuerdos
adoptados por la Comisién de Urbanismo de Madrid en fecha 7 de mayo de 2003 y por
el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en fecha 22 de mayo de 2003,
relativos al Plan General de Ordenacion Urbana de Algete y Catdlogo de Bienes
Protegidos, promovidos por el Ayuntamiento de Algete.

Con posterioridad, se han aprobado diversas Modificaciones Puntuales, con objetivos variados,
dentro del municipio.

Desde entonces se han ido aprobando diferentes figuras de planeamiento de desarrollo, como
son Planes Parciales y Planes Especiales.

Es de especial mencidn el Plan Parcial S-5, pues afecta a algunas de las edificaciones analizadas:

e Plan Parcial “Sector V" del Plan General de Ordenacién Urbana de Algete, aprobado
mediante Decreto de Alcaldia Presidencia, con fecha 30 de diciembre de 1999, y que
fue publicada en el B.0.C.M. n2 9 de fecha 12 de enero de 2.000.

También hay que tener en cuenta el Plan Parcial del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Algete, ya que se incorpora al Plan General como al API-2, pues afecta a
algunas de las edificaciones analizadas:

e Plan Parcial del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Algete,
aprobado mediante Resolucién de 22 de agosto de 1994, de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Politica Territorial, y que fue publicada en el B.0.C.M. n?
278 de fecha 23 de noviembre de 1994.

A su vez, este documento se vio afectado por las siguientes modificaciones:
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o Modificacién del Plan Parcial del Sector 4, aprobada mediante acuerdo plenario de
fecha 29 de noviembre de 2001, publicada en el B.O.C.M. n2 294 de fecha 11 de
diciembre de 2001.

o Modificaciéon del Plan Parcial del Sector 4, aprobada mediante acuerdo plenario de
fecha 30 de septiembre de 2004, publicada en el B.O.C.M. n?2 242 de fecha 11 de
octubre de 2004.
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2. OBIJETO, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El Ayuntamiento de Algete encarga el Servicio de redaccién de un Plan Especial de Uso en
Locales y Edificios Comerciales en el Casco Urbano de Algete, mediante procedimiento de
adjudicacion abierto simplificado y tramitacion ordinaria (Expte. 441/2024).

La motivacién para el presente Plan Especial deriva de la necesidad de actualizar y flexibilizar la
normativa aplicable a locales comerciales y otros suelos en el ambito urbano calificados como
terciarios-comerciales. También es necesario estudiar, en general, las peculiaridades de la
mayoria de los locales y su posible adaptacién al P.G.0.U. de Algete.

A modo de ejemplo, debido a los desniveles existentes en muchas zonas del municipio, hay
locales con fachada completa al exterior sobre rasante, pero quedan por debajo de ésta en
otros linderos, o tienen entreplantas o zonas con una altura libre levemente inferior a la
permitida, etc. Es necesario estudiar la posibilidad de fijar nuevas condiciones de implantacion
mas flexibles, que, respetando las condiciones basicas de higiene y de seguridad, permitan que
la mayor parte de ellos puedan ser aprovechados.

Los cambios en el modelo econdmico, con el desplazamiento del comercio a grandes centros
comerciales y plataformas logisticas, han supuesto que una gran proporcion de los locales y
suelos con usos comerciales estén vacios. Solo en las zonas afectas por la ordenanza 1 del
PGOU —que corresponden con el casco antiguo- se permite su transformacién en viviendas, el
uso alternativo mas demandado.

Por lo tanto, una de las finalidades del Plan Especial es el estudio de la realidad de estos
espacios en relacién a la dinamica comercial del municipio, para establecer si es necesario fijar
alguna zona donde sea imprescindible la reserva de locales para pequefio comercio y, en
general, establezca parametros adecuados que permitan el desarrollo de usos alternativos,
principalmente vivienda, dentro de las capacidades de cambio y mejora admitidas por la
legislacidn aplicable para los Planes Especiales en el contexto del municipio de Algete.

Se establecen 3 areas de andlisis: Zonas 1, 2 y 3, que se incluyen en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares con la siguiente definicidn grafica:
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v ey Al -«'
Situacion de las dreas de andlisis sobre planos de Algete: Zonas 1, 2 y 3.
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La delimitacién del Plan Especial forma, por lo tanto, un dmbito discontinuo constituido por tres
areas diferenciadas:

o Zonal

La Zona 1 se encuentra al norte del “casco antiguo”, en contacto directo con el mismo y sin
ninguna discontinuidad fisica.

Esta zona cuenta con edificios de vivienda colectiva edificados en los afios 70, 80 y 90, que
acogen también usos comerciales en el zdcalo edificatorio, y que cuentan con caracteristicas
tipoldgicas muy variadas.

Esta drea cuenta con fuertes pendientes que condicionan la experiencia urbana de la misma,
con una altitud mayor en su extremo norte.

o Zona2

|II

La Zona 2 se encuentra al sur del “casco antiguo”, segun la definicion de las ordenanzas del Plan

General.

Esta zona supone un drea de ensanche del casco tradicional, formada por edificios de vivienda
colectiva edificados en los afos 70 y 80 principalmente, que son los que acogen usos
comerciales en el zdcalo edificatorio.

Estda separada fisicamente del casco por el Arroyo de Valdepalacio, y se asienta sobre una
topografia ascendente hacia su extremo sur.

o Zona3

La Zona 3 constituye un area aislada, en un desarrollo urbano sin contacto con el nicleo de
Algete. Se desarrollé bajo el Plan Parcial S-5, también conocido como “Sector V" del Plan
General de Ordenacién Urbana de Algete, aprobado mediante Decreto de Alcaldia Presidencia,
con fecha 30 de diciembre de 1999, y que fue publicada en el B.0.C.M. n2 9 de fecha 12 de
enero de 2.000.

En el drea las edificaciones residenciales con bajos comerciales estdn bajo la ordenanza
“Residencial Multifamiliar V.P.0O.".
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3. MARCO LEGAL. ALCANCE Y CONTENIDO.

El marco legal bajo el que se elaboraran los trabajos descritos es el planeamiento vigente en el
municipio, y la legislacion que es de aplicacion desde el punto de vista urbanistico, y en
particular la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y el RDL 7/2015 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

En particular dentro de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, serd de aplicacion lo
gue en ella se establece para los Planes Especiales, en particular a lo dispuesto en sus articulos
50, 51, 52, 59y 61, relativos a su Funcion, Contenido y Tramitacion.

El presente Plan Especial se promueve por iniciativa del Ayuntamiento de Algete, con los
siguientes objetivos:

- Estudio de la situacidn actual de los locales y usos del zdcalo urbano de las edificaciones
residenciales colectivas situadas en el ambito del Plan.

- Analisis urbanistico de las posibilidades de uso en estas edificaciones del zécalo urbano.
- Flexibilizacion de la definicidén de planta baja en estas edificaciones.
- Flexibilizacion de los usos a implantar en el zécalo urbano.

- Fijacion, si procede, de alguna zona de reserva de locales comerciales para pequefio
comercio.

- Flexibilizacion de las condiciones de implantacion de los usos.

El Plan Especial es un instrumento de planeamiento urbanistico de desarrollo segin se recoge
en el Capitulo IV del Titulo Il de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que
se estard a lo dispuesto por dicha Ley en cuanto a las determinaciones que deben recoger este
tipo de instrumentos de planeamiento.

En el articulo 50 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, se establece la funcién
qgue deben tener los Planes Especiales, y que son las siguientes:

“a) Definir, modificar, ampliar o proteger cualquier elemento integrante de las redes publicas
de infraestructuras, equipamientos y servicios, en cualquier nivel jerdrquico establecidos en el
articulo 36, las infraestructuras y sus construcciones estrictamente necesarias para la
prestacion de servicios de utilidad publica o de interés general, con independencia de su
titularidad publica o privada, o que por su legislacion especifica se definan como sistemas
generales o lo equipare a las redes publicas de esta ley

(...)

b) Modificar la _ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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¢) Regular, proteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y paisajes naturales
en suelo no urbanizable de proteccion.

d) Conservar, proteger y rehabilitar el patrimonio historico artistico, cultural, urbanistico y
arquitectonico, de conformidad con la legislacion sectorial correspondiente.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.”

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su Articulo 1 y como objeto de esta
ley, se nombra la regulacién de las condiciones bdsicas que garanticen:

“b) Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios y a la regeneracion
y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada”

Asi pues, dado que el objeto del presente Plan Especial es el estudio de la situacion del zécalo
urbano de las edificaciones que acogen locales comerciales en el drea delimitada, para
promover una mayor vitalidad del tejido urbano, como forma de asegurar una mayor calidad
de vida urbana a través de la flexibilizacion de usos e implantacién en estos zdcalos de relacion
entre la edificacién y el espacio publico, se entiende que este es el instrumento preciso en
funcion de lo establecido en la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, ya que define
como objeto la modificacién de la ordenacién establecida en el suelo urbano, con el objetivo
de asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida urbana.

Ill

En el Plan General de Algete se remite a los fines y contenido del “articulo 85 de la Ley del
Suelo”, lo que puede ser una referencia erronea al “Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana”, donde, en sus articulos 78 a 86 se refiere a las
“particularidades de los Planes Especiales”.

Se da asi, por lo tanto, la conveniencia y oportunidad de redactar el presente Plan Especial con
el objeto de establecer las condiciones de desarrollo sobre estos suelos incluidos dentro del
Suelo Urbano Consolidado del municipio de Algete.

Se entiende la actuacion del Plan Especial como dentro del “interés general” del municipio, al
procurar revitalizar las dreas urbanas delimitadas, a través de una flexibilizacidon de los usos de
los zdcalos urbanos que promuevan la vitalidad de estas areas y, por tanto, una mayor calidad
de vida urbana.

e Alcance y contenido.

La formulacidn del presente Plan Especial se efectia por el Ayuntamiento de Algete en ejercicio
de sus competencias.
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Como ya se ha mencionado en el punto anterior, es objeto del Plan el estudio de la situacién
del zdcalo urbano de las edificaciones que acogen locales comerciales en el drea delimitada,
para promover una mayor vitalidad del tejido urbano como forma de asegurar una mayor
calidad de vida urbana, a través de la flexibilizacién de usos e implantacidn en estos zdécalos de
relacidn entre la edificacién y el espacio publico.

El presente Plan Especial se ajusta al contenido y condiciones fijadas por la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en particular a lo dispuesto en los articulos 50, 51 y
52, que se transcriben parcialmente a continuacién:

e Ley9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 50. Funciones de los planes especiales.

(..)

2. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el apartado 1,
podrdn modificar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier
otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar expresa y suficientemente,
en cualquier caso, su congruencia con la ordenacion estructurante del planeamiento
general y territorial.

3. Ademds de lo establecido en el apartado anterior, los planes especiales que tengan
por objeto las funciones recogidas en las letras a), b), c) y d) del apartado 1 de este
articulo podrdn, basdndose en los principios de la ordenacion urbanistica establecidos en
el articulo 3, alterar las determinaciones estructurantes, con los limites establecidos en
los articulos 34 y 35 de esta ley.

4. Los planes especiales que tengan por objeto las funciones recogidas en las letras b), c)
y d) del apartado 1 de este articulo, deberdn formularse exclusivamente por las
Administraciones publicas cuando alteren determinaciones estructurantes.

5. En cualquier caso, cualquier plan especial que altere las determinaciones
estructurantes, deberd incluir una justificacion suficiente del interés general al que se
someten para dicha alteracion. Ultimada toda la tramitacion y con cardcter previo a su
aprobacidon definitiva conforme al articulo 59, requerirdn de informe preceptivo y
vinculante de la Comision de Urbanismo de Madrid que se emitird respecto de cuestiones
de legalidad, sobre la conformidad de los informes sectoriales, y de cumplimiento de los
limites establecidos en los articulos 34 y 35 de esta ley, asi como la afectacion a los
intereses supramunicipales que, en su caso, estén presentes. Este informe deberd
emitirse en un plazo de tres meses, debiendo entenderse desfavorable en caso de no
haberse emitido. En el caso de ser necesaria la aprobacion definitiva por algun dérgano
de la Comunidad de Madrid, se entenderd sustituido este informe por el propio de la
aprobacidn definitiva con los plazos y sentido establecidos en los articulos 61 y 63 de la
presente ley.

Articulo 51. Contenido sustantivo

1. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas a sus finalidades
especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de su conformidad
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con los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico
vigentes sobre su admbito de ordenacion.

2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto especifico,
en su funcion de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas
las establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Articulo 52. Documentacion

El Plan Especial se formalizard en los documentos adecuados a sus fines concretos,
incluyendo, cuando proceda, Catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de los
organismos afectados.

- El presente Plan Especial define las determinaciones necesarias para la ordenacion
pormenorizada propuesta en el area delimitada, justificando su congruencia legal y urbanistica.

Cuenta con el siguiente contenido:
1. Memoria Descriptiva y Justificativa
2. Normas Urbanisticas.
3. Planos.
Asi como también:
4. Informe de Sostenibilidad Econdmica

5. Resumen Ejecutivo Expresivo
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4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

En aplicacién de los articulos 49.a) y 43.a) de la 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, se
incluye a continuacidn un estudio de alternativas como parte de la memoria justificativa de la
ordenacion urbanistica finalmente elegida.

4.1. Alternativa 1

La alternativa 1 se plantea como la inmovilidad ante la situacién constatada, la no redaccion del
presente Plan Especial, a pesar de la deteccidn de la falta de vitalidad en el zécalo comercial de
las dreas delimitadas en el municipio de Algete.

Una mayor implantacion de usos en estas dreas ayuda a la reversion del proceso de la
degradaciéon urbana y fomenta una vitalidad urbana relacionada con el uso de las plantas bajas
de los edificios.

La seleccién de esta alternativa implicaria que el Plan Especial no se redactase, con la
consiguiente imposibilidad de una regeneracién urbana prevista tras una mayor implantacién de
usos en las plantas en contacto con el espacio publico.

Asi pues, una alternativa inmovilista se considera como una opcién que no aportaria ningin
beneficio al municipio, convirtiéndose en una opcidn que hace incumplir las labores de servicio
publico que corresponden a una corporacién municipal.

4.2. Alternativa 2.

En esta opcidn se propone el desarrollo del presente Plan Especial, con el objetivo Unicamente
de flexibilizar usos terciarios en los locales del zdcalo de los edificios.

Esta opcidn permitiria en cierto grado revertir un proceso de degradacién en la implantacion de
usos. Sin embargo, tras el andlisis de los habitos de consumo actuales que, como se vera mas
adelante, son mds tendentes a la utilizacion de centros comerciales, grandes superficies y
compra online, se augura que seguird existiendo un grado de desocupaciéon en los locales
comerciales ideados en los afios 70, 80 y 90 del pasado siglo.

Asi pues, aunque las ventajas de flexibilizar la implantacién de los usos terciarios, e incluso la
definicidn de planta baja en estas edificaciones es un primer paso para la revitalizacién de estas
areas urbanas, se considera también necesario analizar la posibilidad de incluir usos
residenciales en estos espacios, que vendrian a colmatar locales vacios y en estado de
degradacion.

4.3. Alternativa 3

Esta opcidn seria la planteada en el presente Plan Especial:
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Tras el estudio de la situacion del zécalo urbano de las edificaciones que acogen locales
comerciales en el drea delimitada, y la constatacion de sus problemas y falta de vitalidad actual,
se plantean diversas determinaciones urbanisticas para revertir la situacién constatada:

Definicion de usos comerciales a implantar en los zdcalos urbanos.

- Flexibilizacion en la implantacidn de dichos usos.

- Determinacién del concepto de planta baja e inferiores en estos edificios.

- Determinacién de areas de reserva comercial, con énfasis en el pequefio comercio.

- Flexibilizacion de la implantacién de usos residenciales.

Asi pues se considera que esta opcidn, que plantea una solucidn mediante diferentes acciones,
crea un ambito de determinaciones urbanisticas mas adecuado para dar respuesta a la situacion
detectada, pero también para dar cabida en el futuro a un mayor nimero de opciones que
permita la mayor flexibilidad posible, cumpliendo las determinaciones legales y de
planeamiento en su totalidad.

Por lo tanto, esta es la opcion elegida entre las alternativas planteadas.

5. AMBITO DE ACTUACION

Como se comentd previamente, se delimita como area de estudio un dmbito discontinuo,
formado por tres areas diferenciadas:

o Zonal
o Zona2
o Zona3

Estas dreas sirven como punto de partida para el estudio y la localizacidn de las diferentes areas
en las que existe comercio en el zécalo edificatorio, mas alld del casco tradicional de Algete.

Ahondando en una mayor escala de detalle, se definen las areas de estudio concretas del Plan
Especial, que son las siguientes:
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- ZONAA.
¢/ FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE - ¢/ VIRTUDES

- ZONAB
¢/ VALSERRANO- ¢/ PLANTAS
- ZONAC
C 2 COVICHA - ¢/ LOS PAZOS
- ZONAD
¢/ MAYOR — ¢/ PALOMARES — ¢/ PIO BAROJA
- ZONAE
¢/ MONTE ALBILLO
- ZONAF
¢/ ENRIQUE CASAS
- CASOG
Centro Comercial LOS PALOMARES

- ZONAH
Edificios dispersos ORD. 2.1

Estas zonas de analisis se verdn reflejadas en los correspondientes Planos de Informacion y de
Ordenacion.

Dentro de cada zona se localizan una serie de parcelas con edificaciones residenciales,
numeradas entre el 001 y el 050, que se considera el ambito ultimo del presente Plan Especial,
asi como un caso de estudio especifico de una galeria comercial existente en el ambito, que se
recoge con la clave 00G, para el que también se aportan normas urbanisticas especificas.

Es, por lo tanto, en las parcelas numeradas entre el 001 y el 050, asi como la identificada con la
clave 00G, donde se define el ambito especifico del presente Plan Especial, y donde son de
aplicacién las determinaciones y Normas Urbanisticas del presente documento,
complementadas con una Fichas especificas para cada parcela.
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6. ANALISIS DE LA DINAMICA COMERCIAL DEL MUNICIPIO

6.1. Introduccion

La falta de vitalidad de los locales comercios de los centros urbanos es un fendmeno que parte
de los cambios que se han ido produciendo a nivel social, cultural y econémico en nuestras
ciudades en los ultimos afios. Los habitos de consumo tradicionales que se apoyaban en el
comercio de proximidad han ido dando paso a un predominio de compras en centros
comerciales, grandes cadenas de marca y, mas recientemente, la compra por internet.

El pequefio comercio local, por lo tanto, sufre un proceso de retroceso y declive que se ha visto
multiplicado por los efectos de la crisis econdmica de 2009 y la posterior pandemia de 2020, y
gue ha ido provocando el cierre de numerosos establecimientos en nuestro pais.

Es desde la iniciativa local desde donde se deben impulsar los esfuerzos necesarios dirigidos a
mitigar los danos sufridos en estos espacios, y redirigir las posibilidades de estos locales
comerciales para la necesaria dinamizacion de los espacios urbanos.

En un reciente estudio promovido por la Secretaria de Estado de Comercio del Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo (Consultora Inmark, 2024) se han encontrado unas conclusiones
reveladoras sobre las dindmicas de consumo en Espaifa, que son también de aplicacién en el
municipio de Algete:

La tienda a pie de calle recoge los siguientes porcentajes de compra respecto a las siguientes
categorias:

- Alimentacion perecedera: 19,9 %

- Alimentacion no perecedera: 2,1 %
- Aseoy limpieza del hogar: 7,9%

- Equipamiento personal: 39,9 %

- Equipamiento del hogar: 35,8 %

Asi, aunque el comercio local aun tiene importancia en la venta de equipamiento personal
(ropa, calzado, etc.) y del hogar, ha decaido hasta porcentajes muy bajos en otras categorias
como son la alimentacién no perecedera y el aseo y limpieza del hogar. La alimentaciéon del dia a
dia se mantiene con un porcentaje bajo, pero significativo, en torno al 20%.

Por otra parte se observa una enorme tendencia a la compra por internet, que incluso provoca
gue en los planes de impulso al comercio se aconseje a los comercios locales a ofertar esta
alternativa a sus clientes, como medio de supervivencia.

En este contexto se puede hablar de un verdadero cambio de paradigma en los habitos de
consumo que desemboca, en lineas generales, en un abandono de los locales comerciales que
hasta hace poco constituian un factor fundamental para la vitalidad urbana en nuestros pueblos
y ciudades. La falta de uso de estos locales ofrece una imagen degradada de la ciudad, y
constata la necesidad de un cambio de paradigma.
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En el caso de Algete se observa también un abandono progresivo de estos locales,
especialmente en algunas de las zonas analizadas, lo que sumado a condiciones urbanisticas de
implantacién poco flexibles pueden abocar en estos ambitos a una falta de uso que degenera en
una degradacién de la imagen urbana que es conveniente revertir.

6.2. Contexto socioecondmico de Algete.

En primer lugar, hay que observar que Algete se encuentra altamente condicionado a su medio
fisico: La poblacidon se asienta en la ladera sur de un pequefio cerro, Barrio del Castillo,
dominado por otros de mayor altura como Valserrano, Tesoro, Retamar y Carrachel, que lo
protegen de los vientos. Asi, el casco urbano tradicional y su entorno circundante se encuentran
en zonas con altos condicionantes topograficos, que dificultan el transito peatonal entre sus
diferentes areas.

En este contexto, en el que el punto de partida es una cierta dificultad en la conexién fisica
entre barrios, es dificil la existencia de dindmicas comerciales entre diferentes ambitos, lo que
aboca aun mas a la falta de vitalidad en el comercio local.

A continuacién se va a proceder a analizar de forma resumida la estructura socioeconémica del
municipio:

Segun los datos del Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid, la poblacién de Algete
en 2024 era de 21.134 habitantes.

En cuanto a la economia, Algete participa de la dindmica de los municipios adyacentes y
presenta una numerosa industria de mediana dimensién, siendo la de menor tamafio pequefo y
puntual, disperso por el casco urbano.

En cuanto a la actividad por sectores econdmicos el sector primario esta en clara disminucion, la
industria se va manteniendo en posiciones cercanas al 30%, mientras que el sector servicios
capitaliza la vida econdmica municipal al ocupar a casi un 60% de la poblacidn.

La distribucién de la piramide de poblacidon presenta un grupo mayoritario de personas de
mediana edad, que sin embargo esta siendo sustituida por un nuevo grupo de personas mas
jovenes, lo que denota una poblacidn no muy envejecida y que es fruto de diversas oleadas de
asentamiento.

El grupo de personas entre 45 y 65 anos constituye el grupo mds numeroso de poblacién y
corresponde a la generacién del Baby-Boom, hijos de los primeros ocupantes de los edificios
residenciales de los afios 80 y 90.

Adicionalmente, el segundo grupo mds numeroso de poblacién lo constituyen la poblacion de
entre 10 y 20 afos, posiblemente los hijos una nueva generacidn, y también de los ocupantes de
las viviendas unifamiliares que completan el parque residencial del municipio en fechas
posteriores, y que sin duda contardn con diferentes habitos de consumo a las generaciones
precedentes.
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Por lo tanto, esta estructura poblacional implica la coexistencia de un nucleo de poblacién que
aun es susceptible de utilizar medios tradicionales de consumo en alguna proporcion (poblacion
entre 45 y 65 afos), a la que se suma un nuevo grupo poblacional joven (entre 10 y 20 afios) que
previsiblemente entrara en la vida activa en los préximos afios, con una futura renovacién de
habitos debida al cambio generacional y que presentara aun una tendencia mas acusada hacia
las compras online.

Adicionalmente a los factores poblacionales de Algete, hay que observar también que el
municipio cuenta con una Agenda 2030, en la que se propone el fomento de los servicios de
proximidad, comercio local y hosteleria.

Esta Agenda, que cuenta con un analisis propio de la situaciéon del municipio, incluyen dentro de
esos objetivos las acciones como la semipeatonalizacion de la calle Paloma (2022), o la iniciativa
“metrominuto”, como formas de impulsar la vida urbana, siempre relacionada con las
actividades de los locales a pie de calle.

En ese sentido, en la Agenda se afirma que “Apoyar el comercio local es sindnimo de calidad,
buen servicio y sostenibilidad. Ademds, beneficia al medio ambiente al reducir los trayectos y
envios necesarios para distribuir los productos. De igual forma, el comercio local contribuye al
crecimiento y dinamizacion de la estructura social y econémica de los barrios”

Asi pues, se pueden concluir las siguientes afirmaciones:

e El comercio local es uno de los motores de la vida urbana, y es necesario su potenciacion
y dinamizacién para asegurar la vitalidad urbana y la sostenibilidad.

e Los habitos de consumo actuales hacen cada vez menor el consumo en los locales
comerciales de proximidad, por la tendencia a usar grandes centros comerciales y, mas
recientemente, la compra online.
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e Estas condiciones pueden llevar a una degradacidn urbana, cuando los locales
comerciales cerrados provocan la falta de vitalidad y de calidad ambiental.

e Sera necesario revisar dos aspectos fundamentales para beneficiar el uso en los locales
comerciales:

o) Las condiciones de implantacién, que deben recoger la maxima flexibilidad dentro
de las condiciones bdsicas de seguridad e higiene.

o Los usos permitidos, para que con la maxima flexibilidad, se dé la posibilidad de
que las diferentes situaciones econdmicas y dinamicas futuras encuentren los
espacios necesarios para su desarrollo y adaptacion.

Para ello, es fundamental el estudio de los aspectos urbanisticos que inciden en el desarrollo
comercial del municipio, que se analizaran en el siguiente apartado.

6.3. Aspectos urbanisticos que inciden en el desarrollo comercial del municipio

En esta fase es necesario estudiar los aspectos urbanisticos que inciden en el desarrollo
comercial del municipio, y en especial los usos y condiciones de implantacién de los mismos.

Para ello se introduce a continuacidn un concepto que es necesario tener en cuenta para la
consecucién de los objetivos del presente Plan Especial: el de zécalo urbano.

El zdcalo urbano es aquella planta del edificio en contacto con el espacio publico. Su importancia
se basa en que es el lugar en el que se concentran las relaciones entre la esfera privada y la
publica de la ciudad.

Es en este zdcalo urbano, normalmente coincidente con las plantas bajas de las edificaciones,
donde pueden encontrarse los locales comerciales y es en él donde serd necesario estudiar los
usos existentes.

Mas alla de la definicién de Planta Baja, propia de las determinaciones urbanisticas, el zécalo
urbano es un concepto de mayor envergadura —y menor concrecién normativa- que nos
permitird referirnos a estos espacios a pie de calle.

Asi pues, la existencia de actividades en el zécalo urbano es determinante para la vitalidad del
espacio publico. Esta vitalidad puede estar apoyada por los locales comerciales y los usos que en
ellos se desarrollan. Si bien los usos terciarios son los que mas relaciones creardn en el espacio
publico, la falta de uso o la degradacién de los mismos, hace que sean preferibles los usos
residenciales cuando los comerciales o terciarios no ocupen estos ambitos.

A continuacidén se estudiardn los aspectos urbanisticos que influyen en estos zdcalos
comerciales: desde la definicion de planta baja, a la categorizacion de los usos comerciales y
otros usos terciarios, asi como a las ordenanzas residenciales que acogen estos usos en sus
edificaciones.
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6.3.1. El uso comercial y otros usos terciarios.

Segun la RAE, el concepto comercio tiene la siguiente acepcion:

1. m. Compraventa o intercambio de bienes o servicios.

Dentro de esta definicidon se pueden incluir tanto los usos estrictamente “comerciales”, como
otros servicios ofrecidos en los locales que, como veremos a continuacién, superan la categoria
basica comercial del Plan General de Algete:

El uso comercial esta regulado en el PG de Algete dentro de diferentes categorias en el Articulo
8.3. “Usos Segun su Funcion”

La categoria basica o principal en el Plan General es la 4. Comercial. Se define como
correspondiente a “de servicio al publico destinados a la compraventa al por menor y por mayor o
permutade mercancias”

Adicionalmente, en el capitulo 9 de las Normas Urbanisticas, Regulacion de Usos segun su
funcion, se definen otros usos o actividades terciarias susceptibles de desarrollarse en los locales
comerciales de planta baja se recogen en otras categorias diferentes, como son:

e 5.- Oficinas, ya que incluye por ejemplo las entidades bancarias.

e 7.-Social, que incluye bares, restaurantes y cafeterias.

e 8.- Religioso, que puede incluir locales de culto

e 9.- Docente y cultural, al incluir por ejemplo academias.

e 10.- Deportivo, que puede incluir gimnasios o espacios para la practica deportiva
e 11.- Sanitario, que puede incluir consultas de diversa indole

e 12.- Artesania, que puede incluir un estudio de pintura

e 15.- Servicios del automovil, que incluye talleres mecdnicos

En todas estas categorias de usos se dan condiciones para la implantacién, alguna de las cuales
tienen una gran incidencia en la posibilidad final de implantar usos terciarios en los locales ya
existentes.

A continuacion se analizan estas condiciones, con unos comentarios introductorios sobre la
situaciéon observada y las posibles mejoras para permitir una mayor flexibilizacion en la
implantacién de estos usos, de acuerdo a las normativas actuales en vigor.
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En el Articulo 9.12 “Comercial. Definicion y clasificacion”, se dan las siguientes
condiciones:

En primer lugar, hay que hacer referencia las categorias que se establecen, entre las que tienen
mayor incidencia para el presente estudio, las siguientes:

42 [ocales comerciales en primer sétano, semisdtano, planta baja y primera

59 [ocales comerciales, sélo en planta baja con tolerancia en almacén en semisétano o
sétanos.

A continuacion, en el Articulo 9.13 se recogen una serie de “Condiciones de caracter general”,
entre las que se recogen a continuacidon las que tienen mayor incidencia en una posible
implantacién en un local existente, y algunos comentarios sobre su posible incidencia en la
implantacién de usos:

5. La altura de los locales comerciales serd en edificios de uso exclusivo, de trescientos
centimetros (300 cm) como minimo en todas las plantas. En los edificios con otros usos,
las que sefalaren las normas de aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo
siempre de doscientos setenta centimetros (270 cm) como minimo en los locales de
sotano.

- Esta condicién puede limitar el uso de los locales existentes, si no cumplen unas
alturas minimas que no podrdn adaptar.

- Parece conveniente referir las alturas libres minimas, como mdaximo, a las genéricas
de la Ordenanza en la que se incluyan.

11. La luz y ventilacion de los locales comerciales podrd ser natural o artificial. En el
primer caso los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior
a un octavo (1/8) de la que tenga la planta del local. Se exceptiuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos. En el segundo caso, se
exigird la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier
momento. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podrd cerrar total o parcialmente el local.

- Estas condiciones parecen adecuadas, al exigir unos huecos minimos en caso de
ventilacién natural.

15 Los locales en que se trafique con alimentos dispondrdn de un almacén o trastienda,
para su conservacion debidamente acondicionados, con una superficie de, al menos, el
diez por ciento (10%) de la superficie de venta del local destinado a estas mercancias,
con una dimensién minima de tres metros cuadrados (3 m?).
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— Esta condicion puede limitar el uso de los locales existentes, y no parece necesaria en
la coyuntura comercial actual, que puede basar su dinamica en la reposicion externa de
productos.

- 16. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100m?) de
superficie comercial salvo si la superficie destinada al comercio alimentario supera los
cuatrocientos metros cuadrados (400m?) en cuyo caso se dotard de una plaza por cada
cincuenta metros cuadrados(50m?)

- La condicién de establecer plazas de aparcamiento puede impedir el establecimiento
de nuevos locales comerciales en inmuebles existentes. Las condiciones establecidas en
el Plan General parecen adecuadas a las nuevas edificaciones, pero seria necesario
determinar que no sean de aplicacidon a los nuevos usos en edificaciones existentes.
Ademas, las dinamicas de la Agenda 2030 tienden a potenciar la actividad comercial en
los centros urbanos con acceso peatonal, por lo que para el ambito que nos ocupa esta
limitacién puede resultar contraproducente.

—>Parece conveniente no contar con esta limitacidon en la implantacién de comercio u
otros usos en las edificaciones existentes.

En este sentido, es necesario considerar la determinacién del articulo 9.33, apartado 2,
del Plan General de Algete:

“Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectdnica, o por
razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plaza en estacionamiento
publico proximo, la dotacion de plazas de aparcamiento reglamentarias sea
técnicamente imposible de cumplir o suponga una agresion al medio ambiente o a la
estética urbana, el Ayto., previo informe técnico, podrd considerar cumplida la dotacion
de aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiera en la via o espacios
publicos sobre o bajo rasante, en cuyo caso estard habilitado para el estacionamiento de
un canon de uso preferencial”

— Asi pues, sera necesario especificar, en primer lugar, que la exigencia de la dotacidn
de aparcamiento sea una determinacidén Unicamente para las nuevas edificaciones y, en
segundo lugar, asegurar la disponibilidad actual de plazas de aparcamiento en la via o
espacios libres de las edificaciones existentes delimitadas en el presente Plan Especial.

< En el Articulo 9.14 “Oficinas. Definicion y clasificacion”, se dan las siguientes
determinaciones para el uso referido:

En este caso, se refiere a usos como “actividades administrativas o burocrdticas de cardcter
publico o privado; los de Banca y Bolsa; los que, con cardcter andlogo, pertenecen a empresas
privadas; y los que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase”. Asi pues,
pueden acoger oficinas de bancos, pero también todo tipo de despachos profesionales
(abogados, gestorias, etc.)
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En primer lugar, hay que hacer referencia las categorias que se establecen, entre las que tienen
mayor incidencia para el presente estudio, las siguientes:

e 32| ocales de oficinas en semisdtano, planta baja y 19.

e 42 |ocales de oficina en planta baja.

A continuacién, y de un modo analogo al uso de comercio, se recogen las que tienen mayor
incidencia en una posible implantacién en un local existente:

- 2. En los locales de oficinas que se establezcan en semisdtanos y tengan entrada por la
via publica, se salvard el desnivel mediante una escalera que deje una meseta de un
metro (1 m) de fondo como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd um ancho
superior a un metro (1 m). La altura libre de la entrada tendrd una dimension minima de
dos metros noventa centimetros (2,90 m) y la del total no serd inferior a dos metros
setenta centimetros (2,70 m).

- 3. Las oficinas que se establezcan en primer sétano no podrdn ser independientes del
local inmediato superior, estando unido a éste por escaleras con un ancho minimo de un
metro (1 m), cuando tengan utilizacion por el publico. La altura libre de este local serd
superior a tres metros (3 m).

- 4. En los restantes pisos la altura de los locales de oficina serd la que se fije en la
ordenanza especifica de cada zona.

- Esta condicién puede limitar el uso de los locales existentes, si no cumplen unas
alturas minimas que no podran adaptar.

—>Parece conveniente referir las alturas libres minimas, como mdéximo, a las genéricas
de la Ordenanza en la que se incluyan y, en ultimo término a otra legislacidn sectorial de
aplicacién.

- 7. La luz y ventilacion de los locales y oficinas podrd ser natural o artificial. En el primer
caso, los huecos de luz y ventilacion deberdn tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. En el sequndo caso, se exigird la presentacion
de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de
aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el
supuesto de no que fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podrd cerrar total o
parcialmente el local.

- Estas condiciones parecen adecuadas, al exigir unos huecos minimos en caso de
ventilacién natural.

- 14. Se dispondré como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m?) de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por el
publico, en cuyo caso, se dispondrd una plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50
m?2).
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— La condicién de establecer plazas de aparcamiento puede impedir el establecimiento
de nuevos locales comerciales en inmuebles existentes. Las condiciones establecidas en
el Plan General parecen adecuadas a las nuevas edificaciones, pero seria necesario
determinar que no sean de aplicaciéon a los nuevos usos en edificaciones existentes.
Ademas, las dindmicas de la Agenda 2030 tienden a potenciar la actividad comercial en
los centros urbanos con acceso peatonal, por lo que para el ambito que nos ocupa esta
limitacién puede resultar contraproducente.

—>Parece conveniente no contar con esta limitacidon en la implantacién de comercio u
otros usos en las edificaciones existentes.

- De modo andlogo al uso “Comercial”, es necesario considerar la determinacion del
articulo 9.33, apartado 2.

— Asi pues sera necesario especificar, en primer lugar, que la exigencia de la dotacién
de aparcamiento sea una determinacién Unicamente para las nuevas edificaciones y, en
segundo lugar, asegurar la disponibilidad actual de plazas de aparcamiento en la via o
espacios libres de las edificaciones existentes delimitadas en el presente Plan Especial.

R/

< En el Articulo 9.17 “Social e institucional”, se dan las condiciones para el uso
anteriormente definido como “Social”.

Se define como “locales destinados al publico para el desarrollo de la vida social y de relacion”.

Para la escala del ambito del presente Plan Especial, de las categorias que se establecen
tendrian incidencia para el presente estudio las siguientes:

e 12 Casinos, salas de fiestas, discotecas, discotecas con espectdculo, bailes, bingos, cafés,
bares, tabernas y restaurantes, con mds de quinientos metros cuadrados (500 m?) de
superficie total.

e 29 Bares, salas de fiesta, cafés (casinos, etc.), hasta quinientos metros cuadrados (500
m?) de superficie total.

e 39 Bares, restaurantes, cafés hasta doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?) de
superficie total.

e 42 Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre.

e 592 Usos institucionales (Administrativos, guarderias, escuela infantil, etc.)

En este caso, como condiciones y dimensiones de los locales, se establece que “Cumplirdn las
establecidas para el Uso de Comercio y sus instalaciones las aplicables al Uso de Industria”, por
lo que el analisis necesario es el mismo que el realizado respecto al uso “Comercial”.
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% En el Articulo 9.18 “Religioso”, se dan las siguientes determinaciones para el uso
referido:

Se define como “edificios y locales destinados al culto publico y privado”.

Para la escala del ambito del presente Plan Especial, de las categorias que se establecen
tendrian incidencia para el presente estudio las siguientes:

e 22 (Centros Parroquiales
e 39Templos (Iglesias, sinagogas, mezquitas)

e 42 Capillas y oratorios.

Como condiciones se establece que “Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes”.

«* En el Articulo 9.19 “Docente y cultural”’, se dan las siguientes determinaciones para el
uso referido:

Se define como “locales que se destinan principalmente a la ensefianza o investigacion en
todos sus grados y especialidades”.

Todas las categorias establecidas podrian tener incidencia en la escala del dmbito del presente
Plan Especial, pero para todas ellas se refiere a las Zonas de Ordenanza correspondientes, las
“disposiciones vigentes” y, en su defecto al uso de Oficinas.

e 19 Centros de estudios especiales de cardcter oficial, museos y bibliotecas. (Formacion
Profesional).

e 29 Academias oficiales, centros de investigacion y formacion profesional, academias de
ensefianza, centros de primera y segunda ensefianza oficial, centros de estudios con
cardcter privado (colegios y academias con mds de cincuenta alumnos).

e 39 (entros de estudios con cardcter privado (colegios, academias y preescolar con
menos de cincuenta alumnos).

e 449 Centros culturales integrados de cardcter publico.

e 59 (Centros universitarios.

Como condiciones se establece que “Cumplirdn las disposiciones vigentes y las Normas
Particulares de la Ordenanza correspondiente, y en su defecto, las de oficinas que le fueran de
aplicacion”, por lo que el andlisis necesario es el mismo que el realizado respecto al uso
“Oficinas”.
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®

< En el Articulo 9.20 “Deportivo”, se dan las siguientes determinaciones para el uso
referido:

Se define como “lugares o edificios acondicionados para la prdctica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deporte”.

Se establecen las siguientes categorias:

e 19 |nstalaciones unitarias (pista de tenis, piscina, pista polideportiva, formando
unidades como mdximo de dos instalaciones).

e 29 |nstalaciones deportivas multiples (polideportivo, tanto publico como privado)

Todas las categorias establecidas podrian tener incidencia en la escala del ambito del presente
Plan Especial, y para todas ellas se refiere a una normativa sectorial (Real Decreto 2816/1982,
de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas)

Aunque las categorias puedan parecer limitativas, dentro de ellas pueden tener cabida cualquier
uso deportivo a instalar en el zécalo comercial, como son los gimnasios u otras instalaciones
para practicas de deporte, ya sean unitarias o multiples.

®

< En el Articulo 9.21 “Sanitario”, se dan las siguientes determinaciones para el uso
referido:

Se define como “edificios destinados al tratamiento o alojamiento de enfermos”.

Algunas de las categorias estan especialmente dirigidas a los edificios de uso exclusivo. Las
categorias que podrian incluir actividad en locales comerciales son:

e 59 (linicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion de enfermos, con superficie
mdxima de dos mil metros cuadrados (2.000 m?3), en edificios de vivienda o
independientes.

e 69  C(linicas veterinarias y establecimientos similares, en edificios de vivienda o
independientes.

Las condiciones que propone para ellas son las de Uso Residencial Colectivo que le fueran de
aplicacion.

®

< En el Articulo 9.22 “Artesania”’, se dan las siguientes determinaciones para el uso
referido:
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Se define como “actividades de artes u oficios que puedan situarse en los edificios destinados a
usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios para el
servicio de las zonas donde se emplacen”.

Todas las categorias establecidas podrian tener incidencia en la escala del ambito del presente
Plan Especial, pero las condiciones de éstos no parecen tener incidencia en los objetivos del
presente andlisis.

Como condiciones asigna las “establecidas en la normativa legal sobre Seguridad e Higiene del
Trabajo”, y también algunas otras genéricas sin demasiada incidencia en el presente analisis.

«* En el Articulo 9.41 “Servicios del automévil”, se dan las siguientes determinaciones para
el uso referido:

Se incluyen los talleres del automdvil, de interés en presente estudio, dentro de la categoria b):

“Se consideran Talleres del Automdvil los locales destinados a la conservacion y reparacion del
automovil, incluso los servicios de lavado y engrase”.

Como condiciones establece, entre otras, que “deberdn sujetarse a las prescripciones de las
presentes Normas y demds disposiciones legales”.

- En este caso, y debido al uso especifico como servicios del automdévil, no parece
conveniente eximir del cumplimiento de la dotacién de aparcamiento.

6.3.2. Zonas de ordenanza residenciales que acogen usos comerciales.

A continuacidn, se procede a analizar las Zonas de Ordenanza de uso residencial existentes en el
ambito de analisis, que recogen los usos comerciales o las otras categorias analogas
anteriormente descritas.

En el ambito del presente Plan Especial, se han excluido todas las areas del casco antiguo, donde
es predominante la Zona de Ordenanza 1.

En cuanto a las tipologias residenciales susceptibles de acoger locales comerciales, el estudio se
basa en las siguientes:

- Ordenanza 3 “Residencial Unifamiliar”

- Ordenanza 2. “Residencial Multifamiliar”

Adicionalmente habra que estudiar en apartados independientes las ordenanzas a las que estan
sometidas las edificaciones analizadas dentro de las siguientes zonas:
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Zona F, bajo el Plan Parcial “Sector V” del Plan General de Ordenacion Urbana de
Algete, aprobado mediante Decreto de Alcaldia Presidencia, con fecha 30 de diciembre
de 1999, y que fue publicada en el B.0.C.M. n2 9 de fecha 12 de enero de 2.000. En
concreto, sera de utilidad el estudio de la zona de Ordenanza “Residencial Multifamiliar
V.P.O.".

Caso G, donde see ha incluido dentro del ambito de estudio el Centro comercial “Los
Palomares”, para lo que sera necesario analizar la ordenanza “5 Servicios”, dentro de la
categoria 1.

También se analizard a continuacidn el Plan Parcial del Sector 4 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Algete, ya que se incorpora al Plan General como al
API-2, pues afecta a algunas de las edificaciones incluidas dentro del ambito de estudio.

Caracteristicas de la Zona de Ordenanza 3:

La zona de ordenanza 3 “Residencial unifamiliar” ocupa una gran parte del dmbito estudiado, sin
embargo, no tiene un gran impacto en el comercio del dmbito pues los usos terciarios deberian
darse en edificio exclusivo, y no se han localizado ejemplos significativos en numero o
importancia de parcelas con uso terciario que tengan incidencia en los objetivos del presente
Plan Especial.

Asi pues, la Ordenanza 2 “Residencial multifamiliar” sera el objetivo de estudio principal para
determinar la situacion del comercio en los zdcalos urbanos de las dreas delimitadas.

Caracteristicas de la Zona de Ordenanza 2:

En la Ordenanza 2, “Residencial Multifamiliar”, principal objeto de analisis del presente
documento, se permiten entre otros los siguientes usos, analizados en los apartados
anteriormente enunciados:

5.- Oficinas, ya que incluye por ejemplo las entidades bancarias.

7.- Social, que incluye bares, restaurantes y cafeterias.

8.- Religioso, que puede incluir locales de culto

9.- Docente y cultural, al incluir por ejemplo academias.

10.- Deportivo, que puede incluir gimnasios o espacios para la practica deportiva
11.- Sanitario, que puede incluir consultas de diversa indole

12.- Artesania, que puede incluir un estudio de pintura

15.- Servicios del automovil, que incluye talleres mecanicos
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Estos usos se permiten actualmente con las siguientes condiciones:

4.1.3. Comercial

En categorias 29 a 62; en la 49 sin sobrepasar el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie total
edificada y unicamente se permite en sotano y semisotano si se encuentra unido a la planta baja
Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m’). En aquellas
situadas en planta baja, se permite la posibilidad de sétano y semisotano, unido a la planta baja.

4.1.4. Oficinas

En 39, 49 y 59 cagtegorias. En categoria 39 se admite el sétano unido a planta baja no
independiente. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m2).

4.1.6. Social

En todas las categorias. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento cada cincuenta metros
cuadrados (50 m2). Sélo se permite la existencia de bares en planta baja, con posibilidad de
almacén en planta sotano o semisotano. En edificios exclusivos se permite libertad de
disposicion.

4.1.7 Religioso

En 29, 39 y 42 categorias. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados (100 m?).

4.1.8. Cultural

En categoria 39. En cualquier categoria en edificio exclusivo. Dispondrdn de una plaza de
aparcamiento por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 mn2)

4.1.9. Deportivo

En categorias 19y 29,

4.1.10. Sanitario

En categorias 49, 59 y 69. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros
cuadrados (50 mn2)

4.1.11. Artesania

En categorias 19, 29 y 49, En edificios de otros usos, la suma de las superficies ocupada por los
talleres de 19 y 42 categorias no podrdn sobrepasar del veinte por ciento (20 %) de la superficie
total edificada. Dispondrdn de una (1) plaza de aparcamiento por cada taller.

4.1.14. Servicio del automovil.
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En categorias 29, en planta baja, sotano o semisotano, ocupando una superficie mdxima de
quinientos metros cuadrados (500 m2), mds el espacio destinado a aparcamiento. {...)

Es decir, se permiten todos los usos que se pueden considerar como de actividades comerciales,
en especial en planta baja, la planta de referencia a la hora de estudiar el zécalo urbano.

Ademas, se da el hecho de que la realidad construida y analizada es que todos los usos
comerciales localizados se localizan en el zdcalo edificatorio, o al menos en una posicion relativa
de planta baja en los viales que contornan el edificio, por lo que sera el analisis de esta posicion
la que primara en este estudio.

Por otra parte, hay que observar también que de la realidad analizada del ambito, no se ha
encontrado ningun local comercial especificamente asociado a aparcamiento, sin duda alguna
debido a que las edificaciones han sido en su préctica totalidad construidas con anterioridad a la
entrada en vigor del Plan General.

A continuacién, se aportan otras condiciones que pueden resultar en una dificultad o incluso
imposibilidad para implementar nuevos usos en los locales existentes en el dmbito, junto con
unas primeras apreciaciones de cémo se podrian superar estas cuestiones:

Articulo 17.4 Ordenanza 2.

2.4 Altura de pisos

La altura libre de pisos serd, como minimo, de doscientos cincuenta centimetros (2,50
m). La altura de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja cuando se destine
a usos comerciales, almacenes u oficinas serd en todos los casos, como minimo, de tres
metros (3 m).

En los locales comerciales, oficinas o almacenes, en planta baja, para acomodarse a la
pendiente de la calle podrad reducirse la altura libre del techo de la planta baja respecto
de la rasante de la calle hasta un minimo de dos cuarenta metros (2,40m) respetando
siempre los tres metros (3,00 m) como altura libre en el interior del local.

- Los edificios existentes en algunas ocasiones no se pueden acomodar a estas
condiciones. Seria importante permitir la implantaciéon de usos en locales comerciales
existentes con una altura minima que garantice la seguridad y habitabilidad, referida a
la altura libre minima de 2,50 m.

4.3. Usos en semisotano.

Ademds de lo recogido en cada uso para las plantas semisotano en aquellos que, debido
a la pendiente del terreno, lleguen a convertirse en planta baja en alguna de sus
fachadas, se permiten unicamente los usos de garaje-aparcamiento, almacén o taller de
artesania.

- Esta determinacion limita la posibilidad de uso del zécalo urbano. Parece conveniente
establecer de una forma mas precisa la definicién de planta baja en funcién de todos los
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espacios que circundan al edificio para, a continuacidn, flexibilizar los usos en las plantas
baja y semisétano.

6.3.3. Eluso residencial en planta baja.

El uso residencial estd permitido en la zona de Ordenanza 2, en todas las plantas, con las
siguientes condiciones:

4.1.1 Vivienda
En categoria 29, 39 y 49, dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada (2)
viviendas o fraccion, siempre que su numero sea superior a tres (3).

4.1.2. Residencial Colectivo
En todos los grupos. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada (5) dormitorios,
en los grupos 42 y 59, cada tres (3) dormitorios en los restantes.

Una de las posibles opciones a estudiar en las areas que cuentan con locales comerciales sin
uso, es su utilizacién como viviendas. Los usos residenciales estan permitidos en estas areas, y
no son extrafios a las plantas bajas de los edificios residenciales multiples. A continuacidn, se va
analizar la posibilidad de permitir usos residenciales en planta baja, en la Zona de Ordenanza 2:

La Zona de Ordenanza 2 se recoge en el Articulo 17.4 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Algete. Se divide en tres grados, con las siguientes caracteristicas:

Grado 1. Residencial Multifamiliar con un mdximo de tres (3) alturas y una densidad mdxima
sobre parcela de cincuenta (50) viv/ha.

Sup. Mdxima ocupada 40 %
Edificabilidad mdxima 1,00 m2/m2

Grado 2. Residencial Multifamiliar con un mdximo de cinco (5) alturas y densidad mdxima sobre
parcela de setenta y cinco (75) viv/ha.

Sup. Mdxima ocupada 35 %
Edificabilidad mdxima 1,50 m2/m2

Grado 3. Residencial Multifamiliar con un mdximo de siete (7) alturas y densidad mdxima sobre
parcela de cien (100) viv/ha

Sup. Mdxima ocupada 30 %
Edificabilidad mdxima 2,00 m2/m2

En cuanto a la tipologia de la edificacidon, se define como “edificios el altura, con autorizacion de
plantas bajas comerciales o sobre pilares, sétano o semisétano de posible garaje y un numero de
plantas definidos segtn los grados”.
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De estos grados, segun el Plan General “no se permiten nuevas edificaciones con los grados 2 y
3, acogiéndose tnicamente a dichos Grados las ya existentes”.

Siendo asi, se entiende que al menos en los Grados 2 y 3 esta ordenanza vendria a recoger la
situacidn edificatoria existente de forma previa a la aprobaciéon del Plan General de Algete.

La altura maxima de plantas es un factor fundamental para la division en grados, en la que se
establece también una altura maxima, del siguiente modo:

Grado 1. Tres (3) plantas (10 metros)
Grado 2. Cinco (3) plantas (16 metros)
Grado 3. Siete (7) plantas (22 metros)

Ademas, en el Grado 3 el Plan General indica que sélo 5 de las 7 plantas de altura pueden
destinarse a vivienda.

Por otra parte, la superficie maxima ocupada para los distintos grados se define como:

Grado 1. Cuarenta por ciento (40 %) de la parcela neta.
Grado 2. Treinta y cinco por ciento (35 %) de la parcela neta

Grado 3. Treinta por ciento (30 %) de la parcela neta

Y la edificabilidad maxima permitida, sobre rasante es:

Grado 1. 1,00 m2/m2
Grado 2. 1,50 m2/m2
Grado 3. 2,00 m2/m2

Se han analizado las condiciones de todas las edificaciones existentes en el ambito,
pertenecientes a la Ordenanza 2 (Grados 2 y 3), en un estudio cuyos datos se incorporan como
Anexo al presente Plan Especial, (Anexo 1), con las siguientes conclusiones:

- Efectivamente, todas las edificaciones en estos grados (2 y 3) son anteriores al Plan
General, segun consulta en catastro.

- Ninguna edificacion de los grados 2 y 3 cumple la densidad maxima de viviendas por
hectarea que se asigna por parcela.

- Tampoco pueden cumplir con la superficie maxima ocupada, ni con la edificabilidad
maxima asignada responden a los parametros propuestos por el Plan General.

- Los edificios de estas tipologias cuentan en su mayoria con una parcela catastral que es
la huella de la propia edificacién, por lo que la ocupacién mas comun es el 100 %, vy la
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edificabilidad, esta entre 5 m2/m2 para los edificios de 5 plantas y de 7 m2/m2 para los
de 7 plantas.

Asi pues, el Plan General de Algete, a pesar de que aparentemente tiene la intencién de recoger
la realidad previa en cuanto a los edificios de 5 y 7 plantas existentes antes de la redaccién del
Plan estableciendo un Grado de Ordenanza especifico para ellos, en realidad estd determinando
unas condiciones urbanisticas que no coinciden en absoluto con la realidad edificada, dejando
aparentemente “fuera de ordenacion” toda la edificacion residencial de estas caracteristicas.

La paradoja es tal, que si no se permiten nuevas edificaciones en estos grados de ordenanza, no
tendria sentido establecer ninguna condicidn para ellas mds alld de recoger la realidad
construida.

De hecho, si fuera necesario sustituir algun edificio, en el Plan General no se le asigna cual es la
ordenanza o el grado de la misma que deberia cumplir (pues no especifica ni se tiene por qué
sobreentender que el Unico grado de aplicacion para estos casos sea el grado 1).

Con estas condiciones, se entiende que las determinaciones para el Grado 2 y 3, que no recogen
la_realidad existente y no suponen una alternativa a la sustitucién de ninguna de las
edificaciones, no pueden considerarse en absoluto como ordenacién estructurante del Plan
General, aun mas cuando esta condicidn no se refleja expresamente.

Analizando la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, en su Articulo 35, donde analiza
las Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas, se puede leer en su
apartado 4:

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, son, en
todo caso, determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espacial de cada drea homogénea, ambito
de actuacion o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones
y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas
para su ejecucion material.

¢) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados, los coeficientes de ponderacion entre
ellos, su proporcion en relacion al uso global, y las intervenciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos
que conforman las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales,
pero sin considerarse parte de ellas.

f) La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion o
modificacidn de los sistemas de ejecucion y gestion urbanistica.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica.
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Asi pues, al no estar expresamente calificadas por el planeamiento general como
determinaciones estructurantes, y formar parte de los conceptos regulados en el apartado 4 del
articulo 35 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid, se entienden como parte de
la ordenacidon pormenorizada del Plan General de Algete, al menos, las siguientes
determinaciones de los Grados 2 y 3 de la Ordenanza 2:

- El nimero de viviendas
- Ladensidad de viviendas

- La posicidon en altura de los usos residenciales.

Para profundizar en este analisis, y entendiendo que el Plan General estd dando unas
determinaciones de imposible cumplimiento a todos los edificios existentes a los que se les han
asignado los Grados 2 y 3 de la Ordenanza 2, es necesario también analizar cual es el concepto
de “fuera de ordenacion” en el mismo:

Para analizar esta cuestidon habria que remitirse al Articulo 15.12 “Edificacion existente no
calificable como fuera de ordenacion”, que dice asi:

ARTICULO 15.12 EDIFICACION EXISTENTE NO CALIFICABLE COMO FUERA DE
ORDENACION

Para los edificios existentes que por su situacion y uso no deban calificarse como “Fuera
de Ordenacion”, se regula su situacion de acuerdo con sus condiciones volumétricas por
las siguientes normas:

1. En los edificios existentes cuya superficie edificada sea superior a la resultante de
aplicar a la de su parcela las condiciones volumétricas de las ordenanzas de su zona,
podrdn realizarse obras de conservacion y consolidacion siempre que no supongan
aumento de la superficie edificada; en caso de demolerlos, la nueva edificacion se
regulard por las condiciones de volumen de la ordenanza de zona y las generales que
les sea aplicable (...)

Esta redaccidn parece indicar que, al menos esta tipologia de edificios “cuya superficie edificada
sea superior a la resultante de aplicar a la de su parcela las condiciones volumétricas de su
zona”, no deban calificarse como “Fuera de Ordenacion”, y se permitan en ellas obras de
conservacién y consolidacidn sin aumento de superficie edificada.

Asi pues, segun lo anteriormente expuesto, y en especial seglin la propia redaccion del Plan
General, los edificios de los Grados 2 y 3 de la Ordenanza 2 no pueden considerarse como
“Fuera de Ordenacion”, por lo que si se debe permitir en ellos el cambio de uso, dentro de la
edificabilidad existente, segln las condiciones que se determine en el presente Plan Especial.

No es voluntad del presente Plan Especial aumentar la superficie actualmente edificada, y
tampoco resolver la paradoja creada por el Plan General, en su errénea asignacion de
condiciones a un grado de ordenanza que Unicamente acoge edificios existentes. En todo caso,
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serd recomendable una revision de Plan General que regule escrupulosamente las condiciones
de estos edificios, que no han sido recogidos con el debido rigor en el actual Plan General, lo
gue supera los objetivos del presente Plan Especial.

Asi pues, desde el presente Plan Especial, se pretende analizar y puntualizar las determinaciones
correspondientes a las ordenaciones pormenorizadas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Algete que puedan ser de interés para conseguir el objetivo de revitalizar las zonas urbanas a
través de la revision de las condiciones de los locales comerciales del zécalo urbano.

6.3.4. Condiciones del uso residencial.

En el Articulo 9.4 del Plan General de Algete se define el programa de la vivienda, y en el 9.5 la
Altura de los techos, de la siguiente manera:

9.4 PROGRAMA DE LA VIVIENDA

1. Se entiende como vivienda minima la que estd compuesta por un vestibulo, una
cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo y un dormitorio principal o dos
dormitorios sencillos.

2. También podrdn disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-
cocina que también podrad ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie util
no serd inferior a los veinticinco metros cuadrados (25 m?), dentro de los cuales no se
incluirdn terrazas, miradores ni tendederos.

3. Las diferentes piezas que compongan la vivienda o apartamento cumplirdn las
siguientes condiciones:

a) Estancia: tendrd una superficie util no menor que doce metros cuadrados (12 m?), su
forma serd tal que pueda inscribirse una circunferencia de didmetro no menor que
trescientos centimetros (300 cm) y uno de sus lados tendrd una longitud libre de, al
menos, doscientos setenta centimetros (270 cm)

b) Estancia-comedor: tendrd una superficie util no menor que catorce metros cuadrados
(14 m?), cumpliendo asimismo las condiciones anteriores.

c¢) Estancia-comedor-cocina: tendrd una superficie util no menor que veinte metros
cuadrados (20 m?) cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de
disponer la cocina en armario.

d) Cocina: Tendrd una superficie no menor que seis metros cuadrados (6 m?), uno de sus
lados tendrd una longitud libre minima de ciento sesenta centimetros (160 cm).
Dispondrd de un fregadero.

e) Cocina-comedor: Tendrd una superficie minima de ocho metros cuadrados (8 m?),
cumpliendo el resto de las condiciones sefialadas para la cocina, con uno de sus lados
con dimension minima de dos metros (2 m)

f) Dormitorio principal: Tendrd una superficie al menos de doce metros cuadrados (12
m?), con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos cuarenta
centimetros (240 cm).

g) Dormitorio doble: Cuando haya algun dormitorio doble, ademds del principal, tendrd
una superficie de, al menos, diez metros cuadrados (10 m?), con uno de sus lados de
longitud libre no menor que doscientos cuarenta centimetros (240 cm).
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h) Dormitorio sencillo: Tendrd, como minimo, una superficie de siete metros cuadrados
(7 m?3), con uno de sus lados de longitud libre no menor que doscientos centimetros (200
cm).

i) Cuarto de aseo: Tendrd una superficie no menor que tres metros cuadrados (3 m?).
Dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha o bafiera, y un inodoro. El acceso al
cuarto de aseo no podrd realizarse desde la cocina, ni dormitorio. Si el acceso se
dispusiera desde la estancia, ambas piezas debes quedar separadas por un distribuidor
con doble puerta. En caso de haber mds de un cuarto de aseo, uno de ellos tendrd acceso
independiente, pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

j) Pasillos: Tendrdn una anchura minima de ochenta y cinco centimetros (85 cm). Podrdn
existir estrangulamientos de hasta setenta centimetros (70 cm), siempre que su longitud
no supere los treinta centimetros (30 cm) y en ningun caso enfrentados a una puerta. La
disposicion de las puertas de las piezas respecto a los pasillos serd tal que permita el
paso a cualquier pieza habitable de un rectangulo horizontal de cincuenta centimetros
(50 cm) por ciento ochenta centimetros (180 cm).

k) Tendedor: Salvo si existiese tendedero comun, o el tendido de la ropa pudiera hacerse
en el patio de parcela, toda vivienda de mds de un dormitorio estard dotada de una
superficie cubierta y abierta al exterior de, al menos, dos metros cuadrados (2 m?) de
superficie destinados a tender ropa, que no serd visible desde el espacio publico por lo
que si da frente al mismo, estard dotada de un sistema de proteccion visual que dificulte
la vision de la ropa tendida.

I) Vestibulo: Tendrd una superficie no menor que ciento cuarenta centimetros cuadrados
(140 cm?) y un lado libre minimo de ciento diez centimetros (110 cm).

m) Trasteros: Se permitird el destino a trastero de espacios situados bajo cubierta, o en
sotanos y semisétanos, con las siguientes limitaciones:

-No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de los locales que se prevean una dimension
tal que permita situar una cama. La superficie mdxima por trastero serd de seis metros
cuadrados (6 m?).

- Su numero serd igual o superior como mdximo en dos (2) al numero de viviendas a que
sirvan.

- Su uso estard asignado a una vivienda especificamente o a la comunidad o al portero
de la finca.

-Los trasteros situados bajo cubierta no podrdn abrir huecos al exterior.

9.5 ALTURA DE LOS TECHOS

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo serd de
doscientos cincuenta centimetros (250 cm), al menos en el setenta y cinco por ciento
(75%) de la superficie util de cada vivienda, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte
centimetros (220 cm) en el resto.

Asi pues, en las normas urbanisticas en vigor existen dos posibilidades:

o Establecer un apartamento en el que se unifique la estancia-comedor-cocina con el
dormitorio, acompaifiado de un cuarto de aseo completo, con una superficie no inferior
a25ma2.
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o La segunda opcidn es establecer una vivienda minima compuesto por vestibulo, cocina,
estancia-comedor, cuarto de aseo y un dormitorio principal.

En este caso, aunque no se expresa la superficie minima, la vivienda tendria que estar
formada al menos por las siguientes superficies:

- Vestibulo: La superficie minima del vestibulo claramente es errénea en el Plan General,
ya que 140 cm2 = 0,014 m2, lo que constituye una superficie imposible de cumplir, si el
vestibulo tiene un lado libre minimo de 110 cm.

- Cocina: 6 m2

- Estancia-comedor: 14 m2

- Cuarto de aseo: 3 m2

- Dormitorio principal: 12 m2. (o dos dormitorios sencillos: 7 m2 x 2)
- Tendedero: 2 m2, en caso de contar con mas de un dormitorio.

La suma de estas superficies seria de 12 + 3 + 14 + 6 + Vestibulo, en el caso de un
dormitorio, yde 2 + 7+ 7 + 12 + 3 +14 + 6 + Vestibulo, en el caso de dos dormitorios
sencillos.

- No se considera adecuado permitir viviendas de nueva implantacion constituidas por
apartamentos de Unicamente 25 m2 en las plantas bajas de los edificios residenciales
del ambito estudiado, pues la ausencia de vestibulo puede crear una falta de privacidad
en las viviendas que es contraria a la calidad que se quiere ofrecer a la escena urbana,
por lo que se propone un programa de vivienda minima compuesto por vestibulo,
cocina, estancia- comedor, cuarto de aseo y dormitorio principal de acorde a la
descripcion del Plan General, estableciendo la superficie minima en 40 m2.

—> Con esta superficie de 40 m2, se podrdn incluir al menos las superficies minimas para
una vivienda de un dormitorio, que constan de 35 m2 de superficie obligatoria para
cumplir con la medida minima del programa formado por un dormitorio, un aseo, una
estancia-comedor y una cocina, asi como 5 m2 extra para destinar al vestibulo, o bien
para distribuirlos entre éste vestibulo y el resto de las estancias.

(Esta medida minima de 40 m2 aplicaria Unicamente en el caso de cambio de uso a
vivienda en edificaciones existentes contemplado en el presente Plan Especial)

Otra condicidn de interés respecto a las viviendas que determinan las NN.UU. del Plan General,
es la condicién de accesos comunes a las viviendas, incluida en el capitulo 9.7, y que se
reproduce a continuacion:

9.7 ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS

1. En edificios de viviendas multifamiliares se podrd acceder a cada una de las viviendas
desde el espacio publico exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso
estard dimensionado en funcién de la poblacion a la que sirva, siendo el ancho minimo
de cien centimetros (100 cm). Su trazado tendrd una forma que permita el paso
horizontal de un prisma de setenta por setenta centimetros (70 x 70 cm) por doscientos
centimetros (200 cm).
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3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del seis por ciento (6 %) de pendiente
madxima o mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, cien centimetros (100
cm) cuando por ellas se acceda a un mdximo de dieciséis (16) viviendas; cuando se
acceda a mds de dieciséis (16) y hasta un maximo de cuarenta y ocho (48), su ancho serd
de al menos ciento veinte centimetros (120 cm); y cuando se acceda a mds de cuarenta y
ocho (48) viviendas se dispondrdn dos escaleras con anchura minima de ciento veinte
centimetros (120 cm).

(...)

- Se entiende como prioritaria la opcién de acceder a las viviendas a través de espacios
comunes, por lo que se incluird esta condicién en las normas del Plan Especial. Sin
embargo, para poder acoger casos de locales comerciales que no cuenten con esta
opcion, para que queden eximidos de la misma se impondra la condicién de incluir un
informe que, desde el punto de vista técnico y/o juridico justifique la imposibilidad de
realizar el paso a las viviendas a través de zonas comunes, pudiendo en esos casos
realizarla directamente desde el espacio publico.

—Esta posibilidad de acceder directamente desde el espacio publico aplicara
Unicamente en el caso de cambio de uso a vivienda en las plantas bajas de las
edificaciones existentes incluidas en el dambito del presente Plan Especial,
convenientemente justificada por el informe técnico y/o juridico correspondiente.

- Se entiende que las condiciones de accesibilidad estan superadas por la actual
normativa de accesibilidad universal, a la que se hara referencia en las normas
urbanisticas del Plan Especial

Y también es necesario considerar la dotacidon de aparcamiento, que se establece en el articulo
9.8.:

9.8 DOTACION DE APARCAMIENTO

En general se dispondrd de una plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda o
por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) construidos para otros usos. Se exceptian
las edificaciones que se indican en las Ordenanzas particulares de zonas o aquello
solares que no superen la superficie de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?)

- Siguiendo en la linea de los comentarios a la dotacién de aparcamiento en usos
terciarios, estas condiciones parecen adecuadas a las nuevas edificaciones, pero seria
necesario clarificar que no sean de aplicacién a los nuevos usos en edificaciones
existentes.

—>Parece conveniente no contar con esta limitacion en la implantacion de nuevas
viviendas en las edificaciones existentes.

Por ultimo, hay que sefialar que tras el andlisis de los articulos correspondientes al uso
“Residencial Colectivo”, que también se puede permitir en las Plantas Bajas de los edificios
residenciales, se dan unas condiciones similares a las del uso “Viviendas”, y solo seria de
incidencia la dotacion de aparcamiento que se establece para ellas:

Excmo. Ayuntamiento de Algete 37



Plan Especial de Usos en Locales y Edificios Comerciales en el Casco Urbano de Algete

9.10.2.4 APARCAMIENTO

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m?) de
local destinado a hospedaje o por cada cinco (5) habitaciones si resultase numero
mayor.

— De nuevo estas condiciones parecen adecuadas a las nuevas edificaciones, pero seria
necesario clarificar que no sean de aplicacion a los nuevos usos en edificaciones
existentes.
—>De forma andloga al uso de vivienda, parece conveniente no contar con esta
limitacién en la implantacion del uso “Residencial colectivo” en las edificaciones
existentes.

6.3.5. Consideracion de planta baja, semisétano, sétano

A continuacidn, se procede a analizar las condiciones para considerar una planta como planta
baja, semisétano o sétano, que puede también ser de incidencia en los objetivos del presente
Plan Especial.

En la descripcién de términos urbanisticos de las Normas Urbanisticas del Plan General, se
encuentran las siguientes definiciones:

41 Sétano

Planta edificatoria cuya cara inferior del techo se encuentre en alguno de sus puntos a
un metro (1,00 m) o menos por encima de la cota de rasante oficial de la acera o del
terreno natural en contacto con la edificacion, salvo en los casos en que la ordenanza
particular de zona disponga otras condiciones.

42 Semisotano

Planta edificatoria cuya cara superior del suelo estd situada en alguno de sus puntos a
mds de treinta centimetros (30 cm) bajo la rasante oficial de la acera y cuya cara inferior
del techo se encuentra en alguno de sus puntos a mds de un metro (1,00 m) sobre la
rasante oficial de la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion, salvo en
los casos en que la Ordenanza particular de zona disponga otras condiciones. Cuando
una planta edificatoria con suelo no escalonado que reuna las caracteristicas de
semisdtano presente su suelo una parte por debajo de los treinta centimetros (30 cm) de
la rasante y otra parte por encima de la misma, serd considerada toda ella como
semisotano si el porcentaje de la primera es igual o superior al cincuenta por ciento
(50%) del total de la superficie de la planta.

43 Planta baja

Se considera planta baja aquélla cuya cara superior del suelo se encuentra en todos sus
puntos a una profundidad mdxima de treinta centimetros (30 cm) de la rasante oficial de
la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion y nunca a mds de un metro
(1 m) por encima de la rasante. Cuando por las necesidades de la edificacion, o por las
caracteristicas del terreno en que se asienta, deba escalonarse la planta baja, la
medicion de alturas se realizard de forma independiente en cada una de las plataformas
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que la compongan sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en elevacion de la
altura mdxima.

Al analizar la realidad construida del ambito del Plan Especial, se ha detectado que la gran
diferencia altimétrica entre los extremos de algunas edificaciones, asi como entre los posibles
frentes a viales o espacios libres que los contornan, pueden dificultar la interpretacién de estas
determinaciones a la hora de implantar los distintos usos permitidos.

Llegados a este punto, es necesario hacer referencia al Criterio de Interpretacion 02_2025,
redactado por los servicios técnicos municipales de urbanismo, que trata precisamente de
“Edificios con fachadas opuestas que dan frente a calles de diferentes rasantes”, con el que el
presente Plan Parcial pretende alinearse:

En el Plan General se define en su Art. 6.16 se hace referencia a los casos con fachadas opuestas
que dan frente a calles de diferentes rasantes, y en él se establece lo siguiente:

“En este caso se tomard para cada calle la altura correspondiente. Estas alturas solo
podrdn mantenerse en una profundidad mdxima igual a la mitad del fondo de la parcela.
El paramento descubierto por el cambio de alturas deberd tratarse como fachada.

Se permite, si las condiciones de la zona lo hacen posible, el relleno en la zona de menor
cota, con muros de contencion no superiores en un metro y medio (1,5 m); y englobados
en un dngulo de proporcion 1:2, para aquellos casos en que se realicen varios
escalonados.”

En el articulo 6.20 del Plan General de Algete se establece también la determinacién del nimero
de plantas de la edificacion:

“En el numero de plantas que se permiten, se incluirdn las plantas altas y la baja, aunque
sea didfana o con soportales, también se incluirdn los semisotanos cuando el paramento
inferior del forjado del techo del mismo se encuentre a una altura superior a un metro
(1,00 m), en el punto medio de la fachada principal medidos sobre la rasante de la acera
o de la del terreno en contacto con la edificacion. Excepto en vivienda unifamiliar, Grado
7, con parcelas de menos de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?) en las
cuales se permite que no compute como planta el semisdtano, cuya altura desde la
rasante de la acera en el punto medio de la fachada de acceso no exceda de un metro y
medio (1,50 m), siempre que se utilice exclusivamente para garaje.”

Ademas, en el Plan General se establecen los usos permitidos en planta sétano, semisdtano,
baja y plantas por encima de la baja. En concreto, para los sétanos y semisétanos, es en el
articulo 6.24 donde se recogen las condiciones permitidas:

1. Deberdn tener ventilacion suficiente, segun su normativa sectorial correspondiente.
No se permiten viviendas en sotanos ni semisétanos.

2. La altura libre en piezas no habitables no podrd ser inferior a dos metros con veinte
centimetros (2,20m).
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3. El plano del pavimento, en cualquier punto, del sétano mds profundo no quedard por
debajo de la cota de siete metros (7 m) bajo la rasante de la acera o terreno. Se permiten
dos (2) plantas o bien tres (3) cuando dos de ellas, por lo menos, se destinen a
aparcamientos y, en ningun caso, la de cota mds distanciada de la rasante se utilice para
almacenamiento.

Los usos que se permiten en planta baja vienen recogidos en cada ordenanza de aplicacidn
segun la ubicacidn de cada edificacién.

Debido a las caracteristicas topograficas del término municipal de Algete y su influencia en la
configuracién de los accesos a edificaciones existentes, asi como en la disposicién de diferentes
parcelas y edificaciones en relacién con la via publica, existen numerosas edificaciones con
accesos a distintas cotas. En muchos casos, las plantas inferiores o semisétanos disponen de
acceso directo desde la calle de cota inferior, mientras que las plantas superiores se comunican
con calles situadas a mayor altura.

Como consecuencia de lo anterior, resulta complejo en determinados casos definir con precision
cuando una planta debe considerarse sétano, semisétano o planta baja. Las definiciones
normativas habituales —basadas en criterios de rasante y superficie en contacto con el terreno
no siempre resultan facilmente aplicables en un entorno con desniveles pronunciados vy
multiples frentes de parcela.

Esta dificultad en la clasificacién de las plantas genera, a su vez, complicaciones en la aplicacién
de la normativa urbanistica relativa a los usos permitidos en cada nivel. En determinadas
situaciones, una planta podria cumplir simultdneamente las condiciones para ser considerada
sotano desde un frente y planta baja desde otro, lo que hace necesario un andlisis
individualizado de cada caso.

- Asi pues, de forma andloga a la propuesta por los servicios técnicos municipales de
urbanismo, en el Criterio de Interpretacién 02_2025, que trata de “Edificios con fachadas
opuestas que dan frente a calles de diferentes rasantes”, se propone también en el presente
Plan Especial incluir y dar caracter normativo al citado criterio de interpretacion:

- Como norma general se va a considerar la posibilidad de permitir los usos autorizables
en planta baja en aquellos locales que dispongan de acceso directo desde la via publica
con cota mas baja, para permitir el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6.36 del
Plan General.

- Considerando las limitaciones del articulo 6.16. del Plan General, donde se establece
que se toma la altura de la edificacidn en cada calle con diferente rasante,
manteniéndose hasta la mitad del fondo de la parcela y considerando la limitaciéon de
edificabilidad maxima de 12 metros para Ordenanza 1 de casco, se va a permitir la
posibilidad de implantacidn de los usos permitidos en planta baja, siempre que se trate
de locales con acceso directo desde la via publica, en un maximo de la mitad de fondo
de la parcela, hasta un maximo de 12 metros de fondo por analogia con la citada
ordenanza.

- Esta determinacién no implica una modificacidn del nimero de plantas de la edificacidn.
Se trata exclusivamente de una flexibilizacién en la aplicacion de los usos permitidos,
limitada a la planta baja y hasta la mitad del fondo de la parcela, con un maximo de 12
metros de profundidad. (Se aporta esquema grafico explicativo)
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Se permiten usos autorizables en planta baja segun ordenanza correspondiente

]
R
N Se permiten usos autorizables en planta sétano/ semisétano segun ordenanza correspondiente y

segun situacion de cada local con respecto a la rasante de la calle.

- En caso de la implantacién de usos con piezas habitables, ademas, deberdn cumplir con
las condiciones de ventilacién e iluminacion que se recogen en el articulo 6.36 del PGOU
de Algete.

- No obstante, los usos considerados deberan dar cumplimiento a la normativa municipal,
Cddigo Técnico de la Edificacion, asi como, cuantas otras sean de aplicacion segun el uso
gue se pretenda.

En el area delimitada por el presente Plan Especial, la tipologia de edificios analizados es, en su
gran mayoria, la de bloque abierto limitado por espacios libres, ya sean viario o zonas verdes.
Con estas condiciones, en muchos casos se dan circunstancias analogas a las anteriormente
descritas, con gran diferencia de cota entre el vial frontal y el trasero.

Es por ello que se propone la alineacion con los criterios propuestos por los servicios técnicos
municipales, que se incluirdn en el cuerpo normativo del presente Plan Especial.

Ademads, en los casos en los que sea necesario se incorporara la determinacion gréfica
esquematica de la situacidén constatada y un esquema de su interpretacién:
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Ejemplo de andlisis para la consideracion de la Planta Baja y los usos en ella permitidos, que
incluiran las Fichas del Plan Especial en que sea adecuado un andlisis especifico.

6.3.6. Implantacion de trasteros

Se ha analizado el Criterio de Interpretacion 01_2025, redactado por los servicios técnicos
municipales de urbanismo, que trata de la “Implantacion de Trasteros en Ordenanza 2.
Residencial Multifamiliar”, con el que el presente Plan Parcial pretende alinearse.

En él, se analiza como el Plan General en su Art. 9.23 incluye en el uso de Industria los
almacenes, “comprendiendo como tales los espacios destinados a guarda, conservacion y
distribucion de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo
suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y en general, los almacenes
sin servicio de venta directa al publico. En estos locales, se podrd efectuar operaciones
secundarias que transformen, en parte, los productos almacenados. Se exceptuan los almacenes
anejos a comercios y oficinas”.

Ademas, entre los usos permitidos, tanto en Ordenanza 1 (Casco Antiguo) como en Ordenanza 2
(Residencial Multifamiliar), segun el apartado 4.1.12 de los articulos 17.3 Ordenanza 1. Casco
Antiguo y 17.4. Ordenanza 2. Residencial Multifamiliar de las Normas Urbanisticas del PGOU de
Algete se encuentra el Industrial sin especificar la categoria permitida, y con la siguiente
anotacién:

“La correspondiente al epigrafe 123 del grupo IX de la Clasificacion nacional de
Actividades Econémicas (CNAE)”

Asi pues, el Plan General no se ajusta a la clasificacién de usos vigente segln establece el Real
Decreto 10/2025, de 14 de enero, por el que se aprueba la Clasificacién Nacional de Actividades
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Econdmicas 2025 (CNAE-2025), por lo que no se puede determinar en qué condiciones se
permite el uso de almacén.

Es por ello que se ha considerado necesario por parte de los servicios técnicos municipales el
establecimiento de un criterio de interpretacién de lo que el Plan General considera como
Industrial dentro de los Usos Permitidos en la Ordenanza 1 (Casco Antiguo) y en la Ordenanza 2
(Residencial Multifamiliar).

Segun el Criterio de Interpretaciéon 01_2025, el uso de almacén definido segln el articulo 9.23
antes transcrito no es compatible con la implantacién en un edificio residencial ya que no
garantiza que no se causen molestias para las viviendas, pudiendo ser las sustancias
almacenadas, insalubres o peligrosas.

Por lo que, para la implantacion de la actividad de almacén dentro de los limites de aplicacidn de
las Ordenanzas 1y 2, los servicios técnicos municipales estiman que se deberian cumplir las
condiciones establecidas en la definicién de trastero contenida en el articulo 9.4 Programa de
Vivienda de la modificaciéon puntual del PGOU de Algete referida al Casco antiguo y al uso
residencial:

“13) TRASTEROS:

Se permitird el destino a trastero de espacios situados bajo cubierta, o en sotanos y
semisétanos, con las siguientes limitaciones:

- No dedicarse a vivienda, ni tener cada uno de los locales que se prevean una dimension
tal que permita situar una cama. La superficie mdxima por trastero serd de seis metros
cuadrados (6 m?3).

- Los trasteros situados bajo cubierta no podrdn abrir huecos al exterior.”

Como tal uso, deberan cumplir las condiciones establecidas en el Cédigo técnico de la
Edificacidon en lo referente, tanto a ventilacion como Proteccidn en caso de Incendio, contenidas
en los respectivos documentos bdasicos asi como el resto de normativa que le sea de aplicacién.

- Asi pues, se propone en el presente Plan Especial alinearse con estos criterios técnicos
municipales, incluyendo su redaccién en la normativa del mismo.

6.3.7. Plan Parcial “S-5"

Adicionalmente es necesario estudiar las ordenanzas a las que estan sometidas las edificaciones
analizadas dentro de la Zona F, bajo el Plan Parcial “Sector V"’ del Plan General de Ordenacién
Urbana de Algete, aprobado mediante Decreto de Alcaldia Presidencia, con fecha 30 de
diciembre de 1999, y que fue publicada en el B.O.C.M. n2 9 de fecha 12 de enero de 2.000.

En concreto, sera de utilidad la zona de Ordenanza “Residencial Multifamiliar V.P.0.”, que dice
asi respecto a los usos permitidos:

Uso y tipo de edificacion: Edificacion de uso residencial, viviendas agrupadas en bloques
multifamiliares con servicios comunes, con un madximo de tres (3) alturas.

(..)
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Usos completamente permitidos: En planta baja y en sotano y semisotano si se encuentra
unido a la planta baja. Se autorizan los usos:

- Comercial: en categoria 59. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados construidos (100 m2)

- Social: En categorias 29 a 59: Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados construidos (50 m2)

- Oficinas: En 49 categoria. Se admite el sotano o semisdtano unido a planta baja.
Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados construidos
(50 m2)

- Sanitario: En categoria 52 y 69. Se admite el stano o semisétano unido a planta baja.
Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados construidos
(50 m2)

- Cultural: En categoria 39. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta metros cuadrados construidos (150 m2)

- Artesania: En categorias 19, 29 y 49, En edificios de otros usos, la suma de las superficies
ocupadas por los talleres de 19 y 42 categorias no podrdn sobrepasar el 20% de la
superficie total edificada. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada taller.

- Religioso: En 29, 39 y 49 categorias.. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada
cien metros cuadrados construidos (100 m2)

En estas edificaciones el Plan Parcial permite en planta baja tanto usos residenciales como una
serie de usos terciarios, especificando algunas condiciones concretas y refiriéndose al Plan
General para todo lo que en él no esté establecido.

La edificabilidad maxima de cada manzana aparece definida en el Plano de Ordenacidén. En este
planeamiento de desarrollo se ha agotado la edificabilidad y aprovechamiento establecidos de
forma determinante, por lo que no habria lugar a el cambio de uso entre residencial y terciario
segln los planteamientos y objetivos del presente Plan Especial, pero si al menos a la
flexibilizacion de las condicione de implantacion de los usos terciarios, que adolecen de las
mismas limitaciones que en la Ordenanza 2 del Plan General de Ordenacion Urbana de Algete.

Hay que observar que en el ambito de analisis también se encuentra una parcela sometida a la
ordenanza “Comercial Privado”. Se trata de la parcela identificada en catastro bajo la referencia
4563204VK5946S. El Plan Parcial plantea una edificabilidad de 815 m2, coincidente en este uso
con el aprovechamiento.

La parcela estd sin desarrollar. El uso que se permite es el comercial privado, por lo que la
tipologia con que se hubiera desarrollado seria seguramente el de una gran superficie comercial.
La regulacién de esta tipologia comercial no esta dentro de los objetivos del Plan Especial, por lo
gue no se incluird en el ambito de regulacion del mismo.
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6.3.8. Centro comercial “Los Palomares”

Se ha incluido dentro del ambito de estudio el Centro comercial “Los Palomares”.

Constituye un centro comercial a la antigua usanza, con una tipologia mas parecida a una galeria
comercial que a un centro comercial con las comodidades que ofrecen los mismos en la
actualidad.

Los locales comerciales presentan una ocupacién y vitalidad muy variadas. Los exteriores en
contacto con la via publica se encuentran activos en su mayoria, pero en el interior una gran
proporcién de ellos se encuentra desocupado.

Por razones evidentes no se pueden proponer en el ambito usos residenciales, pero la
flexibilizacion de la implantacién comercial puede ayudar a dinamizar el dmbito.

La parcela en cuestidn, segun catastro, cuenta con una superficie de 785 m2 y 2.290 m2
construidos, constituidos por diferentes locales comerciales.

El edificio es de 1980, también seglin datos de catastro, por lo que sin duda es anterior a la
aprobaciéon del Plan General de Algete. Asi pues, los pardmetros de las Normas Urbanisticas
referidos a esta parcela deberian haber recogido la situacion preexistente lo que, como veremos
a continuacién, no se cumple:

A continuacion se analiza la normativa de referencia “5 Servicios”, dentro de la categoria 1.

El grado 1. Comercial implica las siguientes categorias:
- 1. Mercados
- 2. Comercios en edificio no exclusivo
- 3. Comercio en edificio exclusivo
- 4. Locales comerciales en planta baja, semisétano y planta primera
- 5. Locales comerciales en planta baja

- 6. Locales en pasajes comerciales

Otras condiciones que se dan en las Normas Urbanisticas para el Grado 1, son:
- Altura maxima: doce metros (12 m) a cornisa.

- Se autoriza sobrepasar con elementos aislados, indispensables para el funcionamiento
de la industria.

- La altura méaxima sera de dos plantas (2)

- Estas condiciones se superan en la edificacién existente, ya que aunque la altura
maxima estd cerca de ese limite, el nUmero de plantas puede ser de 3 si se computa una
planta semisdtano.
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- Altura libre de piso: Doscientos cincuenta centimetros (2,50) libres, de pavimento a falso
techo, o cara inferior del forjado de techo.

- Superficie maxima ocupada: cuarenta por ciento (40%) de parcela neta (edificable).

— Esta condicion rebasa la ocupacion del 100 % del edificio que nos ocupa.

- Edificabilidad maxima permitida: 1 m2/m2 en edificios exclusivos para la actividad.

— Esta condicidon no recoge la edificabilidad real de 2,92 m2/m2 existente en la parcela.

- Retranqueos: se establece una serie de retranqueos condicionados por la altura.

- El edificio ocupa en su totalidad la parcela sobe la que se asienta.

- Parcela minima: 1.000 m2

- El edificio se asienta sobre una parcela de 785 m2.

Por otra parte, los usos permitidos, la Ordenanza 5, categoria 12 son:
- Comercial
- Social
- Cultural
- Religioso

- Servicios automovil

Los usos tolerados son:
- Residencial colectiva
- Oficinas
- Sanitario
- Espectdculos

- Deportivos

Los usos prohibidos son:

- Vivienda unifamiliar

Artesania

Industria

Garaje-Aparcamiento
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Como se ha detallado, las condiciones preexistentes a la aprobacion del Plan General no se
recogen adecuadamente en éste, y se le ha asignado unas condiciones imposibles de cumplir,
partiendo incluso de la parcela minima.

Ante la situacidn de la falta de vitalidad del Centro Comercial, se propone una revision de los
pardmetros de implantacion de los usos que puedan impulsar la vida comercial del mismo o,
eventualmente, su sustitucién por una nueva infraestructura con los usos permitidos en el Plan
General.

6.3.9. Plan Parcial “S-4”

Hay que tener en cuenta el Plan Parcial del Sector 4 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Algete, ya que se incorpora al Plan General como al API-2, pues afecta a
algunas de las edificaciones analizadas. A su vez, este documento se vio afectado por las
siguientes modificaciones:

o Modificacién del Plan Parcial del Sector 4, aprobada mediante acuerdo plenario de
fecha 29 de noviembre de 2001, publicada en el B.0.C.M. n2 294 de fecha 11 de
diciembre de 2001.

o Modificacién del Plan Parcial del Sector 4, aprobada mediante acuerdo plenario de
fecha 30 de septiembre de 2004, publicada en el B.O.C.M. n2 242 de fecha 11 de
octubre de 2004.

En este sector, se encuentran dos parcelas que merecen ser objeto de andlisis, ya que pueden
acoger usos terciarios, y que se identifican con las siguientes referencias catastrales y direccién
postal, y grado de desarrollo:

- 8341803VK5984S00010X
¢/ Fuente del Noque n2 21 (sin desarrollar)

- 8241119VK5984S0003HQ (desarrollada con uso oficina)
Camino de Covicha n2 32

Las dos parcelas se encuentran sometidas al uso “Comercial” del Plan Parcial, que asigna a las
mismas una edificabilidad lucrativa y el uso que se permite es el comercial privado.

Se han analizado las modificaciones del Plan Parcial y se localizado que en la segunda
modificacién, los usos “comerciales” se amplian para permitir otro usos terciarios, como son las
oficinas (uso que se ha desarrollado en la parcela de Camino de Covicha n2 32, de ejecucion en
2007 y, por lo tanto, posterior al a modificacién del Plan Parcial de 2004)

Asi pues, dado que en estas parcelas se permiten usos terciarios en parcela exclusiva, y la
regulacion de esta tipologia comercial o terciaria no estda dentro de los objetivos del Plan
Especial, no se incluirdn estar parcelas en el dmbito de regulacién del mismo.
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6.4. Andlisis de la situacion de los locales comerciales por zonas

Se ha procedido a analizar las diferentes zonas en las que existen locales comerciales, y los
edificios que son susceptibles de acogerlos.

Para ello, en primer lugar se han localizado las edificaciones bajo la Ordenanza 2, en cualquiera
de sus Grados, ya que como se justificé anteriormente, es la tipologia edificatoria en el dmbito
de estudio que cuenta con usos terciarios en las plantas bajas y adyacentes.

A continuacién, se han agrupado para su estudio diferentes zonas que comparten caracteristicas
de cercania, o de semejanza tipoldgica que pueden hacer que los comercios que en ellas se
encuentran den servicio a toda el drea estudiada.

Como se observé con anterioridad la topografia de Algete, al estar asentado sobre diversas
colinas, condiciona en gran medida la movilidad peatonal entre zonas. Este es también, por lo
tanto, uno de los factores a tener en cuenta a la hora de agrupar edificaciones dentro de cada
area de estudio.

Para su andlisis, se han agrupado diferentes fincas catastrales entre si, pues en casi todas las
ocasiones comparten una tipologia comun, y mas que probablemente una iniciativa edificatoria
comun original, y que Unicamente se ha dividido en parcelas catastrales diferentes referidas a
cada acceso y nucleo de comunicaciones independiente.

El listado de las zonas de andlisis es el siguiente:

- ZONAA.
¢/ FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE - ¢/ VIRTUDES

- ZONAB
¢/ VALSERRANO- ¢/ PLANTAS
- ZONAC
C 2 COVICHA - ¢/ LOS PAZOS
- ZONAD
¢/ MAYOR — ¢/PALOMARES — ¢/ PIO BAROJA
- ZONAE
¢/ MONTE ALBILLO
- ZONAF
¢/ ENRIQUE CASAS
- CASOG
Centro Comercial LOS PALOMARES

- ZONAH
Edificios dispersos ORD. 2.1

En cada zona, se va a proceder a analizar de forma empirica el destino de los bajos comerciales,
dentro de las siguientes categorias:
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@® Local comercial abierto
@ Local vacio
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Locales comerciales abiertos: son aquellos que, independientemente del uso a que
estén destinados, cuentan con un publico potencial que debe utilizar el espacio publico
anexo.

A priori, la existencia de locales comerciales abiertos denota vitalidad en el drea, en
especial si estos cuentan con una densidad critica que sea capaz de atraer publico del
area o de dreas anexas.

Se identifican con un punto verde.

Locales comerciales vacios: son aquellos locales que no presentan sefiales de haber
contado con una actividad terciaria anterior.

Su existencia demuestra una falta de interés del comercio por ellos, con una clara falta
de actividad comercial que se alarga en el tiempo.

Se identifican con un punto rojo.

Locales comerciales cerrados: son aquellos locales que presentan sefiales de haber
contado con una actividad comercial anterior, pero que en algin momento paré su
actividad.

Su existencia demuestra una falta de interés del comercio por ellos, denotando una
zona con actividad comercial en regresién.

Se identifican con un punto azul.

Oficinas: son locales comerciales con una actividad identificada como oficina o similar,
gue en principio no atrae tanto publico exterior, o lo hace de forma puntual respecto a
los locales puramente comerciales.

Su presencia atestigua un cierto interés del mercado por el local, pero su uso no aporta
tanta vitalidad al espacio publico anexo como los locales con comercio.

Se identifican con un punto amarillo.
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Ademds, se han localizado otros usos en planta baja, con menor incidencia en la
vitalidad comercial de la zona: Viviendas, Soportales, Talleres y Garajes:

- Viviendas: En estas areas las viviendas de planta baja son habituales. En algunas de las
edificaciones del ambito son el Unico uso de planta baja.

Su presencia no es marginal, ni residual, sino que es un uso que aporta dignidad a la
escena urbana.

Si bien no crean las sinergias de vitalidad del comercio, su presencia es preferible a la
existencia de locales vacios.

- Soportales: En algunas edificaciones, el uso de planta baja es el de soportales de la
edificacion.
Al no suponer un area edificada, no se pretende dar determinaciones sobre los mismos,
anotando Unicamente su existencia cuando se detectan.

- Talleres: son locales comerciales con una actividad terciaria, si bien su presencia no
aporta una escena urbana de calidad.

Se identifica su presencia, aunque su existencia no se considera como sefial de vitalidad
urbana.

- Garaje: son locales destinados a aparcamientos.

Se identifica su presencia, aunque su existencia no se considera como seial de vitalidad
urbana.

También se han identificado dambitos en el que los locales de planta baja no cuentan con la
altura suficiente para ofrecer una actividad en contacto con el espacio publico (por encontrarse
en una posicién de semisdtano o sdtano), lo que se identifica con el siguiente simbolo: @.

De todos estos usos detectados, no se indica el nimero existente en cada parcela, sino
Unicamente la existencia de las diferentes tipologias de uso en los locales.

A continuacidn se hace un analisis de cada una de las zonas delimitadas:
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Se ha delimitado la ZONA A, en el entorno de la calle Félix Rodriguez de la Fuente y calle
Virtudes.

Es un ambito cercano al casco tradicional, en su angulo sureste. Se encuentra condicionado por
una topografia ascendente hacia el extremo sur, lo que hace que casi todas sus edificaciones
presenten desniveles entre si.

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:

No es un area propensa al comercio.

Apenas en el edificio 002 existe una cierta continuidad entre usos comerciales.

Aparecen usos de oficina, como una nueva tipologia con interés por los locales de esta
area.
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Zona A. Situacion de los locales comerciales en planta baja.
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Se ha delimitado la ZONA B, en el entorno de la Calle Valserrano y de la Calle Plantas

Es un ambito en una localizacién aislada, con una Unica conexidn viaria con el casco tradicional,
en su angulo suroeste.

Estd separado del resto del casco por una fuerte pendiente, e incluso dentro del mismo también
presenta una topografia ascendente hacia el extremo sur, lo que hace que algunas edificaciones
presenten desniveles entre si.

Se encuentra en una de las zonas con mayor altura del municipio.
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Zona B. Situacion de los locales comerciales en planta baja.

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:
- No esun area propensa al comercio, y existen nimeros locales vacios o sin uso.

- Unicamente en el acceso a la zona existen un pequefio nimero de comercios con cierta
vitalidad, como es el caso de la farmacia.

- Existen locales comerciales vacios, sin que se haya desarrollado aparentemente ninguna
actividad en ellos desde su construccion.

- Sélo los locales mas cercanos al acceso al area tienen una cierta vitalidad.
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e ZONAC
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Se ha delimitado la ZONA C, en dos zonas aisladas en posiciones periféricas tanto del ambito de
estudio, como del centro urbano de Algete.

Las dos localizaciones estadn aisladas, entre si y con las zonas adyacentes, por distancia y
topografia.
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Zona C. Situacion de los locales comerciales en planta baja

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:
- No es un area propensa al comercio, la existencia de locales comerciales es puntual.

- Los comercios instalados en las zona no corresponden a productos de necesidades
basicas (por ejemplo, tienda de informatica, escuela infantil)
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Se ha delimitado la ZONA D, en una gran parte del ambito sobre los ejes formados por la ¢/
Mayor al sur, la ¢/ Palomares que la corta en diagonal, y la ¢/ Pio Baroja, que la cierra en el
norte.

Excmo. Ayuntamiento de Algete 57



Plan Especial de Usos en Locales y Edificios Comerciales en el Casco Urbano de Algete

Es un ambito en una localizacién céntrica, cercana al casco tradicional y que incluso cuenta con
una galeria comercial, el Centro comercial “Palomares”, que aunque sera objeto de un estudio
adicional, es necesario avanzar que presenta una cierta decadencia y no estd atrayendo
comercio de calidad a su entorno.

En su limite sur, la ¢/ Mayor supone un escaparate para el comercio, al constituir la principal via
de acceso rodado al municipio. En esta zona los comercios se encuentran en activo, y cuentan
con comercio de calidad, que incluye sedes bancarias.

Se da la circunstancia también que en su extremo Este, la ¢/ Valdeamor acoge el mercadillo
semanal de Algete. Las edificaciones anexas cuentan con una tipologia de comercio separado de
las plantas residenciales, y todos ellos se encuentran en activo lo que confiere al area cierta
vitalidad urbana a pesar de la dificil topografia.

En su extremo norte la ¢/ Pio Baroja también acumula una serie de comercios, en activo en su
gran mayoria, que continudan el eje de Valdeamor.

En el resto del area, el comercio se presenta de forma puntual, con diferente grado de
ocupacion, acusando una cierta decadencia fuera de las areas anteriormente sefialadas.

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:

- Los ejes de ¢/ Mayor, ¢/ Valdeamor y ¢/ Pio Baroja cuentan con comercios activos y
suponen polos de actividad comercial del municipio.

- En el resto del drea los locales presentan una vitalidad variada, pero no constituyen
ambitos comerciales de especial relevancia.

- El entorno del centro comercial Palomares presenta una cierta degradacién, y no
consigue ser un polo de atraccién de comercio, a pesar de su especializacién en un
edificio de uso exclusivo.
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Zona D. Situacidn de los locales comerciales en planta baja.
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Se ha delimitado la ZONA E, en el entorno de la Calle Monte Albillo.
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Todos los edificios presentan una tipologia similar, que supera las grandes pendientes a través
de generosos soportales constituidos por una estructura singular que da caracter a la zona.

Unicamente se permiten comercios en los edificios mas al sur:

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:

- Los comercios se encuentran en el entorno de la ¢/ Mayor, pero no se benefician de la
visibilidad de la misma por su posicidn retranqueada y la diferente topografia.

- El comercio de la zona tiene un caracter mixto entre comercio de cercania y servicios
gue podrian estar en cualquier parte del municipio.

- La dificultad topografica de la zona dificulta los desplazamientos peatonales de la zona.
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Zona E. Situacion de los locales comerciales en planta baja.
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Se ha delimitado la ZONA F, en el entorno de la Calle Enrique Casas.

Es un ambito en una localizacidn muy aislada, separado totalmente del casco urbano al que no
se puede llegar a pie.

El desarrollo es fruto de un Plan Parcial aprobado poco después del Plan General de Algete, con
unas determinaciones muy precisas en cuanto a aprovechamientos y edificabilidades.

En cuanto a la situacién de los locales comerciales en planta baja, a continuacién se presenta el
siguiente grafico:
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Zona F. Situacion de los locales comerciales en planta baja.

En este ambito se deducen las siguientes circunstancias:

- No es un area especialmente propensa al comercio, y sélo se ocupa con algin uso
aproximadamente la mitad de los locales.

- Existe una parcela terciaria que no se ha desarrollado.

- Su cardcter aislado no favorece la existencia de comercio, y su poca densidad tampoco
promueve el comercio de primera necesidad.
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e CASOG

Centro Comercial “Los Palomares”

Caso G. Situacion del caso de estudio.

Se ha delimitado la ZONA G, como un caso especial de estudio: el centro comercial “Los
Palomares”. Constituye una tipologia mds cercana a una galeria comercial a la antigua usanza, y
no un centro comercial con las comodidades que ofrecen los mismos en la actualidad.

Los locales comerciales presentan una ocupacidon y vitalidad variadas. Los exteriores se
encuentran activos, pero en el interior una gran proporcidn de ellos se encuentran sin uso:

*00G

Caso G. Esquema de la ocupacion de los locales: abiertos los que tienen contacto con el exterior
y cerrados en gran parte en su interior.
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Se ha delimitado la ZONA H, para tres edificaciones multifamiliares desarrolladas en fecha
posterior a la aprobacidn del Plan General de Algete.

Dos de ellas no cuentan con comercio en planta baja, y en la tercera, a pesar de su cercania con

el mercadillo y de la calidad arquitectdnica, los locales se encuentran sin uso, como se puede
observar en el siguiente gréfico:
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Zona H. Situacion de los locales comerciales en planta baja

En este dmbito se deben haber cumplido las prescripciones del Plan General para el grado G1 de
la Ordenanza 2 en fechas recientes, por lo que a priori no se propondra tolerancia en el uso
residencial, pero si en la implantacion de los locales comerciales, que pueda ayudar a la
dinamizacién de los existentes. En todo caso, se prevé que la cercania a uno de los ejes

comerciales del municipio, junto con las medidas de flexibilizacion propuestas, logre dotar de la
adecuada vitalidad a los locales comerciales de la edificacidn 049.
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6.5. Conclusiones generales del analisis de las areas comerciales

En general, se observa una cierta degradacidén en muchos de los zdcalos comerciales del ambito,
con zonas que mantienen los locales vacios desde hace décadas y en otras en los que el cierre
de comercios empieza a dejar zdcalos carentes de actividad.

Unicamente ha observado ejes con cierta vitalidad comercia, en la Zona D, en la continuidad
entre ¢/ Mayor, ¢/ Valdeamor y ¢/ Pio Baroja, que se propondrd como zona a preservar de un
eventual cambio de uso de la planta baja comercial, como se define a continuacién:

6.6. Zonas a preservar

Tras el analisis de la vitalidad de la planta baja comercial del ambito delimitado en el presente
Plan Especial, se considera conveniente proteger el uso terciario y su potenciacidon en el eje
formado por:

- ¢/ Mayor
- ¢/ Valdeamor

- ¢/ Pio Baroja

En estas zonas los locales comerciales se encuentran activos y cuentan con buena calidad de
acceso y uso.

Por lo tanto, se propone la salvaguarda en estas dreas de los usos terciarios del zdcalo
comercial, estableciendo areas de proteccién del comercio, en las zonas grafiadas en el
siguiente plano:
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Zona D. Areas de proteccién del comercio.
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7. JUSTIFICACION URBANISTICA Y LEGAL

Para la correcta consecucién de las determinaciones del Plan Especial, es necesario valorar las
posibilidades de accién establecidas por la normativa en vigor.

Asi pues, en primero lugar es necesario remitirnos al Articulo 35 de la Ley 9/2001 de Suelo de la
Comunidad de Madrid:

Articulo 35. Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas.

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica aquellas mediante
las cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacion y preservacion del suelo objeto
del planeamiento general, asi como los elementos fundamentales de la estructura
urbana y territorial y de su desarrollo futuro.

Las determinaciones estructurantes deben ser compatibles con la normativa sectorial,
los instrumentos de ordenacion del territorio y el planeamiento de los Municipios
limitrofes y, con cardcter general, se establecen y alteran por los instrumentos de
planeamiento general.

No obstante, los planes especiales habilitados para ello en el articulo 50 podrdn
modificar aquellas determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que se
indican en el apartado 5 de este articulo, con las condiciones que se establecen en el
mismo, incluyendo una justificacion suficiente en relacion con su objeto especifico y en
cualquier caso en congruencia con el resto de la ordenacion estructurante.

()

No es voluntad del presente Plan Especial la variacidén de las determinaciones estructurantes del
Plan General, pero parece conveniente analizar el apartado 5 citado, para profundizar en el
marco legal en el que se insertan los Planes Especiales en la actualidad:

5. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos reglamentarios, las
determinaciones estructurantes o elementos de las mismas que pueden ser alterados
mediante planes especiales y con las siguientes condiciones y limites son las siguientes:
a) El cambio del uso pormenorizado de una o varias parcelas lucrativas de suelo urbano
consolidado siempre que la variacion de aprovechamiento urbanistico por cambio de uso
no varie en mds de 15 por 100.

b) Los incrementos de edificabilidad de una o varias parcelas en suelo urbano
consolidado, con un mdximo de un 15 por 100 de incremento sobre la superficie
edificable establecida en el plan general.

¢) En aquellos instrumentos de planeamiento general en los que la densidad o nimero de
viviendas sea una determinacion estructurante, la intensificacion de usos en parcela o
parcelas privadas de suelo urbano consolidado que incrementen la densidad de
poblacion o usuarios, con un mdximo de un 15 por 100 sobre la densidad existente o
prevista en el plan general.
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d) Aquellas determinaciones estructurantes o elementos de las mismas establecidos en
el planeamiento que contradigan, no sean coherentes o impidan la adaptacion del
régimen de usos autorizables en el suelo no urbanizable de proteccion, no protegido por
legislacion sectorial, a la legislacion del suelo y ambiental vigentes, siguiendo las
directrices y con las limitaciones que se establezcan reglamentariamente en desarrollo
de esta ley.

e) El establecimiento de conformidad con el articulo 50.1.a) de cualquier elemento de las
redes publicas, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 26 y 29bis.

f) La delimitacion de drea o dreas homogéneas, o su modificacion, asi como el
establecimiento o modificacion de todas sus determinaciones estructurantes y
pormenorizadas de conformidad con el articulo 37.1 y relacionados.

g) Aquellas otras que se determinen reglamentariamente.

En el caso que nos ocupa la superficie edificable de cada solar no viene establecida por la
ordenanza de aplicacidn, sino que la precede y se convierte en un dato paraddjico el establecido
en los grados 2 y 3 de la Ordenanza 2, ya que no son de aplicacion en ningun edificio de nueva
construccion.

Por lo tanto, las determinaciones del presente Plan especial no pretenden intervenir sobre la
edificabilidad del ambito, que se entiende como preexistente y, a falta de mayor precision en el
Plan General, agotada.

En conclusidn, sélo se quiere afectar a los usos permitidos en la planta baja e inferiores,
incluidos los posibles usos residenciales, partiendo de la premisa de que la densidad de
viviendas no es una determinacion estructurante en el Plan General de Algete, que no la califica
expresamente como tal.

Adicionalmente, se revisan determinadas condiciones relativas a la ordenacién pormenorizada:
- Definicién de Planta Baja e inferiores.
- Usos permitidos en Planta Baja e inferiores.
- Flexibilizacién de las condiciones de implantacion de los locales comerciales.

- Determinacion de las dotaciones de aparcamiento para estos usos.

Asi pues, si la densidad o nimero de viviendas fuera una determinacidn estructurante, desde un
Plan Especial se podria incluso llegar a variar estos pardmetros hasta un maximo del 15% sobre
la densidad existente, sin la necesidad de una revisidon de planteamiento.

Aunque no sea de aplicacidn en el presente caso, este pardmetro puede servir de referencia a la
hora de analizar la incidencia de la posible variacién del nimero de viviendas o densidad
residencial en este dmbito.

Asi pues, con estos criterios se analizara el uso que actualmente se da a las plantas bajas, si son
usos terciarios o residenciales, y se analizara una posible variacion en su uso dentro de las
categorias previamente designadas por el Plan General, comprobando que su incidencia se
mantiene dentro de unas proporciones ajustadas.

Por lo tanto, la propuesta del Plan Especial podrd modificar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada, y corresponderda al pleno del Ayuntamiento su aprobacidn
definitiva, como se recoge en el Articulo 61 de la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de
Madrid:
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Articulo 61. Organos competentes para la aprobacion definitiva.

4. El Pleno del Ayuntamiento de los municipios con poblacion de derecho igual o superior a
15.000 habitantes, serd el drgano competente para la aprobacion definitiva de los Planes
Parciales y Especiales, asi como sus modificaciones. Cuando los Planes Parciales modifiquen la
ordenacion pormenorizada establecida por el Plan General, se requerird informe previo de la
Comision de Urbanismo, el cual se emitird respecto a las cuestiones estrictas de legalidad y a
todo lo referente a localizacion, caracteristicas y obtencion de las redes supramunicipales de
infraestructura, equipamientos y servicios publicos.
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8. PROPUESTAS

Una de las finalidades del Plan Especial es el estudio de la realidad de los espacios
comerciales en relacion a la dinamica comercial del municipio.

Este analisis se ha realizado de forma pormenorizada para todas las edificaciones que
cogen usos comerciales en el ambito delimitado.

Se han establecido zonas donde se considera imprescindible la reserva de los locales,
dadas las dindmicas de vitalidad del comercio en estas areas.

A continuacién, se propone actualizar y flexibilizar la normativa aplicable a locales
comerciales para todas las areas, asi como flexibilizar los parametros para que se den
usos alternativos.

En el caso de las areas sin una dinamica comercial especifica, se dan parametros para
flexibilizar el uso de vivienda, comprobando su inclusién dentro de unos limites
relacionados con la densidad de las mismas.

Y todo ello se expresara en unas Normas Urbanisticas especificas, que se matizaran de
forma individualizada en cada uno de los edificios residenciales analizados, mediante
fichas especificas.

A continuacion se describen las propuestas del presente Plan Especial para conseguir
estos objetivos, y que se dividen en las siguientes categorias:

1. Definicién de planta baja
2. Usos en planta baja e inferiores
3. Condiciones de implantacion

4. Dotacidn de aparcamiento
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8. 1. Definiciéon de planta baja.

DESCRIPCION

El casco urbano de Algete cuenta con una gran diferencia de cotas entre los viales.
Muchos edificios se sitian en cotas muy dispares en su perimetro, lo que hace que
una de las plantas considerada semisétano respecto a un vial pueda ser planta baja
respecto al vial opuesto.

Esta situacion plantea problemas de interpretacién en cuanto a la situacion de usos en
sus plantas en contacto con el espacio publico, verdadera cota de uso.

Una tipologia recurrente es la del bloque abierto lineal, que suele hacer frente a un
vial delantero y un vial posterior. Es necesario definir las caracteristicas de relacién de
la edificacion con cada uno de los viales.

PROPUESTA

Alineacion con los criterios de interpretacion redactados por los servicios técnicos
municipales de urbanismo al respecto.

Definicién pormenorizada de la condicion de planta baja en cada parcela, analizando
la topografia de la edificacién.

Cuando sea de utilidad, se dard una definicidn especifica al vial delantero y vial
posterior, definidos como “Vial 1”7 y “Vial 2”. Se expresard en las fichas mediante
graficos que analicen la seccidn del edificio, el nimero de plantas y la consiguiente
seccion.

- Se van a permitir los usos autorizables por el Plan Especial en planta baja, en aquellos
locales que dispongan de acceso directo desde la via publica con cota mas baja, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6.36 del PGOU, conforme a los siguientes
criterios:

- La consideracion de planta baja, semisétano y sétano, se hard respecto a cada uno de
los viales y/o espacios libres que contornan la edificacion.

- Considerando las limitaciones del articulo 6.16. del Plan General, donde se establece
que se toma la altura de la edificacidn en cada calle con diferente rasante,
manteniéndose hasta la mitad del fondo de la parcela y considerando la limitacion de
edificabilidad maxima de 12 metros para Ordenanza 1 de casco, se va a permitir la
posibilidad de implantacién de los usos permitidos en planta baja, siempre que se trate
de locales con acceso directo desde la via publica, en un maximo de la mitad de fondo
de la parcela, hasta un maximo de 12 metros de fondo por analogia con la citada
ordenanza.
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- Esta determinacion no implica una modificacién del nimero de plantas de la edificacién.
Se trata exclusivamente de una flexibilizacién en la aplicacion de los usos permitidos,
limitada a la planta baja y hasta la mitad del fondo de la parcela, con un maximo de 12
metros de profundidad.

- En aquellos casos los que sea necesario se incorporara la determinacién grafica
esquematica de la situacidn constatada y un esquema de su interpretacion en las fichas
de cada edificio:

d

N W s, OO0 O
N W & O

Vial 1
0__ Planta Baja

1
Vial 2

" * * % l A

e

<d/2
<12 m

* . Se permiten usos autorizables en planta baja.

** . Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano

Ejemplo de andlisis a realizar, estableciendo la posibilidad de considerar Planta Baja la planta de
acceso en los dos viales de contorno de la edificacion y condiciones para insertar usos en planta
baja en aquellas plantas con cota mds baja.
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8.2. Usos en planta baja e inferiores

DESCRIPCION

Las normas urbanisticas del Plan General contienen una definicién de usos que se
pretende mantener.

Sin embargo, se pretende flexibilizar la implantacion de usos en planta baja e
inferiores, estableciendo también la posibilidad de usos residenciales, para lo que se
cuantificard el porcentaje de nuevas viviendas que se puedan llegar a implantar con
las determinaciones propuestas.

PROPUESTA

- Flexibilizacién de usos permitidos en planta baja e inferiores.
- Usos terciarios: Flexibilizacion de usos por plantas.

- Usos residenciales: Flexibilizacion de implantacién en planta baja y analisis del
porcentaje de nuevas viviendas posibles.

- las determinaciones del presente Plan Especial seran de aplicacion a la
implantacién de nuevos usos en planta baja e inferiores, pero no tendran afeccion
en las plantas superiores a la baja.

- Las condiciones para la implantacion de usos establecidos en el presente Plan Especial,
prevaleceran sobre las determinaciones del Plan General.

- En cuanto a los usos terciarios, se permiten en planta baja e inferiores las siguientes
categorias, que se conservan con denominacién y definiciones coincidentes con el Plan General
de Algete:

o 5.- Oficinas, que incluye, por ejemplo, las entidades bancarias.

o 7.-Social, que incluye bares, restaurantes y cafeterias.

o 8.-Religioso, que puede incluir locales de culto.

o 9.- Docente y cultural, al incluir, por ejemplo, academias.

o 10.- Deportivo, que puede incluir gimnasios o espacios para la practica deportiva.
o 11.- Sanitario, que puede incluir consultas de diversa indole.

o 12.- Artesania, que puede incluir, por ejemplo, un estudio de pintura.

o 15.- Servicios del automovil, que incluye talleres mecanicos.
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-> Se permitira también el uso de trasteros en planta baja e inferiores.

- En cuanto a los usos residenciales, se pretende mantener como usos permitidos en planta
baja, los usos residenciales que actualmente se permiten en estas zonas en el Plan General, y
que corresponden a:

Excepto en las zonas sefialadas como de "proteccion del comercio”, se pretende permitir de
forma expresa usos residenciales en locales existentes en planta baja, lo que puede conllevar un
aumento del nimero de viviendas y, por lo tanto, la posible densidad residencial en el ambito.

Se ha comprobado que el aumento de densidad residencial no se supere en ningln caso un
maximo del 15% sobre la densidad de viviendas existente en el computo global del ambito del
Plan Especial.

Se ha querido utilizar este pardmetro, aunque la densidad no sea una determinacion
estructurante en el Plan General de Algete, como referencia de la legislacién en vigor, para
valorar la posible incidencia urbana de esta medida.

Asi pues, con estos criterios se ha analizado el uso que actualmente se da a las plantas bajas, asi
como el nimero de viviendas existente en cada edificio y parcela para proponer en la presente
ordenacion, la posibilidad de implantar nuevas viviendas en los locales comerciales existentes,
todo ello sin aumentar la edificabilidad, ni asegurando la viabilidad final de este posible cambio
de uso, que debe ser valorado con el correspondiente proyecto, cumpliendo las prescripciones
del Plan General y las complementarias del presente Plan Especial, asi como toda la normativa
en vigor de referencia.

e Condicionese de las nuevas viviendas

Se mantienen las definiciones de vivienda de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Algete. Se considera conveniente, para las nuevas viviendas a implantar en las Plantas Bajas del
ambito delimitado en el presente Plan Especial, no mantener la posibilidad de establecer
apartamentos de 25 m2 para evitar la aparicién de infraviviendas y proteger los posibles
contactos directos entre el espacio publico y la vivienda, a través de la existencia de vestibulos o
entradas por zonas comunes.

Asi pues, se establece la vivienda minima con una superficie de 40 m2.

e Nudmero maximo de viviendas nuevas en Planta Baja

Se ha generado un célculo del nUmero maximo de viviendas que se podra implementar sobre los
locales comerciales existentes, de modo estadistico y para comprobar la incidencia en la
densidad de viviendas en las parcelas delimitadas en el presente Plan Especial.

Para ello, se han tenido en cuenta las siguientes condiciones:

- En primer lugar, se han dejado fuera del cdmputo aquellas parcelas que, pese a contar
con locales comerciales en Planta Baja o inferiores, se encuentran incluidas en las
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“Areas de proteccion del comercio” delimitadas en el presente Plan Especial, y que
corresponden a las edificaciones identificadas con los nimeros 023, 024, 033, 034 y 049.

- Se ha computado una posible vivienda por cada local comercial existente en una
posicién cercana al zécalo urbano, mayor de 40 m2.

- Se han computado un nimero mayor de viviendas en los locales, a razén de 1 posible
vivienda por cada 40 m2, sin considerar la viabilidad técnica ni juridica de la
implantacién de un uso residencial sobre los locales existentes, con el fin de obtener un
numero tedrico “de maximos”.

- En este computo no se han incluido los locales comerciales que, segun la informacién de
Catastro consultada, tengan el uso de “aparcamiento”.

- Tampoco se han incluido los locales comerciales en Planta Sétano o que se encuentran
claramente en Planta Semisdtano y que, por lo tanto, no podran acoger usos
residenciales, ya que estos sélo son admitidos en Planta Baja.

En las fichas pormenorizadas para cada edificacién se incluye la informacién especifica estos
datos estadisticos -que no son normativos-, de la siguiente manera:

- Se establece una numeracién, reflejada en los documentos graficos, para cada
edificacién y las parcelas catastrales que la conforman.

- Seindica la referencia catastral.
- Seindica el nimero actual de viviendas y el n2 de locales.

- Se indica el n? de nuevas viviendas que pueden implantarse sobre los locales
comerciales existentes, calculado de forma tedrica, con las condiciones anteriormente
descritas. Este nUmero no supone una determinacién del Plan Especial.

_001 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv,
G3 ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente 30 a 42
001_01 8137007VK5983N 19 2 4
001_02 8137006VK5983N 19 2 4
001_03 8137005VK5983N 19 2 4
001_04 8137004VK5983N 19 2 4
001_05 8137003VK5983N 19 2 4
001_06 8137002VK5983N 19 2 4
001_07 8137001VK5983N 19 2 4
Total 133 14 28

Ejemplo de informacion que se reflejard en la ficha pormenorizada que se acompaiia en el
presente Plan Especial para cada edificacion.

Se ha hecho el calculo del nimero de viviendas maximo que podrian desarrollar en el dmbito
delimitado, a través de la suma de todas las edificaciones delimitadas y analizadas, con los
siguientes resultados:
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Existentes Viviendas Locales Propuestos Viviendas Porcent. %
2960 211 296 10,00

Asi pues, con las determinaciones del presente Plan Especial se podrian implantar un maximo de
296 nuevas viviendas, lo que corresponde a un 10% de las existentes actualmente en el dmbito
del mismo.

Hay que tener en cuenta que este nimero maximo calculado de forma tedrica no podra nunca
alcanzarse en la realidad, dado que el célculo se ha hecho unicamente abstrayendo la superficie
de los locales existentes, pero sin tener en cuenta otros factores que resultaran limitantes, como
pueden ser la altura libre, la disponibilidad de ventilacion e iluminacion, las cuestiones de acceso
o propiedad, etc.

Hay que recordar de nuevo que estas posibles nuevas viviendas se implantarian sobre la
edificabilidad existente, y constituyen un uso ya permitido por el Plan General, que Unicamente
ofrecia un dato arbitrario e irreal respecto a la densidad maxima por parcela de estos edificios
ya existentes, lo que abocaba a ser consideradas como “fuera de ordenacion” un altisimo
porcentaje de las viviendas existentes, con la consiguiente inseguridad técnica y juridica.

Con esta ordenacidn, se pretende revertir la inseguridad actual, y crear un marco urbanistico
adecuado para lograr los objetivos de apoyar la vitalidad urbana, a través de flexibilizar los usos
del zécalo comercial, principal factor de vitalidad y seguridad en la vida urbana de nuestros
municipios.
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8. 3.- Condiciones de implantacion.

DESCRIPCION

Las normas urbanisticas del Plan General exigen unas condiciones de implantacién a
los usos terciarios con unos pardmetros que es necesario revisar para permitir una
implantacion mas flexible en los locales ya existentes, sin menoscabar la calidad y
seguridad de los locales resultantes.

Hay que tener en cuenta que las edificaciones existentes son anteriores a la redaccién
del Plan General, y las condiciones de éstas no se incluyeron en el mismo de forma
adecuada.

Por otra parte, desde entonces se ha aprobado nueva normativa, que supera algunas
de las condiciones definidas en el Plan Especial, por lo que es preciso renovarlas y
hacer referencia a normativa de rango superior a la municipal.

PROPUESTA

- Revision y definicién de las condiciones de implantacidn, sin menoscabar la calidad
y seguridad de los usos a implantar.

- Revision de las alturas minimas de los espacios.

- Revision de las condiciones de salubridad y distribucién.
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8. 4.- Dotacion de aparcamientos

DESCRIPCION

La condicidén de establecer plazas de aparcamiento puede impedir el establecimiento
de nuevos locales comerciales en inmuebles existentes, asi como usos residenciales.

Las establecidas en el Plan General parecen adecuadas a las nuevas edificaciones, pero
seria necesario clarificar que no sean de aplicacién a los nuevos usos en edificaciones
existentes.

En cuanto a los usos terciarios, hay que sefalar que las dindmicas propuestas en la
Agenda 2030 tienden a potenciar la actividad comercial en los centros urbanos con
acceso peatonal, por lo que para el ambito que nos ocupa esta limitacion puede
resultar contraproducente.

Por otra parte, es necesario considerar la determinacidon ya existente en el Plan
General de Algete, en su articulo 9.33, ap. 2:

“Cuando por las caracteristicas del soporte viario, por la tipologia arquitectonica,
o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plaza en
estacionamiento publico proximo, la dotacion de plazas de aparcamiento
reglamentarias sea técnicamente imposible de cumplir o suponga una agresion
al medio ambiente o a la estética urbana, el Ayto., previo informe técnico, podrd
considerar cumplida la dotacion de aparcamiento de los edificios mediante las
plazas que hubiera en la via o espacios publicos sobre o bajo rasante, en cuyo
caso estard habilitado para el estacionamiento de un canon de uso preferencial”

PROPUESTA

Se propone especificar, en primer lugar, que la exigencia de aparcamiento sea una
determinacién Unicamente para las nuevas edificaciones y, en segundo lugar, se analiza la
disponibilidad actual de plazas de aparcamiento en la via o espacios libres de las edificaciones
existentes delimitadas en el presente Plan Especial, en cada ficha especifica.

Se pretende con esto evitar la necesidad de redactar un informe técnico preceptivo del citado
articulo 9.33.
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9. CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES

Dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se ha elaborado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico del presente
Plan Especial, que acompaiia al presente documento.
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10. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con el Articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, entre los documentos necesarios para la tramitacién del Plan Especial, sera necesario:

(...) b) Estudio de viabilidad: En el que se justificard la sostenibilidad del modelo de
utilizacion del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcidn
de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades econémicas y financieras,
publicas y privadas, en el término municipal.

Asimismo, en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacién urbana, se establece la necesidad de
redactar un Informe de Sostenibilidad Econdmica (art. 22.5 y art. 24.1.), en el que se pondere el
impacto en la Hacienda Publica del Ayuntamiento, afectada por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes.

Se transcribe, parcialmente, el Articulo 22:

(...) 4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva
urbanizacion, de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de
dotacion deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

El presente Informe viene a cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon
Urbana, por el que se establece la obligatoriedad de incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econédmica que pondere el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas, asi
como lo establecido en el Articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, respecto al estudio de viabilidad en el que se justifica la viabilidad en
funcion de las capacidades y posibilidades econdmicas y financieras.

El presente Plan Especial se realiza por iniciativa del Ayuntamiento de Algete, con el objeto de
estudiar la situacion del zécalo urbano de las edificaciones que acogen locales comerciales en el
area delimitada, para promover una mayor vitalidad del tejido urbano como forma de asegurar
una mayor calidad de vida urbana, a través de la flexibilizacion de usos e implantacion en estos
zbcalos de relacién entre la edificacion y el espacio publico.

Los costes de las determinaciones del presente Plan Especial son nulos para el Ayuntamiento,
dado que la flexibilizacion en la implantaciéon de usos sobre edificaciones preexistentes no
conlleva un gasto municipal extra.

Volviendo a los términos de la Ley, cabe decir que en cuanto “al mantenimiento de las
infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes”, las
determinaciones de este Plan Especial no prevén la necesidad de infraestructuras previas, ni de
servicios resultantes, ya que se entiende que las edificaciones existentes tenian la capacidad de
acoger los usos que se regulan de forma determinada en el presente Plan Especial.
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En consecuencia, desde el punto de vista econdmico el presente Plan Especial resulta viable, en
cuanto a la incidencia nula que supone para las Haciendas Publicas.

Cuantificacion de la inversion municipal.

La ejecucion de las determinaciones del presente Plan Especial no implica ninguna inversién por
parte del municipio.

Obtencion del aprovechamiento urbanistico.

Como consecuencia de las determinaciones del presente Plan Especial no se plantea la
obtencidn de ningln aprovechamiento urbanistico.

Situaciodn tras la ejecucion de las determinaciones del Plan Especial.

Se estima que las determinaciones del Plan podrian activar algunos sectores de la economia del
municipio, al ser un factor necesario para fomentar la vitalidad urbana, pero esta cuestion es de
dificil cuantificacion.

Por ello, aunque prevé un ligero aumento de ingresos en la Hacienda Publica Municipal en
funcion de la expectativa de un mayor impulso econémico gracias la mayor vitalidad en el
comercio, es un porcentaje pequefio y de dificil cuantificacién, por lo que no se considerara su
posible incidencia positiva en los presupuestos municipales.

Conclusion

La conclusidn final sobre la sostenibilidad econdmica del Plan Especial es favorable, ya no existe
previsidon de ingresos ni de gastos con entidad suficiente para ser considerados derivados de las
determinaciones del Plan Especial.

Las principales conclusiones que se desprenden son las siguientes:
- La propuesta no implica gastos para el municipio.

- Se estima que las determinaciones del Plan Especial podrian activar algunos sectores de
la economia del municipio, al ser un factor necesario para fomentar la vitalidad urbana,
pero esta cuestion es de dificil cuantificacion.

- El balance de ingresos y gastos es tendente a 0.

Por tanto, se concluye que la sostenibilidad y viabilidad econdmica del plan es “positiva, realista,
sostenible y socialmente cohesionada”, bajo las hipdtesis consideradas en este documento.
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11. ESTUDIO DE IMPACTOS

11.1. Impacto en materia de accesibilidad y supresion de barreras

El presente Plan Especial por su contenido no tiene afeccién sobre la accesibilidad del entorno
urbano ni edificado del municipio.

Asi pues, con estas condiciones, se entiende que por su contenido el presente Plan Especial no
causa discriminacién alguna por razén de las materias expresadas en el presente apartado.

Los proyectos de implantacion de usos en los locales comerciales existentes que se ejecuten en
el futuro, como no puede ser de otro modo, deberdan cumplir la legislacion en materia de
accesibilidad universal, tanto de ambito estatal como autondmico, asi como todas las
normativas y documentos legislativos en materia de accesibilidad y no discriminacién hacia las
personas con discapacidad que se encuentren en vigor en el momento de su redaccién o
ejecucion.

11.2. Impacto sobre el menor, la infancia y la adolescencia

El presente Plan Especial, por su contenido, no tiene impacto negativo alguno en la infancia y en
la adolescencia, en cumplimiento de lo dispuesto en La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de
Proteccién Juridica del Menor, y en la Ley 4/2023 de 22 de marzo, de Derechos, Garantias y
Proteccién Integral de la Infancia y la Adolescencia de la Comunidad de Madrid, que en todo
momento se han tenido en cuenta.

11.3. Impacto por razén de género

La Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para evaluar el impacto de género de las
disposiciones normativas que elabore el Gobierno, siguiendo orientaciones de labor normativa
del Gobierno, obliga a analizar las consecuencias que previsiblemente se seguirian, para los
hombres y para las mujeres, antes de adoptar una iniciativa legislativa o una medida
reglamentaria. Asi, el articulo 21.2 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo para la Igualdad
de Hombres y Mujeres, indica que las Normas y Resoluciones de la Comunidad de Madrid
incorporaran la evaluacién del impacto sobre la identidad de género en el desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracién del principio de igualdad y no discriminacion por
razén de identidad de género o expresién de género.

El presente Plan Especial afecta por igual a hombres y mujeres y no contiene aspecto alguno del
gue pudieran derivarse situaciones de discriminacion.

11.4. Impacto sobre la familia

El presente Plan Especial carece de impacto negativo alguno en la familia, y ha tenido en cuenta
y cumple por lo tanto con la Ley 26/2015, de 28 de julio, que modificé la Ley 40/203, de 18 de
noviembre, de Proteccién de la Familias Numerosas.
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11.5. Impacto por razén de orientacion sexual

La Ley 4/2016, de 22 de julio, de Proteccidon Integral contra LGTBIfobia y la Discriminacién por
Razén de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid establece en su articulo 21
gue la Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporaran la evaluacién de
impacto sobre orientacién sexual e identidad de género para garantizar la integracién del
principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI.

El presente Plan Especial ha tenido en cuenta esta legislacidon y carece de impacto negativo
alguno en materia de orientacidn sexual, identidad o expresidn de género.

12. PLAN DE ETAPAS

El desarrollo del Plan Especial se establece mediante una unica fase, limitandose el programa de
ejecucién a una Etapa Unica.
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NORMAS
2 URBANISTICAS
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1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Ambito de aplicacién

El ambito de aplicacién del presente Plan Especial es el sefialado en los planos, que se
corresponde en su ambito de mas detalle con las edificaciones referidas en las Fichas del mismo.

Vigencia del Plan Especial

El Plan Especial entrara en vigor a partir de la fecha de publicacién en el BOCM. Su vigencia sera
indefinida, sin prejuicio de sus posibles modificaciones.

Las determinaciones establecidas obligan por igual a la administraciéon y a los particulares,
conforme a la Ley del Suelo y demas disposiciones reglamentarias.

Efectos del Plan Especial

La entrada en vigor del Plan Especial le confiere los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio planeamiento
de rango superior que desarrolla.

Competencias e Interpretaciones

Las competencias que derivan de las presentes Normas Urbanisticas, asi como sus
interpretaciones seran asumidas por el Ayuntamiento de Algete, sin perjuicio de las que
correspondan a la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la Interpretacién, en todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo
a la definicién de términos e interpretacion de conceptos, se estara a lo estipulado por el Plan
General de Algete, que en todo caso, seran de aplicacion con caracter subsidiario y
complementario en las circunstancias no reguladas expresamente por el presente documento,
siempre y cuando no supongan contradiccion alguna con las determinaciones positivas de éste.

En todo lo que no esté previsto o en caso de contradiccidén entre los distintos documentos que
constituyen el presente Plan Especial, para su correcta interpretaciéon se procederd atendiendo a
la directriz general que se establece desde la Memoria y las Normas, primando lo expuesto en
los documentos de mayor definicidon y pormenorizacién.

Si aun con la aplicaciéon de estos criterios interpretativos prevaleciera alguna imprecisién, se
optara por la interpretacion mas favorable en cuanto al equilibrio entre el aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro de la
imagen urbana y al interés general.
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2. NORMAS PARTICULARES DE LOS USOS, COMPLEMENTARIAS A LAS VIGENTES

2.1. Alcance y ambito de las Normas Particulares

En el presente Plan Especial se establecen unas determinaciones complementarias a las
vigentes, que se describen a continuacién, en funcidn de la delimitacién establecida:

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, en aquellos edificios residenciales
multifamiliares, incluidos en la Ordenanza 2 y Grados 1, 2 y 3, del Plan General de Algete, para
las condiciones de los usos de las plantas bajas e inferiores.

Seran también de aplicacidon en el ambito del presente Plan Especial, en aquellos edificios
residenciales multifamiliares, sometidos a la Ordenanza “Residencial Multifamiliar V.P.O.” del
Plan Parcial “Sector V"’ del Plan General de Ordenacién Urbana de Algete, , para las condiciones
de los usos de las plantas bajas e inferiores.

Por ultimo, seran de aplicacién en el ambito del presente Plan Especial, en el edificio sometido a
la Ordenanza “5 Servicios.” del Plan General de Algete, Unicamente el apartado especifico 2.5 de
las presentes Normas Particulares.

Estas Normas se refieren en todo momento a la edificabilidad existente en los edificios
analizados y Unicamente atienden a los usos que se puede dar a esa edificabilidad, no
implicando por lo tanto ningln aumento de la misma.

2.2. Planta Baja, Planta Semisétano y Planta Sétano

Para los ambitos delimitados en el presente Plan Especial, se tendra en cuenta la siguiente
definicion de Planta Baja, Semisdtano y Sétano, coincidente con la del Plan General:

Planta baja

Se considera planta baja aquélla cuya cara superior del suelo se encuentra en todos sus
puntos a una profundidad mdxima de treinta centimetros (30 cm) de la rasante oficial de
la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion y nunca a mds de un metro
(1,00 m) por encima de la rasante. Cuando por las necesidades de la edificacion, o por
las caracteristicas del terreno en que se asienta, deba escalonarse la planta baja, la
medicion de alturas se realizard de forma independiente en cada una de las plataformas
que la compongan sin que dicho escalonamiento pueda traducirse en elevacion de la
altura mdxima.

Semisétano

Planta edificatoria cuya cara superior del suelo estd situada en alguno de sus puntos a
mds de treinta centimetros (30 cm) bajo la rasante oficial de la acera y cuya cara inferior
del techo se encuentra en alguno de sus puntos a mds de un metro (1,00 m) sobre la
rasante oficial de la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion, salvo en
los casos en que la Ordenanza particular de zona disponga otras condiciones. Cuando
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una planta edificatoria con suelo no escalonado que reuna las caracteristicas de
semisotano presente su suelo una parte por debajo de los treinta centimetros (30 cm) de
la rasante y otra parte por encima de la misma, serd considerada toda ella como
semisotano si el porcentaje de la primera es igual o superior al cincuenta por ciento
(50%) del total de la superficie de la planta.

Sotano

Planta edificatoria cuya cara inferior del techo se encuentre en alguno de sus puntos a
un metro (1,00 m) o menos por encima de la cota de rasante oficial de la acera o del
terreno natural en contacto con la edificacion, salvo en los casos en que la ordenanza
particular de zona disponga otras condiciones.

Calles con diferentes rasantes.

Para las calles o espacios libres publicos o privados que contornen los edificios, y que
cuenten con diferentes rasantes, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

La consideracién de planta baja, semisdtano y sétano, se hara respecto a cada uno de
los viales y/o espacios libres que contornan la edificacion.

Se permite la implantacion de los usos permitidos en planta baja, siempre que se trate
de locales con acceso directo desde la via publica, como maximo hasta la mitad de la
parcela, y en un maximo de 12 metros de fondo.

d/2<12m 12m

m Se permiten usos autorizables en planta baja

Se permiten usos autorizables en planta sétano/ semisétano
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2.3. Condiciones de uso en Planta Baja e inferiores.

Los usos determinados en el presente Plan Especial se refieren a las plantas bajas e inferiores de
los edificios incluidos en la delimitacién. Las determinaciones del Plan Especial prevalecerdn
respecto a las del Plan General en estos ambitos, pero no seran de aplicacion en las plantas
superiores a la planta baja.

Para los ambitos delimitados en el presente Plan Especial, en funcién del contenido de las Fichas
pormenorizadas para las edificaciones del dmbito, la definicion de usos permitidos en Planta
Baja e inferiores sera la siguiente:

Vivienda

En categoria 29, 3%y 4¢

Se permiten unicamente en planta baja.
No se permiten usos residenciales en planta semisotano y sétano.

En la planta semisdtano o sotano, siempre que estén unidas a planta baja, se pueden
localizar usos asociados a los residenciales, como zona de almacenaje o instalaciones,
nunca espacios habitables. En esos casos habrd que resolver adecuadamente los
aspectos de evacuacion y accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor
correspondiente.

No se limita el numero de plantas que pueden acoger el uso de viviendas en el edificio.

La dotacidn de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

Residencial Colectivo

En todos los grupos.

Se permiten unicamente en planta baja.
No se permiten usos residenciales en planta semisdtano y sétano.

En la planta semisétano o sotano, siempre que estén unidas a planta baja, se pueden
localizar usos asociados a los residenciales, como zona de almacenaje o instalaciones,
nunca espacios habitables. En esos casos habrd que resolver adecuadamente los
aspectos de evacuacion y accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor
correspondiente.

La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

Excmo.
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e  Comercial
En categorias:
- 42 locales comerciales en primer sétano, semisotano, planta baja y primera

- 52 [ocales comerciales, sélo en planta baja con tolerancia en almacén en semisétano o
sotanos.

- Sin sobrepasar el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie total edificada
- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sotano.
- Se permiten locales en semisétano, susceptibles de estar unidos a sotano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendran que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacidon de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Oficinas
En categorias:
- 3%9locales de oficinas en semisotano, planta baja y 1°.

- 49 locales de oficina en planta baja.

- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sotano.
- Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sétano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendran que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Social
En categorias:

- 19 Casinos, salas de fiestas, discotecas, discotecas con espectdculo, bailes, bingos, cafés,
bares, tabernas y restaurantes, con mds de quinientos metros cuadrados (500 m?) de
superficie total.
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- 29 Bares, salas de fiesta, cafés (casinos, etc.), hasta quinientos metros cuadrados (500
m?) de superficie total.

- 39 Bares, restaurantes, cafés hasta doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?) de
superficie total.

- 42 Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre.

- 59 Usos institucionales (Administrativos, guarderias, escuela infantil, etc.)

- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sotano.
- Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sétano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendran que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Religioso
En categorias:
- 29Centros Parroquiales
- 39Templos (Iglesias, sinagogas, mezquitas)

- 49 Capillas y oratorios.

- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y soétano.
- Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sétano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Cultural
En categorias:

- 19 Centros de estudios especiales de cardcter oficial, museos y bibliotecas. (Formacion
Profesional).

Excmo. Ayuntamiento de Algete 93



Plan Especial de Usos en Locales y Edificios Comerciales en el Casco Urbano de Algete

- 29 Academias oficiales, centros de investigacion y formacion profesional, academias de
ensefianza, centros de primera y seqgunda ensefianza oficial, centros de estudios con
cardcter privado (colegios y academias con mds de cincuenta alumnos).

- 39 C(Centros de estudios con cardcter privado (colegios, academias y preescolar con
menos de cincuenta alumnos).

Q

- 49, Centros culturales integrados de cardcter publico.

Q

- 589 Centros universitarios.
- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sotano.
- Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sotano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendrdan que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Deportivo
En categorias:

- 19 \|Instalaciones unitarias (pista de tenis, piscina, pista polideportiva, formando
unidades como mdximo de dos instalaciones).

- 29 |Instalaciones deportivas multiples (polideportivo, tanto publico como privado

- Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sétano.
- Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sétano.

- Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

- Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

e Sanitario
En categorias:

- 59 C(linicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacion de enfermos, con superficie
mdxima de dos mil metros cuadrados (2.000 m?3), en edificios de vivienda o
independientes.
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69. Clinicas veterinarias y establecimientos similares, en edificios de vivienda o
independientes.

Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sotano.
Se permiten locales en semisétano, susceptibles de estar unidos a sotano.

Se permite en sétano, por lo tanto, solo si se encuentra unido al menos a semisotano y/o
a planta baja.

Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

Artesania

En todas los categorias.

En edificios de otros usos, la suma de las superficies ocupada por los talleres de 19 y 4°
categorias no podrdn sobrepasar del veinte por ciento (20 %) de la superficie total
edificada.

Se permiten locales en planta baja, susceptibles de estar unidos a semisétano y sétano.
Se permiten locales en semisdtano, susceptibles de estar unidos a sétano.

Se permite en sétano, por lo tanto, sélo si se encuentra unido al menos a semisétano y/o
a planta baja.

Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

La dotacidn de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

Servicio del automovil.

En categorias:

29

Ocupando una superficie mdxima de quinientos metros cuadrados (500 m2), mds el
espacio destinado a aparcamiento.

Se permite en locales en planta baja, semisdtano y sétano.

Se deben cumplir las condiciones establecidas en el Plan General para este uso.
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Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- No se exime a este uso del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento.

e Trastero
- Se permite en locales en planta baja, semisdtano y sétano.
- Se deben cumplir las condiciones establecidas en el Plan General para este uso.

- Los locales tendrdn que resolver adecuadamente los aspectos de evacuacion y
accesibilidad incluidos en la legislacion sectorial en vigor correspondiente.

- La dotacion de aparcamiento se entiende necesaria unicamente para nuevos edificios, y
no serd de aplicacion en edificaciones existentes. De forma complementaria se analiza la
disponibilidad de aparcamiento en espacios libres en las fichas de edificaciones del
presente Plan Especial.

2.4. Condiciones de implantacion

Para los ambitos delimitados en el presente Plan Especial, en funcién del contenido de las Fichas
pormenorizadas para las edificaciones del ambito, se establecen las siguientes condiciones de
implantacion:

° Vivienda

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones de los usos residenciales
del Plan General de Algete respecto al uso “Vivienda” para el ambito del Plan Especial:

Serdn de aplicacidén en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

- La Vivienda minima que se puede implantar en las plantas bajas de los dmbitos
delimitados en el presente Plan Especial, para viviendas de nueva implantacion, serdn las
siguientes:

- La superficie util minima de la vivienda serd de 40 m2.

- Lavivienda minima estard compuesta por vestibulo, cocina, estancia-comedor, cuarto de
aseo y un dormitorio principal (o dos dormitorios sencillos), cumpliendo las piezas
descritas las condiciones del articulo 9.4 del Plan General de Algete.

- No se permiten apartamentos de 25 m2, ni viviendas con superficie menor a 40 m2, no
quedando fuera de ordenacion las viviendas anteriores a la aprobacion del presente Plan
Especial.

- Se establece como prioritaria la opcion de acceder a las viviendas a través de espacios
comunes. En caso de imposibilidad de cumplir esta condicion, se deberd aportar un
informe técnico y/o juridico que justifique la imposibilidad de realizar el paso a las
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viviendas a través de zonas comunes, pudiendo en esos casos realizarla directamente
desde el espacio publico, a través del vestibulo de la vivienda.

- Laaltura libre seré como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm)

- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables. Las dreas con altura menor a 250 cm,
no podrdn superar el 25% de la superficie de la vivienda.

- Las nuevas viviendas deberdn cumplir la normativa en vigor en materia de accesibilidad
universal, por lo que deberdn contar al menos con un itinerario accesible desde la via
publica.

° Residencial Colectivo

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones de los usos residenciales
del Plan General de Algete respecto al uso “Residencial colectivo” para el ambito del Plan
Especial:

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

- La altura libre serd como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm)

- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

- Se deberd cumplir la normativa en vigor en materia de accesibilidad universal, por lo
existird, al menos, un itinerario accesible desde la via publica.

e Comercial.

A continuacion se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.12 del Plan
General de Algete respecto al uso “Comercial”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:

- La altura libre seré como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
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- Los espacios con una altura menor sdlo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacion y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.

Distribucidn:
- Los locales destinados al comercio con alimentos, se distribuirdn de la forma mds
adecuada a sus usos, sin necesidad de disponer de almacén o trastienda de forma
obligatoria.

e Oficinas

A continuacion se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.14 del Plan
General de Algete respecto al uso “Oficinas”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre seré como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor solo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacion y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.

e Social

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.17 del Plan
General de Algete respecto al uso “Social”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.
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Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacidn y ventilacidon, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.

e Religioso

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.18 del Plan
General de Algete respecto al uso “Religioso”.

Serdn de aplicacién en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacidn y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacidn del uso.

e Docente y cultural

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.19 del Plan
General de Algete respecto al uso “Docente y cultural”.

Serdn de aplicacién en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.
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Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.
Salubridad:
- Las condiciones de iluminacidn y ventilacidon, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.
e Deportivo

A continuacion se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.20 del Plan
General de Algete respecto al uso “Deportivo”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacidn y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacidn del uso.

e 11.- Sanitario

A continuacién se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.21 del Plan
General de Algete respecto al uso “Sanitario”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.
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Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre serdé como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacion y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.

12.- Artesania.

A continuacion se regulan de forma complementaria las condiciones del Articulo 9.19 del Plan
General de Algete respecto al uso “Artesania”.

Seran de aplicacion en el ambito del presente Plan Especial, para plantas bajas e inferiores, en
aquellos edificios delimitados en los Planos y en los que estas determinaciones se recojan en las
Fichas.

Estas normas son complementarias de las del Plan General, a las que no anulan, sino que
matizan en el caso de los edificios existentes en el ambito sefialado.

Altura:
- La altura libre sera como minimo de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en
cualquier planta.
- Los espacios con una altura menor sélo podrdn dedicarse a instalaciones, aseos,
almacenamiento o distribucion, siempre con un minimo de doscientos veinte centimetros
(220 cm) y no se considerardn espacios habitables.

Salubridad:
- Las condiciones de iluminacidn y ventilacion, asi como las de salubridad, deben cumplir
lo dispuesto en el Plan General de Algete, asi como por la normativa autonémica y
estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.

15.- Servicios del automovil.

No se introduce ninguna nueva prescripcion sobre este uso, que en su especificidad tendra que
cumplir las condiciones del Plan General de Algete, asi como la normativa técnica y sectorial en
vigor.
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2.5. Condiciones para el Centro Comercial “Los Palomares”

Para la parcela del dmbito del Plan Especial, bajo la ordenanza “5 Servicios”, dentro de la
categoria 1, se propone la siguiente flexibilizacion de la normativa en vigor, de forma que se
preserve la edificabilidad y condiciones de la edificacién actual, incluso ante un eventual cambio
de uso:

Condiciones volumétricas:

Altura maxima: La actual, sin limitar el nimero de plantas.

- Se autoriza sobrepasar con elementos aislados, indispensables para el funcionamiento
de la industria.

- Altura libre: Doscientos cincuenta centimetros (2,50 m) libres, de pavimento a falso
techo, o cara inferior del forjado de techo.

- Esta altura libre minima de 2,50 m serd de aplicacion cuando las obras necesarias para
la implantacion de la actividad modifiquen dicha altura libre, si no fuera asi, se estaria a
cualquier normativa autonémica y estatal en vigor en el momento de la implantacion del
uso.

- Superficie mdxima ocupada: La actual

- Edificabilidad mdxima permitida: La actual.

- Retranqueos: Se mantendrdn los limites actuales de la edificacion.

- Parcela minima: La actual.

Usos
- Usos permitidos, tolerados y prohibidos: Se mantienen los establecidos por el Plan
General de Algete.
Salubridad:

- Las condiciones de iluminacion y ventilacion, asi como las de salubridad, se regirdn por la
normativa autondmica y estatal en vigor en el momento de la implantacion del uso.
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3. FICHAS PORMENORIZADAS POR EDIFICACIONES
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FICHA 001
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 30-42

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 001 una edificacion unitaria compuesta por siete parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.981
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FICHA 001
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 30-42

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_001 Ordenanza Ref. catastral n2 viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 30 a 42
001 01 8137007VK5983N 19 2 309 614,89
001_02 8137006VK5983N 19 2 309 614,89
001_03 8137005VK5983N 19 2 309 614,89
001_04 8137004VK5983N 19 2 309 614,89
001_05 8137003VK5983N 19 2 309 614,89
001_06 8137002VK5983N 19 2 309 614,89
001_07 8137001VK5983N 19 2 309 614,89
Total 133 14 2163 614,89

N¢ viviendas: 133
N2 locales comerciales: 14

Densidad residencial: 614,89 Viv/Ha
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FICHA 001
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 30-42

DEFINICION DE PLANTA BAJA

d
6 : : 5
5 |! | 4
.| s
3 :[ : 2
- \
Vial 1
1 | 0_ Planta Baja
Vial 2
Planta Baja__ 0 ki 3
<d/2
£12m

001

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % : Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

Vial 2: ¢/ Monte Tesoro

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdan de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 001

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 30-42

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_001 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv,
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 30 a 42
001_01 8137007VK5983N 19 2 4
001_02 8137006VK5983N 19 2 4
001_03 8137005VK5983N 19 2 4
001_04 8137004VK5983N 19 2 4
001_05 8137003VK5983N 19 2 4
001_06 8137002VK5983N 19 2 4
001_07 8137001VK5983N 19 2 4
Total 133 14 28

e Elnumero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 001
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 30-42

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

Vial 2: ¢/ Monte Tesoro
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FICHA 002
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 19-25

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 002 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente 19, 21, 23, 25
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.981
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FICHA 002
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 19-25

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_002 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 19 a 25
002_01 8239201VK5983N 16 5 358 446,93
002_02 8239202VK5983N 20 3 359 557,10
002_03 8239203VK5983N 20 3 357 560,22
002_04 8239204VK5983N 20 3 358 558,66
002_ 76 14 1432 530,73

N@ viviendas: 76
N2 locales comerciales: 14

Densidad residencial: 530,73 Viv/Ha
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FICHA 002
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 19-25

DEFINICION DE PLANTA BAJA

d
| |
|
S | &
4 . | 3
7 |
3 | 2
5 1
Vial 1
1 0__Planta Baja
Vial 2 =
Planta Baja_ 0 -1
<d/2
<12m

002

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.

* % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante de Vial 1 y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 002

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 19-25

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_002 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Nuevas viv.
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 19 a 25
002_01 8239201VK5983N 16 4 10
002_02 8239202VK5983N 20 2
002_03 8239203VK5983N 20 2
002_04 8239204VK5983N 20 2
002_ 76 10 16

e £l numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 002
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 19-25

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente
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FICHA 003
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 11-17

SITUACION

} FUERTE

DATOS:

Se identifica como 003 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente 11, 13, 15, 17
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.982
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FICHA 003

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 11-17

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_003 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup. Cata:Viv/Ha
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 21 a 25
003_01 8340604VK5983N 20 0 360 555,56
003_02 8340603VK5983N 20 0 360 555,56
003_03 8340602VK5983N 20 0 360 555,56
003_04 8340601VK5983N 20 0 360 555,56
003_ 80 0 1440 555,56

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 555,56 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 004
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 31

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 004 una edificacion unitaria compuesta por una Unica parcela catastral.

Direccidn: ¢/ Virtudes 31
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.994
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FICHA 004
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 31

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_004 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local sup. Cata:Viv/Ha
G2 ¢/ Virtudes 31
004_01 8240001VK5984S 31 2 1200 258,33
004_ 31 2 1200 258,33

N2 viviendas: 31
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 258,33 Viv/Ha
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FICHA 004
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 31

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1

6
5
s |
3
2

1
Vial 2

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: Via sin nombre

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante de Vial 1 y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 004

C/ VIRTUDES 31

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

004 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Virtudes 31
004_01 8240001VK5984S 31 2
004_ 31

e Elnumero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 004
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 31

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: Via sin nombre
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FICHA 005

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 27 Y 29

SITUACION

S30NLEWA

DATOS:
Se identifica como 005 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccién: ¢/ Virtudes 27 y 29.

Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980.
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FICHA 005
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 27 Y 29

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_005 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Virtudes 27 y 29
005_01 8241601VK5984S 20 1 341 586,51
005_02 8241602VK5984S 20 1 341 586,51
005_ 40 2 682 586,51

N¢ viviendas: 40
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 586,51 Viv/Ha
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FICHA 005
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 27 Y 29

DEFINICION DE PLANTA BAJA

6
5
4
3
2

Vial 1
1

Vial 2

<d/2
<12 m

005

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: Via sin nombre

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante de Vial 1 y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 005
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 27 Y 29

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_005 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
-c/ Virtudes 27 y 29
005_01 8241601VK5984S 20 1
005_02 8241602VK5984S 20 1
005_ 40 2 8

e £l numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 005
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 27 Y 29

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Virtudes

Vial 2: Via sin nombre
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FICHA 006
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 26 Y 28

SITUACION
4

G4y

T
| 524080MwKEI8 Y

B4s

DATOS:

Se identifica como 006 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Virtudes 26 y 28.
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.980.
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FICHA 006
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 26 Y 28

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_006 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
G2 ¢/ Virtudes 26 y 28
006_01 8240801VK5984S 10 1 283 353,36
006_02 8240803VK5984S 20 1 466 429,18
006_ 30 2 749 400,53

N2 viviendas: 30
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 400,53 Viv/Ha
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FICHA 006
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 26 Y 28

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Virtudes

No se establece contacto con vial posterior susceptible de acoger nuevos usos.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1 en todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 006

C/ VIRTUDES 26 Y 28

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_006 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Virtudes 26 y 28
006_01 8240801VK5984S 10 1
006_02 8240803VK5984S 20 1
006_ 30 2

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 006
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 26 Y 28

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Virtudes

Zona 2: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente
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FICHA 007
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 3-9

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 007 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente 3, 5,7, 9
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 007
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 3-9

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_007 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 3a9
007_01 8240003VK5984S 19 2 298 637,58
007_02 8240006VK5984S 19 1 304 625,00
007_03 8240005VK5984S 19 1 300 633,33
007_04 8240004VK5984S 19 1 302 629,14
007_ 76 5 1204 631,23

N2 viviendas: 76
N2 locales comerciales: 5

Densidad residencial: 631,23 Viv/Ha
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FICHA 007
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 3-9

DEFINICION DE PLANTA BAJA

| |
i |
5 l | 4
4 ! ! 3
| |
5 | 2
I I
2 1
Vial 1
1 0__Planta Baja
Vial 2
Planta Baja_ 0 -1
<df2
<12m

007

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

Vial 2: ¢/ Virtudes

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante de Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 007

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 3-9

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_007 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Nuevas viv.
-c/ Félix Rodriguez de la Fuente 3 a9

007_01 8240003VK5984S 19 2 8

007_02 8240006VK5984S 19 1 1

007_03 8240005VK5984S 19 1 1

007_04 8240004VK5984S 19 1 1

007_ 76 5 11

e £l numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 007
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/FELIX RODRIGUEZ DE LA FUENTE 3-9

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente

Vial 2: ¢/ Monte Tesoro

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente
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FICHA 008

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 17 - 25

SITUACION

SIONLEN

DATOS:
Se identifica como 008 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales.
Direccidn: ¢/ Virtudes 17, 19, 21, 23, 25

Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Afio de construccion: 1.971

FICHA 008

Pdgina 1de 5




FICHA 008
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 17 - 25

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_008 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
G2 ¢/ Virtudes 17 a 23
008_01 8141405VK5984S 9 1 151 596,03
008_02 8141404VK5984S 10 0 153 653,59
008_03 8141403VK5984S 10 0 193 518,13
008_04 8141402VK5984S 14 1 308 454,55
008_05 8141401VK5984S 15 1 265 566,04
008_ 58 3 1070 542,06

N2 viviendas: 58
N2 locales comerciales: 3

Densidad residencial: 542,06 Viv/Ha
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FICHA 008
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 17 - 25

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Virtudes

No se establece contacto con vial posterior susceptible de acoger nuevos usos.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1 en todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e En la parcela catastral 8141401VK5984S, al tener dos frentes al vial en dngulo
recto, la consideracion de Planta Baja se podrd hacer en la rasante de ¢/ Virtudes
en su cota inferior.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 008

008 C/ VIRTUDES 17 - 25

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

008 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Virtudes 17 a 23
008_01 8141405VK5984S 9 1 1
008_02 8141404VK5984S 10 0 0
008_03 8141403VK5984S 10 0 0
008_04 8141402VK5984S 14 1 1
008_05 8141401VK5984S 15 1 6
008_ 58 3 8

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 008
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 17 - 25

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Virtudes

Zona 2: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente
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FICHA 009
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 12 - 24

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 009 una edificacion unitaria compuesta por siete parcelas catastrales con
edificacion residencial y una parcela catastral con espacios libres comunitarios.

Direccidn: ¢/ Virtudes 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Afio de construccion: 1.971 a 1.977
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FICHA 009
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 12 - 24

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_009 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
G2 ¢/ Virtudes 12 a 24

009_01 8141008VK5984S 1 243 370,37
009_02 8141007VK5984S 1 275 327,27
009_03 8141006VK5984S 10 0 276 362,32
009_04 8141005VK5984S 14 1 258 542,64
009_05 8141003VK5984S 15 3 245 612,24
009_06 8141002VK5984S 1 189 476,19
009_07 8141001VK5984S 1 172 523,26
009_08p 8141016VK5984S 521

009_ 75 8 2179 344,19

N2 viviendas: 75
N2 locales comerciales: 8

Densidad residencial: 344,19 Viv/Ha
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FICHA 009
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 12 - 24

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Virtudes

No se establece contacto con vial posterior susceptible de acoger nuevos usos.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1 en todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Enla parcela catastral 8141003VK5984S, al tener dos frentes al vial con un dngulo
recto, la consideracion de Planta Baja se podrd hacer en la rasante de ¢/ Virtudes
en su cota inferior.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 009

C/ VIRTUDES 12 - 24

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_009 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Nuevas viv.
G2 ¢/ Virtudes 12 a 24

009_01 8141008VK5984S 1 1
009_02 8141007VK5984S 1 1
009_03 8141006VK5984S 10 0 0
009_04 8141005VK5984S 14 1 1
009_05 8141003VK5984S 15 3 5
009_06 8141002VK5984S 1 1
009_07 8141001VK5984S 1 1
009_08p 8141016VK5984S
009_ 75 8 10

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 009
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VIRTUDES 12 - 24

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Virtudes

Zona 2: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Félix Rodriguez de la Fuente
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FICHA 010
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 2 - 10

SITUACION
'l.--'-.__ .‘-.\_'-
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DATOS:

Se identifica como 010 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Plantas 2, 4, 6, 8, 10
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 010
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 2 - 10

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_010 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Plantas 2 a 10
010_01 7740019VK5973N 20 0 346 578,03
010_02 7740018VK5974S 20 0 346 578,03
010_03 7740017VK5973N 20 2 346 578,03
010_04 7740016VK5974S 20 1 346 578,03
010_05 7740015VK5974S 20 1 346 578,03
010_ 100 4 1730 578,03

N¢ viviendas: 100
N2 locales comerciales: 4

Densidad residencial: 578,03 Viv/Ha
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FICHA 010
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 2 - 10

DEFINICION DE PLANTA BAJA

| |
| |
5 | | 5
4 ;’ -
3 |I | 3
% I | 5
l,v i
1 I I 1 i
vial2 e 200 0 0 Vv 181
<d/2
<12 m

010

“% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % : Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Plantas, cota alta.

Vial 2: ¢/ Plantas, cota baja.

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a Vial
1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 010

C/ PLANTAS 2 - 10

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_010 Ordenanza Ref. catastral n2 viv n2 local sup.Cat. Nuevas viv.
-c/ Plantas 2 a 10
010_01 7740019VK5973N 20 0 346 0
010_02 7740018VK5974S 20 0 346 0
010_03 7740017VK5973N 20 2 346 2
010_04 7740016VK5974S 20 1 346 1
010_05 7740015VK5974S 20 1 346 1
010_ 100 4 1730 4

e Elnumero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 010
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 2 - 10

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Plantas, cota superior

Vial 2: ¢/ Plantas, cota inferior

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Plantas
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FICHA 011
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 12 - 14

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 011 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Plantas 12, 14
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 011

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 12 - 14

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_011 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Plantas 12 a 14
011 01 7740013VK5974S 20 1 346 578,03
011 02 7740012VK5974S 20 1 346 578,03
011_ 40 2 692 578,03
N2 viviendas: 40
N2 locales comerciales: 2
Densidad residencial: 578,03 Viv/Ha
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FICHA 011
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 12 - 14

DEFINICION DE PLANTA BAJA
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“% :Se permiten usos autorizables en planta baja.

% % : Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano

Vial 1: ¢/ Plantas, cota alta.

Vial 2: ¢/ Plantas, cota baja.

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a Vial
1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 011
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 12 - 14

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_011 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
-c/ Plantas 12 a 14
011 01 7740013VK5974S 20 1
011_02 7740012VK5974S 20 1
011_ 40 2 6

e £l numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 011
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PLANTAS 12 - 14

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Plantas, cota superior

Vial 2: ¢/ Plantas, cota inferior

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Plantas
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FICHA 012
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 1 - 11

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 012 una edificacion unitaria compuesta por seis parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Valserrano 1, 3,5, 7,9, 11
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 012
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 1 - 11

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_012 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Valserrano1a11
012 _01 7740020VK5974S 20 1 377 530,50
012_02 7740021VK5974S 20 1 346 578,03
012_03 7740023VK5974S 20 0 377 530,50
012_04 7740024VK5974S 20 0 377 530,50
012_05 7740025VK5974S 20 0 377 530,50
012_06 7740026VK5974S 20 0 377 530,50
012_ 120 2 2231 537,88

N2 viviendas: 120
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 537,88 Viv/Ha
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FICHA 012
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 1 - 11

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Valserrano

No se establece contacto con vial posterior susceptible de acoger nuevos usos.

e  Se tomard como referencia la rasante del Vial 1 en todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 012

C/ VALSERRANO 1 - 11

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

012 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
-c/ Valserrano1all
012 01 7740020VK5974S 20 1 8
012 02 7740021VK5974S 20 1 7
012_03 7740023VK5974S 20 0 0
012_04 7740024VK5974S 20 0 0
012_05 7740025VK5974S 20 0 0
012_06 7740026VK5974S 20 0 0
012_ 120 2 15

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 012
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 1 - 11

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Valserano

Zona 2: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Valserrano

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Plantas
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FICHA 013
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 2 - 10

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 013 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Valserrano 2, 4, 6, 8, 10
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.980
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FICHA 013
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 2 - 10

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_013 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local sup.Cat. Viv/Ha
-c/ Valserrano 2 a10
013_01 7740028VK5974S 21 0 346 606,94
013_02 7740029VK5974S 20 1 346 578,03
013_03 7740030VK5974S 20 1 346 578,03
013_04 7740031VK5974S 20 1 346 578,03
013_05 7740032VK5974S 20 1 346 578,03
013_ 101 4 1730 583,82

N2 viviendas: 101
N2 locales comerciales: 4

Densidad residencial: 583,82 Viv/Ha
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FICHA 013
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 2 - 10

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Valserrano

Vial 2: Espacio libre posterior

e No existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion
a Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e  En cualquier caso, se tomard como referencia la rasante del Vial 1 y Vial 2 para
la consideracion de Planta Baja e inferiores, asi como la de los frentes
transversales de la edificacion.

e  Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 013

C/ VALSERRANO 2 - 10

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_013 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
-c/ Valserrano 2 a 10
013_01 7740028VK5974S 21 0 0
013_02 7740029VK5974S 20 1 7
013_03 7740030VK5974S 20 1 7
013_04 7740031VK5974S 20 1 7
013_05 7740032VK5974S 20 1 7
013_ 101 4 28

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 013
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALSERRANO 2 - 10

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Valserano
Zona 2: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Valserrano

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Plantas

FICHA 013 Pdgina 5 de 5




FICHA 014
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C2 COVICHA 1-5; C/ CERRO ARAGON 27

C/ FUENTE DEL NOQUE 2 Y 4

SITUACION

07p X

~__ B342007VKS

DATOS:

Se identifica como 014 una edificacion unitaria compuesta por seis parcelas catastrales, con
edificaciones residenciales y una parcela dedicada a espacios libres.

Direccion: Camino Covicha 1, 3, 5; ¢/ Cerro Aragdn 27; ¢/ Fuente del Noque 2, 4
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 014

C2 COVICHA 1-5; C/ CERRO ARAGON 27

C/ FUENTE DEL NOQUE 2 Y 4

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_014 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha

G2 Camino Covicha 1, 3, 5; ¢/ Cerro Aragén 27; c/ Fuente del Noque 2, 4

014_01 8342001VK5984S 2 220 409,09
014_02 8342002VK5984S 2 232 387,93
014_03 8342003VK5984S 10 0 220 454,55
014_04 8342004VK5984S 10 0 222 450,45
014_05 8342005VK5984S 10 0 217 460,83
014_06 8342006VK5984S 9 1 220 409,09
014_07 8342006VK5984S 1178

014_ 57 5 2509 227,18

N2 viviendas: 57
N2 locales comerciales: 5

Densidad residencial: 227,18 Viv/Ha
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FICHA 014
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C2 COVICHA 1-5; C/ CERRO ARAGON 27

C/ FUENTE DEL NOQUE 2 Y 4

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: Camino Covicha
Vial 1: ¢/ Cerro Aragdn
Vial 1: ¢/ Fuente del Noque

La edificacion forma un recinto casi cerrado.

e Se tomard como referencia la rasante de los viales de todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 014

C2 COVICHA 1-5; C/ CERRO ARAGON 27

C/ FUENTE DEL NOQUE 2 Y 4

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_014 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Nuevas viv.
G2 Camino Covicha 1, 3, 5; ¢/ Cerro Aragén 27; ¢/ Fuente del Noque 2,

014_01 8342001VK5984S 2 4
014_02 8342002VK5984S 2 4
014_03 8342003VK5984S 10 0 0
014_04 8342004VK5984S 10 0 0
014_05 8342005VK5984S 10 0 0
014_06 8342006VK5984S 9 1 1
014_07 8342006VK5984S

014_ 57 5 9

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 014
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C2 COVICHA 1-5; C/ CERRO ARAGON 27

C/ FUENTE DEL NOQUE 2 Y 4

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: Camino de Covicha

Vial2: ¢/ Cerro Aragon
Vial 3: ¢/ Fuente del Noque
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FICHA 015
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 10

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 015 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccidn: ¢/ de los Pazos, 10
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Afio de construccion: 1.998
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FICHA 015
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 10

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_015 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ de los Pazos 10
015 01 8047004VK5974N 18 0 840 214,29
015_ 18 0 840 214,29

N2 viviendas: 18
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 214,29 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 016
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 6 Y 8

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 016 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ de los Pazos 6y 8
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Afio de construccion: 1.985
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FICHA 016
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 6 Y 8

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_016 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ de los Pazos 6 y 8
016_01 8047003VK5984N 22 0 715 307,69
016_02 8047005VK5984N 22 0 715 307,69
0l6_ 44 0 1430 307,69

N2 viviendas: 44
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 307,69 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 017
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 2 Y 4

SITUACION

54
LR /
“E047

DATOS:

Se identifica como 017 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccién: ¢/ de los Pazos 2y 4
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Afo de construccion: 1.984
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FICHA 017

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 2 Y 4

DATOS CATASTRALES

_017 Ordenanza Ref. catastral

G2 ¢/ de los Pazos 2y4

017_01 8047101VK5984N
017_02 8047801VK5984N
017_

N¢ viviendas: 40
N2 locales comerciales: 4

Densidad residencial: 501,25 Viv/Ha

n2 viv

20
20
40

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

n2 local Sup.m2 Viv/Ha

399 501,25
399 501,25
4 798 501,25

FICHA 017
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FICHA 017
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 2 Y 4

DEFINICION DE PLANTA BAJA

“w & o
w

2 Vial 1

2 1 Vial 2
Vial 3 Planta Baja
1 0 PlantaBaja __—
Blant J_E e
Planta Baia -1 <12m
* ?sz O 1 7

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.

| 5
! 4
I‘_ a
| :
| |

0

% % : Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisotano
Vial 1: ¢/ de los Pazos, cota superior
Vial 2: Espacio libre interbloque, rasante superior con la edificacion
Vial 3: Espacio libre interbloque, rasante inferior con la edificacién

Vial 1: ¢/ de los Pazos, cota inferior

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a Vial 1
y a la rasante superior con la edificacion del espacio interbloque (Vial 2)

e Del mismo modo, existe una gran diferencia de cota entre la rasante inferior con la
edificacion del espacio interbloque (Vial 3) y el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 4.

e Se tomard como referencia las rasantes sefialadas como Vial 1, Vial 2, Vial 3 y Vial 4
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del presente
Plan Especial.
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FICHA 017

C/ DE LOS PAZOS 2 Y 4

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

017 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ de los Pazos 2y4
017_01 8047101VK5984N 20 2
017_02 8047801VK5984N 20
017_ 40 4 8

e £l numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacidn del uso
residencial.
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FICHA 017
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ DE LOS PAZOS 2 Y 4

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ de los Pazos
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FICHA 018
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LIMON VERDE 31 A 47

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 018 una edificacion unitaria compuesta por nueve parcelas catastrales que
cuentan con edificacion residencial y una parcela destinada a espacio libre.

Direccion: ¢/ Limdn Verde 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.984
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FICHA 018

C/ LIMON VERDE 31 A 47

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_018 Ordenanza

Ref. catastral ne viv

-c/ Limén Verde 31 a47

n2 local Sup.m2 Viv/Ha

018 01 7946001VK5974N 10 2 170 588,24
_018_02 7946002VK5974N 2 170 470,59
018 03 7946002VK5974N 2 171 467,84
_018_04 7946004VK5974N 10 1 200 500,00
_018_05 7946005VK5974N 10 0 140 714,29
_018_06 7946006VK5974N 10 0 201 497,51
_018_07 7946014VK5974N 10 0 170 588,24
_018_08 7946015VK5974N 10 0 170 588,24
_018_09 7946016VK5974N 10 0 209 478,47
_018_10 7946019VK5974N 1439
_018 86 7 3040 282,89

N2 viviendas: 86

N2 locales comerciales: 7

Densidad residencial: 282,89 Viv/Ha
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FICHA 018
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LIMON VERDE 31 A 47

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Limén Verde

La edificacion forma un recinto casi cerrado.

° Se tomard como referencia la rasante de los viales de todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

. Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 018

C/ LIMON VERDE 31 A 47

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_018 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
-c/ Limén Verde 31 a47

018 01 7946001VK5974N 10 p 0
_018_02 7946002VK5974N 2 3
_018_03 7946002VK5974N 2 4
_018_04 7946004VK5974N 10 1 0
_018_05 7946005VK5974N 10 0 0
_018_06 7946006VK5974N 10 0 0
_018_07 7946014VK5974N 10 0 0
_018_08 7946015VK5974N 10 0 0
_018_09 7946016VK5974N 10 0 0
_018_10 7946019VK5974N
_018 86 7 7

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 018
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LIMON VERDE 31 A 47

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Limdn Verde
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FICHA 019
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/LIMON VERDE 49

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 019 una edificacion unitaria compuesta por una Unica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Limén Verde 49
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Aiio de construccién: 2.003 (Datos de catastro. Sin embargo, al desarrollarse en Grado 2, se
entiende anterior al P.G.)
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FICHA 019
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/LIMON VERDE 49

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_019 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Limén Verde 49
019 01 7947604VK5974N 20 4 1893 105,65
019_ 20 4 1893 105,65

N2 viviendas: 20
N2 locales comerciales: 4

Densidad residencial: 105,65 Viv/Ha
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FICHA 019
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/LIMON VERDE 49

DEFINICION DE PLANTA BAJA

4
3
2
1
Vial 1
0__Planta Baja
Vial 2
Planta Baja -1

019

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.

% % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Limdn Verde (cota superior)

Vial 2: ¢/ Exxtremadura

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente Itransversal de la edificacion a
Vial 1y el frente transversal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores.

e Asimismo, se tomard como referencia las rasantes longitudinales tanto a vial como
espacio libre para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 019

C/LIMON VERDE 49

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

019 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Limén Verde 49

019 01 7947604VK5974N 20 4 18

019_ 20 4 18

e Elnumero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 019
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/LIMON VERDE 49

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Limdn Verde

Vial 2: ¢/ Extremadura

Vial 3: ¢/ Pio Baroja
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FICHA 020
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ EXTREMADURA 8 - 12

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 020 una edificacion unitaria compuesta por tres parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Extremadura 8, 10, 12
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Afio de construccion: 1.981
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FICHA 020

C/ EXTREMADURA 8 - 12

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_020 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Extremadura 8-12
020_01 7947603VK5974N 20 0 266 751,88
020_02 7947602VK5974N 18 0 246 731,71
020_03 7947601VK5974N 20 0 266 751,88
020_ 58 0 778 745,50

N2 viviendas: 58
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 745,50 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 021

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 11

SITUACION

MERCADO

EL

DATOS:

Se identifica como 021 una edificacion unitaria compuesta por una unica parcela catastral.

Direccién: ¢/ Maria Amor 11

Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Ano de construccion: 1.990
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FICHA 021

C/ MARIA AMOR 11

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

021 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G1 ¢/ Maria Amor 11
021 01 7846003VK5974N 24 0 2586 92,81
021_ 24 0 2586 92,81

N2 viviendas: 24
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 92,81 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 022
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 2

SITUACION

7846B01WVKS974N

DATOS:

Se identifica como 022 una edificacion unitaria compuesta por una unica parcela catastral.

Direccién: ¢/ Maria Amor 2
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Ano de construccion: 1.994
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FICHA 022
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 2

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

022 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Maria Amor 2
022_01 7846801VK5974N 18 2 2112 85,23
022_ 18 2 2112 85,23

N2 viviendas: 18
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 82,23 Viv/Ha
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FICHA 022

C/ MARIA AMOR 2

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Extremadura (cota superior)
Vial 2: ¢/ Pio Baroja
Vial 3: ¢/ Maria Amor

e La edificacion ocupa una parcela rodeada por tres viales, y adosada a la parcela
adyacente.

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y los frentes transversales a Vial 2 y Vial 3

e Se tomard como referencia la rasante de los viales Vial 1, Vial 2 y Vial 3 en el
contorno de la edificacion para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 022
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 2

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la edificacion: los
locales comerciales existentes ocupan una posicion inferior a la Planta Baja.
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FICHA 022
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 2

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Extremadura (cota superior)

Vial 2: ¢/ Pio Baroja
Vial 3: ¢/ Maria Amor
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FICHA 023
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 4

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 023 una edificacion unitaria compuesta por una Unica parcela catastral.

Direccidon: ¢/ Maria Amor 4
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Ano de construccion: 1.993
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FICHA 023
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 4

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_023 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
- ¢/ Maria Amor 4
023 01 7846802VK5974N 16 5 2471 64,75
023_ 16 5 2471 64,75

N2 viviendas: 16
N2 locales comerciales: 5

Densidad residencial: 64,75 Viv/Ha
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FICHA 023

C/ MARIA AMOR 4

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1:Espacio libre de parcela (cota superior)
Vial 2:Espacio libre de parcela (cota inferior)
Vial 3: ¢/ Pio Baroja

Vial 4: ¢/ Maria Amor

e La edificacion ocupa una parcela rodeada por espacio libre de parcela en cota
superior e inferior, y por dos viales en sus lados cortos.

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a los
espacios libres de parcela definidos como Vial 1y Vial 2. Las cotas son descendentes
entre estos puntos, que hacen frente al Vial 3 y Vial 4.

e Se tomard como referencia la rasante de los espacios libres de parcela definidos
como Vial 1y Vial 2, asi como las rasantes del Vial 3 y Vial 4 en el contorno de la
edificacion para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 023
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 4

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e Se ha establecido un drea de proteccion comercial, con el fin de fomentar la
actividad comercial sobre la ¢/ Pio Baroja.

e Por lo tanto, no existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la
edificacion.
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FICHA 023
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MARIA AMOR 4

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 3: ¢/ Pio Baroja
Vial 4: ¢/ Maria Amor
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FICHA 024
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 18 A20Y 3 A 19

SITUACION

VALDEMA YOR

DATOS:
Se identifica como 024 una edificacion que comparte caracteristicas tipoldgicas comunes,

compuesta por once parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Los Olivos 18, 20, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Ano de construccion: 1.987
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FICHA 024

C/ LOS OLIVOS 18 A20Y 3 A 19

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_024 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ los Olivos 18 a20y3 a 19
024 01 7846804VK5974N 20 3 312 641,03
_024_02 7846803VK5974N 20 3 313 638,98
024 03 7645309VK5974N 20 4 314 636,94
_024_04 7645308VK5974N 20 0 311 643,09
024 05 7645307VK5974N 20 0 315 634,92
_024_06 7645301VK5974N 20 4 310 645,16
024 07 7645302VK5974N 20 4 311 643,09
_024_08 7645303VK5974N 20 4 317 630,91
024 09 7645304VK5974S 20 4 316 63291
_024_10 7645305VK5974N 20 4 314 636,94
02411 7645306VK5974N 20 4 313 638,98
_024 220 34 3446 638,42

N2 viviendas: 220
N2 locales comerciales: 34

Densidad residencial: 638,425 Viv/Ha
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FICHA 024
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 18 A20Y 3 A 19

DEFINICION DE PLANTA BAJA
e Las edificaciones ocupan parcelas rodeadas de espacios libres con diferentes cotas
y rasantes.

e Se tomard como referencia la rasante de las edificaciones en contacto con los
espacios libres adyacentes.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 024

C/ LOS OLIVOS 18 A20Y 3 A 19

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e Se ha establecido un drea de proteccion comercial, con el fin de fomentar la
actividad comercial sobre la ¢/ Valdeamor y la ¢/ Pio Baroja.

e Por lo tanto, no existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la
edificacion.
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FICHA 024
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 18 A20Y 3 A 19

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Valdeamor
Vial 2: ¢/ los Olivos
Vial 3: ¢/ Pio Baroja
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FICHA 025
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 8 - 16

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 025 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Los Olivos 8, 10, 12, 14, 16
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.982
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FICHA 025

C/ LOS OLIVOS 8 - 16

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_025 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ los Olivos 8 a 16
025 01 7745001VK5974N 20 0 544 367,65
_025_02 7745002VK5974N 20 0 589 339,56
025 _03 7745003VK5974N 20 0 392 510,20
_025_04 7745004VK5974N 20 0 583 343,05
_025_05 7745005VK5974N 20 0 785 254,78
_025 100 0 2893 345,66

N2 viviendas: 100
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 345,66 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 026

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MERCADO 5

SITUACION
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DATOS:

Se identifica como 026 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccién: ¢/ Mercado 5

Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2

Ano de construccion: 1.992
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FICHA 026
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MERCADO 5

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_026 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Mercado 5
_026_01 7745007VK5974N 29 0 1908 151,99
_026 29 0 1908 151,99

N2 viviendas: 29
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 151,99 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 027

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAGNOLIAS 1Y 3

SITUACION

CALLE

MERCADO

DATOS:

Se identifica como 027 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccién: ¢/ Magnolias 1y 3
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.974
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FICHA 027

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAGNOLIAS 1Y 3

DATOS CATASTRALES

_027 Ordenanza Ref. catastral ne viv
G2 ¢/ Magnolias1y 3
_027_01 7845001VK5974N 16
_027_02 7845002VK5974N 16
027 32

N2 viviendas: 32
N2 locales comerciales: 8

Densidad residencial: 412,90 Viv/Ha

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

n2 local Sup.m2 Viv/Ha

4 386 414,51
389 411,31
8 775 412,90

FICHA 027
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FICHA 027
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAGNOLIAS 1Y 3

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Magnolias
Vial 2: ¢/ Mercado

e [El edificio estd conformado por un bloque abierto con forma de dos cruces unidas
por una diagonal, por lo que comparte 20 lados con el espacio publico en todo su
contorno.

e Existe cierta diferencia de cota entre todos los frentes del edificio.

e Se tomard como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 027

C/ MAGNOLIAS 1Y 3

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

027 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Magnolias 1y 3
_027_01 7845001VK5974N 16
_027_02 7845002VK5974N 16 4 5
_027 32 8 10

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 027
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAGNOLIAS 1Y 3

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Magnolias

Vial 2: ¢/ Mercado

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Palomares
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FICHA 028
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 4

SITUACION
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DATOS:

Se identifica como 028 una edificacion unitaria compuesta por una unica parcela catastral.

Direccién: ¢/ los Olivos 4
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2

Afio de construccion: 1.988
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FICHA 028
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ LOS OLIVOS 4

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_028 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ los Olivos 4
_028_01 7744003VK5974S 57 0 4102 138,96
_028 57 0 4102 138,96

N2 viviendas: 57
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 138,96 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 029
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 22 Y 24

SITUACION

(I o R A W e W

DATOS:

Se identifica como 029 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales con
edificacion residencial y una parcela dedicada a espacio libre privado.

Direccion: ¢/ Palomares 22y 24
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 029
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 22 Y 24

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_029 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Palomares 22y 24
029 01 7744002VK5974S 20 2 482 414,94
_029 02 7744001VK5974S 20 1 918 217,86
02903 7744004VK5974S 936
_029 40 3 2336 171,23

N2 viviendas: 40
N2 locales comerciales: 3

Densidad residencial: 171,23 Viv/Ha
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FICHA 029

C/ PALOMARES 22 Y 24

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Palomares

Vial 2: ¢/ Mercado

e [El edificio estd conformado por un bloque abierto con forma de dos cruces unidas
por uno de sus lados cortos, por lo que comparte 20 lados con el espacio libre en
todo su contorno.

e [Eledificio, segun informacion de catastro, no comparte ningun limite con el espacio
libre publico, estando totalmente contornado por el espacio libre privado de la
parcela asociada.

e Existe cierta diferencia de cota entre los frentes del edificio.

e Se tomardn como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio privado para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para el ambito del Plan Especial las Normas Urbanisticas del
mismo.
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FICHA 029

C/ PALOMARES 22 Y 24

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_029 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
-c/ Palomares 22 y 24
029 01 7744002VK5974S 20 2
_029_02 7744001VK5974S 20 1 4
02903 7744004VK5974S
_029 40 3 5

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 029
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 22 Y 24

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Palomares
Vial 2: ¢/ Mercado

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Palomares
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FICHA 030
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 26 Y C/ LOS OLIVOS 2

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 030 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Palomares 26 y ¢/ los Olivos 2
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2

Ano de construccion: 1.970
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FICHA 030

C/ PALOMARES 26 Y C/ LOS OLIVOS 2

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_030 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Palomares 26 y ¢/ Olivos 2
_030_01 7744802VK5974S 20 0 510 392,16
_030_02 7744801VK5974S 25 0 522 478,93
_030 45 0 1032 436,05

N2 viviendas: 45
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 436,05 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 031
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ OLIVOS 1

SITUACION

™ 0
CALLE PAL?@ARES

|

DATOS:

Se identifica como 031 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Olivos 1
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.993
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FICHA 031
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ OLIVOS 1

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_031 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Olivos 1
_031.01 7744701VK5974S 8 P 945 84,66
_031 8 2 945 84,66

N2 viviendas: 8
N2 locales comerciales: 2

Densidad residencial: 84,66 Viv/Ha
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FICHA 031
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ OLIVOS 1

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Olivos

No se establece contacto con vial posterior susceptible de acoger nuevos usos.

e Se tomard como referencia la rasante del Vial 1 en todo el contorno del edificio
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 031

C/ OLIVOS 1

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_031 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Olivos 1
03101 7744701VK5974S 8 2
031

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 031
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ OLIVOS 1

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:
Vial 1: ¢/ Los Olivos

Vial 2: ¢/ Palomares

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Palomares
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FICHA 032
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 30 - 38

SITUACION

1
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DATOS:

Se identifica como 032 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales con
edificacion residencial y una parcela dedicada a espacio libre privado.

Direccidn: ¢/ Palomares 30, 32, 34, 36, 38
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ano de construccion: 1.977
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FICHA 032
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 30 - 38

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_032 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Palomares 30 - 38

03201 7644401VK5974S 16 5 341 469,21
_032_02 7644402VK5974S 16 4 341 469,21
03203 7644403VK5974S 16 2 352 454,55
_032_04 7644404VK5974S 16 4 341 469,21
_032_05 7644405VK5974S 16 6 336 476,19
_032_06 7644406VK5974S 447

032 80 21 2158 370,71

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 21

Densidad residencial: 370,71 Viv/Ha
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FICHA 032
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 30 - 38

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Palomares

Vial 2: ¢/ Valdeamor

e El edificio estd conformado por un bloque abierto en contacto a ¢/ Palomares por
dos lados, a ¢/ Valdeamor por otro, y al espacio libre privado en el interior de
manzana.

e Existe cierta diferencia de cota entre los frentes del edificio.

e Se tomardn como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico o privado para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para el ambito del Plan Especial las Normas Urbanisticas del
mismo.
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FICHA 032

C/ PALOMARES 30 - 38

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_032 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
G2 ¢/ Palomares 30 - 38

03201 7644401VK5974S 16 5 5
_032_02 7644402VK5974S 16 4 4
_032_03 7644403VK5974S 16 2 2
03204 7644404VK5974S 16 4 4
_032_05 7644405VK5974S 16 6 3
_032_06 7644406VK5974S
032 80 21 18

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 032
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 30 - 38

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Palomares
Vial 2: ¢/ Valdeamor

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Valdeamor
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FICHA 033
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 19/21

C/ MAYOR 42, 44, 46

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 033 una edificacion tipolégicamente unitaria compuesta por cuatro parcelas
catastrales con edificacion residencial y una parcela dedicada a espacio libre privado.

Direccion: ¢/ Palomares 19/21, ¢/ Mayor 42, 44, 46
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 2.

Ao de construccion: 1.977, 1.983
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FICHA 033
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 19/21

C/ MAYOR 42, 44, 46

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_033 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G2 ¢/ Palomares 19/21 ¢/ Mayor 42, 44, 46

_033_01 7643206VK5974S 28 3 825 339,39
_033_02 7643205VK5974S 16 4 338 473,37
_033_03 7643204VK5974S 16 4 338 473,37
_033_04 7643203VK5974S 16 4 338 473,37
_033_05 7643207VK5974S 744

_033 76 15 2583 294,23

N2 viviendas: 76
N2 locales comerciales: 15

Densidad residencial: 294,23 Viv/Ha
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FICHA 033
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 19/21

C/ MAYOR 42, 44, 46

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Palomares

Vial 2: ¢/ Mayor

e El edificio estd conformado por un bloque abierto en contacto a ¢/ Palomares por
un lado y a ¢/ Mayor por otro, y al espacio libre privado interpuesto entre ¢/ Mayor
y la edificacion.

e No existe una diferencia de cota significativa entre los frentes del edificio.

e Se tomardn como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico o privado para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para el ambito del Plan Especial las Normas Urbanisticas del
mismo.
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FICHA 033
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 19/21

C/ MAYOR 42, 44, 46

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e Se ha establecido un drea de proteccion comercial, con el fin de fomentar la
actividad comercial sobre la ¢/ Mayor.

e Por lo tanto, no existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la
edificacion.
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FICHA 033
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ PALOMARES 19/21

C/ MAYOR 42, 44, 46

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Palomares
Vial 2: ¢/ Mayor

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Mayor
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FICHA 034
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 38

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 034 una edificacion unitaria compuesta por una unica parcela catastral

Direccién: ¢/ Mayor 38
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.991
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FICHA 034
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 38

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_034 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Mayor 38
_034.01 7643201VK5974S 18 10 877 205,25
_034 18 10 877 205,25

N2 viviendas: 18
N2 locales comerciales: 10

Densidad residencial: 205,25 Viv/Ha
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FICHA 034
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 38

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Palomares

Vial 2: ¢/ Mayor
e Eledificio estd conformado por un bloque abierto en contacto a ¢/ Palomares, a ¢/
Mayor y al espacio libre privado .
e Existe una cierta diferencia de cota entre los frentes del edificio.

e Se tomardn como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico o privado para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para el ambito del Plan Especial las Normas Urbanisticas del
mismo.
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FICHA 034
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 38

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e Se ha establecido un drea de proteccion comercial, con el fin de fomentar la
actividad comercial sobre la ¢/ Mayor.

e Por lo tanto, no existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la
edificacion.
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FICHA 034
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 38

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Palomares
Vial 2: ¢/ Mayor

Zona 3: Espacio libre dedicado a aparcamiento en ¢/ Mayor
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FICHA 035
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MAYOR 30 Y 32

C/ PALOMARES 15

SITUACION

noooroooRO0oo0n

DATOS:

Se identifica como 035 una edificacion unitaria compuesta por tres parcelas catastrales y una
parcela dedicada a espacio libre privado.

Direccion: ¢/ Mayor 30 y 32, ¢/ Palomares 15
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.980
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FICHA 035

C/ MAYOR 30 Y 32

C/ PALOMARES 15

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_035 Ordenanza Ref. catastral n?2 viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Mayor 30 y 32, ¢/ Palomares 15
_035_01 7743201VK5974S 40 0 824 485,44
_035_02 7743204VK5974S 40 0 801 499,38
_035_03 7743203VK5974S 40 0 801 499,38
_035_04 7743205VK5974S 2098
_035 120 0 4524 265,25

N2 viviendas: 120
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 265,25 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 036
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 16 - 22

DATOS:

Se identifica como 036 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Montealbillo 16, 18, 20, 22
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.978
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FICHA 036

C/ MONTEALBILLO 16 - 22

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_036 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 16 - 22
_036_01 7446709VK5974N 20 0 312 641,03
_036_02 7446708VK5974N 20 0 312 641,03
_036_03 7446707VK5974N 20 0 312 641,03
_036_04 7446706VK5974N 20 0 312 641,03
_036 80 0 1248 641,03

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 641,03 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 037
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ CARRACHEL 4 - 12

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 037 una edificacion unitaria compuesta por cinco parcelas catastrales.

Direccién: ¢/ Carrachel 4, 6, 8, 10, 12
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.978
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FICHA 037

C/ CARRACHEL 4 - 12

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_037 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Carrachel 4 - 12
_037_01 7446705VK5974N 20 0 312 641,03
_037_02 7446704VK5974N 20 0 312 641,03
_037_03 7446703VK5974N 20 0 312 641,03
_037_04 7446702VK5974N 20 0 312 641,03
_037_05 7446701VK5974N 20 0 312 641,03
_037 100 [ 0 1560 641,03

N2 viviendas: 100
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 641,03 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 038
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ CARRACHEL 3 - 13

SITUACION
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DATOS:

Se identifica como 038 una edificacion unitaria compuesta por seis parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Carrachel 3,5, 7,9, 11, 13
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.978
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FICHA 038

C/ CARRACHEL 3 - 13

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_038 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Carrachel 3 -13
03801 7444206VK5974S 20 0 319 626,96
_038_02 7444207VK5974S 20 0 319 626,96
~_038_03 7444208VK5974S 20 0 319 626,96
_038_04 7444209VK5974S 20 0 319 626,96
_038_05 7444210VK5974S 20 0 319 626,96
_038_06 7444211VK5974S 20 0 319 626,96
038 120 1914 626,96

N2 viviendas: 120
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 626,96 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 039
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 6 - 12

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 039 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccidén: ¢/ Montealbillo 6, 8, 10, 12
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.978
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FICHA 039
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 6 - 12

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_039 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 6 - 12
039 01 7444204VK5974S 20 0 311 643,09
_039_02 7444203VK5974S 20 0 311 643,09
03903 7444202VK5974S 20 0 311 643,09
_039_04 7444201VK5974S 20 0 311 643,09
_039 80 0 1244 643,09

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 643,09 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 040
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 2 Y 4

SITUACION
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DATOS:

Se identifica como 40 una edificacion unitaria compuesta por dos parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Montealbillo 2, 4
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.981
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FICHA 040

PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 2

Y 4

DATOS CATASTRALES

_040 Ordenanza Ref. catastral

n? viv
-c/ Montealbillo 2y 4
_040_01 7443202VK5974S 20
_040_02 7443201VK5974S 20
040 40

N2 viviendas: 40
N2 locales comerciales: 4

Densidad residencial: 589,97 Viv/Ha

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

n2 local Sup.m2 Viv/Ha

339 589,97
339 589,97
4 678 589,97
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FICHA 040
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 2 Y 4

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Montealbillo

Area 2: Espacio libre publico posterior

e la edificacion estd conformada por un bloque abierto con forma de dos cuadrados
unidos parcialmente por uno de sus lados, por lo que comparte 8 lados con el
espacio publico en todo su contorno.

e Existe cierta diferencia de cota entre todos los frentes del edificio.

e Se tomard como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 040

C/ MONTEALBILLO 2 Y 4

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

040 Ordenanza Ref. catastral ne viv n? local Nuevas viv.
-c/ Montealbillo 2y 4
_040_01 7443202VK5974S 20 2
_040_02 7443201VK5974S 20
_040 40 4 12

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 040
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 2 Y 4

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Montealbillo
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FICHA 041
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 1 -7

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 41 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccidén: ¢/ Montealbillo 1, 3, 5, 7
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.981
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FICHA 041
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 1 -7

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_041 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 1 -7
_041_01 7444001VK5974S 20 2 331 604,23
_041 02 7444002VK5974S 20 2 331 604,23
_041_03 7444003VK5974S 20 2 331 604,23
_041 04 7444004VK5974S 20 4 332 602,41
_041 80 10 1325 603,77

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 10

Densidad residencial: 603,77 Viv/Ha
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FICHA 041
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 1 -7

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Montealbillo

Vial 2: ¢/ San Juan de la Cruz

e la edificacion estd conformada por un bloque abierto con forma de cuatro
cuadrados unidos parcialmente por uno de sus lados, por lo que comparte 16 lados
con el espacio publico en todo su contorno.

e Existe cierta diferencia de cota entre todos los frentes del edificio.

e Se tomard como referencia las rasantes de cada una de las fachadas en contacto
con el espacio publico para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 041

C/ MONTEALBILLO 1 -7

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

_041 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Nuevas viv.
-c/ Montealbillo1 -7

041 01 7444001VK5974S 20 2 6

_041_02 7444002VK5974S 20 2 6

_041 03 7444003VK5974S 20 2 6

_041 04 7444004VK5974S 20 4 6

_041 80 10 24

e El numero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula unicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 041
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 1 -7

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Montealbillo
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FICHA 042
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 13 - 17

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 42 una edificacion unitaria compuesta por tres parcelas catastrales.

Direccion: ¢/ Montealbillo 13, 15, 17
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.981
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FICHA 042
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 13 - 17

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_042 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 13 - 17
042 01 7345001VK5974N 20 2 334 598,80
_042_02 7345002VK5974N 20 4 335 597,01
042 _03 7345003VK5974N 20 2 333 600,60
_042 60 8 1002 598,80

N2 viviendas: 60
N2 locales comerciales: 8

Densidad residencial: 598,80 Viv/Ha
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FICHA 042
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 13 - 17

DEFINICION DE PLANTA BAJA

N W A O O

Vial 1

1
Vial 2

<d/2
<12 m

042

% :Se permiten usos autorizables en planta baja.
% % :Se permiten usos autorizables en planta sétano/semisétano
Vial 1: ¢/ Montealbillo

Vial 2: ¢/ San Juan de la Cruz

e Existe una gran diferencia de cota entre el frente longitudinal de la edificacion a
Vial 1y el frente longitudinal de la edificacion a Vial 2.

e Se tomard como referencia la rasante de Vial 1y Vial 2 para la consideracion de
Planta Baja e inferiores. La rasante serd la del terreno en contacto con el edificio,
no la de la acera del vial.

e Serdn de aplicacion para el dmbito del Plan Especial las Normas Urbanisticas del
mismo.
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FICHA 042

C/ MONTEALBILLO 13 - 17

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Seran de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo tedrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

042 Ordenanza Ref. catastral n? viv n? local Nuevas viv.
-c/ Montealbillo 13 - 17

_042 01 7345001VK5974N 20 2 14

_042_02 7345002VK5974N 20 4 13

042 03 7345003VK5974N 20 2 14

_042 60 8 41

e Elnumero de nuevas viviendas que se puede implantar sobre los locales existentes
no es una determinacion del Plan Especial, y se calcula tunicamente a efectos
estadisticos.

e Este cdlculo no asegura la viabilidad técnica o juridica de la implantacion del uso
residencial.
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FICHA 042
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 13 - 17

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Montealbillo

Vial 2: ¢/ San Juan de la Cruz
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FICHA 043
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 19 - 25

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 043 una edificacion unitaria compuesta por cuatro parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Montealbillo 19, 21, 23, 25
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Ano de construccion: 1.978
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FICHA 043

C/ MONTEALBILLO 19 - 25

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_043 Ordenanza Ref. catastral n?2 viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 19 - 25
_043_01 7345005VK5974N 20 0 317 63091
_043_02 7345006VK5974N 20 0 315 634,92
_043_03 7345007VK5974N 20 0 314 636,94
_043_04 7345008VK5974N 20 0 311 643,09
_043 80 0 1257 636,44

N2 viviendas: 80
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 636,44 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 044
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 27 - 31

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 044 una edificacion unitaria compuesta por tres parcelas catastrales.

Direccidn: ¢/ Montealbillo 27, 29, 31
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 3.

Afio de construccion: 1.978
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FICHA 044
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ MONTEALBILLO 27 - 31

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

044 Ordenanza Ref. catastral ne viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Montealbillo 27 - 31
_044_ 01 7346201VK5974N 20 0 315 634,92
_044_02 7346202VK5974N 20 0 313 638,98
_044_03 7346203VK5974N 20 0 313 638,98
_044 60 0 941 637,62

N2 viviendas: 60
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 637,62 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 045
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 4

SITUACION

CASAS

045

4662301VKI R465

01

|

1
= T

EHR I DUE

46

DATOS:

Se identifica como 045 una edificacion unitaria compuesta por una unica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Enrique Casas 4

Zona de Ordenanza: “Residencial Multifamiliar V.P.O” del Plan Parcial “S-5".

Afio de construccion: 2.004
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FICHA 045
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 4

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_045 Ordenanza Ref. catastral n2 viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
PP-S5 ¢/ Enrique Casas 4
045 01 4662301VK5946S 44 8 5622 78,26
_045 44 8 5622 78,26

N2 viviendas: 44
N2 locales comerciales: 8

Densidad residencial: 78,26 Viv/Ha
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FICHA 045
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 4

DEFINICION DE PLANTA BAJA

Vial 1: ¢/ Enrique Casas

e Latopografia del entorno es prdcticamente plana.

e Se tomard como referencia la rasante de los viales en el contorno de la edificacion
para la consideracion de Planta Baja e inferiores.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 045
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 4

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e laparcela se desarrolla segun las determinaciones del Plan Parcial “S-5”, agotando
la edificabilidad y aprovechamiento establecidos, por lo que no se plantea el uso de
vivienda en los actuales locales comerciales.
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FICHA 045
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 4

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Enrique Casas
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FICHA 046
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 9

SITUACION
|

BYVKIZ403

DATOS:

Se identifica como 046 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Enrique Casas 9
Zona de Ordenanza: “Residencial Multifamiliar V.P.O” del Plan Parcial “S-5".

Afio de construccion: 2.004
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FICHA 046
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 9

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_046 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
PP-S5 ¢/ Enrique Casas 9
_046_01 4662906VK5946S 18 0 2700 66,67
_046 18 0 2700 66,67

N2 viviendas: 18
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 66,76 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 047
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 15

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 047 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Enrique Casas 15

Zona de Ordenanza: “Residencial Multifamiliar V.P.O” del Plan Parcial “S-5".

Ano de construccion: 2.004
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FICHA 047
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 15

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_047 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
PP-S5 ¢/ Enrique Casas 15
_047_01 4662907VK5946S 12 0 1172 102,39
_047 12 0 1172 102,39

N2 viviendas: 12
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 102,39 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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FICHA 048
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 1

SITUACION

o8
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DATOS:

Se identifica como 048 una Unica parcela catastral, con las siguientes caracteristicas:

Direccioén: ¢/ Enrique Casas 1

Zona de Ordenanza: “Comercial privado” del Plan Parcial “S-5”.

Ano de construccion: sin edificar.
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FICHA 048
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ ENRIQUE CASAS 1

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacidn ofrecida por Catastro.

_048 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
PP-S5 ¢/ Enrique Casas 15
_048_01 4563204VK5946S 0 0 4471,00 0,00
_048 0 0 4471,00 0,00

N2 viviendas: 0
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 0 Viv/Ha

e La parcela se encuentra sin edificar, y se encuentra bajo las determinaciones del
Plan Parcial “S-5”

e No se considera necesario cambiar su régimen de usos ni las condiciones de los
mismos.
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FICHA 049
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALDEAMOR 25

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 049 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccidn: ¢/ Valdeamor 25
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Afio de construccion: 2.008
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FICHA 049
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALDEAMOR 25

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_049 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
-c/ Valdeamor 25
_049 01 7647006VK5974N 20 3 2554,00 78,31
_049 20 3 2554,00 78,31

N2 viviendas: 20
N2 locales comerciales: 3

Densidad residencial: 78,30 Viv/Ha
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FICHA 049
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS

COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALDEAMOR 25

DEFINICION DE PLANTA BAJA
Vial 1: ¢/ Valdeamor
e La edificacion ocupa una parcela rodeada por espacio libre, y con un solo frente a
vial publico, Vial 1.

e Se tomard como referencia la rasante de la parcela a Vial 1.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.

FICHA 049 Pdgina 3 de 5




FICHA 049
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALDEAMOR 25

USOS EN PLANTA BAJA E INFERIORES

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las condiciones de usos de Planta
Baja e Inferiores de las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial.

Numero maximo teodrico de nuevas viviendas en Planta Baja:

e Se ha establecido un drea de proteccion comercial, con el fin de fomentar la
actividad comercial sobre la ¢/ Valdeamor

e La edificacion analizada es posterior a la entrada en vigor del Plan General de
Algete.

e Por lo tanto, no existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso en la
edificacion.
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FICHA 049
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ VALDEAMOR 25

DOTACION DE APARCAMIENTO

e No es de aplicacion la dotacion de aparcamiento para los usos a implantar en las
Plantas Bajas e Inferiores de los edificios existentes.

e Se considera cumplida la dotacion de aparcamiento de esta edificacion existente
mediante las plazas que existen en la via o espacios publicos del entorno.

Los viales o espacios publicos de referencia con plazas de aparcamiento son:

Vial 1: ¢/ Valdeamor
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FICHA 050
PLAN ESPECIAL DE USOS EN LOCALES Y EDIFICIOS
COMERCIALES EN EL CASCO URBANO DE ALGETE

C/ FELIX MARIA SAMANIEGO 1 - 9

SITUACION

DATOS:

Se identifica como 050 una edificacion unitaria compuesta por una tnica parcela catastral.

Direccion: ¢/ Felix Maria Samaniego 1a 9
Zona de Ordenanza: Ordenanza 2. Grado 1.

Ano de construccion: 2.009
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FICHA 050

C/ FELIX MARIA SAMANIEGO 1 - 9

DATOS CATASTRALES

Datos estadisticos y descriptivos obtenidos a partir de la informacion ofrecida por Catastro.

_050 Ordenanza Ref. catastral n? viv n2 local Sup.m2 Viv/Ha
G1 ¢/ Felix Maria Samaniego1a9
_050_01 7447204VK5974N 25 0 2189,00 114,21
_050 25 0 2189,00 114,21

N2 viviendas: 25
N2 locales comerciales: 0

Densidad residencial: 114,21 Viv/Ha

CONSIDERACIONES GENERALES

e la edificacion analizada es posterior a la entrada en vigor del Plan General de
Algete.

e No existen locales comerciales susceptibles de cambio de uso.

e Serdn de aplicacion para esta edificacion unitaria las Normas Urbanisticas del
presente Plan Especial.
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