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OBJETO

El objeto del presente Borrador del Plan Parcial es establecer el desarrollo y el establecimiento de la
ordenacion pormenorizada del Sector SUROESTE SAU-21 del Suelo Urbanizable de las vigentes
Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de El Molar.

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

El ambito del Sector se actualiza con respecto a lo definido en los documentos de las Normas
Subsidiarias del término municipal de El Molar. En este sentido hay que sefalar, una pequena
correccion en el vértice sureste para adaptarse a los limites del término municipal de El Molar y en
coherencia con lo contemplado en el Avance del PGOU en tramitacion.

El Sector se situa al sur del término municipal, lindando en su limite sur con la Canada de los Rileros y
zona de montes preservados, proximos a la Urbanizacion Santo Domingo de Algete, distando 8,5 km.
del caso de El Molary 1 km. de la Autovia A-1 que discurre al oeste del Sector.

La superficie de suelo total del Sector asciende a 2.320.273,62 m2. Queda fuera de esta medicion los
terrenos de la via pecuaria Canada de los Rileros.

De esta superficie, 2.277.427,16 m? son aportados por propietarios particulares y el resto, 42.846,46
m? corresponde a suelos de dominio publico.

En la Ficha del Sector SAU-21 se refleja una superficie bruta del Sector de 2.339.700 m? que una vez
descontados 11.000 m? identificados como Sistemas Generales, incluidos en el Sector, arrojaba una
superficie sin Sistemas Generales de 2.328.700 mZ.

La nueva superficie del Ambito surge tras una adaptacion al deslinde del término municipal y tras
efectuar una estimacion de los suelos de dominio publico. Por tanto, esta superficie es provisional y
pendiente de ajustes.

Asimismo, se justifica el cumplimiento del articulo 36 del Reglamento de Gestion, al no haber

delimitado mas de una Unidad de Ejecucion, que se desarrollara mediante una uUnica etapa en
unidades funcionales.

SISTEMA DE EJECUCION

Se fija el Sistema de Compensacion, atendiendo a su desarrollo a cargo de la iniciativa privada.
Atendiendo a los articulos 104 a 108 de la LSCM 9/01, el establecimiento y definicion del Sistema de

Compensacion determinara la afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos en el ambito de
actuacion, al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones inherentes al mismo.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. PROMOTORES. EQUIPO REDACTOR

El presente Plan Parcial se promueve mediante la formulacion de una iniciativa privada de la sociedad
mayoritaria del suelo. Tras las ultimas adquisiciones, por parte de REALIA BUSINESS, S.A., de las
participaciones que ostentaban en INVERSIONES INMOBILIARIAS RUSTICAS Y URBANAS 2000,
S.L.U. (IIRU) las sociedades INMUEBLES CARPE, S.L., MARTINSA FADESA “EN LIQUIDACION” y
REYAL URBIS, S.A. “EN LIQUIDACION?”, asi como de las participaciones que estas tres sociedades
poseian de forma directa en el ambito (en forma de proindivisos sobre determinadas parcelas), la
primera ha pasado a ser titular del 100% de INVERSIONES INMOBILIARIAS RUSTICAS Y
URBANAS 2000, S.L.U., asicomo de la mayoria de las referidas participaciones indivisas de suelo, por
lo que, de forma directa o indirecta, REALIA BUSINESS, S.A. ha pasado a ser titular de
aproximadamente el 90% de las fincas susceptibles de generar aprovechamiento urbanistico en el
ambito SAU-21, lo que supera con holgura el 50% de la propiedad del ambito.

Las dos principales sociedades propietarias, REALIA e INVERSIONES INMOBILIARIAS RUSTICAS
Y URBANAS (sociedad integramente participada por REALIA), forman parte del Grupo de Empresas
que encabeza CONTROL EMPRESARIAL DE CAPITALES, S.A. DE CV. Dicho Grupo, con amplia
presencia internacional, controla en Espana tanto la sociedad FOMENTO DE CONSTRUCCIONES
Y CONTRATAS, S.A., compania lider internacional en Servicios Ciudadanos, referente mundial en los
sectores de servicios medioambientales, gestion integral del agua e infraestructuras, como la sociedad
INMOCEMENTO, S.A., sociedad cotizada de reciente creacion, que nace de la escision, en FCC, de
sus dreas de negocio de cemento e inmobiliaria. FCC e INMOCEMENTO son companias con una
expansion internacional, y cuyas actividades, agregadas, les hacen estar presentes en mads de 38
paises, tener un equipo humano compuesto por mds de 67.000 personas, una cartera de negocio de
41.600 millones de euros y una facturacion de mas 9.000 millones, datos todos ellos de 2023
Estando ambas Sociedades interesadas en la reactivacion del proceso urbanizador del SAU 21, el
pasado 1 de febrero de 2024, con N° de registro 2024-E-RE-172, presentaron ante el Ayuntamiento
del Molar un escrito comunicando su interés en continuar con la iniciativa urbanistica formulada, asi
como en la necesaria coordinacion de este sector con el nuevo PGOU en redaccion. Dicho escrito
incorporaba la relacion de las fincas propiedad de dichas sociedades en el SAU-21, su superficie total
(2.129.404 m?), asi como las certificaciones registrales de cada una de las fincas.

En correspondencia con lo expuesto, en estos ultimos meses se ha venido manteniendo una linea de
trabajo en la que no ha faltado el proceso colaborativo con los diferentes equipos profesionales. De
hecho, se ha contado con las aportaciones de profesionales expertos en analisis ambiental, estudios
de demanda, derecho urbanistico, gestion urbanistica, planeamiento urbanistico e infraestructuras
urbanas.

Asimismo, se han mantenido diferentes encuentros con responsables del Ayuntamiento de El Molar,
con el equipo redactor del PGOU del municipio, asi como con responsables las Consejerias de
Vivienda, Medio Ambiente y Economia de la Comunidad de Madrid.

Todo ello ha tenido como consecuencia la produccion de una serie de entregables entre los que figura
el documento denominado avance del Plan Parcial del SAU-21 de las Normas Subsidiarias de El Molar,
que fue objeto de presentacion ante el Excmo. Ayuntamiento de El Molar, con fecha 15 de julio de 2024,
a peticion de sus representantes.

La redaccion de los documentos del Plan Parcial ha sido encargada a la Sociedad Argesplan 2000,
S.L., contando con la colaboracion de la sociedad Urbanitt en la gestion urbanistica, con la sociedad
Melissa, S.L., como consultora ambiental, con IGB (Ingenieria Basica Obras y Proyectos, S.L.) como
ingenieria técnica y con la sociedad Urben como consultora de certificacion Breeam Urbanismo.
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ANTECEDENTES

Antecedentes de tramitacion

El Excmo. Ayuntamiento de El Molar ha encargado recientemente la redaccion del Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana, encontrandose dicho documento en fase de redaccion,
habiéndose sometido el Documento de Avance que recoge los criterios para la formacion del PGOU
a Informacioén Publica mediante publicacion en el BOCM en fecha 23/09/2024.

El SAU 21 se incardina en el nuevo Plan General como pieza de suelo en tramitacion, tanto en base
al histdrico de adquisicion gradual de la propiedad del suelo por las Sociedades promotoras, como
al historial de tramitacion administrativa impulsada por los particulares y llevada a cabo por las
administraciones municipal y autondémica competentes, de forma continuada desde el afno 2005 y
hasta la fecha, con el paréntesis motivado fundamentalmente por las circunstancias siguientes:

1. Por el procedimiento judicial iniciado por ECOLOGISTAS EN ACCION-CODA tras la
Resolucion de 14 de julio de 2005 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid por la
gue se aprobo definitivamente la Revision de las Normas Subsidiarias de El Molar en el ambito
del SAU-21. Procedimiento que, como se dira mas adelante, finalmente derivo en la Sentencia
del Tribunal Supremo 1870/2013, de fecha 06/03/2013, que acabd desestimando el recurso de
ECOLOGISTAS EN ACCION-CODA y declarando plenamente ajustada a derecho la citada
resolucion de 14 de julio de 2005.

2. Por el proceso de concentracion de la propiedad en la sociedad REALIA BUSINESS, tras los
largos procesos de liquidacion de las sociedades concursadas MARTINSA FADESA'Y REYAL
URBIS (proceso todavia no concluido), propietarias en su dia de casi 2/3 del ambito.

Se relacionan a continuacion los antecedentes de tramitacion del Sector SAU 21:

i. Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de El Molar (en adelante, las “Normas
Subsidiarias”) fueron aprobadas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
mediante acuerdo de 25 de abril de 2002. En ellas se incluyd como sector de suelo apto para
urbanizar, con el numero 21, el Sector Suroeste (en adelante, el “SAU-21"), ubicado en el
extremo sur del término municipal, a una distancia de nueve kildmetros de la capital municipal,
con una superficie de 2.339.700 m? y un uso global residencial, previendose su ejecucion
privada mediante sistema de compensacion.

ii. La Comunidad de Madrid condicion6 la aprobacion definitiva de esas Normas Subsidiarias al
cumplimiento de los requisitos establecidos en los informes sectoriales emitidos por la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental, el Canal de Isabel Il, la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad de Madrid y la Direccion General de Carreteras del
Estado. Estos reparos afectaban, entre otros sectores del municipio, al SAU-21. En
consecuencia, se aplazd la vigencia y eficacia de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias para ese sector, a la espera de que se subsanasen las deficiencias detectadas.

iii. El Ayuntamiento de El Molar tramitd entonces un expediente para la subsanacion de las
aludidas deficiencias que fue aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid en su sesion de 14 de julio de 2005. De esta forma, se aprobaron
definitivamente las Normas Subsidiarias para el SAU-21 (en adelante, la “Revision de las
Normas”), que contenian ligeros cambios respecto de la ordenacion aprobada y aplazada en
2002.

A ARG E S pLAN BORRADOR DE PLAN PARCIAL SENDA MADRID 6



REALIA SENDA

TALEMT, HATURE & LIVING

Concretamente, se delimitaron nuevamente los terrenos forestales en la unidad de ejecucion,
se previo la necesidad de una depuracion de aguas residuales propia y se incluyd una
alternativa propuesta por el entonces Ministerio de Fomento para la conexion del SAU-21 con
la autovia del Norte (A-1), que discurre en paralelo al ambito. Asi mismo, por lo que aqui
interesa, la nueva ficha del Sector en las Normas Subsidiarias previo igualmente la ejecucion
privada mediante compensacion.

iv. Inmediatamente después, el 16 de diciembre de 2005, la mayoria de los propietarios del SAU-
21 iniciaron los tramites para la aplicacion y definicion del sistema de compensacion y
formalizaron la iniciativa a que hace referencia el articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante, la “LSCM”). A tal efecto, aportaron, entre
otros documentos, una propuesta de estatutos y bases de actuacion de la junta de
compensacion a constituir, el plan parcial de ordenacion del sector (en adelante, el “Plan
Parcial”) y el proyecto de urbanizacion.

La iniciativa se estimo por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de El Molar mediante
acuerdo de 29 de diciembre de 2005.

v. El24deenerode 2006, la Alcaldia de esa Corporacion aprobd también, de formainicial, el Plan
Parcial, en los términos previstos por el articulo 107.2.a) de la LSCM y lo sometid a informacion
publica por plazo de un mes.

El documento de Plan Parcial aprobado inicialmente incorporaba entre su documentacion:

Estudio de Capacidad Hidrica y Redes de Saneamiento.

Estudio de Caracterizacion del Suelo.

Estudio de Alteraciones Ambientales.

Plan de Alarma, Evacuacion y Seguridad Civil en Supuestos Catastroficos.
Informe de Evaluacion Geolégica-Geotécnica.

La informacion analizada en estos anexos, sigue siendo valida, y los datos de campo
suministrados en ellos siguen vigentes como datos de partida.

vi. Sinembargo, a pesar de todo ello, el Plan Parcial y la iniciativa para la aplicacion del sistema de
compensacion al SAU-21, quedo en suspenso.

ECOLOGISTAS EN ACCION-CODA interpuso recurso contencioso-administrativo frente a la
Revision de las Normas del SAU-21, en el que se debatio, principalmente, si en la tramitacion
de la Revision de las Normas resultaba aplicable la normativa autondmica sobre ruidos, mas
restrictiva que la estatal, o solo esta ultima (puesto que la principal fuente de ruido en el SAU-
21 es el aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, infraestructura de interés general de
competencia exclusiva del Estado).

El recurso fue tramitado como procedimiento ordinario n® 1045/2005 ante el Tribunal Superior
de Justicia de Madrid. El 21 de mayo de 2009, la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
aludido Tribunal dictd sentencia estimatoria del recurso, disponiendo anular el instrumento de
planeamiento impugnado, pues, a juicio de la Sala, no se podian tener por subsanadas las
deficiencias sobre ruidos detectadas en las Normas Subsidiarias porque “se constata que los
niveles de ruido transmitidos por las aeronaves inciden en el ambito con unos valores
superiores a los permitidos por la Norma Autondmica”.

No obstante, en su sentencia de 6 de marzo de 2013 (recurso de casacion n.° 5428/2009), el
Tribunal Supremo caso y anuld la sentencia de primera instancia al entender que la normativa
autondmica “no es de aplicacion a la “infraestructura aeroportuaria” que constituye el
Aeropuerto de Barajas —cuya regulacion corresponde al Estado— ni, tampoco, a los efectos y
consecuencias procedentes o derivados de la misma infraestructura en materia de
contaminacion acustica”.
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vii. Una vez confirmada la validez de la Revision de las Normas, el 26 de noviembre de 2014, los
propietarios mayoritarios del sector presentaron ante el Ayuntamiento de Molar una nueva
propuesta de Plan Parcial para su tramitacion, en sustitucion del presentado en el ano 2005
con la oportuna iniciativa. En fecha 10 de febrero de 2015, en virtud del Decreto del concejal
delegado de Urbanismo se aprobd inicialmente la nueva propuesta de Plan Parcial, iniciandose
asi la tramitacion prevista en la LSCM.

Asilas cosas, este procedimiento administrativo no llegd a culminar, debido fundamentalmente
a la situacion concursal que presentaban dos de las sociedades propietarias (cuyas
participaciones han sido en gran parte adquiridas por el propietario actual), habiendo llegado a
la fase de emision de informes.

viii. Como se ha expuesto anteriormente, el Ayuntamiento de El Molar ha iniciado la tramitacion de
un nuevo PGOU, cuyo Avance ha sido publicado con fecha 23/11/2024, recogiendo en sus
previsiones el desarrollo del SAU-21.

Antecedentes de tramitacién ambiental

El desarrollo urbanistico del sector SAU-21 cuenta con un amplio historial en cuanto a su tramitacion
ambiental, habiéndose efectuado ya las siguientes fases de tramitacion:

1. Inicio del Procedimiento

Confecha 8 de mayo de 2015 y numero de referencia 10/035151.3/15 se comunica al Ayuntamiento
de El Molar el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Este inicio del procedimiento se produjo tras la remision por parte del Ayuntamiento de El Molar los
siguientes documentos:

e Plan Parcial del SAU-21
e Documento Ambiental Estratégico, para la tramitacion ambiental simplificada del Plan
e Plan Especial de Infraestructuras para la conexion del sector con la Autovia Al

2. Fase de consultas previas

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, con
fecha 8 de mayo de 2015 la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio realiza consultas para alegaciones a los siguientes organismos:

e Ecologistas en Accion

e Confederacion Hidrografica del Tajo

e Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio

e Areade Planificacion y Gestion de Residuos de la Direccion General de Evaluacion Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

e Areade Vias Pecuarias de la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio

Direccion General de Industria, Energia y Minas de la Consejeria de Economia y Hacienda

Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transportes, Infraestructuras y Vivienda

Direccion General de Patrimonio Historico de la Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura

Servicio de Sanidad Ambiental de la Direccion General de Ordenacion e Inspeccion de la

Consejeria de Sanidad

e Direccion General de Proteccion Ciudadana de la Consejeria de Presidencia, Justicia y
Portavocia del Gobierno
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e (Consorcio Regional de Transportes

e Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento
Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid. Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento

e Ayuntamiento de San Agustin de Guadalix

e Ayuntamiento de Algete

3. Documento de Alcance

A la vista del Documento Inicial Estratégico y de las contestaciones obtenidas de la Fase de
Consultas Previas, la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio determina que el desarrollo urbanistico del SAU-21 se debe tramitar por el procedimiento
de Evaluacion Ambiental Ordinario.

De esta manera la Consejeria considera el Documento Ambiental Estratégico presentado como
Documento Inicial Estratégico, y a la vista del mismo elabora el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, con fecha 1 de abril de 2016.

Este documento de alcance establece que conforme al articulo 20 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico en el que
se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacion del Plan, asicomo unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del mismo. También indica que el estudio
ambiental estratégico se considerara parte integrante del Plan Parcial y contendra, ademas de la
informacion senalada en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, los siguientes estudios
sectoriales:

Estudio de Contaminacion de suelos

Estudio de Ruido

Estudio de Calidad hidrica y proteccion hidrologica (Decreto 170/1998)

Estudio de trafico y movilidad

Estudio sobre la relacion del plan parcial con otros planes y programas pertinentes:

especialmente de la conexion del ambito con la Nacional A-1 (Plan Especial de

Infraestructuras o PEI)

e Estudio de larelacion del plan con el cambio climatico

e Estudio sobre los efectos acumulativos que el desarrollo del SAU-21 puede tener en
combinacion con los planes parciales de desarrollo de municipios limitrofes o cercanos

e Estudio sobre la dinamica hidrolégica y el paisaje de la modificacion de la topografia del
ambito

e Proyecto de reforestacion como medida compensatoria de impacto ambiental
Definicion del Dominio Publico Hidraulico y las zonas inundables

e Otros
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Plan Especial de Infraestructuras de acceso al Sector

Paralelamente al presente documento esta en fase de redaccion un Plan Especial de la Red Publica
de infraestructuras de acceso al Sector SAU-21 de El Molar.

El objeto de este Plan Especial es planificar la conexion viaria de la autovia A-1 desde el pk.30+650
con el Plan Parcial del Sector SAU-21.

Al respecto de tal conexion viaria, la resolucion de 29 de julio de 2005, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, por el que se aprobd definitivamente el ambito de suelo apto
para urbanizar SAU-21 de la Revision de las NNSS de Planeamiento de El Molar, vino a establecer
la viabilidad de la conexion del Sector SAU 21 al enlace de la Al en el PK 30+650 y hace referencia
a los siguientes informes:

e Informe emitido en 2004 de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, que
informa favorablemente la conexién del Sector suroeste SAU-21 al nuevo enlace de la A-1
en el punto kilométrico pk.30+650, supeditando al estudio de trafico del nuevo planeamiento
alaremodelacion del enlace que sea fuera necesario realizar, asi como a la ejecucion de las
vias de servicios continuas por ambas margenes, desde el enlace del RACE hasta el enlace
sur de San Agustin de Guadalix.

e Informe de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Transporte e
Infraestructuras de fecha 2 de febrero de 2005 que menciona el informe de Demarcacion de
carreteras del Estado de 2004 y concluye que la conexion al enlace de la A-1 es viable, y que
tendra que redactarse y aprobarse un Plan Especial de Infraestructuras que defina las
condiciones para la redaccion del Proyecto de Ejecucion del Viario que habra de unir este
enlace con el Sector.

Por tanto, finalizaba manifestando la Direccion General de Carreteras, la conexion al enlace de la
A-1 es viable. No obstante, anade, tendra que redactarse y aprobarse un Plan Especial de
Infraestructuras que defina las condiciones para la redaccion del Proyecto de Ejecucion del Viario
que habra de unir este enlace con el Sector.

Con fecha junio de 2010, la Demarcacion emite un nuevo informe favorable.

La via de conexion entre el Sector SAU-21 y la A-1, con el visto bueno expresado del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid, atraviesa varios municipios; se inicia en El Molar, atraviesa
Algete y termina en Colmenar Viejo. Es por tanto una infraestructura de caracter supramunicipal v,
por ello el Plan Especial debe formularse y tramitarse por la Comunidad de Madrid.

Actualmente se encuentra aprobado definitivamente por resolucion de 04 de marzo de 2024, el
anteproyecto de “Adecuacion, reforma y conservacion del corredor del Norte, Autovia Al. Tramos:
El Molar PK12,0 A 47,0, por lo que el proyecto de accesos al SAU 21 desde el PK 30,650 habra de
coordinarse con el Ministerio de Fomento.
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JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL
PLAN PARCIAL

Introduccién

La revision del PGOU del Municipio de El Molar supone la ocasion de repensar el modelo territorial
propuesto por el anterior marco de desarrollo establecido por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal vigentes desde 2002. Esta reconsideracion del modelo se sustenta en dos
evidencias:

i. elresultado de suadecuacion -0 no-, a la realidad del crecimiento de El Molar, 22 anos después
de su aprobacion, y

ii. elanalisis objetivo de la demanda existente en uno de los ejes de crecimiento y expansion del
Madrid Metropolitano, la Autovia Al, en términos absolutos y del analisis de la capacidad de
darrespuesta a esta demanda, en funcion del suelo disponible 0 en desarrollo en los Municipios
del eje de la Al. Este analisis se ha comparado con los desarrollos previstos en otras zonas de
la Comunidad de Madrid, en clave de equilibrio territorial, resultando un manifiesto desequilibrio
Norte-Sur debido a la limitada disponibilidad de suelo en el norte de Madrid que ha generado
un descompensado balance poblacional entre el norte y el sur de la metropoli, aumentando la
presion sobre las infraestructuras y servicios, incluyendo el transporte y suministros basicos.

Estudio de Demanda

Se ha llevado a cabo un estudio sobre la necesidad de vivienda en el norte de Madrid encargado a
la empresa Atlas Analitycs, que basa su metodologia en el empleo de bases de datos externas
reconocidas y de alta confiabilidad (Catastro, Instituto Nacional de Estadistica INE, Agencia
Tributaria, Idealista, Registro de la Propiedad , Prensa, etc), analizadas por un equipo de expertos
con un enfoque multidimensional e integrador que asegura que el estudio no solo refleja la situacion
actual de forma precisa, sino que también ofrece proyecciones y recomendaciones basadas en un
entendimiento profundo de las dinamicas locales y las necesidades de la poblacion, mediante
analisis rigurosos y soluciones practicas para abordar la creciente demanda de vivienda en el norte
de Madrid.

AREA DE INFLUENCIA DEL A
ESTUDIO DE DEMANDA AT .
MADRID NORTE A S
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El diagndstico del estudio realizado en grandes lineas es el siguiente:

e Crecimiento poblacional sostenido: Madrid es motor de crecimiento nacional y de generacion
de oportunidades. Segun las previsiones del INE para el periodo de 2022 a 2037 se estima
qgue la comunidad de Madrid crecera un 13 % hasta llegar alos 7.800.000 habitantes respecto
de los 6.800.000 que tienen la actualidad. Este aumento de poblacion viene siendo una
constante desde la Ultima década, y el norte de Madrid no logra absorber una proporcion
adecuada de ese crecimiento debido a la escasez de suelo urbanizable.

e Demanda de vivienda no atendida: El crecimiento y los cambios de tipologia de viviendas que
necesitan las nuevas generaciones -2,1 personas de media por hogar- supone que la
Comunidad de Madrid necesita construir viviendas en los proximos 14 anos para 574.000
nuevos hogares, lo que supone construir mas de 40.000 viviendas al ano, frente a las 15.000
actuales. Este desfase explica el incremento de los precios y la falta de vivienda asequible.

o Desequilibrio territorial: El desarrollo del area metropolitana de Madrid es asimétrico, la mitad
inferior del area metropolitana concentra cerca de un 60% de la poblacion, mientras que el eje
A-1 es el menos densamente poblado de los 6 principales ejes de Madrid.

41 ,73 % Paoblacion_de la

Comunidad de Madrid al norte ‘-
de la linea roja ‘
{ -

.

v

58 ,27 * Poblacién_de la

Comunidad de Madrid al sur de )
lalinea roja ’

e Escasez de suelo urbanizable: la limitada disponibilidad de suelo apto para el desarrollo
urbano en el norte de Madrid, muy constrefido por la topografia y los espacios protegidos,
restringe la capacidad para expandir la oferta residencial y de servicios. Los desarrollos
planificados al norte de la capital, como Madrid Nuevo Norte, Valgrande, y Cerro del Baile
proporcionaran una oferta de vivienda insuficiente, no cubriendo toda la demanda esperada.
Esta circunstancia se ve agravada por el hecho de que muchos de estos ambitos urbanizables
pendientes de desarrollo, no presentan una estructura de propiedad con capacidad real de
acometer las inversiones necesarias para su desarrollo, por lo que tampoco serian
susceptibles de contribuir a cubrir la demanda presente y futura de viviendas en la zona.

e Necesidad de suelo mixto: Hay una necesidad critica de desarrollar suelo no solo para uso
residencial sino también para usos productivos y equipamientos educativos y sanitarios, para
atender la demanda insatisfecha y equilibrar la oferta en comparacion con el sur de Madrid

Conclusiones:

e Necesidad de dinamizacién econdmica y diversificacion demografica: La creacion de suelo
mixto podria revitalizarlazona de la A-1, promoviendo la diversidad econdémica y demografica,
actualmente concentrada en segmentos de poblacion de alto poder adquisitivo.
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e Vivienda asequible: Es necesario desarrollar al menos 34.831 viviendas, para adaptarse de
manera equilibrada a la demanda existente y futura.

e Infraestructuras: Las futuras mejoras en infraestructuras permitiran soportar el aumento de
poblacion en areas como El Molar, facilitando asi la absorcion de nuevos residentes.

Propuesta: El SAU 21 en este contexto

En este contexto, el SAU 21 se plantea como un desarrollo estratégico capaz de dar respuesta a
una demanda de vivienda creciente e insatisfecha, calculada en 34.831 hogares en el area de
influencia de El Molar.

El Plan General de El Molar incorpora el desarrollo del SAU 21, que cuenta con una ubicacion
Optima, y que se desarrolla, desde el marco de las NNSS vigentes, como pieza estratégica del
crecimiento previsto, partiendo de esta gran bolsa de suelo urbanizable, contigua con los suelos
urbanos existentes de los Municipios de Algete, San Sebastian de los Reyes, San Agustin de
Guadalix y Colmenar Viejo, -crecimiento natural del Madrid metropolitano-, y con acceso directo
desde el eje principal vertebrador de la zona norte, la Autovia Al, en este momento en que esta en
marcha su ampliacion.

Este ambito con un historial de tramitacion urbanistica y ambiental continuado desde 2005, se
concibe como un desarrollo en clave territorial, gue trasciende el ambito Municipal para dar repuesta
a necesidades de vivienda y actividades econdmicas en téerminos de reequilibrio territorial del norte

de la capital.

Se justifica la necesidad y oportunidad del SAU 21, fundamentando esta argumentacion desde
varias perspectivas, a saber: (i) en términos de continuidad y legalidad del expediente
administrativo, (ii) en respuesta a la demanda supramunicipal detectada de usos residenciales y de
actividad econdmica en el norte de la Comunidad de Madrid, (iii) en términos ambientales,
sustentado en los antecedentes administrativos de la tramitacion ambiental y en la capacidad de
acogida del ambito que lo hace idoneo para la implantacion de los usos previstos por el
planeamiento. En este sentido, hay que hacer constar que el Sector se ubica en un area estratégica
rodeada de elementos de un potencial interés ambiental que actualmente no estan comunicados
entre si, y que enla presente Actuacion, mediante la creacion y puesta en valor de corredores verdes
ecologicos, pueden llegar a intercomunicarse generando un espacio natural mucho mas rico y
utilizable, siguiendo los criterios que se marcaron en la configuracion del Arco Verde, proyecto da la
Comunidad de Madrid para la interconexion de zonas de interés medioambiental, (iv) como
propuesta de una ordenacion sostenible que integra usos complementarios a los residenciales
mediante un modelo de ecociudad que permita la convivencia entre el entorno y el residente, para
beneficio de todas las partes.

El uso residencial se plantea con un porcentaje relevante de vivienda asequible (entorno al 50% del
numero total de viviendas), adaptada a las necesidades diversas de la poblacion, a los nuevos
tamanos medios de los hogares (2,1 habitantes/hogar) y promoviendo la inclusion y accesibilidad.
En este sentido se apunta a tipologias de vivienda mas compactas y flexibles, que puedan
adaptarse a los escenarios cambiantes de las proximas décadas.

Asi mismo, se concibe un uso residencial diversificado, tanto en venta como en alquiler, incluyendo
ademas otros modelos residenciales con creciente demanda e impacto social, como el flexliving, el
coliving y el Senior Living.

Por ultimo, se apuesta por un desarrollo mixto, que combina vivienda y usos de actividades

economicas y sociales, fomentando la creacion de una comunidad integrada, menos dependiente
del vehiculo privado e impulsora de la economia local.
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Un objetivo de este plan es dar cabida, dentro de la superficie prevista para usos terciarios, a un uso
tractor motor de actividades econdmicas, que genere un elemento estructurante que dinamice el
eje norte de la Comunidad, tendente a reequilibrar la situacion actual de esta area respecto de otros
ejes, generando una solida demanda en toda el area de influencia. Una de las opciones en las que
se esta trabajando, que contribuiria a materializar dicho uso tractor y dinamizador en la zona, podria
denominarse la “CIUDAD DEL TALENTQ?”, espacio con capacidad para albergar el mayor campus
de Formacioén Profesional de Espana, que podria incluir un Hub de empresas de construccion
tecnologica u otras. Sin duda la unificada estructura de propiedad del ambito, permitira llevar
adelante esta iniciativa de forma solvente, respecto a otros suelos en desarrollo que cuentan con
una propiedad mas atomizada.

Es decir, el modelo se concibe como un proyecto transformador a escala regional y nacional, que
opere como un circulo virtuoso. Porunlado, y en linea con las directrices de la Unidn Europea, busca
impulsary mejorar la Formacion Profesional para reducir la brecha existente entre la formacion y las
necesidades del mercado laboral, fomentando la creacion de empleo. Por otro, facilita que sectores
estratégicos, como la construccion, puedan responder eficazmente a sus desafios especificos,
entre ellos, la alta demanda de nuevas edificaciones, la necesidad de regenerar el parque urbano
existente y el cumplimiento de las exigencias europeas en sostenibilidad y descarbonizacion.

Este proyecto transformador fomentara la modernizacion de sectores clave, tradicionalmente
arraigados en sistemas y procesos convencionales, promoviendo la transicion hacia modelos mas
avanzados basados en industrializacion, digitalizacion y sostenibilidad.

El SAU 21 se presenta como un desarrollo residencial de envergadura, concebido en términos
supramunicipales, ligado al desarrollo de un foco de actividad econdmica y social capaz de
contribuir al equilibrio de la regidn en términos de oferta de vivienda, actividad y servicios, creacion
de empleo y diversificacion de la demografia de la zona.

Se plantea como modelo de desarrollo compatible con las politicas y los instrumentos de
ordenacion del territorio y con el planeamiento de los Municipios limitrofes, ponderando todos los
intereses y las necesidades, publicos y privados, este modelo revitaliza el entorno natural en el que
se integra, potenciandolo mediante corredores ecoldgicos que los interrelaciona.

Por ultimo, conviene senalar que se revisan todos los parametros del Plan Parcial de 2015, de
ordenacion pormenorizada, adaptandolos a las necesidades de hoy y de la proxima década, en
términos de sostenibilidad, flexibilidad y vivienda asequible. En concreto, se aborda de forma
relevante todo el analisis ambiental, proclive a potenciar y restaurar todos los valores ecoldgicos del
area, siendo este aspecto, el punto de partida de la nueva version de la Actuacion.

AFECCIONES TERRITORIALES

Servidumbre del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

La Ficha del Sector SAU-21 de las Normas Subsidiarias, recogia en sus determinaciones la
incompatibilidad de los usos residenciales y las dotaciones educativas y sanitarias en los terrenos
afectados por las curvas is6fonas Leq dia 60 Db(a) ni Leqg noche 50 Db(a) aprobadas por la CSAM
de 28 de enero de 2004. La misma Ficha indicaba que las edificaciones del Sector no podran, en
general superar los 21 m. de altura medidos desde la cota del terreno natural. Alturas superiores
requeriran informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil. El Plan Parcial debera
solicitar autorizacion favorable de la direccion General de Aviacion Civil para la construccion de
cualquier edificio o estructura, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas.
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No obstante, el Boletin Oficial del Estado numero 37 de fecha 12 de febrero de 2011 publica la Orden
FOM/231/2011, de 13 de enero, por la que se aprueban las Servidumbres Aeronauticas Acusticas,
el Plan de Accion asociado y el Mapa de Ruido del Aeropuerto de Madrid-Barajas. En su articulo 5
se relaciona El Molar como uno de los términos municipales que se encuentra comprendido en el
area afectada por las servidumbres acusticas. En su Disposicion Adicional Primera se actualiza el
mapa de ruido del Plan Director de Aeropuerto Madrid-Barajas. El mapa de ruido sustituye a las
huellas de ruido incluidas en el Plan Director del Aeropuerto Madrid-Barajas, aprobado mediante
Orden Ministerial de 19 de noviembre de 1999 (BOE 300-1999 de 16 de diciembre de 1999).

La citada Orden modifica sustancialmente la afeccion sobre el Sector SAU-21, ya que la
delimitacion de la servidumbre acustica queda definida por las envolventes LD>60DB (franja horaria
de dia), LE=60DB (franja horaria de tarde) y LN>50BD (franja horaria nocturna). En los tres
escenarios se puede apreciar que el Sector queda fuera de dichas envolventes. En los mapas de
ruido que aporta, igualmente, la citada orden, se observa que solo estariamos afectados por la
isofona nocturna LN 45DB, que como se ha expuesto anteriormente queda fuera de la envolvente
que afectaalas servidumbres acusticas. Y por tanto no hay delimitacion sobre los usos y actividades
a desarrollar en el Sector como consecuencia de la huella acustica provocada por el Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

Terrenos forestales y cauces

En las condiciones incluidas en la ficha del Sector SAU-21 consta la obligacion de: “preservar de la
edificacion las riberas de los cauces y la franja de 20 m. de ancho limitrofe con el monte preservado
situado al exterior y al sureste del Sector, integrando las mismas en los espacios libres locales de
cesion obligatoria, y se adoptardn medidas de restauracion vegetal para mejorar su calidad. El
terreno forestal incluido en el Sector asciende a una superficie de 45,20 Ha. y se calificard como
zona verde y espacio libre”.

Igualmente, en la Ficha se establece que: “previamente al desarrollo del Sector serd necesario
analizar la incidencia de las mdximas crecidas ordinarias, asi como de las extraordinarias
previsibles para un periodo de retorno de hasta 500 afios, que se pueden producir en el cauce del
Arroyo del Arenal al objeto de determinar la zona inundable por las mismas. En tal sentido, se
deberd aportar a la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo un estudio hidrologico y los cdlculos
hidrdulicos correspondientes”

La presente propuesta SENDA MADRID se ajusta a las determinaciones anteriores, y quedan
reflejadas en la documentacion grafica y escrita que se acompana. Se incorpora como anexo a este
borrador el Estudio hidrolégico, hidraulico y de cumplimiento del Decreto 170.

Patrimonio arqueolégico

Las Normas Subsidiarias delimitan sobre determinadas areas del municipio de El Molar cinco zonas
de proteccion arqueoldgica en tres distintos grados en funcion del conocimiento que hoy se tiene
respecto a la existencia, probada o todavia no, de restos arqueoldgicos.

En lo que se refiere al ambito SAU-21, conviene indicar que se ha iniciado el correspondiente
expediente en la Direccion General de Patrimonio de la Comunidad de Madrid (nimero de expte.
RES/1345/2024), habiéndose autorizado el correspondiente proyecto de prospeccion arqueologica
en una determinada localizacion dentro del ambito, con objeto de establecer las medidas concretas
a adoptar para garantizar la proteccion de elementos con posible interés arqueoldgico presentes en
la zona.
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Via pecuaria

En la Ficha del Sector SAU-21 se establece que el suelo de la via pecuaria Cafada de los Rileros
que lo atraviesa, esta clasificado como Suelo No Urbanizable de especial Proteccion y, por tanto,
excluido de su ambito. El 6rgano competente de la Comunidad de Madrid establecera las
condiciones de los cruces que se den en la citada via pecuaria para el desarrollo del Sector.
Previamente al desarrollo del planeamiento es imprescindible la delimitacion de estos bienes de
dominio publico por los servicios técnicos de vias pecuarias.

Establecen las Normas Subsidiarias de El Molar, en su articulo 4.3.2 que dada la dificultad de
delimitar con exactitud desde las Normas Subsidiarias el trazado de las vias pecuarias, previo el
desarrollo de los correspondientes Sectores, sera necesario el deslinde de estos suelos por la
Direccion General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnologica.

Con fecha 21 de mayo de 2001 se present6 ante la Direccion General de Agricultura, la solicitud del
deslinde de la via pecuaria Cafada de los Rileros sin que, hasta el momento, pese al largo tiempo
transcurrido, se haya contestado a la solicitud oficialmente, si bien se dispone de un deslinde previo
que es el tenido en cuenta para la delimitacion del Sector en este Plan Parcial.

Al objeto de preservar el valor cultural y ambiental de esta via pecuaria y garantizar su correcta
integracion en el desarrollo urbanistico, con fecha 11 de noviembre de 2024 y nimero de registro
30/024321.9/24 se ha presentado, para su tramitacion ante la Consejeria de Medio Ambiente,
Agricultura e Interior, el proyecto para la delimitacion provisional de un tramo de la Canada de los
Rileros a su paso por el sector SAU-21, conforme a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid,

A efectos informativos, se hace constar que el Plan Parcial tramitado en el ano 2006 fue objeto de

Informe de la Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Economia e
Innovacion Tecnolégica de la Comunidad de Madrid.
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DENOMINACION PLAN PARCIAL (SENDA MADRID)

El presente Plan Parcial, identificado en las Normas Subsidiarias de El Molar como SUA-21, adquiere
en esta propuesta la denominacion SENDA MADRID. Esta nomenclatura no es arbitraria; al contrario,
busca resaltar el caracter multifacético y simbdlico de la palabra SENDA. Segun la Real Academia
Espanola, senda tiene una doble acepcién que enriquece su significado: por un lado, se refiere a un
"procedimiento 0 medio para hacer o lograr algo", y por otro, evoca un "caming", extendiéndose a
términos afines como sendero o vereda. Ambas connotaciones dialogan perfectamente con la
naturaleza y los objetivos del proyecto.

SENDA MADRID no solo representa un plan urbanistico, sino también una vision integral para el futuro.
Como un sendero cuidadosamente trazado, este plan ofrece un medio para articular y consolidar
iniciativas de crecimiento social, econdomico y ambiental. Al igual gue un sendero que conecta paisajes,
SENDA MADRID se posiciona como un itinerario estratégico que marca el rumbo hacia un desarrollo
urbanistico sostenible, respetuoso con el entorno y profundamente comprometido con la revitalizacion
del espacio natural.

A la manera de los grandes proyectos urbanisticos que integran naturaleza, comunidad e innovacion,
SENDA MADRID se inspira en el equilibrio entre lo construido y lo natural. Asi, se convierte en un
medio para redefinir la relaciéon entre el ser humano y su entorno, promoviendo una convivencia
armonica que toma lo mejor de ambos mundos. Este planteamiento busca no solo crear espacios
habitables, sino también reforzar el tejido social, fomentar la sostenibilidad y preservar la identidad
paisajistica de la zona.

Con SENDA MADRID, se traza un camino que no solo transforma el espacio fisico, sino que simboliza
el recorrido hacia un futuro mas integrado, equitativo y sostenible, al desarrollarse en un entorno natural
que se refuerza y revitaliza con la Actuacion.

OBJETIVO DE LA ORDENACION. PLANTEAMIENTO URBANO

El P.P. SENDA MADRID constituye el crecimiento natural de los suelos urbanos consolidados de las
Urbanizaciones de las margenes de la Al desarrolladas en las 4 Ultimas décadas y en la actualidad
colmatadas -Santo Domingo, Ciudalcampo, Club de Campo, Valdelagua-, en los Municipios
colindantes de Algete, San Sebastian de Los Reyes, San Agustin de Guadalix y Colmenar Vigjo.
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Reune las caracteristicas naturales idoneas para dar continuidad a las tramas urbanas existentes,
concentrando la oferta urbanistica donde existe capacidad, tanto para consolidar la creciente demanda
de vivienda de la corona noreste de Madrid, como para generar un foco de atraccion de inversiones
publicas y privadas para toda la zona.

Como objetivo prioritario se establece garantizar el cumplimiento de la Ficha Urbanistica que define y
determina los parametros que debe cumplir el Plan Parcial en la Normas Subsidiarias vigentes.

Como objetivo genérico se establece la voluntad de configurar un espacio urbano de calidad,
fomentando un desarrollo equilibrado y sostenible.

La calidad ambiental y el respeto al entorno natural se fija como uno de los objetivos que redundara
como factor determinante en la ordenacion.

Objetivo previo al desarrollo del Sector es resolver la adecuada conexion de la nueva estructura
urbanistica prevista en el ambito con las redes externas. Por tanto, se estudiara la forma de conseguir
una satisfactoria conexion viaria y proporcionar una dotacion suficiente de servicios para dar respuesta
a las demandas que generen las futuras actividades residenciales, terciarias y recreativas.

Lared local de equipamiento de zonas verdes cumple fundamentalmente la mision de conformar zonas
de transicion en los limites del Plan Parcial. Estos limites se han extremado en aquellos tramos del
perimetro donde el ambito de delimitacion del Sector coincide con el limite del término municipal, en
Cuyo caso se genera una franja de transicion entre las edificaciones propuestas en el Sector con
respecto al limite del Plan Parcial. Esta franja, con un minimo de 20 m. con respecto a la delimitacion
del ambito, se aumenta a 40 m. con respecto a los montes preservados del limite sureste y a 100 m.
con el resto del limite del término municipal. Para ello, complementariamente a la calificacion
pormenorizada de red local de zonas verdes, el Plan Parcial establece unas lineas de retranqueo de la
edificacion conforme al criterio expuesto, que fijja su ancho en funcion de la distancia entre
edificaciones opuestas.

CRITERIOS DE LA ORDENACION

Las determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica que definen el modelo de ocupacion,
utilizacion y preservacion del suelo, asi como los elementos fundamentales de la estructura territorial y
urbanay de su desarrollo futuro, se centran en los siguientes aspectos:

Se plantea un mix de usos residenciales v terciarios. Siendo el uso principal del Sector el residencial,
se pretende destinar una parte muy relevante del aprovechamiento a usos terciarios que lo
complementen, delimitando un area de actividades econdmicas ubicada junto a los accesos al Sector,
como motor dinamizador de la Actuacion. Dentro de los usos terciarios, se va a incorporar una
ordenanza flexible que permita la implantacion de todo tipo de usos terciarios de actividades
econodmicas, dotacional privado, educativo-docente, sanitario, asi como residencias comunitarias y
compartidas, u otros modelos como el cohousing o el coliving.

Ademas de destinar el porcentaje legal que corresponda de la edificabilidad residencial vivienda
protegida (40%), el objetivo del desarrollo es que la oferta residencial en régimen de vivienda libre sea
capaz de proporcionar una relevante magnitud de viviendas asequibles, adaptando el tamarno de las
viviendas a las nuevas necesidades demograficas.

Se pone el foco en potenciar los valores medioambientales del Sector. Asi, se utiliza como elemento
vertebrador central de la ordenacion, una masa forestal de 45,20 Has. (respetando una de las
determinaciones vinculantes de la ficha), del total de 85 Ha destinadas a equipamientos de zonas
verdes -un 35 % del suelo bruto del SAU 21-, complementada por la definicion de recorridos y espacios
libres y zonas verdes, que dotan de calidad urbana a toda la ordenacion.
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El Sector se desarrollara mediante una Unica etapa a través de unidades funcionales.

La estratégica situacion del P.P. SENDA MADRID ubicada entre la cuenca del rio Guadalix y la cuenca
del rio Jarama, permite que los espacios verdes proyectados en el interior de nuestro ambito, sean una
herramienta de conexion entre los ambitos naturales del entorno. Estos corredores verdes conforman
unatrama que enriquece a los espacios que se interrelacionan y reproduce los criterios del Arco Verde
de la Comunidad de Madrid. La descripcion y analisis de estos Corredores Ecologicos se desarrolla en
el apartado de Analisis Ambiental.

CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

Son condicionantes del desarrollo, los siguientes establecidos en las NNSS Municipales:

e Eldesarrollo del Sector debe asumir la financiacion y ejecucion de las conexiones con los sistemas
de comunicacion exteriores al Sector, destacando la conexion con la A-1 a través de un Plan
Especial de Infraestructuras.

e FE/ desarrollo del Sector asumird la ejecucion y financiacion de todas las infraestructuras de
abastecimiento de agua, energia eléctrica, gas natural, depuracion de aguas residuales, etc.

e FE| desarrollo del Sector debe mantener como zonas verdes y espacios libres las riberas de los
arroyos, que se califican como zonas verdes. El Plan Parcial incluird Estudios Hidrolégicos con
evaluacion de areas inundables que condicionan la Ordenacion.

e | a via pecuaria Canada de los Rileros que atraviesa el Sector es completamente exterior, pero su
presencia colindante condiciona la Ordenacion por la reglamentacion de los cruces con la misma.

e En la descripcion del medio fisico se describe el subsuelo, el terreno y la vegetacion existente,
concluyéndose de la informacion aportada que el suelo es apto para albergar los usos previstos en
el Plan Parcial.

e El Plan Parcial recogera los condicionantes establecidos por las Companias Suministradoras de
Servicios: Canal de Isabel Il, compariia eléctrica, y otras, acogiéndose a las determinaciones de los
Informes Sectoriales expuestos, contemplandose, a priori, una reserva de suelo para una
depuradora y una reserva de suelo para una subestacion eléctrica.

En la Memoria Informativa precedente se han expuesto los condicionantes, tanto urbanisticos como
normativos o fisicos que se han de tener en cuenta en la redaccion del Plan Parcial.

A continuacion, se resumen los aspectos mas importantes reflejados en la citada Memoria y que
condicionan la ordenacion:

e Delimitacion del Sector prefijada en las Normas Subsidiarias y descrita en el apartado 1-2. de la
Memoria Informativa.

e Los parametros urbanisticos que determinan la ordenacion son los fijados en la Ficha de las Normas
Subsidiarias vigentes, con una superficie edificable méaxima de 908.200 m? y con una calificacion
de zona verde de una superficie de terreno forestal minima de 45,20 Has.
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II.5. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

La presente propuesta de Plan Parcial modifica las soluciones previamente redactadas para el mismo
Sector, en las que figuran diferentes soluciones que afectan a distintas conexiones con la red viaria,
distintas afecciones acusticas, cambios de criterios medioambientales y de modelos de desarrollo
urbano. La evolucion histérica del Plan Parcial ofrece variadas alternativas que se han ido estudiando
alo largo de los anos, adaptandose a los criterios expuestos y a los cambios de legislacion.

SIGRCS. CORVEMTIONALLS
e o ——

CALIPIEACAM PORMORSZADA D LS 1508 DEL BUELO DFL SECTOR.

Propuesta tramitada en el afio 20086, que reflejaba las afecciones acusticas que limitaban
los usos permitidos en el dmbito este del sector
W ORDENACION Y PARAMETROS

PROPUESTA DE NUEVO MODELO DE DESARROLLO SECTOR AU - 21 FLMOLAR

Esquema de ordenacion inicialmente previsto, donde ya se reflejan las nuevas determinaciones de la
ficha del SAU-21, desapareciendo la servidumbre acustica que afectaba al Sector.
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Enla propuesta de 2014, se proponia la concentracion prioritaria de las dotaciones y redes tanto locales
como generales en los limites del Sector en su confluencia con el acceso para favorecer su futura operatividad

Como caracteristica principal de la nueva propuesta, el P.P. SENDA MADRID prioriza el modelo de
ciudad compacta que se explica y desarrolla en apartados posteriores y como consecuencia de la
aplicacion de dicho modelo, se genera una menor ocupacion de suelo destinado a edificacion que
repercute en un mayor porcentaje desuelo destinado a las redes de espacios libres, lo cual posibilita la
creacion de los corredores verdes que caracterizan la nueva ordenacion.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

Modelo compacto de ocupacion territorial

Se plantea un modelo de ocupacién del territorio, cuyo objetivo es organizar y distribuir la edificacion
favoreciendo la liberacion y preservacion del medio natural en las zonas que presentan mayores
valores ambientales. Entre la Red General y Red Local de espacios libres y zonas verdes el Plan
Parcial destina en su conjunto 85,9 Has., lo que supone el 37% del total del Sector.

En los modelos de ciudad compacta se prioriza la tipologia edificatoria colectiva, 1o que redunda en
una mejora en el acceso en l0s servicios y en una movilidad sostenible. Esta compacidad
necesariamente lleva aparejada un aumento del porcentaje de los espacios verdes. Una de las
ventajas de este modelo es favorecer la cohesion social y la creacion de espacios publicos de
calidad, como consecuencia de la diversidad de usos y funciones urbanas.

Los modelos de ciudad dispersa, donde un amplio porcentaje de la edificacion, se destina a area de
baja densidad de construccion, estan bajo un analisis critico de las instituciones internacionales
como la OCDE, Banco Mundial o la propia Comision Europea, que aportan evidencias sobre los
negativos impactos de esta dispersion. Igual que en el pasado la dieta mediterranea fue denostada
y hoy se reconocen sus valores saludables, con la ciudad compacta mediterranea, hoy dia,
igualmente, se reconoce como una solucion que reporta beneficios saludables al organismo
urbanistico.

Suficiencia y Funcionalidad de los elementos integrantes de las redes publicas

El P.P. SENDA MADRID destinara a redes publicas mas del 50% del suelo bruto del Sector. Entre
todas las redes previstas destacan, por su protagonismo en la Ordenacion, dos grandes corredores
verdes de trazado NE-SO, que discurren por todo el Sector y que alberga en su interior las cuencas
de los arroyos publicos y el trazado de la via pecuaria.

Estos espacios verdes no se ubican en espacios residuales del Sector, sino que, constituyen los
elementos vertebradores de la ordenacion, supeditando a su preservacion la capacidad de acogida
del territorio para la implantacion urbanistica.

S

Vista del Arroyo del Arenal
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Gradiente de ocupacion

La Ordenacion del Plan Parcial contemplara un paulatino aumento de la ocupaciony la densidad en
el sentido sur-norte. El lindero sur es, ademas, de limite del Sector, limite del término municipal de
“El Molar” con el término municipal de Algete.

Dadas las caracteristicas del nucleo urbano proximo de Santo Domingo, parece oportuno que las
tipologias residenciales que se ubiquen junto al lindero sur sean de baja densidad acomodandose a
las tipologias del entorno. A medida que se asciende en sentido norte, las tipologias edificatorias
van ganando densidad y ocupacion hasta las maximas previstas en vivienda colectiva junto al
lindero norte.

Esta ordenacion se complementa con un importante eje este-oeste y el cruce de ambos criterios
provoca una centralidad importante que permite la creacion de un foco comercial y de convivencia
de barrio con actividades sociales y de equipamiento comunitario.

i
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Ordenanza flexible

Para alcanzar todos los objetivos anteriores y adaptarse eficazmente a una cambiante demanda es
imprescindible que el marco urbanistico no suponga una limitacion rigida que dificulte la eleccion de
tipologias concretas y que, al mismo tiempo, posibilite una presencia suficiente de vivienda
asequible. Para ello, se plantean horquillas que confieran margenes de movimiento en cuanto al
numero de viviendas y a la convivencia entre usos compatibles, con estricto respeto a los
parametros de ordenacion establecidos.
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Ecociudad

Se plantea un modelo territorial de ecociudad, estableciendo como referencia los estandares del
marco BREEAM Urbanismo, un método de evaluacion y certificacion independiente que incorpora
al diseno del desarrollo urbano, los objetivos clave de sostenibilidad medioambiental, social y
economica con incidencia en el mejor uso de los recursos del suelo, ecologia y energia y una
repercusion directa en el bienestar y el modo de vida a escala urbana.

El desarrollo del SAU 21 desempenara un papel clave en la maximizacion de los beneficios sociales
y econdmicos de la zona que protegera y mejorara de forma sostenible el entorno natural.

El Plan Parcial potenciara en su desarrollo los siguientes aspectos:

Respeto por el territorio/ Cauces y Corredores Ecoldgicos

Respetar rigurosamente los cauces de los rios; la topografia en las zonas de mayor pendiente; la
vegetacion protegida y consolidada; y aprovechar esos espacios para establecer las zonas verdes.

Fusion de zonas verdes con otros usos, estableciendo corredores ecoldgicos como espacios para
pargues naturales; espacios de recreo y juegos y huertos urbanos; relacionandolos con los espacios
libres de parcelas privadas residenciales y terciarias mediante bulevares arbolados.

Establecer itinerarios peatonales y ciclistas tanto en los corredores ecoldgicos, como en los
bulevares y redes de comunicacion de manera que se fomentan las relaciones de proximidad entre
los diferentes usos urbanisticos.

Estos conceptos se desarrollan en el apartado Andlisis Medio Ambiental.
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Eficiencia y ahorro energético

Aplicar criterios de disefio pasivo de forma que, la ordenanza urbanistica que se establezca en el
Plan Parcial, facilite que las futuras edificaciones primen aspectos como la favorable orientacion de
las edificaciones; la captacion y proteccion solar; la ventilacion natural; y el aislamiento y la inercia
térmica.

Autoconsumo

Las energias renovables son las energias del futuro. Favorecer el autoconsumo para todo el sistema
de infraestructuras publicas, incentivando sistemas de huertos solares con almacenamiento de
energia.

Ciclo del Agua Estrategia hidrica

Al objeto de valorar diferentes acciones destinadas a alcanzar un uso eficiente del recurso agua y
estimar las potenciales reducciones de la dotacion de agua potable derivadas de la implementacion
de las citadas acciones, se adjunta a la presente Memoria como Anexo | el correspondiente
documento con caracter de Avance de la Estrategia Hidrica de la actuacion SENDA MADRID.

La citada Estrategia Hidrica aborda una serie de propuestas que tienen que ver con la gestion de las
aguas grises, de las aguas de abastecimiento y de las aguas de escorrentia pluvial, orientadas a
alcanzar un ahorro de consumo de agua potable, que inicialmente se cuantifica en un 25,38% con
respecto al consumo global estimado, segun las necesidades de dotacion de agua prevista en las
Normas del Canal Isabel II; lo que en la practica se traduciria en un ahorro de mas de 900.000 m?®
de agua al ano.

El documento de avance de la Estrategia Hidrica en todo caso se ha de considerar como preliminar,

complementandose en fases posteriores con la consideracion del aporte de agua regeneraday la
definicion general de las potenciales soluciones de SUDS a considerar.
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La LSCM 9/2001 define red publica como el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relaciona entre si con la finalidad de dar un servicio integral.

Tal como se ha expuesto en la Memoria Informativa, las redes publicas de cesion determinan y
condicionan el esquema de ordenacion del presente Plan Parcial. Por una parte, el punto de conexion
del Sector con la A-1 viene definido en la Ficha de las Normas Subsidiarias y por otra, el area destinada
obligatoriamente a preservar las masas forestales condiciona igualmente toda la ordenacion
propuesta, no solo por la magnitud de las 45,20 Ha. afectadas sino por la situacion de la misma
ocupando un eje norte-sur en el centro de la actuacion.

Los elementos que conforman las redes, aun estando integrados de forma unitaria en la misma son
susceptibles de distinguirse jerarquicamente en tres niveles:

Red Supramunicipal
En nuestro caso, la red supramunicipal viene conformada por:
e Laviade enlace y conexion del Sector con la A-1. Esta via de conexion, prevista en la Ficha
de las Normas Subsidiarias como determinacion vinculante para el desarrollo del Plan

Parcial, conforma un plan especial de infraestructuras, cuyo recorrido excede los limites del
término municipal de El Molar y que conecta con la A-1 en el pk.30+650.

El suelo afectado por este Plan Especial no esta adscrito al Sector y tiene una tramitacion
paralela al presente documento, aunque, tal como se ha comentado en los apartados
anteriores, tiene una evaluacion ambiental conjunta con el Plan Parcial.

La financiacion y ejecucion de dicha via de enlace corre a cargo de los Promotores del
presente Plan Parcial, y la carga financiera que esto supone estara contemplada en el
Estudio Econdmico-Financiero del Plan Parcial.

e (Con objeto de dar continuidad a los ambitos naturales del entorno y tal como se expone en
los apartados que desarrollan los corredores ecoldgicos, es oportuno y aconsejable que en
el interior del Ambito se destinen a red supramunicipal un porcentaje de las zonas verdes
interiores al ambito con objeto de garantizar la continuidad de los recorridos y conexiones
que garantizan la funcionalidad ambiental de dichos corredores. La superficie estimada para
la red supramunicipal de zona verde es de 112.905,96 mZ.

No obstante, a los dispuesto en el Articulo 36 de la LSCM 9/2001 que establece: “El Sistema de
redes supramunicipales solo podra ser establecido por el planeamiento regional territorial o, en su
defecto, por el planeamiento general, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 50. En
consecuencia, la definicion de cualquier elemento de una red publica supramunicipal, localizacion,
capacidad o cualesquiera otras caracteristicas de los suelos que formen parte de las redes
supramunicipales en un municipio serdn las que resulten de las determinaciones establecidas por
estos planeamientos en suelos urbanizables.” El presente Borrador de Plan Parcial propone como
se describe anteriormente, ademas del Plan Especial de Infraestructuras previsto en la Normas
Subsidiarias de enlace del Sector conla Al, una Red Supramunicipal que enlace espacios naturales
del entorno. Esta propuesta esta en consonancia con la sugerencia presentada al Avance del Plan
General de Ordenacion Urbana de El Molar con objeto de que se incorpore en el planeamiento de
rango superior y por tanto demos cumplimiento a lo dispuesto en dicho articulo. En el caso de que
la Comunidad de Madrid no considere oportuno la definicion de estos corredores como Red
Supramunicipal, estos suelos formaran parte de la Red General de Zonas Verdes.
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Redes Generales

El articulo 36 de la LSCM 9/2001 establece que con respecto a un modulo de 100 m? de superficie
edificable de cualquier uso, deberan cederse 20 m? en concepto de Sistema de Redes Generales.

Conforme al citado articulo y teniendo en cuenta la superficie maxima edificable asignada por las
Normas Subsidiarias al Plan Parcial en 908.200 mZ2, el calculo de redes generales asciende a:

908.200 m?s/100 x 20=181.640 m?

El presente Plan Parcial destina a redes generales 771.093,68 m?, que cuatriplica la superficie
prevista por la ley del Suelo para las citadas redes.

Las redes generales previstas en el presente Plan Parcial se distinguen a los efectos del punto de
vista funcional en Red General de Equipamientos de Zonas Verdes y Red General de
Infraestructuras de Comunicacion, desarrollandose a continuacion:

Red General de Equipamientos de Zonas Verdes

Las Normas Subsidiarias establecen en la Ficha del Sector SAU-21 |la obligacion de preservar de la
edificacion las riberas de los cauces y la franja de 20 m. de ancho limitrofe con el Monte preservado
situado al exterior y al sur-este del Sector. Asi mismo establece que se adaptaran medidas de
restauracion vegetal para mejorar su calidad.

El terreno forestal incluido en el Sector se dimensiona en la Ficha con una superficie de 45,20 Has.

Del total de los espacios definidos en el Plan General como equipamiento de zonas verdes, se
consideran pertenecientes a la red general los suelos que conforman el terreno forestal, dandoles
un recorrido continuo y generando un corredor norte-sur que discurre por los espacios de mayor
calidad ambiental del Sector, y que conforman paralelamente a los cauces, zonas verdes y espacios
libres que facilitaran recorridos peatonales y ciclistas que permitan insertar en la trama urbana los
valores ambientales de los cauces, terrenos forestales y zonas colindantes.

El total previsto en el Plan Parcial para terrenos forestales adscritos a la red general de
equipamientos de zonas verdes supera ampliamente las 45,20 Has. que figuran en la ficha del
Sector.

El Plan Parcial definira dentro de la red general de zonas verdes los terrenos forestales y el resto de
zonas verdes que podra ser compatible con equipamientos sociales y servicios.

Red General de Infraestructuras de Comunicacion

El esquema general de la ordenacion viene estructurado por el trazado de la red viaria. Esta a su
vez, viene condicionada por la conexion con la A-1. En efecto, tal como se ha expuesto en la
Memoria Informativa el Sector se conecta con lared general de comunicaciones a través de un viario
que enlaza con el nudo de la A-1 en el pk. 30+650. Esta conexion, que conforma un Plan especial
de Infraestructuras Supramunicipal, supera el limite del término municipal de El Molar para llegar al
citado nudo de conexion.

El punto de conexidon de la via de enlace entre la A-1 y el Sector SAU-21 se produce en el gje
horizontal del Sector, que con un recorrido este-oeste lo divide por la mitad. La estructura viaria que
conforma la ordenacion, se conforma mediante una solucion de bulevar en anillo perimetral. Desde
este anillo salen a su vez pequenas ramales radiales que garantizan el acceso atodas las manzanas
definidas por el Plan Parcial.
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Las intersecciones entre el eje central, el anillo y las grandes vias radiales se resuelven mediante
rotondas que facilitan la circulacion rodada.

Hay que hacer constar que es una reiterada y unanime peticion de todos los nucleos urbanos del
entorno del tramo noreste de la Al, la ampliacion de la red de cercanias que, sin duda, supondria
una considerable mejora que cambiaria sustancialmente la movilidad de la zona. El desarrollo del
SAU 21 podria ser el impulso necesario para que la Comunidad de Madrid desarrolle el Proyecto de
Ampliacion de la Linea C4a desde San Sebastian de los Reyes hasta San Agustin de Guadalix, en
respuesta a una demanda histérica de los vecinos de los Municipios de la zona.

Redes Locales

El articulo 36 de la LSCM 9/2001 establece que con respecto a un modulo de 100 m? de superficie
edificable de cualquier uso, deberan cederse 30 m? en concepto de Sistema de Redes Locales.

Conforme al citado articulo y teniendo en cuenta la superficie maxima edificable asignada por las
Normas Subsidiarias al Plan Parcial en 908.200 m?, el calculo de redes generales asciende a:

908.200 m?s/100 x 30= 272.460 m?

El presente Plan Parcial destina a redes locales 430.224,73 m2, que supera ampliamente la
superficie prevista por la ley del Suelo para las citadas redes.

Las redes locales previstas en el presente documento se distinguen a los efectos del punto de vista
funcional en Red Local de Equipamientos de Zonas Verde, Red Local de Equipamiento Social y Red
Local de Infraestructuras, desarrollandose a continuacion:

Red Local de Equipamientos de Zonas Verdes

Aunqgue la gran masa forestal que supera 45,20 Has., y que conforma un espacio libre que articula
todo el Plan Parcial, forme parte de las redes generales, el Plan Parcial completa a nivel de red locall
de forma pormenorizada otras areas destinadas a equipamientos de zonas verdes que permiten
integrar la trama urbana y los espacios libres de forma eficaz.

El area destinada a red local de equipamientos de zonas verdes asciende a 300.372,43 m?s.

Red Local de Equipamientos Sociales

Un aspecto fundamental a la hora de proyectar una eficaz red de equipamientos y servicios urbanos
radica en una acertada eleccion de la ubicacion de los suelos que albergaran estos equipamientos.

El Plan Parcial define las parcelas destinadas a equipamiento sociales y el criterio de eleccion de su
ubicacion esta basado en dotar a esas parcelas de una gran accesibilidad desde el anillo principal
que vertebra toda la ordenacion, dotandolas por tanto de un gran frente de parcela al viario rodado,
lo que sin duda redundara en una gran versatilidad para su futura adaptacion a los usos que pueda
desarrollar.

Estas parcelas presentan, igualmente, frente a una amplia franja de espacios destinados a
equipamiento local de zona verde. Los usos a desarrollar en estos equipamientos permiten
complementar la red de equipamientos sociales, albergando instalaciones deportivas o espacios
libres con uso de equipamiento.
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Red Local de Equipamientos de Infraestructuras

Aunqgue el futuro Proyecto de Urbanizacion defina de forma pormenorizada las redes locales de
infraestructuras que garanticen el funcionamiento correcto y adecuado de las necesidades
previstas por las futuras demandas de los usos implantados, el presente documento senala
reservas y dimensiones de suelo que permitan resolver satisfactoriamente estas redes.

Algunas reservas de suelo se sefialan expresamente en las Normas Subsidiarias y en alguno de los
Informes Sectoriales 0 consultas a las Companias Suministradoras de Servicios.

Hay que destacar una parcela destinada a una Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
cubierta que se ubica en el area suroeste de la Actuacion en la zona topograficamente mas baja 'y
proxima al cauce del Arroyo del Arenal.

Asi mismo se reserva una parcela para la futura Subestacion Eléctrica. En el punto alto de la
ordenacion, se reserva, igualmente una parcela destinada para ubicar los depdsitos de la red de
abastecimiento de agua.

-8 APROVECHAMIENTO URBANISTICO

SUPERFICIE AMBITO - POLILINEA 2.320.273,62
DOMINIO PUBLICO 42.846,46
SUPERFICIE AMBITO - SIN DOMINIO PUBLICO 2.277.427,16
APROVECHAMIENTO TIPO SECTOR 0,366340
COEF. EDIFICABILIDAD SECTOR 0,390000
S. EDIFICABLE SEGUN FICHA 908.200,00
APROVECHAMIENTO SECTOR (Sup.T - Dom.Pu X 0,366340) 834.312,67
S. EDIFICABLE SECTOR (Sup.T X 0,39) 904.906,71

Aungue la Ficha del SAU-21 contemplada en las Normas Subsidiarias establece una superficie
edificable maxima de 908.200 m?, la presente Propuesta de Ordenacion estima que, respetando los
coeficientes de edificabilidad, esta cuantia se ajustara a la superficie finalmente resultante del ambito..
Las Normas Subsidiarias establecen para el Sector una superficie edificable maxima de 908.200 m?.

Los coeficientes de homogeneizacion aplicables son los siguientes:

©  RESIAENCIAI LIDI.... oo nnnnnnes 1,00
e Residencial con Proteccion Publica (VPPL).........coocveeiiiiieecciee e 0,80
@ ACHVIHAAES TOICIANAS. ... e 0,90
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El Borrador del Plan Parcial asigna la edificabilidad conforme al siguiente cuadro:

VL UNIFAMILIAR AISLADA SUBTOTAL 34.908,31| 3,88% 1,00 34.908,31
BR VLCOLECTIVA SINGULAR SUBTOTAL 117.739,26 | 13,01% 1,00| 117.739,26
VL COLECTIVA SUBTOTAL 283.459,27 | 31,32% 1,00 283.459,27
TOTAL VIVIENDA LIBRE 436.106,84 | 48,19% 60,00% 436.106,84 | 52,61%
VPPV COLECTIVA TOTAL 145.353,81| 16,06% 20,00% 0,80 | 116.283,05
PRO O VPPA COLECTIVA TOTAL 145.353,81| 16,06% 20,00% 0,80 | 116.283,05
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 290.707,62| 32,13% 40,00% 232.566,10 | 28,06%
726.814,47| 80,32% | 100,00% 668.672,94 | 80,66%
A TOTAL A. TERCIARIA 178.092,24| 19,68% 24,50% 0,90 ( 160.283,02| 19,34%
178.092,24| 19,68% 24,50% 160.283,02
OTA OR 904.907 | 100% 828.955,96 | 100,00%

Como se ha comentado en los apartados anteriores, el presente Plan Parcial obedece a un modelo de
desarrollo de interés supramunicipal. No surge como respuesta al crecimiento natural de los nucleos
urbanos del entorno, es decir, del casco urbano de El Molar o de las urbanizaciones limitrofes de los
términos municipales de Algete y San Agustin de Guadalix. Se pretende apostar por la creacion de un
Sector capaz de dar una respuesta a una demanda que exige nuevos productos adaptados a las
nuevas necesidades. Como dato relevante de esta nueva demanda, hay que apuntar de forma clara a
las conclusiones que se nos trasladan tanto desde el estudio de mercado realizado por Atlas como de
diversas publicaciones de la Comunidad de Madrid, que reflejan de forma inequivoca que el tamano
medio de los solares ha descendido llamativamente hasta una media de 2,1 habitantes por vivienda.
Asi mismo hay que resaltar la urgente necesidad de creacion de un producto mas asequible para dar
respuesta a esta nueva demanda.

Por todo lo anterior, parece oportuno aumentar la proporcion de vivienda colectiva que puede acoger
viviendas de menor tamano y facilita la implantacion de transporte publico.

Hay que ser conscientes que la gestion urbanistica esta obligada a unos plazos muy dilatados y
cualquier hipotesis de partida puede quedar obsoleta durante la vigencia del planeamiento. Por ello, es
razonable implementar mecanismos que faciliten la futura adaptacion de los criterios de ordenacion en
la evolucion del mercado. De esta forma, el nimero de viviendas que se refleja en los cuadros y que se
adaptan a un maximo de 30 viv./Ha., que establece el Plan General, debe interpretarse como un tope
maximo y, por debajo de este limite, debe haber una enorme flexibilidad normativa sin que en ningun
caso se supere el aprovechamiento asignado al Sector. El aumento hasta un 40% de la edificabilidad
residencial de la vivienda protegida, ayuda a garantizar que este Sector se convertira en unaimportante
bolsa de suelo de vivienda asequible en la Comunidad de Madrid.

Hay que recordar que los estandares para el calculo de las redes de zonas verdes y equipamientos

generales y locales, se establecen en base a los metros cuadrados edificables, que en ningun caso
varian, aunque se incremente el nimero de viviendas.
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El Plan Parcial destinara a uso residencial 726.814,47 m?s que se reparten segln el plano de usos
pormenorizados en 5 grandes normas zonales distintas, segun el siguiente cuadro, insistiendo que el
numero de viviendas que se refleja en el cuadro no es un parametro vinculante ni una referencia para
medir la densificacion del Sector, sino un parametro al servicio del nuevo modelo flexible y cambiante
en el que se pretende convertir el Sector:

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIF/RES COEF VIVIENDAS
m? m? % % HOMOGE N°
VL UNIFAMILIAR AISLADA SUBTOTAL 97.832,27 34.908,31| 3,86%
VIV.LIBRE VL COLECTIVA SINGULAR SUBTOTAL 211.779,71 117.739,26 | 13,01% 1,00 841

VL COLECTIVA SUBTOTAL 272.819,32 283.459,27 | 31,32% 1,00 2.508

PARCELAS

\\2 VPPV COLECTIVA
PROTECCION VPPA COLECTIVA

134.033,88
135.403,12

16,06%
16,06%

145.353,81
145.353,81

El criterio de zonificacion de las normas zonales en el Sector responde a un gradiente de densidad sur-
norte, de forma que la norma zonal de menor densidad, denominada vivienda libre unifamiliar, se
desarrolla en la zona sureste del Sector, que linda con el término municipal de Algete en su desarrollo
urbano de Santo Domingo. A este respecto, se sefala que se ha tenido especial cuidado en el
tratamiento frontera en todo el limite sur de la Actuacién que linda con el término municipal de Algete,
concretamente con la citada Urbanizacion de Santo Domingo. Este tratamiento viene favorecido por
una franja de montes preservados que, ya de por si, independiza las dos actuaciones. Por otro lado, a
unoy a otro lado de esta frontera, los usos residenciales permitidos son de vivienda unifamiliar de baja
densidad, con retranqueos a sus alineaciones exteriores y bajos niveles de ocupacion. Aun asi, se
refuerza el criterio de ampliar la afeccion asegurandose un retranqueo minimo entre las edificaciones
existentes, segun se refleja en la documentacion grafica que se adjunta.

La norma zonal denominada vivienda libre colectiva singular, acogera una normativa flexible que
permita desarrollos de vivienda en baja altura, apta para vivienda adosada o blogues de baja densidad
y el area norte del Sector acoge la vivienda colectiva.

La forma, dimension y disposicion de las parcelas residenciales permite que los desarrollos de las
tipologias posteriores se adapten a los criterios medio ambientales 6ptimos. Por ello se ha optado por
normativas que no superen el 35% de ocupacion de suelo en ningun caso y se puedan proyectar
bloques con orientacion sur de forma genérica.
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Siguiendo con los argumentos expuestos en el apartado anterior sobre el uso residencial, hay que
resaltar que la apuesta por los usos terciarios, que alcanzan casi un 20 % de la edificabilidad del Sector
y la implantacion del uso tractor de dinamizacién econdmica, como pudiera ser la implantacion del
Proyecto de la Ciudad del Talento es, sin duda, una apuesta valiente de los promotores en términos
socio econémicos, de creacion de empleo y de transformacion del sector de la construccion hacia un
sector mas tecnoldgico y digitalizado capaz de dar respuesta a una necesidad real y urgente. Al objeto
de favorecer una adecuada respuesta a una demanda cambiante en el futuro, se hace necesaria una
ordenacion flexible que habilite mecanismos que posibiliten los cambios de uso, aplicando los
correspondientes coeficientes de ponderacion, para adaptarse a la demanda real en el momento en el
que el suelo esté en disposicion de ser edificado. Cuestiones que deben quedar sustanciadas en la
Ordenanza del Plan Parcial.

El suelo destinado a actividades terciarias asciende a 154.180,95 m?s, con el desglose siguiente:

PARCELAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
AT1+AT2 105.426,77 125.542,24
ACTIVIDADES ACTIV. : z
AT3+AT4+ATE5+AT6+ATY7 48.754,18 46.300,00
TERCIARIAS TERCIARIAS Vo) 6.250,00
TOTAL 154.180,95 178.092,24

La edificabilidad terciaria se divide en tres grandes bloques; uno de ellos consiste en la compatibilidad
de usos en planta baja de las parcelas residenciales con frente al bulevar central. Este bloque no
consume suelo y tiene asignada una edificabilidad total de 6.250,00 m?. El segundo bloque consistiria
en parcelas terciarias de alguna forma vinculadas a dar servicio a las necesidades demandadas en el
interior del propio Sector y que se ubican preferentemente con criterios de centralidad. A este segundo
blogue se le asigna una edificabilidad de 46.300,00 m? repartidos en cuatro parcelas. Y, por ultimo, el
bloque de mayor entidad tiene asignada una edificabilidad de 125.542,24 m? y esta destinada a
albergar el Campus de Formacion Profesional dual y parque tecnolégico denominado Ciudad el
Talento, que combina escuelas de Formacion profesional con sedes, laboratorios y talleres de 1+D+I
de empresas tecnoldgicas del Sector de la Construccion y del Sector de la Energia, un vivero de
construccion avanzada capaz de atraer talento joven y femenino, donde los estudiantes reciban
formacion y hacen las practicas laborales en el propio Campus.

El campus se estructura como un eco barrio que deja el vehiculo fuera, en zonas de aparcamiento
disuasorio perimetrales bien conectadas conlos accesos, de modo que |0s viales interiores se plantean
como calles paratransito peatonal y movilidad blanda, y usos alternativo y puntual de carga y descarga
para vehiculos motorizados.

Los usos terciarios que se implantan en el campus son tres: usos docentes formativos, usos
productivos tecnoldgicos y de Investigacion y desarrollo para las empresas del Sector, y usos
residenciales colectivos para los residentes del Campus.

Estos usos se sectorizan por zonas, y conviven a su vez en un espacio que se abre a la convivencia
entre el estudiante, la formacion y la empresa, con una zona de servicios comunes que favorece
espacios de encuentro.

El campus se ubica entre dos grandes parques lineales que sirven de barrera con la zona residencial.

Un gran bulevar central conecta estos espacios verdes entre siy da acceso a espacios deportivos y de
esparcimiento.
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ANALISIS MEDIO AMBIENTAL

Estudio de capacidad de acogida del ambito para la redefinicion del Plan Parcial

El Estudio de Capacidad de Acogida para la Urbanizacion del Sector del suroeste SAU 21 de las
NNSS de El Molar (Madrid). Estudio redactado por Melissa Consultoria e Ingenieria Ambiental, S.L.,
en enero de 2024, analiza los condicionantes derivados de las caracteristicas ambientales del
ambito, de las afecciones legales del suelo y de los condicionantes establecidos en el Documento
de Alcance emitido en 2015 por la Consejeria de Medio Ambiente- que habran de ser actualizados
en el nuevo Documento de Alcance que emita la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura e
Interior-y realiza un diagnostico integrado en base a todo lo anterior y define una serie de
recomendaciones para la buena integracion ambiental de la ordenacion.

Del Estudio se resumen los siguientes aspectos:

e Laorientacion sury sureste de la mayor parte del sector hace que sea especialmente favorable
para la urbanizacion debido a gue maximiza el aprovechamiento de la luz solar para iluminacion
natural y calefaccion pasiva, reduciendo el consumo energético y las emisiones de CO.. Esta
orientacion mejora el confort térmico y el bienestar de sus habitantes, facilita la integracion de
energias renovables como la solar fotovoltaica contribuyendo significativamente a la
sostenibilidad y eficiencia energética del desarrollo.

e En el sector, la direccion predominante de los vientos es del norte y noroeste. El microrelieve
del sector actua como un escudo natural que lo protege de estos vientos frios, contribuyendo a
un microclima mas confortable. Ademas, una planificacion urbanistica que contemple una
orientacion adecuada de calles y edificaciones puede aprovechar estratégicamente estos
vientos frescos para mejorar la calidad del aire y el confort térmico en el area, especialmente en
verano cuando la poblacion pasa mas tiempo al aire libre.

e Laaccesibilidad visual desde puntos clave como la autovia Al hacia el sector es minima, lo que
minimiza el impacto visual de su desarrollo urbanistico sobre el paisaje, conservando la belleza
natural de la zona.

e Al mismo tiempo, las vistas desde dentro del sector se orientan mayoritariamente hacia planos
medios y lejanos, dotando al ambito de una calidad de fondo paisajistico sobresaliente,
brindando al sector una excepcional visual escénica que enriquece la calidad de vida de sus
habitantes.

e El ambito se encuentra en una especie de oasis entre las principales fuentes de ruido en la
zona: el aeropuerto de Barajas y la autovia Al. Esta situacion confiere al ambito una ventaja
Unica, posicionandolo como una zona de notable tranquilidad en medio de un entorno ruidoso,
y subrayando su potencial para ofrecer un espacio residencial y de desarrollo urbano con un
alto nivel de confort sonoro para sus habitantes.

Ademas, el estudio de Capacidad de acogida aporta una serie de recomendaciones para la
urbanizacién, en base al analisis realizado y en linea con lo especificado en el Documento de
Alcance de fecha 10 de abril de 2015 redactado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de Madrid. A continuacion, se describen algunos de los puntos clave:

e Potenciacion de Areas Verdes y Respeto por la Topografia: Especialmente en zonas
vulnerables como arroyos, barrancos, y areas con pendientes pronunciadas, respetando la
topografia original para evitar la erosion y desplazamientos de materiales. Se sugiere la
utilizacion de estos espacios como recintos naturales que, ademas de proporcionar contacto
con la naturaleza, actien como corredores ecoldgicos esenciales para la fauna local. Se hace
énfasis en la preservacion de especies vegetales autdctonas y en la proteccion de areas con
significado ecoldgico y paisajistico, como las encinas y zonas de vegetacion natural.
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Integracién Urbano/Natural: Se plantea una integracién armoénica de elementos verdes en la
infraestructura urbana, como patios, fachadas, y cubiertas verdes, y el disefio de areas verdes
gue proporcionen servicios ambientales, como la absorcion de picos de lluvia. Ademas, se
propone el uso de sistemas bioclimaticos y especies vegetales de bajo mantenimiento para la
captacion de CO2, asi como la creacion de espacios para agricultura urbana, para asi combinar
confort climatico, calidad ambiental, y eficiencia energética.

Urbanismo Compacto y Movilidad Sostenible: Se aboga por un modelo de urbanismo que
limite la cantidad de suelo urbanizado, fomentando la densificacidon y promoviendo usos mixtos
para reducir la dependencia del transporte privado y las emisiones asociadas. Se enfatiza la
importancia de equilibrar la compacidad urbana con el aprovechamiento de los vientos para
obtener una ventilacion que permita alta calidad del aire. También se destaca la importancia de
la planificacion de redes de itinerarios peatonales y ciclistas, la promocién de la accesibilidad
universal, y la integracion del transporte publico como estrategias clave para reducir las
necesidades de movilidad en transporte privado.

Gestion Eficiente de Recursos: Se considera imprescindible una gestion eficiente del aguay la
energia, promoviendo el uso de energias renovables, sistemas de captacion de agua pluvial, y
la reutilizacidn y reciclaje de agua y materiales. La planificacion urbana debe considerar el ciclo
del aguay la creacion de microclimas mediante técnicas bioclimaticas. Ademas, se enfatiza en
la importancia de reducir el consumo energético y las emisiones de gases de efecto
invernadero a través de la implementacion de sistemas de energia renovable y reciclaje.

Espacio Publico y Vida Urbana: Se propone colocar el espacio publico en el centro del
desarrollo urbano, disenando estos espacios para fomentar relaciones entre lo publico y lo
privado. Se promueve la reduccion del espacio destinado al automovil, la peatonalizacion del
campus de la Ciudad del Talento y de las areas comerciales, y la creacion de espacios
multifuncionales que permitan diversas actividades, mejorando asi la calidad de vida urbana 'y
fomentando la apropiacion ciudadana.

Evaluacién ambiental conjunta PP y PEI

Los pasos siguientes en la tramitacion del Plan Parcial incluyen:

1

La elaboracion de una nueva version del Plan Parcial considerando los criterios establecidos
en;

El Estudio de Capacidad de Acogida del ambito

El Documento de Alcance de la Comunidad de Madrid

Las alegaciones presentadas

Los informes sectoriales emitidos por los organismos consultados.

La elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico, prestando especial atencién a los siguientes
puntos:

¢ El andlisis conjunto del Plan Parcial y el Plan Especial de Infraestructuras para la conexion
con la Al. En este sentido, se han analizado diferentes alternativas de trazado para la
conexion viaria, en términos de viabilidad técnica y medioambiental, buscando
compatibilizar el desarrollo de las infraestructuras con la sostenibilidad ambiental y social.
Esto asegurara que se consideren todos los impactos indirectos causados por el desarrollo
urbanistico del sector.
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e La adecuacién en la medida de lo posible a la topografia del terreno: Se verificara que la
adecuacion del desarrollo a la topografia del terreno sea la maxima posible, prestando
especial atencion a las zonas de pendiente donde el riesgo de erosion es alto. También se
asegurara que se disefien tratamientos de renaturalizacion para estabilizar y enriquecer el
entorno.

e El respeto estricto de los cauces, sus riberas y las zonas inundables por las crecidas
ordinarias (dominio publico hidraulico) y extraordinarias (hasta 500 afios). Se confirmara
que las intervenciones propuestas no alteren negativamente el flujo natural de las aguas ni
incrementen el riesgo de inundacion. La ordenacion propondra la creacion de corredores
verdes naturales potenciando los cauces y sus zonas de proteccion, de modo que se
integren con la urbanizacion

e El fomento del reciclaje y la reutilizacidon de los residuos urbanos. Se verificara la
implementacion de propuestas que promuevan el reciclaje y la reutilizacion de residuos
urbanos. Esto incluira la verificacion de que se plantee la implantacion de infraestructuras
adecuadas para la gestion de residuos y su correcta integracion en la planificacion urbana.

¢ Laintegracion en el paisaje. Se analizara si el desarrollo se integra de manera armoniosa
con el paisaje circundante, utilizando disefios, materiales y colores que complementen y
realcen el entorno natural y cultural.

e El respeto de los espacios preservados de la Red Natura 2000, prestando especial
atencion a la Cuenca del rio Guadalix que es atravesada por el PEI.

e La relaciébn del Plan con el cambio climatico. Se verificara que el plan contribuya
activamente a la mitigacion del cambio climatico, a través de la promocion de la eficiencia
energética, el uso de materiales sostenibles y el fomento de practicas que reduzcan las
emisiones de gases de efecto invernadero.

¢ La conservacion de la biodiversidad territorial considerando especialmente la proximidad
del ambito con el Parque de la Cuenca Alta del Manzanares (ubicado a mas de 500 m. y
separado de este porla Al). Se confirmara que se establezcan corredores ecoldgicos y se
adopten practicas de desarrollo que minimicen el impacto ambiental.

Creacion de Corredores Ecolégicos

El Plan Parcial SENDA MADRID, se ubica en un alto entre las cuencas del Guadalix y del Jarama.
Esta estratégica posicion permite plantear una estrategia medioambiental de revitalizacion de todos
los espacios naturales circundantes. La creacion de estas sendas ecoldgicas es uno de |os objeticos
y criterios que rigen toda la ordenacion del Plan Parcial. Se adjunté como Anexo Il el Avance del
Plan de Infraestructura Verde, redactado por la consultora Urben. En este documento, a partir del
analisis del contexto territorial en el que se plantea el desarrollo de SENDA MADRID, considerando
la existencia de elementos de alto valor ambiental en el entorno, el Plan de Infraestructura Verde se
plantea, en consonancia con la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de la Conectividad y
Restauracion Ecoldgicas, como una oportunidad para mejorar la conectividad y resiliencia del
territorio, restaurando y consolidando los habitats de interés existentes en el ambito, reduciendo la
fragmentacion, y planteando los espacios verdes con un caracter natural que garantice el disfrute y
bienestar de los vecinos.

Este Plan se ha de considerar como un documento preliminar que sera completado y ajustado en
las siguientes fases de la actuacion, identificando y calculando de un modo mas concreto el aporte
de servicios ecosistémicos, que ya se describen y localizan de un modo general en el presente
documento
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El sector se encuentra en una region densamente
poblada de areas con altos valores ambientales,
incluyendo Parques Regionales, Lugares de Interés
Comunitario (LICs), Zonas de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPAs), Montes Preservados, Montes de
Utilidad Publica. Aunque este ambito posee escasos
valores ecologicos propios, su desarrollo urbano ofrece
una oportunidad Unica para la renaturalizacion de ciertas
zonas, especialmente los arroyos y areas intersticiales de
altas pendientes. Este proceso no solo mejoraria el valor
ecoldgico del sector SAU-21, sino que también permitiria
crear corredores ecolégicos estratégicos. Estos
corredores funcionarian como conexiones vitales entre
los espacios ambientales valiosos circundantes,
facilitando el movimiento de especies, y contribuyendo a
la resiliencia ecoldgica de la zona.

Estared conecta estratégicamente los principales espacios naturales de los alrededores del ambito,
que son:

Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
ZEC Cuenca del Rio Guadalix

ZEC Cuenca de los Rios Jarama y Henares
Montes Preservados

Montes de Utilidad Publica

A continuacion, siguiendo las recomendaciones de la consultora ambiental, Melissa Consultoria e
Ingenieria Ambiental, S.L., se detallan los principales elementos utilizados para dar forma a estos
ejes de conectividad y las actuaciones previstas para reforzar su funcién como conectores
ecoldégicos:
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Corredores Naturales de los Cauces Fluviales: arroyos y barrancos

Los arroyos Arenal y Valdelasrias, junto con el barranco de los Tintos, funcionan como corredores
naturales que aportan recursos y habitats esenciales para muchas especies de ribera y
semiacuaticas. Estos cauces aunque sean Unicamente temporales son fundamentales para la
movilidad de anfibios, reptiles y otras especies asociadas a los ecosistemas de ribera, y su
potenciacion es prioritaria para el desarrollo de la red de corredores verdes.

Para maximizar el valor de estos corredores naturales, se plantean las siguientes acciones:

o Restauracion de la vegetacion de ribera
¢ Creacion de habitats acuaticos secundarios

Terrenos de cultivo y zonas forestales desarboladas

La propiedad dispone de ciertas tierras de cultivo fuera del SAU-21 que esta dispuesta a reforestar
para que sirvan de corredores.

Ademas, existen también zonas forestales desarboladas susceptibles de ser reforestadas para
servir como habitats para la fauna terrestre. Estas areas complementaran la red de corredores
verdes al proporcionar un espacio adicional de refugio y desplazamiento para la fauna

Las actuaciones en las zonas de cultivo y forestales desarboladas incluiran:

o Reforestacion con especies autdctonas

« Areas de transicion con vegetacion densa

e Estructuras para polinizadores y fauna menor
e Perchas para aves rapaces

¢ Instalacion de elementos de refugio

Vias Pecuarias

Actualmente, las vias pecuarias en la zona se presentan como caminos rodeados de terrenos
baldios de bajo valor ecoldgico y paisajistico, pero que ofrecen un importante potencial para
convertirse en corredores ecolégicos. Estas areas, empleadas histdricamente como rutas para el
desplazamiento del ganado, podrian convertirse en corredores verdes efectivos mediante un
tratamiento especifico, que debera estar siempre de acuerdo con las directrices especificas que
establezca el Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Las intervenciones previstas
contemplan su restauracion para maximizar su funcién de conectividad ecoldgica.

Implica actuaciones como las siguientes:

e Plantacion perimetral de la via pecuaria
e Colocacion de hitos en los laterales de la via pecuaria

Plan Especial de Infraestructura (PEI) de Conexién con la Al

La via de acceso que conectara la zona a urbanizar con la carretera Al se podria dotar de
infraestructura verde para que actle también como un corredor ecoldgico adicional. Las
principales actuaciones incluiran:

¢ Implementacion de franjas verdes en ambas margenes de la via

e Pasos de fauna
e Plantacion de especies nativas de bajo mantenimiento
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Infraestructura verde complementaria dentro de la zona urbanizada

Siembra de especies herbaceas autdctonas en praderas

Conservacion de flora espontanea

Plantacion de especies herbaceas autéctonas en algunos alcorques

Reduccion de la frecuencia de siegas

Plantacion de flores silvestres autdctonas de interés, ricas en miel y néctar para incrementar

la biodiversidad e insectos y estrato herbaceo

e Adaptacion de las tareas de mantenimiento a los ciclos de la flora y fauna silvestre presente
en las zonas verdes

e Instalacion de cajas nido

e Construccion de estructuras para insectos xilofagos

e Colocacion de carteleria relativa a las actuaciones de fomento de la biodiversidad.

Estrategia energética

Se adjunta como Anexo Il un Avance de la Estrategia Energética de la actuacion urbanistica
SENDA MADRID, redactado por la consultora Urben, correspondiente al desarrollo del sector de
suelo urbanizable SAU-21 de las Normas Subsidiarias de planeamiento del Ayuntamiento de El
Molar y se desarrolla al objeto de valorar diferentes acciones relativas al uso de energia
descentralizada y fuentes de energia BOC, orientadas a alcanzar una reduccion de la demanda de
energia operativa y de las emisiones de CO2 de |la actuacion urbanistica, con respecto al escenario
resultante de implementar soluciones sectoriales de referencia basicas en materia energética.En el
avance de Estrategia energética, se valora la potencial ampliacion de las instalaciones fotovoltaicas
un 15% por encima de lo exigido normativamente en el documento basico CTE DB HE y la
instalacion de bombas de calor con rendimiento estacional con valor minimo 3.0, obteniéndose un
total de emisiones de 8.700.494,59 kg de CO2 al afio, lo que supone una reduccion de las emisiones
de CO2total del 18,75% con respecto al escenario de referencia, equivalente a emitir a la atmasfera
2.007.363,63 de CO2 menos al ano.

El documento de avance en todo caso se ha de considerar como preliminar, complementandose en

fases posteriores con el estudio de la consideracion de soluciones tanto de energia descentralizada
complementarias como con soluciones de mejora de la eficiencia energética.

Superficies de Suelo

L Y211 o1 (o YOO TP 2.320.273,62 m2s
» Red General Equipamiento Zonas Verdes.................... 470.688,11 m?s
» Red General Infraestructuras Comunicacion................ 300.405,57m?3s
» Red Supramunicipal Zonas Verdes.........ccccccceeveeeneee. 112.905,96 m3s
» Red Local Equipamiento Zonas Verdes....................... 300.372,43 m?s
» Red Local Equipamientos Sociales ............ccccoveeeveinnennn. 91.071,45m?s
> Red Local Infraestructuras .........cccceveeeiveeeiiiieeeeeeee 38.780,85 m3s
> Actividades Terciarias.........cccccvvvveeeeeiiee 154.180,95 m3s
> Residencial Libre..........ooooiiiieeeeeeeeeeee e 582.431,30 m3s
> Residencial Protegida..........cccccovveeiiiiiceeecee e 269.437,00 m3s
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Superficie méxima edificable

¢ Superficie maxima edificable .........cccccccvveeeeeiiiie 904.906,70 m2e
> Edificabilidad Terciaria...........ccoooeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeee 178.092,24 m2e
> Edificabilidad Residencial Libre.......c.cccccooocccciciiiic 436.106,84 m2e
» Edificabilidad Residencial Protegida.............ccc.coou..... 290.707,62 m2e

Numero maximo de viviendas
e N°maximo de viviendas (30 ViV./HA.) w..ceeeveiieeeieeiiieeeee e 6.960 viv.

Cuadros Resumen

EQUIP. ZONAS VERDES
RS-ZV 112.905,96 4,87% 4.87%
CORREDORES NATURALES
TOTAL RED SUPRAMUNICIPAL 112.905,96 4,87%
EQUIP. ZONAS VERDES RG-ZV 470.688,11| 20,29% 20,29%
INFRAESTRUCTURAS
RG-IC 300.405,57 12,95%
RED COMUNICACION
PUB A TOTAL RED GENERAL 771.093,68| 33,23% 85,21% (>20%)
EQUIP. ZONAS VERDE RL-ZV-1 300.372,43| 12,95% 12,95%
EQUIP. SUBTOTAL 91.071,45| 3,93%
EQUIP. INFRA SUBTOTAL 38.780,85 1,67%
TOTAL RED LOCAL 430.224,73 18,54% 47,54% (>30%)
1.314.224,37 56,64% 38,10%
AT-1 31.357,06 40.000,00
AT-2 74.069,71 85.542,24
AT-3 4.873,65 4.050,00
AT-4 6.952,79 5.700,00
AT-5 10.687,75 8.550,00
ACTIV. ACTIV. TERCIARIAS AT-6 10.983,93 15.000,00
TERCIARIAS AT-7 15.256,06 13.000,00
vLC-3 1.250,00
VLC-4 1.750,00
VLC-5 1.250,00
VLC-6 2.000,00
TOTAL A. TERCIARIA | 1s4180,85] ee4% | [ 17809224] 19,88% | 2450% || 0,00 160.283,02]
| 1s4180,85] ee4% | [ 178.00224] 19,88% | 2450% || [ 160.283,02]

ARG ESPLAN BORRADOR DE PLAN PARCIAL SENDA MADRID 39



SENDA

TALEMT, MATURE & LIVIHG

VLU.A-1 9.501,03 2.850,31 1
VLU.A-2 15.680,85 470426 18
VLU.A-3 5.975,33 1.792,60 7
VLU.A-4 6.667,54 2.000,26 8
VLU.A-5 9.114,74 2.734,42 1
VL UNIFAMILIAR AISLADA VEUAS 258,72 127762 °
VLU.A-7 7.139,99 2.142,00 9
VLU.A-8 8.084,02 242521 10
VLU.A-9 3.616,92 1.085,08 4
VLU.B-1 14.204,24 7.147,12 45
VLU.B2 13.498,89 6.749,45 42
SUBTOTAL 97.832,27] 422% || 34.908,31] 3,86% | 1,00  34.908,31 171
VLS-1 18.887,35 12.276,78 88
VLS-2 20.419,15 13.272,45 95
BR VLS-3 21.725,80 14.121,77 101
VLS-4 40.857,38 20.428,69 148
VL COLECTIVA SINGULAR

VLS-5 30.698,43 15.349,22 110
VLS-6 25.300,32 12.650,16 90
VLS-7 53.891,28 29.640,20 212
SUBTOTAL 211.770,71] ©13% | [  117.739,26] 13,01% | 100| 117.730,26 g2l
VLC-1 39.914,64 41.471,31 367
vLc-2 50.949,05 52.936,06 468
VLC-3 42.183,30 43.828,45 388
VLG4 15.698,18 16.310,41 44
VL COLECTIVA VLG5 29.537,85 30.689,83 272
VLC-6 38.942,22 40.460,97 358
vLC7 22.402,26 2327595 206
VLG8 33.191,82 34.486,30 305
SUBTOTAL 272.819,32[ 11,76% 283.459,27| 31,32% 1,00[ 283.459,27 2.508
TOTAL VIVIENDA LIBRE 582.431,30 | 26,10% 436.106,84| 48,19% | 60,00% 436.108,84 3.620
VPP.V-1 29.268,51 29.207,78 266
VPP.V-2 31.599,61 31.631,21 288
VPPV COLECTIVA VPP.V-3 25.798,99 29.668,84 270
VPP.V-4 47.366,77 54.755,99 498
TOTAL 134.033,88| 578% || 14535381] 16,06% | 2000% | | 0,80 116.283,05 1.321
VPP.A-1 31.143,21 33.011,80 367
RS L VPP.A-2 23.729,92 27.289.41 303
VPPAGOLECTIVA VPP.A-3 24.285,63 24.285,63 270
VPP.A-4 26.093,62 26.093,62 290
VPP.A-S 30.150,74 34.673,35 385
TOTAL 135.408,12| 5,84% 145.353,81| 16,06% 20,00% 0,80 116.283,05 1.615
TOTAL VIVIENDA PROTEGIDA 269.437,00 11,61% 290.707,62( 82,13% |  40,00% 232.566,10 2.938
851.868,30| 36,71% | [ 72681447] 80,32% | 100,00% || 668.672,94 6.467

e e
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Sostenibilidad del modelo de desarrollo propuesto

El Plan Parcial cuyo Borrador se presenta, tiene las siguientes caracteristicas:

Edificabilidad a materializar en uso residencial, diversificada en tipologias unifamiliar y
plurifamiliar, en modelos compactos y flexibles para poder adaptarse a la creacion de vivienda
asequible.

Cumplimiento del porcentaje legal obligatorio de viviendas de proteccion publica, asi como al
destino del 50% de estas al régimen de alquiler.

Creacion de un area terciaria estructurante, que actue como elemento tractor del desarrollo,
con un fuerte componente social y de creacion de empleo, orientada a usos ligados a la
formacion profesional y el empleo.

Creacion de un eje de usos comerciales y terciarios, dentro del barrio de viviendas, creando el
necesario mix de usos residenciales y de servicios de proximidad para |los ciudadanos.

Cumplimiento del deber de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento del
Molar.

Cesion de suelo para redes supramunicipales, generales y locales, que superan ampliamente
los estandares establecidos en la LSCM. Para la Red Supramunicipal se destinan
112.905,96 mZ2. Para la Red General la Ley establece un minimo de 20 m? de suelo por cada
100 m?2. edificables (908.200,00 m? x 20%=181.640,00 m 2) y el Plan Parcial destina
771.093,68 m2. Para la Red Local la Ley establece un minimo de 30 m? de suelo por cada 100
m?2. edificables (908.200,00 m? x 30%=272.460,00 m 2) y el Plan Parcial destina 430.224,73
m?2.

El P.P. SENDA MADRID define unos corredores ecoldgicos que enlazan espacios naturales
del entorno entre si, revitalizando su interconexion.

Adicionalmente, y como caracteristicas del ambito, también conviene destacar;

Ubicacion junto a entornos urbanos consolidados. El ambito se encuentra al Sur del municipio
del Molar, a 9 km del casco urbano, con acceso desde la Al (salida a Valdelagua, km 30), y en
continuidad fisica con los suelos urbanos del Municipio de Algete - urbanizacion Santo
Domingo- de San Sebastian de los Reyes y Colmenar Viejo -muy proximo a las urbanizaciones
de Valdelagua y Ciudalcampo- y de San Agustin de Guadalix- Poligono Industrial-logistico al
sur del Municipio.

Flujo de desplazamientos desde Madrid hasta el Sector garantizado por la red viaria estatal
existente -autovia Al-, en fase de ampliacion (junto con sus vias de servicio a ambos lados), al
haberse aprobado en 2023 el proyecto de ampliacion y reforma, con actuaciones de mejora
previstas tanto en la carretera como en sus enlaces y vias de servicio, en el punto kilométrico
PK 30 enlace de Valdelagua, desde el que se produce el acceso al sector. En concreto el tramo
que afecta al SAU 21 -tramo 4 que va del kildmetro 28 al 36- es el tramo con prioridad uno, que
se va a desarrollar con antelacion al resto, estando ya en redaccion los proyectos constructivos
del mencionado tramo.

El dimensionamiento de una pieza de hasta el 20% de la edificabilidad del Sector para usos

terciarios, se concibe como motor de actividad e impulso del nuevo barrio y elemento de
dinamizacion econdmica en el eje de la Al.
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Urbanizacion interior progresiva del Sector en sentido oeste-este, priorizando el uso terciario
tractor y abordando a continuacion los usos residenciales.

Conexiones exteriores de acceso y servicios, cotejadas con los informes de 2015 de los
organismos afectados y las companias suministradoras, sin perjuicio de su actualizacion.

— Plan especial de infraestructuras para afectar los suelos necesarios para realizar la
conexion desde el nudo de Valdelagua, y dentro del avance del proyecto de duplicacion de
la A1, hasta el sector.

— Conexion de abastecimiento de agua (conexion al segundo anillo de distribucion del CYII,
que transcurre al Sur del sector)

— Saneamiento: Reserva del suelo necesario para la construccion de una depuradora con
una capacidad de depuracion de 8.109 m3/d, conforme a los términos recogidos en la ficha
urbanistica del ambito y en la Segunda Adenda al Convenio de Gestion, suscrita entre el
Ayuntamiento de El Molar y el Canal de Isabel Il para la ejecucion de infraestructuras de
depuracion en el ambito del SAU 21. Esta EDAR se ejecutara aplicando todos los recursos
técnicos para minimizar cualquier afeccion a las edificaciones cercanas dentro y fuera del
ambito.

— Suministro eléctrico: Reserva del suelo necesario para la construccion de una nueva STR
de 66 KW dentro del sector, conforme al Informe de viabilidad emitido por la Compania
Iberdrola en 2015.

Diversificacion de la oferta de vivienda, para los jévenes vinculados al norte de la capital, que
actualmente se ven expulsados del entorno, por la exclusiva oferta de tipologias de baja
densidad que precisan compradores de alto valor adquisitivo.

Transporte publico interurbano. En la actualidad autobuses interurbanos del consorcio de
transportes, llegan hasta el Molar y las urbanizaciones del entorno. El metro, tiene su ultima
parada en San Sebastian de los Reyes (Hospital Infanta Sofia) y la red de cercanias en el
municipio de Alcobendas. Vinculado al uso tractor que se plantea, habran de implementarse
lanzaderas especificas (que contribuirian a amortizar la inversion en la ampliacion y mejora de
la Al), en tanto no se amplie la red de cercanias/metro, y se dé respuesta a una necesidad
histdrica reclamada por todos los municipios del eje de la Al. Esta ampliacion de la red de
transportes, de vital importancia para el desarrollo urbanistico del norte de la capital, tiene un
total caracter supramunicipal y en coherencia con ello, ha de ser la iniciativa publica la que dé
la necesaria cobertura a las urbanizaciones del entorno, y a los municipios de San Agustin de
Guadalix, el Molar y Algete, y se presume que con ocasion de este desarrollo, habran de
impulsarse los convenios especificos con los Ayuntamientos, para garantizar tan necesaria red
supramunicipal.

Por tanto, el modelo propuesto se considera plenamente sostenible, con las conclusiones
siguientes;

» Se consigue la ordenacion urbanistica de un sector cuyo desarrollo ya habia sido previsto por

las Normas Subsidiarias de 2002 y que se impulsa nuevamente, en paralelo y en total
coherencia con el nuevo PGOU del municipio, que lo incorpora como principal foco del
crecimiento.

Se contribuye a dar respuesta al incremento de demanda en el eje de la A1, como consecuencia

delincremento de poblacidn previsto en la Comunidad de Madrid, cercano al 13 % en el periodo
2023-2037.
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» Se proporciona una solucion al crecimiento natural de poblacion del madrid metropolitano en
el eje de la Al, en particular de ciudades como Alcobendas y San Sebastian de los Reyes, y
todo ello en continuidad fisica, con otros nucleos consolidados en el entorno. Por tanto, este
Sector se debe interpretar en clave supra municipal.

Viabilidad de la iniciativa y la gestion

La ejecucion del ambito sera de caracter privado, con una casi total concentracion de la propiedad
en un unico tenedor de suelo, situacion muy excepcional en una pieza de suelo de 232 Ha, con
solvencia técnica y econdmica para desarrollar el ambito. Cuenta ademas con sobrada experiencia
en desarrollos urbanisticos y ejecucion de promociones inmobiliarias.

La ejecucion del ambito se realizara mediante gestion privada (sistema de compensacion) pudiendo
plantearse la innecesaridad de constitucion de la Junta de Compensacion, a la vista de la estructura
de la propiedad.

Viabilidad econémica y financiera
La gestion y ejecucion del ambito por los titulares de terrenos garantiza la viabilidad econdmica del
mMismo por cuanto los terrenos son en si mismos un activo de valor suficiente para hacer frente a los
costes de desarrollo de este ambito.
El estudio de viabilidad econdmico-financiera quedara establecido en la ordenacion pormenorizada,
con el andlisis detallado de los costes de urbanizacion y de la suficiencia de los mismos respecto
del valor de las parcelas.

Fuentes de financiacion de la Actuacion

La viabilidad econdmica del ambito queda garantizada por el principio de distribucion equitativa de
los beneficios y las cargas derivados de la ordenacion urbanistica entre los propietarios del suelo,
enlostérminos del articulo 82 de la LSCM. El sector tiene imputadas desde el Planeamiento general
la ejecucion de las conexiones exteriores viarias y de infraestructuras, por lo que su coste debera
sufragarse por sus propietarios del Sector, atendiendo a la cuota de participacion en los gastos de
urbanizacion que ostente cada uno de ellos. Proporcional a su porcentaje de titularidad.

Las dos principales sociedades propietarias, REALIA e INVERSIONES INMOBILIARIAS
RUSTICAS Y URBANAS (sociedad integramente participada por REALIA), forman parte del Grupo
de Empresas que encabeza CONTROL EMPRESARIAL DE CAPITALES, S.A. DE CV. Dicho
Grupo, con amplia presencia internacional, controla en Espana tanto la sociedad FOMENTO DE
CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS, S.A., compania lider internacional en Servicios
Ciudadanos, referente mundial en los sectores de servicios medioambientales, gestion integral del
agua e infraestructuras, como la sociedad INMOCEMENTO, S.A., sociedad cotizada de reciente
creacion, que nace de la escision, en FCC, de sus areas de negocio de cemento e inmobiliaria. FCC
e INMOCEMENTO son companias con una expansion internacional, y cuyas actividades,
agregadas, les hacen estar presentes en mds de 38 paises, tener un equipo humano compuesto
por mds de 67.000 personas, una cartera de negocio de 41.600 millones de euros y una facturacion
de mas 9.000 millones, datos todos ellos de 2023.

En la actualidad, el Grupo FCC opera en 38 paises y cuenta con un equipo humano de 67.000
personas, en continua expansion, como lo demuestra la incorporacion de 3.000 personas a la
plantilla en el ano 2.023.
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Impacto en las Haciendas de las Administraciones publicas intervinientes

Por otra parte, la viabilidad econdmica queda garantizada mediante los ingresos de las
Administraciones Publicas intervinientes en la actuacion.

Por tanto, puede calificarse como una actuacion sostenible econdmicamente, dado que la
gjecucion de las infraestructuras previstas se financiara via promocion privada, y el mantenimiento
y gestion de las citadas infraestructuras se sufragara por Administraciones intervinientes mediante
la recaudacion de las tasas e impuestos corrientes relacionados con la actuacion:

¢ Impuesto sobre bienes inmuebles (IBIl): impuesto anual que grava el valor de la titularidad
dominical y otros derechos reales que recaen sobre bienes inmuebles.

¢ Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica (IVTM): impuesto anual que grava la titularidad
de vehiculos de traccidon mecanica aptos para circular por la via publica.

e Impuesto de Actividades Econdémicas (IAE): impuesto anual que grava el desarrollo de
actividades empresariales, profesionales o artisticas.

e Impuesto sobre construcciones, obras e instalaciones (ICIO): impuesto que grava la
realizacion de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencion de la
correspondiente licencia de obras o urbanistica.

e Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU):
impuesto que grava el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana
y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de su propiedad por cualquier
titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del
dominio, sobre los referidos terrenos.

e Tasa por Utilizacién Privativa y Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local: tasa
correspondiente a la utilizacion del dominio publico local en supuestos tasados, entre l0s que
se encuentra la ocupacion de terrenos de uso publico con mercancias, materiales de
construccion, andamios y otras instalaciones; la entrada de vehiculos a través de las aceras y
reservas de la via publica para aparcamiento, carga y descarga de mercancias de cualquier
clase o la instalacion de terrazas de veladores, mesas y sillas en la via publica.

o Tasa del servicio de recogida de basuras: tasa correspondiente a la actividad municipal
desarrollada con motivo de la recogida y eliminacion de basuras y residuos solidos urbanos
procedentes de viviendas y de alojamientos y locales.

¢ Tasa de abastecimiento de agua: tasa correspondiente a la disponibilidad de las redes de
abastecimiento y consumo de agua desde las mismas.

¢ Tasade alcantarillado y toma de agua: tasa correspondiente al vertido de aguas provenientes
del suministro a las redes de saneamiento.

e Tasa por prestacion de servicios urbanisticos: tasa correspondiente a la emision de licencias
de obras, de primera ocupacion, emision de informes o cédulas urbanisticas.
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Los ingresos obtenidos por las citadas tasas e impuestos iran aumentando a medida que se
consoliden las infraestructuras previstas en el Plan y mediante el paulatino desarrollo urbanistico del
SAU 21.

Adicionalmente a lo anterior, y segun establezca oportunamente el municipio, podra constituirse
una Entidad Urbanistica Colaboradora, a los efectos de apoyar el mantenimiento de las redes
locales, hasta que se consolide en las distintas fases del desarrollo un suficiente porcentaje de la
edificacion prevista.

Madrid a diciembre de 2024

V. Javier Sebastian Nuno Manuel Marrero del Toro Maria Sebastian Vila-Coro
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Estrategia Hidrica Avance.
Plan de Infraestructura Verde Avance.
Estrategia Energética Avance.
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El presente documento es el avance de la Estrategia Hidrica de la actuacién urbanistica SENDA MADRID,
correspondiente al desarrollo del sector de suelo urbanizable SAU-21 de las Normas Subsidiarias de
planeamiento del Ayuntamiento de EL Molar y se desarrolla al objeto de valorar diferentes acciones

destinadas a alcanzar un uso eficiente del recurso agua y estimar las potenciales reducciones de la

dotacién de agua potable derivadas de la implementacién de las citadas acciones.

2. CONSUMOS GLOBALES.

El cdlculo de la demanda de agua potable de la actuacién SENDA MADRID, se calcula relacionando los
pardmetros urbanisticos de referencia de la propuesta de ordenacién, relativos a usos y superficies

construidas, con las estimaciones tanto de consumo unitarias, como de las consideraciones relativas a
cambio climatico y pérdidas expuestas en los epigrafes siguientes.

2.1. Usosy superficies de referencia.

Los usos considerados para el desarrollo de la estimacion de necesidades de dotacién del recurso

agua en el marco de la presente estrategia, se determinan a partir de la propuesta de ordenacién
para la fase de evaluacion ambiental de la actuacién urbanistica SENDA MADRID; los usos se

estructuran de forma general en usos residenciales, terciarios y dotacionales y de forma mas

pormenorizada, relacionando las superficies de cada uno, seguiin lo expuesto en el siguiente cuadro:

uso SUPERFICIE m? SUPERFICIE
CONSTR m
VIVIENDA UNIFAMILIAR 34.908
VIVIENDA PLURIFAMILIAR 691.907
OFICINAS 153.542
COMERCIAL 24.550
DOCENTE 19.533
CULTURAL 9.180
DEPORTIVO 9.982
ADMINISTRATIVO 3.517
SANITARIO 6.132
VIARIO 300.405
ESPACIOS VERDES 883.967
TOTAL 1.184.371 953.251

La relacién pormenorizada de usos expuesta se ha de considerar siempre como provisional; se ha

determinado a partir de la ordenacion propuesta y completada, Unicamente a los efectos del

desarrollo de la presente estrategia, con la definicién de potenciales usos dotacionales de

equipamientos, los cuales en todo caso se reconsideraran en la siguiente fase de la tramitacidn
administrativa de la presente actuacion.

U=BEN
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Necesidades de agua potable.

La estimacion de consumos unitarios de referencia para el desarrollo de la presente estrategia se
realiza teniendo en cuenta los criterios establecidos al respecto en las Normas para Redes de
Abastecimiento. Version 4. 2021, del Canal Isabel Il, concretamente en la tabla 47. Dotaciones de
cdlculo, en su apartado de Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS) sin desarrollar.

En base a la referencia expuesta, los consumos unitarios considerados son los siguientes:
e vivienda unifamiliar 9,5 |/m? edificables.dia
e vivienda multifamiliar 8,0 I/m? edificables.dia
e terciarios y dotacional 8,0 |/m? edificables.dia

e zonas verdes 1,5 I/m? dia

Cambio climético.

Los efectos del cambio climatico seran abordados de forma especifica en un documento a
desarrollar en la siguiente fase de tramitacion, considerando en este momento al respecto, de todas
maneras, una cierta repercusion sobre consumos, tanto en el dmbito doméstico como en lo que
respecta a necesidades de riego de zonas verdes. Para ello se tomaran de referencia los datos
aportados por el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico (IPCC) y el CEDEX.

Segun el citado Grupo, se prevé que las temperaturas extremas en tierra aumenten mas que la
temperatura media global: el aumento de las temperaturas de los dias de calor extremo, en las
latitudes medias, serd hasta aproximadamente de 3 °C con un calentamiento global de 1,5 °Cy
hasta aproximadamente 4 °C, con un calentamiento global de 2 °C (IPCC, 2019).

Segun el Informe sobre los efectos potenciales del cambio climatico en las demandas de agua y
estrategias de adaptacidon (CEDEX), los incrementos de demanda doméstica y por lo tanto del
incremento de la demanda de agua potable, son aproximadamente del 2% y el 3%, alcanzando el
4% vy 6% a finales del siglo XXI.

Asi mismo, el aumento de la temperatura media, junto con la reduccién de la precipitacién media,
conllevard el incremento de la necesidad de riego de los espacios verdes y arbolados, estimandose
el incremento de la evapotranspiracion de forma provisional en un 5% medio.

Pérdidas.

Segun datos aportados desde la Consejeria de Medio Ambiente, Interior y Agricultura de la
Comunidad Auténoma de Madrid, la eficiencia hidrica de la red de abastecimiento desde el afio
2023, se ha mejorado sustancialmente reduciendo las pérdidas de la red al 4%, frente a la media
estatal del 16%.

Estimacion de consumos globales.

Considerando los datos aportados en los epigrafes anteriores, los consumos globales por usos a
efectos de la presente estrategia, son los que se exponen a continuacion:
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CONSUMOS GLOBALES
usos m?3/afio % CONSUMO
VIVIENDAS 2.141.412,55 58,75%
TERCIARIO 520.027,36 14,27%
EQUIPAMIENTOS 194.944,17 5,35%
VIARIO 164.471,69 4,51%
ESPACIOS VERDES 483.971,66 13,28%
PERDIDAS 140.193,10 3,85%
TOTAL 3.645.020,53 100,00%

Los consumos globales ascienden a 3.645.020,53 m? anuales, de los cuales casi el 60% se asocian
al uso de vivienda.

3. ACCIONES DESTINADAS A ALCANZAR UN USO EFICIENTE DEL RECURSO AGUA

En el dmbito urbanistico, las diferentes acciones orientadas a reducir la demanda de agua potable y a
implementar una gestién sostenible e integral de dicho recurso, se relacionan con la gestion de las aguas
residuales (agua regenerada) y de las aguas grises; la gestion de las aguas de abastecimiento; y con la
gestién de las aguas de escorrentia pluvial.

En el presente Avance de Estrategia Hidrica de la ordenacién SENDA MADRID, se propone la posibilidad
de implementar soluciones orientadas a alcanzar una gestion sostenible del recurso agua, basadas, en
esta primera version de la Estrategia, en la gestion de las aguas grises, de las aguas de abastecimiento y
de las aguas de escorrentia pluvial. Las diferentes soluciones consideradas al respecto se exponen en los
siguientes epigrafes.

3.1. Gestidn de las aguas residuales y de las aguas grises.

3.1.1. Gestidn de las aguas residuales (agua regenerada).

En la presente fase, no se contempla la consideracién de solucidn alguna relativa al uso de
agua regenerada, valorandose su potencial utilizacion en la siguiente fase de tramitacion
del documento de planeamiento.

3.1.2. Gestién de las aguas grises.

La propuesta de gestion de aguas grises se limitara al reciclado en los edificios de viviendas
de las aguas grises Tipo 1 0 aguas de baja carga, procedentes de duchas, bafieras y lavabos,
para su uso como agua de descarga en las cisternas de inodoros.

La generacion de aguas grises en usos residenciales oscila entre el 45% y 55% de las aguas
residuales generadas en viviendas unifamiliares o plurifamiliares, respectivamente.
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Considerando los datos expuestos de generacién de aguas grises en usos residenciales y
comparandolos con la dotacion de agua destinada a descarga de cisternas de inodoros en
usos residenciales (aproximadamente el 20% de la dotacion de agua total de la vivienda),
se estima que con el reciclado de aguas grises en vivienda se podria dar respuesta de forma
sostenible al 100% de las necesidades de agua para descarga de inodoros;
independientemente de lo expuesto y manteniendo un planteamiento conservador, en la
presente estrategia hidrica, la repercusion del aporte de aguas grises recicladas para dar
respuesta a la dotacion de agua de descarga de las cisternas de inodoros se reducira al 75%.

3.2. Gestidn de las aguas de abastecimiento.

El presente epigrafe se refiere a las medidas orientadas a reducir el consumo de agua potable o0 a

mejorar el aprovechamiento de dicho recurso, mediante la actuacién directa sobre la red de

abastecimiento o sobre los elementos terminales que forman parte de la misma en las

edificaciones.

3.2.1.

Medidas sobre los elementos terminales de la red de abastecimiento en las edificaciones.

En el dmbito urbanistico y edificatorio, en lo que respecta a consumo del recurso agua
potable, los usos domésticos tienen una gran relevancia, suponiendo claramente el uso con
mayor demanda de dotacion de agua potable en el ambito urbano.

Asi mismo, los edificios de uso publico, entendiendo como tales no sélo equipamientos, si
no también edificios de caracter terciario como hoteles, oficinas y usos comerciales ya estan
obligados a considerar medidas de ahorro de agua desde un punto de vista normativo.

Con este escenario de partida, considerando ademas que la implantacion de medidas de
reduccién de consumo suele no repercutir en los estdndares de confort de los usuarios de
los edificios, la consideracién en los edificios de soluciones que reduzcan el consumo de los
diferentes elementos terminales de la red de abastecimiento resulta ineludible.

3.2.1.1. Sistemas de ahorro de agua.

Los sistemas mas usuales que favorecen el ahorro del agua en usos vivienda
(vivienda), como en otros usos no vivienda (terciarios o dotacionales destinados
a equipamientos), son:

e reductores de caudal en los grifos (servicios y cocinas) y duchas. Son
dispositivos que se pueden incorporar en las tuberias de los lavabos
y duchas para impedir que el consumo de agua exceda un consumo
fijado (normalmente 8/10 litros por minuto).

e aireadores/perlizadores en los grifos (servicios y cocinas). Son
dispositivos que se pueden enroscar en los cafios de los grifos para
incorporar aire al chorro de agua, y asi reducir el consumo de agua
sin perjuicio para el usuario.

e griferia monomando que puede suponer una potencial reduccién de
consumo de agua fria que puede alcanzar hasta el 40%.

e sistemas de descarga interrumpible en los inodoros con cisterna
baja que permiten interrumpir la descarga mediante el paro
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voluntario cuando se accione por segunda vez el pulsador o tirador
o bien cisterna con doble tecla de descarga.

En edificios de publica concurrencia ademdas de los sistemas expuestos
anteriormente se puede valorar la implementacion de soluciones especificas en
aparatos sanitarios y griferia en general.

En el cuadro que se inserta continuacion se exponen los sistemas recomendables
a instalar en aparatos sanitarios y griferia en edificios de publica concurrencia.

Sistemas recomendables para reducir consumo de agua en edificios de publica concurrencia.

TIPO DE INSTALACION OPTIMO MEJOR TECNOLOGIA DISPONIBLE
) Temporizador con caudal Mando dptico electrénico con caudal
Grifo ) ;
regulado a 8 L/min regulado a 5 L/min*.
Duchas colectivas (con Temporizador con agua mezcla y rociador economizador. Caudal
agua caliente) maximo 10 L/min.
Cisterna con doble tecla de descarga. Volumen maximo de descarga
Inodoros .
de366L.
Fluxdémetro con descarga | Célula éptico-electronica individual para
Urinarios maxima de 1 L. (10 L/min cada urinario (descarga max, con
durante 6 segundo) prelavado 1L*)

*Los detectores dptico-electronicos serdn individuales en todos los casos y se activardn por infrarrojos
de proximidad preferentemente.

En cocinas de edificios de publica concurrencia, aparatos con sistema de
accionamiento por pie puede ser una buena solucién para reducir el consumo de
agua. En la eleccién de un lavavajillas o tren de lavado, es determinante valorar
el volumen de agua necesaria por ciclo de limpieza y en el nimero de comidas a
servir. Por ejemplo, los trenes de lavado son mas adecuados para oficinas o
equipamientos docentes con un servicio de comedor para mas de 200 personas.
En el caso de éstos, el reciclaje en el lavado del agua de la Ultima fase del aclarado
es imprescindible.

En cuanto a las soluciones de refrigeracion — calefaccion resulta especialmente
relevante el consumo de las torres de refrigeracion de un edificio, que puede
alcanzar el 20/30% del consumo total de agua. Por ello, las operaciones de
mantenimiento y de optimizacion de este elemento resultan imprescindibles
porque permiten ahorrar una cantidad importante de agua. En todo caso, a nivel
de refrigeracion se evitara el uso de aparatos sin recirculacién de agua.

En cuanto a calefaccion, las medidas mas resefiables para reducir el consumo de
agua, pasarian por aislar las tuberias de distribucién y los elementos de
almacenamiento de agua caliente y en el caso de calderas de condensacién,
instalar un sistema de recirculacién de condensados.

A modo de referencia general, a continuacion, se inserta un cuadro con las
potenciales reducciones de caudal asociadas a los sistemas de griferia
identificados anteriormente.
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Tipo de dispositivo Ahorro

Limitadores de caudal 5.00%

Difusores/aireadores 30% —70%
Interruptores mecénicos de caudal 10% — 40%
Grifos monomando 30% — 40%
Grifos con temporizador 30% — 40%
Grifos electrénicos 40%- 50%

Resumen de ahorros de agua en los sistemas de griferia (ECOTUR, 2006)

Asimismo, al objeto de poder considerar el peso sobre el consumo global unitario
gue tiene elemento terminal de la red de abastecimiento en edificacién, a
continuacion, se inserta un cuadro con la identificacién de las necesidades de
dotacion mas usuales y el porcentaje de consumo que suponen con respecto al
conjunto.

Usos %
WC/Cisternas 22,00%
Ducha 33,00%
Grifos 22,00%
Lavadora 11,00%
Lavavajillas 5,00%

Porcentaje de consumo unitario con respecto al global

3.2.2. Medidas directas sobre la red de abastecimiento.

Se centran fundamentalmente en el desarrollo de medidas orientadas a detectar fugas en

la red de abastecimiento y en aquellas otras relativas a optimizar dicha red en cuanto a las

soluciones relacionadas con el paisajismo.

3.2.2.1.

U=BEN

Sistemas de deteccidn de fugas en la red de abastecimiento

La pérdida de agua supone uno de los factores mas importantes en un ineficiente
sistema de abastecimiento de agua.

En un sistema de abastecimiento de agua potable se identifica por una parte el
volumen de agua utilizada por los clientes, el suministrador y otros usuarios
autorizados, volumen que constituye el consumo autorizado identificado como
agua registrada; y por otra, el consumo no autorizado, identificado como agua no
registrada, que se corresponde con las pérdidas reales de lared y con las pérdidas
aparentes derivadas de fraudes de medicidén, de conexiones no autorizadas o
directamente de imprecisiones en los medidores (subcontaje).

Para el caso que nos ocupa, nuevo desarrollo urbanistico, nos centraremos en la
consideracion de soluciones que ayuden a evitar las pérdidas reales,
considerando en todo caso, que si se logran mejorar tanto las condiciones de las
infraestructuras a ejecutar, como la implementacién de los medios que
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posibiliten el control de la red para evitar y en su caso detectar potenciales fugas,
también se facilitara el control tanto de los consumos no autorizados como de las
imprecisiones en la medicion de los consumos (subcontaje).

En 2022, en Espafia, el porcentaje de pérdidas reales con respecto al volumen de
agua suministrada a la red de abastecimiento alcanzé el 14,87% (fuente: Instituto
Nacional de Estadistica); para el caso de la Comunidad de Madrid y fruto de las
inversiones realizadas en los ultimos afios, el porcentaje asociado a pérdidas
reales se reduce significativamente, no superando el 4%.

Las pérdidas suelen ser producto de una mala gestion o disefio de la red de
abastecimiento de agua y/o de la mala eleccién de los materiales de la red de
suministro de agua. En lo que respecta a la eleccion de los materiales, ésta deberd
realizarse desde la doble consideracidn de utilizar materiales eficientes desde el
punto de vista ambiental y de garantizar un nivel de resistencia que minimice las
pérdidas de agua.

Ademas de las consideraciones basicas relativas a la correcta eleccién de
materiales, la medida que se considera mas trascendental para reducir tanto la
frecuencia de las roturas, como el caudal de las fugas, es establecer una correcta
sectorizacién de la red, junto con el control de la presién de la misma, ademas de
un control activo de las fugas.

La prevision en el disefio de la red de abastecimiento, de la implantacién de
medidas de sectorizacion y gestién de la presién, pueden suponer por si mismas
una reduccién del 45 % de las pérdidas (de forma general se estima que se
alcanza un ahorro de hasta un 7% del volumen global de agua potable, que en el
caso de la Comunidad de Madrid podria ser hasta un 2%).

Las recomendaciones técnicas para minimizar las potenciales pérdidas, a
considerar ya desde la fase de disefio, son las siguientes:

e en la utilizacion de materiales se deberan tener en cuenta las
especificaciones de cada uno de ellos, para lo que se aplicaran los
criterios contenidos en las normas UNE correspondientes: fundicién
ductil (UNE EN 545:1995), polietileno (UNE EN 12201:2003) y
polietileno reticulado (UNE EN ISO 15875:2004)

e sectorizacién de la red con la instalacién de contadores con
aportacion de datos para que puedan ser comparados con los datos
de consumo de los abonados y disponer de rendimientos de la red.

e la instalacion de equipos de regulacién y control de presién que
eviten subidas y bajadas de presidn, que son los momentos en los
gue de forma habitual se producen fugas de agua.

e ejecutar el menor nimero posible de acometidas.

e control activo de fugas que posibilite a su vez la rdpida reparacion
de las mismas. Implantacion y utilizacién de sistemas que permitan
la deteccidn (registradores acusticos o dataloggers) vy la localizacién
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(gedfono o correlador) de fugas, u otros sistemas como Nautilus.

e digitalizacién de la red de distribucion con un modelo matematico.

3.2.2.2. Optimizacién de la red de abastecimiento relacionada con el paisajismo

Se considerard el uso de especies autdctonas para garantizar la optimizacién de
las necesidades de abastecimiento en aquello que tenga que ver con el
paisajismo, reforzando el disefio de la misma con objetivos de bajo consumo vy
limitando el consumo de agua potable para tal fin.

La medida basica a considerar en este sentido es la definicion de la potencial red
de riego con un sistema de riego programado eficiente, que suponga el uso de
riego por goteo (eficacia del 90%) o microaspersidon, con programacién adecuada
y control del riego basado en el clima local, mediante sensores que tengan en
cuenta las condiciones reales del entorno, los datos meteoroldgicos histdricos,
sensores de lluvia, humedad vy las necesidades reales de las plantas.

En cuanto a la reduccién del consumo de agua, solamente el riego por goteo
ahorra entre un 40-60% de agua con respecto a otros sistemas de riego (Fuente
Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion); cuando la consideracion del
sistema de riego por goteo se une al uso de programacién automatica eficiente,
se puede garantizar una reduccion del consumo de agua para riego de un 60%.

Asi mismo, entre las medidas directas sobre la red de abastecimiento, en el
apartado de paisajismo, también se incluyen el control y suministro del agua
potable en fuentes urbanas, en las cuales, de preverse alguna, se instalaran
sistemas de regulacion automatica de dosificacion del suministro de agua, asi
como temporizadores que permitan un control automatizado del
funcionamiento de las mismas.

Gestion de las aguas de escorrentia pluvial.

Las soluciones de gestion del agua de escorrentia pluvial se entienden como parte de la estrategia
hidrica de una actuacién urbanistica en lo que respecta a la definicion de las medidas previstas en
la misma para la gestion sostenible e integral del agua, pero no considerandolas en cambio como
soluciones que en si mismas tengan especial repercusion sobre la minoracion de las necesidades
de agua.

En el caso de la actuacién urbanistica SENDA MADRID las medidas relativas a soluciones de gestion
de las aguas de la escorrentia pluvial se estableceran en la siguiente fase de la tramitacion,
fundamentadas en la implantacion de técnicas SUDS, que permitan reducir tanto el volumen como
los caudales de escorrentia generados, aplicando en mayor o menor medida técnicas de gestion en
origen, infiltracién en el terreno que favorezca la recarga de acuiferos y técnicas de
almacenamiento.
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4. ESTIMACION DE POTENCIALES REDUCCIONES DE LA DOTACION DE AGUA POTABLE.

Las potenciales reducciones de la dotacion de agua potable para la ordenacién propuesta en la actuacién
urbanistica SENDA MADRID, considerando las medidas expuestas en los epigrafes anteriores, se valoran

desde una doble perspectiva: la reduccion de consumos de agua potable en las edificaciones y la

reduccién de consumos en el paisajismo y mantenimiento de espacios publicos.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

U=BEN

Reduccién de consumos de agua potable en las edificaciones.

Estimacién de consumos en las edificaciones segln usos.

Considerando los datos de consumo globales calculados en el epigrafe 2 del presente anexo,
a continuacién, se desglosan por usos los siguientes consumos de las edificaciones
destinadas a viviendas y no viviendas.

EDIFICACIONES. CONSUMOS GLOBALES
Usos m?*/afio % CONSUMO
VIVIENDAS 2.141.412,55 72,09%
TERCIARIO 520.027,36 17,51%
EQUIPAMIENTOS 194.944,17 6,56%
PERDIDAS 114.255,36 3,85%
TOTAL 2.970.639,45 100,00%

El uso vivienda, supone algo mas del 72% del consumo asociado a edificaciones, con
diferencia el de mayor volumen, siguiéndole dentro de los usos no vivienda, el uso terciario
(comercial, oficinas) que supone algo mas del 17% y el dotacional destinado a
equipamientos de diferentes usos pormenorizados (docente, deportivo, sanitario, cultural

o administrativo), con casi un 7%.

Estimacién de la reduccién de consumos en las edificaciones seglin usos.

Al objeto de poder concretar con un cierto nivel de detalle las potenciales reducciones de
consumo derivadas de aplicar las soluciones descritas en el epigrafe 3.2.1.1 Sistemas de
ahorro de agua, se adjunta una tabla (fuente: Aquae Papers), pormenorizando los usos en
ambito doméstico de los diferentes aparatos sanitarios, griferias y electrodomésticos con
demanda de agua. En dicha tabla se desglosa el porcentaje de consumo que lleva asociado
cada uno, el porcentaje estimado de reduccidn de dicho consumo a considerar y el consumo
derivado de aplicar dichas soluciones de reduccion.

A la hora de estimar la reduccion de los consumos, se consideran entre las citadas
soluciones de reduccién de consumo, la utilizacion de los diferentes sistemas de ahorro de
agua a implementar en griferias y sanitarios, asi como, la utilizacion de aguas grises
recicladas para resolver el 75% de las necesidades de descarga de las cisternas de los
inodoros de las edificaciones; en todo caso, la estimacion final de dotaciones de
abastecimiento por I/hab.dia, se realiza con una consideracién conservadora en cuanto a la
potencial reduccion de consumos derivada de la aplicacién de las medidas descritas.

BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
ESTRATEGIA HIDRICA. AVANCE.



p—1
1

REALIA

4.1.3.

SENDA

T, MATURE & LIVING

Dotacidn |/hab.dia en ambito doméstico con adopcidn y sin adopcién de medidas de ahorro
Sin ahorro % respecto al Con ahorro = % Ahorro res-

usos (I/hb-dia) rotal %Ahorro | hbdia)  pecto total
WC/Cisternas 26,40 22,00% 75,00 6,60 16,50%
Ducha 39,60 33,00% 15,00 33,66 4,95%
Grifos 26,40 22,00% 20,00 21,12 4,40%
Lavadora 13,20 11,00% 0,00 13,20 0,00%
Lavavaijillas 6,00 5,00% 0,00 6,00 0,00%

Jardin

Fugas * 3,60 3,00% 0,00 3,60 0,00%
Otros 4,80 4,00% 10,00 4,32 0,40%
Dotacion total 120,00 88,50 26,25%

*No se repercute minoracién alguna derivada del uso de sistemas que reduzcan las pérdidas; dicha minoracidn se aplica
sobre el consumo global de la actuacién.

El resto de usos asociados a edificaciones no residenciales, se pueden asimilar a los usos en
el dmbito doméstico, con el matiz de la lavanderia y las cocinas que pueden marcar
diferencias (por ejemplo, en el caso de los hoteles pueden representar un 20% del consumo
total del hotel). En todo caso, en edificaciones de uso terciario y dotacional, consideradas
normativamente como de publica concurrencia y por lo tanto ya supeditadas a la
implantacién de medidas de ahorro del agua, se estima que la consideracion de dichas
medidas, con un planteamiento conservador, pueden suponer un ahorro minimo de un 15%
en sus consumos.

Estimaciéon de consumos en las edificaciones segln usos con medidas de ahorro.

Considerando las potenciales reducciones expuestas en el epigrafe anterior, en el cuadro
gue se adjunta a continuacion se detalla el consumo final y la reduccién de consumo por
usos, en base a la utilizacién de medidas de ahorro.

EDIFICACIONES. CONSUMOS GLOBALES m*/afio
TOTAL CON MEDIDAS DE % DE AHORRO SE- % DE AHORRO SOBRE

Usos TOTAL SIN MEDIDAS AHORRO GUN MEDIDAS EL TOTAL
VIVIENDAS 2.141.412,55 1.579.291,76 26,25% 18,92%
TERCIARIO 520.027,36 442.023,25 15,00% 2,63%
EQUIPAMIENTOS 194.944,17 165.702,55 15,00% 0,98%
PERDIDAS 114.255,36 87.480,70 23,43% 0,90%
TOTAL 2.970.639,45 2.274.498,26 23,43%

U=BEN

Con estas consideraciones la reduccién de demanda de dotacidon de agua potable en
edificaciones, tanto de uso residencial como no residencial, puede alcanzar el 23.43%,
estimando el consumo total anual de agua potable en dichas edificaciones en 2.274.498,26
m?3/afio.

10

BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
ESTRATEGIA HIDRICA. AVANCE.



p—1
1

REALIA

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

U=BEN

SENDA

TALEMT, MATURE & LiviNG

Reducciéon de consumos en el paisajismo y mantenimiento de espacios publicos.

Estimacién de consumos en paisajismo y mantenimiento de espacios publicos.

Partiendo de los datos de consumos globales calculados en el epigrafe 2.3.2. del presente
texto, se adjuntan a continuacion los consumos relacionados con el apartado del paisajismo,
gue son aquellos derivados de los consumos de los espacios verdes y viarios.

ESPACIO PUBLICO. CONSUMOS GLOBALES
uUsosS m?3/afio
VIARIO 164.471,69
ESPACIOS VERDES 483.971,66
PERDIDAS 25.937,73
TOTAL 674.381,08

Estimacidon de consumos en paisajismo y mantenimiento de espacios publicos con medidas
de ahorro.

A continuacidn, se adjunta una tabla de reduccién del consumo de agua potable, teniendo
en cuenta que las necesidades de agua para riego se resuelven mediante el uso del
desarrollo de sistemas por goteo con una programacion automatica eficiente, y sin
considerar el refuerzo de técnicas de sistemas urbanos de drenaje sostenible que van a
permitir el almacenamiento de las aguas pluviales para su uso posterior, ni en su caso el
potencial uso de agua regenerada.

ESPACIO PUBLICO. CONSUMOS GLOBALES m?/afio CON MEDIDAS DE REDUCCION
TOTAL CON MEDI- % DE AHORRO SE- % DE AHORRO SO-
Usos TOTAL SIN MEDIDAS DAS DE AHORRO GUN MEDIDAS BRE EL TOTAL
VIARIO 164.471,69 164.471,69 0,00% 0,00%
ESPACIOS VERDES |  483.971,66 290.383,00 40,00% 28,71%
PERDIDAS 25.937,73 11.615,32 1,60% 2,12%
TOTAL 674.381,08 466.470,00 30,83%

La reduccién de demanda de dotacién de agua potable en consumos por paisajismo y por
mantenimiento de espacios publicos puede alcanzar el 30,83%, estimando el consumo total
anual de agua potable en 466.470 m?/afio.

En todo caso, el planteamiento desarrollado resulta siempre conservador, puesto que ya
sélo la implementacién de soluciones de riego por goteo complementado con
monitorizacién climatica, puede suponer una reduccién del consumo de agua de hasta un
60% con respecto al escenario basico de necesidades de riego, sin considerar ninguna
solucion de reduccién de consumo; asi mismo la potencial solucién de las necesidades de

11
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limpieza viaria, sobre las que en este momento no se prevé medida de ahorro alguna,
también potencialmente podrian ser optimizadas.

5. ESTIMACION DE CONSUMOS GLOBALES.

5.1.

5.2.

Estimacion de consumo global de agua potable con medidas de ahorro.

La reduccion global del consumo de agua potable prevista serd el resultado de considerar las
reducciones de consumo asociadas a las edificaciones y a los usos implantados en las mismas, junto
con las reducciones de consumo asociadas al riego de zonas verdes y limpieza de espacios publicos.

En base a esta consideracion, el consumo global anual de agua potable previsto en la propuesta de
ordenacién de la actuacién urbanistica SENDA MADRID, ascendera a 2.740.968,26 m?, alcanzando
una reduccion global de consumo de agua potable con la implementaciéon de las medidas de
eficiencia de la red de abastecimiento expuestas anteriormente del 24,80%.

A continuacion, se inserta un cuadro en el que se expone, segln usos, el consumo global anual
previsto de agua potable de la actuacion urbanistica SENDA MADRID.

CONSUMOS GLOBALES m?/afio

USOS TOTAL SIN MEDIDAS TOTAL C':)Fll\lohélsngAS DE | %DE AHA(I)_R_I_ROCEI_ 2ESPECTO
VIVIENDAS 2.141.412,55 1.579.291,76 15,42%
TERCIARIO 520.027,36 442.023,25 2,14%
EQUIPAMIENTOS 194.944,17 165.702,55 0,80%
VIARIO 164.471,69 164.471,69 0,00%
ESPACIOS VERDES 483.971,66 290.383,00 5,31%
PERDIDAS 140.193,10 99.096,02 1,13%
TOTAL 3.645.020,53 2.740.968,26 24,80%

Estimacion del consumo global de agua potable con medidas de ahorro y consideracién de cambio
climético.

Segun lo expuesto en el epigrafe 2.2. Cambio climdtico, se considera que el incremento de
temperatura asociado al cambio climatico conllevard a su vez el incremento de usos domésticos,
cifrdindose la repercusiéon de dicho incremento de los usos domésticos en un aumento de la
demanda de agua potable asociada al uso de viviendas de un 3%.

En cuanto al incremento asociado a las necesidades de riego derivada de un aumento de la
evapotranspiracién asociado al incremento de temperatura, para el caso que nos ocupa no se ha
considerado el sefialado incremento del 5% medio.

Con estas consideraciones relativas a cambio climatico, a revisar segun el estudio especifico sobre
repercusion del cambio climatico que se abordard en la siguiente fase de tramitacion del
documento de planeamiento, la estimacion del consumo global de agua potable con medidas de
ahorro, repercutiendo las consecuencias del cambio climatico, ascenderd a 2.805.342,08 m® vy la
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reduccion global de consumo de agua potable con la implementacion de las medidas de eficiencia
de la red de abastecimiento expuestas anteriormente alcanzard el 25,38%. En la practica, aun

incrementando la reducciéon del consumo de agua en mas de medio punto, considerando la

repercusién del cambio climatico, el consumo anual de agua potable se incrementaria en mas de
60.000 m?, mas de un 2% de la dotacion global de agua potable.

A continuacion, se inserta un cuadro en el que se expone, segun usos, el consumo global anual
previsto de agua potable de la actuacién urbanistica SENDA MADRID, considerando de forma
provisional los efectos del cambio climatico.

CONSUMOS GLOBALES m?/afio CONSIDERANDO CAMBIO CLIMATICO

USOS TOTAL SIN MEDIDAS TOTAL C':)FII\IOI\I:I:gIDAS DE | %DE AHA(I)_R_I_ROOT'I:ESPECTO
VIVIENDAS 2.205.654,93 1.626.670,51 15,88%
TERCIARIO 520.027,36 442.023,25 2,14%
DOTACIONAL 194.944,17 165.702,55 0,80%
VIARIO 164.471,69 164.471,69 0,00%
ESPACIOS VERDES 508.170,24 304.902,15 5,58%
PERDIDAS 137.151,87 101.571,94 0,98%
PERDIDAS 3.730.420,26 2.805.342,08 25,38%

U=BEN
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INTRODUCCION.

En el afo 2013 la Comision Europea publica el informe: “Infraestructura Verde: mejora del capital natural
de Europa” que plantea como objetivo estratégico crear un marco favorable para el fomento de la
infraestructura verde en la Unidn Europea, dentro del marco de los instrumentos politicos, juridicos y de
financiacién existentes. Instando a los Estados miembros a desarrollar sus propias estrategias de
Infraestructura Verde y a identificar y evaluar el estado de los ecosistemas y de sus servicios a escala

nacional.

La Estrategia de Biodiversidad de la Unién Europea hasta 2030, aprobada en 2020, establece entre sus
objetivos la proteccion juridica de al menos el 30 % de la superficie terrestre y el 30 % de la marina de la
UE, e incorporar corredores ecoldgicos, para crear una auténtica Red Transeuropea de Espacios Naturales.
Para ello se alienta, a los paises miembros, a fomentar y apoyar las inversiones en infraestructura verde y

azul.

La proteccidn y conservacion de la diversidad bioldgica y los ecosistemas, asi como la promocién de la
infraestructura verde, son aspectos clave de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible, cuyos objetivos
y metas: «Hambre cero, seguridad alimentaria y agricultura sostenible» (ODS 2), «Agua limpia vy
saneamiento» (ODS 6), «Ciudades y comunidades sostenibles» (ODS 11), «Accidn por el clima» (ODS 13),
y «Vida de ecosistemas terrestres» (ODS 15), entre otros, ponen de manifiesto la estrecha relacién entre
el bienestar humano y el capital natural, y la necesidad de asegurar una perspectiva integral que tenga en

cuenta la dimensién social, econémica y medioambiental del desarrollo sostenible.

La Infraestructura Verde se concibe, por tanto, como un instrumento de planificacién ecolégica estratégica,
gue en conjunto mejora el estado de funcionamiento y conservacion de los ecosistemas y su resiliencia,

aportando multiples beneficios a la poblacion.

MARCO NORMATIVO.
Principal normativa de consulta:

- Comunicacién de la Comisidn al Parlamento Europeo: Infraestructura Verde: mejora del capital natural

de Europa, 2013.
- Ley 33/2015, por la que se modifica la Ley 42/2007, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Orden PCM/735/2021. Estrategia Estatal de Infraestructura Verde y de la Conectividad y la Restauracion

Ecoldgicas.
Otras referencias:
- Estrategia de biodiversidad de la Union Europea 2030.

- Plan Especial de Proteccidon y Mejora de la Infraestructura Verde. Bosque Metropolitano de Madrid.

U=BEN
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(Ayuntamiento de Madrid).
- Proyecto Arco Verde. (Comunidad de Madrid)
- Ley 3/1995 de Vias Pecuarias
- Decreto 7/2021 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
- Guia de la Infraestructura Verde Municipal (ASEJA, FEGAM 2019)

La Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas es el

documento de planificacidn estratégica que regula la implantacién y el desarrollo de la Infraestructura
Verde en Espafia, estableciendo un marco administrativo y técnico armonizado para el conjunto del

territorio espafiol, incluyendo las aguas maritimas bajo soberania o jurisdiccién nacional.

Esta Estrategia nacional concibe la Infraestructura Verde como una red ecoldgicamente coherente y
estratégicamente planificada de zonas naturales y seminaturales y de otros elementos ambientales,
disefiada y gestionada para la conservacion de los ecosistemas y el mantenimiento de los servicios que nos
proveen. Entré en vigor el 14 de julio de 2021 mediante la Orden PCM/735/2021.

CONCEPTO DE INFRAESTRUCTURA VERDE.

La Comunicacion de la Comision Europea “Construir una Infraestructura Verde para Europa” (2014) define

la Infraestructura Verde como una “Red estratégicamente planificada de zonas naturales y seminaturales
de alta calidad con otros elementos medioambientales, disefiada y gestionada para proporcionar un
amplio abanico de servicios de los ecosistemas y proteger la biodiversidad tanto de los asentamientos

rurales como urbanos.”

El concepto de Infraestructura Verde es multiescalar y multifuncional, funciona en todos los ambitos,
desde los espacios protegidos y los bosques de dmbito regional, hasta las intervenciones que reconocemos
como mas urbanas, como son las cubiertas vegetales, los drboles en alineacion de calles, muros verdes, o

los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDs).

Al tratarse de una estructura espacial que genera beneficios de la naturaleza hacia las personas, su objetivo
es mejorar la capacidad de la naturaleza para proporcionar bienes y servicios ecosistémicos multiples y
valiosos y, por tanto, se reconoce como un instrumento de ordenacién territorial de gran importancia para

el crecimiento sostenible de Europa.
Entre los beneficios de la Infraestructura verde, la Comunicacién de la Comision Europea considera que:

- “Se fomenta una mejor calidad de vida y bienestar humano, ofreciendo un medioambiente de alta

calidad en el que poder vivir y trabajar.

- Se mejora la biodiversidad, reconectando zonas naturales aisladas y aumentando la movilidad de la

fauna silvestre en un paisaje mds amplio.

- Se protege contra el cambio climdtico y otras catdstrofes medioambientales.
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Se fomenta un enfoque mds inteligente e integrado del desarrollo, que garantiza que el limitado

espacio europeo se utiliza de la forma mds eficiente y coherente posible.”

4. LA INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL EN LA COMUNIDAD DE MADRID. LOS CORREDORES
ECOLOGICOS REGIONALES, EL BOSQUE METROPOLITANO Y EL ARCO VERDE.

A diferencia de lo que se ha venido desarrollando en otras comunidades auténomas, la comunidad de

Madrid no ha desarrollado todavia una estrategia autondmica de Infraestructura Verde Unicamente cuenta

con proyectos de Infraestructura Verde a escala urbana o periurbana, que no llegan a alcanzar el ambito

en el que se plantea la Actuacién urbanistica correspondiente al sector SAU -21 de las NNSS del

ayuntamiento de El Molar.

En ausencia de esta estrategia regional, a la hora de redactar el presente Plan de Infraestructura Verde

para Senda Madrid debemos apoyarnos en la red de espacios protegidos y otros proyectos locales de

Infraestructura Verde: Espacios con algun tipo de proteccion ambiental, Infraestructura Verde del

Ayuntamiento de Madrid (Bosque metropolitano), y el proyecto Arco Verde de la comunidad de Madrid.

4.1.

Nodos y Corredores ecoldgicos regionales.

A partir de la publicacion de la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y de la Conectividad y

Restauracidn Ecoldgicas es el turno de las Comunidades auténomas para identificar y redactar sus

estrategias regionales de infraestructura Verde. Aunque la Comunidad de Madrid no dispone
todavia de una red de Infraestructura Verde, delimitada y juridicamente establecida que abarque
el ambito regional, podemos adoptar como espacios potencialmente configuradores de una futura
Infraestructura verde, aquellos que cuentan con algln tipo de proteccién ambiental: Espacios
protegidos de la Red Natura 2000, Zonas ZEC, ZEPA y LIC, Montes Preservados, Montes de Utilidad
Publica, y aquellos dambitos delimitados en los planeamientos municipales como suelos no

urbanizables con algun tipo de proteccion ambiental.

Esta Red de Nodos y Corredores Ecoldgicos tiene como objetivo proteger la funcionalidad ecoldgica
de las dreas de valor ambiental reconocido, y dar coherencia a la Red Natura 2000 con la comunidad
de Madrid, estableciendo una relacidn continua entre los Espacios Naturales Protegidos, las zonas

verdes urbanas y los parques y areas de esparcimiento supramunicipales.

El ambito del Sector SAU-21 de las normas subsidiarias del ayuntamiento de El Molar, en adelante
Senda Madrid, se encuentra situado en un entorno en el que existen areas de alto valor ambiental,

importantes para la conectividad ecoldgica del territorio como son: los corredores fluviales del
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Jarama al este, y el Guadalix al oeste, muy préximo pero separado por la autopista Al, del parque
de la Cuenca Alta del Manzanares. En el extremo sureste, la via pecuaria Cafiada de los Rileros
atraviesa en parte el ambito del sector de Senda Madrid, Su disposicidon y caracter pueden

contribuir a la conectividad transversal del territorio en este entorno.

llustracion 1 Infraestructura Verde territorial existente en el entorno del SAU-21 (Anexo cartografico P01)

Infraestructura verde de Madrid. Bosque Metropolitano

El Plan Especial de Proteccion y Mejora de la Infraestructura Verde, Bosque Metropolitano
(PEPMIV), promovido por la Direcciéon General de Planificacién Estratégica del ayuntamiento de
Madrid, tiene por objetivo establecer el marco juridico para garantizar el desarrollo y proteccion de
una Infraestructura Verde denominada Bosque Metropolitano para conectar los suelos de borde
del municipio de Madrid con los espacios de mayor valor ambiental de la region, espacios naturales,

caminos, arroyos, zonas verdes urbanas y corredores ambientales.

El patrimonio verde de la ciudad de Madrid es rico y variado, con una gran superficie de parques y
zonas verdes. Solamente considerando las zonas verdes municipales, Madrid cuenta con mas de
6.000 hectdreas, y una ratio de zonas verdes que supera los 18 m2 por habitante. El impacto

beneficioso que estos espacios verdes aportan al medio ambiente urbano y al bienestar fisico y
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psicoldgico de los ciudadanos es multiple y de gran valor: salud, agua potable, regulacién térmica,

sumidero de Carbono y contaminantes, etc.

El Plan de Infraestructura Verde y Biodiversidad de la ciudad de Madrid (2018) se plantea como
mision “Conservar, gestionar y reequilibrar la infraestructura verde y el ecosistema urbano de
Madrid, mejordndolo progresivamente y adaptdndose al cambio climdtico, para su uso, disfrute y

bienestar ciudadano”.

llustraciéon 2 Bosque metropolitano (Fuente: Ayuntamiento de Madrid)

El PEPMIV incluye por primera vez, en esta comunidad, la preservacién de la biodiversidad; la
sostenibilidad; la conectividad entre las zonas verdes y espacios naturales situados dentro y fuera

de la ciudad; y la resiliencia de estos espacios frente al cambio climatico.

El ambito del PEPMIV denominado Lote 1. Corona Noroeste, se localiza al noroeste del municipio
de Madrid, coincidiendo con los distritos de Fuencarral- El Pardo y Moncloa- Aravaca. Constituye
un espacio de transicidn entre el tejido urbano y un medio mas naturalizado, asociado al tramo

norte del rio Manzanares y a la superficie forestal del Monte de El Pardo.

Situado al sureste del ambito en el que se desarrolla Senda Madrid, en contacto con el ZEC fluvial

U=BEN

4.3.
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del rio Guadalix, del que lo separa Unicamente la barrera que conforma la autopista Al, es uno de
los principales puntos deseables de conectividad ecoldgica para la Infraestructura Verde Local de

Senda Madrid

El Arco Verde Metropolitano

Arco Verde es un proyecto de la Comunidad de Madrid concebido para acercar la naturaleza a los
ciudadanos. Aspira a conectar los 3 Parques Regionales con otros espacios naturales de interés
rodeando el Anillo Ciclista de Madrid. Forma parte de la futura red de infraestructura verde de la

Comunidad de Madrid para favorecer, conservar y proteger la biodiversidad regional.
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El Proyecto Arco Verde ha sido financiade por la Unién Europea, a fravé: de los fondos Next Generafion EU
LEYENDA

m— Arco verde < Meho
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llustracion 3 Arco Verde. (fuente: Comunidad de Madrid)

Arco Verde conectard 25 municipios de la Comunidad de Madrid con los 3 grandes Parques
Regionales de la Comunidad (Cuenca Alta del Manzanares, curso medio del rio Guadarrama y
Sureste) a través de la red de Vias Pecuarias y otros caminos y senderos, para crear un gran Corredor

Verde que rodeard Madrid y los municipios de su Area Metropolitana. (Comunidad de Madrid).

Este anillo verde que rodea la ciudad de Madrid guarda una estrecha relacién con el Bosque
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Metropolitano descrito en el apartado anterior, con el que comparte numerosos puntos en comun.
Ambos proyectos, conectados a la red de espacios con algun tipo de proteccidn ambiental, junto a

la delimitacién de una serie de conectores, permite esbozar los que podra definir la futura

estrategia de infraestructura verde regional.

llustracion 4 superposicion Arco Verde y Bosque Metropolitano, y relacion con el ambito de Senda Madrid

U=BEN
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INFRAESTRUCTURA VERDE EN EL AMBITO DE SENDA MADRID (AYUNTAMIENTO DE EL MOLAR).

La evaluacidn y cartografia de los servicios de los ecosistemas, la biodiversidad y la conectividad de los

habitats constituye un prerrequisito fundamental para definir la red de Infraestructura Verde local.

La metodologia utilizada para la identificacion de la Infraestructura Verde (en adelante I.V.) se fundamenta
en la propuesta desarrollada por la Agencia Europea de Medio Ambiente (AEMA, 2014), buscando
determinar sobre el territorio una red de Infraestructura Verde orientada de manera prevalente a la
conservacion de la biodiversidad, garantizando la provision de servicios de los ecosistemas y la

conectividad de la matriz territorial.

Estos son los tres pilares fundamentales recogidos en la Estrategia Nacional de la Infraestructura Verde

Conectividad y Restauracion Ecoldgicas (ENIVCRE), con la finalidad de relacionar los servicios de los

ecosistemas con los valores del territorio asociados a la funcidén de biodiversidad y la conectividad

ecoldgica.

1- Identificar los SERVICIOS que nos pueden proporcionar los ECOSISTEMAS, y las areas con elevada

capacidad para el suministro de multiples servicios.
2- Valoracién del estado de la BIODIVERSIDAD y delimitacidn de las areas clave para su conservacion.

3- Andlisis de la conectividad ecoldgica y funcional de los ecosistemas terrestres y fluviales.

5.1. SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

Los conceptos de servicios ecosistémicos y capital natural pueden ayudarnos a identificar los
muchos beneficios que la naturaleza nos brinda. Desde un punto de vista econdmico, los flujos de
los servicios ecosistémicos pueden considerarse como el ‘dividendo’ que la sociedad recibe del
capital natural. El mantenimiento de las reservas de capital natural permite el suministro sostenido
de flujos de servicios ecosistémicos de cara al futuro, ayudando asi a garantizar la continuidad del

bienestar humano.

Entre los servicios que podemos obtener de los ecosistemas potencialmente existentes en el

ambito y su entorno encontramos los siguientes:

1- Servicios de ABASTECIMIENTO:
1.1-Plantas terrestres cultivadas con fines nutricionales: alimentos
1.2-Agua superficial potable

2- Servicios de REGULACION:

2.1- Regulacion de la composiciéon quimica de la atmdsfera. Filtracidén, secuestro,

almacenamiento de Co2 (regulacién calidad del aire)
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2.2- Regulacioén climatica
2.3- Polinizacién
2.4- Ciclo hidroldgico

2.5- Control de las tasas de erosion

3- Servicios CULTURALES:

5.1.1.

U=BEN

3.1- Salud, recreo y ocio. Caracteristicas naturales y bidticas de la naturaleza que

permiten interacciones fisicas y experienciales activas o pasivas.

3.2- Experiencias estéticas. Caracteristicas de los sistemas vivos que permiten

experiencias estéticas (Disfrute estético, por ejemplo, miradores)

Servicios de Abastecimiento

Plantas terrestres cultivadas con fines nutricionales, incluidos hongos, algas (Cddigo

CICES 1.1.1.1) — Alimentos.

Los servicios de abastecimiento de cultivos se refieren a las contribuciones de los
ecosistemas al crecimiento de plantas cultivadas que son cosechadas para diversos fines,
como la produccidn de alimentos, fibras, forraje y energia (Naciones Unidas, 2021). En la
contabilidad de servicios ecosistémicos, se distingue entre practicas de produccion

cultivadas y no cultivadas.

En este dmbito consideramos la produccion cultivada, la agricultura como una forma de
produccidn conjunta en la cual los procesos naturales de crecimiento de la biomasa se
entrelazan con las intervenciones humanas, como la aplicacion de fertilizantes. Aunque
existen diversos contextos de produccidon y practicas de gestidon, que van desde una
participacién humana limitada hasta una participacién intensiva, el objetivo conceptual es

siempre medir la contribucion del ecosistema (Vallecillo et al., 2019).

Se plantea la posibilidad de incluir en las zonas verdes un equipamiento de huerto urbano

gue permita obtener este beneficio a los vecinos del ambito.

Agua superficial potable (Cédigo CICES 4.2.1.1)

El servicio de provision de agua superficial potable es un beneficio vital que los
ecosistemas brindan a la sociedad. Se refiere al suministro de agua dulce de calidad y

segura que proviene de fuentes superficiales.

5.1.2.
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Este servicio es esencial para mantener la vida y la salud de los seres humanos, asi como
para respaldar numerosos sectores econdmicos y actividades cotidianas. Los ecosistemas,
como bosques y humedales, desempefian un papel crucial en la conservacién de las
cuencas hidrograficas, actuando como esponjas naturales que capturan, almacenan y
liberan gradualmente el agua, regulando el flujo de los rios y evitando inundaciones y
sequias extremas. Ademads, llevan a cabo procesos de la filtracidn, retencién de
sedimentos y depuracién biolégica, manteniendo la pureza y la calidad del agua, mientras
contribuyen a la recarga de acuiferos subterraneos, que son fuentes importantes de agua

potable en muchas regiones.

La preservacion y conservacion de estos ecosistemas es fundamental para asegurar la

continuidad de este servicio de provisién de agua superficial potable.

La degradacién ambiental, la deforestacién, la urbanizaciéon no planificada y la
contaminacion son amenazas que pueden afectar la capacidad de los ecosistemas para
ofrecer este recurso. Por lo tanto, es crucial implementar practicas sostenibles de manejo
del agua y politicas de conservacion que protejan estos ecosistemas y aseguren el acceso

continuo a agua potable de calidad para las generaciones presentes y futuras.

La proteccidn y regeneracion de los cauces de los arroyos del Arenal y de Valdelasrias,
mediante la recuperacidon de la vegetacion de ribera, permitird proteger el régimen
hidroldgico y garantizar la infiltracién y depuracién de las aguas estacionales de

escorrentia que discurren superficialmente hacia el rio Guadalix.

Servicios de Regulacién

Regulacion de la composicion quimica de la atmdsfera y los océanos (Codigo CICES

2.2.6.1)

El Panel Intergubernamental sobre el Cambio Climatico (IPCC) ha identificado a los
ecosistemas terrestres como un componente clave para mitigar el cambio climatico a

través del secuestro de carbono (IPCC, 2019).

Vegetacién y suelo actian como sumidero de carbono; la primera extrae CO2 de la
atmosfera a través de la fotosintesis, fijando el carbono en sus tejidos temporalmente en
forma de biomasa viva y muerta; el suelo lo almacena de una manera mas permanente en

forma de materia organica.

La ordenacién del Plan Parcial se ha planteado respetando las unidades de vegetacién mas
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valiosas existentes en el dmbito. Algunas areas arboladas se veran afectadas, y como
compensacién, tal como establece el Articulo 43 de la Ley Forestal de Madrid, esta
afeccion sera compensada en un dmbito exterior en terrenos autorizados por la Consejeria

de Medio Ambiente.

El calculo de la huella de carbono para el dmbito, realizado en el Documento Inicial
Estratégico del Sector SO SAU-21 de las NNSS de El Molar muestra la siguiente distribucion

de emisiones de gases de efecto invernadero (GEl):

uso residencial: 32.321.928,49 toneladas de CO, equivalente.

- uso terciario: 16.236.317,25 toneladas.
- uso dotacional: 2.235.830,51 toneladas.
- areas dedicadas a viarios y zonas verdes: 1.217.130,58 toneladas de emisiones.

Sin embargo, el dmbito también presenta un efecto sumidero, correspondiente a -
1.110.049,96 toneladas, superior al de la situacién preoperacional gracias al proyecto de
reforestacion previsto para la zona verde (esto sin contar con la reforestacion que sera
necesario realizar fuera del dmbito como medida compensatoria segun la Ley Forestal de

la Comunidad de Madrid).

Regulacion del clima local (Cédigo CICES 2.3.1.1)

En los ambitos urbanos existe un efecto denominado isla de calor, que es la generacién de
calor como consecuencia de las grandes cantidades de materiales capaces de acumular
calor, ademas de que son lugares en los que existe gran cantidad de maquinas, como
coches y aires acondicionados, que durante su funcionamiento emanan calor. Este efecto
tiene un fuerte impacto sobre la sostenibilidad ambiental de una ciudad, y sobre la salud

y el bienestar de las personas.

Los arboles y los espacios verdes reducen la temperatura en los dmbitos urbanos, jugando

ademas un papel importante en la calidad del aire y la eliminacién de contaminantes.

Se empleardn calles y plazas arboladas en el entorno de las edificaciones para generar
espacios sombreados que contribuyan a la regulacién de la temperatura en determinadas
épocas del afio. En este sentido, se crearan también zonas de refugio climatico frente a las

altas temperaturas estivales en las laderas umbrias del gran espacio verde principal.

SENDA
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Polinizacién (Cédigo CICES 2.2.2.1)

El servicio de polinizacién se enfoca Unicamente en la polinizacién realizada por insectos
u otros animales, como los murciélagos, centrandose en los polinizadores silvestres,
excluyendo la polinizacion artificial a través de colmenas o la polinizacion manual

(Naciones Unidas, 2022).

La estrategia nacional de conservacion de los polinizadores establece entre sus medidas la

conservacion de hdbitats importantes para los polinizadores a través de la infraestructura
verde (A2.2): “Integrar la conservacion de los polinizadores y de sus hdbitats en el disefio
de las estrategias y las planificaciones de dmbito nacional, autondmico y local que se
emprendan para la gestion de la Infraestructura Verde y de la Conectividad y la
Restauracion Ecoldgicas, contribuyendo asi de forma directa e indirecta a mitigar su
declive mediante la interconexion de los territorios de mayor valor ambiental para las

especies polinizadoras.”

La promociéon de ecosistemas, como los bordes de los bosques, las praderas con
abundantes flores y las zonas riberefias, proporcionan habitats adecuados para insectos
polinizadores silvestres, como abejas solitarias, abejas meliferas, abejorros y mariposas.
Estos insectos, al buscar alimento, tienen el potencial de aumentar el rendimiento de los

cultivos cercanos que dependen de la polinizacién por insectos.

En la definicién de los proyectos de las zonas verdes, fundamentalmente en las de caracter
natural, vinculadas a los arroyos, se delimitaran areas con vegetacion floral atractiva para

los polinizadores locales.

Ciclo hidrolégico y regulacién del flujo de agua, incluyendo control de inundaciones

(Cédigo CICES 2.2.1.3)

Los bosques, praderas y humedales son ecosistemas que poseen una capacidad destacada
para regular el flujo de agua. Esta funcién es especialmente importante para asegurar un
suministro adecuado de agua que mantenga el equilibrio ambiental, al mismo tiempo que
evita fluctuaciones extremas en los caudales hidricos. En entornos urbanos, donde las
superficies impermeables interrumpen el ciclo natural del agua, el riesgo de dichas
fluctuaciones aumenta considerablemente, lo que puede ocasionar inundaciones o

escasez de agua.

Idealmente, el paisaje deberia retener y almacenar de manera natural una cantidad de
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agua suficiente para cubrir sus necesidades, al mismo tiempo que limitar la escorrentia

superficial con el fin de evitar inundaciones aguas abajo.

El flujo de agua a través de un paisaje se ve influenciado por procesos naturales que
contribuyen al almacenamiento hidrico y, por ende, a la reduccién de la escorrentia
superficial. Estos procesos incluyen la interceptacion por la vegetacion, el almacenamiento
en cuerpos de agua superficiales, la infiltracidon y retencién en el suelo, asi como la
percolaciéon hacia depdsitos de aguas subterrdneas. Ademds de estos procesos, la
capacidad de retencién de agua también se ve afectada por la pendiente del terreno y la
permeabilidad del suelo. Las pendientes pronunciadas favorecen una escorrentia
superficial mas rapida, mientras que las dreas mas planas permiten una mayor infiltracion
del agua. Las superficies impermeables, como las carreteras y edificaciones, actian como
barreras para la infiltraciéon y retencién del agua, promoviendo asi la escorrentia

superficial.

El ambito ocupado por Senda Madrid pertenece en su practica totalidad a la cuenca del

Rio Guadalix, afluente del Jarama, a su vez subsidiario del Tajo.

El drenaje se desarrollada segin una direccion predominante de N-S convergente hacia el
arroyo del Arenal, principal arteria fluvial que atraviesa la zona de estudio, afluente del
cercano rio Guadalix. Los caudales de los arroyos que cruzan el Sector son esporadicos,
escasos y variables, sufriendo fuertes estiajes en la estacidon seca. Asimismo, presentan

fuertes irregularidades interanuales originadas en la propia dinamica climatica.

El Estudio Hidroldgico e Hidrdulico del Sector Suroeste SAU-21 de las NNSS de EI Molar
(Madrid), incluye una descripcién pormenorizada y fotografica de los cauces de los arroyos
que drenan el dmbito. En algunos tramos los arroyos son casi irreconocibles, pero es
posible intuirlos por la presencia de vegetacién asociada a zonas humedas, pequenas

charcas con anfibios, etc.

La transformacion del suelo con la futura ordenaciéon implica la sustitucién de superficies
permeables por otras impermeables, lo que reduce la infiltracidon del agua de lluvia al
subsuelo, aumentando el volumen y la velocidad del agua que fluye sobre la superficie,
elevando los caudales de escorrentia superficial. Este efecto se verd compensado en parte
por un efecto opuesto al transformarse zonas de cultivo en areas verdes lo que reduce la

generacion de escorrentia superficial.

Estas dreas verdes deberan tener capacidad para gestionar los incrementos de caudal

estacional empleando para ellos soluciones basadas en la naturaleza (SBNs), evitando la
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introduccién de infraestructuras grises ajenas al medio natural.
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llustraciéon 5 Zona inundable, periodo de retorno 100 afios (Fuente Estudio Hidrolégico e hidraulico)

Control de las tasas de erosion (Codigo CICES 2.2.1.1)

El control de las tasas de erosidn es un servicio ecosistémico regulador que mitiga la
pérdida potencial de suelo que se produce en ausencia de vegetacion, lo que significa que

la vegetacion que cubre el suelo es el principal proveedor del servicio.

La red de raices de herbaceas, arbustos y arboles desempefia un papel crucial al mantener
unida la estructura del suelo. Gracias a esta red, se previene la erosidn del suelo causada
por fuerzas naturales como el agua y el viento, evitando que sea arrastrado y cause
problemas como la pérdida de tierra fértil, la sedimentacion en cursos de agua o la pérdida

de otros servicios ecosistémicos relacionados con el suelo.

La recuperacién vy revitalizacién de la vegetacidon asociada a los cauces y sus laderas

permitird reducir la erosion producida por las escorrentias estacionales.
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Servicios Culturales.

Caracteristicas naturales y abidticas de la naturaleza que permiten interacciones fisicas

y experienciales activas o pasivas (Codigo CICES 3.1.1.1)

Las actividades recreativas incluyen las interacciones fisicas e intelectuales con los
ecosistemas y los paisajes terrestres y marinos. El servicio ecosistémico de actividades de
recreacion ofrece oportunidades para el entretenimiento, el descanso y la satisfaccion
personal. Este servicio busca promover el bienestar fisico, mental y emocional de los

individuos, fomentando la conexién con el entorno y la comunidad.

El valor de la recreacidn incluye una amplia variedad de practicas que van desde caminar,
trotar o correr en la zona verde urbana mas cercana o en la orilla del rio/lago/ mar, circular
en bicicleta, ir de picnic, observar la flora y la fauna, disfrutar de la belleza circundante del
paisaje, entre un sinfin de otras posibilidades. El beneficio que obtiene la sociedad de este

servicio es la mejora de su bienestar.

El flujo de este servicio esta determinado por diferentes componentes: servicio potencial,
demanda del servicio y la relacién entre ellos. Por lo tanto, para modelar el flujo real, es

necesario evaluar tanto el potencial, como la demanda de recreacién.

El potencial de recreacion al aire libre cuantifica lo que ofrecen los ecosistemas en
términos de oportunidades de recreacidn. Las areas con mayores oportunidades de
recreacidn son mas atractivas para las personas y, por lo tanto, tienen un mayor potencial
para ser utilizadas. Sin embargo, el uso del servicio est3, en ultima instancia, determinado
por la demanda, que en este caso es la poblacion local. El flujo real de recreacion al aire
libre para un uso diario depende, por lo tanto, de la proximidad de las areas recreativas a

las personas.

El disponer de unos espacios verdes naturalizados de alta calidad en el entorno de las

viviendas es garante de elevada de manda para el uso recreacional.

Caracteristicas de los sistemas vivos que permiten experiencias estéticas (Codigo CICES

3.1.2.4)

La calidad estética de un paisaje juega un papel importante a la hora de determinar dénde
la gente elige llevar a cabo actividades de recreo. Por ejemplo, las actividades recreativas

como el senderismo son realizadas por personas que buscan experiencias estéticas

5.2.
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relacionadas con la naturaleza salvaje percibida de un paisaje.

Para fomentar la apreciacién pasiva y contemplativa de los ecosistemas y paisajes,
proximos y lejanos, se seleccionaran puntos de observacion o miradores, que se
estableceran en los puntos altos del ambito, y en aquellos identificados como de interés a
través de las cuencas visuales realizadas, Alto de la Hoya, Alto del Chaparral y cornisa oeste
del ambito. Estos puntos se singularizardn dentro de las zonas verdes y estaran

relacionados con los itinerarios peatonales y ciclables.

Los elementos patrimoniales vinculados al territorio, como en este caso, las casas de
Valdelasrias (CM/0086/025) afiaden interés y valor a la experiencia, y contribuyen, ademas

a generar sentimiento de pertenencia.

CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

La Estrategia de la Unién Europea sobre Biodiversidad para 2030 (COM 2020 380 final) destaca el
papel de la biodiversidad y de los ecosistemas en la provision de productos esenciales para la salud,
la alimentacion y el ocio, asi como de servicios clave, como la filtracién del agua y del aire, y el
mantenimiento del equilibrio del clima. Entre sus objetivos se contempla la proteccién del 30% del
suelo de Europa y la restauracidon de los ecosistemas degradados, promoviendo la agricultura
ecolégicay la conservacién de los polinizadores, preservando la calidad de los rios e incrementando

las superficies arboladas.

Por su parte, entre los objetivos para la Infraestructura Verde (V) en Europa se establecen la
mejora, conservacion y restauraciéon de la biodiversidad, incrementando la conectividad espacial y
funcional entre las areas naturales y seminaturales, mejorando la permeabilidad del paisaje y
mitigando los efectos de la fragmentacidn de los tipos de habitat. Asi, la conservacién de la
biodiversidad se contempla como un elemento clave en el desarrollo de una IV eficaz y coherente

en el cumplimento de los objetivos para los que se disefia

En los trabajos de analisis del estado de la biodiversidad incluidos en el Documento de Inicio no se
ha detectado la presencia de hdbitats prioritarios ni especies amenazadas o en peligro de extincién,
pero si se han identificado varios habitats de interés comunitario, que se localizan
fundamentalmente en el entorno del Arroyo del Arenal y su confluencia con el Arroyo de

Valdelasrias:
Habitat 5330: Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

Habitat 92A 0: Bosques galeria de Salix Alba y Populus Alba
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Habitat 6420: Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion

Habitat 9340: Encinares de Quercus llex y Quercus Rotundifolia. Localizado en el limite oriental
del ambito, en contacto y en continuidad con la vegetacion del area de Montes Preservados

existente en ese limite.

Quedan reductos del encinar climacico en las vertientes del arroyo del Arenal, aunque se trata de
un encinar muy aclarado y pobre en especies. Aparece una pequefia zona ubicada al Sur del sector,
en la margen izquierda del arroyo del Arenal en la que aparecen encinas de porte achaparrado y
numerosas chaparras. Elemento caracteristico de este paisaje tal como denota el topénimo local

del Alto del Chaparral.

llustracion 7 Habitats de Interés Comunitarios existentes en el entorno (Anexo cartografico P04)

Se determinan como dareas clave para la conservacion de la biodiversidad aquellas delimitadas en
la propuesta de Infraestructura Verde en las que encontramos estos habitats de interés. En ellas el
objetivo sera potenciar la restauracion y consolidacién de estos habitats de interés comunitario,

generando nuevas superficies que permitan consolidar y enriquecer los habitats existentes.

llustracién 6 Encinar con ejemplares de distintos portes en el ambito

5.3. EVALUACION DE LA CONECTIVIDAD ECOLOGICA

En la mayoria del ambito del Sector el continuado e intenso aprovechamiento agropecuario ha . L , . . ., )
La conectividad ecoldgica estda ampliamente reconocida como una cuestidon crucial para la

causado su casi total deforestacidén. Delatan el dominio del antiguo encinar los matorrales de -, . . L . .
conservacion de la biodiversidad y el mantenimiento de los servicios de los ecosistemas, por cuanto

retamas (Retama sphaerocarpa), que enseguida colonizan las antiguas parcelas de cultivos cuando -, -, . -~ . . .
( P Pa), g guasp la destruccién y fragmentacion de los tipos de héabitat pueden favorecer el aislamiento de especies

se quedan baldias. Las retamas aparecen acompafiadas de cantuesos (Lavdndula Stoechas) y de faunay flora, perjudicando, e incluso llegando a impedir el intercambio genético entre diferentes

carrascas y encinas arbustivas. nucleos poblacionales o el acceso a ciertos recursos. Por otra parte, resulta clave para minimizar
los efectos del cambio climdtico o posibles cambios del paisaje, al permitir a las especies modificar
su distribucion espacial adaptdndose a un ambiente cambiante. “La conectividad se entiende como
el grado en el que el territorio facilita el movimiento de las especies (individuos y genes) entre

teselas de tipos de habitat.” (Taylor et al., 1993).

La Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad define en su Articulo 3 como “Corredor

ecoldgico: territorio, de extension y configuracion variables, que, debido a su disposicién y a su
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estado de conservacion, conecta funcionalmente espacios naturales de singular relevancia para
la flora o la fauna silvestres, separados entre si, permitiendo, entre otros procesos ecoldgicos, el
intercambio genético entre poblaciones de especies silvestres o la migracion de especimenes de

esas especies”.

El analisis de conectividad se basa en grafos, es decir, conjuntos de nodos conectados por enlaces,

los nodos pueden ser considerados como iguales o con diferentes pesos.

Este andlisis de conectividad ayuda a identificar los elementos del paisaje prioritarios para la
conservacion de la conectividad, lugares en los que se concentran los flujos de movimiento de

individuos y genes.

En el dmbito que nos ocupa, ademas de la Red Natura 2000, se pueden tomar en consideracion
directamente determinados elementos del territorio cuyo papel en la conectividad ecoldgica y en
la L.V. se han demostrado clave. Es el caso de las vias pecuarias, los cursos fluviales y las zonas de

ribera de importancia, cuya funcién prioritaria ya es reconocida en la propia ENIVCRE al constituir

corredores ecoldgicos de alto espectro con un papel fundamental para las especies silvestres, en

llustracién 8 conectividad ecolégica actual en el ambito (Anexo cartografico P05)

particular en el contexto de paisajes agrarios como el del entorno de El Molar.

Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares: corredor verde entre limite
. ) ) CONECTIVIDAD TRANSVERSAL ESTE-OESTE
urbano Madrid y sierra del Guadarrama. Ecosistema natural adaptado a las

actividades productivas. RED NATURA 2000 Al sur del dmbito, pero fuera del mismo, atravesando la esquina Sureste, discurre la VIA PECUARIA

; . CANADA DE LOS RILEROS o RASCAMBRE (ID 2808606 21/04/64 BOE 05/05/1964), delimitada con
- ZEC Cuenca del Rio Guadalix

un ancho de 18m y una longitud de 2.200m.

- ZEC Cuenca de los Rios Jarama y Henares
la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, asi como las distintas normas autondmicas reconocen la funcidon

- Montes Preservados: Masas arbdreas, arbustivas y subarbustivas de encinar, - , W . , .
para la conectividad de las vias pecuarias: “han de ser consideradas como corredores ecoldgicos

alcornocal, enebral, sabinar, coscojar y quejigal, y masas arbdreas de castaiar, . . iy o o . . " .
esenciales para la migracion, la distribucion geogrdfica y el intercambio genético de las especies

robledal y fresnedal. En el entorno del dmbito hay dos zonas de monte . . . . , . i
silvestres. ... Y atendiendo a una demanda social creciente, las vias pecuarias pueden constituir un

preservado. instrumento favorecedor del contacto del hombre con la naturaleza y de la ordenacion del entorno

- Montes de Utilidad Publica: Riberas del Jarama. medioambiental.”

Ademas de permitir el transito de ganado, proporcionan alimento a los animales que las utilizan
. . ., -, . frecuentemente como zonas de pasto, sirven de habitat para un buen nimero de especies animales
Se identifican también, los problemas de fragmentacidn, que tienen que ver fundamentalmente

. - . - . vegetales que crecen espontdneamente en la superficie de las cafiadas o las utilizan
con las infraestructuras de movilidad y con el estiaje de los arroyos, con el objetivo de dirigir sobre y ves q P P

. S S ., . temporalmente para crio o nidificacion.
los mismos las iniciativas prioritarias de restauracién que se emprendan, situando estos elementos

clave como Areas de I.V. para la Restauracion. La Directiva Habitats, inicialmente traspuesta por la Ley 4/1989 de Conservacién de Espacios
Naturales y de la fauna y flora silvestres, y posteriormente completada por el RD 1997/1995.

Articulo 7 expone que:
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“Con el fin de mejorar la coherencia ecoldgica de la Red Natura 2000, las Administraciones publicas 6. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS ELEMENTOS QUE FORMARAN PARTE DEL A

. L Lo . INFRAESTRUCTURA VERDE LOCAL DEL AMBITO DE SENDA MADRID EN EL MOLAR.
competentes se esforzardn por fomentar la gestion de aquellos elementos del paisaje que revistan

. L . . . A partir de los resultados obtenidos de los andlisis y cdlculos descritos en los apartados anteriores,
primordial importancia para la fauna y la flora silvestres y en particular las que, por su estructura

. . , . , . . la priorizacién y seleccion final de zonas de I.V. para este territorio se realiza en funcién del contexto
lineal y continua, como son las vias pecuarias, los rios con sus correspondientes riberas o los

. o . ambiental en el que se inscribe dicha LV., de los objetivos de conservacion y mejora de la
sistemas tradicionales de deslindes, o por su papel de puntos de enlace, como son los estanques o

. . .. S L. . . L. biodiversidad, y de la conectividad ecoldgica de este dmbito en relacion con la red de
los sotos, son esenciales para la migracion, la distribucion geogrdfica y el intercambio genético de

. L infraestructura verde territorial:
las especies silvestres.
i ) L ) o . - Areas nucleo, en las que la biodiversidad tiene importancia prioritaria, aun cuando se trata de
Representan, ademads, un factor de diversificacién y de riqueza del paisaje, haciendo de contraste

L , . . . terrenos que no se encuentren legalmente protegidos. Se integrarian en esta categoria las areas
con la vegetacidon circundante. Asi, por ejemplo, en las estepas cerealistas mantienen una

., . , . ) clave para la conservacion de la biodiversidad, determinadas conforme a los criterios de la presente
vegetacion arbustiva o arbdrea diferente a la de las zonas cultivadas y en las zonas forestales suelen

. . . metodologia.
ser zonas despejadas que permiten el paso de animales.

. . . , . . Ambitos en los que se desarrollan los habitats prioritarios, y elementos de la Red Natura situados
En muchas ocasiones su trazado viene delimitado por masas arbdreas y arbustivas que la distinguen

- . o ) . . i fuera del dmbito del Plan Parcial pero proximos y en estrecha relacion con él.
fisicamente de los diferentes territorios y ecosistemas por los que atraviesa. Estas formaciones mas
o menos lineales hacen de elementos de contacto entre ecosistemas diferenciados desempefiando

las funciones de los llamados ecotonos (Millan, J.A., 2010). - Corredores ecoldgicos, cuyo objeto es mantener la conectividad ecolégica y ambiental mediante

El 4mbito de la Via Pecuaria sera preservado en su naturalidad y se estudiaran con sumo cuidado nexos fisicos entre las areas nucleo. Formarian parte de esta categoria aquellos ambitos clave para

las afecciones que sobre ella pueden producir las infraestructuras del Plan Parcial. la conectividad para los habitats de especies o grupos de especies identificados en los analisis de

biodiversidad realizados en este trabajo y en el Documento de inicio, como son los cauces, dominio
publico y dmbitos inundables de los arroyos del Arenal y Valdelasrias, acompafado este ultimo en
parte de su tramo por la Via Pecuaria de la Cafiada de los Rileros que contribuira a la conectividad

transversal de la I.V. Local.

- Otros elementos multifuncionales, donde se lleva a cabo una explotacién sostenible de los
recursos naturales, junto con un mantenimiento adecuado o restauracion ecolégica de buena parte
de los servicios de los ecosistemas. Incluirian los ecosistemas que proporcionan diferentes servicios
de regulacién, abastecimiento y culturales compatibles con la conservacidon de la biodiversidad,

fuera de las areas nucleo:
- Vias verdes (calles estructurantes del ambito).

- Zona reforestada externa.

- Zonas verdes locales que delimitan el ambito a este y oeste que acogen habitats prioritarios y

llustracién 9 Cariada de los Rileros a su paso por el ambito.

espacios para la recreacion estética y la salud.

- Huertos urbanos.

U ? B EN BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
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- Otros elementos urbanos como cubiertas y muros verdes, vegetacion en terrazas y balcones, 7. OBIJETIVOS Y MEDIDAS
etc. 7.1. CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD
- Elementos de interés patrimonial, casas de Valdelasrias. Objetivo: Contribucién a los objetivos de la Estrategia de Biodiversidad 2030 de la UE,

concretamente, se abordan en este ambito: la restauracion de ecosistemas degradados,
. » o _ _ . conservacion de los polinizadores, preservacion de la calidad de los rios e incremento de las
- Buffer o zonas de amortiguacion, que protegen la red ecoldgica de influencias dafinas externas.
; o S ) superficies arboladas.
Se trata de areas de transicién donde se debe fomentar una compatibilizacion de usos. Ubicadas

en el entorno o adyacentes a las dreas nucleo, proporcionaran de manera preferente servicios de - A1- Restauracion y mejora de los habitats interés comunitario:

regulacion. A1.1- Restaurar el ambito de los cauces de los arroyos estacionales mediante la proteccion y
plantacién de especies pertenecientes a los hdbitats de interés alli asentados, una vez
recuperados, estos dmbitos configurardn corredores ecoldgicos que conectaran los importantes
espacios naturales ubicados al este y al oeste del dmbito, facilitando asi la movilidad y el

intercambio bioldgico entre estas areas.

A1.2- Respetar, restaurar y consolidar las manchas de zarzales y junqueras, porque indican
surgencia o proximidad de agua freatica, son reductos de naturalidad y biodiversidad, no solo
vegetal sino también de fauna, y mantienen un aspecto natural agradable en todas las

estaciones del afio.

A1.3- Respetar, restaurar y consolidar todos los ejemplares posibles de encina, especialmente
las agrupadas en bosquetes, porque son relictos del bosque primigenio, y muy significativos de

la ecologia y del paisaje de la zona.

- A2- Promover hébitats favorables a los polinizadores, mejorar su gestién, y divulgar su importancia

entre la poblacidn local.

- A3- Organizar una gestion de plagas respetuosa con la biodiversidad.

llustracién 10 Propuesta de Infraestructura Verde para el ambito de Senda Madrid (Anexo cartografico P0O6)

7.2.  CONECTIVIDAD ECOLOGICA:

Objetivo: Restauracion ecoldgica para el establecimiento de corredores ecolégicos que faciliten la
conexion entre los espacios protegidos situados a este y oeste del ambito, facilitando el

funcionamiento de los espacios RED NATURA 2000:

- B1- Restauracién ecoldgica y reforestacién del ambito de los arroyos, riberas, zonas inundables
por las crecidas, y los terrenos de fuerte pendiente que conforman cafones en sus bordes, para

conseguir su funcionalidad como corredores ecoldgicos.

Se preservaran especialmente las laderas de fuerte pendiente situadas en umbria como reservas

U ? B EN BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
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de biodiversidad.

- B2- Aunque situada exteriormente al ambito, se procurara la Restauracion ecolégica de la Via
Pecuaria Cafiada de los Rileros o Rascambre para proporcionar conectividad entre los espacios RED
Natura 2000 (Cuenca Alta del Manzanares, y las cuencas de los rios Guadalix y Jarama) situados a
este y oeste del ambito, segln establece en su articulo 7 el RD 1997/1995 por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservaciéon de los habitats

naturales y de la fauna y flora silvestres.

Reducir los efectos de la fragmentacién y de la pérdida de conectividad ecoldgica ocasionados por
la presencia de infraestructuras viarias. ldentificados los puntos criticos o de discontinuidad, se

tomaran las siguientes medidas:

- B3- Construccion de ECOCONECTORES/ECODUCTOS. Se construiran pasos multifuncionales sobre
las infraestructuras a modo de ecoductos que permitirdn el paso de fauna, y contardn con
vegetacion en continuidad con las formaciones vegetales existentes a ambos lados de la barrera; o

bajo la infraestructura, construidos como pasos para pequeia fauna.

- B4- La nueva infraestructura viaria propuesta para el ambito debera ser respetuosa en su trazado
con los corredores ecoldgicos del ambito, evitando en todo caso generar con ella barreras a la
conectividad ecoldgica o al régimen hidrolégico, asegurando ademas su integracidén en el entorno

natural.

- B5- Propuesta de solucién a las afecciones que las infraestructuras del Plan Parcial puedan causar

a la Via Pecuaria, garantizando en todo caso su preservacién y funcionalidad.

PROVISION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS:
Objetivo: Maximizacidon de los beneficios que podemos obtener de la naturaleza.

- C1- Reforestacidn y restauracion de la cuenca de los arroyos del Arenal y para la Regulacion hidrica,

control de la erosién y control de inundaciones.

- C2- Captura de Carbono. La reforestacion de las zonas verdes previstas en el ambito, junto con la
reforestacidon que sera necesario realizar exteriormente como medida compensatoria, supondran

un efecto sumidero muy superior a la situacion preoperacional.
- C3- Regulacion clima Refugios climaticos, jardines de verano

La direccidon del viento Juega un papel crucial en la regulacion térmica y la calidad del aire en los

entornos urbanos. Se planificardn los espacios verdes urbanos de modo que permitan una mejor

U=BEN
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circulacion del aire, ayudando a reducir la sensacién térmica y a disipar contaminantes y calor
excesivo, empleando la vegetacién estratégicamente para dirigir y filtrar los vientos, utilizando
arboles y arbustos para crear barreras naturales que pueden modificar las corrientes de aire,

reduciendo su velocidad y filtrando particulas.

Se crearan espacios de estancia a modo de refugios climaticos en las laderas umbrias para su

utilizacion como jardines de verano.

- C4- Recreo activo. Establecimiento de sendas peatonales y ciclables vinculadas a los espacios
naturales propuestos, y en continuidad con la red de Sendas en la Naturaleza de la Comunidad de

Madrid.

- C5- Actividades recreativas mediante implantacion de areas naturales de aprovechamiento
recreacional, vinculadas a los espacios verdes naturales propuestos vinculados al dmbito de los

arroyos, a los puntos altos del ambito, miradores, etc.
- C6- Provision huertos urbanos. Disefiar espacios para la agricultura urbana en las zonas verdes.

- C7- Corredores paisajisticos, en los espacios de borde a modo de transicion y proteccién de usos

colindantes, mediante vegetacidn propia del dmbito.
- C8- Vias verdes y plazas urbanas.

Estos ejes verdes conectores, asi como las pequefias plazas, tienen como finalidad acoger las
funciones sociales y ambientales y generar entornos saludables. Su caracteristica bdsica es que son
un apoyo de la movilidad activa y permiten naturalizar y cohesionar los tejidos urbanos
conectandolos con los espacios abiertos naturales. Asi mismo, son un apoyo de multiples servicios
ecosistémicos, por tanto, su tratamiento deberd priorizar los peatones, la vegetacién y la

permeabilidad del suelo.

Para la urbanizacion de estos ejes verdes conectores y plazas se establecen las siguientes directrices

y recomendaciones:

- Con el fin de garantizar la regulacidn hidrica y unas condiciones del suelo
adecuadas, se fija un porcentaje de referencia de superficie permeable de un 30%

de la superficie total, con un minimo de 20.

- Se utilizaran sistemas urbanos drenantes (SUDS) sostenibles para el

mantenimiento de los espacios vegetados.

- Proveer espacios de descanso de la movilidad activa que aseguren confort

climatico como minimo cada 500m. Los espacios de estancia, circulacién vy
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servicios que se incorporen deberdn de adecuarse a las necesidades de los
usuarios con movilidad reducida o con deficiencias sensoriales en cumplimiento

de la normativa que le sea de aplicacién.

Para la cubierta de superficies, en vez de césped de alto consumo hidrico, uso de
plantas cespitosas de clima calido y tapizantes. Utilizacién de especies poco
exigentes, adaptadas a un medio y unas condiciones climdticas a veces muy

diferentes. Gran capacidad de adaptacion y poca competencia.

En clima mediterrdneo estas alternativas pueden ser praderas perennes o semi
perennes, con especies preferentemente de flor, praderas disefiadas con anuales
adaptadas a labores de tipo agricola o praderas mixtas en las que se quieran
favorecer procesos de sucesion ecoldgica. Se aconseja en todo caso limitar la

presencia de gramineas en las mezclas.

En el disefio de los espacios verdes y las calles arboladas, utilizar comunidades
vegetales y especies arbdreas y arbustivas iddneas, adaptadas a las condiciones

del lugar teniendo en cuenta el cambio climatico.

Fomentar el verde privado en balcones, terrazas, azoteas, muros, cubiertas y
patios. Las cubiertas, las azoteas y los patios son espacios que pueden actuar en
favor de la calidad ambiental y social, ya que regulan el clima urbano y el del
edificio, reducen la contaminacién atmosférica, acogen una flora y una fauna
valiosas que mejoran el paisaje, retienen agua y se convierten en espacios eficaces
de socializacion al aire libre, donde se pueden realizar actividades diversas de ocio

o de produccidn agricola o energética.

Impulsar la corresponsabilidad de la ciudadania en la conservacion. La calidad del
aire, la reduccion del ruido, la retenciéon de agua, la regulacion térmica, la
descongestidn, el incremento de la flora y de la fauna espontdneas, la presencia
de suelo vivo, la mejora del paisaje y otros beneficios ambientales son
contribuciones a la calidad de vida urbana que provienen de espacios privados

gue no son de uso publico

Planificar el verde urbano con criterios de equidad y conectividad social. Asegurar
el acceso de toda la ciudadania a espacios verdes urbanos de calidad,
disefidndolos, considerando de un modo especial a los sectores mds vulnerables
de la poblacidn, cuidando especialmente aspectos como la accesibilidad y el tipo

de uso.

SENDA
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- C9- Promocién de la salud. Para lograr la consolidaciéon de espacios saludables y de calidad
ambiental que puedan enriquecer la red de Infraestructura Verde local, los proyectos de
urbanizacién y de espacio publico deberdn incorporar criterios para garantizar ambientes

saludables teniendo en cuenta las siguientes directrices:

- Promocionar espacios para la movilidad activa priorizando la seguridad del
peatdn, las bicicletas y el resto de los vehiculos, en este orden. La oferta de
aparcamiento de vehiculos privados (automoviles) tendrd que atender las
necesidades de los usuarios de los edificios considerando la accesibilidad al
transporte publico de cada dmbito, ajustando al minimo estrictamente necesario

los espacios destinados a estos usos.
- Velar por el confort térmico, acustico y de calidad del aire.

- Promocionar espacios inclusivos con perspectiva de género, diferentes grupos de
edades y colectivos. Ordenar y disefiar los parques urbanos de los nuevos dmbitos

de desarrollo considerando los déficits de servicios socio ambientales del entorno.

- Enlos proyectos de urbanizacién tanto en el espacio publico como en el privado,
generar espacios de sombra sobre los materiales con mas capacidad de retencién
de calor y utilizar materiales frios o con albedos elevados en las zonas que reciben

mas insolacion.
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Se define, para el ambito de Senda Madrid de el Molar, una red de Infraestructura Verde a escala local

organizada conforme a las orientaciones de la Estrategia Nacional de Infraestructura Verde y la

Conectividad y la Restauracion Ecoldgicas.

En ella, se identifican zonas para la conservacion (dreas que proporcionan funciones ecoldgicas clave,
tanto para la fauna como para el bienestar humano) espacios situados fuera del ambito de actuacién local,
pero relacionados prioritariamente con zonas interiores al dambito para mejorar su conectividad y
funcionamiento enred. Y areas para la restauracidn, que son aquellas que todavia proporcionan funciones
ecolégicas importantes, pero su capacidad podria mejorarse con algun tipo de restauracion. Integran
ambitos que requieren algun tipo de restauraciéon con el fin de mejorar sus funciones ecolégicas
potenciales, se identifican como tales los ambitos que cuentan con hdbitats de interés, y aquellos que
reunen las condiciones para acogerlos. La mejora e inclusidn de estos elementos a las zonas de V. para la

conservacidon aumentara la resiliencia ecolégica y social de toda la red.

llustracion 11 Propuesta de 1.V. local de Senda Madrid en relacién con la 1.V. regional (Anexo cartografico P09)
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La seleccién de los espacios y categorias para la integracion de ambitos territoriales en la I.V. deberan
contemplar objetivos y prioridades comunes con los espacios limitrofes: los espacios Red Natura situados
a este y oeste del ambito, formados por los Corredores ecoldgicos de los rios Jarama y Guadalix, presentan
en continuidad a sus bordes sendas zonas buffer ocupadas por suelos calificados como no urbanizables
de proteccién ambiental en sus correspondientes planeamientos municipales, y bosques preservados, que
estableceran conectividad entre ambos, a través de los nuevos corredores generados, a partir de esta |.V.

loca, en el Arroyo del Arenal, y la Via Pecuaria.

Esta continuidad del espacio natural permitird, salvando las barreras que establecen las infraestructuras
existentes, relacionar los montes preservados situados al borde del corredor del Jarama, con el espacio
red Natura de la Cuenca Alta del Manzanares, los montes del El Pardo, el Bosque Metropolitano y el Arco
Verde de Madrid.

PLAN DE GESTION Y SEGUIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Se debera realizar un Plan de gestidon de los espacios verdes orientado a los procesos naturales, y un
sistema de indicadores que permita el seguimiento de los distintos componentes de la infraestructura

verde, independientemente de su titularidad o tipologia.

La generacién de un mapa del conjunto del sistema de espacios verdes y de sus diferentes tipos debe tener
por objetivo planificar y evaluar las actuaciones en el seno de un sistema global que maximice los servicios

socioambientales de la infraestructura verde.
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PO1. Infraestructura verde regional existente

P02. Infraestructura verde existente

P03. Analisis de la vegetacion existente

P04. Habitats de interés comunitario

PO5. Andlisis de la conectividad ecolégica actual

P06. Propuesta de Infraestructura verde para Senda Madrid
PO7. Servicios de Regulacién

P08. Servicios Culturales

P09. Infraestructura Verde de Senda Madrid. Coherencia territorial
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1. OBIETO.

El presente documento es un avance de la Estrategia Energética de la actuacién urbanistica SENDA
MADRID, correspondiente al desarrollo del sector de suelo urbanizable SAU-21 de las Normas Subsidiarias
de planeamiento del Ayuntamiento de EL Molar y se desarrolla al objeto de valorar diferentes acciones
relativas al uso de energia descentralizada y fuentes de energia BOC, orientadas a alcanzar una reduccién
de la demanda de energia operativa y de las emisiones de CO, de la citada actuacidn urbanistica, con
respecto al escenario resultante de implementar soluciones sectoriales de referencia bdsicas en materia
energética.

2. ESTUDIO DE DEMANDA ENERGETICA.

2.1. Identificacién de usos del suelo y magnitudes de referencia.

La relacién pormenorizada de usos expuesta en el presente epigrafe se ha de considerar siempre
como provisional; se ha determinado a partir de la ordenacidn propuesta y Unicamente a los efectos
del desarrollo de la presente estrategia, se ha completado con la definicidn de potenciales usos
dotacionales de equipamientos, los cuales en todo caso se reconsideraran en la siguiente fase de la
tramitacion administrativa de la presente actuacion.

Con respecto al desarrollo de la presente estrategia, los usos se estructuran de forma general en
usos residenciales, terciarios y dotacionales y de forma pormenorizada, segun lo expuesto en la
siguiente tabla, relacionando las superficies y resto de pardmetros urbanisticos de cada uno,
incluida la estimacion de la reserva de plazas de aparcamiento privadas y publicas.

OCUPA- ScoNTRUIDA ScuBIERTA Ne Ne

uso Ssueto (m?) CION (m?) (m?) VIVIENDAs  Ssane (M) by /s

VIV. PLURIFAMILIAR 754.036,69  174.539,21 691.906,85  104.723,53 6341 17453921  10.472
VIV. UNIFAMILIAR 97.832,27  17.454,15 34.908,31  10.472,49 171 - 524
OFICINAS 153.541,56 9.333,33 28.000,00 9.333,33 - 5.600,00 280
COMERCIAL 18.300,00  14.640,00 24.550,00  14.640,00 - 14.640,00 732
DOCENTE 19.532,61  39.516,18 145.074,17  39.516,18 - 2510831 1451
CULTURAL 22.950,90 3.060,12 9.180,36 3.060,12 - - 92
DEPORTIVO 19.963,89 6.987,36 9.981,95 6.987,36 - - 60
ADMINISTRATIVO 7.033,57 1.758,39 3.516,79 1.758,39 - 900,00 35
SANITARIO 7.665,36 2.044,10 6.132,29 2.044,10 - - 6132
VIARIO 300.404,91 - 300.404,91 - - - 2.889
ESPACIOS VERDES 883.966,50 - 883.966,50 - - - -
TOTAL =~ 2.277.278,58  269.332,85 2.137.622,12  192.535,50 6512 220.787,52  16.596

Tabla 1. Resumen de usos y caracteristicas de las edificaciones.

Para el estudio de la demanda energética, se ha partido de simular la futura implantacién de
determinados usos de equipamientos publicos potencialmente demandables en un desarrollo
urbanistico de las caracteristicas del que aqui nos ocupa, describiendo a continuacion los mismos.

Como equipamiento docente se destinan las parcelas RL-ES-1 y la RL-ES-2. En la RL-ES-1 se valora la
futura implantacidn de un instituto de educacién secundaria, por lo que se esperan vestuarios y
duchas. En la RL-ES-2 se contempla una guarderia, por lo que se esperan bafios con agua caliente.

En cuanto al equipamiento deportivo, la parcela RL-ES-5 se destina a campo de futbol, piscina

BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
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cubierta y pabellédn de deportes, junto a otros usos complementarios de pequefa relevancia a nivel
energético.

El equipamiento sanitario a ubicar en la parcela RL-ES-3 se corresponderd con un centro integral de
salud y de especialidades, por lo que contara con servicio centralizado de generacién de ACS.

La parcela RL-ES-4 se destina a un espacio de casa de cultura con salén de actos.

Por ultimo, el equipamiento administrativo se refiere a una comisaria que se situa en la parcela RL-
ES-6, por lo que se esperan vestuarios con duchas.

Los usos Residencial Plurifamiliar y Equipamiento Dotacional dispondrdn de un sétano para uso
como aparcamiento, excepto los usos Sanitario, Cultural y Deportivo que resolveran dicha
necesidad en superficie.

La relacidon pormenorizada de usos expuesta se ha de considerar siempre como provisional; se ha
determinado a partir de la ordenacién propuesta y completada, Unicamente a los efectos del
desarrollo de la presente estrategia, con la definicién de potenciales usos dotacionales de
equipamientos, los cuales en todo caso se reconsiderardn en la siguiente fase de la tramitacién
administrativa de la presente actuacion.

Determinacidon de las necesidades energéticas.

Una vez determinadas las superficies de andlisis, se procede a fijar las necesidades de cada uno de
los tipos de uso identificados en cuanto a calefaccidn, refrigeracién, ACS y electricidad.

USOS DEMANDA DEMANDA DEMANDA DEMANDA
ACS CALORIFICA REFRIGERACION ELECTRICA
VIVENDA PLURIFAMILIAR v v v v
VIVENDA UNIFAMILIAR v v v v
OFICINAS v v v
COMERCIAL v v v
DOCENTE v v v v
CULTURAL v v v
DEPORTIVO v v
ADMINISTRATIVO v v v v
SANITARIO v v v v
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL v
APARCAMIENTO
VIVENDA PLURIFAMILIAR APAR- v
CAMIENTO
VIARIO v
ESPACIOS VERDES v

Tabla 2. Tipos de necesidades energéticas por usos

Los aparcamientos subterraneos implican una demanda de ventilacidon continua en aplicacion del
documento basico CTE DB HS-3 y puntual en aplicacidon del documento basico CTE DB SI-3. No
obstante, este tipo de demanda queda englobada en la demanda eléctrica del uso.

2.3. Estudio de demanda energética.

2.3.1. Calefaccién y refrigeracion.

Los ratios de potencia para cada uno de los tipos de demanda, son valores fluctuantes en
funcién de diversos factores, tales como la zona de ubicacidn del edificio, la orientacion, la
humedad relativa interior o las tasas de ventilacidon e infiltracion de los recintos.

BORRADOR DEL PLAN PARCIAL SENDA MADRID
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Dado que el documento basico CTE DB HE ha acotado la estanqueidad, la ventilacién, las
transmitancias y el control solar de los huecos de las nuevas construcciones en funcién de
su uso, se pueden utilizar ratios de demandas energéticas derivadas de idealizaciones
realizadas con software de modelado energético.

A partir de modelizaciones de edificios residenciales y medianos-terciario para la zona
climatica D3, se establecen los ratios de calefaccién y refrigeracién siguientes, incluidas las
cargas internas.

RATIO RATIO
usos CALEFACCION REFRIGERACION
(W/m?) (W/m?)
RESIDENCIAL 45 35
OFICINAS 50 90
COMERCIAL 55 100
DOCENTE 50 80
CULTURAL 55 100
ADMINISTRATIVO 50 90
SANITARIO 55 110

Tabla 3. Ratios de potencia demandada en funcion de los usos

Agua caliente sanitaria.

Para la determinacién de las potencias térmicas por el ACS se han estimado los ratios en
funcidn del consumo (L/persona-dia). Estos datos se han obtenido del documento basico
CTE DB HE-4, "Tabla 4.1. Demanda de referencia a 602C" y se reproducen a continuacion
asociados a los diferentes usos materializables en los poligonos de actuacion.

LITROS/DIA
CRITERIO DE DEMANDA PERSONA
Vivienda 28
Ambulatorio y centros de salud 41
Vestuarios/Duchas colectivas 21
Escuela con ducha 21
Gimnasios 21
Cuarteles 28

Tabla 4. Tabla 4.1 CTE DB HE-4

Para traducir esta demanda de L/dia en una demanda de L/m?, se utilizan los factores de
conversién dados por las densidades de ocupacién de la Tabla 2.1 de la seccién 32 del
documento bdsico CTE DB SI, resumidos en los usos que aplican a este estudio.

usos OCUPACION
(m?2/Pax)
Administrativo 10
Equipamiento-deportivo 10
Equipamiento-docente 10
Equipamiento-hospitalario 15
Equipamiento-administrativo 10

Tabla 5. Tabla 2.1 CTE DB SI-3

La demanda de ACS en el caso de viviendas se calcula directamente a partir del nUmero de
viviendas.
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Electricidad

Para el cdlculo del consumo eléctrico de los aparcamientos, zonas comunes y los usos
dotacionales, se utilizan los ratios normativos prescritos por el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension y en el RD 1890/2008, resumidos en la tabla siguiente.

usos RATIO CONSUMO

(W/m?)
Equipamiento dotacional multiple 100
Viario 1,43
Espacios libres 0,83
Vivienda plurifamiliar aparcamiento 20
Puntos de recarga de vehiculo eléctrico 3.600 W/Punto

Tabla 6. Ratios de consumos eléctricos en otros usos

2.4. Modelizacién de demanda térmica

24.1.

24.2.

Introduccidn

El documento basico CTE DB HE establece en su seccién 0 los valores limite de energia que
los edificios deben consumir en los servicios de calefaccion, refrigeracién, agua caliente
sanitaria, ventilacién, control de humedad, y en el caso de edificios no viviendas privados,
iluminacion.

Estos valores se tabulan en sus tablas 3.2a y 3.2b en funcién de las zonas climaticas de
invierno, que para el caso de El Molar para una altitud de 830 m, es una zona “D”. Para esta
zona se limita el consumo de energia primaria total a 76 kW/h m? afio en edificios de uso
residencial privado, y 130 +9xCr kW/h m? afio en edificios de uso distinto, siendo C la carga
interna media en W/m?2.

El consumo de energia primaria total procede, a partir de los factores de paso, de la energia
final que se debe suministrar a los edificios para satisfacer sus demandas energéticas de
calefaccidn, refrigeracién, agua caliente sanitaria, ventilacion y control de la humedad.

Energia térmica

El documento “Calificacion de la eficiencia energética de los edificios” publicado por el IDAE
en su version 1.1, establece en su anexo lll escalas de eficiencia energética con valores
medios de demandas, consumos de energia primaria no renovable y emisiones de CO,.

En su tabla .2 indica demandas medias de calefaccidn y refrigeracion en edificios
residenciales plurifamiliares para las distintas zonas, estableciendo para la zona climatica
D3, una demanda de calefaccién de 53,00 kWh/m? afio y una demanda de refrigeracién de
14,90 kWh/m? afio.

Por otra parte, en su anexo |V, establece limites superiores de las clases de eficiencia de los

distintos indicadores para uso residencial privado, en funcidn de la zona climatica.

De esta forma, la tabla 1V.3 indica demandas de calefaccién y refrigeraciéon para la zona
climatica D3, en funcion de la calificacién energética deseada, tal como se muestra en la
siguiente tabla.
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2
ZONA D (kWh/m? afio)
Zona D3 Calef Refr Calef
A 11,7 5,5 16,9
B 27,0 8,9 39,2
C 48,7 13,9 70,7
D 81,6 21,3 118,3
E 144,1 26,3 250,8
F 157,1 32,4 293,4

SENDA

TALEMT, MATURE & LiviNG

Cep, nr (KWh/m? afio) Emisiones (kg CO,/afio)
Refr ACS Tot Calef Refr ACS Tot
5,6 5,6 37,1 4,9 1,4 1,3 8,4
9,1 6,5 60,1 9,3 2,2 1,6 13,6
14,1 7,9 93,2 15,8 3,5 1,9 21,1
21,7 10,0 143,3 25,3 53 2,4 32,4
26,9 20,4 298,1 54,8 6,6 4,9 66,3
33,0 22,3 336,8 64,1 8,1 5,8 79,6

Tabla 7. Documento IDAE — Tabla IV.3

Las demandas utilizadas en funcién de los usos, se resumen en la tabla siguiente para una

calificacién energética minima obligatoria de los edificios de viviendas “A”. Para el resto de
usos se han tenido en cuenta modelizaciones de edificios tipo realizadas en HULC y TEKTON

3D.

uso

Residencial Privado

Oficinas

Comercial

Equipamiento dotacional deportivo
Equipamiento dotacional docente
Equipamiento dotacional administrativo
Equipamiento dotacional sanitario
Equipamiento dotacional cultural

DcaL Dger
(kWh/m? aiio) (kWh/m? aiio)

11,7 5,5
37,65 82,35
37,50 62,50
28,24 16,14
36,25 18,13
37,65 82,35
75,74 33,81
40,14 66,91

Tabla 8. Demandas térmicas de los edificios, en kWh/m? afio

El cilculo anual de energia térmica en funcidn de los usos se muestra en la siguiente tabla

uso

Residencial Privado

Oficinas

Comercial

Equipamiento dotacional deportivo
Equipamiento dotacional docente
Equipamiento dotacional administrativo
Equipamiento dotacional sanitario
Equipamiento dotacional cultural

Total

DcaL Drer

Sc (m?) (kWh/afio) (kWh/afio)
726.815,16 8.503.737,33 3.997.483,36
153.541,56 5.780.839,73 12.644.147,47
24.550,00 920.625,00 1.534.375,00
9.981,95 281.890,13 161.108,59
19.532,61 708.057,22 354.126,27
3.516,79 132.406,96 289.607,24
6.132,29 464.459,49 207.332,66
9.180,36 368.536,45 614.227,41
17.160.552,31 19.802.408

Tabla 9. Demandas térmicas de los edificios, en kWh/afio

U=BEN
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2.4.3. Demanda de ACS.

SENDA

TALEMT, MATURE & LiviNG

Para el cdlculo de la demanda energética anual de generacién de agua caliente sanitaria, se
tiene en cuenta la distribucién de temperatura del agua de red de Madrid, establecido en
el Anejo G del documento basico CTE DB HE, corregida por la diferencia de altitud entre

ambas ciudades.

Se toma un calor especifico a presion constante del agua de 4181 J/kg K y el siguiente perfil

de uso.

uso
VIVIENDA PLURIFAMILIAR
VIVIENDA UNIFAMILIAR

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEPORTIVO
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DOCENTE

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ADMINISTRATIVO

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO
Tabla 10. Perfil de uso consumo de ACS segun usos

Lun

N

Mar Mié Jue

La demanda diaria calculada se muestra en la tabla siguiente.

DEMANDA
uso (L/dia-pax)
60°C
VIVIENDA PLURI- )8
FAMILIAR
VIVIENDA UNIFA- )8
MILIAR
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DE- 21
PORTIVO
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL DO- 21
CENTE
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL AD- 28
MINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SA- 41
NITARIO

SconTruIDA
(m?)

691.906,8

34.908,31

9.981,95

19.532,61

3.516,79

6.132,29

ocu
(m*/pax)

10

10

10

15

1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
1 1 1
Ne DORMI-
VIVIEN- TORIOS
DAS V-

VIENDA

6.341 2

171 3

Tabla 11. Demanda diaria de ACS

Vie

L L

FACTOR
CENTRALI-
ZACION

0,85

R RO R R R

Sab Dom

D (L/d)

452.764,6

19.140,86

20.962,08

41.018,49

9.847,00

16.761,59

A partir de esta demanda y los perfiles de uso, se obtiene la demanda energética anual para
la generacion de agua caliente sanitaria, tal como se muestra en la tabla siguiente.

U=BEN
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Tabla 12. Demanda mensual de ACS, en kWh/mes

2.5. Energia eléctrica

Para las zonas comunes exteriores a las edificaciones se realiza la siguiente escala de eficiencia

energética.
CONSUMO ANUAL (kWh/afio) EFICIENCIA
> 100 Muy Poco Eficiente
100<C<80 Poco eficiente
80<C<60 Eficiente
60<C<30 Muy eficiente

Tabla 13. Escala considerada de consumos en zonas comunes, en kWh/afio

En cuanto a los consumos eléctricos de sétanos dedicados a los aparcamientos subterraneos de los
edificios y alumbrado vial, se consideran los ratios de consumo normativos citados en el apartado
1.3.3.
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2.5.1. Demanda eléctrica de alumbrado exterior

Para calcular la demanda energética correspondiente al alumbrado viario y de zonas verdes,
se ha considerado que el encendido y apagado del alumbrado viario esta controlado por
reloj y se actualiza con el horario solar.

Se utilizan los siguientes datos relativos a horas de oscuridad.

Fecha Salida de sol Puesta de sol Duracion del dia
01/01/2024 8:37:49 AM 5:58:54 PM 9h 21m 5s
01/02/2024 8:23:59 AM 6:32:45 PM 10h 8m 465
01/03/2024 7:46:47 AM 7:07:05 PM 11h 20m 18s
01/04/2024 7:56:47 AM 8:40:01 PM 12h 43m 14s
01/05/2024 7:12:37 AM 9:11:00 PM 13h 58m 23s
01/06/2024 6:46:16 AM 9:39:21 PM 14h 53m 5s
01/07/2024 6:48:51 AM 9:48:55 PM 15h Om 4s
01/08/2024 7:13:10 AM 9:29:03 PM 14h 15m 53s
01/09/2024 7:43:05 AM 8:45:58 PM 13h 2m 53s
01/10/2024 8:12:10 AM 7:56:10 PM 11h 44m 0s
01/11/2024 7:45:44 AM 6:11:01 PM 10h 25m 17s
01/12/2024 8:19:30 AM 5:48:53 PM 9h 29m 23s

Tabla 14. Horas de oscuridad base de datos Madrid

HORAS DE USO VIARIO USO ZONAS VERDES
MES OSCURI- E .
DAD S (m?) r(W/m?) (KWh/mes) S (m?) (W/m?) E (kWh/mes)
Enero 434 300.404,91 0,83 108.646,44 883.966,50 1,43 548.059,23
Febrero 364 300.404,91 0,83 91.122,82 883.966,50 1,43 459.662,58
Marzo 372 300.404,91 0,83 93.125,52 883.966,50 1,43 469.765,05
Abril 330 300.404,91 0,83 82.611,35 883.966,50 1,43 416.727,06
Mayo 310 300.404,91 0,83 77.604,60 883.966,50 1,43 391.470,88
Junio 270 300.404,91 0,83 67.591,10 883.966,50 1,43 340.958,51
Julio 279 300.404,91 0,83 69.844,14 883.966,50 1,43 352.323,79
Agosto 279 300.404,91 0,83 69.844,14 883.966,50 1,43 352.323,79
Septiembre 300 300.404,91 0,83 75.101,23 883.966,50 1,43 378.842,79
Octubre 372 300.404,91 0,83 93.125,52 883.966,50 1,43 469.765,05
Noviembre 390 300.404,91 0,83 97.631,60 883.966,50 1,43 492.495,62
Diciembre 434 300.404,91 0,83 108.646,44 883.966,50 1,43 548.059,23
Total 1.034.894,9 5.220.453,58

Tabla 15. Cdlculo de la demanda de energia eléctrica en alumbrado exterior

2.5.2. Demanda eléctrica de aparcamientos subterrdneos

Para calcular la demanda energética correspondiente a los consumos asociados a los
aparcamientos de los edificios de usos vivienda plurifamiliar (residencial privado segin
CTE), terciario y dotacional equipamiento, se considera que la ventilacién funciona el 80%
del tiempo en bajas velocidades (concentraciones menores de 50 ppm) y el 20% del tiempo
al 80% del caudal nominal, establecido éste como el caudal de disefio para atender el
control de humos del incendio.
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Se considera practicamente el 100% del consumo derivado a la ventilacion mecanica
continua de los sdtanos. La relacién de consumos es proporcional al cubo de la relacion de
velocidades de los ventiladores.

Los perfiles de uso utilizados son los mismos que los establecidos para el célculo de la
demanda energética de ACS, incluyendo que el terciario oficinas no se utiliza los fines de
semana, al igual que el dotacional docente, y que el terciario comercial no se utiliza los

domingos.
uso
MES r(w/m?)  VIVENDA PLU- EQUIPAMIENTO
RIFAMILIAR OFICINAS COMERCIAL ADMINISTRATIVO
Enero 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Febrero 20 703.742,10 88.439,94 50.595,84 3.628,80
Marzo 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Abril 20 754.009,40 97.283,93 54.812,16 3.888,00
Mayo 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Junio 20 754.009,40 97.283,93 54.812,16 3.888,00
Julio 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Agosto 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Septiembre 20 754.009,40 97.283,93 54.812,16 3.888,00
Octubre 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
Noviembre 20 754.009,40 97.283,93 54.812,16 3.888,00
Diciembre 20 779.143,04 101.705,93 56.920,32 4.017,60
TOTAL 9.173.780,98 1.189.517,17 668.286,72 47.304

Tabla 16. Cdlculo de la demanda de energia eléctrica en aparcamientos subterrdneos, en kWh

2.5.3. Demanda eléctrica de puntos de recarga

Segun la instruccidn ITC-BT-10, se considera el 10% de las plazas disponibles en edificios de
uso hotelero para la estimacion de previsién de cargas.

Para edificios pertenecientes a la Administracidn General, se considera un punto de recarga
por cada 20 plazas. Para el resto de edificios, 1/40 seran destinadas a la recarga del vehiculo
eléctrico.

A partir del nimero de plazas totales en los edificios y viales mostrado en la tabla n23, el
resultado de plazas necesarias para la recarga del vehiculo eléctrico, se muestra en la tabla

siguiente.
uso PLAZAS PUNTOS RVE

VIVENDA PLURIFAMILIAR 10.472 262
VIVENDA UNIFAMILIAR 524 13
OFICINAS 1.535 38
COMERCIAL 732 18
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DOCENTE 195 10
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CULTURAL 92 5
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEPORTIVO 60 3
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ADMINISTRATIVO 35
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO 61 3
VIARIO 2889 72

TOTAL 16.595 426

Tabla 17. Cdlculo del nimero de plazas de RVE
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La demanda eléctrica de la recarga del vehiculo eléctrico se resume en la siguiente tabla,
considerando una potencia instalada por cada punto de 3600 W y un coeficiente de
simultaneidad de utilizacion de 0,53 en todo el afio excepto en época estival, que se
considera de 0,25.

El tiempo de recarga para la potencia estimada de los cargadores se toma de 12h.

P E

MES N2 PRVE (W/PRVE) C.S. TIEMPO (h) DIAS (KWh/mes)

Enero 426 3600 0,53 12 31 302.358,08
Febrero 426 3600 0,53 12 28 273.097,62
Marzo 426 3600 0,53 12 31 302.358,08
Abril 426 3600 0,53 12 30 292.604,59
Mayo 426 3600 0,53 12 31 302.358,08
Junio 426 3600 0,25 12 30 138.021,03
Julio 426 3600 0,25 12 31 142.621,74
Agosto 426 3600 0,25 12 31 142.621,74
Septiembre 426 3600 0,53 12 30 292.604,59
Octubre 426 3600 0,53 12 31 302.358,08
Noviembre 426 3600 0,53 12 30 292.604,59
Diciembre 426 3600 0,53 12 31 302.358,08
Total 3.085.966,3

Tabla 18. Cdlculo de la demanda de energia eléctrica en puntos de recarga del vehiculo eléctrico

En la tabla siguiente se resume la demanda eléctrica de los puntos de recarga en funcion
del uso previsto.

PUNTOS RVE E

uso (kWh/afiio)

VIVENDA PLURIFAMILIAR 262 1.896.597,54
VIVENDA UNIFAMILIAR 13 94.831,14
OFICINAS 38 278.071,75
COMERCIAL 18 132.569,01
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DOCENTE 10 70.749,16
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL CULTURAL 5 33.252,22
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DEPORTIVO 3 21.732,62
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL ADMINISTRATIVO 2 12.738,16
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SANITARIO 3 22.211,78
VIARIO 72 523.212,92
TOTAL 426 3.085.966,3

Tabla 19. Resumen de demanda de energia eléctrica en puntos de recarga del vehiculo eléctrico por usos, en

kWh/afio

2.5.4. Demanda eléctrica en viviendas.

Para el célculo de la demanda eléctrica media de una vivienda, se toma como orientacién
los valores establecidos en la metodologia “Calculadora Huella de Carbono de
Planeamiento”, estableciendo un consumo tal como se muestra a continuacién.

10
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ILUMINA- FRIGORI- LAVA- LAVAVAJILLAS v pC
CION FICO DORA (kWh/eq) (kWh/eq) (kWh/eq)
(kWh/viv) (kWh/eq)  (kWh/eq) q q q
Demanda 410 655 254 245 119 145
N2 unidades 1 1 1 1 3 1
Total (kWh) 13.454.083,01

Tabla 20. Célculo de la demanda de energia eléctrica viviendas, en kWh/afio

2.5.5. Demanda eléctrica en edificios de uso distinto a viviendas.

Los consumos de los diversos usos establecidos en el planeamiento tienen una cierta
variabilidad, por lo que se toman valores medios, con caracter conservador, segun distintas
fuentes (IDAE, Acciona,...).

Las tasas medias y las demandas finales se resumen en la siguiente tabla.

uso
DOTACIONAL EQUIPAMIENTO OFICINAS COMERCIAL
Consumo anual medio (kWh/m? afio) 160 130 150
Total (kwh) 7.735.038,56 19.960.402,80 3.682.500,00

Tabla 21. Cdlculo de la demanda de energia eléctrica en edificios no vivienda en kWh/afio

2.5.6. Resumen de demandas eléctricas por usos

En la tabla siguiente se resumen las demandas eléctricas por tipo de consumo y por usos.

uso ELEC ELECsoranos ALUMBRADO RVE

(kWh/afio) (kWh/afio) (kwh/afio) (kwh/afio)
VIVENDA PLURIFAMILIAR 12.807.894,97 9.173.781,00 1.896.597,54
VIVENDA UNIFAMILIAR 646.188,04 94.831,14
OFICINAS 19.960.402,80 1.189.517,17 278.071,75
COMERCIAL 3.682.500,00 668.286,72 132.569,01
DOCENTE 3.125.218,08 70.749,16
CULTURAL 1.468.857,60 33.252,22
DEPORTIVO 1.597.111,20 21.732,62
ADMINISTRATIVO 562.685,60 47.304,00 12.738,16
SANITARIO 981.166,08 22.211,78
VIARIO 1.034.894,91 523.212,92
ESPACIOS VERDES 5.220.453,59

TOTAL 44.832.024,37 11.078.888,89 6.255.348,5 3.085.966,3

Tabla 22. Cdlculo de la demanda de energia eléctrica total, en kWh/afio

2.5.7. Demanda energética total

Como resumen a todo lo expuesto, se muestra en la tabla siguiente la demanda energética
total por usos y por tipos de energia consumida.

11
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CALEFACCION ~ TEFRIGERA- ACS i ELECsomanos ALUMER. RVE
uso (kWh/afio) CION (KWh/afio)  ELEC(KWh/afio) '\ radio) (kWh/afio) (kWh/afio)
(kWh/afio)
VIVENDAPLURI- g 9 310,14 3.805.487,67  9.170.055,86 = 12.807.894,97  9.173.781,00 1.896.597,54
FAMILIAR
VIVENDA UNI-
408.427,19 191.995,69 387.668,85 646.188,04 94.831,14
FAMILIAR
OFICINAS 5.780.839,73 12.644.147,47 19.960.402,80 1.189.517,17 278.071,75
COMERCIAL 920.625,00 1.534.375,00 3.682.500,00 668.286,72 132.569,01
DOCENTE 708.057,22 354.126,27 612.122,57 | 3.125.18,08 70.749,16
CULTURAL 279.414,57 465.690,94 1.468.857,60 33.252,22
DEPORTIVO 281.890,13 161.108,59 396.621,06 | 1.597.111,20 21.732,62
¢||3/|\c/)”N ISTRA- 132.406,96 289.607,24 199.435,93 562.685,60 47.304,00 1273816
SANITARIO 464.459,49 207.332,66 339.480,39 981.166,08 22.211,78
VIARIO 1.034.894,91  523.212,92
ESPACIOS VER-
5.220.453,59

DES

TOTAL 17.071.430,42 19.653.871,54 11.105.384,66 44.832.024,37 11.078.888,89 6.255.348,50 3.085.966,30
Tabla 23. Resumen de demandas por uso y por tipo de energia, en kWh/afio

2.6. Estimacion de las emisiones de CO, asociadas a la modelizacion de demandas.

El documento basico CTE DB HE establece en sus secciones 42 y 52 |as necesidades normativas de
instalar tanto paneles fotovoltaicos en edificios de nueva construccién que superen un valor de
superficie construida de 1.000 m?, como de satisfacer entre un 60+70% de la produccién de ACS
con energias procedentes de fuentes renovables.

Esto implica que las necesidades de energia final estudiada de los edificios, en parte deben ser
combatidas por instalaciones que aporten emisiones cero.

Los coeficientes de paso vigentes en el momento son los establecidos en el documento reconocido
“FACTORES DE EMISION DE CO; y COEFICIENTES DE PASO A ENERGIA PRIMARIA DE DIFERENTES
FUENTES DE ENERGIA FINAL CONSUMIDAS EN EL SECTOR DE EDIFICIOS EN ESPANA”, versién 14 de
enero de 2016.

Se estima para el cdlculo de las emisiones de referencia en la generacién de ACS, que se utilizard un
sistema de bomba de calor aerotérmica que cubrird el 100% de la demanda de energia. En
aplicacion del CTE DB HE-5, el rendimiento estacional de la bomba de calor que se tomara sera de
valor 2,5 y cubrird un porcentaje del 60%.

ErnaL ACS ErinaL Renovase ACS CoNSUMO ELECTRICO NO RENOVABLE EMISIONES CO:
(kWh/afio) (kWh/afio) (kWh/afio) (kg/aiio)
11.105.384,66 6.663.230,80 4.442.153,87 1.585.848,93

Tabla 24. Emisiones de CO; derivadas de la demanda de ACS

El mismo sistema de bomba de calor se utilizard para satisfacer las demandas de calefaccién y
refrigeracion. En aplicacion de la directiva europea 2009/28/CE, solo las bombas de calor
aerotérmicas con rendimiento estacional superior a 1,15/n (n = cociente entre la produccién total
bruta de electricidad y el consumo primario de energia para la produccion de electricidad,) pueden
considerarse como sistemas renovables.
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Ademas, en base a esta directiva, solo una parte de la energia proporcionada por la bomba de calor
podra considerarse de origen renovable, correspondiente con la energia final a entregar
multiplicada por el factor (1-1/SPF) [SPF = Rendimiento estacional en calefaccion o refrigeracion].

Aunque para un mismo sistema reversible los rendimientos estacionales son diferentes para cada
tipo de funcionamiento, calefaccion o refrigeracion, se estimara en la modelizacion el mismo
rendimiento estacional en ambos regimenes.

C ]
Erina. CALEFACC. (kWh/afio) Erinac renovaste (kWh/afio) ONSUMU(:;\CIT;;::;g;ENDVABLE EMISIONES CO: (kg/aiio)
17.071.430,42 10.242.858,25 6.828.572,17 2.437.800,26

Tabla 25. Emisiones de CO; derivadas de la demanda de calefaccion

ErinaL REFRIGER. (kWh/afio) ErinaL renovasie (KWh/afio) CONSUMO(IE(L‘?\:IT:;:;Z;ENOVABLE EMISIONES CO; (kg/afio)
19.653.871,54 11.792.322,92 7.861.548,61 2.806.572,86

Tabla 26. Emisiones de CO; derivadas de la demanda de refrigeracion

En cuanto a las emisiones derivadas del consumo eléctrico, se tienen en cuanta las instalaciones
fotovoltaicas normativamente obligatorias prescritas por la seccidon 52 del documento bésico CTE
DB HE. La minima potencia nominal que debe ser instalada sera la menor de las obtenidas por las
féormulas P, y P, definidas en dicha seccién.

Para modelizar la produccién eléctrica fotovoltaica, se utilizan los datos de produccién de un
sistema fotovoltaico calculado para los bloques de viviendas de la parcela VLC-3, tratdndose de la
misma localizacién e irradiacidn, se supone la misma orientacién e inclinacidon de paneles. El ratio
de produccién anual es de 1.628 kWh/kWp.

En la tabla siguiente se resume la potencia nominal instalada fotovoltaica en las cubiertas de los
edificios, asi como la produccién anual esperada.

uso Stecto (M?) P (kw) P?I?VSI:J /(;;I:)N

VIVENDA PLURIFAMILIAR 104.723,53 5.236,18 8.539.893,37

OFICINAS 40.718,72 2.035,94 3.320.491,24

COMERCIAL 14.640,00 732,00 1.193.848,62
DOCENTE 8.130,79 406,54 663.041,58
CULTURAL 3.060,12 153,01 249.543,72
DEPORTIVO 6.987,36 349,37 569.798,63
ADMINISTRATIVO 1.758,39 87,92 143.391,70
SANITARIO 2.044,10 102,20 166.689,97

TOTAL 14.846.698,83

Tabla 27. Potencia nominal fotovoltaica minima en edificios

Por lo tanto, se espera una produccion anual de electricidad derivada de fuentes renovables en los
edificios de 14.846.698,82 kWh.
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Con todo esto, el balance de emisiones por consumo eléctrico se muestra en la tabla siguiente.

ErinaL ELECTR. (kWh/aﬁo)

65.252.228,06
Tabla 28. Emisiones de CO; derivadas de la demanda y produccion eléctrica, en kg/afio

ERENOVABLE PRODUC

(kWh/afio)
14.846.698,82

2.7. Resumen de las emisiones de CO; por usos

cONSUMO ELECTRICO NO RENOVA-

sLe (kWh/afio)
50.405.529,24

EMISIONES CO; (kg/afio)

17.994.773,94

Se muestra a continuacién el resumen de las emisiones de didxido de carbono consideradas por
usos y por tipo de consumo.

EMISIONES CO; (kg/afio)

uso
CALEFAC. REFRIGER. ACS ELEC ELECsoranos ALUMBR. RVE
VIVENDA PLURI- 1.156.010,2 543.423,64 1.309.483,9  1.828.967,40 | 1.310.015,9 270.834,13
FAMILIAR 9 8 3
VIVENDA UNIFA- 58.323,40 27.416,98 55.359,11 92.275,65 13.541,89
MILIAR
OFICINAS 825.503,91 1.805.584,26 2.850.345,52 169.863,05 39.708,65
COMERCIAL 131.465,25 219.108,75 525.861,00 95.431,34 18.930,85
DOCENTE 101.110,57 50.569,23 87.411,10 446.281,14 10.102,98
CULTURAL 39.900,40 66.500,67 209.752,87 4.748,42
DEPORTIVO 40.253,91 23.006,31 56.637,49 228.067,48 3.103,42
ADMINISTRATIVO 18.907,71 41.355,91 28.479,45 80.351,50 6.755,01 1.819,01
PRODUCCION FV -5.300.271,48
CTE DB HE-5
SANITARIO 66.324,82 29.607,10 48.477,80 3.171,84
VIARIO 147.782,9 74.714,81
9
ESPACIOS VERDES 745.480,7
7
TOTAL 2'437('5800’2 2.806.572,86 1'585:48'9 961.631,08 1'582_;’065’3 893'§63'7 440.675,99

Tabla 29. Resumen de emisiones de CO;, por uso y tipo de demanda, en kg/afio

Se obtiene un total de emisiones de 10.707.858,22 kg de CO2 al afio.

U=BEN
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3. ESCENARIOS PROPUESTOS Y REDUCCIONES DE CO2 ASOCIADAS.

3.1. Escenario 1.

SENDA

TALEMT, MATURE & LiviNG

En este primer escenario, se modeliza la reduccidon de emisiones de didéxido de carbono derivadas
de la ampliacién de instalaciones fotovoltaicas un 15% por encima de lo exigido normativamente
en el documento basico CTE DB HE.

En la tabla siguiente se replica la tabla n229 incorporando en negativo el ahorro de emisiones por

dicho aporte.

uso

VIVENDA PLURI-
FAMILIAR
VIVENDA UNIFA-
MILIAR
OFICINAS

COMERCIAL
DOCENTE
CULTURAL
DEPORTIVO
ADMINISTRATIVO

PRODUCCION FV
CTE DB HE-5
PRODUCCION FV

INSTALACION 20%

SUPERIOR
SANITARIO

VIARIO

ESPACIOS VERDES

TOTAL

CALEFAC.

1.156.010,2
9

58.323,40

825.503,91
131.465,25
101.110,57
39.900,40
40.253,91
18.907,71

66.324,82

2.437.800,2
6

EMISIONES CO; (kg/afio)

REFRIGER. ACS
543.423,64 1'309;83'9
27.416,98 55.359,11

1.805.584,26

219.108,75

50.569,23 87.411,10
66.500,67

23.006,31 56.637,49
41.355,91 28.479,45
29.607,10 48.477,80

1.585.848,9

2.806.572,86 3

ELEC ELECsoranos

1.828.967,40 1'3105015'9

92.275,65
2.850.345,52 169.863,05

525.861,00 95.431,34

446.281,14

209.752,87

228.067,48

80.351,50 6.755,01
-5.300.271,48

-795.040,72

166.590,36 1'5825065'3

ALUMBR. RVE
270.834,13
13.541,89
39.708,65
18.930,85
10.102,98
4.748,42
3.103,42
1.819,01
3.171,84
147.;82,9 74.714,81
745.480,7
7
893.§63,7 440.675,99

Tabla 30. Resumen de emisiones de CO, por uso y tipo de demanda en escenario 1, en kg/afio

Se obtiene un total de emisiones de 9.912.817,50 kg de CO; al afio, una reduccién del 7,42%.

U=BEN
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3.2. Escenario 2.

SENDA

TALEMT, MATURE & LiviNG

En este segundo escenario, se modeliza la reduccion de emisiones de didxido de carbono derivadas
de la obligacidn de instalacién de bombas de calor con rendimiento estacional con valor minimo

3,0.

En la tabla siguiente se replica la tabla n229 incorporando en negativo el ahorro de emisiones por

dicho aporte.

uso
CALEFAC.

VIVENDA PLURI-
FAMILIAR e
VIVENDA UNIFA-
MILAR 48.602,84
OFICINAS 687.919,93
COMERCIAL 109.554,38
DOCENTE 84.258,81
CULTURAL 33.250,33
DEPORTIVO 33.544.93
ADMINISTRATIVO
PRODUCCION FV
CTE DB HE-5
SANITARIO 55.270,68
VIARIO
ESPACIOS VERDES

TOTAL 2.015!.;743,7

REFRIGER.

452.853,03

22.847,49

1.504.653,55
182.590,63
42.141,03
55.417,22

19.171,92

24.672,59

2.304.347,45

EMISIONES CO;, (kg/afio)

ACS

1.091.236,6
5

46.132,59

72.842,59

47.197,91

40.398,17

1.297.807,9

0

ELEC

1.828.967,40

92.275,65

2.850.345,52
525.861,00
446.281,14
209.752,87
228.067,48

80.351,50

-5.300.271,48

961.631,08

ELECsomnos |~ ALUMBR. RVE
1.3103015,9 083
13.541,89
169.863,05 39.708,65
95.431,34 18.930,85
10.102,98
4.748,42
3.103,42
6.755,01 1.819,01
3.171,84
147‘;82’9 74.714,81

745.480,7

7
1.5825065,3 893.:63,7 D

Tabla 31. Resumen de emisiones de CO, por uso y tipo de demanda en escenario 2, en kg/afio

Se obtiene un total de emisiones de 9.495.535,31 kg de CO2 al afio, una reduccién del 11,32%.

4. REDUCCIONES DE CO2 DERIVADAS DE LAS MEDIDAS EXPUESTAS.

En la simultaneidad de los escenarios 1y 2 analizados en el epigrafe anterior, en los que se consideraba
la ampliacion de las instalaciones fotovoltaicas un 15% por encima de lo exigido normativamente en el
documento basico CTE DB HE v la instalaciéon de bombas de calor con rendimiento estacional con valor
minimo 3,0, se obtendria un total de emisiones de 8.700.494,59 kg de CO; al afio, lo que equivale a una
reduccién de las emisiones de CO; total del 18,75% equivalente a emitir a la atmdsfera 2.007.363,63 de

CO, menos al afio.

U=BEN
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